'ENTRE LE’S SOU SIGNES‘

DE TROIS ANS
 Loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986
- Loin® 89-462 du 6 juillet 19
Loi n° 94-624 du 21 juillet 19
 Loi n° 98-657 du 29 juillet 1998

AVEC LA CAUTION DE
MR E W B ACH
Jobl e

éi-aprés dénommé
LA CAUTION

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS

Appartement - Maistn individuelle

Appartement n°

COMPOSITION DES LOCAUX LOUES :

EXPOSITION AU BRUIT (Art. L1475 Loi du 12.7.99)

Le blen est-il situé dans une zone de bruit? aour EINON

Si OUI: cochez la zone [JA QB Qac Jp - ,
GARAGES: — — — DEPENDANCES:

-

[ - o ,.a"” ,:.io‘f'

Lo

N PARTIES EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES D'USAGE COMMUN
4] Gardiennage [ Ascenseur : 4[J Chauffage collectif fgl Antenne TV collective ;
Interphone . Vlde-ordures Eau chaude collect. - | Espace(s) vert(s) - - 4

DESTINATION DES LOCAUX LOUES :
HABITATION PRINCIPALE EXCLUSIVEMENT

HABI'«I’ATI@N‘*ETWPR@EE%SL@NN—EI:.vaOUR*I.:A*P’ROF‘E‘SS'I@N‘%BERALEDEv ‘ :
Le preneur s'interdit d'exercer dans les lieux loués toute activité artisanale, commerciale ou industrielle.

POUR SE TERMINER LE _. ”“‘s N g fo : SAUF RESILIATION OU PROLONGATI(
DANS LES CONDITIONS FIXEES PAR LA’ LOI DU 6 IUILLET 1989 COMPLETEE PAR LES LOIS DU 21 IUILLET 1994 ET 1
29. IUILLET 1998.

La prise de possession ou l'entrée en )oulsscxnce se ierct la date ci-dessus fixée, sous réserve formelle du départ
locataire ou occupant actuel, et en cas de non-départ, le preneur ne pourra réclamer de ce chef au bailleur quc
dommages-intéréts, ni indemnité quelconque pour quelque cause que ce soit, il en sera de méme en cas de réquisitior,




Le present contrat de lOCCIthIl ést consenti et accepte aux conditions genercues enoncees pages 4 el ¢ el aux piix, buulgb‘b
et conditions suivantes: '

Somme en toutesllettres Somme en chiffres

LOYER MENSUEL INITIAL A S e | i*, 500 = FEje:
DROIT DE BAIL - CRDB**____ ' e ' FFle* L " | FFl/er
‘(C’ontributiqn Représentative du Droit de Bail) . - ' =
,\ PRO_VISION SUR CHARGES FF/€” 1 UTVARR IR | FF/€*
. : R FF/e* | - |FF/e*
TOTAL MENSUEL _ ' TR ~ s ; FF/e" L : e | FE /€%
chycrble d'avcmce le e de chaque mois au domlclle du ballleur ou de son mandatcure .
REVISION DU LOYER k B : SRRy _ comme 1nd1que aux
conditions générales, I'INDICE DE REFERENCE etant celu1 du__ tnmestre ;VALEUR:. -~ MOYENNE: :
LA PROVISION MENSUELLE POUR CHARGES sera recalculée chaque début d'année selon I état prov1smnnel des dépenses
dont le locataire recevra un exemplane. R ey e .
DEPOT DE GARANTIE: Il est fixé & la somme de _ Nl / i : [ %
correspondant & deux mois de loyer. ‘ : bt

-HONORAIRES" Les honoraires de trcmscxcjl@n et de redactlon ainsi que les frais d'éta bhssement d'un état. des\heu\x seront,
le cas echeant partagesmparwmelt ig-éntre le bailleur et le preneur. o v

Le montant du loyer a été fixé comme suit, selon la loi du 6 ]ulllet 1989:

[ Art. 17.-a) Librement fixé entre les parties, le logement entrant dans I'une des catégories sulvantes

; - Logementneuf @ Logement vacant [d Logement fcusant l'objet d'une premiére location. .. ~
[ Logément vacant aycmt fait l’ob]et de travaux de mlse ou de remise aux normes dehmes par. le decret n° 87 149 du 6 mcrrs 1987

d amehofcﬁmn portant sur les parties privatives ou commtines, d'un montant U moins egal a une année de loyer antérieur.
[ Art. 17.-b) N'est pas supérieur au dernier loyer du précédent locataire éventuellement révisé selon 'indice INSEE.
A § Art. 18 Fixé: en vertu du decret ventuellement pns en Conseﬂ d’Etat. limitant 'évolution des Joyers dans:les communes

CLAUSE EXPRESSE (3)

PIECES ANNEXE’S

§) ETAT DES LIEUX - ~estmremlsmcem]our«(1) sera établi. lors de la prise de possessmn (1)
(4 ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE ‘ ‘ :

(1 COPIE DES EXTRAITS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Approuvant:
lignes

mots
_rayés nuls




: ,AcTE
DE CAUTION
SOLIDAIRE

Articles 2011 & 2039
- du CODE CIVIL
‘Article 22-1

loi 89-462 . .

du 6 juillet 1989 o ' ' B ' , - S
Article 23 ‘ déclare dvoir participé EN TANT QUE CAUTION a la négociation et a la signature d
loi 94-624 Pacte suivant: S ( : o

du 21 juillet 1994 N\

i
, " entre:
*
; Locataire, _ N __ d'une pa
; i GESIEHDNJMMQB}HERE__ d'autre pa
i : ¥ 4 \ : SANTI : .
b Représenté par Son:mandataire-. G v 06240 eséﬂassg?.@ﬁ; :
L. Mg iihemnlt ey SN TS . T6L:049241 64 44 Fax .
S : : . - SIRET 413 499 211 00014

’ . RAPPEL DES PRINCIPALES CONDITIONS DE LA LOCATION
‘ Appartemeﬁt - Mais'enwi*nd»iy*idu}@%le ' , ‘ : R , — . (1
i ’ N - ‘/ ) gp : . . R
= sis & AT «
| Adress‘e - Ay 2 {
DUREE 'D"EF\LA LOCATION : L »’"‘i’am}ée"s éventuellemerf‘f renouvelables ou reconductibles prena:rit effet
le Y , | |
Loyer mensuel initial: - “ / : i ____révisable chaque année selon la moyenne
sur quatre trimestres de l'indice national du colt.de la construction. ™ ’ v :
{ Provision mensuelle pour charges : i ot
\ :
DECLARATION DE LA CAUTION
- Je déclare me. porter caution solidaire des engagements pris par Mz”g Y, L My L
dans l'acte ci-dessus défini' et m'engage & garantir la satisfaction de toutes ses obligations, sans bénéfice de
discussion, pour le paiement de toutes les sommes, loyers’ eventuellement révisés, indemnités, charges
reparations, frais éventuels de procédure et plus généralement de tout ce qu'il pourrait devoir en vertu de I'acte
preécite, ’ ‘ ‘ : :
w . Le présem cauﬁpionnemefnt est kd_onhé pour une durée de
lf - . ) s i ‘ -. }E""/ ) u*‘}’ !}!,4»' ’ {:«’;5":"‘;;{"‘ R : " b " * £ ,J",,‘;-‘{L{‘f‘?f
je déclare avoir recu un exemplaire original de T'acte précité et étre ainsi totalement informé de la nature et de le
portee de mon cautionnement et de 1'étendue de mon obligation. : : ‘

o

— Ci-aprés : Mention manuscrite de la caution ‘ N

1. Rayer la mention inutile. . : L ' @« 0%/ i '

2. Par exemple : Pour la durée du contrat initial et de son lpremier{rﬂénouvéllkenient:'événtuel‘. :




DUREE DU CONTRAT

Le présent contrat de location est consenti et accepté pour une durée de TROIS ANS commengdnt @ courir
dladate fixée qux CONDITIONS PARTICULIERES, sauf résiliation o renouvellement dans les conditions fixées -

ci-aprés.

RENOUVELLEMENT OU RESILIATION DU C ONTRAT

Sile bailleur ne donne pas congé deing Jes Qbhditfpns deforme et de délai ¢i-aprés énoncées, le contrat de
location sera soit reconduit facitement, soit renouvelé. La durée du contrat reconduit ou renouvelé sera de trofs
ans. R . I et B

Loffre de renouvellement est présentée dans les conditions de forme et de délai prévues pour le congg, et

ci-oprés énoncées. Le loyer du contrat renouvelé est défini selon les modalités prévues ci-aprés énoncées qu

chapitre “loyer de renouvellement”, ) )
Le locataire peut résilier le contrat de location & tout moment, dans les conditions de forme et de délai

prévues au deuxiéme alinéa du paragraphe [ du chapitre “conditions de forme et de délai”.

CONDITIONS DE FORME ET DE DELAT |

- L Lorsque le bailleuir donne congé & son locataire, ce congé doit étre justifié soit par sa décision de

reprendre ou de vendre le logement, soit par un motif légitime et sérieux, notamment l'inexécution par le
locataire de I'une des obligations ui incombant, A peine de nullité, le congé donné par le bailleur doit indiquer

le motif allégué et, en cas de reprise, les nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre quele .

bailleur, son conjoint, son concubin notoire'dspuis au moins un an @ la dete du congé, ses ascendants, ses
descendants ou ceux de son conjoint ou concubin noloire.

Le délai de préavis applicable au congé est-de frois mois lorsquil émane du locataire et de six mois
lorsquil émane du beillewr. Toutefois, en cas de mutation ou de perte d'emploi, *ou de nouvel emploi consécutit
@ une perte d'emploi** le locataire peut donner congé au bailleur avec un délai de préavis d'un mois, Le délai
est également réduit & un mois en faveur des loccrtaires Ggés de plus de soixante ans dont Iétat de santé justifie
un changement de domicile ainsi que les bénéficicires du revenu minimum d'insertion. Le congé doit étre

- notifié par letire recommandée avec demande davis de réception ou signifié par acte d'huissier. Ce délai court
- acompter dujour de la téception de la letire recommandée on de la signification de l'acte d'huissier. -

Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour le temps ot 1l @
occupé réellement les lieux si le congé a &t notifié par le bailleur. Il est redevable.du loger et des charges
concernant tout le délai de préavis si cest Iui qui anotifié le congé, saut si le logement se trouve occupé avant

lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur. ©

Al'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de fout titre d'occupation des locaux louds.

1L Lorsquiil estfondé sur la décision de vendre le logement, le congé doit, & peine de nullité, indiquer le
prix et les conditions de la vente projetée. Lé congé vaut offre de vente au profit du lecataire: l'offre est valable
pendant une durée de deux mois ¢ compter de sa réception. (Art, 101- 31.12.1975). :

ATexpiration du délai de préavis, le locataire qui na i:)as accepté Loffre de vente est déchu de plein droit-

de tout fitre d'occupation sur le local., ) . ]
Le locataire qui accepte l'offre dispose, & compter de la date d'envoi de sa réponse au bailleur, d'un délai

de deux mois pour la réalisation de lacte de vente. $1, dans s réponse, il notifie son intention de recourir & un

prét, l'acceptation par le locaiaire de Toffre de vente est subordonnée ¢ l'obtention du prét et le délai de
réalisation de la vente est porté & quatre mois. Le contrat de location est prorogé jusqu'a l'expiration du délai
de réalisation de la vente. Si, & lexpiration de ce déla, l vente n'a pas été réalisge, l'acceptation de Ioffre de
vente est nulle de pléin droit et e locatairé est déchu de plein droit de tout titre d'ocoupation,

Dans ls.cas ot le propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix plus avantageux pour
Tacquéreur, le notaite doit, lorsque le beslleur n'y a pas préaddblement. procéds; notifier au locataire ces
conditions et prix & peine de nullité de la vente. Cette notificcition est effectude & l'adresse indiquée & cet effet
par le locataire au bailleur; si le locataire n'a pas fait connattre cette adresse au bailleur, la notification, est
effectuée & Iadresse des locaux dont la location avait ét consentie. Elle vaut offre de vente au profit du
locataire. Cette offre est valable pendant une durée din mos & compter de s réception. Loffre qui n'a pus été
acceptée dans le délai d'un mois est caduque. ) : ’

Le locataire qui cccepte Tofire ainsi notifige dispose, d compter de la date denvoi de sd réponse au
bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de Iacte de vénte. Si, dans sa réponse, il
notifie'son intention de recourir G un pré, Tacceptation par le locataire de 'offre. de vente est subordonnée a
Tobtention du'prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, & l'expiration de ce délai, la

“vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de l'offré de vente est nulle de plein droit.

Les termes des cing alinéas précédents sont reproduits & peine de nullité dans chaque notification,

Ces dispositions ne sont pas applicables aux actes intervenant entre parents jusqu'au troisiéme degré
inclus, sous la condition que Tacquéreur octupe le logement pendant e durée qui ne peut éire infériewre &
deux ans & compter de l'expiration du délai de préavis, ni aux actes portant sur les immeubles mentionnés au
deuxiéme alinéa de larticle 1 de I loi 1053288 du 4 qvril 1953 modifiant la oi n°48-1360 du 1" septembre 1948
portant modification et codification de la législation relative aux rapports des bailleurs et locataires ou
occupants de locaux dhabitation ou ¢ usage professionnel, :

Il Le bailleur ne peut s'opposer-au renouvellément du confrat en donnantv‘congé dans les conditions

définies au paragraphe I ci-dessus & Tégard de tout locataire dgé de plus de soixante-dix ans et dont les

Tessolurces annuelles sont infétieures & une fois et demie le montant annuel du salire minimum de croissance,
sans qu'un: logement conrespondant & ses besoins &t & ses possibilités lui soit offert dans les limites
géographiques prévues i larticle 19 bis de laloi n°48-1380 du 1 septernbre 1948 précitce. ,
Toutefois, les*dispositions de l'alinéa précédent ne sont pas applicables lorsque le bailleur est une
personne physique dgée de plus de soixante ans ou & ses ressources annuelles sont inférieures & une fois et
demie le montant annvel du saldire minimum de croissance, ‘ :

Lage du locataire et celui du hailleur sont appréciés ¢ la date d'échéance du contrat; le montant de leus

Tessources est apprécié .o date de notification du congé. .

ABANDON DU DOMICILE OU DECES DU LOCATAIRE
En cas d'abandon du domicile par le locataire, le contrat de location continue: :
- au profit du conjoint sans préjudice de 'article 1751 du code civil:

CONDITIONS GENEI
' Bail de trois ans - Loi du 6 juillet 19
‘ : et par la Loi ¢

- au profit des descendatits qui vivient avec lui depuis au moins un an d la date de I'abandon du domicile;

- au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personmes ¢ charge, qui vivaient avec ui depuis au
moins un an & la date de Yabandon du domicile. :

Lors du déces du locataire, le contrat de location est fransféré:. )
- sans préjudice des sixiéme et septieme alinéas de l'article 832 du code civil, aui conjoint survivant; -
- aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an & lo date du décis ;
-aux ascendants, du_ concubin notoire ou cx persqnﬁes & charge, qui vivaient avec lui depuis QU moins un az
1o date du décas. . i S ‘

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défut de personnes remplissant les-conditions prévues cu présent drticle, le contrat de location est

- 18silié de plein droit par le décss du locataire ou par 'abandon du domicile par ce dernier.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - .

Le bailleur est obligé: ) : ’
a) De délivrer au locataire Ie logement en bon état d'usage et deréparation ainsi que les équipements

mentiohnés au contrat de location en bon état de fonctionnement: toutefois les parties peuvent convenir par une

clause expresse des travaux que le locataire exécutera ou fera exécuter et des modalifés de leur imputation sur
leloyer; cette clause prévoit la durée de cette Imputation et, en cas de départ anticipé du locataire, les modalités

* de son dédommagement sur justification des dépenses effectuées; une telle clausé ne peut concerner que des

logements répondant auy normes minimales de confort et d'habitabilité définies par le décret prévu d larticle
25 de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1985 tendant ¢ fervoriser Vinvestissement locatif, Iuccession & la propriéts

. de logements sociaux et le développement de loffre fonciére;

b) D'assurer au locataire jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de
Varticle 1721 du code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature & v faire obstaclehormis ceux qui, -
consignés dans Iétat des lieux, auraient fait I'ohjet de la clause expresse mentionnée qu a) ci-dessug;

- ¢} D'entretenir les locaux en état de servir & l'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les réparations,
aufres que locatives, nécessaires cu maintien en état et d lentretien normal des locaux lougs;

d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent
pus une transformation de la chose louge. : s :

e} En cas de mutdtion & tifre gratuit ou ondreux des locauy, le nouveau bailleur est tenu de notifier au
locataire son nom ou sa dénomination et son domicile ou $én siége social, ainsi que, le cas échéant, ceux de son -
mandataire,

1) Le bailleur est tenu d'indiquer dans le contrait de location parune clguse claire et lisible, la zone de bruit
dans laquelle le bien est situé (code de Vurbanisme: art, L, 1475/ Loi du 12.7.93-].0. du 13.7.99).

Les plans d'exposttion au brut sont obligatoires duns les zones o sont situés: des aérodromes assurant
des grandes, moyennes ou courtes distarices classées en catégories A, B, C; ainsi que les aérodromes assurant
un service de défense et de laviation civile, Selon la géne occasionnée par le trafic des avions, le territoire situg
aux abords des aérodromes est classé en 3 zones: &, B, C. o .

Les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter unie zone "D” & lintérionr de laquelle les constructions -
sont autorisées mais doivent faire I'objet des mesures d'isolation acoustique.

- Les plans d'éxposition au bruit peuvent étre consultés, le cas échéant qux sidges des établissements
publics de coopérdtion intercommunale aifsi qu'tt Ja préfecture, :

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé: L
a) De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus; le paiement mensue] est de droit
lorsque le locataire en fait la demande; . . B -
b) D'user paisiblement des locaux lougs suivant la destination qui leur a été donnée par le contrat de
location; - . : ’
¢} De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux
dont il « la jouissance exclusive, & moins qu’l ne prouve quelles ont eu lieu par cas de force majeure, par la
Taute du bajlleur ou par le fuit d'un tiers quil n'a pas introduit dans le logement; R
d} De prendre  sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les

menues réparations ainsi que l'ensemble des réparations locatives définies par décret en Consefl d'Btat, squf

si elles sont occasionnées par vétusts, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure;
e) De laisser exécuter dans les liux louds les travaux ‘damélioration des parties communes ou des

parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nétessires qu maintien en état et d lentretien .

normal des locaux-loués; les dispositions des deuxiéme ef troisiéme alinécs de larticle 1724 du code civil sont”
applicables 4 ces fravaux; ; : : :

1) De ne pas transformer les locaux et équipements louds sans Taccord écrit du propriétaire: & défautde

cef accord, ce demier peut exiger du locataire, & son départ des lieux, leur remise en 'état ou conserver & son ]

bénéfice les transformations effectuées. sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais
engagés; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frads du locataire la remise immédiate des lieux en I'état
lorsque les transformations mettent en péril le hon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local;

- g) Des'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire &t den justifier lors de la

- remise des clés puis, chaque dnnée, & I demeande du bailleur REERTR
"L justification de catte assurance résulte de la remise au bailleur dune attestatior dé l'assureuroude ..

son représentant”, :

Toute clause prévoizcmt la résiliation de plein droit du contrat.de location pour défaut d'assurance du
locataire ne produit effet qu'un mois aprés un commandement’ demeurs infructuenx. Ce commandement :

- reproduit, & peine de nullité, les dispositions du présent paragraphe.

Le locataire ne peut ni céder le contrat de location, ni sous-louer le logement sauf avec Iaccord éerit du

loués ne peut excéder celui payé par le locataire principal.

En cas de cessation du contrat principal, le sous-locataire ne peut se prévaloir d'aucun droit & l'encontre

du bailleur ni d'qucun titre d'occupation, - . i
Les autres dispositions de I loi du 6 juillet 1989 ne sont pas applicables au contrat de sous-location

Le locataire n'svercera dans les lieux louss qucune activité commerciale ou industrielle, ni aucune

activité libérale ou professionnelle autre que celle éventuellement indiquée aux conditions particuliéres. }
En cas de mise en vente ou de Jocation du locd loué ou de limmeuble, le locataire laissera visiter les lieux
lougs dans la imite de.deux heures les jours ouvrables, :

. bailleur, y compris sur Je prix du loyer. Le prix du loyer au métre cané de surface habitable des locaux sous-

* W

[

* les mentions entre astérisques sont czppliccxb_ies & compter du 1 janvier 1995,




\LES DE LOCATION
'odifiée par la loi du 21 juillet 1994
) juillet 1998

~HANGE DE LOGEMENTS

Lorsque deux locataires oecupant deux logemments appartenant au méme propriétaire et situés dans un.

ne ensemble immobilier demandent & procéder & un échiange de logements entre eus, et échange est de
tdés lors que 'une des deux familles concemées comporte au moins trois enfants et que Yéchange a pour
séquence d accroftre la surlace du logement occupé par la famille la plus nombreuse.

Dans les contrats en cours, chaque locataire se substitue de plein droit & celui auquel il succéde et ne peut

considéré comme un nouvel entrant, .

Ces dispositions ne sont pas applicables lorsque I'm des deux ou les deux logements sont sournis qux
ositions du chapitre Il du titre 1% de la loi n°48-1360 du 1” septembre 1948 portant modification et
ification de la législation relative aux rapports des bailleurs et locatdires ou occupants des locau ¢ usage
thitation ou & usage professionnel et instituant des allocations de logement.

JYER

Le montant initicl du loyey, ainsi que le mode de fixation de son montant sont mdlques aux "Cond}tlons
iculiéres”.

Si les parties ont convenu, par une clause inscrite aux "Conditions Particuliéres” de travaux
nélioration du logement que le bailleur fera exécuter, le présent contrat, ou un avenarit & ce contrat de
dtion, fixera la majoration du loyer consécutive & la réalisation de ces travaux. -

En cas de non-respect par le bailleur des dispositions ds l'article 19 de la loi du 6 juillet I989, fixemt les
ditions de détermination du loyer, & partir du loyér de référence, le locataire disposera, sans qu'il soit porté
inte & la validité du présent contrat, d'in délai de deux mois pour contester le montant du loyer quprés de
'ommission de conciliation. )

Adétaut d'accord constaté par la Commission, 1ejuge, saisi par I'une on l'autre des parties, fizerale loyer.

ZVISION DU PRIX DU LOYER o Lt

La xévision du prix du loyer interviendra chague année & la date anniversaire de la prise def fet du
sent contrat.” Laugmentation du loyer qui en résultera ne pourra excéder la variation de la moyenne sur
‘re trimestres de Iindice national du cot de la construction, publi¢ par 'TN.S.EE. La moyenne mentioée
essus est celle de lindice du coft de la construction & lct date de référence et des mdlces des trols trimestres
la précédent.™

Le bailleur sera tenu de remetire gratuitement une.quittance au locataire, s'il en fait o demande. Dans
3 les cas ot le locataire effectuerait un paiement pamel le bailleur serait tenu de délivrer un requ,

La quittance portera le détail des sormes versées par le locataire en dlshngucmt le loyer, la contribution.

‘ésentative du droit de bail et les charges.

>YER DE RENOUVELLEMENT

Lots du renouvellement du contrat le loyer ne donnéra lieu & Ieevcduanon que sil est manifestement
s-évalué,

Dems ce cas, le bailleur POULIA Proposer du locatmre au moins six mois cvcmt le terme du contrat et dans
zonditions de forme prévues & Varticle 15 de la loi du 6 juillet 1989, un nouveau loyer fixé par référence aux
us habituellement consiatés dans le voisinage pour des logements comparables dans les condmons
nies & lurticle 19 de cette méme loi. .

St le bailleur fuit application des présentes dispositions il ne pourra donner congé au locataire pour la
ne échéance du contrat.

La notification reprodulra intégralement, & peine de nullité, les dispositions des alinéas placés sous la
ecldelarticle 17 delaloi dub juillet 1989 et mentionnera le montant du loyer ainsi que laliste de références
nt servi & le déterminer.

En cas de désaccord ou & défaut de réponse du locataire quctre mois avant le terme du contrat lune ou -

tre des parties saisira la commission de conciliation.

A défaut d'accord constaté par la commission, le juge sera saisi avant le terme du contrat. A défaut de
iine, le contrat sera reconduit de plein droit qux conditions antérieures du loyer éventuellement révisé. Le

ttat dont le loyer serait fixé judicicirement serait réputé renouvelé pour la durée définie &1 ‘article 10 de la .

& compter de Ja date d'expiration du contrat. La décision du juge serait exécutoire par provision.

Lahausse convenue entre les parties ou fixée judiciairement s applxquercnt par tiers ou par sixiéme selont
urée du contrat,

Toutefois, cétte hausse s'appliquerait par sixiéime cmnuel au contrat renouveld, pUIS lors du -

»uvellement ultérieur, dés lors qu'elle serait supérieure ¢ 10.p. 180 si le prermer renouvellement avait une
Se infériewre & six ans.

A chaque valeur ainsi définie s apphquermt dés le'premier jour du renouvellement, la révision prévue au
pitre ci-avant: “Révision du prix du loyer”.

Un décret, pris en Conseil d'Etat, peut fixer dans certaines 70068 et pour une duree limitée & un an, le
ttant maximum d'évolution des loyers des logements vacants et des contrats renouveles cela selon'les
yositions de l'qmcle 18delaloidub u1IIet 1989,

EPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exécution de ses obligations, le locataire verse au bculleur un dépét de garantle dont le
ttemt, inscrit qux "Conditions particuliéres” n'est pas supérieur & deux mois de loyer en principal. Ce

sement sera restitué au locataire dans un délai maximal de deux mois & compter de la restitution des clés

le locataire, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui- - -

ourrait &tre tenu, au lieu et place du locataire, sous réserve qu'elles soient ditment justifiées.

Le montant de ce dépét de garantie ne portera-pas intérét au bénéfice du locataire. Il ne devra faire 'objet
1cune révision durant I'exécution du contrat de location, éventuellement renouvelé.

A défaut de restitution dans le‘délai prévy, le solde du dépét de garantie restant di au locataire, aprés
ité des compes, produxrcut intérét au taux légal au profit du locataire, : -

HARGES ET PRESTATIONS

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, seront ex1gxb1es sur ]usnhcahon en
trepartie; .

1)-Des services rendus ligsa l 'usage des différents éléments de la chose louee,

9) Des dépenses d'entretien courant et des menues reparcmons sur les elemems dusage commun de la
chose louée;

3) Du droit de bail et des impositions qui correspondent ¢ des services dont le 1occrtmre profite
directement,

Laliste de ces charges est fixée par décret en Conseil d Etat.
“Les charges locatives pourront donner liew-au versement de provisions et devront en ce cas, faire I'objet

“d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions sefont justifiées par la communication des

résultats antérienrs amétés lors de la précédente régularisation, et, si hmmeuble est ou devient soumis qu
statut de la copropriété, par le budget prévisionnel,

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en cornmumquercr au locataire le decompte par nature de
charges ainsi que, dans les immeubles coll lectifs, le mode de répartition entre les locataires. Duzant un mois &
compter de l'envoi de ce décompte, les pisces justificatives seront tenues & la disposition des locataires.

' CLAUSES RESOLUTOIRE ET PENALE

1l est expressément convenu entre les parties que le preneur doit s'assurer contre les risques dont il doit
répondre en sa qualité de locataire et d'en justifier lors de la remise des clés puis, chague année, ¢la demande
du bailleur. "La justification de cette assurance résulte de la remise au bailleur d'une attestation de l'assureur -
ou de son représentant”.

Toute clause prevoyant la résiliation de plem droit du contrat de location pour défeut d'assurance du
locataire ne produt effet quun mois aprés un commandement délivré par huissier, demeuré infructueux. Ce
commandement reproduit, & peine de nullité, les dispositions du présent paragraphe.

1l est expressément convenu entre les parties qu'a défaut de pedement & son échéance d un seul terme de
loyer ou de charges ou du dépét de garantie, le bail sera résilié de plein droit.

Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de location pour défaut de paiement du

‘loyer ou des charges aux termes convenus ou ‘pour non-versement du dépot de gumnne ne produit effet que
~ deux mois aprés un commandement de payer demeuré infructieux.

" peine d'irecevabilité de la demande, Fassignation aux fin de constat de la résiliation est notifie ¢ la
diligence de Ihuissier de justice au représentant de 'Etat dans le département, par lettre recommandée avec.
demande d'avis de réception, au moins deux mois avant Iaudience, afin qul scisisse, en tant que de besoin,
les organismes dont relévent les aides au 1ogement, le Fonds de solidarité pour le logement ou les services
sociaux compétents-dont I'adresse est précisée”.

"Le juge peut, méme d'office, accorder des délais de pmement dans les conditions prévues aux crhcles

10441 (premier alinéa) et 1244-2 du code civil, au locataire en situation de régler sa deite locative”.

Pendant le cours des délais ainsi accordés, les effets de la clause de résiliation de plein droit sont
suspendus; ces délais et les modalités de paiement accordés ne peuvent affecter Texécution du contrat de
location et riotamment suspendre le paiement du loyer et des charges. :

St e locataire se libére dans le délai et selon les modalités fixés par le juge, la dlause de résiliation de
plein droit est réputée ne pas avoirjoué; dans le cas contraire, elle reprend son plein effet.

Le commandement de payer réproduit, &.peine de nullité, les dispositions des alinéas précédents de
l'article 24 de la Lo du 6 juillet 1989 (Loi n° 90-449 du 31 mai 1990) "ainsi que du permier alinéa de article 6 de la

 Loi n°90-449 du 31 mai 1990 visamt ¢t Ja mise en ceuvre du droit au Jogement, en mentionnant la faculté pour le

locataire de saisir le fonds de solidarité pour le logement”. "Lorsque les obligations résultant d'un contrat de
location conclu en application du présent fitre sont garanties par un cautionnement, le commandement de
payer est signifié & la caution dans un délai de quinge jours & compter de la signification du commandement
au locataire. A défaut, la caution ne peut étre tenue au padement des pénalités ou intérdts de retard”.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécuition des présentes et notamment pour la s1gn1hcunon de tous actes de poursultes les parties

 font élection de domlcxle le bailleur.en son domicile et le preneur dams les lieux Jouds.

ETATS DES LIEUX - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Un état des lieux sera établi contradictoirement par les parties lors de la remise ef de la restitution des.
clés ou, & détaut, par huissier de justice & initiative de la partie la plus dlhgente etd frms panages par moitié.
Cet état des lieux sera joint au présent contrat,

A défaut d'état des lieux, la présomption établie par larticle 1731 du code civil ne pourra éire 1 mvoquee
par celle des parties qui a fait obstacle ¢ I embhssement deT'état des lieux, .

Pendant le premier mois de la période de chauife, le locatmre pourm demander que L'état des liew soit
complété parl'état des élénients de chauffage.

Silimmeuble est soumis du statut de la copropriété le copropriétaire bcllleur communiquera cu locatgire

“les exlraits du réglement de copropriété concernant la destination de limmeuble, o jouissance et lusage des .

parties privatives et communes et précisant la qucte part aflerente au lot loué dans chacune des catégories de
charges.

FRAIS

Lenregistrement n'étant pas obligatoire les pctmes declarent e pas requenr ceﬂe formuhte o dégagent
le rédacteur du présent.contrat de toute responsabilité & cet é i
demfmdercm l'uccomphssement de cette fozmcxhte elleen suppoxie

CAUTION = . . :

Si une personne participe qux présentes pour se portet caution’ du preneur eHe declare que cette cmmon
sera totalement solidaire et qu'elle renonce qu bénéfice de discussion pour le paiement du loyer et de ses
accessoires ainsi que’ pour lexéeution des conditions du présent contrat pendant toute sa durée et son
éventuelle prolongation. ’ e
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en deux exemplaures : , _
La -caution Le créancier ou son mandataire
" Signature précédée de la mention “lu et approuve

"
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% Piéce a joindre : copie d'une piece d'identité de la cau)ﬁon signataire.

Szgnature précédée de lIa menz‘loz] “Tu et approuve




