" BAILCOMMERCIAL TYPE

EN APPLICATION ARTICLES L 145-1 4L ]45-60 DU N(}UVEAU CODE DU COMMERCE

DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES

DANS UNE RESIDENCE AVEC SERVICES

RESIDENCE ECOLLINES a SOPHIA ANTIPOLIS
2881, route des Crétes
06560 VALBONNE

Entre les soussignés :

ci-apyés désigné par le vocable "le baifleur”, d'une part

- et Ja Sociéié LAMY RESIDENCES, Société Anonyme au capital de 3.175.000 enros, immatricutée an R.C.S.
de NANTERRE sous le N° B 342 090 834, dont le sidge social est 10-12 rue Mavc Bloch -~ 92110 CLICHY ,
représentée par Monsieur Pascal PEDOUX, agissant en qualité de Président du Conseil d'Administration et
de Direcfeur Général,

ci-aprés désignée par le vocable "le preneur”, d'autre part,
Préalablement, il est exposé ce qui suit !

Le bailleur a acquis en VEFA les biens immobiliers identifiés ci-aprés. Le présent bail prendra effet an jour de 1a
livsaison.

11 a &té convenu ce qui suit ;

1— Bail

Par les présentes, Je baillenr donne 3 bail & loyer, 2 titre commercial, conformément aux articles L 1451 3
L 145 — 60 du Code du Commerce ef aux articles non abrogés du Décret du 30/09/1953, au prencur qui ’accepte
sous les clauses el conditions tant générales que particutidres ci-aprés fixées, les locaux d’habitation équipés et
meublés ci-aprés désignés, faisant partie de Ia résidence ECOLLINES située & SOPHIA ANTIPOLIS — 2881
ronte des Crétes — 06560 VALBONNE, vendue & des investisscurs privés, par lot, meublés pour les
appartements, el dont 'exploitation est eonfiée & un gestjonnaire unique, afin de permetire aux bailleurs de
bénéficier du régime juridique et fiscal des loneurs on meublés ;

11 est précisé, & toutes fins utiles, que les immeubles dont dépendent Jes locaux faisant l'objet du présent contrat
sont en cours de construction.

Le preneur déclare, du fait de la transmission des pitees essentielles, & savoir le réglement de copropriéié, le
descriptif des parties communes ef privatives, les plans, avoir une connaissance suffisante de la désignation et de
Ja consistance des locaux, aipsi gue de Ja nafure des biens mobiliers destinés & les gamir confonmément &
Pannexe ci-jointe
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Bail commercial type de Jogements meublés.
Résidence ECOLLINES &4 SOPHIA ANTIPOLIS.

Les parties affirment et déclarent leur intention expresse de soumetire la présente location au statut des baux
commerciaux, tel qu'il résuite des articles non abrogés du déeret du 30 septembre 1953 modifié et des textes
subséquents lels que codifiés sous les articles 1.145-1 du Code de Commmerce et ce méme si toutes les conditiens
d'application de ce staiut ne sont pas remplics on ne le sont que pour partie, en sorte qu'il y aura extension
conventionnelle du champ d'application dudit statut.

Le Baillewr déclare avoir parfaite conscience de importance capitale que revét pour le Preneur la jonissance de
1a iotalité des biens, lesquels soni destinés 4 &tre exploités directement ou indirecternert par ce demier pour
Pexercice d’aclivilés indispensables 4 DUexploitation locative de la Résidence auprés d’une clientdle non
sédentaire Jui apparienant, que ces activités présentent ow non un caractére commercial.

A ce fitrs, le Bailleur consent expressément & reconnajire indivisibilité des Locanx dans Vintégralité de leur
consistance, savoir, tant dans ses partics privatives que dans l'accés et la jouissance exclusive des padies
communes qu'ifs conférent au profit du Prencur,

Les parties décident expressément, 3 titre de condilion essentielle el déterminante 2 la conclusion des présentes et
en tent que besoin de se soumetire conventionnellement, pendant toute Ia durée du présent bail et de ses
renouvellements successifs, au statut des baux commerciaux régi par les arficles L 145-1 ef suivants du Code de
Commerce et textes subséquents, dans Jeur rédaction actuelle,

Le Preneur bénéficie donc, en fout étal de cause, pendant toute Ia durée du présent bail et de ses renouvellements
successifs, aprés leur expivation, de la protection instituée par ce statut, et ce, pour la totalit¢ des Locaux —soit
aussi bien dans les parties privatives que dans les droits de jonissance exclusifs des parlies communes- et pour Iu
totalité des activités qui y seront exercées, ce alors méme que toutes les conditions Mgales d'application & ce
statut ne seraient pas réunies, ce dont lc Bailleur ne pourra en aucun cas se prévaloir, notamment en ce gui
conceme celles qui suivent

- Que le Preneur n'occipe, n’exploite ou ne jouit pas lui-méme de tout on partic des Locaux ;

- Que le Preneur n’oxerce pas d’activité commerciale on wexploite pas un véritable fonds de commerce au
sens du Code de Commerce dans tout ou parlic des biens loués etfou si ceux-ci coustitnent seulement
Vobjet de l'activité du Preneur mais non le e oh il exploite son fonds de commerce ;

- Que les Locaux ne sont pas immatriculés au RCS du ressort dont ils dépendent

- Que partie des Locaux serait susceptible d’8tre considéré comme accessoire, que la privation éventuelle
de tout ou partie desdits bicns ne serait pas de nature & comprometire Pexploitation du Preneur, et/ou ;

- Que tlout ou partie des Locaux seraient affectés & des activilés dont la clientéle ne serait pas propre au
Preneur.

En conséquence, conformément A F'article L.145-14 du Code de Commercs, il est expressément convent gu’en
cas de refus de renouvellement par le Bailleur sur tout ou partie des Locaux -soil aussi bien dans les pariies
privatives que dans Jes droits de jouissance exclusifs des parties communes-, lindenmité d'éviction & percevoir
per le Preneur sera, égale A Yintégralité des préjudices de toute nature i lui causés directement ou indirectement
par ce refus et englobera notamment la vateur de I'ensemble du ou des fonds de comunerce et/ou des aclivités
exploités dans la Résidence dont dépendent les Locaux y compris ceux qui seraient exploités par des ayants droit

du Prenenr (sous-locataire, mandataires etc.).
1 *évaluation de P'indemnité d*éviction est faite par référence au chiffre d'affaires TTC annuel moyen calonlé sur

les 110is dernidres années, multiplide par un coefficient,

2. Durée du bail,

Le présent bail est consenti pour uae durée ferme de neuf ans conformément 2 1"article L..145-7-1, avec une prise
d'effot au lendemain de la livraison des biens, sams possibilité de résiliation & I'expiration d’une péhode

triennale.

La partie qui voudra metire fin au bail devra donner congé & I'autre par acte extra indiciaire dans les formes
1égales.
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Bail commereial type de logements meublés,
Résidence BCOLLINES 4 SOQPHIA ANTIPOLIS.

3. Clanses particulidres eoncernant la prise d'effet.

La prise d’effet du bail interviendra au lendemain de la date d’achévement de la résidence, parties communes
comprises, & la condition expresse d'une liviaison des biens sans réserve cmpéchant Poccupation effective des
logements.

Au cas ot Jes fogements ne seraient pas utilisables 4 la date mentionnée ci-dessus, le bail prendrait effet
seulement & Ja date de fivraison effective du bien abjet du bail et des parties cormunes,

Le présent bail prendra fin 2 ’expiration d’une périede de neuf années entidres et conséentives, & compter de la
prise d’effet fixée ci-dessus, sauf I'effet du droit au renouveilement au profit du preneur résultant du statut des
baux commerciaux.

4, TDestination.

Le preneur ne poutra exercer, dans les biens et droits immobiliers faisant l'objet du présent contrai, qu'une
activité d'exploitation & caractére para-hételier d'une résidence meublée avec services, consistant en la sous-
Joeation meublée des logements situés dans ledit immeuble, pour des périodes de temps déterminées, avec la
fourniture de différents services ou prestations, & sa clientéle, fels que:

. lencttoyage régulier des locaux,

. Ia distribution de petits déjenners,
. lafourniture de linge de maison,

. Yaccueil- réception.

Le Prencur s'engage auprds du Bailleur & offrir aux clients de la résidence, en plus de 'hébergement au moins
{rois des quatre prestations précitées, dans les condilions prévues par Tarticle 261 D-4-b du Code Général des
Tmpéts et par 'instraction DGI 3-A-2-03 du 30 avril 2003 permettant I'assujettissement des loyers du présent bail
alaTVA.

Le bailleur renonce exprossément au bénéfice de lo franchisc en base prévue  article 293 B du Code Général
des Impdts.

1l s’engage, & cet effet, & exercer celte option lozs de la souscription de la déclaration d’existence prévue &
Pasticle 286.] du Code Général des Jmpéis, ainsi que par Penvoi d'une leitre recommandée & la Recette des

Impdis dont il dépend, étunt précisé qu'il devra, par ailleurs, assumer toutes les obligations relatives aux
assujettis 2 la TVA, ef plus particuligrement 4 la souscription de Ja déclaration d’existence précitée.

5, Charges et conditions.

Concernant Je preneur

Etat des lieux . )
Le preneur prendra les lieux loués dans U'état of ils se frouvent lo jour de l'entrée en jonissance, étant précisé que

cenx-ci seront & I'état nent.
11 entretiendra les logements et le mobilier les garnissant ex bon état de réparation locative ou d’entretien.
Les réparations constituant des frais non récupérables au sens des décrets N°87-712 et N°87-713 du 26 acit

1987 resteront A la charge du baillenr et nolamment les dépenses de remise en état des logements vétustes, de
remplacement du mobilier vétuste.

Le preneur rendra les lieux joués, 4 la sortie, en bon élat de maintenance et de réparation locative.

11 sera dressé un éat des leux contradictoire, tant mobilier qu'imumobilier, entre les parties, 4 la fin du contrat.
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Bail commercial ype de logements meublés.
Résidence ECOLLINES & SOPHIA ANTIPOLIS.

Charges :
En ce qui concerne les parties communes, le preneur supportera, & travers les milliémes de charges attachés aux

lots loués, les charges locatives récupérables usuelles de la copropriété visées aux décrets N°87-712 et N°87-
713,

Le bailleur conservera 4 sa charge les dépenses de copropriété usuelles non récupérables (et notamment
honoraires et frais postaux de syndic et assurance de I’immeuble) ainsi que les dépenses de remise en élat des
logements et notamment celles concemmant le réfrigérateur, les radiateurs ct le chauffc-eau, les frais
d’établissement de tous diagnostics imposés dans le cadre d'une obligation légale ou réglementaire.

Le prencur obligera ses sous-locataires au respect du réglement de copropriété de I'immeuble et de son réglement
intérieur.
11 conservera & sa charge les dépenses afférentes aux services de para-hétellerie.

Impots et taxes :
Le preneur acquiftera les impbts et faxes dont les locataires sont ordinairement tenus, y compris la taxe

d'enlévement des ordures ménagéres.

Le bailleur conservera & sa charge les impbts et taxes des propriétaires loueurs.

Enseigne:
Le preneur pourra installer toute enseigne extérieure indiquant son activité, 4 la condition expresse d'obtenir Jes
autorisations administratives. Cette installation sera, bien entendu, réalisée aux frais de la Société preneuse et

entretenue en parfait état,

Assurance:

Le preneur sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d’assurance notoivement solvables, une
ou plusieurs polices garantissant les risques d'incendie, d'explosion, de vols et de dégits des eaux, couvrant les
biens mobiliers et les éléments d'équipements dissociables garnissant les lieux loués, les risques locatifs, les
recours des voisins et des tiers ainsi que la perte des loyers.

1l garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spécianx inhérents a son activité
professionnelle et 4 son occupation des leux.

11 devra justifier de ces assurances et de I'acquit des primes & toute réquisition du bailleur,

Le preneur se réserve la faculté de souscrire toute assurance de responsabilité professionnelle.

Mobilier :

Le preneur entretiendra le mobilier mis 4 sa disposition, tel que spécifié dans I’état du mobilier annex¢ & 'acte
authentique.

11 assurera le renouvellement de cet équipenent mobilier lorsque cela sera nécessaire, étant néanmoins précisé
que la charge financiére de ce renouvellement incombera au baillewr, qui demeurera propriétaire desdits

équipements.

11 devra préalablement & tout renouvellement, en informer le bailleur et Jui communiquer le devis correspondant
au cofit du ou des éléments A yemplacer.

Concernant le bailleur
Non concurrence:

Le bailleur s'interdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, dans un ou plusieurs lots de la
copropriété dont dépend le Jot objet du présent bail, ou de louer co lot, pour y exploiter un commerce similaire 4
celui du preneur ou susceptible de le concurrencer, & peine de tous dommages et intéréts envers le preneur et
sans préjudice du droit qu'aurait ce demier de faire fermer 1'établissement concurrent.



Bail commercial fype de logements meublés.
Résidence ECOLLINES 4 SOPHIA ANTIPOLIS.

Exploitaticn, cession:
Le bailleur gutorise le preneur & utiliser les lieux loués dans le cadre de Texercice de son connnerce, tel que

défini ci-avant, et 4 céder son bail aprés en avoir informé le bailleur, et & charge cependant de rester parant
jusqu 1a fin du bail et de répondre solidairement avee son cessionnaire, du paiement du loyer, de scs charges, et
de toutes ses conditions.

Il autorise, par silleurs, e preneur & sous-louer meublés ef avec services les locaux, objet du présent bail, 4 tout
sous-locataire,

Les sous-looataires n'auront avcun lien juridique avec le bailleur.

De convention expresse of par déropation aux dispositions de Particle 1. 145-31 du Code de Commerce, le
preneur est dispensé d’appeler le bailleur 4 concourir aux actes de sous-location précités.

Garanties de constrizction:

Le bailleur autorise irrévacablement le preneur ef en tant que de besoin le subroge formeliement dans ses droits
¢t obligations relafivement 4 la mise en jeu, contre le vendeur-constructeur, de toutes les garantics de vente et de
constriretion telles que les goranties biennales et décennales auxquelles ce demier est tenu, et & metire en jen
également 1'assurance "dommage-ouvrage”.

Dans ce cas, les indemnités versées seront encaissées par le preneur qui aura la charge de faire exéeuter les
fravaux.,

Lesdits fravaux seront décidés soit en accord avec e bailleur s'ils concernent les parties privatives, soit par
P'assemblée générale des copropriétaires gils concernent les parties communes, le bailleur pouvant en T'espéce
donner des instructions de vote impératives & son mandataire ainsi qu'il est exposé au paragraphe 8,

Le BAILLEUR mandate expressément le prencur pour recevoir livraison de Pimmenble ef des biens mobiliers
en ses lieu et place, faire les réserves nécessaires et notamment procéder & la signature du relevé contradictoire
des vices apparenis, 8’1l en existe, et & Ia yemise des clefs.

6. Laoyer.

Le présent bail est consenti et aceepté moyenmant un loyer annuel ... Coorernrnrniercmcnnas } €uros, hors taxes,
T.V.A. ¢n sus, payable par trimestre civil échu.

Le loyer sera révisé de plein droit le 1% octobre de chaque année ¢l pour la premiére fois le 17 octobre de 'année
suivant Ja date d’effet du bail, 4 hawteur de 85 % de la variation de Findice de référence des loyers (IRL) publié
par FINSEE, variation anuuelle plafonnée 4 2 (deux} %.

Lindice de base ayant servi 4 la fixation du présent loyer est celui du 1* irimestre de V’année de prise d’effet du
bail, Iindice 4 utiliser pour Ja prochaine révision sera celui du 1% rimestre de Pannée suivant la date d’effet du

bail.

Le bailleur et le preneur entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA, par dérogation aux
articles 293 B et suivants du Code Général des Impbts.

Le bailleur, conformément & l'article 293 F de ce méme Code, déclare expressément opter pour Y'assujettissement
i ]a TV A. et renonce 4 la franchise de base.

Fronclise de loyers : une franchise de deux mois de Joyers sera appliguée en début de bail.

7. Dispositions diverses.

Dans le cas of 1a non sous-location du bien résulterail ;
. soit du fait ou d'une faute du bailleur,
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. soit de Fapparition de désordres de nature décennale rendant le logement impropre & sa destination et
empéchant sa mise en location,
. soit de 1a survenance de circonstances exceplionnelies et graves (teles qu'incendic de Fimmeuble, etc...)
affectant Ie bien et ne pernietiant pas une occupstion effective et normale, aprés Ia date de livraison,

le loyer défini ci-avant ne sera pas payé jusqu'a Vexpiration du mois au cours duquel le trouble de jouissance aura
pris fin

8. Assemblées de copropriétaires :

Comme condition essenticlle et déterminante du présent bail, sans laquelle il n'aurait pas été accepté, le bailleur
donne mandat irrévocable au preneur de le représenter aux assemblées de copropriétaires,

A cet effet, il devra , lors de chaque couvocation aux assemblées, donner un pouvoir spécial au représentant que
le preneur lui indiquera, avec mandat de prendre part aux délibérations en ses liew et place, dans l'intérét
commun du mandant et du mandataire, afin de conserver 4 I'immeuble sa destination.

Le mandataire devra rendre compte do Uexécution de son mandat & premidre réquisition dw mandant qui ne
pourra révoquer son mandat quen cas de faute dans l'exercice de sa mission de mandataire.

S'agissant des décisions afférentes & des dépenses mises a la charge du bailleur par le présent bail, le bailleur
pourra donner des instructions de vote impératives 3 son mandataire.

9. Informations du Baillenr sur les risques naturels et technologigues

Aux termes des dispositions de Varlicte L 125-5 du Code de I'Environuement, le preneur 3 bail de biens
smmobiliers situés dans les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, prescyit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d°Etat, est informé par le Bailleur de Pexistence des risques visés par ce plan ou ce décret.

Tl résulte de PAéts numéro JALO6123061120 de Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes en date du 20
novembre 2006 que Ensemble humobilier dont dépendent les biens vendus objets des présentes sonl situés

| dansle périméte de plans de prévention des risques naturels.

En conséquence, il a établit en date du 5 janvier 2011 I'état des risques naturels ¢l technologiques preserit par les
dispositions du deuxiéme alinéa du I de I'article L 125-5 du Code de I’Bnvironnement et 1article R 125-6 du

méme code.

Les docuiments suivants ont éé annexds 4 P'état des risques naturels et technologiques savoir :

- Arrété préfectoral du 20 novembre 2066
- Awété préfectoral du 3 février 2006
- Fiche d’information sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 novembre 2006 sur la commune

de Valbonne

Les biens objet du présent bail sont par conséquesnt soumis aux digpositions réglementaires résuliant des plans de
prévention des risques naturels et technologiques précités ou zone de sismicité qui leur sont applicables.

Le Preneur reconnait avoir &é informé par le Bailleur de Ia situation des bicns abjet du présent bail au regard des
risques naturels et technologiques ainsi que des conséquences qui en déconient,

Une copie de 1élat des risques naturels ot technologiques accorpagnde do sa documentation est demeurée ci-
annexée aux présentes.

Le Bailleur déclare en ontre que .

- depuis qu'il est propriétaire des biens objets du présent bail, ces derniers n’ont subi aucun sinistre ayant donné
liew au versement d'une indemnité en application de 1’anticle L. 125-2 ou L 128-2 du Code des Assurances,
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- il n’a pas été informé en application des dispositions de I'article L 125-5 du Code précité d’un tel sinisire ayant
affecté lesdits biens.

10. Clause résolutoire.
11 est expressément convenu qu'en cas de non exécution par le preneur de I'un quelconque de ses engagements, et
notamment cn cas de non paiement des loyers & 'une des échéances, le bailleur aura la faculté de résilier de plein

droit le présent contrat, Cette résiliation interviendra aprés une mise en demenre ou une sommation restée sans
effet pendant une durée d'un mois, sans qu'il soit besoin de former une demande en justice.

11. Frais,

Les frais éventuels, relatifs au présent bail, seront & la charge du prencur ; toutefois, si le bailleur souhaite que le
bail soit établi par acte authentique, il en assumera seul les frais.

12. Election de domicile,

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
-le bailleur en son domicile on en son siége social.

- le prencur en son sigge social,

13. Attribution de juridiction,

Pour tout litige pouvant naitre de l'interprétation ou de l'exécution des clauses du présent bail, il est fait
attribution de juridiction aux Tribunaux du Jien de situation de l'immeuble loug.

Faita le
En deux exemplaires originaux.

LE BAILLEUR, LE PRENEUR,
la Société LAMY RESIDENCES.

Pascal PEDOUX.
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~ ANNEXE AU BAILCOMMERCIAL TYPE

| RESIDENCE ATMAN 3 SOPHIA ANTIPOLIS |

INVENTAIRE DETAILLE DES MEUBLES ET ELEMENTS D’EQUIPEMENT
GARNISSANT LES BIENS PRIS A BAIL ;

Propriétaire :

Appartement N° :

Entrée :

Kitchenette ;

Pidce principale :

Salle de bains :



BON DE COMMANDE DE MOBILIER

Entre les soussignés :

ART SERVICES, 50¢iété anonyme au capital de 100 000 €, immatriculée au RCS de LYON, sous le numéro

449 777 853 44, ayant son siége soclal 8 Chaponnay (69970), Zac du Chapolin, 110 rue des Fréres Voisin,
représentée par monsieur Jean-Claude di Mercurio, Gérant,

Ci-aprés désigné ART SERVICES

T o Stz Do, Dalleo s (. G,
s N L R A

Cl-aprés désigné I'Acquéreur.

ARTICLE 1 — VENTE DE MOBILIER
ART SERVICES vend a I'acquéreur, qui accepte, le mobilier désigné ci- aprés.

ARTICLE 2 - PRIX DE VENTE
Nombre de T1 .....<2..... X 3 933,563 € HT (prix unitaire) = 126"}"0@ ... 8UrOS HT

Nombre de T2 ............ .. X4 565,22 € HT (prix unitaire) = .....ccceiivvnnnmiininnensnsnnnnn. euros HT
La vem%esj coné;,!lue pour un prix global de f{j{‘ )E,‘-.G!. € H.T, T.V.A en plus .J.S:‘?i;i}.. 44. € soit un prix T.T.C
~ €

de ... (419 2 NE——— ,
Toute modification du taux de T.V.A, actuellement de 19,68% sera répercutée & 'acquéreur. Ce prix est ferme et

definitif.

ARTICLE 3 -LIEU DE LIVRAISON
Le mobilier est livrable dés achévement de'lj‘i?t_ cuble cons?’t ant la résidence « ECOLLINES CAMPUS»,
— Sophia Antipolis, dans les logements . "9"11 A s %S\

ARTICLE 4 — CONDITIONS SUSPENSIVES
De convention expresse entre les parties, la présente vente est conclue sous la condition suspensive de
l'acquisition, par le réservataire, du ou des logement(s) ci-dessus désigné(s).

ARTICLE 5~ PAIEMENT DU PRIX /1
Le prix est stipulé payable a concumence de 100% du prix T.T.C, soil 9 09 € a lacte

authentigue.
Les fonds seront réceptionnés par le notaire de I'opération puis transmis a ART Services et libérés de la maniére

suivante :

Un chéque a l'ordre d'ART Services de 50% encalssable & la commande, soit 6 mois avant la livraison sur
présentation d'une faclure a I'étude de Maitre .

Un chéque a l'ordre d'ART Services de 50% encaissable 4 la livraison sur présentation d'une facture a I'étude de
Maitre .

En contrepartie de ce prix, ART SERVICES s'engage & transporter, livrer et installer en ordre de fonctionnement
tous les éléments dans le logement.

ARTICLE 6 — CLAUSE DE RESERVE DE PROPRIETES

Le vendsur conserve la propriéié des biens vendus Jusqu'au paiement effeclil de I'intégralité du prix principal et
accessoires. Le défaut de palement d'une seule facture pourra entrainer la revendication des biens. Les
dispositions ci-dessus ne font pas obstacle, & compler de la livraison, au transfert & 'acheteur des risques de
perle ou de détérioration des biens, ainsi que des dommages qu'ils pourraient occasionner.
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ARTICLE 7 — ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur siége ou domicile respectif indiqué en
entéte du présent contral.

Fall ANICe, 18 ...oiirriiiiciiicc i siernns

ART SERVICES L’ACQUEREUR

{signalure pracédée de la mention « lu et approuvé ») (signalure précédée de la mention « lu el approuvé »)
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PROGRAMME "Etudiants Ecollines"
4 Sophia Antipolis
PRIX VALABLE AQUT 2013

Date

23 mars 2011

Désignation studio ETUDIANT

Qté

Prix unitaire| Montant total

Plafonnier dégagement, bain et chambre

Gigogne avec sommier matelas 90x200x15, 2 aléses, housse, dossiers

Chevet en téte de lit 400x400mm

Etagére murale sur bureau 800x420mm

Chaises type "Inge"

Table repas

Meuble bureau 1400x690 sur rangement mobile

Fauteuil bureau type "inge"

Porte-serviette, patére double, dévidoir papier, balayette

_ e et e = NN = = W

Rideau de douche textile avec tringle

Kit linge

1/3 logts

kit vaisselle 2 couverts

1/3 logts

Kit ménage

1

Rideaux voilage au rez de chaussée

1

Cuisinette complette, 1 meuble haut avec porte, 1 meuble niche avec

micro-ondes grill, 1 meuble bas. 1 réfrigérateur 2** dégivrage auto

Plan stratifié, évier une cuve + égouttoir, plague deux feux, mitigeur

réglette 2 spots

Meuble vasque 600x470 deux portes décor sur pieds gris alu

Plan vasque marbre composite avec réhausse,

miroir au droit du meuble H 105 cm avec bandeau 2 spots

mitigeur lavabo

Quote-part des parties communes dont logement fonction

de J0Viex 9o\

19,60%

Total HT 3 933,53

TVA 770,97

[rotal TTC € 4 704,50

ARTServices — ZAC du Chapotin 110, rue des Fréres Voisin 69970 CHAPONNAY —Tél : 04 78 6591 42 — Fax : 04 7275 92 84
art.services@wanadoo.fr  SARL au capital de 100 000 € - SIRET : 449 777 853 44



Date 23 mars 2011
PROGRAMME "Etudiants Ecollines"
a Sophia Antipolis
PRIX VALABLE AOUT 2013

Désignation logement TYPE 2 Qté|  Prix unitaire] Montant total
MOBILIER 1 4 565,22 4 565,22
Plafonnier dégagement, bain, séjour et chambre 5
Lit 140x200 sommier taplssier, matelas et téte de lit chevets 1
lot de 2 Oreillers, 1 couverture 220x240, aleze 140x200 1
canapé hotelier 1
Lampe de chevet 2
Chaises type "Inge" 4
Table repas pied métal 1
Meuble bureau sur rangement mobile 1
Fauteuil bureau "inge” 1
Etagére 0,42/0,35%1,50 2 modules réversibles 1
Lampe de bureau 1
kit vaisselle 4 couverts 1/3 logts
Kit ménage 1
Kit linge 1/3 logts
Kit Sdb porte serviettes, patéres, dévidoir papier, balayette 1
Rideau de douche textile avec tringle 1
Tringles et voilages au rdc 1
Cuisinette complette, 1 meuble haut avec porte, 1 meuble niche avec 1

micro-ondes grill, 1 meuble bas. 1 réfrigérateur 2** dégivrage auto
Plan stratifié, évier une cuve -+ égouttoir, plaque deux feux, mitigeur
réglette 2 spots

Meuble vasque 600x470 deux portes décor sur pieds gris alu 1
Plan vasque marbre composite avec réhausse,
miroir au droit du meuble H 105 cm avec bandeau 2 spots

mitigeur lavabo
Quote-part des parties communes dont logement fonction 1

Total HT € 4 565,22

19,60% TVA 894,78

| TotalTTC £ 5 460,00

ARTServices — ZAC du Chapotin 110, e des Fréres Voisin 69970 CHAPONNAY —T¢1 : 04 78 659142 —Fax : 04727592 84 %
art services@wanadoofr  SARL au capital de 100 000 € -  SIRET : 449 777 853 44




Ninkide de Fécolog
el du Développemen Durable

[ _Etat des risques naturels et technologiques

O 4 - ———— e o

en application des arlicles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de I'environnement

1. Cet &tal des risques esi établi sur la base des Informalions mises & disposition par arrété préfectoral”
po  JAL06123061120 du 3 février 2006 misajourle 20 novembre 2006

Slluutioﬁ du bien immobilier (bali ou non bati)

2, Adresse commune code posial
2881 ROUTE DES CRETES
06540 VALBONNE

3, $iluation de Iimmeuble qu regard d'un ou plusieurs plans de prévenlion de rsques nalurels prévisibles [PPRn]
Er

L'immeuble es! situé dans le périméire d'un PPRn prescril cul | !
Uimmeuble es! situé dans le péimétre d'un PPRn appliqué par anlicipation oul| non
L'immeuble es! situé dans le péiméire d'un PPRn approuvé oui [¥] non (x|

g
nen |
|

2|

Les risques naturels pris en comple sont :
tnondadlon || Crue tforentielle | |  Remontée de nappe | |
Avalanche || Mouvement de terrain [ | Sécheresse | |
Sélsme || Cyclone [ | volcan "
Feux de Toré! [x | aulre

4. Situation de I'mmeuble au regard d'vn plan de prévention de risques lechnologlques [PPRI]
L'immeuble est situé dans le périmaire d'un PPRI approuvé oul ]:‘ non [__!]
L'immeuble est silué dons le périmétre d'un PPRi prescrit * oui [_| non [u|
* Les risques technologiques pris en comple sont :
Effet thermique | Effet de surpression Effet toxique

5. siluation de 'immeubla av regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application du déciet 91-461 du 14 mai 1991 relodlf a la prévention du risque sismigue , modifié parle décref n°2000-892 du 13
seplembre 2000

L'immeuble est situé dons une commune de sismicilé zone la D onelb' 8 zonelll=! zonelll: Zone 0

6. Localisalion
exiraifs de documents cu de dossiers de référence permettant lo localisation de lmmeuble au regard des risques pris en comple

TERRAIN SITUE EN ZONE B1 ZONE DE DANGER MODERE DU PPR INCENDIE DE FORET

vendeur/bailleur - acqueraur/lecatoire

7. Vendeur Nom prénom SCI ECRE Clo BOU\?UE(; CREARIGNAN

" AZA
8. Acquéreur Nom prénom 455, Promendds-g&ggiiglais - BP. 3093
rayer la mention inufile Af 2
Tél: 04 9222835 36 Fax: 04 92 29344?
* SCi au capilal de 1.500 € e 5]anvier 2011
SIREN 527 635 189 RCS NICE

2

9. Date & NICE

Le présenl élol des risques naturels et lechnologiques est fondé sur les informations mises & disposition par le préfet de déparlement.
€n cas de non respect, l'acquéreur ov le localalre peut poursuivre la résolution du control ou demonder au juge une diminuiion du prix.

d{ ._/'O \-—10»\. .QO \ ‘ [V de l'adicle 125-5 du code de I'environnement]

=
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