“
BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE
LOGEMENT MEUBLE

Soumis au titre |* bis de la loi n° 89-462 du 6 julllet 1989

tendant & améliorer les rapports locatifs et portant RSk bk bt

modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 P
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention 0493360750
antérieurement conclue, 0483369796
m
Wi agencedeprovence co

1. DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
Monsieur Mathieu DESLANDES demeurant 37/3 Sirirat Road 83150 Pstong Besch Thaflande
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réguliérement mandaté 3 cet effet.

e

I.v_-#—-n- \§ LR
T Dt

: ' F .Ll,l'p- Ak R
= "T-?".:"JT‘-‘,_ .,_':l.f'. '.'J!l'-=__ et L T

!

s ) g e L)l 4,




, <
Mansieur Ariel ALVAREZ DIEGUEZ né le 28/02/1974  Avellaneda

[nom et prénom du ou des locataires ou, en cas de colocation, des copreneurs, adresse électronique

(facultatif))
désigné(s) cl-aprds « le locataire »

il a é&té convenu ce qui suit ;

Le présent contrat a pour oi:jet la locatlon d'un logement alnsi déterminé :

- localisation du logement : [adresse / bitiment / étage / porte, etc] ;
Les Jardi du Val - étage -1 s f-y




= modalité de production d'¢au chaude sanitaire !
O individuele
¥ collective, modalités de répartition de ia consomimation du locataire -

- B. Destination des locaux :
& Usage exclusif d'ha bitation pringi paie < O Usage mixte professionnel et hahitation pri ncipale
Profession :

C. (Le cas échéant) Désignation des locaux et equipements accessoires de timmeuble a usage privatif du
locataire :

Pour un immeuble collectif ;
parking lot n* 41
cave lot n" 6

D. (le cas échéant) Enumeération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble 3 usage

commun
& chauffage collectif

O gardiennage - O local poubelle - L] laverie - _I:l garage a velo
@hg'(g)_ﬂ_g;_tﬁ!igpng_mmﬁ_ﬁ~vgg(§;) de circulation privée - 0 aire(s) et équipements de jeu
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" Hi. DATE DEPRISED'EFFETETDUREEDUMT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : 01/12/2016

B. Durée du contrat : un an(s) [durée minimale d'un an ou de neuf mois si la location est consentie 3 un
étudiant)

l'occuper lui-méme ou Une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérleux et légitime.
Les contrats de locations meublées consenties 3 un étudiant pour une durée de neuf mois ne sont pas
.mmmmm-EMrmﬁhbnwum“mﬁn'mm_tmmhaprés-mdumé
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2° Modalités de révision -
a) Date de ré
b) Date ou trimestre de réference de 981 ¢ a1 mestre 2016

on e

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables

= Provisions sur charges avec régularisation snnuelle @
= Montant mensuel des provisions sur charges : 50 €

C. Souscription par l¢ bailleur d* une assurance pour le compte des copreneurs"
OUI [J - NON [

1. Montant total annuel récuperable au titre de 'assurance pour compte des copreneurs | €n
2, Montant récupérable par douziéme | €

D. Modalités de paiement

- périodicite du pa'remen(-".a 1 mensuelle & = trimestrielle [
- paiement a échoir BJ- a terme qg‘m 8]
- datg Qy période de paiement : 1% du mois

an(.L:e- cas -échéf.mt') Montant total dii 3 la premiére échéance de paiement pour une période compléte de
location : :
[(Détailler la somme des montants relatifs au loyer, aux charges récupérables, a la contribution pour fe partage

des économies de charges et, en cas de colocation, a I'ossurance récupérable pour le compte des copreneurs),
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V. TRAVAUX

A. (la(“‘ cas échdant) Montas e‘-' hakure des traveux J'siiéloration Ou de mise en conformité avec leg
caractéristigues de décence effgeryds depuis & fin du dernler contrat de locatlon ou depuis le dernier
renouvellement « €

—_—

(Le cas &ehéant) Montant ey natere des wayvaux deméisintion effectuds a0 qours des six derniers mois ;

—

B. (le cas echéant) Majaration dy loyer en cours da bai CONSECUive A des travaux d amélioration Pntrepr‘s par
le bailleur oy o’ acquisitions d ‘équipements: [nature Ags travaux ou des s.qunpc-m-cnl.s modalités d'exécution,
délai de réalisation oy d'acquisition ainsi que montant de 1a majorition du loyer)™

C. (Le cas ¢chéant) Diminution de loyer en cours de bail cansécutive b des lravaux entrepris par le locataire ;
[durée de cette diminution et, en cas de départ antigipe du locataire, modalités de son dédommagement sur
ju.sﬁf.lcat-lon_ des dépenses effectuées| '
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Sl un colocataire délivrait congé et quittait les Heux, il resterait en tout état de Cause tenu du paiement des
loyers et accessolres et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la
délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes (1ue.s au
titre des travaux de remise en état, au méme titre que fe(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendani‘
une durée de six mois & compler de la date d'effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
I'expiration de ce délal, si un nouveau calocataire, accepté par le bailleur, figure au présent contrat,

Il est précise que le bailleur n'a accepté de consentir le présent biail qu'en considération de cette cotitularite
solidaire et n'aurait pas consenti 1 présente location a I'un des colocataires seulement. La présente clause est
donc une condition sy bstantielle,

En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépot de garantie ne sera restitué gqu’'apres libération totale
des lieux et dans un délai maximum de deux mois 3 compter de la remise des clés.

Vill. CLAUSE RESOLUTOIRE
Le présent contrat sera résilié immediatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette

résiliation en justice, si bon semble au bailleur ;

— deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a defaut de paiement aux termes convenus de

tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépot de garantie éventuellement prévu

au contrat ;

— Un mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d’assurance contre les risques locatifs.

Une fois acquis au bailleur le bénefice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer immédiatement les

lieux. i

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier
conformément a I'article L, 111-8 du code de procedure civile d’exécution. il est précisé que le locataire sera
tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu‘a la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositions de I'article 1760 du Code civil et ce, nonobstant I'expulsion.

— deés lors qu’une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de
voisinage et constituera le non-respect d’user paisiblement des locaux loués. R * By
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X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Destination des locaux loués

Le baill.eur est tenu de délivrer un logement canforme  sa destination,

Le locataire s'interdit expressément:

3 d:““”*‘-¢"' les locaux loues autrement qu'a Pusaga fixé av présent bail, & Mexclusion de tout dutre @
- (exercer dans les locaux loues, en sa qualité de locataire pirsonne physique ou représentant d'una personne
maorale, aucune activité commerciale industrielle ou sreitanale, nf aucuni profession libérale autre que celle
évﬁ'nfl}l@”(?ﬁ‘\,-em' Prévue aux conditions particuliéras. En cas (]"L.“SS'EQ- mixte professiannel et ?lh-i')f'l'éll'-()l\, iig
locataire fera son affaire personnille de toute prescription administrativie relative 3 V'exercice de sa professian.
Le Ioc_a_t'a-iru‘ S'eNGage a exercer sa profession, en sorte que be bailleur ng puisse, en aucun cas, étre recherché ni
inquitte a ce sujet par Fadministration, les occupants de Fimmeuble ou les volsing,

- de céder ¢n tout ou partie, 3 titre onéreux ou gratuit, les draits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
echanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partic, en meubté ou non, le tout
sans l'accord écrit du bailleur, y compris zur 1o prix du loyer €t sang que cet éventuel accord puisse faire
acquérir au sous-locataire aucun droit a tencontre du bailteur ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la
loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location,

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe & chaleur
et des climatisations

Le locataire devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent gu’il én sera besoin conformément a la
legislation ou a la réglementation en vigueur, ¢t au moins une fois 'an, tous leg appareils et installations
diverses (chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux
loués. Ul devra en justifier par la production d'une facture acquittée, Le locataire devra souscrire un contrat
d'entretien aupres d'un établissement specialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et
l'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations
individuelles,

L'entretien incombant au locataire, il lui appartiendra de produire les justifications de celui

d, sans que
Fabsence de demande de justificatians d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilite du bailleur,

3. Visi‘t_g des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le locataire devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les

' d'accord les heures de visite
o

jours ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec fe bailleur. A dﬁ.fﬂ;w
sont fixées entre 17 et 19 heures, /

W n ||




reconnalt avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages
qul pourraient étre causés.

7. Jouissance paisible

Le locataire ne devra commettre aucun abus de joulssance susceptible de nuire soit 4 |a solidité ou 3 la bonne
tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabllité du ballleur envers les autres occupants de Iimmeuble ou
envers le voisinage. En particuller, il ne pourra rien déposer, sur les appuls de fenétres, balcons et ouvertures
quelconques suf fue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de I'immeuble, ou
causer une géne A ces occupants ou au volsinage, ou nuire & l'aspect dudit immeuble, Il ne pourra notamment y.
étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outll quelconque- Ildm it
tout bruit de nature a géner les autres habitants de Immeuble, notamment régler tout appareil de radio,
télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le volsinage n'ait pas & s'en plaindre.

8. Détention d'animaux animal bruyant, malpro
Le locataire ne devra conserver dans les liewx loués aucun animal bruvath Maw
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres OCCUPANTS (.
de détenir dans les lieux loués des chiens de premiére CAtcgorie, €n apF
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. Nuisibles
Le locataire informera le bailleur ou son mandataire de |
lieux loués. Les dépenses effectuées pour les i:@ératlon.-:
parties privatives seront 3 sa ch
Conformément a V'article L. 133-4 d
en mairie la présence de termites
en informer le bailleur pour qu

a présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
de desinsectisation ou de désinfection intéressant les
arge dans le respect de la législation sur les charges récupérables.
U code de la construction et de I'habitation, le locataire est tenu de déclarer
et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. |l s'engage parallelement a
il puisse procéder aux travaux preventifs ou d’éradication nécessaires,

10. Usage des parties communes

Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
generale, dans aucune des parties communes autres que celles réservees A cet effet, aucun objet, quel qu'il

soit, notamment bicyclettes, cycles a moteur et autres vehicules, voitures d'enfant et poussettes,

11. Gel

Le locataire devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa
negligence. En cas de dégats des eaux, et notamment par suite de gel, le locataire devra le signaler au bailleur
ou a son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les

conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de 'immeuble i JASA, ks el s "
Le bailleur pourra remplacer I'éventuel employé d'immeuble chargé de I'entretien par une e?!{@msﬁ ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le locataire ne pgurraJm.nirﬁjr‘?m?l"lﬁW'@.ﬁ? ‘
mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de 'employé d'immeuble qui, E@ur toute missio
3 lui confiée par le locataire, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. Il est s
- n, le concierge ou I'employé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir le
gardien; le:concierge ou l'employe diimm S i e i

signer ‘
cert

soit un contrat de location, soit les quitances ou regus, soit un état des liew ou toute atte
cat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager ¢ baileur ou son man




0« latormations relatives DU Sinlsty, a8

La builieur & gholard qu'h s oo NRaissa ey ;

® Les blens, objet d .
€3 Présentes, 1'ont subi s o _
d'assurance garantissant | wont subl aueun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité

vises & I'article Lm:dﬂl:;ﬂiﬂ:g % COastrophes naturelles, visés 3 Farticle L. 125 2, ou technologiquus,
O Les blens, objet des présentes, ot - |-

ayant donné liey au versemen ﬂ'mt ?ubmn ;ﬁ-‘fﬂ#ﬁrg ayant son origine' ™ ;
visés & l'article L. 125 oy m""t. ;M _!fd!!mn!'l.@" d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturefles
En < dutechnologiques visés a article 1. 128 2 du code des assurances.

HF IME par écrit le locataire de la cause de ceé sinistre ainsi que de tous ceux
la période ﬁﬁ !l @ ote propriétaire de immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
L 125 5 du code de 'gnvironnement,

la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 aoht 2008 pris en application de

IUR informe le
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F. (Le échéarn . . .
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