BAIL A USAGE D’EMPLACEMENT
DE STATIONNEMENT

Art 1714 et suivants du Code civil
Exclu de la loi du 6 juillet 1989 modifiée

| FNAIM

Le présent contrat de location est composé :

» d'une premiére partiec comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location ;
« d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le BAILLEUR donne 2 bail a usage d’emplacement de stationnement au LOCATAIRE qui accepte, I'immeuble dont la situation
.la désignation suivent et ce, aux charges et conditions particulidres et générales ci-aprés énoncées :

1 — CONDITIONS PARTICULIERES

1.1.- BAILLEUR

Mr RIELA Elvio, demeurant 44 Bd Napoléon 111 06200 NICE,

Avec le concours de :

PM IMMOBILIER - 169 avenue de Nice 06800 CAGNES SUR MER, Gérant M. Philippe CALOSSO

titulaire de la carte professionnelle n° 2245G délivrée par la préfeciure des Alpes-Maritimes portant la mention :
« gestion immobiliére », garanti pour un montant de 120.000 €

« \ransactions sur immeubles et fonds de commerce », garanti pour un montant de 200.000 €
war la Caisse de Garantie de I'Immobilier FNAIM — 89, rue de La Boétie, 75008 PARIS régulitrement mandatée a cet effet

1.2. - LOCATAIRE

Société MEDITERRANEE RENOVATION, dont le siége social est situé au 12 quai Papacino 06300 NICE.

@

PARAPHES
(1) 118 aggit du titulaire de la carte profe 1o, avee indicution de In personne habilitée 3 signer :
- personne physique : préciser nom, prénom, numéro el ville d*immatriculntion su registre du commerce et des sogiéids, n® SIREN
- personne morale : préciser lu raison sociale, forme juridigue, capital social, nom et prénom du responsable sipnatai &¢o et ville " immatriculation W
nu repistre du commerce et des socrétés, o° SIREN, %

Lorsgue le mandatnire posside des liens de natore copitalistique et/ou juridique avec des banques ou sociéiés financléres, le mentlonner et
précizer le{s) nom(s) de ce(s) dtablissement(s).
(2) Préciser In maison socinle et ndresse du garanl.



1.3. - SITUATION — DESIGNATION — DESTINATION DES LOCAUX
Situation des biens : Adresse : 251, AV DES PLANTIERS 06700 ST LAURENT DU VAR

béatiment :
niveau en sous-sol : sous-sol commun AB C

- Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués :

Un garage fermé en sous-sol portant le n® 807

formant le lot 1 13 (treize) et représentant 23 / 10.000¢mes (ving! trois / dix milliémes) des tantiémes généraux de l'immeuble.
O Emplacement de stationnement en plein airt)
0 Emplacement de stationnement en sous sol”
(Box fermé)

Equipements communs®
- ascenseur OJ - carte magnétique O - émetteurﬁi
- porte & code O - autre [

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception nj
réserve, et sans qu'il soit nécessaire den faire plus ample désignation, le LOCATAIRE déclarant parfaitement les connaitre, pour les avoir vus et
visités préalablement aux présentes. Il est expressément convenu que les biens lougds forment un tout indivisible.

4;-DUREE DU BAIL
Le présent bail est consenti pour une durée de® : UN AN (douze mois)

prenant effet le : 01/08/2011
pour se terminer le : 31/07/2012

Au terme fixé par le présent bail, & défaut de congé donné par l'une ou lautre des parties dans les formes et délais indiqués a la clause "1.5.
CONGE - FORME ET DELAIS " ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

Au terme du bail ou de ses renouvellements, chacune des parties pourra notifier a ’autre son intention de mettre fin au conirat, sous réserve de
respecter un délai de préavis de UN mois.

Le congé devra revétir la forme soit d’une lettre recommandée avec demande d’avis de réception soit d’un acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis commencera i courir & compter du jour de I’envoi de Ia lettre recommandée ou de la signification de l'acte d'huissier.

Le LOCATAIRE s’engage a remetire au BAILLEUR, dés qu’il en a connaissance et au plus tard le jour de son départ, sa nouvelle adresse.

A l'expiration du délai de préavis applicable au congé ou de la résiliation, le LOCATAIRE cst déchu de tout titre d'occupation sur les locaux loués.
S’il se maintient dans les lisux aprés I’expiration du bail, il sera redevable d’unc indemnité d’occupation d’un montant égal au double du montant

“+ dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé sans pour autant que cela lui confére un titre locatif.

Par dérogation aux dispositions de I'article 1742 du Code civil, le bail sera résilié de plein droit en cas de décds du preneur. Les héritiers
disposeront d’un délai d’un mois & compter du décés du LOCATAIRE pour restituer les lieux au BAILLEUR. Une indemnité d’occupation sera
due jusqu’au jour ot le BAILLEUR pourra disposer des lieux.

I L
PARAPHES
(1) Rayer les mentions inutiles ou cocher la case correspondante.

(2) Durée librement fixée entre les parties. WI &
o



1.6. - LOYER
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxe en principal de 100.00 € (cent euros)

que le LOCATAIRE s'oblige 4 payer au bailleur ou & son mandataire!" ;

- Le premier de chaque mois
Lo de-chaque-timestre
¥ d'avance
O & terme échu
Tous les paiements auront lieu par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique, au domicile du bailleur ou de son mandataire,

ou en tout autre lieu indiqué par lui,

La simple remise d’un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement, Le loyer étant stipulé
PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage  régler au BAILLEUR, en méme temps que le loyer, les frais d'envoi de la quiltance émise, 4 moins qu'il

ne vienne la retirer.
Lorsque le bien fait 1’objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige 4 adresser les réglements uniquement au mandataire,

par lui désigné. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a tout moment, informer le LOCATAIRE de I’éventuel changement de
mandataire du BAILLEUR.

REVISION DU LOYER R

~' [e contrat est d’une durée supérieure 4 une année ou si le jeu de la tacite reconduction entraine une occupation supérieure 4 une année, Le loyer
<& ci-dessus, sera révisé annuellement, Cette révision est automatique et fonction de la variation de l'indice trimestriel du colt de la construction

publié par I'TNSEE,

Cette révision interviendra chaque année a la date anniversaire du présent bail et pour la premigre fois le 01/08/2012

sans qu'il soit besoin d'effectuer aucune formalité.

L'indice de base retenu est celui du 2" trimestre 2011, valeur: 120.31

Si cet indice retenu venait a disparaitre, indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit,

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par un arbitre

choisi d'un commun accord entre les parties.

1.8.1, - Impdts et taxes,

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles : taxe professionnelle, taxe d’habitation et généralement tous impdts, contributions el
taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un titre quelconque, 11 devra
justitier de leur paiement au BAILLEUR & toute réquisition et notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers,

matériel et marchandises.
I réglera, en outre, au BAILLEUR, s'il ne I'a pas déja réglé directement et au prorata de son temps d’occupation dans les lieux loués :

- la taxe d’habitation";
- Ia taxe d'enlévement des ordures ménagéres, la taxe de balayage, de curage et les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente & ces

taxes ;

- la taxe sur les locaux 2 usage de bureaux, les locaux commerciaux et de stockage en Tle-de-France'"

d présente location est
[ soumise 4 la T.V.A."
X non soumise & la T.V.A.%

@

PARAPHES

]‘)\'LM

(1) Rayer les mentions inutiles ou cocher la case correspondante.



1.8.2. - Charges

[ Charges réelles’

Le LOCATAIRE rembourseia au BAILLEUR toutes les charges, quelle qu'en soit la pature, y compris les frais d'entretien ou de réparation des
parties communes, afférentes tant aux biens loues qu'a limmeuble dans lequel ils se trouvent 8 lexception ;

- de I’assurance de l'immeuble ;

- des honoraires de gestion de I'immeuble et des biens louds.

Le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges antérieures si I'immeuble n'est pas neuf. En
cas d’immeuble neuf, le BAILLEUR arrélera la provision en fonction des €léments portés 4 sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision sur charges, prestations et
FOUTTIIEUIES A€ € +rvovvevsvesesssssesssesessssssesassssesesescensssestossntseseonssbassersanassemsaEoL 1L I L4 Lo R TR RS E SRS L L s

11 sera procédé a une régularisation en fin d'exercice et la provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées.
Si en fin d’année les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le preneur s’engage 4 rembourser, sur premier appel du
BAILLEUR, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision sera réajustée en
conséquence.

]XI Charges forfaitaires(V
Le LOCATAIRE versera en méme temps que le loyer un forfait de charges anété 4 5.00 € (cinq curos).
Ce forfait ne fera |’objet d’aucune régularisation. Il sera réactualisé annuellement dans la méme proportion que le loyer.

~ammes dues par le LOCATAIRE mensuellement :

Loyer 95.00 €
Provisien — Forfait pour charges” 5.00 €
TVA
Soit un total de 7100.00 €

1.9.-DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir l'exécution des obligations lui incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou & son mandataire qui le reconnai, la somme de
90.00 € (quatre vingt dix euros) & titre de dépdt de garantie, Cette somme est non productive d'intéréts au profit du LOCATAIRE,

A l'expiration des relations contractuelles, celte somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la remise des clefs, déduction
faite de toutes sommes dont il pourrait étre débiteur & quelque titre que ce soil et notamment au titre de loyers, charges. taxes, réparations ou
indemnités quelconques.

1:10. FRAIS ET HONORAIRES DE LOCATION
Tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par le LOCATAIRE qui
y oblige.

- Négociation HT 41.81 €

FE

- Rédaction de bail HT
- Constat d'état des lieux HT

Total HT
TVA 8.19€
Total TTC 50.00 €

e

PARAPHES
(1) Rayer les mentions inutiles ou cocher la case comespondante.
%XL 4




1.11. - ENREGISTREMENT
Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder 4 Jeur enregistrement, Si celui-ci était rendu nécessaire ou demandé par
le LOCATAIRE, les droits ct frais seraient & la charge du LOCATAIRE.

1:12.“INFORMATIONS PARTICULIERES
- relatives au bruit

Si les locaux loués sont situés & proximité d’un aérodrome, conformément a I'article L. 147-5 du code de I'urbanisme, le BAILLEUR informe le
LOCATAIRE que les locaux loués sont classés dans le plan d’exposition au bruit, en zone'"

- relatives A Ia récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités
d’utilisation de ceux-ci.

- relatives aux risques naturels et technologiques
Etant ici rappelé que, conformément a I’article L 125-5 du code de I’environnement, les locataires de biens immobiliers situés dans des zones

couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,
ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont informés par le bailleur de I’existence des risques visés par ces plans ou
ce décret.

De plus, lorsqu'un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de ’article L 125-2 ou de I'article L.
28-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par €crit le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ot il a

_ié propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de I'article L 125-5 du code de 1’environnement, il est en outre rappelé que le locataire peut poursuivre la

résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes :

[ Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d’Etat

[ Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définic par décret en Conseil d’Etat.

11 a été dressé un état des risques en date du ... GG sur la base des informations mises & disposition
par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 4 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait e;ltpressément et déclare en outre, faire son
affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

O Les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné tieu au versement d’une indemnit¢ d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles, visés & Iarticle L 125-2, ou technologiques, visés & I'article L. 128-2 du code des assurances
[ Les biens, objets des présentes, ont subi un Sinistre ayant pour OHgINE™ ... ...

vant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catasirophes naturclles visés a Particle L 125-2 ou
.cchnologiques visés a I’article L 128-2 du code des assurances.
En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la période o il
a 6té propriétaire de 'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application de Particle L 125-5 du code de I’environnement.

1:13. - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

7
fr
PARAPHES

(1) Préciser si le bien est classé en zone A, B, C ou D dans le plan dexposition au bruit.
7\?&5

(2) Indiquer 1'origine du sinistre.



2 - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente convention est soumise aux conditions générales ci-aprés,
aux dispositions du Code civil a titre supplétif et aux usages locaux.

2.1.=DESTINATION DES LOCAUX LOUES
Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé aux conditions particuli¢res, & I'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués une activité professionnelle, commerciale, industrielle ou artisanale ;

- de céder en tout ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre a disposition les
locaux objet des présentes, en tout ou partie.

2.2. - OBLIGATIONS DES PARTIES — CHARGES ET CONDITIONS

2.2.1. - Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans ['état ou ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance. Le LOCATAIRE reconnait
que le BAILLEUR satisfait & son obligation de délivrance telle que définic par I'article 1719 du Code civil.
Le LOCATAIRE devra entretenir les biens loués constamment en bon ¢tat d'entretien et de réparations de toutes sortes quelles qu'en soient la
nature et limportance, & l'exclusion des travaux visés 4 I’article 606 et des travaux de ravalement que le BAILLEUR conserve 4 sa charge. 11 devra
notamment assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet des biens loués de manitre a ce qu’ils soient constamment
aintenus en état de propreté.
_e LOCATAIRE répondra des dégradations et pertes survenues pendant la durée du contrat hormis celles survenues du fait de force majeure ou du
BAILLEUR. Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord écrit du BAILLEUR ou de son mandataire.
Le BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en I’état lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.
Le LOCATAIRE devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires 4 leur maintien en état, a leur entretien normal, 4
I'amélioration des parties communes et privatives de l'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou
réglementaires. Par dérogation & article 1724 du Code civil, le LOCATAIRE ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles que soient
1"importance et la durée des travaux méme si celle-ci excéde quarante jours. Il devra également donner accés dans les lieux loués au syndic ou a ses
représentants aussi souvent que cela sera nécessaire.
Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaire. Sauf
urgence, ces visites devront s'effectuer, les jours ouvrables aprés que le LOCATAIRE en a été averti.
2.2.2, - Le LOCATAIRE devta jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit & la solidité
ou 4 la bonne tenue de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. Il s’interdit également de se brancher sur les réseaux communs de distribution (eau, EDF, etc.), de jeter de I’huile ou essence dans les
égouts ou tout autre endroit dans 1’immeuble, d'avoir un dépdt d’essence et de tous produits solides ou liquides pouvant provoquer un incendie. 11
s’interdit de faire séjourner des animaux dans le box. Le LOCATAIRE ne pourra laisser son véhicule en stationnement sur les voies de
dégagements ou passage commun Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé des dispositions contenues dans le réglement de copropriété, le
réglement intérieur ou le cahier des charges s°il en existe un et s’engage 2 les respecter et faire respecter par les personnes dont il est responsable.
2.2.3. - Le BAILLEUR ne s’engage pas A assurer — ou faire assurer — la surveillance de I'immeuble ou des locaux loués.
En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont pas garantis par le BAILLEUR sauf si sa
faute est démontrée.
* 2.4, - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR, & I'échéance des
.clations contractuglles, sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou
améliorations causent des dégradations irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, 4 ses frais, les lieux loués dans leur état d’origine.

2.3.- ASSURANCE’
Le LOCATAIRE est tenu ;

- d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité au titre des locaux loués, envers le BAILLEUR et généralement les tiers, auprés d'une
compagnie d'assurances notoirement solvable ;

- de maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter réguli¢rement les primes et cotisations ;

- de justifier du tout 4 toute réquisition du bailleur et au moins annuellement, 4 la date anniversaire du bail, sans qu’il lui en soit fait la demande.

A défaut, le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés un commandement demcuré infructueux.

Le LOCATAIRE s'oblige formellement a aviser sans délai par éerit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les
locaux loués ; & défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de
ce dommage survenu apres cette date.

En cas de sinistre, le LOCATAIRE s’engage, & n'exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR. Les sommes qui seront dues au
LOCATAIRE par la ou les compagnics ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et place des biens mobiliers et du matériel, jusqu'au
remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes
indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui hui seraient dues, tous pouvoits étant donnés au porteur d'un exemplaire des présentes
pour faire signifier le transport 4 qui besoin sera,

(c
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2.4. < CLAUSE RESOLUTOIRE " "~

Le présent contrat sera 1ésilié immédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice, si bon semble au
BAILLEUR un mois aprés un commandement demeuré infructueux pour :

- modification de la destination des lieux ;

- défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges, taxes ;

- non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat ;

- défaut d’assurance contre les tisques locatifs ;

- et d’une fagon générale I'inexéeution de toute clause ou condition du présent bail ;

- inexécution d’une obligation imposée au LOCATAIRE par les lois, réglements, usages locaux.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, e LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. S’il s’y refuse, son
expulsion aura lieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droils et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément & I'art icle 32 de la loi du 9 juillet
[991. 1 est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toules |es obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans
préjudice des dispositions de I’article 1760 du Code civil, et ce, nonobstant I’expulsion.

2.5, - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.5.1. Loyer

A défaut de paiement 2 son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX
POUR CENT 2 fitre de clause pénale, celte majoration ne constituant en aucun cas une amende mais la réparation du préjudice subi par le
BAILLEUR, sans que cette stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander l'application de Ja clause résolutaire ci-dessus,

2.5.2, Dépbt de garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de la clause résolutoire ci-dessus, le dépdt de garantie

prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

6.- TOLERANCE
i1 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées
ci-dessus quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais, el dans aucun cas, étre considérées comme apportant une
madification ou suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son mandatairc pourront
toujours y mettre fin aprés notification au Jocataire.

2.7.- SOLIDARITE - INDIVISIBILITE
Les colocataires soussignés, désignés le «<LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur n'a
accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaite el n'aurait pas consenti la présente location a I'un seulement
d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de l'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires et &tre
donné¢ pour la méme date.

Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus
généralement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des indemnités d’occupation et de
~ toutes sommes dues au titre des fravaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux.

1 présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas ét€ consenti.

2.8."- INFORMATIQUE ET LIBERTES: , :
Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font l'objet d'un traitement informatique nécessaire a l'exécution des
présentes. Ces informations sont accessibles 4 'agence aux coordonnées ci-dessus. Conformément 4 la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978
modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'accds, de rectification et de suppression des informations qui les concernent, Pour exercer ce droit, les
parties peuvent s'adresser a I'agence aux coordonnées ci-dessus.
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2.9. - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION < -
Pour l'exécution des présentes, et nolamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile :

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;
- le LOCATAIRE au domicile indiqué dans les présentes.

Tous les litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de I'immeuble,

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE EN DEUX EXEMPLAIRES
A CAGNES SUR MER LE 22 JUILLET 2011

ET COMPREND 0 (ZERO) MOTS NULS ET 0 (ZERO) LIGNES NULLES

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
(ou son mandataire) « Lu et approuvé »

BES 003 - BAIL A USAGE D'EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
Avril 2009
Imprimé réservé exclusivement aux adhérents de la Fédération Nationale de 1'lmmobilier
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BAIL A USAGE D’EMPLACEMENT

DE STATIONNEMENT

Art 1714 et suivants du Code civil
Exclu de la loi du 6 juillet 1989 modifiée

Le présent contrat de location est composé :
+ d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de ta présente location ;
* d'une seconde partie cornprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE>,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le BAILLEUR donne & bail & usage d’emplacement de stationnement au LOCATAIRE qui accepte, l'immeuble dont la
situation et la désignation suivent et ce, aux charges et conditions particuliéres et générales ci-aprés énoncées :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR
Mr RIELA Elvio, demeurant 44 Bd Napoléon 111 06200 NICE,
représenté par le mandataire :

SARL MIPM

SARL au capital de 8 000,00 € - RCS Antibes n°790 387 351 000 14 — APE 2013 B 26

Nom commercial : PM IMMOBILIER

Siége sacial situé « L’ Albatros » - 169 Avenue de Nice — 06800 CAGNES SUR MER

Tél:04 921213 14 Fax:04 93074835 E-mail : pmimmohilier@orange. fr

Nom commercial : MARTINEZ IMMOBILIER GESTION

Etablissement secondalre situé « Marine Les Pins » - 55 Avenue de Cannes — 06160 JUAN LES PINS

Titulaire de 1a carte professionnelle n® CPI 0605 2016 000 003 860 délivrée par la CCI de Nice-Céte d’ Azur,

Carte portant la mention « transactions sur immeubles et fonds de commerce » garanti par la Caisse de Garantie de I'Immobilier
GALIAN - 89, rue de La Boétie - 75008 PARIS sous le n°45421V, pour un montant de 120 000,00 €.

titulaire du compte spécial (article 55 du décret du 20 juillet 1972) n°02362782004 ouvert auprés de la MONTE PASCHI BANQUE.
Carte portant la mention « gestion immobiliére » garanti par la Caisse de Garantie de 'lmmobilier GALIAN - 89, rue de La Boétie
75008 PARIS sous le n°45421V, pour un montant de 340 000,00 €.

Titulaire d’une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA TARD - 14, Boulevard Marie et Alexandre Oyon
72030 LE MANS sous le numéro de police 120 137 405.

1.2. - LOCATAIRE

Melle COLONNA Aurélie, née le 05/06/1987 8 MULHOUSE, demeurant 4500 route Métropolitaine 1 - 06510 CARROS, célibataire et de
nationalité Frangaise,

1.3. - GESTIONNAIRE DU BIEN
La Sarl MIPM dont le siége social est situé au 169 av de Nice 06800 CAGNES SUR MER, n° siret 450 465 794

Le bailleur ou son mandataire pourra, 4 tout moment, informer le locataire de I’éventuel changement de mandataire du bailleur,
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1.4. - SITUATION - DESIGNATION - DESTINATION DES LOCAUX

Situation des biens : Adresse : 251, AV DES PLANTIERS 06700 ST LAURENT DU VAR

bétiment :
niveau en sous-sol : sous-sol commun A B C

- Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués

Un garage fermé en sous-sol portant le n® 823

formant le lot n® 22 (vingt deux) et représentant 23 / 10.000émes (ving! trois / dix milliémes) des tantiémes généraux de I'immeuble.
o Emplacement de stationnement en plein air'"
0O Emplacement de stationnement en sous sol™)
M Box fermé

Equipements communs® ;
- ascenseur 1 carte magnétique [ émelteur><
- porte & code | | autre [

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception
ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le LOCATAIRE déclarant parfaitement les connaitre, pour les avoir
vus et visités préalablement aux présentes. Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout indivisible,

1.5. - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti pour une durée de®: UN AN
prenant effet le : 05/07/2017
pour se terminer le : 04/07/2018

Au terme fix¢ par le présent bail, & défaut de congé donné par I'une ou l'autre des parties dans les formes et délais indiqués & la clause “1.6.
CONGE - FORME ET DELAIS" ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

1.6. - CONGE - FORME ET DELAIS

Au terme du bail ou de ses renouvellements, chacune des parties pourra notifier & ’autre son intention de mettre fin au contrat, sous réserve
de respecter un délai de préavis de UN mois.

Le congé devra revétir la forne soit d’une lettre recommandée avec demande d’avis de réception soit d’un acte d’huissier de justice.
Le délai de préavis commencera & courir & compter du jour de I’envoi de la lettre recommandée ou de la signification de l'acte d'huissier,
Le LOCATAIRE s’engage & remettre au BAILLEUR, dés qu’il en a connaissance et au plus tard le jour de son départ, sa nouvelle adresse.

A T'expiration du délai de préavis applicable au congé ou de la résiliation, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation sur les locaux
loués. S’il se maintient dans les lieux aprés 1’expiration du bail, il sera redevable d’une indemnité d’occupation d’un montant égal au double
du montant du demnier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé sans pour autant que cela lui confére un titre locatif.

Par dérogation aux dispositions de I’article 1742 du Code civil, le bail sera résili¢ de plein droit en cas de décés du preneur. Les héritiers
disposeront d’un délai d’un mois & compter du décés du LOCATAIRE pour restituer les lieux au BAILLEUR. Une indemnité d’occupation
sera due jusqu’au jour ol le BAILLEUR pourra disposer des lieux.

1.7. - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxes en principal de (en letres et en chiffres) :
100.00€ (cent euros)

que le LOCATAIRE s'oblige & payer au bailleur ou a son mandataire’D:
- le ler de chaque mois

X d'avance
0 a terme échu

Tous les paiements auront lieu par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique, au domicile du bailleur ou de son
mandataire, ou en tout autre lieu indiqué par lui.

La simple remise d’un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement. Le loyer étant stipulé
PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage & régler au BAILLEUR, en méme temps que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, & moins

qu'il ne vienne la retirer.
Lorsque le bien fait 'objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige 4 adresser les réglements uniquement au mandataire, par lui
désigné. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout moment, informer le LOCATAIRE de I’éventuel changement de mandataire du

BAILLEUR.
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1.8. - REVISION DU LOYER

Si le contrat est d’une durée supérieure & une année ou si le jeu de la tacite reconduction entraine une occupation supérieure 4 une année, le
loyer fixé ci-dessus sera révisé annuellement. Cette révision est automatique ct fonction de la variation de I'indice trimestriel du cofit de Ja
construction publié¢ par I'INSEE.

Cette révision interviendra chaque année 3 la date anniversaire du présent bail et pour la premiére fois le 01/07/2018 sans qu'il soit besoin
d'effectuer aucune formalité.

L'indice de base retenu est celui du | trimestre 2017 valeur 125.90

Si cet indice retenu venait A disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit,

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par un
arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

1.9. - IMPOTS ET TAXES - CHARGES

1.9.1, - Impéts et taxes

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles : taxe professionnelle, taxe d’habitation et généralement tous impbts,
contributions et taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable & un
titre quelconque. 1l devra justifier de leur paiement au BAILLEUR 4 toute réquisition et notamment, a I'expiration du bail, avant tout
enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.
Il véglera, en outre, au BAILLEUR, s°il ne I'a pas déja réglé directement et au prorata de son temps d’occupation dans les lieux lous!!
><l;| tuxe d’habitation

la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, la taxe de balayage, de curage et les frais de gestion de la fiscalité locale directe aftérente a
ces taxes
[ la taxe sur les locaux & usage de bureaux, les locaux commerciaux et de stockage en lle-de-France

b

La présente location est'! :

[] soumise a la TVA
*non soumise & la TVA

1.9.2. - Charges

{1 Charges réelles')

Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR toutes les charges, quelle qu'en soit la nature, y compris les frais d'entretien ou de réparation
des parties communes, afférentes tant aux biens loués qu'a I'immeuble dans lequel ils se trouvent & I'exception :

- de ’assurance de l'immeuble ;

- des honoraires de gestion de I’immeuble et des biens loués.

Le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges antérieures si I’immeuble n’est pas neuf.
En cas d'immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments portés 4 sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision sur charges,
prestations et fournitures de €
11 sera procédé a une régularisation en fin d'exercice et la provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement
engagées. Si en fin d’année les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, le preneur s’engage & rembourser, sur premier
appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges réelles et la provision sera
réajustée en conséquence.

XCharges forfaitaires()
Le LOCATAIRE versera en méme temps que le loyer un forfait de charges arrété 4 5.00€ (cing euros). Ce forfait ne fera I’objet d’aucune
régularisation. I] sera réactualisé annuellement dans la méme proportion que le loyer.

Sommes dues par le LOCATATRE mensuellement :

Loyer : 95.00 € (quatre vingt quinze euros)
0P Provision 3 Forfuit pour charges®" 5,00 € (cing euros)

TVAE

Soit un total de 100.00 € (cent euros)

1.10. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations lui incombant, e LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou 4 son mandataire qui le reconnait, la
somme de 100.00 € (cent euros) 4 titre de dépdt de garantie correspondant & UN terme de loyer.

Celte somme est non productive d’intéréts au profit du LOCATAIRE.

A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la remise des clefs,
déduction faite de toutes sommes dont il pourrait étre débiteur & quelque titre que ce soit et notamment au titre de loyers, charges, taxes,
réparations ou indemnités quelconques.
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1.11. - FRAIS ET HONORAIRES DE LOCATION

Tous lcs frais, droits ct honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par le
LOCATAIRE qui s'y oblige.

“Négocintion HT 27.77 €
Rédaction de bail HT 27.78 €
Constat des lieux HT 27.78 €
Total HT 83.33 €
TVA 16.67 €
Total TTC 100.00 €

1.12. - ENREGISTREMENT

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder & leur enregistrement. Si celui-ci était rendu nécessaire ou
demandé par le LOCATAIRE, les droits et frais seraient 4 la charge du LOCATAIRE.

1.13. - INFORMATIONS PARTICULIERES

< relatives au bruit
Si les locaux loués sont situés A proximité d’un acrodrome, conformément a Darticle L. 147-5 du code de PPurbanisme, le BAILLEUR
informe le LOCATAIRE que les locaux loués sont classés dans le plan d’exposition au bruit, en zone™®

- relatives i 1a récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux louds comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités
d'utilisation de ceux-ci.

- velatives aux risques naturels, miniers et technologiques

Etanl ici rappelé que, conformément a Particle L. 125-5 du code de P'environnement, les locataires de biens immobiliers situés dans des
zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
miniers, preserit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le bailleur de
I’existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

De plus, lorsqu’un immeuble a subi un sinistre ayant donné licu au versement d’une indemnité en application de I’article L. 125-2 ou de
I’article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu pendant
la période oil il a é1& propriciaire de I'immeuble ou dont il a éé lui-méme informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de Particle L. 125-5 du code de I’environnement, il est en outre rappelé que le locataire peut
poursuivie la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes

O Ne sont pas situés dans une zone couverie par un plan de prévention des risques technologicques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil
d’Etat.

/ Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définic par décret en Conseil
d’Etat.

1 a été dressé un état des risques en date du 02/03/2017 sur la base des informations mises & disposition par la préfecture.
Cet état, datant de moins de six mois 4 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément et déclare en outre, faire
son affaire personnelle de cette situation,

En outre, le baflleur a déclaré qu’a sa connaissance :

>‘<Les biens, objet des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les
tisques de catastrophes naturelles, visés  article L. 125-2, ou technologiques, visés & Iarticle L. 128-2 du code des assurances

O Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant pour origine ayant donné lieu
au versement d’une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés a V'article L. 125-2 ou technologiques
visés 4 I’article L. 128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la période ol il a
été propriétaire de I’'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application de I’article L. 125-5 du code de I’environnement.

PARAPHES

o



- relatives & I'amiante pour les Inmeubles collectifs dont le permis de construlre a été déllvré avant le 17 juillet 1997

Parties privatlves

Le locataire reconnait avoir &té informé de 1existence d’un dossier amiante sur les parties privatives qu’il occupe (DAPP ou DTA).
Sur demande &crite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

Partles communes

Le locataire reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu 4 disposition chez le
syndic de la coprapriéié (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourrs venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son
mandataire.

1.14. - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES
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2. - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente convention est soumise aux conditions générales
ci-aprés, aux dispositions du Code civil 4 titre supplétif el aux usages locaux.

2.1. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé aux conditions particuliéres, 4 I'exclusion de tout autic ;

_ d'exercer dans les locaux loués une activité professionnelle, commerciale, industrielle ou artisanale ;

- dc céder en tout ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou meltre & disposition
les locaux objet des présentes, en tout ou partie.

2.2. - OBLIGATIONS DES PARTIES — CHARGES ET CONDITIONS

2.2.1. - Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état o ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance. Le LOCATAIRE
reconnait que le BAILLEUR satisfait 4 son obligation de délivrance telle que définie par Particle 1719 du Code civil.

Le LOCATAIRE devra entretenir les biens loués constamment en bon état d'entretien et de réparations de toutes sortes quelles qu'en soient la
nature et l'importance, & 'exclusion des travaux visés a l'atticle 600 et des travaux de ravalement que le BAILLEUR conserve & sa charge. 1!
devra notamment assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet des biens loués de maniére & cc qu’ils soient
constamment maintenus en état de propreté,

Le LOCATAIRE répondra des dégradations et pertes survenues pendant la durée du contrat hormis celles survenues du fail de force majeure
ou du BAILLEUR, Le LOCATAIRE ne powra pas transformer les locaux et équipements loués sans I’accord écrit du BAILLEUR ou de son
mandataire.

Le BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des licux en I’état lorsque les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du loeal.

Le LOCATAIRE devra laisser exéeuter dans les locaux loués les travaux nécessaires 4 leur maintien en état, 4 leur entretien normal, a
['amélioration des partics communes et privatives de I'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou
réglementaires. Par dérogation & I'article 1724 du Code civil, le LOCATAIRE ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles gue
soient I'importance et la durée des travaux méme si celle-ci excéde vingt et un jours. Il devra également donner acces dans les lieux loués au
syndic ou & ses représentants aussi souvent que cela sera nécessaire.

Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sern rendu nécessaire.
Sauf urgence, ces visites devront s'effectuer, les jours ouvrables aprés que le LOCATAIRE en a été averti.

2.2.2. - Le LOCATAIRE devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commellre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la
solidité ou & la bonne tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de l'immeuble ou
envers le voisinage. 11 s’interdit également de se brancher sur les réseaux communs de distribution (eau, EDF, ete.), de jeter de 1'huile ou
essence dans les égouts ou tout autre endroit dans 1'immeuble, d’avoir un dépt d’essence ¢l de tous produits solides ou liquides pouvant
provoguer un incendie. 11 s'interdit de faire séjourner des animaux dans le box. Le LOCATAIRE ne powrra laisser son véhicule en
stationnement sur les voies de dégagements ou passage commun, Le LOCATAIRE reconnail avoir été informé des dispositions contenues
dans le réglement de copropriété, le réglement intérieur ou le cahier des charges s’il en existe un et s’engage A les respecter et faire respecter
par les personnes dont il est responsable.

2.2.3. - Le BAILLEUR ne s'engage pas & assurer — ou faire assurer — la surveillance de I’immeuble ou des locaux loués.

En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont pas garantis par le BAILLEUR sauf si
sa faute est démontrée.

2.2.4. - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par lc LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR, & P’échéance
des relations contractuelles, sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements,
aménagements ou améliorations causent des dégradations irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, 4 ses frais, les lieux loués dans leur
état d’origine.

2.3. - ASSURANCE

Le LOCATAIRE est tenu :

- d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité au titre des locaux loués, envers le BAILLEUR et généralement les tiers, auprés
d'une compagnie d'assurances notoirement solvable ;

- de maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter réguliérement les primes et cotisations ;

- de justifier du tout & toute réquisition du bailleur et au moins annuellement, a la date anniversaire du bail, sans qu’il lui en soit fait la
demande.

A défaut, le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

Le LOCATAIRE s'oblige formellement 2 aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les
locaux loués; & défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serail, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute
aggravation de ce dommage surveny aprés cette date.
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En cas de sinistre, le LOCATAIRE s'engage @ 0’ excreen aucuiy recours el garantic contre le BAILLEUR. Les sommes qui seront dues au
LOCATAIRE par la ou les compagnies ou socictés d'assurances, formeronl, aux licu el place des biens mobiliers et du matériel, jusqu'au
remplacement et au rélablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport ¢n garantie au BAILLEUR de
toules indemuités d'assurance, jusqu'd concurrence des sommes qui Jui seraient dues, tous pouvoirs ¢lant donnés au porteur d'un exemplaire
des présentes pour faire signifier le transport 4 qui besoin sera.

2.4. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résili¢ immédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice, si bon
semble au BAILLEUR un mois aprés un commandement demeuré infructueux pour :

- modification de la destination des lieux ;

- défaut de palement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges, taxes ;

- non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat ;

- défaul o nssurance contre les visques locatifs ;

- et ’unie fagon générale inexéeution de toute clause ou condition du présent bail ;

- inexécution d'une obligation imposée au LOCATAIRE par les lois, réglements, usages locaux.

Une fois nequis au BAILLEUR le bénéfice de la elause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. S’il s’y refuse,
son expulsion aura lieu sur shmple ordonnance de référé.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répurtis entre le débiteur et le créancier conformément a Particle L. 111-8 du
code de procédure civile d’exéeution. 1l est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a
la libération elTective des lieux sans préjudice des dispositions de Particle 1760 du Code civil, et ce, nonobstant I’expulsion.

2.5. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.5.1, Loyer

A défaut de paiement i son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX
POUR CENT # titre de clause pénale, cetle majoration ne constituant en aucun cas une amende mais la réparation du préjudice subi par le
BAILLEUR, sans quo cette stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander l'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.5.2. Dépht de garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de la clause résolutoire ci-dessus, le dépot de
garantic préva aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.6. - TOLERANCE

Il est formellement convenu que loutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses ct conditions
énoncées ci-dessus quelles qu'en aient pu e la fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, étre considérées comme
apportant une modification ou suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit queleonque. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourront toujours y mettre fin aprés notification au locataire.

2.7. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les colocataires soussignéds, désignés le «LOCATAIREDy, reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur
n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location alun
seulement d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de l'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires
et étre donné pour la méme date.

Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et,
plus généralement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des indemnités
d’occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise cn tat, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux.
La présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti,

2.8. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font Tobjet d'un traitement informatique nécessaire &
I'exécution des présentes. . Conformément a la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit
d'acees, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droils, les parties peuvent s'adresser &
l'agence, aux coordonnées ci-dessus.

PARAPHES



2.9. - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile :

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;

- le LOCATAIRE au domicile indiqué dans les présentes.

Tous les litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de 'immeuble.

NOTES

(1) Cocher la case correspondante.

(2) Durée librement fixée entre les parties.

(3) Préciser si le bien est classé en zone A, B, C ou D dans le plan d’exposition au bruit.
(4) Indiquer I'origine du sinistre.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE EN DEUX EXEMPLAIRES.

A CAGNES SUR MER LE 5 JUILLET 2017

ET COMPREND :
Mots nuls _
Lignes nulles
LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
(ou son mandataire) Lu et approuvé « signature » /

b e ai

_. ‘KL)\/Q:




Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L. 125 -5 et R 125 -26 du Code de I'environnement

1. Cot état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des rlsques naturels, minlers ou
technolagiques concernant I'immeuble est établl sur la base des Iinformations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 1ALO6088060203 du 03/02/2006 mis 4 jour le 08/07/2014 n°DDTMSERPR 2014

Informations relatives au bienimmobilier (bat oy non bdti)

2. Adresse commune

251 avenue des Plantiers, code postal
Parcelle : BA n°371 06700 SAINT LAURENT DU VAR
3. Sltuation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]
> L'immeuble es! silué dans le périmétre d'un PPRn prescrit 1 ou{ | "0'{’,‘, l
Limmeuble esl situé dans le périmélre d'un PPRn appliqué par anticipation 1 ou#l | nor{ X |
L'immeuble est silue dans le pgrimélre d'un PPRn approuvé 1 oul{ X non rml
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a :
Inondallov\‘ ’ criie lorrenliellel | mouvements de terrainl I Avalam:hes| ]
sécheresse: 7 | cyclone I | remontée de nappe[ I Feux de foréi,x t
séisme[ | volcar\li 1 aulres[rﬁ ) . |

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisatlon de l'immeuble au regard des pris en compte
1/ Copie du plan de zonage réglemenlatre exirail du PPR incendie de lorél approuvé le 11/05/2012.
2/Coples des Plans de zonage du PPR Inondation de la riviére La Cagnes, Le Malvan, Le Vallon des Vaux el Le Laup approuvé le 27/11/2002
3/ Cople de la carle daléa Issue du porté A connalssance de V'aléa relrait-gonflsment des sols arglleux du 27/01/2012, ne valanl pas PPR & colle date (carle fournla a lire Informatil).

immeuble est concerné par des prescriptions de Iravaux dans le réglement du ou des PPR nalurels 2oui X no i |
2 si oul, les Iravaux prescrils par le réglement du ou des PPR nalurels ont €té réalisés . oul no |

4. Sltuation de I'lmmeuble au regard d'un ou plusleurs plans de prévention de risques miniers [PPR m]

en application de l'article L 174-5 du nouveau code minler.

> L'immeuble est silué dans le périmeéire d'un PPR miniers prescrit 3 ou1 I nor{ X |
L'immeuble esl situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par antlcipation 3 ouEJ noq' i‘_J
L'immeuble esl situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé 3 oui | nor{Y I

mouvements de terrain l__1 uulrﬁ‘nl: o S __l

extraits des documents de référence Joints au présent état et permettant la localisatlon de I'immeuble au regard des pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriplions de lravaux dans le réglement du PPR miniers 4 oui | non{ X ‘
4 sl oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR minlers ont été réalisés ou{ J nor{ |

5, Situatlon de I'lmmeuble regard d'un ou plusleurs plans de préventlon de risques technologiques [PPR ] N

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR lechnologlques prescrit et non encora approuve 5 ou{ ] nor* X I
5 sl oul, les rlsgues technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxlque| . ] effet lharmlquel effet de surpresslor*
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé ou{ ] nor{)—f ]
exiralts des documents da référence Joints au présent état et permettant la locallsation de Fimmeuble au regard des pris en compte

> Limmeuble est concemé par des prescriplions de Iravaux dans le réglement du PPR technologiques 6 Uu( | nor@
6 sl oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR technologiques ont été réalisés ou{ﬁ”J nor{,,,,_]

6. Sltuation de I'lmmeuble regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité '

en application des articles R563-4 et D563-8-1 du Code de I'environnement. e B
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone q I zone AI X zone :4 I zone { | zone 1r J

forte moyenne modérée faible trés faible

7. Informatlon relative aux sinistres Indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle, minlére ou technologique
en application de I'article L 125-5 (IV) du Code de I'environnement. 7
s> L'information est mentionnée dans I'acte authentique constatant fa réalisation de la vente ou{ i J norL |

Vendeur / bailleur ~ acquereur / locataire

8. Vendeur - Baillleur RIELA ELVIO
rayer la mention inutile Nom

9. Acquéreur — Locataire Nom prénom
rayer la mention inutile

10. Lieu/Date & le 03/07/201

Attention | $'lls n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans
les divars documents d'information préventive et concemer le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état
Article125-5 (V) du code de I'environnement : En cas de non respect des obligations d'inforination du vendeur ou du bailleur, V'acquéreur ou le locataire ¢
pourstivre la résolution du contiat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location



Libenrd « Bgalitd » Fimerniie

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREIED DES AUPES MARITUNFS

" DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES THRATNTOIRES
ETDE LA MER

COMMUNE DE SAINT LAURENT DU VAR

PLAN de PREVENTION des RISQUES NATURELS
PREVISIBLES d'INCENDIE de FORETS

Carte du zonage

Poaw b Prédst,
Bocritsir
DD ¥4

M

@érard GAVORY
AR 8. 70U
Echells : 1/5.000" juin 2014

PRESCRIPTION du PPRIF : Aété du 16 décembre 2003

DELIBERATION du CONSEIL MUNICIPAL du 31 octobre 2013

ENQUETE du 18 décambre 2013 au 24 janvier 2014

APPROBATION du PPRIF : Arrété du

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES ET DE LAMER
ALPES-MARITIMES
SERVICE EAU RISQUES P&

Zones :

Zone Non Réglementée par le PPRIF
| B2-Zone de risque faible
B B - Zone de risque modéré
- B1a - Zone de risque modéré & prescriptions particuliéres
- R - Zone de risque fort




Padrts » Lgatue » dramunar

RIVUBLEGUL FRANCAINL

PREFECTURLE DES AL'ES-MARITIMES

BASSE VALLEE DU VAR

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES D'INONDATIONS

ZONES ROUGES
Urbanisation Niveau de I'aléa Niveau de l'aléa
de la zone de base exceptionnel
Urbanisée ou pas Fort & trés forl ’ Nul & trés fort
Non uibanisée Falble & modéré Nul & trés fort
|

LA minewr endigué du Var
et zones d'écoulement principal des vallons el canaux

Bande de recul A Taridre des digues et des berges

| ZONES BLEUES
Lonage regle"‘entalre Urbanisation Niveau de I'aléa I Niveau de l'aléa
de la zone de base exceptionnel |
i} -
L B1 | 1 Urbanlsée Faible Nul & modéré
t) | :
Carte 6/6 / B2 - Urbanisée Modéré Nul & modéré
| —
S.L J B3 | \ Urbanisée Falble Forl & trés foit
phela : 1/5000 o _ Aviil 201 ——
ESCRIPTION DUPPR : anéle du 24 dicembre 1999 modia Is 07 jerier 2008 ol bo 25 jun 2010 B4 - Urbanis¢e Modéré Fort & lrés fort
LIBERATION DES CONSEILS MUNICIPAUK : § oclobre 2010 ou § désembra 2010 e =
: pa— — — — Bs Urbanisée ou pas Nul Faible 3 modéré
GUETE DU : 7 décembre 2010 AU : 7 février 2011 NN
PROBATION DU PPR : 18 Avil 2011 — | e
‘ B6 | ! ] Urbanisée ou pas Nul Fort & trés fort
DRECTION DEPARTEMENTALE DEG TERAITOIRES ET DE LA MER e
ALPESJARITIVES [
SERVICE EAU RISQUES LEGENDE  1/5000
Zone densément l“" I Zone du grand
N urbanisée Arénas
- w E
LARGEUR DES BANDES DE RECUL R3 : ‘é’ el Zono du pole
BERGES DU VAR ° cote e sittonce L) imarmoda
|socote des hauteurs
Fonclion Berge Berge { §
| hydraullque Non résistante Résistante d'eau ) en métras NGF
| La largeur ne - — ————
gdp:‘n.g‘p::’ 50 métres 0 mities LARGEUR DES BANDES DE RECUL R3
= s ! POUR LES DIGUES DU VAR
LARGEUR DES BANDES DE RECUL R3: p—- B — i
onction
DIGUES DES_ VALL,O NS hydraulique de charge Non résistante Résistante
Vaitons Non véeis Réslstan
an.fésiElanie il i Solllcité en crue de Comprise entre
Supeificle du référence (3800 m¥s)| O et 2 métres 100 métres 60 métres
bassin vereant 30 maétres 15 métres
supérioure 4 2 km'
| Sollicié en onte de Comprise enire
référence (3800 m3's)| 2 et 3 métres 200 métres 60 métres
Autres vallons 10 mbtros 10 maétros
et RO § — Sollichté en crue de Comprise entre
LARGEUR DES BANDES DE RECUL R3: rélérence (3800 md's)| 3et 4 méres 300 malses 50 métres
BERGES DES VALLONS ET CANAUX = — | N | m——— S
Vallons de o = Sofllché en crue de
5,?,\:':”‘”. 10 matres référence (3600 m3's) Supérieure 4 4 métres 400 mélres 650 métres
ot des Trigands
Sollicitée en crue de
Aflgs vakars 5 métres ¢bit compris entre | Supérieurs 8 O médres 100 métres 50 mélres
L 3800 &t 5000 ma/s 1 )

'S



Le zonage sismique national actuellement en vigueur
dans les Alpes-Maritimes

Zones de sismicité
Zone |l (sismicité faible)

woeLevGUsHoe o, [ Zone Il (sismicite modéree)
R I zone IV (sismicité moyenne)

La commune de Salnt-Laurent-du-Var se sltue en zone |V de sismicité moyenne.
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Prifectuce des Alpse-Marives

COMMUNE DE
SAINT-LAURENT-DU-VAR

Porter & connaissance de I'aléa
retrait-gonflement
des sols argileux

i Carte d'aléas
7 778 e
2l
e ) T
: Echelle ; 1/50 000 Novembre 2011
2DES ETDE LAMER ebr—uiﬁ-h_
a4 ALPES-MANOTIMES
; BERVICE EAU RISQUES
LEGENDE
Zone d'aléa retrait-gonflement :
] E Aléa fort
[_ ] Aléa moyen
| | Aléafaible

Zone a priorl non argllsuse,

non sujette au phénoméne de retrait-gonflement
souf en cas de lentille ou de placage arglleux local
non repéré sur les cartes géologiques actualles

Sinlstre attribué au retrait-gonflement des arglies

Zones baties (données BD-Topo IGN ©)

Limite de commune

La commune est concernée par un aléa de mouvements de terrain par tassements différentiels liés aux retralts-

gonflements des argiles lors des phases de sécheresses et de réhydratations des sols. Seule une étude a la
parcelle permet de déterminer I'exposition du bien.

A cette date, aucun PPR nest prescrit ou opposable pour ce type d’aléa. Cet aléa ne concerne donc pas le
présent Etat des risques. Cette carte est fournie seulement  titre indicatif.

A







D STATIO Y

ILe présent contrat de lovation el caompuoss
« e prentiere panfic conpremimt foufes e conditions particuliéres et spécitiques de la présente location
« d'une seconde pactic cotprenint onies e sonditions générales qui lui sonl applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CT-A PRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCA TAIRED,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes. le BAILLEUR donne a bail 4 usage d emplacement de stationnement au LOCATAIRE qui accepte, l'immeuble dont fa
situation el 1 désignalion suivent el ce, aux charges cl conditions particulires ot pénérales ci-apiés énancées

ONDITTO PARTI TERFE

1.1, - BAILLFUR

M RIELA Elvio, demeurant 44 Bd Napoleon HI 06200 NICFE,

Avece le concours de

Agence PM IMMOBILIER - 169 avenue de Nice - Les VESPINS - 06800 CAGNES SUR MER, Gérant M, Philippe CALOSSO
titulaire de la carte professionnelle n® 2245G délivrée par la préfecture des Alpes-Maritines le 25/04/2006

}I}:u;n'tu (rortant i mention « (ansietions sur fmmenbles et fonds de commeree »

watranlife) part™ I Caisse de Garantie de 1 fmmobilice FMNATM 89, rue de La Boéfie, 75008 PARIS

pour timentint de 3000004 O imlatre du comple spécial fartiele 35 du décrel du 20 juillet 1972) n® 602935530006
ouvert aupres de la BPCA - Bd de T Plage 06800 CAGNES SUTR MER

[ earte portant I ntention « non-détention de fonds »' " paur son activité de transaction immobilicre

earantiqe) par’

pour wi montant de (t
[T eapte povtant Tn mention «non détention de Tonds » et « nbsence de garantie financiére »™ pour son activilé de (ransaction

}‘rﬁ:nu!'liln-u'

1 carte portant Ly menlion « gestion wmmobilicre »
parantife) part™! L Caisse de Garantie de Plnmnobilicr ENAIM 89, rue de La Boétie, 75008 PARIS
pour un o de 220.000 Y

Titulaire d'une assurance en tesponsabilité civile professionnelle aupres de ALLLIANZ — 87 rue de Richelieu 75002 PARIS
sous le n° de police 40.419.380

régulierement mandaté a cel eflel.

1.2. - LOCATAIRFE

SARLGR) BOUINEY @ IS VEHEOUHE L ANNENE LRl » PORT DE ST LAURENT DU VAR 06700 ST LAURENT DU
VAR, immatriculée au registre des commerces ¢l des soeicics sous le n® 391 971 686 RCS ANTIBES

1.3. - MANDATAIRE DU BAILLEUR

Le mandataire du bailleur est'" Monsieur Philippe CAY 0SS0
titulaire du madarn® 20010701 4 175G de fa carte professionnelle i 44
déliveée par la préfoetine des Alpes- Maritimes le 25/04/2006
garanti par'™ Lin Caisse de € sarantic de [ Tmaobilier CGAIM = 89, e de La Boétie. 75008 PARIS

LLe bailleur ou son mandalaire pourra, a toul moment, informer le localzire de 1"éventuel changement de mandataire du hailleur

PAILAPHIES
i



fd, - SETUA EHEN - DESIGNATION - DESTINATION DS FOUCALX
Situation des bivns < Adiesse s 251 AV DES PLANTIERS UET00 ST LAURENT DU VAR

Datiment

niveau ¢n sous-sol

- Désignation des partics privatives et des Gquipements propres aux locaus louds : Un parage fermé en sous-sol portant le n® 846
formant lelar (170 (quarante trois) el représentant 23 /10.0008mes (vingt trais / dix milliemes) des tanticmes aénéraux de I'immeuble.
{ | Emplacement de stationnement en plein airt?

7 Emplacenent de stationnement cn sous sol'™
X Box lerme'™

[gquiperents commuis'”

- aseenseur 1] - carte magnétique C - énu‘llu:m‘l& - vigik L)

- porte d eode [ - aulre 1

[els que lesdits biens existent. sctendent se potrsiivent et se comportent avee toules feltrs aistinees ot dépendanees. sans mvine
ceeplion ni téserve. et sans qu'il soit neeessaire d'en five plus ample désignation. le LOUAT AIRLE déchiram parclaitemenl kes coniive.

pour les avair yus el visités préalablement aus presentes. Jhestexpre sement contenu que les hicns Tonds forment un tout indivisible

1.5. - DUREE DU BAIL

I.e présent bail est consenti pour une durée de'™: UN AN

prewant elfet le 13 SENTEMBRE 2014

pour st letminer fe s EE5 PTEMBRIEE 2015

Au ferme fixé par le présent bail, 8 délaut de congé donné par une ou Pautre des parties dans les lormes et délais indigués & la clause
" 6. CONGE - FORMI ET DELAIS * ci-dessous. le présent contrat sera reconduil tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

1.6. — CONGE - FORME ET DELAIS

Au terme du bail ou de ses renouvellements, chacune des pacties pourra nolifier & autre son inlention de metlre in au conlral, sous
réserve de respecter un délai de préavis de UN mois.

1.e congé devra revétir la forme soit d’une leltre recammandée avee demande davis de réceplion soil (un ucte d'huissier de justice.
1. délai de préavis cammiencera 4 courir a compter du jour de 'envoi de la lettre recommandée ou de la signification de acte d'huissicr.

e LOCATAIRIE s'engage & remeltic au BAILLEUR, dés qu’il en a connaissance et au plus tard le jour de son départ, sa nouvelle
adresse.

A l'espiration du délai de préavis applicable au congé ou de la résitiation. le LOCATAIRE est diéchu de tout titre d'oceupation sur les
locaux louds. §'il s¢ mainticnt dans les licux apres |"expiration du hail, if sera vedevable d unc indemnité d necupation d’un montant ¢gal
au double du montant du dernier loyer. charges, taxes el accessoires réclamé sans pour autant que celit ui conlére un titre localif

Par dérogation aus dispositions de Particle 1742 du Code civil, le bail sera résilié de plein droit en cas de déces du preneur. Les hévitiers
disposcront d'un délai dun wois a conipter du déces du LOCATAIRE pour reslituer les licux au BAILLEUR. Une indemnité
¢ occupation sera due jusquau jour ot le BAILLEUR ponrra disposer des lienx.

e
1.7. - LOYER
Le présent bail est consenti el accepté moyennant un loyer mensucl hors taxes cn principal de (en lettres et en chiffics)

100.00€ (CENT FUROS)

que le LOCATAIRE s'oblige & payer au bailleur ou 4 son mandataire™ .

- Le 1™ de chague mois

-Le - de-chagque-trimestre

W d'avance

14 terme échu

‘Tous les paiements auront lieu par chéque. virement bancaire ou postal ou prélevement automatigue, au domicile du bailleur ou de son

mandataire, ou en tout autre licu indigué par Iul.

La simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débitenr qu'apres son encaissement. 1.e loyer étant stipul¢
PORTABIE. le LOCATAIRE s'engage & régler au BAILLEUR, en méme temps que le loyel. les {rais d'envoi de la quitlance émise, &
moins quiil ne vienne la yetirer

7

1
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Covague o bicn Ja ol dhun mandat de wérnee, o LOCATATRE sToblige adresset les reglenenis uaiguenent i
prandataive, par iui désigné, Te BAILLEU ou son nunmdataire potnra, @ toul moment. informer e LOCATAIRE do

U éventuel changement de mandataive du BAILLEUR,

(.8, - REVISION DU LOYER

Si le contral est dune durée supérieure & une année ou si le jeu de fa tacite reconduction entraine unc occupation supéricure A une année.
le loyer [ix¢ ci-dessns sera révisé annuellement, Celte évision est autatatique et fonetion de fa vaviation de lindice trimestricl du codit
de Ta construetion publie par FINSEEL

Celte évision interviendra chague année @ Jn dule aimiversaire du présent bail ctpour la premicre (vis le 1" SEPTEMBRE 2015

s il salt besoin drefieetuer dueune lormahite.

1 tindice de base veteny esteelui dip 25 primestre 2000, valewr 12515

i cel ndice reten venall S disparuire Findiee qui i serait substitne Sapphiquerit de plein droit,

Gi anetin indive de substittion n'éit publié, les parties conviendeiont d'un nouvel fndice. A détant dtaccord, il serait détenind paran

arbitve ehuist dtun commtn neeprd entre s palties

1.9, - IMPOTS ET TAXES - CHARGLEDS

1O, - Tmpats ef inxes
[o LOCATATRE peguinei ses contributions personnelles o e prafessionnelie. faxe d habitation ¢l géndralement tous impots.
contiibnitions of pases ausguels 1 est an ser fesjelti personnellement, ainsi que celles dont le BAT LEUR ponrrait ¢l responsable & nn
fitpe gueleongue, 1 deyii Justifier de leus paiement ao BAILLEUR & toute réquisition ¢t notamiment. A Pexpiration dw Bail. avant foul
enlevenient des phjels mobiliers. il of marchindises
I psgdera, en e, au BATLEEUR 5 i ne o paas degi g
e o halsration”'

e e dentivamen des ordures men
A cus laxes'™

la taxe sur tes locius i usage de bureaus. Jes locaus commerciaux el de stockage en He-de-lrance

i¢ divectement elau provata de son temps d vecupation dans les lieus louds

s, b daxe die babivage, de curage ol fes (rais de gestion de la fiscalitd locile divecte allérente

(3

J.a présente location esl .
. N - S

[ soumise a la TYAT

]gﬂonioumisc dla LVA® -

1.9.2. - Charges
] Charges réelles™
Le LOCATAIRL rembowrsera au BAILLEUR toutes les charges. quelle qu'en soil la nature. ¥ compris les frais d'entretien ou de

péparation des partics comnmunes, afférentes lant aux biens laués qu'a [Mmincuble dans Jequel ils s¢ trouvent a l'exeeplion :
- de Fassurance de 'immeuble

- dles honoraires de gestion de immeuble et des biens loués.

Le réglement des charges s€ fera par le versement d une provision calculée par rapporl aus charges antérieures si PPimmeuble n'est pas
peul. En cas d immeuble neuf] le BAILLIEUR aivétera la provision en Fonetion des ¢léments portés 4 sa connaissance.

Pour la premigre année de location. le LOCATAIRL versera, en sus du loyer el selon la méme périodicité, une provision sur charges.

prestations et fournitires L ORI RO SR TR RIS TOLS TS PPN P PP PP I AL :

[l seri procédé a une regularisation e fin dlexercice et la provision sera réactualisée chaque année en fanction des dépenses réellement
engagées. Sioen Tin dlannde les provisions versées se révelent inférieures aux charges péelles. le prencur s'engnge i rembourser, sur
premicr appel du BAILLEUR. toutes les sommes yui sevont nécessaires pour compenser le montant otal des charges réelles ¢l la

provision sern réajustee en consequente

K(Ihm'gcs forfaitaires”™

Le LOCATAIRE versera cnoméme temps que le loyer un forfail de charpes ardlé & 5006 Ce forfait ne lera "objel d aucune
régularisation. ! sera [éactualisé annuellement dans 4 méme proportion que le foyer,

e —— e e ————
Sommes dues par le LOCATAIRE mensucllement :

Ly . 935,00 €

Provision - Forfail pour chinges'™ 5.00€

IVA '

Soit un ftotal de T 100,00 €

PARAPHES
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§ - I PTYY DY GARANTIE

Panr garantir Pexcéeution des abligations Wi incombant. le LOCATAIRE verse i BATLLEUR ou A son nandataice gui fe fecornait, la
somme de 100,00€ (cents euros) a titre doe dépil de garantic correspondant i N lerme e oyl

Celte somme est non produetive d intéréts au profit du LOCATAIRE.

A lexpiration des relations contractuelles. cette samme sera restituée an LOCA PAIRE. dius les trois mois suivant finremise des clels,
deduction [ile de toutes sommes dont il pounait e débiteur a quelque titre gue ce soit el nufimment au tire de loyees, eharges, Tases,
réparalions ou indemnitds gueleonques,

101, - FRAIS 177 HHIONORAIRES DE LOCATION
Pous Jes firis, deoits el honoraires des présentes. alusi que ceux quien seront la suite au Ja conséquence. seront supportés par le
LOCATAIRE qui s'y oblige

- Negaciation 111 - 20836
- Rédaction de bail T 20.83 ¢
- Constal d'étai des heux 101 &
Cotal 111 T IL66E
{VA 8.33¢€
Total TTC 50.00 €

oy E A L NCT
1.12. - ENREGISTREMENT
L.cs parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder & leur entegistrement, Si celui-ci ¢lait rendu néeessaire ou
demandé par le BOCATAIRE, les droits et fris seraient a la charge du LOCATAIRE,

1.13. - INFORMATIONS PARTICULIERLES

- relatives au bruil
i les locamx louds sont situés a praximité d'un aérodrome, conformément a larticle L. 147-5 du code de lurbanisme. lc BAILLEUR
informe le LOCATAIRE que les foeaux louds sont classés dans le plan dexposition au bruil. cn zone”

- relatives A Ia récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aod( 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)
i les locaux lougs comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BATLLEUR informe lc locataire des modalil¢s

d utilisation dc ceux-ci.

- relatives aus risques waturels, miniers el technologigques

Etant iei rappelé gue. conformement @ Parficle 112525 du code de environnement. los loeataires de biens Immobilicrs situés dans des
zones couvertes par n plan de prévention des risques technologiqes ou par un plan de prévention des risques naturcls prévisibles ou
miniers. preserit ol approuve, ou dans des zones de sismicité délinies par décrel en Consell dFial, sont informés par le bailleur de
I"existence des risques visds par ces plans ou ce déeret,

Pe plus, lorsguun immeuhble a subi un sinistee ayant doiné licu an versement dune indennité en application de Uarticle I, 125-2 ou de
Farticle 1. 128-2 du code des assurances, le bailleur de Pimmeuble est tenu dinformer par éerit le locataire de toul sinjstre survenu
pendant la période of il a 8¢ propriétuire de Fimmenble ou dont il a4 élé lui-méme informe en appliciation des présentes dispositions,

En eas de non-tespeet des dispositions de Pditicle L 125-5 du code de environnement, il st en outre rappelé que le locataire peut
pousuiyre vésolution du contrat o dempnder au juge e diminution du loyer.

En conséquence. le bailleur déclare yue les biens objel des présentes

O Ne sont pas situés dans unc zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, preserit ou approuvé, ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou minicrs. prescril ou approuve. ou duns une zone de sismicité déflinie par décrel en
Conseil " Etal

Sont situds dans une zone couverle par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit oul gpprouve. ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, preseril ou approuvé. ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil
("Etat.

[l 0 646 dressé un état des risques en date du 08/09/20 14 sux Ia base des informations mises A disposition par la prétecture.
Clef Glat. datant de moins de six mois @ ¢¢ jour, est annexé aux présentes ce que I¢ locntaire reconnait expressément et déelare en outre,
fuire son afTaire personnelle de et siluntion.

i

L
PARAPHES
4



I outre, Lo bailleur @ déelnd qu i sa connaissanee

]2.#’-:1 es hiens, objel des présentes. i ol bl suenn sindsire syt donnd lieu au versement doune imdenmnité d assurance varantissanl les
Fisues de vatistraphes paturelles, isds i Farticle 11252, ou teehnologiques, visés  lticke 1 128-2 d code des assurances

(] Les biens. objetdes prisentes, ont subi an sinistre ayant pour OFEIE™ i .
gyt donné Hen au versement d-une indenmite d assurance parantissant fes risques de catastrophes naturelles visés i ["article L, 125-2 ou
(eelnologigues visés i article 1 128-2 dycode des assurances

n conséquence, le baillenr informe par crit Te locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la
période ol il a été propriétaire de Fimmenble ou dont il a été lui-méme informé cn application de Particle L 125-5 du code de
I’environnement.

- relatives & Pamiante pour les immeubles collectifs dont le peemis de construive i ¢té délivié avant le 17 juillet 1997
- Parties privatives

e locatiire reconnail avoir ¢té infurmé de Uexistence d"un dossier amiante sur les parties privatives qu’il occupe (DAPP ou DTA).
Sur demande éerite. fe locataire potrra venir consuller ce document anpres du bailleur ou de son mandataiie

- Parties communes
Le locdtaire teconnait avoir été informé que le dossier lechnique amiante (DTA) sur les parties communes est entt A disposition chez le
syndiv de la copropriéte (selon ses propies modalités de consultation),
Pour les immeubles en monopropriété, sur demande éerite, le locataire pourra veuir consulter ce document auprés du bailleur ou de son
mandataire.

1.14. - AUTRES CONDITIONS PARTIC ULIERES

PARAPHES
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CCONDETIONS GENERALES

Outre les caractéristiyues stipulées anx CONDITIONS PARTICULIERES, la présente convention est sounise aus canditions pénerales
ci-apres. aux dispositions du Cod eivil a titre supplétil et aux usages locaus.

7.1, - DESTINATION DES LOCAUXN LOUES - OCCUPATION

1 e LOCATAIRE slinterdit espressément :

~dutilizer les locnux louds autrement guiti Pusage TS aus conditions particulicres. a Pexclusion de foul autre

< desereer diths les locans loues une aclivilé prolo ssiomnelle, eamitereinle, mdustriclic ou arlizanale :

Cde eéder en ot ou partie, 4 He ancrens ol praiuil, les droits gu'il détient des présentes. ou due sous-louer. Schanger oumetlre i

disposition s locanx objet des présentes, i toul ow partic,

2.2, OBLIGATIONS DES PARTIES CCHARGES ¥1T CONDITIONS

2.0, - Le LOUATAIRL prendra les hiens fonés dirs PGE o ils se rouveront ag maoment de enteée en jotissance, Le LOUATAIRE
peennpaitgue le BATLEETR satistiin & son obligation de délivennoe elle que détinie pay latiele 1719 du Cade wivil.

e LOCATAIRE deviit éndretonir Tes biens Jouds constamment ¢ bon élal dentretien et de réparations de loutes sores quelles qu'en
soient T phtaee en Finportmee, @ Teselision des v vises i Unelicle 606 ¢t des travaua do favalement gue le BAILLEUR conserve 4
s charaes 11 devra DOTNINENT QSSUICE SANS AUCUIL Teeons contre Te BATLLEUR. Pendrigtien complel des biens Toiits cle munitie 4 o
quils sofent constamment mainienus en ctal de proprete,

o LOCATAIRE repomdin des dégrndations ef pertes surventes pendant fa durde du contrat livrmis celles survenues du il de foree
rjenre on g BATLLRURL |e LOCATAIRE ne pourra pas Hansforme) les locous el Squipements Touds sans ["accord éerit du
BATLLUR gu e son mandatare,

Le BATLLEUR a toutelois la Taculic dexiper, auy s du LOCATAIRE, fa remise immedinie des lieus e Pétat lorsque Jos
transformations netlent en pérl e bon fonctionnement des Equipenments ou L séourite du toeal.

e LOCATATIRE devin laisser excenfer dins les laeaus louds les travany ndeessaires & leay Widintien en et a leur entretien norl,
Famélioration des pirties communes et privatives de Timmeuble, o qui serient rendues abligatoires en fonction des dispositions [egiles
on réglementaires, Par derogation a Varticle 1724 du Cade eivil. le LOCATAIRE ne pourrd demander steune diminution de loyer quelles
gue soient importance el duree des ravaus méme si celle-ei exedde vingt et un jours. 11 deven également donner aeels duns les lieuy
Jouds au syndic ow i ses représentants anssi sotvent que cela sera necessaire.

Lo LOCATAIRLE devra loisser visiler les locaus [oués par le BAILLEUR ou son représentant chaque lois que ccla sera rendu néeessaire.
Sauf urgence, ces visites deviant s'elfectuer. fes jours ouvrables aprés gue e LOCATAIRL en-a ¢té averli,

222, Le LOCATAIRE devia jouir des lieus en hon pére de lmille. ne commettee aeun abus de joulssance stsceptible de nuire soi )
[ solidité ou i 1o honne lenue de Fimmeuble, soit dengager la responsabilitd du BAILLEUR envers les autres occupints e imineuble
on envers le voisindge, 11 sTinterdic également de se beancher sur les régeauy conmuns de istribution (em, EDI eted; de jeter de 1" hile
ol essence dans les egouts ou toul aulre endroil dans Uimmeuble. d avoir un deépal d'essence el de tous produits salides ou liguides
pouvani provocuer in incendic. 11 s inerdin de Taire séjourmer des animatix dans 1o Loy, Le LOCATAIRE ne pourra laisser son véhieule
e stafionnenient s les voies de dégagements o passige conmmun. Le LOCATAIRE recobhil avoir ¢ié informé des dispositions
contenues dans e reglement de copraprictd. le réglement intéricur ou le cahier des charpes 871 en existe tn el sTengage i les respecler cl
laire respecter par les personnes dont il est responsable,

2.2.3. - Le BAILLEUR ne s'engage pas i assurer — ou faire assurer — la surveillance de I'immeuble ou des locaux louds.

o conséquence, le vol fes détériorations dans les locaus louds ou dans les parlics conumunes ue sont pas garanlis par le BATLLTUR

Sl s sa faute est démontrce.

2.2.4. - Tous les embellissoments, aménagements ou améliorations Fuits pai le LOCATAIRE resterant acquis au BAILLEUR. &
I"échéance des relutions contractuelles, sans que ¢ LOCATAIRE puisse réclamer ung indemnisalion des Irais engagds. Si ces
crnbellissements, aménagements ou améliorations eausent des dégradations frréversibles, le LOCATAIRE deyra remeltre. 4 ses fals, [es
licus fouds dans lenr étal dorigine.

2.3. - ASSURANCE

Le LOCATAIRE cst tehu

- (rassurer les tisques dont il doit répondre en sa qualité au titre dos locaux louds. cnvers le BATLLEUR et généralement fes liers. aupres
d'une compagnie d'assurnees potoirement solvable :

- de maintenir ¢ renonveler ses assurances pendant toute a durée du bail, acquitter régulierement les primes ct colisations :

= de justifier du lour i touts péquisition du baillenr el au moins annuellement, 3 la date anniversaire du bail. sans qu’il Jui en soit fait la
demande.

A défaul, ¢ present bail sera résilie de plein droit un nois apres un commandement demetiré infruetieus.

Le LOCATAIRE stoblige formellenent a nyiser sans délii par derit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre surveonant
dans les locaus lotcs @ a défaut, il pourra étre lenu Fesponsable de sncarence. Il serait, en oulre, responsable cnvers Ie BAILLEUR de
toute ngerpvation de ce dommage survents aprés cetle date.

[in cas de sinistre, e LOCATAIRLE s'engage @ [ eRereer AU TECOurs en guranlie contre le BAILLEUR, Les sommes qui seront dues au
LOCATAIRE par lnou les compagnies on socielts diassurances, formeront, aux licu ¢ place des biens mobiliers el di matériel, jusguan
reinplacement el au pétablissement de ceux-ci, 1o garantie da BAILLEUR. Les présentes vaudrant transporten garantie au BAILLEUR

de toutes indemuités dussirance, Jusgn' conedrrence des sommues qui lui seraient dnes. tous pouvoirs Clant donnes au porteur d'un

excmplaire des présentes powr fiire signifier le transport dqui hesoin sera,

PARAPIIES
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L CLAUSE BESOLUTOIRE

JL¢ présent contral sera pésilic trmédinsement el de plein dvoil, sans Quil soit hasoin de Taite ordonner cette résolution en justice. si bon
semble an BATLLEUR an mois apres un commandement demenrd inlructueus pou:

< modilication de la destination des lieux ;

- détanl de paicmenl aux ermes convents de tout pu partic du loyer et des charges. taxes :

- non-versement du dépét de garantic éventuellement prévu au contral

- défaut dassurance contre les risques locatils :

el d une fagon générale Pinexéeution de toute elause ou condition du présent bail ;

Cinexéeution dune obligation imposce au LOCATAIRE par fey lois, réglements, nsages locaus.

e

Line Tols neqiis an BATLLEUR le héndfice de T eliise esolitoine e LOCATAIRL devia libére immédintement les lieas, STl ey
pefuge, son expulsion ane Hed sue simple ordonbancee e e lend

L T elioits e Boirires des actes de procddure seront pepanlis eutre le débiteur et ke créancier conforméuient A Factiele Lo 1T du
corde de provédure civile d exdetmion. 1 est pideisé gue e LOUAI AIRL sera lenu de tontes les obligtions découlant i présent bail
jusqui b dibérntion ellective des heds sans préjudice des dispositions de Facticle 1760 du Cade civil. et ce. nonohstant I expulsion,

2.5. - CLALSE PENALE - REPARATION

251 Loyer

A défaun de paiement i son éeli¢ance exacte dun terme de loyer ¢l de ses aucessoires, les sommes ducs seroul majorées de plein droit de
DU POV CEM atitee de clanse pénale, cetie majoration ne constitugnt €1 fuein cas une amende miais la réparation du préjudice subi
par e BATLLELIR sans guesectle stipulation puisse lui faire perdre le droitde demander Fapplication du Ja clause résolutofre ci-dessus.

M

2.4.2, Dépdt de garantic
I cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de la clavse risolutoire ci-dessus. le dépdl e
parantie prévu aus présenies demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, a titre de elause pénale, cn réparation du préjudice subi.

E g el cg

2.6. - TOLFRANCE

I est formellement convent que tontes les folérmnees de la part du BATLLEUR ou de son mandataire relatives aux clanses et conditions
Eponcees ci-dessus quelles guien afent pu cie fa fréquence et la durée. ne pourront jaunais, el dans aucun v, élre canstdérées camme
apportant une modificalion ou suppression des clauses ¢f conditions nii comme génératrices d'un droit quelcanue. 1.e BAILLEUR ou son
mandaliize pourrent loujours v meltre i apres notification au locataire.

2.7. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément quiils se sonl engigds solidairenient et que le
bailleur n'a aécepté de consentir le présent hail quien considération de eette eotitularité solidaire ¢t n'aurail pas consenti la préseate
foeation @ M sealement dentre cux.

En conséquence. comple fenu de Pindivisibilité du bail, tout congé pour metlre valablement fin au bail devra ¢maner de lous les
coloentaires el ére tonné pour ke méme date

Si néunmoins un colocativre déliveait conge el guiltait les lictix, il resterdit en tout étal de cause tenu du paiement des loyers ot
docessoires of, plus généralement. de toutes les ahligations du présent pail. de ses renouvellements ¢ de ses suites el notamment des
indemnités docenpation el de foules spnimes dues au titre des ravaux de reimise en Gtal au méme ttre que le(s) colocaliire(s)
demeuré(s) dans les licux,

[.a présenle clause est une condition substanticlle sans laquelic le présent bail n'aurail pas ¢1é consenti.

2.8. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les inlormations recueillies par le maidataire dans le cadre du présent contral font V'objet dun traitement informaligue nécessaire A
Feséeution des présentes, . Conformément A la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 madifiée. les parties bénéfieient d'un droit
WPacets, de rectitication et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ¢os dwnits, les parties penvent sadresser A

l'agence. aux coordonnées ci-dessus.
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2.9, - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour Iexéention tes presentes. et notanmmen] pouwr e signification de ut acte de poursuiles, les parties font &leclion de domicile :
S e BAILLEUR e son domicile on ei eelui de son mandataire -
le LOCA TATRE au dowicile indiqué dans les présentes.
Tous les litiges A surveniv entin les panties seront de ln compélenee exelusive des ibunaux du ressort de la situation de immenble.

NOTLES

(U1 s gl du iaddre de B aarte professionnelle. aves indieation de la personne habilitée & signer ;

- puicsonie physicque s pEEETSER Bom. prénam, adisse de I'cablissement prineipil. n® SIREN suivi de « RUS » et ville d immatriculation:
personie moyale © préciser i pitison soviale, adiesse du sitpe social. fofme juridiyie, capital social. nom et piénoa du responsable

siggnataire " SIREN stivi de o ROS wet ville d fmmatrealation.

Lorsque e mandataive posséde dos Tiens e wature capitalistique et/ou juridique avee des bangues ou sociétés financiéres, le

wentionner ef précises le(s) wom(s) de ve(s) dtahlissement(s)

(0 RGeS Ty paison aoeinde en advesse du gavant.

(1) Ce montant st g miniagm de T oo,

(4) e mandataive ayvant comserit In déclaration sur Vhonnear visée aux articles 3 69 et 80 4° du décret du 20 juillet 1972, velui-ci

e doit vecevoir ui déteniv dtaties fonds, effels ou valewrs que ceux représentatifs de sa yémunération ou commission,

(4 Riyer les mentions nliles ou cochier L cise correspondinle

(6) Dnrée librament fisce entre b parties.

(77 Préeiser si e bl esh elasse oh zone A, [, C ou Ddans le plan dexposition au bruit.

(8) Indiquer ¥ origine du sinistre.

LE PRESENT BAIL A V1T FATT AU CABINET DU MANDATAIRE EN DEUX EXEMPLAIRES

A CAGNES SUR MER le 12/09/2014

ET COMPREND MOTS NULS LIGNES NULLES
LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
(ou son mandataire) « L et approuye »
i 1 [ f /
EA (N
P07 48 3N [ /1
.' | Junan
II 1 . Il.ll-ll
AT

BES 003 - BAIL A USAGE 1YEMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
Juillet 2014

Imprimé 1éservé exclusivement aux adhérents de la Fédération Nationale de I’ Immobilier
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s et technologigues

i 2 R,

naturels, min
o sy fh g

der wtiicion ] 7@

sirpan SoginiRig

1. Cot état, relatit aux ontigations interdictions, servitudes et prescidptions défintes vis-avis des risques naturels, miniers ou
technalogigie s concernant imineuble, est atabli sur ia base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

|ALO6123060203 du 03/02/2006 mis djour le 31/07/2011 nelAL06123110731

infarmations rels

2. Adresse commune

251 avenue des Plantiers, Cadasire BA n°371 cude postal (6700 SAINT LAURLNT DU VAR

o1 sonke INSEe

4. SHuation de Phuiavaibie ategard d'un o plusicurs plans de nrévention de nsgues natwels [PPR 1]

[T LU SRR NI EF IO Crgan e diey BRE nt prOSeric Toow X jBA}
! Abls st s dori b penmdie dah PPR aaaels applique pa anticipation Yoo pan X
Lappatthle gat i Juas 0 pariingie dun PPR aslie approuve Y oud non ¥
Yodloul, les asquis natnels pds en camgpte sonl iés &
mendation crue torrentielle movvements de terrain avalanches
yitheresse cyciong retnontée de nanpe feux de forét X
séisme volcan auties

caraits dios dacniants de 168 enae joints al présant sat o patmallantla localisalion de limrmeuhle au regand des vsaues png en compla
1/ Extiait de Parrété prclecloral du PR Incendies de frét prescrit le 161212004, 21 Gojyle du plan de zonage du PPR Inondation (biisse vallie du Var) appranvé le 1804/2014.
3/ Cople de la carte d'aléa Issue du parté & connaissance de [aléa retrail-gonilement des sols argileux du 27/01/2012, ne valant pas PPR & calle dale (carlz [burnie & tilre informatif).

Limmnubio ¢st conoeng pat dex presciplions de travaux dans le reglement du on gos PR naivrels auti non X
o i, fes lrpvaty sastiits par e rénfernent di ol des PIPR nawrals ont alé réalisés [o31 non

4 Siation de Pimmeuble au regard d’un plan de prévention de risgues miniers {PER ]
an apgiication do | mticle L 1745 dy nouveau code niner

3

> Limmieuble est situe dans le périmélee 4 PPRvininrs prescrit oui nan X
Limnmeubile est silué duns le parinidlie d'un PPR miniors appligué par anticipation ' oui non X
Linuneuble asi sitiid dans 1 périmétre d'un PRR miniers ANPIroUVe * oul non X
¥ g oyl les rsquas miniss pris en comple sont 183 a

mouvements de teirain autres
sents de rélérence joints au présant dtat ef permatiant la localisation de Mnuneuble auenard ves risques s en compls

= Llimmeuhle esl coneamd pur des pescripiions de travaux dans e reglament du PPR miniers T oy non X

st oul, las Wavaux presarits par le réglement du PPR miniers onl élé réalisés aul non

5. Situation de Pimmauble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR ]

> Uimmeuble st gitue dons le périmétre d'élude d'un PPR tachmologiques praserit et non encore approuve ® auj nan X

51 oui, les risques wechinologiaues pris en comple dans Varrété de prascription sont ligs a -
affet toxique effet thermique effet de surpression

S Uimmenble esl situg dans le périmelie d'exposition aux iisques d'un PPR techiplogiques approuvé oui nont X

axliails des dactinents deéférence jolils au présent élal et peimettant la locatisation de liimmeuble au regaid des risques pris en comple

> Uimmeuble esl concurnd par des prescriplions de lravaix dans |a reglement du PPR technologiques * oui nonn X
© gioui. les traveus rescrits par g réglement du PPR technologiques ont ate réalisés ot nen

&. Situation de I'imimetibie au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application des anicies 7 563-4 et D 563-8-1 du Code de l'envitannameni
> Uimimeuble eal siiué dans une cominune de sismicite zone 5 zone 4 X zone 3 zane 2 zone 1
ferte mayenna moderée laibie (rés faibla

7. tnformation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe nafurelle, miniere ou technologigue
en application de 1 arlicle L 125-5 (1Y) du Gode de Janvironnement
> Linfarmation est menbonnée dars 1'acte authentique constatant la 1éalisation de la vente oul X non

vendeUlr/bailleun— acquereur/locataire

8 Vendeur - Bailleur RIELA [

rayel la mention inulile RUTT Sy ) Prénom { ‘g
9. Acguéreur - Locataire Coms Brdawdey " \ "
10. Licu / Date & L AL \x'/ AL le OB 2087 20014

§'its impliquie ) pas < obligation oy d'interdiciion g lemmantaire particaliere, les aléas connng o ;‘.n'évislhlnq qul peuvent élre signalés dans
les dlvers doclimanis dintormation provantive of concernar le bien fuimobilieg ne sonl pas mantionnes par cet atat, )
En cas de nan peapect doa obligations (infanmation duvandeur ou du baillooy, Facquareir on lz lpeataiin peiil pouisnivre la résolution du

cantrat on demander an juge ung diminntion du prix de vente ou tlis b logadion.
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Eiat réglemaisiaive des risgues naturels et technologiygues

ARRETE:
Article 1 -

L'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles incendies de foréts est
prescrit sur la commune de Saint Laurent du Var

Article 2 -
Le périmétre mis & étude couvre fa jotalité du territoire communal.
Article 3 -

La Direction Départementale de I'Agriculture et de fa Forét est le service déconcentré de 'Etat
chargé d'instruire le  projet, qui sero élaboré en concertation avec la  commune de
Saint Laurent du Var, la communauté d'agglomération de Nice Cote d'Azur, le Conseil Général des
Alpes-Maritimes, le Conseil Régional Provence- Alpes-Céte-d'Azur  ainsi  que le  Service
Départemental dIncendie et de Secours des Alpes -Maritimes.

Article 4 -

Aprés élaboration et avant approbation, le projet de plan de prévention des risques d'incendie de
foréts sera mis & l'enquéte publique et soumis aux avis du Conseil Municipal de la commune de
Saint Laurent du Var, de la commmunauté d'agglomération de Nice cote d'Azur, du Conseil Général
des Alpes-Maritimes, du  Conseil Régional de Provence-Alpes-Céte-d'Azur, du  Service
Départemental d'Incendie et de Secours des Alpes-Maritimes, de la Chambre d'Agriculture cles
Alpes-Maritimes et du Centre Régional de la Propriété Forestiére de Provence-Alpes-Cite-d'Azur.

Article B -

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Sous-Préfet de Grasse, . le Sous-Préfet Directeur de
Cabinet, la Directrice Départementale de I'Agriculture et de la Forét, sont chargés de l'application
du présent arrété, qui sera publié au recuell des actes administratifs de la Préfecture et notifié
au Maire de la commune de Saint Laurent du Var, ou Président de la communauté d'agglomération
de Nice Cote d'Azur, au Président du Conseil Général des Alpes-Maritimes, au Président du
Conseil Régional Provence-Alpes-Cdte-d'Azur, au Directeur duy Service Départemental d'Incendie
et de Secours des Alpes-Maritimes, ou Direcfeur de la Chambre d'Agriculture des Alpes-
Maritimes et au Directeur du Centre Régional de la Propriété Forestidre de Provence-Alpes-Cote-

d'Azur.

Nice, le 1 6 DEC. 2003

Le Préfet,

Pierre BREUIL

Cnh référence 4 larlicle 2 de ce PPR Incendies de lorél prescrit le 16/12/2003, le périmétre d'étude (ou de
prescription) concerne toute la commune. Le futur zonage de ces risques peut donc concerner tout bian immobilier
dans celle commune tant que ce PPR n'esl pas approuvé. Ainsi, a ce stade, la DTTM n'a pas jugé souhailable de
meltre & disposition des cartographies sur ce risque dans le cadre de linformation des acquéreurs el locataires.
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Btat réglementaire des risques naturels el technologigues

Vallon de I'O0H2

O Le bien immobilier ne se situe pas dans les zones a risques d’inondation de ce PPR.




Etat réglementaire des risques naturels el technologiques
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Le zonage sismique national actuellement en vigueur
dans les Alpes-Maritimes
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DE-TINEE
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GunLAuMEs BEUL § BELVEDERE
LONSE

LIEUCHE CLANG
LANTESQUE SACRGE
PLGET-THENIERS MOUEINE T

T
MALAUSSENE UTELLE
W= TCUEBRIS g T
AIGEUN; SOSFEE
- gouycy - FEVENE
,AUamﬂ. Gk Y
i COURSECOULES ¢ONTES
i BNBON 1 CARRDS
GIPIERES - -

QM I' %‘F -é‘]w”éh VENCE

Zones de sismicité
| Zone Il (sismicité faible)

: Zone il (sismicité modéree)
- Zone |V (sismicité moyenne)

La commune de Saint-Laurent-du-Var se situe en zone IV de sismicité moyenne.
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En application du 1V de Varticle L-125-5 du code de |‘evironnement

S Je bicn v famais &t sinistre et indemnisé au titre du 1o aime catastroplic., Lolln déciaation n'est pas obligotaire

|

Le bien n’a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes |
|
Je, soussiand: L. e v ANk A AU AR A AN RS PSS RIS RS Y P T
déclare que le bian immobilier situa & PPATESEE SUIVANIE T 1. .ovieisey caaesarssssabisississssassmusmsmssnss s an g st s iens
8L 6 lerlolre COTTITILITA] Q8o eiviiaiby b srssssssnsieastsrsnrsansmins s gpassd b adt s bias st ssmsbensencapysa ey
n'a jamais fail Fobjel d'une déclaralion de sinistre ni d'une indemnisalion au titre du régime des catastrophes
institué par la loi du 13 juillel 1982
Nom et prénom du bailleur ou du vendeur .
Fait le :
Signature :
.......... - ou - -
Le bien a été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes
Je, soussigné .
déclare que le bien immobilier situé a l'adresse suivante © ........... sikek bviniaReE RO VERY veeesvsasnunsd A eipiRTa s RS PR
............................... ......sur le territaire communal de .......
a déja fait l'objet d’un ou plusieurs sinistres et d'une ou plusieurs indemnisations au titre du régime des catastrophes
tel qu'institué par la loi du 13 juillet 1982.
Liste des arrélés de calastrophes ayant donné lieu a une indemnisation :
N°du Journal W Date de parution de Type de catastrophe Caractéristiques du sinistre sur le
Officiel larrété reconnue bien immobilier

Nom et prénom du bailleur ou du vendeur :
Faitle :
Signature :
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We knove you have u choice

ATTESTATION D’ASSURANCE |
MULTIRISQUE PROFESSIONNELLE ]

Nous soussignées, FLITE INSURANCE COMPANY Ltd., certifions par la présente que

i SARL GRJ BOUNTY

est assuré par Police n° E2012/2243 en "Multirisque Professionnelle” et en
"Responsabilité Civile du Chef d'Entreprise" auprés de notre Compagnie, pour le risque
situe :

L'ANNEXE

Port de Saint Laurent du Var
06700 SAINT LAURENT DU VAR

les garaniies INCENDIE RISQUES LOCATIFS el RESPONSABILITE CIVILE DU
CHEF D'ENTREPRISE sont étendues a deux garages dune superficie de 50 m?*
chactin sis

- RESIDENCE CAP SUD Il ~ 824, route des Vespins — 06700 SAINT LAURENT DU
VAR,

. 251, avenue des Plantiers — 06700 SAINT LAURENT DU VAR.

Période de Validité : du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Celte allestation ne peut en aucun cas engager la Compagnie au-dela des
clauses et condilions du contrat auquel elle se référe, et n'est valable gque sous
réserve d'encaissement des primes dues.

Pour servir et valoir ce que de droit.
Fait le 11/07/2016.

LA COMPAGNIE

FDmesk

Llite Insurance Company Ltd., 47/48 The Sails, Qu y Quay, Queer y Gibrallar, Tél: 4 350.200.51.061, Fax: +350.200.60.762,
authorised and rapulated by, the Finaniial Survitis Cominssion Registration Number 911 13

. = SR R wission Riegistratlon Number 91113




BAIL A USAGE D’EMPLACEMENT
DE STATIONNEMENT

Art 1714 et suivants du Code civil
Exclu de la loi du 6 juillet 1989 modifiée

FNAIM

Le présent contrat de location est composé :

« d'une premicre partic comprenant loutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location ;
+ d'une seconde parlie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

Ogr les présentes, le BAILLEUR donne a bail 3 usage d’emplacement de stationnement au LOCATAIRE qui acceple, limmeuble dont la situalion
el la désignation suivent el ce, aux charges et conditions particuliéres et générales ci-apres énoncées :

1 — CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR

Mr RIELA Elvio, demeurant 44 Bd Napoléon ITI 06200 NICE,

Avec le concours de :

PM IMMOBILIER - 169 avenue de Nice 06800 CAGNES SUR MER, Gérant M. Philippe CALOSSO
itulaire de la carte professionnelle n® 2245G délivice par la préfecture des Alpes-Maritimes portant la mention :
« gestion immobiliére », garanti pour un montant de 120,000 €
g« transactions sur immeubles et fonds de commerce », garanti pour un montant de 200,000 €
sar la Caisse de Garantie de I’Inunobilier FNAIM — 89, rue de La Boétie, 75008 PARIS réguli¢rement mandatée  cet effet

1.2. - LOCATAIRE

1> Association PORTEUR D’ESPOIR 06 - représentée par Mr Ivan MUZART Président, dont le siége social est situé au 1, rue Notre dame
06700 ST LAURENT DU VAR

PARAPHES

(1) 11 'agit du titulaire de la carle professionnelle, avec indication de la personne habilitée & signer :

- personne pliysinue - préciser nom, prénem, numéro ¢ ville d'immatriculation su registre du commerce et des sociélés, n° SIREN ;

- personne morale : préciser la raison socinle, forme juridique, capital social, nom el prénom du responsable sigiataire, numéro el ville d*immatriculation
au registre du comunerce et des sociétés, n” SIREN.

Lorsque le mandntalre posséde des liens de nnture capitnlistique et/ou juridique avec des bangques ou sockélés fi Iéres, le menti ol
préciner le(s) ) de ce(s) établi {(s).
(2) Préciser la raison sociale et I'adressc du garant q
0 - ’
e



1.3. - SITUATION — DESIGNATION — DESTINATION DES LOCAUX

Situation des biens : Adresse : 251, AV DES PLANTIERS 06700 ST LAURENT DU VAR
bitiment :
niveait en sous-sol : sous-sol commun A B C

- Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués :
Un garage fermé en sous-sol portant le n® 847

[ormant ledata® 44 (quarante qualre) el représentant 23/ 10.000&mes (vingt trois / dix milliémes) des tantiemes généraux de l'immeuble.

o Emplacement de stationnement en plein air"
0 Emplacement de stationnement en sous sol™)
S hox ferme!”

Equipements communs'
- ascenseur O - carle magnélique O - émetteur O

- porte a code 00 -autre O

yoursiiven! el se comportent avee toutes leurs aisances el dépendances, sans gucune exception ni
signation, le LOCATAIRE déclarant parfaitement les connailre, pour les avoir vus ct
que les biens louds forment un lout indivisible

Tels que lesdits biens existent, s'élenden, s¢ |
réserve, el sans quil soit nécessaire d'en faire plus ample dé
vigilés préalablement aux présentes Il est expressément convent

1.4. - DUREE DU BAIL

Le présent bail esl consenti pour une durée de® : UN AN (douze mois)
prenant cffet le : 04/08/2011
pour se terminer le : 03/08/2012

Au terme [ixé par le présent bail, a défaut de congé donné par l'unc ou l'autre des partics dans les formes et délais indiqués a la clause "1.5.
CONGE - FORME ET DELAIS " ci-dessous, le présent contral sera reconduit tacitement pour la méme durée que la durée initiale.

1.5. - CONGE - FORME ET DELAIS

Au tenne du bail ou de ses renouvellements, chacune des parties pourra noti
respecter un délai de préavis de UN mois.

fier 4 I'autre son intention de melttre fin au contrat, sous réserve de
Le congé devra revélir la forme soit d’une ettre recommandée avec demande d’avis de réception soit d'un acte d’huissier de justice.

Le délai de préavis commencera i courir & compter du jour de Ienvoi de la lettre recommandée ou de la signification de l'acle d'huissier.

Le LOCATAIRE s’cngage a remettre au BAILLEUR, dés qu’il en a connaissance et au plus tard Ic jour de son départ, sa nouvelle adresse.

gsilintion, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'oceupation sur les locaux loués.
redevable d°une indemnité d’occupation dun montant égal au double du montant
cela lui confére un titre locatil.

A l'expiration du délai de préavis applicable au congé ou de lar
9'il se maintient dans les licux aprés |'expiration du bail, il sera
Ju demier loyer, charges, taxes el nccessoires réclameé sans pour aulanl que
Par dérogation aux dispositions de I'article 1742 du Code civil, le bail sera résilié de plein droit en cas de déces du preneur. Les héritiers
disposeront d'un délai d"un mois @ compter du décéss du LOCATAIRE pour restituer les lieux au BAILLEUR. Une indemnité d’occupation sera
due jusqu’au jour oit le BAILLEUR pourra disposer des lieux,

PARAPHES

(1) Rayer les mentions inutiles ou cocher Ia case correspondanie,
(2) Durée librement fixée outre les parties.
2



1.6. - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxe en principal de 100.00 € (cent euros)
que lc LOCATAIRE s'oblige a payer au bailleur ou 4 son mandataire":

- Le premier de chagie mois

L e ——de-chuaque-trimeste

¥ d'avance

(14 lerme échu

Tous les paicments auront licu par chéque, virement banc
ou en toul autre lieu indiqué par lui.

airc ou postal ou prélévement automatique, au domicile du bailleur ou de son mandalaire,

La simple remise d’un chéque ou ordre de viremen! ne vaudra libiération du débiteur qu'apres son cncaissement. Le loyer étant stipule
PORTABLE, le LOCATAIRE s'engage a régler au BAILLEUR, en méme Lemps que le loyer, les frais d'envoi de la quittance émise, & moins qu'il
ne vienne la relirer.

Lorsque le bien fait 1'objet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige 4 adresser les réglements uniquement au mandataire,
par lui désigné. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 3 tout moment, informer lc LOCATAIRE dc I’éventuel changement dc

mandataire du BAILLEUR,

1.7. - REVISION DU LOYER

$i Je contrat est d"une durée supérieure & une année ou si le jeu de la lacite reconduction entraine une occupalion supérieure a une année, Le loyer

[ixé ci-dessus, sera révisé annuellement. Celle révision est automatique et fonction de la varintion de lindice trimestriel du codit de la construction

publi¢ par 'INSEE.

Celle révision interviendra chaque année 4 la date anniversaire du présent bail et pour la premicre (ois le 01/08/2012 sans qu'il soit besoin
d'eflectuer aucune formalité.

L'indice de base retenu est celui du 29 eimestre 2001, valenr @ 120.31

Si cel indice retentt venait & disparaitre, lindice qui lui serail substitu¢ sappliquerait de plein droit.

Si aueun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par un arbitre
choisi d'un commun accord entre les parties.

1.8. - IMPOT ET TAXES - CHARGES

1.8.1, - Tmpots el taxes,
Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles : laxe professionnelle, taxe d”habitation el généralement tous impols, contributions el

taxes auxquels il est ou sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrail étre responsable & un (itre quelconque, 11 devra
justifier de leur paiement au BAILLEUR & toute réqguisition el notamment, a lexpiration du bail, avant loul enlevement des objets mobiliers,
matériel et marchandises.

1 réglera, en outre, au BAILLEUR, s° il ne I'n pas déja réglé direclement el au prorata de son temps ¢’ occupation dans les lieux loués :

- la taxe d"habitation™:

- la taxe d'enlévement des ordures ménageéres, la laxe de bal
taxes™” )

- ]a taxe sur les locaux  usage de bureaux, les locaux commerciaux et de stockage en Ile-de-France'™

ayage, de curage et les frais de gestion de la fiscalité locale dirccte afférente a ces

La présente location est :
(] soumise a ta T.V.A"Y
:_BI non soumise i la T;V_A.(') N
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1.8.2, - Charges
O Charpes réelles” .
Le LOCATAIRIE remboursera au BAILLEUR (oules les charges, quelle qu'en soit la nature, y compris les frais d'entretien ou de réparation des

parties communes, aflérenles tant aux biens loucs qu'i Iimmeuble dans lequel ils se trouvent & I'exception :
- de I"assurance de l'immeuble ;
- des honoraires de gestion de I'immeuble et des biens louds.

Le réglemenl des charges se fera par le versement d'une provision calculée par rapport aux charges antérieures si I'immeuble n’est pas neul. En
cas &’ immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments portés  sa connaissance,

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du Joyer et selon la méme périodicilé, une provision sur charges, prestations el
[OUEIIIEUTES 8 € oo oot e et b s s e aa a0 a2 b0 L

palisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées.

11 sera procédé 4 une régularisation en fin d'exercice el la provision sera reacl
s réelles, le prencur s'engage & rembourser, sur premier appel du

8i en fin d’année les provisions versées sc révelent inférieures aux charge
BAILLEUR, toules les sommes qui seront nécessaires pour compensel le montant tolal des charpes réelles et la provision seri réajustée en

conséquence.
]X[ Charges forlitaires')

Le LOCATAIRI versera en méme lemps que le loyer un forfait de charges arrété 4 5.00 € (cing curos).
Ce forfait ne fera I’objet d’aucune régularisation. 1 sera réactualisé annucllement dans la méme proportion que le loyer.

" Somines dues par le LOCATAIRE mensucllement : - o
Loyer 95.00€
Provision — Forfait pour charges'” 5.00€
TVA o -
Soit un total de 100,00 €

1.9. - DEPOT DE GARANTIE
Pour garantir l'exéeution des obligations lui incombant, le LOCATAIRI: verse au BAILLEUR ou a son mandataire qui le reconnail, la somme de
100.00 € (cent enros) i titre de dépdt de garantie correspondant 4 UN TERME de loyer.

Celte somme est non productive d'intéréts au profit du LOCATAIRE,
A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera rest ituée an LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la remise des clefs, déduction

faite de toules sommes dont il pourrail tre débiteur & quelque litre que ce soil et notamnment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou

indemnités quelconques.

1.10. - FRAIS ET HONORAIRES DE LOCATION
Tous les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par le LOCATAIRE qui
s'y oblige.

- Négociation HT 41.81€
- Rédaction de bail HT
- Constat d'état des lieux HT

Total HT 4181€
TVA 8.19€
Total TTC 50.00 €
PARAPHES
(1) Rayer les mentions inutiles ou cacher la case correspondante.
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1.11. - ENREGISTREMENT
Les partics dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder d leur enregistrement. Si celui-ci étail rendu nécessaire ou demandé par
le LOCATAIRE, les droils ¢l frais seraient a la charge du LOCATAIRE.

1.12. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
Si les locat loués sont silués & proximité d’un aérodrome, conformément 4 Parlicle L. 147-5 du code de 1'urbanisme, le BAILLEUR informe le
LOCATAIRE que les locaux loués sont classés dans le plan d’exposition au bruit, en zonc'?

- relatives & la récupération des eaux de pluic (arvétd du 21 noiit 2008 pris en application de 1a loi du 30 décembre 2006)
8 les locauy loués comporient des équipements de réeupération des caux pluviales, le BAILLEUR informe e locataire des modalités

d’wtilisation de ceux-ci.

- velatives aux risques natuyels et technologiques

Ltant ici rappelé que, conformément a larticle 1. 125-5 du code de Ienvironnement, les locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologigues on par un plan de prévention des risques nalurels prévisibles, present ou approuve,
ou dans des zones de sismicilé détinies par décret en Conseil d'Etat, sont informes par le bailleur de lexistence des risgues vises pur ces plans ou
ce décerel.

De plus, lorsqu’un immeuble o subi tin sinistre ayant donné lien au versement d'une indemnite en application de I'article L 125-2 ou de larticle L
128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par éerit fe locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il a
él¢ propriétaire de I'immeuble on dont il a0 &6 lui-méme informe en application des présentes dispositions.

[in cas de non-respeet des dispositions de Particle L 125-5 du code de Ienvironnement, il est en outre rappelé que le Jocataire peul poursuivre lu
résolution du contral ou demander au juge une diminution du loyer

Iin conséquence, le bailleur déclare que les biens objels des présentes

[ Ne sont pas situés dans une zone couverle par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, preserit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par déorel en Conseil d'llat

1 Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, preserit ou approuvé, ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ou dans une zone de sismicité définie par déerel en Conseil d’Ltat.

11 a été dressé un état des risques en date du ... e eete it iase e ATt be e sur Ia basc des informations mises 4 disposition
par la préfecture.

Cet étal, datant de moins de six mois & ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément et déclare en oulre, faire son
affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance::

[1 Les biens, objets des présentes, n"ont subi aucun sinistre ayant donné liew au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles, visés i U'article L 125-2, ou technologiques, visés a Particle 1. 128-2 du code des assurances

{1 Les biens, objets des présentes, onl subi un sinistre ayant pour origine'™ ........ O — st a0 8 . B——
ayant donné lieu au versement d’une indemnité @ assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés a D'article L 125-2 ou

technologiques visés a Uarticle L 128-2 du code des assurances,
En conséquence, le bailleur informe par écrit le locatnire de la eause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la période ot il
q été propriétaire de I'immeuble ou dont il & été lul-méme informé en application de Particle L 125-5 du code de I'environnement.

1.13. - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

PARAPHES

(1) Préciser si le bien est clossé en zone A, B, Cou D dans le plan d’exposilion su bruil
(2) Indiquer I origine du sinistre
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2 - CONDITIONS GENERALES

Oulre les caractéristiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente convention est soumise aux conditions générales ci-apres,
aux dispositions du Code civil A titre supplélif ¢t aux usages locaux.

2.1. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément

- d'uliliser les locaux loués autrement qu'a l'usage [ixé aux conditions particulicres, & l'exclusion de tout autre |

_ dlexercer dans les locaus loués une activité professionnelle, commerciale, industrielle ou artisanale ;

- de céder en tont ou partic, 4 lilre onéreux ou gratuit, les droits quiil détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre & disposition Jes
locaux objel des présentes, en tout ou parlie,

2.2. - OBLIGATIONS DES PARTIES — CHARGES ET CONDITIONS

2.2.1, - Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état on ils se trouveront au moment de Ventrée en jouissance. Le LOCATAIRE reconnuil
que le BAILLEUR safisfuit @ son obligation de déliviance telle que délinie par Iarticle 1719 du Code civil,

Le LOCATAIRE devin entretenir les biens loués constamment en bon élal dentretien et de réparations de loules sories quelles qulen soient 1o
nature ct I'importance, a I'exclusion des travaux viscs i Iarticle 606 et des travius de ravalement que le BAILLEUR conserve i sa charge. 11 devru
nolammenl assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet des biens loués de maniére a ce qu’ils solent constamment
naintenus en ¢tal de proprelé,

Le LOCATAIRE répondra des dégradations et pertes survenues pendant la durée du conltrat hormis celles survenues du [ait de force majenre ou du
BAILLEUR. Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements loués sans I'neeord cerit du BAILLEUR ou de son miamdataire,
Le BAILLEUR a toulefois la lnculté d'exiger, oux lrais du LOCATAIRLE, la remise immédiate des licux en I'étal lorsque les transformations
mettent en péril Ie bon fouctionnement des équipements ou la séeurité du local,

Le LOCATAIRE devra lnisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires A leur maintien en ¢t A ledr entretien normal, a
I'amélioration des parties communes et privatives de l'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou
réglementaires. Par dérogation a I"article 1724 du Code civil, le LOCATAIRE ne pourra demander aucine diminution de loyer quelles que soient
Iimportance et la durée des travaux méme si celle-ci excéde quarante jours, 11 devra également donner aceés dans les licux loués au syndic ou i ses
représentants oussi souvent que cela sera nécessaire.

Le LOCATAIRE devra lnisser visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque [ois que cela sera rendu nécessaire. Sauf
urgence, ces visites devront s'effectuer, les jours ouvrables aprés que le LOCATAIRIE en a é1é averti.

2.2.2, - Le LOCATAIRE devra jouir des licux en bon pére de famille, ne commetire auctn abus e jouissance susceptible de nuire soil 4 1a solidité
ou & la bonne tenue de limmeuble, soil d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les aulres occupunts de immeuble ou envers le
voisinage. Il § interdit également de se brancher sur les réseaux communs de distribution (enu, EDF, ete.), de jeter de [huile on essence dans les
dgouts ou tout autre endroit dans I'immeuble, davoir un dépot dessence el de tous produits solides ou liquides pouvant provogquer un incendie. 11
s'interdit de laire séjourner des animaux dans le box. Le LOCATAIRE ne pourra luisser son véhicule en stationnement sur les voies de
dégagements ou passage commun Le LOCATAIRE reconnait avoir été informeé des dispositions contenues dans le réglement de copropricté, le
réglement intérieur ou le cahier des charges §°il en existe un el s'cngage i les respeeter et fuire respecter par les personnes dont il est responsable.
2.2.3. - Le BAILLEUR ne 8 engage pas A assurer — ou faire assurer — |n surveillance de I'immeuble ou des locaux loués.

Fn conséquence, le vol, les détériorations dans les locans loués ou dans les parties communes ne sont pas garantis par le BAILLEUR sauf si sa
faute est démontrée.

2.2.4. - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR, a I'échénnce des
relutions contractuelles, sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des [rais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou
améliorations causent des dégradations irréversibles, le LOCATAIRE devra remeltre, 4 ses frais, les lieux loués dans leur état d’origine.

2.3. - ASSURANCE

Le LOCATAIRE est tenu :

- d'assurer les risques dont il doil répondre en sa qualité au titre des locaux loués, envers le BAILLEUR et généralement les tiers, aupres d'une
compagnie d'assurances notoirement solvable

- de maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter réguliérement les primes ¢t colisations ;

- de justifier du tout & toute réquisition du bailleur ¢l au moins annuellement, a la date anniversaire du bail, sans qu’il Tui en soit fait la demande.

A défaut, le présent bail sera résili¢ de plein droit un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

Le LOCATAIRE s'oblige formellement i aviser sans délai par écril le BAILLEUR de toule dégradation ou de toul sinisire survenant dans les
locauyx loués ; & défaut, il pourra étre lenu responsable de sa carence. 11 serail, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute nggravation de
ce dommage survenu aprés cetle date,

Fn cas de sinistre, le LOCATAIRE g'engage, & n'exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR. Les sommes qui seront dues au
LOCATAIRE par la ou les compagnies ou sociélés d'assurances, [ormeront, aux lieu et place des biens mobiliers et du matériel, jusquau
remplacement el au rélablissement de ceux-ci, la garantic du BATLLEUR, Les présentes vaudronl transport en garantic au BAILLEUR de toutes
indemnités d'assurance, jusqu'd concurrence des sommes qui lui sernient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exempluire des présentes

pour faire signifier le transport 4 qui besoin sera.

PARAPHES
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3.4, - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contral sera résilie immeédiatement et de piein droit, sans qu’il soit besoin de [aire ordonner celle résolution en justice, si bon semble au
BAILLEUR un mois aprés un commandement demeuré infructucux pour

- madification de la destination des lieux :

- défunl de paicment aux lermes convenus de tont ou partie du loyer et des charges, taxes

- non-versement du dépot de garantie éventuellement prévica contrat ;

_ délaul d'assurance contre les risques localifs .

- el d"une fagon générale 'inexéention de toute clnuse ou condition du présent bail ;

_ inexéeution d une obligation imposée au LOCATAIRLE par les lois, réglements, usages locaux.

Une fois acquis an BAILLEUR le bénéfice de I clause résolutoire, le LOCATAIRT devra libérer immédialement les licux. $7il 8y reluse, son

expulsion nurn liew sur simple ardonnunve de rélérd.

Les [iis. droits el honoraires des acles de procédure seronl pépartis entre le débiteur et le créancier conformément a Farticle 32 de la loi du 9 juillet
1991 11 est précisé gue le LOCATAIRE sera fenu de toules les abligations découlant du présent bail jusqu’a la libération cltective dces licux sans
préjudice des dispositions de I*article 1760 du Code civil, el ce, nonobstanl I"expulsion

2.5. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.5, 1. Loyer

A défaut de paiement @ son échéance exacte dun terme de loyer el de ses accessoires, les sommes ducs scront majorées de plein droit de DIX
POUR CENT & litre de clause pénale, cetle majoration ne constituant en aucun cas une mende mais la réparation du préjudice subi par le
BAILLEUR, sans que celte stipulntion puisse fui faire perdre le droil de demander Fapplication de la clause résolutoire ci-dessus.

2.5.2, Dépiit de garantie
I'n cus de résiliation du présent conlrat de location du fait du LOCATAIRE en application de la clause résolutoire ci-dessus, le dépdt de garantic

prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, i titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.6. - TOLERANCE

1l est formellement convenn que toutes les tolérances de ln part du BATLLEUR ou de son mandataire relatives auy clauses el conditions énoncées
ci-dessus quelles quien aient pu étre la fréquence el la durée, ne pourront jomais, et dans aueun cas, étre considérées comme apportant une
modilication ou suppression des clauses el conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son mandataire pourront
loujours y meltre fin aprés nolification au localaire.

2.7. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE
Les colocataires soussignés, désignés lc «LOCATAIRE, reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur n'a
accepté de consentir le present bail qu'en considération de cetle cotitularité solidaire et n'aurail pas consenli la présente location 4 l'un seulement

d'entre eux.
En conséquence, compte lenu de lindivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires et étre

donné pour la méme date.
Si néanmoins un colocataire déliveait congé et quittait les lieux. il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers ct accessoires et, plus

généralement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites el notamment des indemnités d’occupation el de
toutes sommes dues au lilre des travaux de remise en élat, au méme lilre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux.
La présente clause est une condition substantielle sans Inquelle le présent bail n'aurait pas ét¢ consenti.

2.8. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font Tobjet d'un {raitement informatique nécessuire & Vexécution des
présentes. Ces informations sont accessibles a I'agence aux coordonnées ci-dessus. Conformément & la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978
modifiée, les parties bénéficient d'un droil d'aceds, de rectification et de suppression des informations qui les coneernent, Pour exercer ve droit, les
parties peuvent s'adresser & l'agence aux coordonnées ci-dessus,

PARAPIIES
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2.9. - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURI DICTION

Pour I'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout actc de poursuites, les parties font élection de domicile :

: le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;
. 1e LOCATAIRE au domicile indiqué dans les présentes.

Tous les litiges A survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de 'immeuble.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE EN DEUX EXEMPLAIRES

A CAGNES SUR MER LE 4 AOUT 2011
ET COMPREND 0 (ZERO) MOTS NULS ET 0 (ZERO) LIGNES NULLES

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
(ou son mandataire) « Lu et approuvé »

PM IMMOBH.IER
169, Av. de Nice - 08800 CAGNES/MER
Tél : 0492 124344 = Fax ; 0493 07 48 35
RGSANTIBES 450 465 794N GESTION 20038855

-~ Cares Professionnelles 56 68T 2246 G v
( Délivrées par la Préfeciures des A.M
- Calsse de Garantie FNAIM -
N°ADHEREMT 25 708 T (03 =—<
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