CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Monsieur le Directeur Départemental des Finances Publiques des Alpes-
Maritimes (Service des Domaines, Péle de Gestion des Patrimoines Privés),
domicilié¢ 15 Bis rue Delille a NICE (06000), désigné en qualité de curateur de
la succession de :

» Monsieur Jean LE GUEN né le 4 janvier 1913 4 PERROS GUIREC,
célibataire, décédé le 17 septembre 1985 a GRASSE, demeurant de son vivant
22 rue des Augustins (06130) GRASSE

Et,

» Madame Madeleine Frangoise LE GUEN née le 1° aott 1911 a PERROS
GUIREC, célibataire, décédée le 24 juin 1997 a GRASSE, demeurant de son
vivant 22 rue des Augustins (06130) GRASSE

A ces fonctions nommé par Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE le 7 avril 2009

Ayant pour avocat la SELARL ROUILLOT - GAMBINI, représentée par
Monsieur le Batonnier Franck GAMBINI Avocat au Barreau de GRASSE y
demeurant 4 avenue Alphonse Morel (06130).
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Clauses et conditions auxquelles seront adjugés en UN LOT a l'audience des
Criées du Tribunal Judiciaire de GRASSE siégeant au Palais de Justice a
GRASSE aux enchéres publiques, en la forme des biens de mineurs au plus
offrant et dernier enchérisseur, les biens ci-aprés désignés :

» Dans un ensemble immobilier situ¢ a GRASSE (06) 22 rue des Augustins,
cadastré section BH n°® 43 pour 352 m?.

Ledit immeuble ayant fait I’objet de :

-d’un état descriptif de division recu par Maitre FABRE, notaire, le 31 octobre 1984
publi¢ le 23 novembre 1984 volume 7390 n° 5

- d’un modificatif a état descriptif de division recu par Maitre THUILET, notaire,
le 21 avril 1987 publié le 11 juin 1987 volume 87 P n°® 4197

- d’un modificatif a état descriptif regu par Maitre FABRE, notaire, le 23 février
1988 publi¢ le 11 mars 1988 volume 88 P n° 2082

DESIGNATION DETAILLEE (selon titre) :

Dans le batiment A : LE LOT NUMERO UN (lot n° 1)

Un Appartement de type F1 situ¢ au 4éme étage comportant 1 piece avec chambre
et kitchenette

Et les 60/1.000¢émes des parties communes générales.

NOM ET QUALITES DES PARTIES —

Monsieur le Directeur Départemental des Finances Publiques des Alpes-
Maritimes (Service des Domaines, Péle de Gestion des Patrimoines Privés),
domicili¢ 15 Bis rue Delille a NICE (06000), désigné en qualité de curateur de
la succession de :

» Monsieur Jean LE GUEN né le 4 janvier 1913 a PERROS GUIREC,
célibataire, décédé le 17 septembre 1985 a GRASSE, demeurant de son vivant
22 rue des Augustins (06130) GRASSE

Et,
» Madame Madeleine Francoise LE GUEN née le 1°f aolt 1911 a PERROS
GUIREC, célibataire, décédée le 24 juin 1997 a GRASSE, demeurant de son
vivant 22 rue des Augustins (06130) GRASSE

A ces fonctions nommé par Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE le 7 avril 2009



Ayant pour avocat la SELARL ROUILLOT - GAMBINI, représentée par
Monsieur le Batonnier Franck GAMBINI, Avocat au Barreau de GRASSE y
demeurant 4 avenue Alphonse Morel (06130).

PROCEDURE —

Cette vente est poursuivie en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de
Judiciaire de GRASSE le 15 septembre 2025 (RG : 24/3118) autorisant la vente
aux encheres publiques a l'audience des Criées du Tribunal Judiciaire de
GRASSE, par le ministére de la SELARL ROUILLOT - GAMBINI,
représentée par Monsieur le Batonnier GAMBINI, avocat au Barreau de
GRASSE y demeurant 4 avenue Alphonse Morel (06130), des droits et biens
immobiliers ci-apres désignés.

DESIGNATION -

Dans un ensemble immobilier situé¢ a GRASSE (06) 22 rue des Augustins, cadastré
section BH n° 43 pour 352 m?.

Ledit immeuble ayant fait I’objet de :

-d’un état descriptif de division recu par Maitre FABRE, notaire, le 31 octobre 1984
publi¢ le 23 novembre 1984 volume 7390 n° 5

- d’un modificatif a état descriptif de division recu par Maitre THUILET, notaire,
le 21 avril 1987 publié le 11 juin 1987 volume 87 P n°® 4197

- d’un modificatif a état descriptif regu par Maitre FABRE, notaire, le 23 février
1988 publi¢ le 11 mars 1988 volume 88 P n°® 2082

DESIGNATION DETAILLEE (selon titre) :

Dans le batiment A :
LE LOT NUMERO UN (lot n° 1)

Un Appartement de type F1 situé au 4éme étage comportant 1 piéce avec chambre
et kitchenette

Et les 60/1.000¢émes des parties communes générales.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.



DESCRIPTION — OCCUPATION —

Les biens sont libres de toute occupation.

La superficie privative totale du lot est de 24,57 m? tel que cela ressort du
certificat de superficie établi par le cabinet ORIOL DIAGNOTICS
IMMOBILIERS le 9 octobre 2025.

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE -

Syndic bénévole représenté par Monsieur Christophe BEAUDON.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE — DECHARGE DE
RESPONSABILITE

Conformément a Dlarticle L 271-4-1 du titre 7 du Live II du code de la
construction et de I’habitation, il est annexé aux présentes le dossier de
diagnostic technique comprenant :

Le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante établi le 9 octobre 2025mentionne 1’absence de matériaux et produits
contenant de I’amiante.

Le rapport de 1’état du batiment relatif a la présence de termites établi le 7 mars
9 octobre 2025 fait état d’absence de termite au jour de la visite.

Constat de risque d’exposition au plomb du 9 octobre 2025 : des revétements
dégradés contenant du plomb (classe 3) ont été mis en évidence.

Le diagnostic de performance énergétique a été établi le 9 octobre 2025 :

- Consommation énergétique de classe G
- Emissions de gaz a effet de serre de classe C

Le rapport de I’état de ’installation intérieure de gaz a été réalisé¢ le 9 octobre
2025, duquel il ressort que l'installation ne comporte aucune anomalie

Le diagnostic de 1’état de I’installation intérieure d’¢lectricité a été réalisé le 9
octobre 2025, duquel il ressort que 1'installation intérieure d'électricité n'était pas
alimentée lors du diagnostic.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).



L’état des risques et pollutions a été dressé le 9 octobre 2025.

L’ensemble de ces ¢éléments sont annexés au présent cahier des conditions de
vente.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I’ Avocat poursuivant, a
I’aide de renseignements qu’il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1I’occasion d’erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a 1’adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres ¢léments.

I1 est rappelé, que conformément aux dispositions de I’article 1649 du Code
Civil la garantie des vices cachés n’est pas due en maticre de vente par autorité
de justice.

URBANISME —

Une note de renseignements d'urbanisme, sollicitée aupres du cabinet BIGAZZI
URBALEX, a été délivrée le 24 septembre 2025 et elle demeure annexée au
présent cahier.

CADASTRE —

Un extrait cadastral modele 1 ainsi qu’un relevé de propriété demeurent annexés
aux présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE —

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a feu Monsieur Jean LE GUEN et
feue Madame Madeleine Francoise LE GUEN pour les avoir acquis au terme
d’un acte de vente du 14 juin 1968 regu par Maitre Guy DAGONNOT, Notaire
a Grasse, publié le 9 juillet 1968 volume 8875 n°® 2



CONDITIONS PARTICULIERES —

L'adjudicataire sera tenu de se renseigner sur les servitudes d'urbanisme ou
d'alignement pouvant exister, et en tout état de cause, il supportera les servitudes
existantes sans aucun recours contre le poursuivant ou l'avocat rédacteur de
cahier des charges.

Tous les renseignements relatifs aux biens mis en vente sont donnés sans aucun
recours contre le poursuivant ou l'avocat rédacteur du cahier des charges, a raison
d'erreurs dans la désignation, des confronts, l'origine de propriété, la contenance
ou le cadastre.

Les biens sus désignés étant vendus et adjugés dans 1'état ou ils se trouvent le

jour de la vente, étant précisé, que l'adjudication ne transmet a l'adjudicataire
plus de droits a la propriété que ceux appartenant au vendeur.

ASSURANCES -

Les biens vendus sont garantis par un contrat collectif conclu avec la compagnie
AXA Assurances assurant I'ensemble des immeubles dépendant des successions
gérées par les Domaines et qui prend fin a la date du jour ou I'adjudication est
définitive. En conséquence, 'adjudicataire devra a compter de cette date et au
plus tard sous huitaine faire assurer I'immeuble a une compagnie de son choix a
concurrence du prix d'adjudication.

MISE A PRIX —

VINGT MILLE EUROS (20.000,00 €)

PAIEMENT DU PRIX —

Par dérogation aux clauses et conditions générales de vente 1'adjudicataire devra
payer son prix en principal et intéréts, par cheque certifié ou chéque de banque
francgaise, a I’ordre du TRESOR PUBLIC a l'expiration du délai de surenchére,
a peine de réitération des enchéres et ce conformément aux dispositions de
l'arrété interministériel du 2 novembre 1971.

Les intéréts seront dus au taux légal des l'expiration du délai de surenchere et
seront majorés de 5 points passé le délai de 60 jours. La présente clause annule
et remplace purement et simplement la clause des conditions générales relative
au paiement du prix et aux intéréts, en ce qu'elle a de contraire.



CONSIGNATION —

Il est précisé, en outre, que les éventuels adjudicataires devront préalablement a
I'adjudication consigner, par chéque de banque, entre les mains de 1'Avocat
chargé par eux d'enchérir, une somme équivalente a 10 % du montant de la mise
a prix sans qu’elle puisse €tre inférieure a 3.000 €, outre les frais et émoluments
de vente.

PAIEMENT DES DROITS D'ENREGISTREMENT OU TVA —

Tous les droits et taxes qui seront percus sur la vente sont a la charge exclusive
de l'adjudicataire en sus du prix.

Pour le cas ou les biens adjugés seraient passibles de la taxe a la valeur ajoutée,
le prix d'adjudication est fixé hors taxe. La taxe exigible en raison de la mutation
devra étre acquittée par l'adjudicataire en sus de son prix. Elle devra étre versée
directement par l'adjudicataire au Trésor, en cas de défaillance du vendeur.

FRAIS DE MAINLEVEE —

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution de prix n'est ouverte,
'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous les frais de quittance
notariée ou de radiation des inscriptions d'hypotheéques frappant les biens.

FRAIS DE POURSUITE DE VENTE —

L'adjudicataire supportera en sus de son prix d'adjudication tous les frais exposés
pour parvenir a la vente, ainsi que les droits et émoluments prévus par le tarif en
vigueur et les réglera sur la quittance de la SELARL ROUILLOT-GAMBINI,
représentée par Maitre Franck GAMBINI, avocat poursuivant la vente.

DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER —

Conformément aux dispositions de la Loi n° 75-1328 du 31 décembre 1975
rendue applicable a compter du 1° avril 1976 par décret n°® 76 277 du 29 mars
1976, sera déposée en Mairie la déclaration d'intention d'aliéner un bien soumis
a l'exercice du droit de préemption dans les zones d'intervention foncicre.

FAIT A GRASSE le 23 octobre 2025
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@ddfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 15/10/2025
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: 0604221112

SF2520581831

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 006 Commune : 069 GRASSE
Quote-part Contenance § Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot Ad dastral c
resse cadastrale | @ | N°de DA | Section [N° plan| Contenance
BH 0043 22 RUE DES AUGUSTINS OhaO0a82ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Réglement Intérieur National
de la profession d‘avocat

Article 12 et Annexe n°2
Version consolidée — Mars 2019

Annexe a [‘article 12 du Réglement intérieur national de Ia profession d'avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publite par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Madifiée lors de I'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n®2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - 10 7 mars 2019

Extrait du Réglement Intérieur National de Ja Profession d’avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Mudifie par DCN 1°2008-002, AG du Consel natianal dir 1 2-12-2008, Publide au JO par Décision dy 24-04-2009 - JO {2 mai 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immabiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

12,2 Enchéres
Anticle Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreauy du 17 novembre 2018 - JO 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de [a réallté de son existence, de l'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant,

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en confilt dintéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsquun avocat s'est rendu adjudicatalre pour le compte d’une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d‘une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de
l'adjudicataire Initial,

En cas d'adjudication d‘un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Syndicale Libre, il
appartient a l'avocat poursulvant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de V'Assoclation
syndicale Libre.
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OrJn Ju A»ncnu
au Borrcau

J‘ Gl'(lﬂll
CHAPITRE IER — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 3 1281 du Code de procédure civile et de cefles du
Code des procédures civiles d‘exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'TMMEUBLE

l'acquéreur prendra les biens dans I'état ol Ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni & aucune garantle ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & ralson des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés volsines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantle de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raisan des carriéres et des foullles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éhoulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recaurs contre qul que ce
solt.

En vertu des dispositions de |‘article 1649 du Code divil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices
cachés,

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auralent pu
payer d'avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, I'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quils justifieront avolr
réguliérement payés d'avance ou dépdts de garantle de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente.

1l fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qul se révélerait et qui n'aurait pas été
porté a la connaissance du poursuivant,

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des vendeurs tels
quiils résultent de la lol, quil v ait eu ou non dédaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursulvant et I'avocat rédacteur,

2
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Décision A caractére normatif n® 2018-002 Portant mod(fication de Vartide 12,2 du Réglement intérieur national (R.L.N.) de la profession
d'avocat et publication au 1.0, des cahlers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immabiliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assemblee générale des 16 et 17 novembre 2018




ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément 3 la loi s‘imposeront & l'acquéreur,

Sl Facquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés Institués par la
loi, i n'aura aucun recours contre le poursulvant a ralson de ITmmabilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lul &tre occasionné,

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatifs a limmeuble qul auraient pu étre
souscrits ou qul auraient di |'étre, sans aucun recours contre le poursulvant et I'avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabillté du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d‘assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment Iincendie, &
une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre ovant le paiement Intégral du prix, |indemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui<i n‘en sera pas moins tenu de payer son prix outre Jes
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur joulra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de Ia situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites
domanlales, sauf a falre valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs,

CHAPITRE 11 — ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avacat postulant prés le tribunal
judiciaire  devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, |‘avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 I'état-civil ou 3 la dénomination
de ses cllents ainsi que s'anquérir, auprés du dient et sur déclaration de celui~c), de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s‘agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se falt remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du sdquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise d prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lut est restitué, faute d'étre dédaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en I'absence de contestation de la surenchére.

3
Conseil national des barraaux
Dédision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de Partide 12.2 du Réglement Intérieur national (R.1.N.} de [a profession
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immiabilieres Judicialres annexés au RIN Adoptée par 'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Si acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers
ayants droit 3 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de ITmmeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est réqularisée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent |a vente.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créander ayant poursuivl fa premiére vente peut y procéder,

U'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frals de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour
le montant de sa surenchére,

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le blen est remis en vente ala
demande du créancier poursuivant, d'un créander inscrit ou des parties, aux conditions de l2 prem iére vente,

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur 3 celui de la premiére, V'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de drolt, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audlence de vente. Il sera tenu
des Intéréts au taux |égal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la
date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financler.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 2 la répétition des sommes versées.
Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frals afférents & celle-ci.

CHAPITRE ITI — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption ou des droits
assimllés conformément 2 1a ol

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien & Vexception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné @ financer
lacquisltion de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolltiqn ni
aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans les blens, & peine d'dtre contraint &
la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 —~ SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les malns du Batonnier de 'Ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant.

ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a lexpiration du délai de deux mois & compter de Ja vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qul en délivrera regu.

Si le paiement Intégral du prix intervient dans le délai de deux mols de la vente définitive, 'acquéreur ne sera
redevable d’aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dU sera augmenté de plein droit des Intéréts calculds au taux
I€gal a compter du prononcé du jugement d'adjudication,

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délal de quatre moais du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira Intéréts au taux de 105 % de celui servi par
[a Caisse des dépdts et Consignations au profit des parties, & compter de I'encaissement du prix jusqu‘au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des abligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé |'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux mols supportera le co(t de
'inscription du privilége du vendeur, s ban semble au vendeur de inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civll, I'acquéreur palera entre les mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délal d'un mois & compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la
remise qul aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente,

Sl la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursultes sont répartis
praportionnellement 4 la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels |a vente donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de |'adjudication définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, Je prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les drolts découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente, compte
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tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, e
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les drolts qul pourront étre dus ou pergus a I‘occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour
le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, §'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer & administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidalrement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente,

HAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mols de sa délivrance et a
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres partles éventueliement constituées, au cabinet de leur avocat, a
domicile élu ou, & défaut, a domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de l‘acquéreur, trois jours aprés une sommation d’avoir & justifier de I'exécution des clauses et
conditions du cahler des conditlons de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de 1a loi, de publier le titre de vente au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Iimmeuble mis en vente, aux frals de I'acquéreur et & peine de réitération des enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai Impartl, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le
tout aux frais de ('acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par la loi ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & I‘avocat de l'acquéreur, par acte du palals ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, & peine de réitération des enchéres,
celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, blen que propriétaire par le seul fait de Ja vente n’entrera néanmains en jouissance :

a) Si I'mmeuble est libre de Jocation et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d‘aucun droit ni titre, qu’a I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la
vente définitive.

b) Si limmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu‘a partir du premier jour du
t?ne qui sulvra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a partir du premier jour du terme qul suvra la vente
définitive.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jaulssance aura lleu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les partles louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qul que ce soit, de toutes expulsions
nécessalres et bénéficiera des Indemnités d’occupation quil seraient dues.
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La présente clause s‘applique & 1a surenchére faite par un créancier inscrit, dans les termes des art’Ides 2480 dq
code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf & lui, & se régler avec \'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par Ilul pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés, a compter de la
date du prononceé du jugement portant sur la vente,

Si I'mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de |a date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qul concerne la taxe fonclére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente cansiste dans I'expédition du présent cahler des charges et conditions de la vente revétue de la
formule exécutaire, 3 la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

ARTICLE 22 — PYURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypathécaires grevant I'immeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le colit de la procédure de purge sera a la charge de l'acquéreur.

Sauf surenchere d’un créancler inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont av‘an‘cés par
I'acquéreur mals (ui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilége accordé aux frais de justice par larticle 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge de I'exécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul compeétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.

Le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des
contestations relatives a I'exécution de la vente et a ses sultes, quels gue solent |a nature desdites contestations et
le lieu du domicile des parties intéressées,

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursulvant devra &tre notifié au syndic de coproprlété I'avls de mutation prévu par article 20 de (3 loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notificatlon devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et Indiquera que |'opposition
éventuelle est  signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, Indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
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notifier au syndic dés que Ia vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lat, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de |'Assodiation Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Varticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
3 l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004 ; cette notification dolt étre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition est & signifier au domidile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui @ ordonné la vente aux encheres aura expressément autorisé l'insertion de la présente
dlause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d‘adjudication, En ce cas, cette dédaration vaudra engagement de sa part de se
voir attribuer limmeuble, et de la part des autres colicitants de le lul attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d’en faire remonter les effets au jour fixé pour l'entrée en
jouissance,

En ce ¢as, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de l'immeuble dans fe cadre du partage définitif, sous
déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec 'accord de tous les indivisaires
ou & défaut de contestation de la présente dause, chaque indivisaire peut se substituer 3 l'acquéreur dans un délai
d'un mois & compter de I'adjudication par dédaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente,

Approuvé par la Conseil de [Ordre le 7 mars 2019
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