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Etat des risques et pollutions

aleas noturels. miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols
! Aftention ... s'ils n'implig t pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers documents d'information préventive et concemer limmeuble, ne sont pas mentionnés par cef éfat.
Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de locatien d'un immeuble
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par anété préfectoral

n° 1AL06118061120 <u 20/11/2006 misajourle  N/a
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
7 rue du Chateau d'eau (3) 06530 ST CEZAIRE SUR SIAGNE
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui ‘7‘ non ’77|

prescrit | X anticipé ]:I approuve j date o

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés &

Inondation | | Crue torrentielle [_] Mouvement de terrain | | Avalanche L
Sécheresse LJ Cyclone D Remoniée de noppe | _‘ Feux de forét F
Séisme ‘ X | Volcun{ J Autre

Extrails des documents de référence permettant la localisation de limmeuble auregard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN oui u non \L'

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non D
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmeéfre d'un PPR M oui ’—| non ‘7|

prescrit [J anticipé D approuvve I:I date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Movvements de terrain [ | Autre

Extraits des documents de reférence permetiant la localisation de limmeuble ou regord des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui fj non (x |

si oui, les travoux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers onlt éié réalisés oui [ ‘ non ‘ ) I
Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRY prescrit el non encore approuvé oui LU non J

Si oui, les risques fechnologiques pris en considéralion dans I'aréié de prescription sonf liés & :

Effet toxique ‘ Effet thermique ‘ | Eftef de surpression |
L'immeuble est situé dans le périmefre d'exposition aux risques d'un PPR approuvé oul I:l noen
Exirails des documenis de référerce permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement D D
L'immeuble est situé en zone de prescription oui D non -
Si la transaclion concerne un logement. les fravaux prescrits ont éié réalisés oui D non D
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques ouxquels limmeuble est exposé oui D non !:I

ainsi que le té, probabilité e cinélique, est jointe & l'acle de vente ou au conlrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en frés faible faible modérée r
.‘\-H':ID :‘1152| | .nm&'3| 1 zone 4 | ‘ one 5[ |
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon
L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3 oui| non| |
Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols {SIS) oul non

nformation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suvite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou techno

gique
L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui | w non | X |

Vendeur - Bailleur Date / Liev Acquéreur - Locataire

et Mme BARRACO - Monsieur ST CEZAIRE SUR SIAGNE / 28/046/2022
BOBOLI Jean Marc

Modéle Etat des risques ef pollutions MTES/DGFR novembre 2017 en application des arficles 1.125-5, 1.125-& el L.125-7 du Code de I'environnement
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QUI, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?
Quelles sont les personnes concernées ?

+ AU tenme des arlicles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de P'environnement, les acquéreurs ou localaires de bien immobilier, de toute nature, deivent étre
informés par le vendeuw ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un prefessionnel de I'immebilier, de I'existence des risques auxquels ce bien est exposé

Un élot des dsgues, fondé sur les informations fransmises par le Préfet de déportement au maire de la commune oU est sifué le bien. doii élre en onnexe de
tfout 1ype de contral de localion écrit. de la 1éservation pour une vente en |'éial fulur d'achévement, de lo promesse de vente ou de l'acte réalisont ou
constatant la vente de ce bien immobilier gu'il § ati ou non ba

Quand fai ablir un état des servitudes risques et dlinformation suries sols ?

+ L'étal des serviludes risques ef dinformation sur les sols est obligatoire lors de 1oute transaction immobiliére en annexe de lout type de contrat de
location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de Iacte réalisant cu constaiant la vente:

Quel estle champ d'application de cétte obligation 7

+ Cetfe obligation d'infc tion s'applique dans des dont la liste est anétée par le Prétet du département, peur les biens immobiliers
bétis ou non bétis situés :

1. dans le pénmélre d’expoesition aux risques délimité par un plan de prévention des nsques technologiques ayant foit F'objet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée Qux risques delimiiée par un plan de piévention des risques naturels prévisibles approuve par le Préfet ou dont ceraines
dispositions ont éié rendues immeédiatemert eppesables en epplicafion du code de I'environnement (arficle L. 562-2).

3. dans le périméite mis a F'étude dorns le cadre de I'élaborahion d'un plon de prévention des risques fechnclogiques ou d'un plan de prevention des
risques natuiels prévisibles presciif par le Frefet

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 cu § mentionnées par les arficles R563-4 el D563-8-1 du code de I'ervircnnement

5. dans un secteur dinformation sur les sols

NB Le ferme bien immobilier s'applique & lcute construction individuelle ou collective. @ tout teroin, parcelle ou ensemble des paicelles contigués
appartenant & un méme propriéiaire ou @ une méme indivision.

O consulterles documents de rélérence ?

+ Pour chague commune concemeée, le préfel du departement arréle :
- lo liste des tenaing présentant une potiution ;
lo liste des risques & prendre en compte:
- la liste des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer
+ L'ariélé préfectoral comporte en annexe, pour chague commune concemée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention aind gque des secteurs concernes, excepté pour les plans de préveniion des risques technologiques

2.un ou plusieurs exiraits des documents grophiques permetiont de délimiter les secteurs dinformation sur les sols, les zones exposées aux risques pris en
comple. de préciser leur nclute et dans lo mesure du possible, leur intensité dons chocune des zones ou périmétres délimités

3. le réglement des plans de prévention des tisques définssant notamment les prescriptions ef obligations :
4. le zonage réglementaoire de sismicité : 2. 3. 4 ou & défini par décret
» le préfel adresse copie de 'anété au maire de chaque commune intéressée et @ la chambre départementale des notares.

+ L'arrété est aftiché 1églemeniairement en moirie el publié cu recueil des acles admiristialits de I'Elat darns le département

« Un avis de publication de |'onété el inséré dans un journal diffusé dare le cépartement

+ Les anmétés sont mis ajour :

lors de la prescription d'un nouveau plon de préventicn des risques noturels. miniers ou teckhinologiques ou de modifications relatives a ia ssmicite
effou lars de la évision annuelle des secteurs dinformation sut les sols :

-lots de Fentrée en vigueur d'un anélé préfectaral rendani immediatemeni opposables cerfaines dispositions d'un plan de prevention des risques natuiels
prévisibles ou miniers . ou gpprouvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans © -loisque des informafions
nouvelles portées @ la connaissance du préfel permeltent de modifier |'oppreciation de lo sismicte locale, des secteurs dinformation sur les cols, de
la natuie ou de I'infensité des risques auxquels se rlouve exposée foul ou parlie d'une commune.

« Les documents menlionnés ci-dessus peuvent étre consuliés en mairie des communres concernées ainsi qu'é lo préfeciure el darns les sous-prefeciures du
déparlement oU est situé le bien mis en vente cu enlocation. lils son directement consultables sur Intermet & paifir du site de la préfeciuie de deparlerment.

o |'état des risques €d1 établi directement paor le verdeur ou le baillew, le cas échéonl ovec 'aide d'un professionnel qui infervient dans la vente ou la
focation du bien.

« Cet état doil étre étobli moins de six moi¢ avard la dale de conclusion de 1oul type de contiat de location éciit, de la réservafion pour une vente en I'élat
futur d'achévement, de la promecce de vente ou de 'acte 1€alitont cu constatuni la vente du bien immobilier cuguelil et annexe

« Il est valable pour o tolalité de la durée du contiat €1 de son éventuelie reconduction. Fn cas de ceo-location. il est fourni a chague signaioie lors de sa
premiére enfrée dans les lieux. Le cas échéant, il €51 aclualisé en cas d'une entiée différée d'un des colocolaires

Quelles informations dolvent figurer 2
« L'étal des serviludes risques et dinformation sur les sols mentionne kg sismicité, linscription dans un secteur dinformation sur les sols et les risques naturels
miniers ou techrologigues pris en compie dans le ou les plons de prévention prescrits, appliqués par onficipation ou approuves.
« Il menfionne si linformation relafive @ lindemnisolion post celastophes et/ou celles spécifiques cux bens en dehors des logements. est
mentionnee dens le conhral de vente ou e location.
« Il menticrne aussi lo 1éalisation ou non des havaux prescrifs vis-a-vis de Nmmeuble par le reglement du plan de prévention des risques approuve
« ll est accompagng des exhails des documenls giophigues de référence permettant de localiser le bien cu iegord des tecteurs dinformation des sols et
des zonages reéglemenioires vis-G-vis des risgues
« Four les biens auires gue les logements concemés pon un plan de prévention des risques technologiques, il st occompogne, en application de l'article
R.125-26 et lorsque celle-cia &t cue par le ve ur ou le bailieur, de lnformaotion sur le type de risgues curguek le bien est soumis. ainsi gue la giovité, la
probabilité e la cinéligue de ces risques
+ Il faul d'une part reporier ou bien, les informations contenues dons |'anélé piéfecioral el dons les documenis de iéférence ef d'autre porl. le compléter
des carlogiophies el des mfermalions propres ¢ limmeuble ; sinisties indemnizsés, piescription et réalisafion de havaus
Fautsl conserver une copie de I'état des servitudes risques et dinformation surles sols 4
* le vendew ou le bailleur deit conserver une copie de I'élat des servitudes risques el dinformation sur les scle, detfe et visé par 'acquerew ou le localaire
pour €tre en mesure de prouver qu'il G bien é1é remis lois de la sionature du contrat de vente ou du bail

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
MINISTERE DE LA TRANSTION ECOLOGIQUE ET SOUDAIRE - TOUR SEQUOIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECOLOGIGUE-SOLIDAIRE. GOUV.FR
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Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions

En applicotion des orficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Préfecture : Alpes-Maritimes

Adresse de I'immeuble : 7 rue du Chateau d'eau (3] 06530 ST CEZAIRE SUR SIAGNE

ERP

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de catastrophe

Date de début

Date de fin

Publication

Jo

oul

NON

Néant

Cochez les cases QUI ou NON si, & votre connaissance I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs &

chacun des événements

Etabli le : 28/06/2022
Signature :

Vendeur : et Mme BARRACO - Monsieur BOBOLI Jean Marc

Référence : 2200433
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

Préfecture des Alpes-Marltimes

SAINT-CEZAIRE-SUR-SIAGNE ]

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs

e ], 1 ¢ e

article L125-5 > SIS

Fnr |y

1. Annexe & l'amété prétectoral

w3 b 2006

2 Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles | PPRn |

e p & dun PPRA oul non OO

Lo conrmune est sitvée dor

Aprouve dote  0M082002 ' e Incendies deforét

earte de qualification de '

a [] peimétre detude[]  carle des historiques des ir

astrait de documan ou da dos Cateabon des Immeukien U reguidy et 1Rates im on < omp
plan de zonoge ré core des effels de site en
deraiea ] d'é tucle D
3. Situation de la commune au regard d'un plan de p ion de risques ques [PPRT]
Lo col périmétie dun FPRI oui [J non

reulioble sur hifernet O

Comuliable sur htemest! ]

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

on du decred 91.461 du 14 mai 1991 medifié relatit & la prévention du sgue skmigue

la [J zerelb zonell [

= fiche 3 fevrier 2006

FicheSynthetique

Référence : 2200433
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Référence : 2200433

Cartes liées a |' Etat des risques et pollutions

En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de [|'environnement

Bla

Bl

B2

NCR

Liberté -L‘galm + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE de

SAINT CEZAIRE SUR SIAGNE

PLAN de PREVENTION du RISQUE INCENDIES DE FORET

PLAN DE ZONAGE

Zone de risque fort

Secteur de risque modéré & prescriptions particuliéres

Secteur de risque modéré

Secteur de risque faible

Zone non concernée par le risque

Limite de zone

- § AT 2002

Om

100m  200m 300m  400m
=
1410000

Lk

Pour le préfet,

Le Secrétalfe général

:‘.\cﬁmzs“b‘lh;

Philppe PIRADA

PlanDeZonage_Page_1

ERP
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions O
En opplication des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement ERP

PlanDeZonage_Incendie - zone NCR

Référence : 2200433
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions o
En application des arficles | 125-5, 125-6 el 125-7 du Code de I'environnement ERP

Zonage réglementaire en
PROVENCE-ALPES-COTE-D'AZUR

Séisme - risque modéré

Référence : 2200433
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 ef 125-7 du Code de I'environnement ERP

Radon: carte rég

ionale 4 défaut de publication communale —<atégone 3
7% s

Radon : légende
La Cortepspiie @ petesins au FHN B Sermatmon giekaMnt olde B I Lmen b st fon
berlbeninn o i tloso

“

B TE e

G s sy b
e B e rees les Bismane

RADON - catégorie 3

Référence : 2200433
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Référence : 2200433

Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles | 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

ERP

ok i ko
[

PHLEETHEL BES ALES M

i

Plan d”Exposition au Bruit
de Paérodrome Cannes - Mandelieu

Réf. S.5.B.A. Sud-Est DTR/PAL de Janvier 2004

Les zanes du I'lan d Exposition au Brun se définissent ainsi
la zone A est délimitée par la cowbe Lden 70

la zonc B est délimitée entre fos courbes Lden 70l | den 65

0 s sone C est délimitée eatre les courbes | den 64 el Lden §7

b zone 13 est délimitée entre les courbies Len 47 ei Lden 50

sont : Canncs, Mandeln
sur-Siagne, I'égomus of Mouans: Sartous

Lo-Nepoule, Fa Roguelic
Pan upproove par Vaméle préfectoral du o+ 1 P gl
|
Vu pour il
du 16101/2006 approuvant les dispasitions
du Plan Locs! d'Urbanisme

hevakies de FUOrdee Natiem! :mmm:
3I_PLAN_DEXPOSITION_AU_BRUIT_DEs_AERODROMEs.- commune non
concernée
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Etabli le : 24/06/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2206E1461897C
énergétique (ogemen) Valable jusqu'au : 23/06/2032

Ce document vous permel de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances el réduire vos factures. Pour en savoir plus : hittps //www.ecologie. gouv fr/diagnostic-performance-energelique-dpe

Adresse © 7 rue du Chateau d'eau
06530 ST CEZAIRE SUR SIAGNE
Rdc, N° de lot: 3

Type de bien - Appartement
Année de construction - Avant 1948
Surface habitable : 42,595 m*?

Propriétaire - et Mme BARRACO - Monsieur BOBOLI Jean Marc
Adresse - 1 rue Teulere 33000 BORDEAUX

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

A_J
|
C

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

B_— 8 A Comhm

consommation
e wire) émissions

255| 8 E
kWh/m?fan | kg CQ,/m%an

logement extrémement peu performant

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 350 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 1 812 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
logement et de la performance des equipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 & 6

Estima des colits annuels d’énergie du logeme

e sont estimés en tiquee de votre lagement €l pour une U sandard sur 5 u hauffage, eal chaude sanitalre, climatisation
ge, auxilaires) voir p 3 pour voir le s par poste
entre 700 € et 980 € par an
Prix moyens des énergies indexeés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)
Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3
Informations diagnostiqueur
L EXPERT IMMOBILIER Dizgnostigueur - PIERRARD Francis
16 bd. Carnot 'L m=il - contact@lexpertimmo.fr =
06400 CANNES certification : B2C 0614
tel : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 ““_1,,, me de certification : B.2.G
129
L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : BOBOLI06220161 Page 1/9
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

) toiture ou
ventilation plafond
19% ‘ ‘ 0% @

INSUFFISANTE

f pg:‘l e [
elienetres murs
19% &, > 120
Systeme de ventilation en place
ponts thermiq plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
24% 26%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

( A5 ) Diverses solutions existent :

chauffe-eau

! pompe a chaleur \ | thermodynamique

[ MOYEN

& panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le AR vhoiovatislgues i thermiques
confort d'été : . Jechl

N géothermie I réseau de chaleur

ou de froid vertueux

H
© ©

fenétres équipées de
volets extérieurs

~ chauffage au bois

IITEELL]

logement traversant

“Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

L EXPERT IMMOBILIER | Tél: IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : BOBOLI06220161 Page 2/9
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire)

ﬂ chauffage # Electrique 6809 (2960¢&1)
%6 eau chaude # Electrique 3902 (1697¢&1)
* refroidissement

Q éclairage 4 Electrique 186 (81ef)
# auxiliaires
énergie totale pour 10 897 kWh
les usages recensés : (4738 KWh &)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas
d’absence du domicile, une climatisation réglée & 28° (si
présence de clim),

et une consommation d'eau chaude de 90¢ par jour.

&f. — énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

sur votre facture 164€ par ¢

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

37t consommeés en moins par jOUF
c'est -19% sur votre facture

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C c est -24%

température recommandée en été — 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

Frais annuels d’énergie

(fourchette d'estimation*) ﬂ Répartition des dépenses

entre 440 € et 610 € (OSSR 62 %
entre 250 € et 350 € — 36 %

0%
entre 10 € et 20 € J2%

0%

entre 700 € et 980 €
par an

Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les
recommandations d’'usage ci-

4 Seules les consommations dénemg&e ire
a la production d'eau chaude sanitai g ﬂaux

pompes) sont prises en compte dans ocm esmahon Les consommations liées aux

autres usages p ) ne sont pas

comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
del’ nnnée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans e logement et
de vie, des

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

— Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 90&/jour

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

En nvoir plus sur les bons téﬂtxu d’économie d’'énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériaux ou inconnu
d'épaisseur 55 cm donnant sur I'extérieur

Voutains en briques ou moellons non isolé donnant sur un local non chauffé non
accessible

I 1 Murs

Plancher bas

>

Toiture/plafond Néant

Parte(s) pvc opaque pleine : -
Portes et fen ; insuffisante
" 8% L onatres battantss bois, double vitrage —

Vue d’ensemble des équipements

description

Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L

@ & % Je

Climatisation Néant
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d'entretien
Chauffe-aau Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de

la I&gionnelle (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce

0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

ﬂm[[ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

.‘... Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack (= d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux €} + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (! avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 3700 & 5600€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4.5 m* KW
d'humidité.
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas _
@ Chauffage considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie SGOF-=H
augmentera sensiblement).
Les travaux a envisager Montant estimé : 7900 4 11800€
Lot Description Performance recommandée
Isolation des planchers en sous face. 5
ey Elancher Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Riza b W,
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus
Portes et fenétres  Poriormantes. Uw = 1,3 Wim2K, Sw =0,42

= Eauchaude
o

Travaux a réaliser en lien avec |la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe  ~p _ 4

sanitaire a chaleur.
Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | +

consommation: 37 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m’/an

avec travaux | |
consommation: 126 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?an

état actuel
consommation: 255 kwh/m*/an
emissions: 8 kg CO2/m*/an

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE
st

Py

P

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
Pensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux || + ©
1 kg CO2/m*an

avec travaux
3 kg CO2/m*fan

état actuel A court terme, la priorité est donnée  Ia
8 kg CO2/m*/an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logemen

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé - LICIEL Di
Réference du DPE  BOBOLIO6220161
Date de visite du bien : 24/06/2022
Invariant fiscal du logement : NfA
Référence de la parcelle cadastrale : Parcelle(s) n® F 175

v4 [Moteur Tri

1.4.24.1)

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE © 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété . NJA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences

importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons

suivant la

rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps gui peuvent également faire évoluer les résultats.

P 0
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé | mesure 06 Alpes Maritimes
Altitude ‘ Donnée en ligne inférieur & 400 m
Type de bien £ Observe | mesure Appartement
Année de construction 2~ Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observe / mesuré 42,595 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observe / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 13,9 m?
Type de local adjacent £ Observé | mesuré l'extérieur
= . Mur en pierre de taille et il e d'un seul materi: ou
Matériau mur £ Observé | mesuré rconni)
Mur 1 Ouest Epaisseur mur £ Observé | mesuré 55cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Annseids . &) Document fourni Avant 1948
Enduit sur matériaux anciens 0 Observé [ mesuré oui
Surface du mur £ Observé / mesuré 528 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré |'extérieur
iatditau. mar [ Observé ! mesurd Muran pierre de taille et moellons constitue d'un seul maté riaux ou
inconnu
Mur 2 Est Epaisseur mur £ Observé / mesuré 55¢cm
Isolation £ Observé / mesure inconnue
Année de N -
constueton/iSibvation €] Document fourni Avant 1948
Enduit sur matériaux anciens [0 Observé / mesure oui
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 43m?
Type de local adjacent £ Observé | mesure un lacal non chauffé non accessible
Plancher =
Type de pb D Observe { mesuré Voutains en briques ou moellons
Isolation: oui / nen / D - i
inconnue erve / mesure non
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Fenétre 1 Ouest

Surface de baies Observé | mesure 36m?*

Placement - Observé | mesure Mur 1 Ouest =
Crigntation des baies Observé | mesuré Ouest

Inclinaison vitrage . Observe [ mesure vertical

Type ouverture

Observe / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observe / mesuré Bois

Présence de joints o
d'étanchéits Observe /| mesuré non

Type de vitrage Observé [ mesure double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm

Plrésance coLichio/ el Observe / mesuré non

émissive N 2

Gaz de remplissage Observé | mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5em

Type volets

Observe / mesure

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

212 m?*

Placement

Observeé / mesure

Mur 2 Est

Orientation des baies

Observe / mesuré

Est

Inclinaisen vitrage

Observe / mesuré

vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres batiantes

Type menuiserie Observé | mesuré Bois
Présence de joints ’ 5

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé | mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observe | mesuré 6 mm
Présence couche peu

Sralasin Observe | mesuré non

Gaz de remplissage Observe | mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observe | mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesuré

Lp: 5em

Type volets

Observe / mesuré

Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermigue 1

Type de pont thermique

Observe / mesuré

Mur 1 Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation

Observe / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observe / mesure

13,8 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observe / mesuré

Lp:5cm

Paosition menuiseries

Observé / masuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 1 Quest / Porte
Type isolation Observe / mesuré inconnue
Longueur du PT Observe / mesuré 5m

Largerolr doriarit Observe | mesuré Lp: 5em

menuiserie Lp

Position menuiseries

Cbserve / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observe { mesuré Mur 2 Est/ Fenétre 2 Est

Type isolation Observé | mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 59m

Ir-naerg;?i:re?iz g:rmant Observé / mesuré Lp: 5cm

Position menuiseries Observé f mesuré au nu intérieur

Type PT Observé / mesuré l\;lu; '1'6;;”;!'3"0";'“‘

Type isolation Observé [ mesuré inconnue / non isolé h

Longueur du PT

Observé / mesuré

75m

Pont Thermique 5

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : BOBOLI06220161

Référence : 2200433

Type PT

jelRelhelRelhel Relhelkelhelhelkelhel Relhelh ol RelkelRolRelkelR el Rel R el RelRelR el R ol Rel RelRelhelReTh el RelRelRe R Rel Rl RelRel Relhel R AR e TR TR =TR A=k elh <)

Observé ! mesuré

Mur 1 Ouest / Refend

Page 8/9

Page 35/73



Type isolation F Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé I mesuré 52m S
Type PT [_D Observé / mesuré Mur 1 Quest/Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation B b . Qbservé / mesureé inconnue / non isolé
Longueur du PT D Ovservé I mesuré 7.5m
o Type PT O Observé  mesuré Mur 2 Est/ Plancher Int. o
Pont Thermique 7 Type isolation £ Observé I mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé I mesure 32m
Type PT P Observé I mesure Mur 2 Est/ Refend
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé | mesuré inconnue / non isclé
Longueur du PT £ Observé / mesure 46m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Est/ Plancher
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé I mesure inconnue / non isolé
Longueur du PT O Observé I mesuré 3zm

Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation L  Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposees £ Observé | mesure plusieurs
Logement Traversant P Observé | mesure oui
:ﬁﬁ;:;:ta“aﬁm de £ Observé / mesure Instailation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
;gi'f;ié':‘f"a"“" X Valeur par défaut Avant 1948
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur D QObservé [ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage O Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
::Sr::k:e Higeaty £ Observé / mesuré 1
Type générateur D Observ finesuié EIeF‘t’riq‘uec;uEiiJ‘l:: :L:ctrique a accumulation vertical (autres
A;\:z;‘i:zlrallnlion §O  Observé / mesuré 2010 (eslimf en fonction de la marque et du modéle)
B chiuds 5. Energie utilisée £ Observe  mesuré Electrique
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage B Observe / mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétes du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n"2010-786 du juillet 2010

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue des Prés 67380
LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif fr)

Informations société : L EXPERT IMMOBILIER 16 bd. Carnot 06400 CANNES
Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - N°SIREN : 0686575760 - Compagnie d'assurance - GAN n°® 121 371 941
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD mgénieur INSA

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : BOBOLI06220161
Date du repérage : 24/06/2022
Heure d’arrivée : 14 h 00

Durée du repérage :

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure &8 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :.... Alpes-Maritimes

Adresse : ... 7 rue du Chateau d'eau (3)

Commune : ...06530 ST CEZAIRE SUR SIAGNE
Parcelle(s) n° F 175

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rdc, Lot numéro 3

Désignation du client :

Nom et prénom : . et Mme BARRACO - Monsieur BOBOLI
Jean Marc

Adresse :.........uue 1 rue Teulere
33000 BORDEAUX

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SCP LALEURE NONCLERCQ-REGINA

Périmeétre de repérage : Rez de chaussée d'une maison

CARON CHEVALIER
23 av du Petit Juas
06400 CANNES

de village de trois niveaux. Acces
individuel par la rue du Chateau
d'eau

Murs pierre, cloisons plafonds platre
peint ou lambris bois ou poutre et
panelles bois, sols carrelés. Porte
ouvertures et volets bois

Adresse :...........

Désignation de 'opérateur de diagnostic

NOM L PréNOM © oovvuierens i veeeniceeeeeeenns .... PIERRARD Francis
Raison sociale et nom de I'entreprise :. ....L EXPERT IMMOBILIER
L O e 16 bd. Carnot

06400 CANNES
NUmMBro SIRET 4 ussussesssmmmsssasstonisnasssmswess 0686575760
Désignation de la compagnie d'assurance : ... GAN
Numéro de police et date de validité : ......... 121 371 941 - 01 janvier
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) J

Surface loi Carrez totale : 42,60 m2 (quarante-deux métres carrés soixante)
Surface non habitable : 0,36 m2 (zéro métres carrés trente-six)
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=g .= Loi
Certificat de superficie n° BoBOLI06220161 WP care:

Résultat du repérage

Date du repérage : 24/06/2022
Documents remis par le donneur d'ordre & |I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Super‘ﬂ::;: g::'::" 84 | surface non habitable Commentaires
Rdc - Entrée séjour 13,52 0,23 Embrasure 0.23
Dégagement 4,16 [1]
Chambre 13 4]
Wc 1,01 0
Sbains 4] 0
Cuisine 5,61 0
Bureau 5,29 0,13 Embrasure 0.13

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 42,60 m2 (quarante-deux métres carrés soixante)
Surface au non habitable: 0,36 m2 (zéro métres carrés trente-six)

Fait a ST CEZAIRE SUR SIAGNE, le
24/06/2022

Par : PIERRARD Francis

Aucun document n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie n° BOBOLI06220161 S adl
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