Le Rapport Officiel
de Diagnostic

Aujourd'hui, vous disposez de tous les résultats d’analyse

de votre bien effectués par 'un des membres de notre réseau
national de diagnostiqueurs certifiés.

DIAGAamTER

Irréprocheble pour votre bien

www.diagamter.com
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Référence : C010774

Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immobilier. C'est un acte
important, notamment en matiére dinformation aux futurs
acquéreurs ou locataires de vatre bien

Ainsi, conscient des responsabilités cue cela impligue, le rapport
de diagnostic est un des éléments clés de |'ensemble des
formalités que nous nous devons de remplin. Un élément officiel

Vous vous doutez certainement que le compétence technique est
au ceeur de notre meétier, celui de diagnostiqueur immobilier,
metier a responsabilité elevee

Les 110 cabinets lies & notre marque, présents sur 'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilité sans
faille de leurs rapports de controles et de diagnostics, Ne perdons jamais de vue qu'in
fine c'est le diagnostic immobilier qui vous exonére, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquéreur [ordonnance 8 juin 2005)

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de I'ensemble des membres de

notre reseau national et contribue & fare de notre marque Diagamter, une margue «
irréprochable pour votre bien »

51 vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est I'un des critéres majeurs guant au choix
de votre diagnostiqueur, alors, & nous de vous démontrer tout le sens que nous lui
donnons

Merci de la lecture de ce document, gue nous evons elabaré pour votre bien

Guillaume EXBRAYAT
Président Diagamter France
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique
Ref. : DIA-PTR2-2207-042

Propriétaire : Monsieur BOUBARNE

Adresse du bien : 2881 ROUTE DES CRETES, Ecallines Nexity
Studéa, 06560 VALBONNE

Nature du bien : Appartement studio

Locslisation du bien : Logement n° 174, Etage 1

Numéro de lot : Lot principal (111)

Date du permis de construire : 2012

Date limite de validité : 10/02/2023

Référence client :
DPE Date limite de validite : 27 /07 /2032
Consommation énergétique Emission de gaz & effet de serre

logerery xateeren: pooTant

péu démissions 0e COZ

Superficie Carrez Validite illimitée [sauf travaux]
Lot 111

Superficie « Carrez » : 18,93 m2

Superficie hors « Carrez » : 0,00 m#

Termites Date limite de validite : 10/02 /2023

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution] n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites,

Rel. . DIAPTARZ-2207-042 Dossier : 3 / 48
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - DE 81 78 22 63 - SIRET - 448 153 600 DOO35

Référence : C010774
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Synthése Dossier de Diagnostic Technique

Réf. : DIA-PTR2-2207-042

Date limite de validite

Il existe des risques naturels et/ ou technologiques pour ce bien :
Feu de forét, ppr Feu de forét révisé le 12/07,/2012 : exposé.

Risque sismique : Zone Modérée
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Moyen (1)

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée & titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ol il est indiqué validité illimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d'évaluation d'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Ref DIAPTRZ.2207.042 Dossier: 4 / 48
AEDEX - 40 rue do Mimont - 06400 CANNES - 06 B1 78 22 63 - SIRET 449 163 600 DO0O35
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> Les intervenants du dossier

D  Propriétaire : Monsieur BOUBARNE
3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

>  Votre cabinet:
40, rue de Mimont, 06400 CANNES
06 81 7822 63

»  Technicien : Madame Marie-Christel GOULIARDON
D6 B1 78 22 63 me.gouliardon@diagamter.com

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diegnostiqueur certifié

Synthése dossier ‘
Ref - DIAPTR2-2207-042

Ref : DIAPTRE-2207-042
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - D6 B1 78 22 63 - SIRET - 449 153 600 00035

Référence : C010774
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- - oa établile 11/08/2022
energethue (logement) valable jusqu'au : 10/08/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le cimat. Il vous donne egalement des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures Pour en savorr plus www ecologie gouv fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

D P diagnostic de performance I SN

2881 ROUTE DES CRETES, 06560 VALBONNE / étage: 1 - N°®lot: 111
Appartement

truction = 2012

18,93 m?

=ic BOUBARNE
3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

| s
—a7,

emissions da CO7
trés Pnpontantas

Comment réduire ma facture d'énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

AEDEX
40, rue de Mimont
06400 CANNES o Bl e ST e e =
43 tiquau 8 far tearife -
Marie-Christel GOULIARDON siqanisie te cactfication. WI.GERT
el 06 8178 22 63

cannes@diagamter.com i tificat C2021-SE01-034

Ref - DIAPTR2.2207-042
AEDEX - 40, rue de Mimont - 05400 CANNES - 06 B1 78 22 63 - SFET - 448 153 800 00035
} ' Dossier: 9 / 48
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement) p-2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

45%‘ ’24%

ventilation

. [ oreme
es el
:}eonétres murs
16 % ' c; *1 5% Systeme de ventilation en place
A4

ponts thermiques planchisr bas .. VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

panneaux thermiques ; - panneaux solaires
o
Les .= — . liorant le ¥ pompe a chaleur s géothermie
confort d'été : - :
In chauffe eau P systéme de
t thermodynamique chauffage au bois
EI § réseau de chaleur
= I vertueux
© ©—E
toiture isolée fenétres équipées de volets

extérieurs ou brise-soleil

"Le niveau de confort d'été présenté icl s'appule uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte)

42
L - DB400 CANNES - OF 81 78 22 63 - SIRET 449 153 600 00035

Dossier: 10 7 48
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement)

p-3

Montants et consommations annuels d'énergie

consommation d'énergie

\=age (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
§ chauffage & gaz naurel 821 (221 o) Entre 28€ et 36€
eau chaude
'ﬁ. itaire & gaz naturel BA1 fi0 el Entre 45€ et 1€
2 refroidissement
Q éclairage # electrique 83 (36 2f) Entre BE et 12€
& auxiliaires # électrique 861 (1140 Entre B0€ ot 80€
énergie totale pour les 2 006 kWh Entre 141€ et 191€ par an
usages recensés {1642 kWh €1)

frais annuels d'énergie

répartition des dépenses

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

oy e Ala

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une A Seules les

tempeérature de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si

climatisation, 4 la production d eau chaude sanitaire, 4 léclairage et aux
ausiliaires (vertilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électromenager, appareils

présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 65,38 par jour.

éd. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexes au 01/01/2021 (abonnements compris)

) e sont pas

A Les factures réelles dépendiront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C,
c'est en moyenne -33,3% sur votre facture =oit 11 ¢

par an

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 65,38l /jour
d’eau chaude & 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 401

27| consommeés en moins par jour,

c'est en moyenne -40% sur votre facture -

OOODOIJ}I G-E

Al R En savoir plus sur les bons réftexes d'économie d'énergie :

TOF T RN

(plus facile si le logs
dispose de solutions de pilotage efficaces)
< Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
= Chauffez les chambres 8 17C la
nuit,

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit,

astuces
2 Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez la durée des douches.

Rel - DIA-PTR2-2207-042

(- 40, rue de Mimont. - 08400 CANNES - DE 817 3 - BIRET - 448 153 800 00035

Référence : C010774

Dossier: 11 / 48
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DPE diagnostic de performance énergétique  (logement) p.4

Voir en annexe le descriptit détaillé du logement ef de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur 1 Est Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu donnant sur Extérieur, isolé

1 ] mes Mur 2 Ouest Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu donnant sur Circulations communes, isolé

plancher bas Pas de plancher déperditif

A\ toiture / plafond Plafond 2 Inconnu donnant sur Terrasse, isolation inconnue

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 16
portes et fenétres mm) avec Fermeture
Porte opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description
ﬂ chauffage Chaudiére condensation Gaz naturel installée en 2012 sur Radiateur
Eg eau chaude sanitaire Chaudiére condensation Gaz naturel installée en 2012
.!-r ventilation VMG SF Auto réglable de 2001 & 2012
Chaudiére condensation :
@ pilotage Radiateur : robinets thermostatique, sans régulation piéce par piéce, intermittence central
collectif

Pour maitriser vos conscmmations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

0 isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

& Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.

Bt
AEL

16400 CANNES - 06 B1 78 2

Dossier: 12 / 48

Référence : C010774
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diagnostic de performance énergétique (legement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack | de vous p de réaliser les

prioritaires, et le pack ' d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢/ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack (" avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels concernent la copropriété montant estimé : 20000 4 60000 €

lot
ﬁ chauffage
ﬂ chauffage

Commentaire:

Néant

description per T

PAC Air Eau : Installation d'une pompe a chaleur air / eau

Ajout d'un nouveau générateur :

Référence : C010774
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diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec lravaux (1)

| IE :

élal acluel

financement

CONBOMMaLIOn _
émission : 17 kg CO2m2/an s
REPUBLIQUE

FRANCAISE
logeament extidmemeont pea perforrmiant Liws

s

. 105 kKWh/m2/an

Dont émissions de gaz a effet de serre

P

I3

Pour répondre & I'urgence
et

la France s'est fixée pour
objectif d'icl 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée 4 la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz & effet de serra (fioul, charbon)
et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

8400 CANNES - 06 81782 SIRET 449 153 600 DOO35

Dossier: 14 / 48

Référence : C010774
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DPE / ANNEXES p.1

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce En cas de probléeme, tactez la p ayant réalisé ce document ou |'organisme certificateur qui

I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Reference du logiciel valide . Analysimmo DPE 2021 4.1.1 Justificatits fournis pour établir le DPE :
du DPE Néant

Invariant fiscal du logement

Reférence de |a parcelle cadastrale -

Méthode de calcul uiilisée pour I'établissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 28/07/2022

Numeéro dimmatriculation de la copropriete

E personnalisées sur les élé ts pouvant amener a des différences entre les consommations
etles imati réelles :
Néant
donnée d'entrée origine de la donnée valeur
Deépartement 06 - Alpes Maritimes
Altitude w  donnée enligne 17
Type de bien 2 observée oumeswrée Appartement
(4}
"d_", Année de construction = valeur estimée 2012
E Surface habitable du logement /2 observée oumesurée 18,93
N
c Surface habitable de limmeuble D observéee ou mesurée 5000
‘o
©)  Nombre de niveaux du logement = observée oumesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond 7 observée oumesurée 25
Nb. de logements du batiment Ful observee ou mesirée 80
donneée d'entrée origine de la donnee valeur renseigneée
Surace /= observée ou mesurée 6,87 m#
Matériau mor D observée ou mesurés Pierre de taille moelions constitués d'un seul matériau /
inconnu
Epaisseur mur /= observes ou mesurée 30cm
Isolation : oui / non / inconnue J2  observée ou mesurée Oui
Mur 1
Année icolation > valeur par défaut 2006 3 2012
Batiment construit en matériaux D ST ol resra Non
@ anciens
% Inattie £ observée ou mesurée Légire
% Doublage /2 observée ou mesurée absence de doublage
E Surlace 4 observee ou mesuree 631 m°
[ i 5 iaut
Matériau mur /2 observée ou mesurée mﬁmx taille moelions constitués d'un seul materiau
Epaisseur mur J  observée ou mesurée 20em
Mur 2 Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 2006 4 2012
Bifllﬂa’! ‘construit en matariaux I obusrvéaioumasarie Non
anciens
Inertie /2 observee ou mesurée Légére
Rel - DIAPTR2-2207-C
AEDEX - 400, rue de 06400 CANNES- 06 81 78 22 63 - SIRET

Dossier: 15 / 48

Référence : C010774
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DPE / ANNEXES p-2

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnee valeur renseignee
Type de local non chaufie adjacent = observée ou mesurée ;nm AN Showchn iy
Surface Alu 5 observée ou mesurée 82m
Surlace Aue 5 observés ou mesurée 82m
EEAE ololonca® Rarole 1 kol &) document foumi oui
Doublage /7 observée ou mesurée absence de doublage
wmﬁim:d' outyps X valeur par défaut 2,5 WimK
Surface o observée ou mesurée 18,93 m*
Platond 2
Isolation : oui / non / inconnue 4  observée ou mesurée Inconnue
Inertie X valeur par défaut Légere
Surface de baies 4 observés ou masurée 133m*
Type de vitrage /~  observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air L observés ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive B observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage /7 observée oumesurée Air
Double fenétre /2 observée ou mesurée Non
Fenétre 1 Inclinaison vitrage J  observée oumesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie /' observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuis erie ' observée oumesurée Nu intérieur
Type ouverture /2 observée ou masurée o Fenétres battantes
Type volets D ocbservés oumesurse Pnrs_icmc m:r;;;::}vm battant PVC ou bois
Oriertation des baies /2 observée ou mesurée Est
Présence de joints /=  observée oumesurés Oui
Type de porte - observée oumesurée Porte opaque pleine isolée
Porte 1 Surface p= observée ou mesurée 189 m
Préserce de joints ) observee ou mesurée Oui

% SIRET 448 155

0B400 CANNES - 0B B

Dossier : 16 / 48
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DPE / ANNEXES

Fiche technique d

donnee d'entree

logement (suite)

origine de la donnée

valeur renseignee

p.3

Type d ion de Fol ou mesurée Installation de chautfage sans solaire
Type générateur pol observée ou mesurée Chaudiére condensation
Surlace chautiée /2 observée ou meswée 18,93 m¢
Année d'installation /2 observée ou mesurée 2012
Energie utilisée /J  observée ou meswée Gaz
Présence d'une ventouse o observée ou mesurée Non
aPo ¥ valeur par défaut O kW
Pn £ document fourni 54 kW
Rpn X valeur par defaut 92,73%
Rpint X valeur par défaut 98.73%
ﬂ Chaudiére 2 - =
c o 3 Présence d'une veilleuse /) observée ou meswée Non
g Type émetteur 2 observée ou meswrée Radiateur
5_ Surface chaufiée par emetteur /' observée ou meswrée 18,83 m*
g— Type de chautfage 2 observée ou mesurée Central
® Equipement dintermittence /~  observée ou meswrée Central collectif
Présence de comptage 4 observée ou mesiree Non
Type générateur /) observée ou meswrée Chaudiére condensation
Type production ECS J observée ou meswrée Collectit
Isolation du réseau de distribution S~ observée ou meswurée Oui
Piéces alimentées cortigués 7 observee ou mesurés Non
en volume habitabl yol b ou mesurée Non
Type de ventilation 4 observée ou mesurée VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Ventilation Annee installation @ documert fourni 2012
Plusieurs fagades exposées ' observée ou mesurée Non
Ret - DIAPTRR-2E
AEDEX - 40, rue 06400 CAS 5-D6 81 78 SIRET . 448 15!

Référence : C010774
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DIAGAamtTeR

SlipegsiCle

Carrez

Mesurage d'un lot de copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réslisée suivant nos conditions particuliéres
et générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

Donneur d'ordre

Proprietaire

Si different du propriétaire

Monsieur BOUBARNE
3 allee de la Gare, 06340 LA TRINITE

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Lacalisation lot principal
Designations des lots
References cadastrales

Nature et situation de 'immeuble

2881 ROUTE DES CRETES, Ecollines Nexity Studéa,
06560 VALBONNE

Appartement studia

Logement n® 174, Etage 1

Lot principal (111)

Non communiquées

Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2012
Reglement de coproprieté fourni Non
Reférences de la mission

Commande effectuee le 27,/07/2022

Visite réalisée le
Opérateur de reperage
Assurances

Sous-traitance

Reésultats du mesurage

11/08/2022 a 14:00

Madame Marie-Christel GOULIARDON

Allianz RCP n° 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € par année E (litige) /

300 000 € par sinistre € (an) - Date de validite :
2022-09-30

Sans objet

Lot 111

Superficie « Carrez » :
Superficie hors « Carrez »

Fait & CANNES, le 11,/08,/2022

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur agrée

@

Rel - DIAPTR2-2207-042

AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 0B 81 78 22 63

Référence : C010774

Rapport Surface : 1/2
Dossier: 19 / 48
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DINAG:

S SUP=ERFICI=E

Carrez

Detail des surfaces mesurées

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens
des siguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondant & l'entrée principale.

N° Lot Piéce Superficie Superficie Hors | Matif de non prise en
Carrez [m?] Carrez (m?) compte
111
(1) Entrée 281 000
(2] Salle d'eau WC 397 0,00
[3) Séjour cuisine 12,15 0,00
Total 18,83 0,00

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Télémetre Leica Disto D2

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :
= Deécret n°67-223 du 17 mars 1867 pris pour l'application de la loi n* 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

* Loi 881107 [dite loi « Carrez»); décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficie
privative d'un lot de copropriéte.

= Art. 54 de la loi n"2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove

* Extrait de I'Art. 4-1 du décret n"87-223 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de
lot, mentionnee & l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 du décret n‘67-223 - Les lots ou fractions de lots dune superficie inférieure a 8 métres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4.

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée [assimilable & une
gaine] et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sant considérées comme du mobilier. I
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure @ 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas
d'ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiee & la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
docurments de l'origine de la prapriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiguement terrasse ou balcon qui a
été clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune & usage
privatif..] Il appartient aux parties et & leurs conseils d'étre particuliérement viglant et de vérifier que les
surfaces decrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestation & la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% & la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La
garantie est limitée a un an apres la signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au
seul bénéfice de I'Acheteur de la prestation,

Rt DIAPTRE2-2207-04¢ Rappaort Surface :2/2
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DIAGAMmMTER ii TEAMITES

Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d'un état relatif & la présence de termites réalisé suivant nos conditions
particuliéres et générales de vente et d'exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 2881 ROUTE DES CRETES Ecollines Nexity Studea
06560 VALBONNE

Description sommaire Appartement studio

Localisation lot principal Logement n® 174, Etage 1

Désignations des lots Lot principal (111)

Références cadastrales Non communiquées

Nature et situation de ['immeuble Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2012

Nom et qualité accompagnateur ELITAZUR CANNES - Particulier

Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de 'gtre & court terme soumise a I'existence d'un arréteé préfectoral pris en
application de l'article L131-3 du Cade de la Construction et de Habitation

B. Designation du client

Donneur d'ordre Propriétaire

Si différent du propriétaire Monsieur BOUBARNE
3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 27,07 ,/2022
Visite réalisée le 11/08/2022 de 14004 :
Opérateur de diagnostic et certification Madame Marie-Christel GOULIARDON. Le présent

rapport est établi par une personne dont les
compétences sant certifiees par : WI.CERT 16 rue
Villars 57100 THIONVILLE (Ref : C2021-SE01-034)
Numero Siret 448 153 600 DO035
Assurances Allianz RCP n° 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € per année € (litige) /
300 000 € par sinistre € (an) - Date de validite :
2022-08-30
Sous-traitance Sans objet

el : DIAPTRZ-2207-042
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 08 81 78 ¢
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DIAG:

Conclusion de la mission d'investigation

i i TeEAMITES

Absence d'indices d'infestation de termites

Linvestigation menée [cf. conditions particulieres d'exécution] n'a pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites,

Le présent état n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement imité au canstat d'indices ou d'absence dindice d'infestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de B mois afin d'étre joint & 'acte authentique afin d'exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites,

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur certifié.

@

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de linfestation
prévue aux articles L1264 et R126-2 du code de la construction et de ['habitation.

Fait 8 CANNES, le 11,/08,/2022

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des eléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux

qui ne le sont pas

Bétiments et
bétiments visités

parties  de

Appartement

(1) Entree
(1] Entrée
(1] Entrée
(1] Entrée
(1) Entrée
(1) Entree
[1) Entree

[2) Salle d'eau WC
[2) Salle d'eau WC
(2] Salle d'eau WC
[2] Salle d'eau WC
(2) Salle d'eau WC

[3] Séjour cuisine
[3) Séjour cuisine
[3] Séjour cuisine
[3) Sejour cuisine
[3) Séjour cuisine
[3) Sejour cuisine
[3) Séjour cuisine
[3) Séjour cuisine
(3) Seéjour cuisine
[3) Séjour cuisine
(3] Séjour cuisine

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments

examinés

Sol [stratifié)

Mur [ Gouttelette]

Plafond [ Gouttelette)
Huisserie Porte A [Bois peint]
Porte A (Bois peint)

Huisserie Paorte B [Bois peint)
Porte B (Bois peint)

Sol (Sol plastique)

Mur (Plastique -]

Plafond [ Gouttelette)
Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint]

Sol [stretifig)

Mur [ Gouttelette)

Plafond [ Gouttelette)
Huisserie Porte A [Bois peint]
Porte A [Bois peint)

Huisserie Porte B (Bois peint)
Porte B [Bois peint]
Huisserie Fenétre H [PVC)
Fenétre H [PVC]

Vaolet H [Bols Bois)

Placard | (Mélaming)

" Absence d'indice = absence dindice d'infestation ve termites.

Résultats du
d'infestation*

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence dindice
Absence dindice

Absence d'indice
Absence dindice
Absence dlindice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence dindice
Absence dindice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence dindice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence dindice
Absence d'indice

diagnostic

Ref  DIAPTRE-2207-042
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DIAGAMTER iiTEF\MITEE

Tous les ouvrages ou parties d'ouvrages qui ont fait I'objet d'une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont éte effectués.

E. Identification des batiments et parties du batiment (piéces et
volumes) n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont l'opérateur a eu connaissance ont éte visités.

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et eléments qui n'ont
pas été examinés et justification

Tous les ouvrages dont I'opérateur @ eu connaissance ont éte visités.

G. Moyens d'investigation utilises (meéthodes et outils]

» Examen visuel des parties visibles et accessibles,
=  Sondage mécanigue des bois visibles et accessibles [poinconnage).

= Qutillages : lampe de forte puissance, poincon fin type aléne, hache, machette, humidimetre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle.

* Meéthodologie basée selon la norme NF PO3-201 de fevrier 2016

H. Constatations diverses

Sans objet

Informations du donneur d'ordre :

Aucune information relative & des traitements antérieurs contre les termites ou & la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nambre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
elements sont décrits dans la norme NF P03-200 de mai 2016

. Obligation du proprietaire

Sans objet.

Conditions particuliéres d’exécution

Textes de référence
* Code de la Construction et de |'Habitation [Art. L126-4 & L1266, R126-2 a R1266, R12642, D12643
et L131-3]

s Arrété du 7 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif & la présence de termites.

» Arrété du 24 décembre 2021définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification.

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur (consulter la Direction Départementale de IEquipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).

Ret, . DIAPTR2-2207-042 Rapport Termites : 3/5
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TEAMITES |

» L'etat du batiment relatif & la présence de termites se référe a la norme NF PO3-201 de février 2016
concernant le diagnostic technique relatif & la présence de termites dans les batiments [norme
mentionnée a l'art. 1 de 'arréte du 29 mars 2007).

* Article L126-24 du Code de |la Construction et de I'Habitation : en cas de vente de tout ou partie dun
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L131-3, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modslités prévues sux articles L. 271-4
al. 2718

= Article L1264 du Code de la Construction et de I'Habitation : dans les secteurs délimités par le conseil
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires dimmeubles batis et non batis de proceder dans les
six mois a la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L'état relatif & la présence de termites dans les immeubles batis est limité (sauf mission différente expressément
specifiee a la commande) a la recherche d'indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnastic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance meécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité & I'état relatif & la présence de termites dans le batiment abjet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation & étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réslisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d'extension de l'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signales en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que l'absence
eventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire l'objet d'un appel
en garantie. L'absence d'indices d'infestation signifie qu'il n'a pas été possible de détecter leur présence et/ou
des traces visibles de présences suivant la méthode dinvestigation préconisée par la norme NF PO3-201 de
fevrier 2016. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément spécifiée, aux
constructions décrites ainsi gue sur les sols et végétaux aux abords de ''mmeuble jusqu'a une distance de 10 m
du bien examing, dans les limites de la propriété.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont natés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
elements sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif & la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant l'objet de la vente, sauf mission différente expressément spécifiée & la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire 'objet d'un diagnostic complet et spécifique. Néanmoains, celles-ci
pourront étre visitées en partie per le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-cachés ligs
aux termites.

Conformément a l'article L. 271-8 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant réalisé cet etat
relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état. Il n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropalitaine :

* Termites souterrains (Reéticulitermes) @ termites trés dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblee par la reglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les batis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent dégrader de nombreux autres mateériaux dont ils ne s'alimentent pas (platres,
isolants, PVC...).

* Termites dits de bois secs (Kalotermes) : termites trés rarement rencontrés dans les batis et causant
des dégats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les départements du pourtour
mediterraneen.

Définitions [selon normes)
Etat relatif & la présence de termites : situation d'un batiment vis-avis d'une infestation de termites souterrains
et/ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM]).

Ref - DINPTRZ-2207-042 Rapport Termites : 4,5
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DIANGAaMTERR TERAMITES

Rapport de I'état relatif & la présence de termites : document décrivant la situation d'un batiment vis-a-vis d'une
infestation de termites.

Acent de déaradation biclogigue du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.

Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés mécaniques causées par des agents de
dégradation biologigues.

Infestation : presence ou indice de présence de termites.

Opérateur : personne physique gui réalise I'état du batiment relatif & la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale qui commande la réalisation d'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.

Fel . DIAPTR2-2207042 . Rapport Termites ' 5/5
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement

Référence : DIA-PTR2-2207-042 Date de realisation : 17 aciit 2022 (Valable 6 mois)

Mode EDITION™*" Selonles ions mises & ition par arrété préfe i
Réalisé par Philippe TRASTOUR N* 2022-109 du 4 juillet 2022.

Pour le compte de AEDEX

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

2881 Rte des Crétes - Ecollines Nexity Studéa
06560 Valbonne

Parcelle(s) saisie(s):

AE0166, AE0168

Vendeur
Monsieur BOUBARNE

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessalre.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre iImmeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Fou de forét révise 1210712012 oul oul pa
Zonage de sismicité : 3 - Modérée o oul -
e du potentiel radon 1 - Faible £ of
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concemné Details
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Non
Non 0 site® a - de 500 metres

(1) Zenage & de la France daprés lannexe des articles P563- 1 4 & du Code de [Environnem wodifigs par las Ueciets (1720101254 8t 1 "2015-1255 du 22 ociobre
2070 &lrst quo par FAmGte du 22 ocrabre 2010 (nouvaiies regles de cor pargsismiue - EUHOCOD
(2) Siuation de fimmeuble a4 regard des zenas & potaritial radan du tartiioire frargals definies & Fartiche R 123329 du code de ks sanfe pubque moditie par fe Decre!
0152018434 du 4 jtin 2078, defimitées par FATEé intatministériel du 27 fuin 2018

(3) Information carragraphique consullalye en mainio 81 en bgne 4 Fades:

8 : b/ geoparai gouy fritonna as/pilan dexposiion ay bruir peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détalls vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

* Ensriods EDITION, [Wiisstaur €3t re2ponsadle e |3 10csi 3ton et da s déterminanon de lexpositon si riagues e
L'6dtion et 1a Gffusion de ce document gl que |'ecoatation des Condiaons Generales da Vente, disparubles sur le site Intamet Prevensmme

20V 7 Kinaua Tous L roms 8t Margues COMMerciais appartennant & eurs propnétares respectls o -
KINAXIA  SAS s captal de 185 00156 euros - Sibge social BO Routs des Lucioles - Expacas de Sophia, bitnere € - 03560 Sophia Antpaiis - SIREN 514 031 738 - RES GRASSE  kINMICIICY
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Mode EDITION™" - 17 ao0l 2022
2881 Ate des Crétes

08560 Valbonng
ommande Monsieur BOUBARNE
Rél. DIA-PTR2 2207-042 - Paga 2/10

Attention, [ss informations contenues duns ce tableau de synihese sont donndes & birs informati et ne sont pas gétailées dans ce documant

Etat des risques compiémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non
d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus
ﬁ Inondables diinformations sur l'exposition du bien.
iondaion PAPI : Programmes
d'actions de Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus
Prévention des d'informations sur I'exposition du bien.
Inondations
Remontées de NG
nappes
ﬁ Non
Installation nuciéaire
‘% Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites
Polluton des gﬂdu::rvlzi et activités Non
sols, das eaux g
ou de I'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou
industrielles plusieurs installations identifiées.
@ oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres aulour
dune cavité identifiée.
Cavités souterraines
® Non

= En make EOTION, | bl et

P27 Kngia T

Lidticn o la s on o .o chrment 1mplica | eesptater: s Comdtions Géndeales deVenle, dspoidias sl be s4¢ e netPr averbmmo.
© Lesnam:a

Tongms on aus risqes |— [ - H

SHN .y

opa
HINAXIA- SAS 3l captal 38 185004 53 euror - Sl v 0 Route e Licioler - Espaces e Scphia, b i - 06580 Scpfea Anbpct's - SIREN. 814061 78 ACS GRASSE

i i e 1o

KiINaxia
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nE i Mode EDITION™* - 17 a0t 2022
£ preventimmo e
Commande Monsieur BOUBARNE

Rel. DIA-PTR2-2207 042 - Page 310

SOMMAIRE

Synthése: 1
Imprimé officiel........ R 4
L 1 sur graphie des risques 5
Déclaration de sinistres indemnisés...... [
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Concl 7
Annexes. 8
“* En mode ELHTION, ' satal responsable 08 14 localis BD0N 81 08 |3 SHLENTVNEHON 08 I'BXDOSmON Sun NiquUEs P il il
L'éduan el la dfuzion de ce document imiplque 'scosptslion des Corotons Genaraies de Vents, di¢ponibies sur le site intsmst Preventmmeo ‘ l
Copyright 2007-2017 Kinaus Tous drods réservds Les roms ot margues A leurs b ot oo ol
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Mode EDITION™* - 17 8ol 2022

& preventimmo e
Commande Monsieur BOUBARNE
Ref, DIA-PTR2-2207 042 - Page 4/10

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou lechnologioues, sismicité. potentiel radon el pollulion des sols

remsnt 8t e i L T4 E g rouvean Coge mirks

e opplicalion des articles | 126 567 B 12524 RE6246kD0 5414 | gu “odage envhe
1. Cel état, relatil aux igations, ions. et prescripfions définies vis-0- vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur lo bose des i ions mises & dis ition par amété
e 2022-109 Chat 04/07/2022

Situation du bis
2. Adresse

Parcalels)

Document réalisé le : 17/08/2022

mmobilier (bafi o non

144, AEG] 48

B0 “rétes DASAD Valbonne

3. Situction de limmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Lin ble est Situé dans le pénmeéfre o prescrit

i Lie ast situé dans le périméire o appliqué par anticipation

L ble est stué dans le périméire dun BPR approuvé oui [X]

LES Nsques naturels phis en compte sont fés & . 1163 M5 P VG N [ 1A Une DIDEGALE FPR 310 10 Crmmuns)
Feu de forét | X |

Limmreubie ast Weme pOr 38§ presciplions de fmivauk dansie nent i cu des PPRr oui [X|

§ cuil. les travous prescrils par e réglement du PPR naturel ont 814 récisés' ol [ | non [ |

4, Situation de limmeuble curegard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeutie ast gtué dans le panmétre d'un FPRm prescrit

Lirmmeubie ast stué 5 e périmétre of RfT appliqué por onficipation
Lirnmeuhie est sfué dans le périméire dun PPRm approuvé

Les fiscpies miniers pris en compte sont lids &

Limmeuble est concemé par des prescriplions de travaux dansie régiemant du ou de non [X |
5. situation de limmeuble ou regard de plans de pr des risques i [PPRH

Limmeuble est §tué dans e pénmeire dun PPRY approuvé

Limmeubie o5t stué dans e périmetre dun FPRY prescrit

@5 risques technclogiues pris en compite sont lids & [ g oo T3 N 1 o AN AN P PP 14 0 TV IIS)

Limmeuble est stué en secteur dexpropration 1e célaisserment non

Limmeuble est stué an zone de pres=iptior non [X |

. Situation de limmeuble auregard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

0 PO B 301 DBl B T £ D SATE.] A OB O PTICANTIATIAMOGTAS £-3 TANBTE 1 s DO e 1°ZD10-1 254 1 J000H1 235 du 22 05 1o 00
Limmeuble est §tué dans une ine de gsmicité Modérée
zone 3| X|

7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

o GEpA Fn ey cicien B128.73.3U £030 6 [EAVEIRRaTENY 81 B13XHI s Coxd o 13O DLDMAE, oI, G It DAY 1218 LM 0 4 i DIB
Limmeubie s siiue dansune Zone & Potentiel Radan ; falble
rone [ X
8. i lative aux sinisires &5 par ' suite & une ¢ ol
rformation est mentionnéde cians I'ox henticue constatant 1o dalisation de 1o venie il 1 Y
¥. Situation de l'immeuble ou regard de la pollution des sols
imimeuble est situé dans un Secteur dinfommation suries Sof i non [X
P —— v
Vendeur Monsieur BOUBARNE =] -] 1§
Acquérew o] e
o . Fausant et iy e ooy [
TION, futisateu » N o nsquas e =E
U'édtar = Is & fusion 8e oa doument implaus |'scoaptabon e Cendians Gnd-aias s Varte disponbles surls site amet Praventmme
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(3 [ Cammarco ersace SOUBARE
Ret. DIA-PTR2-2207-042 - Page 510

Feu de forét Concerné*

PPRn Feu de forél, révisé le 12/07/2012 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone  risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Efat.
Elle o3t disponible en intégralité dans les de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a fitre indicatif.

 En moge EDITION, tiissteu: s dala O Iexposibon aux nisgues -
Lot 8 @t e e document (pfeFacesptabn s Canddcns Gairlos 0 Verks, aponies 18 4 aamet Picerimme |

Copyright 2007-2017 Kinasia Tous droils réservés Lua noms et marauss commareiaia Spparvennaent & leurs proprétares respectits -
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i oreventimmo

Modg EDITION™
2881 Rie des Cretes
06560 Valbonng
Commande Monsieur BOUBARNE
Ref. DIA-PTR2.2207 042 - Page €/10

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

17 a0l 2022

Si, & votre connaissance, I'mmeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs & des
évenements ayant eu pour conséquence la publication d'un arété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case comespondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

) - Par

Par une crue de a

Inondstion - Par ruissellsment et coulse de bove

&t coulee de bous

Par une crue de d'eau) - Par &1 coulée de boue

Par une crue d d'egy) - Par elcoulee de bous
et

Par une crue de d'ssu) - Par 1 coulée 0o boue

Par une crue de d'eau) - Par L bous

Par une crue. de desy) - Par &l coulee de boue

Par une crue (debordement de cours disau)
Par une crue (Cébordement do cours daau)
Par une crue {débordement de cours deau)
Par une crus (cebomiement de cours deau)
Por une crue (debordament do cours dagu)

Tempéte (veni)

Par ruissalloment et coulse de hous
- Par ruisssliemen 1 coulée de bous
- Par ruissailement ef coulie de boue
- Par nssselement el coulee de bous
Par ussalement el coulee oe boue

Début
26112019
oV102015
0411172011
311102010
010772007
021272005
0r0E 2005
05/1172000
231001909
24112119096
11701/190€
05/10/1983
10r101ee?
061111982

Fin

2411172018
031072015
06/112011

011172010
30/00r2007
03/122005
090972005
061172000
24101980
250121996
120011996
10101993
111101987
1011111982

Jo

3001 112040
082015
191172011
02042011
1041 2r2008
14052008
3041272005
14/06/2001
180¥2000
190771907
1700411906
21011994
16/01/1008
221121962

oooooooOooooooo

Indemnisé

Pour an $avoir pius, chacun peE ConsURar 51 pr1BT.TS 0L en ma-no be doss er ddpaTamental ur as Rigies majeLs. la document dirformabon communal sur 0% Asqies mgeurs ol s
interrnt. In portal GA4 & Ia prévenbon dus nsgues maeUs waw pAm net

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes

Commune : Valbonne

Etabli le :

Vendeur :

Monsieur BOUBARNE

“* Enmode EDITICN. uisatawr
L'8cvor: ot la dfusion de co donament

Copyght 2007-2017 Kinsia To

WINAXIA - SAS a1 captal do 155 004,58 sur: - Sibge social B) Route

s s

Adresse de I'immeuble :
2881 Rie das Crétes - Ecollines Nexity Studéa
Parcelle(s) : AED166, AE0168
06560 Valbonne

France

Acquéreur :

08 Fexpoaiton s nsguss
pliqus acomptaton des Conamons Generales o Venta, ¢:sporibies sur 18 548 (oMt Pravensmmo
ot ré5arvs Las nOMS Bf MArgIL COMMANCiE BRI ennant B [eurs PrORndtad et recpact!s
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11 R

e preventimmo s wberes

b Commande Monsieur BOUBARNE

Ret. DIA-PTR2-2207042 - Page 7110

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Feu de forét » révisé le 12/07/2012, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants

- En zone "B1" et quelque soit la ination du bien : réfé au page{s) 11,12

- Quelle que soil la zone et sous la condition *Association Syndicale de Propriétaires en charge de réseaux d'eau privés.” :
rélérez-vous au réglement, page(s) 17

- En zone "B1" et sous la condition *citeme ou réserve agrnenne d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés; conduite d'alimentation
depuis la citeme." : référez-vous au réglement, page(s) 12

- En zone “B1" et sous la condition *espace libre ou plantation 4 débroussailler ” : rélérez-vous au réglement, page(s) 13

Documents de référence

> Réglement du PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012

> Note de présentation du PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012
Sauf mention centrairs, ces documents font Fobjel dun fichier complémentiaire distinct er disponible auprés du prastataine qui vous a fourni cel ERF.

Conclusions
L'Etat des Risques délivré par AEDEX en dale du 1 {ait app: que la «dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un amété préfectoral n*2022-109 en date du 04/07/2022 en maliére d'cbligation d qL Locataire sur

les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises A disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par

- Le risque Feu de forét et par |a réglementation du PPRn Feu de forét révisé le 12/07/2012
> Des prescriptions de lravaux existent pour limmeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de constnuction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral départemental n® 2022-109 du 4 juillet 2022
> Cartographies
- Catographie réglementaire du PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012
- Cantographie réglementaire de |a sismicité

A tro indicat, cos piéces ont folntas au présent rapport.

##4 En mose EDITION, luksateur e e s ola e lexposton aux nsgues -y
i |

Copyight 2007-2017 Kinaaia Tous rots (64EvES LBS FOMS 81 MSIGUES COMMATGIELA 3PPATENnEnt & [Burs pTopnatairas raspechls
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Péle Risques Naturels et Technologiques
Liberté
Egalité
Fraternité
AP n° 2022 - Nice | =

n° 20 109 ice, le n ’* Jull.. zﬂzz

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de lI'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 a R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de |'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 2
l'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel
radon du territoire francais en application de I'article L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par l'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 - art 38 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 fixant la liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs dans le
département des Alpes-Maritimes ;

Considérant |'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'incendies de forét de la commune de Tourrettes-sur-Loup, par arrété préfectoral en
date du 27 avril 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d’'incendies de forét de Théoule-sur-mer, par arrété préfectoral en date du 27 avril
2022,

Het DIA-PTREZ 2207-042
AEDEX 40, rug de Mimon!

DEA00 CANMNES - DB 81 78 22 63 -SIRET 448 153 600 00035
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Considérant |'approbation du plan de prévention des risques d'incendies de forét de
la commune d'Aspremont, par arrété préfectoral en date du 18 mai 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d’'inondation de la commune de Biot, par arrété préfectoral en date du 27 juin 2022,

Considérant |'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'inondation de la commune d'Antibes, par arrété préfectoral en date du 27 juin
2022,

Considérant la nécessité de mettre a jour la liste des communes du département des
Alpes-Maritimes concernées par l'obligation d'information prévue aux | et Il de
l'article L. 125-5 du Code de I'Environnement ;

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article 1er: L'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 dressant la liste des
communes dans lesquelles s'applique I'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est
abrogé a compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de I'article L. 125-5 du code de
l'environnement s‘applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un ou plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété l'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone a potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d'information sur les sols.

Article 3 : Les documents relatifs aux dispositions de l'article 2 du présent arrété et
cités a l'article R. 125-24 du code de l'environnement relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer), sous-préfecture,
mairies concernées et également sur les sites suivant :

*  http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Politigues-publiques/Environnement-
risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologiques
*  http://www.georisques.gouv.fr

+ https://catastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes

Ref, DIAPT
AFDEX - 40
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Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes
concernées par les modifications opérées par le présent arrété et a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété et la liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
concernées par les modifications opérées par le présent arrété et publiés au recueil
des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes accessible sur son site
Internet (www.alpes-maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes
administratifs-RAA »,

Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « Nice-Matin ».

Article 5: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de l'exécution de
I'ensemble des formalités prévues a larticle 4, la date & prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour oU il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante
https://www.telerecours.fr/.

Article 6: Les maires des communes du département des Alpes-Maritimes,
concernées par les modifications opérées par le présent arrété, le secrétaire général
de la préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et
de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arrété.

P‘.’n’m.,-. 1.OOS
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DIAGAamTeR

Attestation d'assurance

Cabinel
CONDORCET

Allianz @

I ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussgnés. Catene! CONDORCET, 7 Rt Grghan - 13001 Marsede afesions par W présents Que b
Sooxtd

SARL AEDEX
40 Rum De Mimont
06400 CANNES
St 6449 15 630 0027
0 souscrl auprés de la compagrie ALLIANZ. 1 cowrs Mchelel, CS 30051, 52078 Pars Lo Déferse Cedex. un
condral 4, « R entle prote Dagrostqueur Imvmcbier » sous le numéo N*
8651 780480810711

Autonome - Cobectil Duagrostc acoustque

Dragrostc Accessbiltd (Hors ERP) Dragrostc de ta quaité de ey midnewr dans les
Dagrossc amante avant vende locaun (Hors mileu mdustriel)
Dragnossc de perfrmance énergitgue humdsh
Exat des instalatons de gar (Dossier du diagrostc Viérficaton des équpemerts ef instalasons
technique) incenda (Hors ERP)
Duagronte surtace hadtadie Lov Bouan Test d'rfitromdtne s (enveioppe des bitments
Dwgrossc radon Thermograche rirarouge
Dragrossc sourté prsore Dragroste Amiante dars los Partes Prvatves

termmides Dragrosic amante dvart Yivdus | Gmalton gan.
Dosser lechrsque amants prbconaaton de Yavaa
Exat de Mnstafiaton intineure de Mélectnot des Aftestation do prise en comple de la
partes privatves of communes (OTT) régiomertaton hermique
Exat des lieus locatis Certfcat 6o décence (loi SRU 2000 1208 SRU 8y
Expostion au plormss (CREP) 13122000

Los Carrez Dragroste Techaque Giobal (artce L7311 8u
Mébmes de coproprath Code oo s Construction et de MNHabtaton)
Certfcat do norme dhatviabind Gans e catre 08 Diagroste plomb Avart ventel ocaton
lobtenton dun prét conventonnd etiou dun prét & Daagrestc Plomb dars leau
tux réro Lo Soeler
Recherche g mttsun burds(Hors Déwecton Evatuson vt vindie e iocatve
tougue ches Momme) Etude hermque RT 2005

e piomb svant oo Etude hermique réglemertxre RT 2012
Resques natrels ef lechnologiques

Cabinet
CQ NDOQCEI

Gesignés cidessen.

o Labsatcardr ot s

Allianz @)

E1 & condition quils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Pécode de valdde du 01102021 au 30092022

L attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

Lo Soutts ALLIANZ garantt fAdhrere dans ies lermes ef lmsdes des condilons géndraies

n* 41128012013 des conventons spéciaies n° 41323.01.2013 o des conditons patcubéres (feudie!

dachéscn B0S10711) éabbes sur los bases Ops ObCivators de [adhirent Les gamntes sont
subordomnées au paerment des cotsations d sssurances pour I pénode de I présente atiestaton
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DIAGAmMmTEeER

Cabinet
CONDORCET Allianz @
TABLEAUDE GARANTIE R
PSR Responsabilité civile « Exploitation » g 7"[
Nature des | Montant des garanties |
zu:mmam matenes ol mmatinels consboal -]5 S0 000 € pac s {
En !
-Domrmages mateis o erations crsecuts 10000 Eperanare |
Dommages emmaténels non consécants 150000 € par e dissurnce !
Anssaey 1 met ocdenteles
e I Wiblodsiubianidl
30 000 € par st 1
conteny = Fe— | [
. T T T T T |
_ Mewncmdomewpw | Mowddmpanse |
Dommages corporels maténels et immaténels conséouts mmtwmmmwl
ounon asﬂﬂm_)ﬂ(pumn‘w |
ot

La présente attestabon ne peut engager [assureur en dehors des brmites prévues par les clauses ef condbons

+ Destructan ou déténorston des documents ¢l sulres
supports ¢'rirmations confiés & TASSu pou fentason
o3 Prestatons y COmpns ks Fad de reconsttuton oes
informatons

30 000 € par ynsire

N NS ——

Défense - Recours.

Do\runemis;::;mm commerciaies ou
admnaratves Défense des riddts ovis devart les
jundictons ripressves cause

Frau'-awwdlihu-w saut -
cépassement Gy plafond de garante en

Recours (prégudices supbreurs & 150 €) ;bm(pum

J

Cu contrat auxquelles elle se référe

Fait & Marsedle, le 15 septembre 2021

POUR LE T CONDORCET

13007 Marvedie
antac b sbrinebe sndorcet com : waww e shineb: sndos el
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DIAGAmtTerR ANNEXE

> Certificat de compétence

Rél  DAPTR2:2807-042 R ) - ‘ N ) Dossier : 41 / 48
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DIAGA ANNEXE
WCERT
cofrac
wa : S
AL S et e
Portée disponible sur
WI.CERT o
CERTIFICATION DE COMPETENCES
«Version 07»

Décerné a : GOULIARDON Marie-Christel Sous le numéro : C2021-SE01-034

‘ ' Du 15/0212021 |
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 14/02/2028
Du 25/01/2022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 14/02/2028
E Du 28/06/2021
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 27/06/2028
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 15/02/2021
D'HABITATION Au 14/02/2028
Du 15/02/2021
DIAGNOSTH NSTAT DES RI 'EXPOSITION AU P
GNOSTIC COl ES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 15/02/2021
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 25/01/2022
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 14/02/2028
Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X
Les ¢ aux définies en vertu du code de 1a construction et de I'habltation (art. L2714 et sulvants, R.271-1 et
sulvants ainsi que leurs arrétés d ) pour les La preuve de a été éo par I
certification. Ce certificat est valable & condition que les résultats des divers audits de sur solent
* Arréé du 24 décembre 2021 les critéres des de diagnostc lechnique et des organismes de formation el d accrédiation des organismes
de cenification
Délivré a Thionville, le 25/01/2022
Par WI.CERT
Responsable de certification
wtnt
SA CERT nraocaimg
T T ———
Wilert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tel 0372520245 -mail sdouni gualil oy
SARL au capital de 7500 Euras - RCS de Thionville - Cede APE / NA ET B2ZBASE93600010
Rel DIAPTR2-2207-04F Dossier: 42 / 48
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DIAGAmTeR EFEPEHAE’ =

Eléments de repérage

Descriptifs pieces et volumes

Deésignation Descriptif

(1] Entrée Sol (stratifie)] Mur [ Gouttelette] Plafond ( Gouttelette] Porte
AB([Bois peint]

Saol [Sol plastique) Mur (Plastique -] Plafond [ Gouttelette) Porte
A(Bois peint)

Sol (stratifie) Mur [ Gouttelette] Plafond [ Gouttelette] Porte
AB[Bois peint] Fenétre H[PVC] Volet H[Bois Bois) Placard
[Mélaminé]

(2) Salle d'eau WC

(3] Séjour cuisine

Ret - DIAPTR2.:2207-042 . Rapport Reperage : 1/1
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DIAGAamTER

Conditions particulieres d'exécution du dossier de diagnostic

technigue

Textes de référence

Article L271-4 & L271-6 du Code de |la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisians sur |e dossier de diagnostic technique (DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas écheant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d'exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1875, I'état de
linstallation intérieure de gaz et d'électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de linstallation intérieure de gaz et d'électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technigue, fourni par e vendeur,
est annexe a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. |l doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d'exposition au plomb [CREP),

= Un état mentionnant la présence ou l'absence d'amiante,
* Un état relatif & la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologigues;,

* Un diagnostic de perfarmance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation interieure d'electricite,

* Un document établi & lissue du controle des installations d'assainisserment non collectif [depuis le 1°
janvier 2011).

Sil'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validite & la
date de la signature de l'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D'aprés l'article R271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de 'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
* Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R 271-1 et R 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées & l'article L. 2716 ;

* Pour un vendeur de faire appel, en vue detablir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R 271-2 ou aux conditions dimpartialité et d'indépendance
exigées & l'article L. 271-6.

La recidive est punie conformeément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le législateur pour la réalisation du DDT.

Rel  DIAPTRZ-2207-042 Dossier - 45 / 48
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIHET 448 153 600 00035 =

Référence : C010774

Page 54 /103



DIAGAMTER

CANNES, le 17,/08/2022

Monsieur BOUBARNE

3 allée de la Gare
06340 LA TRINITE

Référence Rapport DIA-PTR2-2207-042
Objet. : Attestation sur I'honneur

2881 ROUTE DES CRETES Ecollines Nexity Studéa
06560 VALBONNE

Appartementn® 174, 1,letn” 111

Date de la visite : 11,/08/2022

Monsieur,

Conformément & l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigneé, Mansieur
TRASTOUR Philippe, atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique [DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences dun engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions [montant de la garantie de 500 000 € par année par
sinistre et par année d'assurance),

N'ayant aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et @ son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées

Monsieur TRASTOUR Philippe
AEDEX

Réf. . DIAPTR2:2207-042 Dossier : 47 / 48
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 B1 78 22 63 - SIRET - 448 153 600 00036

STUDIO N° 175

Référence : C010774

Page 55/103




Le Rapport Officiel
de Diagnostic

Auj(mrd’hui, vous disposez de tous les résultats d'analyse

de votre bien effectués par I'un des membres de notre réseau
national de diagnostiqueurs certifiés.

DIAGAamTeEeR

Irréprochaeble pour votre bien

www.diagamter.com

Référence : C010774
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Référence : C010774

Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immobilier. C'est un acte
important, notamment en matiére dinformation aux futurs
acguereurs ou lacataires de votre bien

Ainsi, conscient des responsabilités que cela implique, le rapport
de diagnostic est un des éléments clés de l'ensemble des
formalités que nous nous devans de remplir. Un élément officiel.

Vous vous doutez certainement gue le compétence technique est
au ceeur de notre meétier, celui de diagnostiqueur immobilier,
metier & responsabilité élevée.

Les 110 cabinets lies & notre marque, présents sur l'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilité sans
faille de leurs rapports de controles et de diagnostics. Ne perdons jamais de vue qu'in
fine c'est le diagnostic immobilier gui vous exonére, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquereur [ordonnance 8 juin 2005)

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de I'ensemble des membres de
notre reseau national et contribue & faire de notre margue Disgamter, une margque «
irréprochable pour votre bien »

S vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est I'un des critéres majeurs quant au choix
de votre diagnostigueur, glars, & nous de vous démontrer tout le sens gue nous lui
donrions

Merci de la lecture de ce document, que nous avons élebore pour votre bien

Guillaurme EXBRAYAT
President Diagamter France
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Synthése Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-PTR2-2207-043

Propriétaire : Monsieur BOUBARNE

Adresse du bien : 2881 ROUTE DES CRETES, Ecallines Nexity
Studéa 175, 06560 VALBONNE

Nature du bien : Appartement studio

Localisation du bien : Logement n® 175, Etage 1

Numéro de lot : Lot principal (112)

Date du permis de construire : Aprés 01,07 /1997

Date limite de validité : 10,/02,/2023

Référence client :
DPE Date limite de validite : 27 /07 /2032
Consommation énergétique Emission de gaz & effet de serre
o»

105|17'
Wk |00 o |

| TR E—17 .-
... | G [T
e e
A

émissions de COZ

liés imponantes

Superficie Carrez Validite illimitée [sauf travaux]

Lot 112
Superficie « Carrez » : 18,04 m?
Superficie hors « Carrez » : 0,00 m2

Termites Date limite de validite : 10/02/2023

Absence de termites ! Linvestigation menée [cf. conditions particuliéres d'exécution) n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Rel - DIAPTR2-2207-043 Dossier: 3 / 56
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Synthése Dossier de Diagnostic Technigue

Ref. : DIA-PTR2-2207-043

ERP Date limite de validité : 10/02/2023

Il existe des risques naturels et/ou technologiques pour ce bien :
Feu de forét, ppr Feu de forét revisé le 12/07,/2012 : expose.

Risque sismique : Zone Modérée
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Moyen [1)

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics realisés.

Elle est donnée & titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ol il est indiqué validité ilimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas | de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d'évaluation d'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Ref  DIA-PTRE-2207-043
AEDEX - 40, rue de Mirmont - 06400 CANNES - DB B1 78 82 65 - SIRET 442 153 600 00038

Dossier .4 / 56
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : Monsieur BOUBARNE
3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

D  Votre cabinet:
40, rue de Mimont, 06400 CANNES
0681 782263

> Technicien : Madame Marie-Christel GOULIARDON
06 81 78 22 63 me.gouliardon@diagamter.com

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Ref. : DIAPTR2-2207-043

)

Rat. . DIA-PTR2
AEDEX - 40 L

2 Dossier: 5 / 66
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DIANGamTeEeR
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- o établi le  11/08/2022
energetique  (ogement) valable jusqu'au : 10/08/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures Pour en savorr plus - www ecologie gouv fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

D P diagnostic de performance il

lrecce 2881 ROUTE DES CRETES, 06560 VALBONNE / étage: 1 - N°lot: 112
Appartement

nstruction 2012

bitable 19,04 m?2

lare BOUBARNE
3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

par an, solt
FCOLFUS en VoIl
SR

Estimation des colts annuels d'énergie du logemen

oits sor @ on de: 7 i

Comment réduire ma facture d'énergie ? voirp 3

Informations diagnostiqueur

AEDEX
40, rue de Mimont

06400 CANNES o Qe/\

Marie-Christel GOULIARDON anisie de certi WI.CERT

06 8178 22 63
cannes@diagamter.com d tficat C2021-SE01-034

Ret . DIAPTRZ
AEDEX - 40, rue d

L - 0BA00 CANNES - 06 BY 768 22 63 - SIRET 449 153 600 DOO3S .
Dossier: 8 / 56
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DPE diagnostic de performance énergétique  (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation
ventilation !ciiliuredou
o, plafon
45 A,‘ 24 %

T
res et
r:nétles murs
16 % ‘ I 15 % Systéme de ventilation en place

R | la

pont; thermiques plancher bas ‘.'
0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012

Diverses solutions existent :

; panneaux thermiques e panneaux solaires
| wovEW |
i N ; -‘ pompe a chaleur Y géothermie
Les de votre | améliorant le =
confort d'été :
| chauffe eau systeme de
k thermodynamique € chauffage au bois
| réseau de chaleur
@ @ - — vertueux
toiture isolée fenétres équipées de volete
extérieurs ou hrise-soleil
“Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte)
Aet  DIAPTRE-ER07-04
AEDEX - 40 rue de Mimy DBAD0 CANNES-06 81 78 22 B3-SIRET 449 153 600 CO0D3S

Dosser: 10 / 5

@
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DPE diagnostic de performance énergétique  (iogement)

p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

consommation d'énergie

usage (en kWh énergie primaire)
§ chauffage & gaznaturel 524
q uchede o, we o
% refroidissement
Q éclairage # electrique 88 (36 af
5 auxiliaires § electrique 563 (245 o)

2012 kWh

(1647 kWh & f

énergie totale pour les
usages recenses

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
temperature de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 65,49 par jour.

&.1. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexes au 01/01/2021 (abornements compris)

frais annuels d'énergie e on des dépenses
(fourchette d'estimation®) bt

Entre 28€ ot 38€ - 20%

Entre 45€ ot 61€ - 32%

Entre B€ et 12€

Entre 60€ ot 80€

Entre 141€ et 191€ par an

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

& Seules les i ger au ala
climatisation, 4 la production d'eau chaude sanitaire, 4 'éclairage et aux
auxiliaires (ventilatewrs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation,
Les consommalions liées aux autres usages (electroménager, appareils

) ne sont pas i

& Les factures réelies. de nombreux factewrs : prix des
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et de vie, ien o

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

OODOJ‘I C.E

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer & 19°C plutét que 21°C,
c’est en moyenne -33,3% sur votre facture < oit -1 ¢

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 65,491 /jour
d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 401

27| consommés en moins par jour,

c'est en moyenne -40% sur votre facture < i1 1 ¢

par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :

TR TS RINNY

Référence :

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
=< Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.
< Chauffez les chambres 8 17°C la
nuit.

astuces
2 Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces
= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
< Réduisez la durée des douches.

t - 06400 CANNES-0B B 78 22 B3 -SIRET 448 153 600 DOD3%

C010774
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DPE diagnostic de performance énergétique (iogement) p.-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description
Mur 1 Est Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

i inconnu donnant sur Extérieur, isolé
11 Mur 2 Quest Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

inconnu dennant sur Circulations communes, isolé

isolation

plancher bas Pas de plancher déperditif
A toiture / plafond Plafond 2 Inconnu donnant sur Terrasse, isolation inconnue
Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage verfical (e = 16
" portes et fenéires mm) avec Fermeture
Porte opaque pleine isolée
Vue d’ensemble des équipements
description
E chauffage Chaudiére condensation Gaz naturel installée en 2012 sur Radiateur
‘%o eau chaude sanitaire Chaudiére condensation Gaz naturel installée en 2012
4 ventiation VMG SF Auto réglable de 2001 & 2012
Chaudiére condensation :
pilotage Radiateur : robinets thermostatique, sans régulation piéce par piéce, intermittence central
collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.
type d'entretien

0 isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.

3 -SIRET 443 153 600 00035

08400 CANNES - OEB1 78 2
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diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack = d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de proceéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ( + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ' avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels concernent la copropriété montant estimé : 30000 4 60000 €

lot

ﬁ chauffage

ﬁ chauffage

Commentaire:

Neant

description per dée
PAC Air Eau : Installation d'une pompe a chaleur air / eau

Ajout d'un nouveau générateur

Référence : C010774

ANNES - OB B1 78 22 B RET - 449 153 B0

Dossier : 13 / 5E
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diagnostic de performance énergétique  (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)

| consommation . 86 kWh/m2/an
| émission : 2 kg COZim2inn

E

élal actuel

- 105 kWh'm2/an
@mission * 17 kg CO2/m2/an

Togesment extrdmement peu peorformant

Dont émissions de gaz a effet de serre

P Fosns & £10

| v travau (1)
frmnaney 7o Xt

s e (112 b grgnatarhon

p.6

En
REPUBLIQUE
runcms: I

. g.-\

Pour répondre & I'urgence

et envir
la France s'est fixée pour
objectif d'lcl 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée & la suppression des
énergies fortement émattrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et & I'éradication des «passoires
énergétiques» dici 2028.

Het  Dia-prRe-2e

AEDEX - 401 ru

Référence : C010774
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DPE / ANNEXES

=

che techn

e du logemen

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats

présentés dans ce document. En cas de p p
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

tactez la

Raference du logiciel valide - Analysimmo DPE 2021 4.1.1
Relerence du DPE | 2208E1860256P

Invariant fiscal du logement

Réference de la parcelle cadastrale : -

Méthode de calcul wtilisée pour I'etablissement du DPE © 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 11/082022
Numéro dimmatriculation de la coproprieté

Explications per o
timées el les tions réelles :
Néant

ayant réalisé ce document ou |'organisme certificateur qui

Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Neéant

sur les éléments pouvant amener a des différences entire les consommations

donnée dentrée origine de la donnée valeur r
¢ 06 - Alpes
Altitude %  donnée enligne 17
& Type de bien 2 observée ou mesuree Appartement
‘.g Année de construction =  valeur estimee 2012
‘—E Surface habitable du logement 2 observée ou meswee 19,04
'2 Surface habitable de I'immeuble D observée ou mesurée 5000
g’ Nombre de niveaux du logement /O observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond /O observée oumesurée 25
Nb. de logements du batiment J2  observée oumesurée 80
donnée dentréa origine de la donnee valeur
Surface /' observee oumesurée 6,92 m*
Matériau mur D observée oumesurée I}’ﬂ':::::-hil- moellons constitués d'un seul materiau /
Epaisseur mur /= observee ou mesurée 30cm
Isolation : oui / non / inconnue /7 observee ou mesurée Oui o
ot Année isalation > valeur par défaut 2006 a 2012
o E::wl:‘r::.* construil en materiaux D chssrves aurnesrEe Non
& Inertie /2 observée ou mesurée Légere
% Doublage ' observée oumesurée absence de doublage
E Surface 7 observée ou mesuree 6,36 m*
@ Malédaii i D observiee s esiss il:::::n taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur /' observée ou mesuree 20em
Mur 2 Isolation : oui / non / incannue JZ  observée ou mesurée Oui
Année isolation X valeur par défaut 20063 2012
?ri:i':r:" Conptriiten duiirduc J2  observée ou mesurée Non
Inertie /' observée ou mesurée Légére
06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - 5IRET - 449 153 600 00035
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.2

valewr renseignée

Type de local non chaufié adjacent ' observée ou mesurée Ir. stbter e S S
Surface Aiu 7 observée oumesurée 82m
Surface Aue /7 observés ou mesurée 82m?
'E‘:::g::::‘ des parois du local & document fourni Oui
Doublage /' observee oumesurée absence de doublage
x’;s::';::f‘ subjpe X valeur par defaut 2.5 WimK
Surface 5 observée ou mesurée 18,93 m'

Plafond 2
Isolation : oui / non / inconnue - cbservee ou mesurée Inconnue
Inertie 2 valeur par défaut Legére
Surface de baies - observée ou mesurée 133 m¢
Type de vitrage X' observee ou mesuree Double vitrage vertical
Epaisseur lame air /' observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive /' observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage /' observée ou mesuree Air
Double fenétre J2  observée ou mesurée Non

Fenétre 1 Inclinaison vitrage /' observée oumecurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie /' observee oumesuree Menuserie PVC
Positionnemert de la menuis erie /2 observée oumesures Nu intérieur
Type ouveriure /' observee ou mesuree Fenétres battantes. -
Type volete D cbsevis oumesurés Persienne m’::’;‘z;ﬁ‘ battant PVC ou bois
Orientation des baies. /2 observée oumesuréa Est
Présence de joints /= observés ou mesurée Oui i
Type de porte S observee ou mesurée Porte opaque pleine isolee

Porte 1 ‘Surface j-)  observée oumesurée 1,89 m*
Présence de joints J  observee ou mesurée Oui

Rel  DIAPTR2-2207-04¢
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DPE / ANNEXES p.3

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entree origine de |a donnee valeur

Type d'installation de chauffage 2 observées ou mesurée Installation de chauffage sans solaire
Type générateur /2 cbservée oumesurée Chaudiére condensation
Surface chauffée /2 cbservée oumesurée 19,04 m*
Année diinstallation /2 cbservée oumesurée 2012
Energie utilisée J2  observée ou mesurée Gaz
Présence d'une ventouse 2 observée ou mesurée Non
QPo X valeur par défaut kW
Pn &Y documert fourni 54 kW
Rpn X valeur par defaut 92,73%
Rpint 2 valeur par défaut 98,73%

‘2’ Chaasiilia Présence d'une veilleuse 2 observée oumesirée Non

g Type émetteur /2 ocbservee ou meswrée Radiateur

dé Surlace chautiée par émetteur ! observee ou mesirée 19,04 m*

g— Type de chautfage 0 cbservée oumesurée Central

o Equipement dintermittence /- observée ou mesurée Central collectil
Presence de comptage JZ  ocbservée oumesurée Non
Type générateur J  observee oumesurée Chaudiére condensation
Type production ECS /' cbservéee oumesirée Collectit
Isolation du réseau de distribution /o observee ou mesuree Oui
Piéces alimentées cortigués /2 cbservee oumesurée Non
F en volume = e ou meswrée Non
Type de ventilation /2 cbservee oumesurée VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

Ventilation Annse instaliation &7 document fourni 2012
Plusieurs lagades exposees /=  observée ou mesurée Non
D& B1 78 22 63 - SIRET 448
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a SUreRrICIE
Carrez

Mesurage d'un lot de copropriété

L'abjet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres
et générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriéte.

Donneur d’'ordre

Proprietaire

Si différent du propriétaire

Monsieur BOUBARNE
3 allée de |la Gare, 06340 LA TRINITE

Identification du bien immobhilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sormmaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de l'immeuble

2881 ROUTE DES CRETES, Ecallines Nexity Studéa
175, 06560 VALBONNE

Appartement studio

Logement n® 175, Etage 1

Lot principal (112)

Non communigquées

Immeuble béti, bien non indépendant

Permis de construire delivré en Apres 01,/07/1997
Reglement de copropriété fourni Non
Références de la mission

Commande effectuée le 27,/07/2022

Visite réslisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Resultats du mesurage

11,/08/2022 & 14:30

Madame Marie-Christel GOULIARDON

Allianz RCP n° 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € par année E (litige) /

300 000 € par sinistre € (an) - Date de validité :
2022-08-30

Sans objet

Lot 112
Superficie « Carrez » 19,04 m?
Superficie hors « Carrez » 0.00 m?
Fait & CANNES, le 11,/08/2022 Madame MarieChristel GOULIARDON
Diagnostiqueur agree
Ael - DIAPTRE-2207.043 . B o o Rapport Surface :1/2
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 06 81 78 22 B3 - SIRET © 449 153 600 00035
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Carrez

DIANGAMmTE

Detail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondant & I'entrée principale.

N° Lot Piece Superficie Superficie Hors | Motif de non prise en
Carrez [m?) Carrez [m?) compte
112
[1) Entrée 2,871 000
[2) Séjour cuisine 1228 0,00
[3) Salle d eau WC 3,95 0.00
Total 19,04 0,00

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Télémetre Leica Disto D2

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :
* Decret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1865 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

* Loi 96-1107 [dite loi « Carrez »]; décret d'application n”® 97-532 portant définition de la superficie
privative d'un lot de copropriete.

* Art, 54 de la loi n“2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové

* Extrait de I'Art. 4-1 du décret n'67-223 - La superficie de la partie privative d'un ot ou dune fraction de
lot, mentionnee & l'article 46 de la loi du 10 juillet 1865, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

* Extrait Art4-2 du decret n'67-223 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres
carres ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1.

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une
gaine] et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas
d'ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention . Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de ['origine de la propriété [en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiguement terrasse ou balcon qui a
été clos et couvert sans autorisation de la coprapriété et permis de construire ; partie commune & usage
privatif..] Il appartient aux parties et & leurs conseils d'étre particulierement vigilant et de vérifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans |'attestation & la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% & la superficie dite « Loi Carrez », certifiee. La
garantie est limitée & un an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a éte délivree et au
seul bénéfice de 'Acheteur de |a prestation,

Rél DIAPTRE-2207-043 Rapport Surface :2/2
AECEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - DE B1 78 22 63 - SIRET - 448 153 600 00035
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Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d'un état relatif a la présence de termites réalisé suivant nos conditions
particuliéres et générales de vente et d'exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien

2881 ROUTE DES CRETES Ecollines Nexity Studéa
175 06560 VALBONNE

Appartement studio

Logement n® 175, Etage 1

Lot principal (112)

Non communiquées

Description sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Reférences cadastrales

Nature et situation de Iimmeuble Immeuble bati, bien non indépendant
Permis de construire délivré en Aprés 01/07/1887

Nom et qualité accompagnateur ELITAZUR CANNES - Particulier
Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de |'€tre a court terme soumise & 'existenice d'un srrété préfectoral pris en
application de l'article L1 31-3 du Code de la Construction et de 'Habitation

B. Désignation du client

Donneur d'ordre Propriétaire

Si différent du propriétaire Monsieur BOUBARNE

3 allée de la Gare, 06340 LA TRINITE

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic
Commande effectuée le

Visite réalisée le

Opérateur de diagnostic et certification

27,/07 /2022

11/08/2022 de 14:30 a:

Madame Marie-Christel GOULIARDON. Le présent
rapport est établi par une personne dont les
compeétences sont certifiées par : WILCERT 16 rue
Villars 57100 THIONVILLE [Ref : C2021-SE01-034)

Numéro Siret 449 153 600 00035

Assurances Allianz RCP n” 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € par annee € (litige) /
300 000 € par sinistre € (an) - Date de validite :
2022-09-30

Sous-traitance Sans objet

Ret DIA-PTR2-2207-043 - o ) . i Rapport Termites : 1,/5
AEDEX - 40, rue de Mimont - DE4T0 CANNES - 06 B1 7822 63 - SIRET 448 153 600 00035 D 21 / 56
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Conclusion de la mission d'investigation

ii TEAMITES

Absence d'indices d'infestation de termites

Linvestigation menée [cf. conditions particuliéres d'exécution] n'a .pas permis de repérer la présence de
termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le present etat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat dindices ou d'absence dindice dinfestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bat, cet état peut étre utilisé pendant moins de B mois afin d'étre joint & I'acte authentique afin d'excnérer le
vendeur de |a garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Fatt 8 CANNES, le 11,/08/2022

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostigueur certifié.

@

Nota, - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de linfestation
prévue aux articles L1264 et R126-2 du code de la construction et de 'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des elements infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et parties de | Ouvrages, perties d'ouvrages et éléments | Résultats du diagnostic
batiments visités examinés d'infestation*

Appartement

(1) Entree Sol [stratifie) Absence dlindice

(1] Entrée Mur [ Gouttelette) Absence d'indice

[1] Entrée Plafond [ Gouttelette] Absence d'indice

[1]) Entrée Huisserie Porte A (Bois peint) Absence dindice

(1) Entrée Porte A [Bois peint] Absence d'indice

(1) Entrée Huisserie Porte D [Bois peint) Absence dindice

(1) Entrée Porte D (Bois peint) Absence dlindice

(2] Sgjour cuisine
(2) Séjour cuisine
[2) Séjour cuisine
[2) Séjour cuisine
(2) Séjour cuisine
[2) Béjour cuisine
(2] Séjour cuisine

(3] Salle d eau WC
[3) Salle d eau WC
(3] Salle d eau WC
(3] Salle d eau WC
[3) Salle d eau WC

Sol [stratifie)

Mur [ Gouttelette)

Plafond [ Gouttelette]
Huisserie Fenétre C (PVC)
Fenétre C (PVC)

Volet C (Bois Bois)
Placard [Mélaming)

Sol [Sol plastique]
Mur [plastique)
Piafond [ Gouttelette]

Huisserie Fenétre [Bois Peinture)

Fenétre (Bois Peinture)

* Absence d'indice = absence dindice dinfestation de termites.

Absence dlindice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence dindice

Ret DIA-PTR2-2207-043

Rapport Termites : 2/5

AECEX - 40. rue de Mimont - DB400 CANNES - 0B B1 78.22 63 - EIRET 449 153 00 00D3S
Dossier : 22 / 56

Référence : C010774

Page 74 /103



DIAGAMT&ERL ii TERMITES

Tous les ouvrages ou parties d'ouvrages qui ont fait I'objet d'une description dans les éléements de reperage ont
fait I'objet d'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont été effectués,

E. Identification des batiments et parties du batiment [pieces et
volumes) n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont l'opérateur a eu connaissance ont eteé visités.

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont
pas été examinés et justification

Tous les ouvrages dont l'operateur a eu connaissance ont éteé visités

G. Moyens d'investigation utilisés [méthodes et outils)

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,
* Sondage mécanique des bois visibles et accessibles (poinconnage].

= (utillages : lampe de forte puissance, poincon fin type aléne, hache, machette, humidimeétre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle,

= Meéthodologie basée selon la norme NF PO3-201 de fevrier 2016

H. Constatations diverses

Sans objet

Informations du donneur d'ordre :

Aucune information relative 8 des traitements antérieurs contre les termites ou & la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

I. Obligation du propriétaire

Sans objet.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
» Code de la Construction et de |'Habitation [Art. L126-4 & L126-6, R126-2 a R126-6, R12642. D12643
et L131-3).

= Arrété du 7 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007 definissant le modéle et la méthode de
realisation de |'eétat du batiment relatif & la présence de termites.

= Arrété du 24 decembre 2021définissant les critéres de certfication des opérateurs de diagnostic
technigue et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

= Arrétés municipaux ou préefectoraux en vigueur [consulter la Direction Départementale de I'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).

Rel. : DIA PTR2-2207.043 ) Rapport Termites @ 3/5
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» L'état du béatiment relatif & la présence de termites se référe & la norme NF PO3-201 de février 2016
concernant le diagnostic technigue relatif & la présence de termites dans les batiments [norme
mentionnée a l'art. 1 de l'arrété du 28 mars 2007).

® Article L126-24 du Code de la Construction et de |'Habitation : en cas de vente de taut ou partie d'un
immeuble béti situé dans une zone délimitée en application de larticle L131-3, un état relatif & la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
alL. 2716

* Article L1264 du Code de la Construction et de |'Habitation : dans les secteurs délimités par le conseil
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires dimmeubles batis et non batis de procéder dans les
six mois & la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L'etat relatif a la présence de termites dans les immeubles batis est limité {sauf mission différente expressément
specifiée a la commande) & la recherche d'indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et & la date du diagnostic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, |'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mecanigue des bois et matériaux, Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité & |'état relatif & la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation & étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues & des insectes xylophages

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d'extension de ['investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
Etre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
eéventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire I'objet d'un appel
en garantie. L'absence d'indices d'infestation signifie qu'il n'a pas été possible de détecter leur présence et/ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d'investigation préconisée par la norme NF PO3-207 de
fevrier 2016, Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément specifiee, aux
constructions décrites ainsi que sur les sals et végétaux aux abords de limmeuble jusqu'ad une distance de 10 m
du bien examing, dans les limites de la propriéte.

NOTE : Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sent notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, Il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
glements sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant 'objet de la vente, sauf mission différente expressément spécifiée & la commande Sur
demande, les parties communes pourront faire l'objet d'un diagnostic complet et spécifique. Néanmoins, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-caches lies
aux termites.

Conformement & l'article L. 271-6 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, lopérateur ayant réalisé cet état
relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant
realiser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état. |l n'exerce aucune
activite de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropalitaine
= Termites souterrains [Réticulitermes) : termites trés dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la reglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les béatis & la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent [bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent dégrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s'alimentent pas (platres,
isolants, PVC..).

* Termites dits de bois secs [Kalotermes) : termites trés rarement rencontrés dans les batis et causant
des degdts ponctuels, lls se rencontrent essentielement dans les départements du pourtour
méediterrangen

Définitions [selon normes)
Etat relgtif & la présence de termites : situation d'un batiment vis-avis d'une infestation de termites souterrains
et/ou de bois sec et/ ou arboricoles (pour les DOM).

DIA-FTRE-2207-0-
40, rue de Mir
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Rapport de |'état relatif & la présence de termites | document décrivent la situation d'un batiment vis-a-vis d'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologique du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.
Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés meécaniques causeées par des agents de
deégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.
Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale gui commande la réalisation d'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.

Rel ~ DIA-FTR2-
AEDEX - 40, rue d

2L S Rapport Termites :5/5
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement

Rétérence : DIA-PTR2-2207-043 Date de réalisation : 17 aolt 2022 (Valable 8 mois)
Mode EDITION""" Selon les i lions mises & ition par arrété pr
Réalisé par Philippe TRASTOUR N* 2022-109 du 4 juillet 2022,

Pour le compte de AEDEX

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

2881 Rte des Crétes - Ecollines Nexity Studéa 175
06580 Valbonne

Parcelle{s) saisie(s):

AE0186, AED168

Vendeur
Monsieur BOUBARNE

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce Jjour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Rét.
PPRN Fou de forét révise 120712012 oul oul p3
m
Zonage de sismicité . 3 - Modérée oul - -
z du potentiel rador =t

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concemé Détails

Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aléa Moyen

Non 0 site” & - de 500 meétres

modifiés per les Decrets n*2010-1254 et 1 20101255 dki 22 octobre

DUE 8)

(1) Zomage sismique de ie Frarce daprés lannex
2010 ainst qua par du 22 octobre 2010

NEP018-434 ki 4 fuln 2018, délami!
(2) Informatien canographique c:

A1 - DIV, GROPO 12 QOUVIr/TOrNE S/ fNan dexposition au bruit peb

o1 6n kgna & ladrassa

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

** En mode EDITION, Vuglkseteur est respansable de 12 locali atan 6t da 14 G Mion o6 | exposinon sux riaguss
Li#stian et s 0¥usion o ca Sociment impkque I'accemation des Candians Génerales de Varta, disponibles suc e s te Intemet Praventmmeo
Copyright 2007-2017 Knaia Tous reits 1ésrvés Les nams o marques Gommarciaus appaennent & leurs proprdiaires respactis
KINAXIA - SAS au capital de 185 004 56 uros - Sibge social 80 Route dos Luciales - Expace: de Sophia. bitment € - 08580 Sopha Anbpolis - SIREN 512 051 738 - RCS ORASSE KIHOXIO
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Attention, les informations contenues dars co tableau de synthass sont données & ttre informatil et ne sort pas détaitées dans ce docurment.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire &
Risque important Non
d'Inondation

AZ| : Atlas des Zones Oui Présence dun AZI sur la commune sans plus
ﬁ Inondables dlinformations sur ' exposition du bien.

PAPI : Programmes
d'actions de Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus

Prévention des d'informations sur I'exposition du bien.
Inondations

inondation

Remontées de
nappes

ﬁ Non

Installation nucléaire

\‘E Non

Mouvemeni de terrain

BASOL : Sites pollués

Non

ou potentiellement Non
poliues
@ BASIAS : Sites
Poiluiion dos ;:i\::l[r:clz et activités Non
sols, des eaux
ou de I'air

ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou
industrielies plusieurs installations identifiées.
@ Oui Le bien se silue dans un rayon de 500 métres autour

d'une cavilé idenlifiée.
Cavités souterraines

® Non

Canalisation TMD
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Etat des Risques et Pollutions

aleos naturels. miniers ou lechnologigues. sismicilé. polenfiel redaon el pollulion ces sals

o opplicalion dasamicies L1256 & 7 R125 26 RS2 481D 5428 | 01 Cods e atvionnemen el do ol | 1745 dirolvaau Code m
1. Cet étot. relatil aux s, L etp iptions définies vis-&-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur lo base des informalions mises & disposition par amété prélectoral
e 2022109 du 04/07/2022

ilier (bati ou non bty Document réalisé le : 17/08/2022

Farceteis) | AED1 &6, AECTAR

Je Crétes 04560 Volborne

3. siluation de limmeuble auregard de plans de prévention des risques noturels [PPR]

Limmeuble est situé dans le périmaire d'un PPRr prescrit
Limmeautie est Stué dans ie périmétre dun PPR appliqué par anticipation
neutie est §1ué dansie périmaire dun FRRY approuvé oui [X]
Les nsgues naturels s en compte sont [ésd: s 139 3 QA 1 TN P TOLHG 1t rOEes PPR 5y i3 GG T

Limmeuble est concemeé par des prescr NS de ravaus aansie régl des PPRn

§ oul, les fravaux prescrits par ie régiement du FPR naturel ant 616 réalisés' non [ |
4, situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeubie est situé dars le pédrnéine dfun PPR prescri non ]

Limmeuble ast situé cans le pénmélre o f appliqué par anticipotion non J

Lirmeubie est §tué dans le parmaire dur approuvé

L
f
L
] 1K i e @7a s Fnd s [l 1€ DTk PR aur e i

X
X
X
-

Les risques rriners prs en compte §

bl est concemné par des prescripfions de fravaus dansie n o Cu cles PRRY non

5. Situation de lNimmeuble ou regard de plons de pr ion des risques b i [PPRE}

Limmeuble ast & cans le pénmétre dun PPRY approuvé non [ X |

@ire AU PRRY prescrit non [ X |

it 51

M8 le il

es risques technologiouas pris o mpte sont ids d i Awumes Qe i st s ok o une proctdue PR su o oomenune|
Limmeulie est $iué en seciaur dexproprialion 18 délaissermern| non
Limmeutile est §tué en zone de prescrp i non

&. Situation de limmeuble auregard du ronage réglemenioire pour la prise en comple de lo sismicité

o el ot der ol 3434 81D 3638 | U code de lemrnnemen

B51 S NS uNe CoMmmune e SSmicité : Modsér

i < AT 01 s DRI 101G 1354 /20101 288 9 12 cerotmm X

Limmeaut

20ne 3

7. skuation de limmeuble ou regord du lonugn 1éolomoriun pour la prise en compte du potentiel radon
o

o api ation e orhcles B135.33 0 ¢ e 98 P o e 82300t b, mocitn i Dl 1018 434 2 4 jn 2018
Limmeutie se sitve dansune Zone & Poter '-‘_#. acion | Falble
zone | X
8. I'blormuﬁumahhwuuxshllkss isés por I' suite @ une P
formation est menfionnée dansI'acte authentique constatant ia réalisation de la vente = I il | f ]

9. Situation de limmeuble curegard de lo pollution des sols

t $1Ué dans un Secteur dinfommation sur es Scis (8] I nen [X]
wn g ceme celie commune 4 o8 pa ;
Vendeur Mnsiaor BOURARNE & le
e
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Feu de forét

PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012
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Concerné*

est situe dans le perimétre d'une Zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de fa carle officielie fournie par les services de FEtat.
Elfe est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le confour du ferrain n'est donneé qu'a titre indicatif.
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si. & votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages conséculifs 2 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne *Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO  Indemnisé
Par une crue (dé o aeau) - Par ©l coutee de bous 23112019 241112018 30N 112010 o
Inondation - Par nuissellemen e colée de bous 0I5 OXI02015  OBN0A0TS o
Par une crug d'eau) - Parr 1 coulée de bous O411/2011 0BI11/2011 161152011 o
Par une crue da cours d'eau) - Par 1 coulse de bous 311010 0141172010 020472011 o
Secheresse et rehycramion - Tassements dfferaniisls 0107/2007 300912007 1041212008 [u]
Par une crue (deboniement de cours dsau) - Par nuissalemen et coulee de bous 021272005 03122005 14052006 [m]
Par une crus (debordement de cours d'eau) - Par nusselement a1 coulde de bous 0E/0N2005 000072005 301212005 [m}
Per une crue (d d'eau) - Par Bl coulss de bous 05/11/2000  OE{11/2000  14/06/2001 [m]
Par une crus (debordement de cours d'esu) - Par ruisselismont ef coulee de bous 23101909 2410/1900  100V2000 (u]
Par une crue de ) Par 61 coulée de bous 24/12/1906 2511211906 1907/1807 [}
Par une erue (debortiament de cours Ceau) - Par nulsssliement ef couse de bous 11011906 12011006 17/04/1008 [u]
Par una crus O8 cours deau) - Par &1 couiee da bous 05/10:1993  10/10/1983 21011904 o
Par une crue ceau) - Par rissalement i6ie de boua 1VI987 111011887 16/01/1088 (u]
Tempéte (vent) 0G/11/1982  10/11/16882 2211211682 (m}

Pousr an sasinic phss, chacun peut consulter on maine ln dosser wr 104 fisguas mayeucs. le document d'rformation communal sur ims niagues majeurs af s
intornat.(n portal dédd: b 1a privention das NsqUes MAEUs  www B net

Préfecture ; Nice - Alpas-Maritimes Adresse de I'immeuble :
Commune : Valbonne 2881 Rte des Crétes - Ecollines Nexity Studéa
175
Parcalle(s) : AE0166, AE0168
06560 Valbonne
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur

Monsieur BOUBARNE
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Feu de forél » révisé le 2, des iptions s'appliquent dans les cas suivants ©
-Enzone "B1" et quelque soit la ination du bien : réf auregl page(s) 11,12
- Quelle que soit la zone et sous la condition "A: iati ymidi de Propri en charge de réseaux d'eau privés” |

référez-vous au réglement, page(s) 17

- En zone "B1* et sous la condition "cteme ou réserve aérenne d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés; conduite d'alimentation
depuis la citeme * : référez-vous au réglement, page(s) 12

- Enzone "B1" el sous |a condition "espace libre ou plantation & iller.” : réf au régl page(s) 13

Documents de référence

> Réglement du PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012

> Note de présentation du PPRn Feu de forét, révisé le 12/07/2012
Saul mention conlrairs, ces documents font fobjet dun fichier complémentaire distinct ef disponible avprés du presiataite qui vous & fourni cal ERF.

Conclusions
L'Etat des Risques délivré par AEDEX en date du 1 fait que la dans laquelle se rouve le bien fait
Tobjet dun amété préfectoral n°2022-108 en date du 04/07/2022 en matiére d'obli o i q Locataire sur

les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque Feu de forét et par la réglementation du PPRn Feu de fordt révisé le 12/07/2012
> Des prescriptions de travaux existent pour limmeuble.
- Le risque sismique {niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Amrété Préfectoral dépariemental n* 2022-109 du 4 juillet 2022
> Cartographies
- Cantographie réglementaire du PPRn Feu de forél, révisé le 12/07/2012
- Cantographie réglementaire de |a sismicilé

A Bitro indiCalil, Cos pICes sONt jointes & Présent rpport.
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologiques
Liberié

Egalité

Fraternicé

AP n°® 2022 -109 Nice, le n # JU".. znzz‘

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises a I'obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 5 L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 2 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et & I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements :

Vu l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel
radon du territoire frangais en application de I'article L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par l'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 — art 38 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 fixant la liste des communes
soumises & l'obligation d‘information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs dans le
département des Alpes-Maritimes ;

Considérant I'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'incendies de forét de la commune de Tourrettes-sur-Loup, par arrété préfectoral en
date du 27 avril 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'incendies de forét de Théoule-sur-mer, par arrété préfectoral en date du 27 avril
2022,

t 06400 CANNES- OB B1 78 22 B3-SIRET 449 153 B00 DOO3S
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Considérant |'approbation du plan de prévention des risques d'incendies de forét de
la commune d'Aspremont, par arrété préfectoral en date du 18 mai 2022,

Considérant |'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'inondation de la commune de Biot, par arrété préfectoral en date du 27 juin 2022,

Considérant |'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d’'inondation de la commune d'Antibes, par arrété préfectoral en date du 27 juin
2022,

Considérant |a nécessité de mettre a jour la liste des communes du département des
Alpes-Maritimes concernées par l'obligation d‘information prévue aux | et Il de
l'article L. 125-5 du Code de I'Environnement ;

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article 1er: L'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 dressant la liste des
communes dans lesquelles s’applique I'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est
abrogé a compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L. 125-5 du code de
I'environnement s‘applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un ou plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété lI'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone a potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d'information sur les sols.

Article 3 : Les documents relatifs aux dispositions de l‘article 2 du présent arrété et
cités a l'article R. 125-24 du code de l'environnement relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer), sous-préfecture,

mairies concernées et également sur les sites suivant :

+  http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publigues/Environnement-
risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologiques

*  http://www.georisques.gouv.fr

+ https://catastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes

Hel - DIAPTRE-2207-043
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Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes
concernées par les modifications opérées par le présent arrété et 4 la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété et la liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
concernées par les modifications opérées par le présent arrété et publiés au recueil
des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes accessible sur son site

Internet (www.alpes-maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes

administratifs-RAA ».

Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « Nice-Matin ».

Article 5: Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de I'exécution de
I'ensemble des formalités prévues a l'article 4, la date 2 prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour oU il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante :

https://www.telerecours.fr/.

Article 6: Les maires des communes du département des Alpes-Maritimes,
concernées par les modifications opérées par le présent arrété, le secrétaire général
de la préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et
de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent

Philippe 1.OOS
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Zonage réglementaire
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DIAGAamrTerR : XE

Attestation d'assurance

Cabinet
cONDoRcET Aian: @

[ ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |

Nous soussgnes. Catsnef CONDORCET, 7 Rue Grgaan - 13001 Marselle. adestons oo la prisents gue
Sooetd

SARL AEDEX
40 Rus De Mmort
UB400 CANNES

Sout o048 153 800 0027

-mmuhmm |mnua-ncsml 2076 Para La Déferse Coden. un

tondat 3 mobier » 30US I8 numéo N

BE51 780480810711

ACTVITES DECLAREES PAR L ASSURE . DIAGNOSTIC IMMORILIER |

Assanssament Autonome - Cobect! Dragrostc acoustque

Dragrostc Accessbils (Mors ERP) Dragrostc de la quaids de Mar eiirew dans es

Dipgrostc amants svant vente locaux (Hory miu noustng)

Dragnostc de performance énergita Dragnostc humdih

hmmuwmmm des ot

lechrique) incendie (Hors ERP)

Dragrostc surtace habtabie Lol Bousn Test d'rilitrométre sur fenveloppe des biltmerty

ragon

Dusgnostc séarté paore Dragrostc Amante dan les Partes Prvatves
Diagrostc amants svaet Fivaus | TGO 1ans.

Dosser tnchruque amarte préconaaton de Tavia

Exat de Mmstafiaton inténeure do felectnotd des Adtestaton de prse en comple de la

parties privatves of communes (OTT) riglerrentaion PermiQue

Elnl S bour locatls Certficat 0 décence (il SRU 2000- 1208 SRU oy

Exposiien au plamd (CREP) 13122000

Lo Camex Duagroste Techngue Giobal (ance L7311 du

Wiidmes de copropnéts Cade de la Corstructon et de MHatitaton )

Carticat de norme dhabriabike dans ie Cadre O Dragreste plomb Avant verted ocaton

Tobtenton dun prit convertonné etiou dun prit & Duagroste Plomb dars feau

B 2év0 Lo Scelker

Recherche Ge métaus lounss(Hory Desscoon Evaumon waieur vénale ¢t locatve

tongue chez MHomme) Enude Permque rigiementare RT 2005

Recherche ce plomd vant tavauy Demoiton Etude hermague rigiemertare RT 2012

Rusgues ratureds ef technologques

du coatrat porte
Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignis ci-dessun.

Cabinet
CONDORCET Allianz @)

Et & condition quils ot efles sownt réalisés par des personnes possédant loutes les
certifications correspondantes exighes par la réglementation

Pésose do valdt  du 01/102021 au 300872022

L'sttestation est valable sous réserve du palement des cotisations

Lo Sotndth ALLIANZ garant! TAghérent dand les termes e imies cos conditons géndraies

n* 41128.01-2011 des comentons spéciies n* 41323012013 of des conditons patasdres (leuiliet

dathéson 8081071)) éables su les bases des déclvatons de ladhivenl Les garantes sort
subordomées sy paement des colsabons d assurances pour B péncde de B présents anestation

Fef - DIA-PTR2-2207-043
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 -SIRET 443 153 600 00035

Référence : C010774
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Cabinet
CONDORCET Allianz @

A5.050 ot Sonds Yusacancs
750 000 € par enés dassurance

mastnels of mmmaténels) B S
- Dommages aux bitrments icues Ou empruries et 8 ieur 300 000 € par smvstrg
e S e A s

civile « g Assurt)

) mhl—ﬂu wum_ B
Dommages corporels. maténels ef immaterels consécutds | 300 000 € per sriste avec un maxmum
ounon asm@n(prm-d‘gamu
cont.

. o des ol autres. 30000 € par wasire
Buppons &rformations confiés & TAssund pour lenduson

Ge3 prestalions y comprs les fag de reconsiuton des
informatons.

= ——mrrd

Diéfense devant les prdcions Crvies. commerciaies ou Fras § 3 charge de TAssurewr saul

adminstatives Defense des radrdts ovis otvant les | Gépassement du plafond de garante en

Recours (prégudices suploeurs & 150 €) 15000 € par snstre
L présente attestabon ne peut engager [ assureur en dehors des kmites prévues par les clauses et conditions
du contrat auxquelies efle se référe
Fait & Marseillo, e 15 septembre 2021 POUR LE T CONDORCET

\
13001 Marsedie
Contac i stinelc sndes col £om « wwm Cabinotondeor cel com
Ret - DIAPTRR2.2207-043 Dossier - 40 / 56
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DINGE I = ANNEXE |
WCERT
cofrac
Ya ==
QUAL'T'COMPETENCES Numéro d'accréditation
CERTIFICATIONS 4-0598

Portée disponible sur
www.cafracfr

WI.CERT
CERTIFICATION DE COMPETENCES

«Version 07»

Décerné a : GOULIARDON Marie-Christel Sous le numéro : C2021-SE01-034

— o " | Du 15022021
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 14/02/2028
Du 25/01/12022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 14/02/2028
. Du 28/06/2021
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 27/06/2028
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 15/02/2021
D'HABITATION Au 14/02/2028
; Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 14/0212028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 15/02/2021
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 25/01/2022
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 14/02/2028
Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X
Les aux définies en vertu du code de la construction ot de I'habitation (art. L.2714 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsl que leurs arrétés d ) pour les La preuve de a été par I
est valable & que les résultats des divers audits de surveillance solent pleinement satisfalsants.
* Arréié du 24 décembre 2021 les critéres des de diagnosic lechnique el des. de lormaton et d des
de certification
Délivré a Thionville, le 25/01/2022
Par WI.CERT
Responsable de certification
Wik
WA CERT M.
BT
Wilert - 16, rue Villars 57 100 THIONVILLE
Tél 0372520245 - mail: yimy it um;
SARL au capital de 7500 Eures  RLS de Thionville - Code APE / 0B N*SIRET B2865893600010
Ref DIAPTR2-2207-( Dossier ' 42 / 56
AEDEX - 40 ruie de M OB400 CANNES - 06 B1 78 22 B3 - SIRET 449 153 600 00035
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Eléements de repérage

Descriptifs piéces et volumes

Désignation Descriptif

(1) Entrée Sol [stratifie) Mur [ Gouttelette] Plafond [ Gouttelette] Porte
AD(Bois peint)

(2] Séjour cuisine Sol (stratifie) Mur [ Gouttelette] Plafond [ Gouttelette] Fenétre
C[PVC) Volet C[Bois Bois) Placard (Mélaming)

[3) Salle d eau WC Sol (Sol plastique) Mur (plastique) Plafond [ Gouttelette) Fenétre

(Bois Peinture]

Rel,  DIAPTRE-2207-043 S —
AEDEX - 40 rue de Mimont - 06400 CANNES - D6 81 76 22 63 - SIRET ' 448 153 600 00035 Rappo E)EEDE ogjq '|r;
ossier: 43 / 5
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Conditions particuliéres d'exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dossier de diagnostic technique [DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d'exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'état de
I'nstallation intérieure de gaz et d'électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés & compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d'électricité devront
étre realisés pour les contrats de location signés & compter du 1er janvier 2018,
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, & defaut de promesse, a |'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

*  Un constat de risque d'exposition au plomb [CREP),

= Un état mentionnant la présence ou l'absence d'amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
* Un état de l'installation intérieure de gaz,

* Un état des risques naturels miniers et technologiques,

* Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d'électricite,

* Un document etabli & lssue du contrale des installations d'assainisserment non collectif (depuis le 1°
janvier 2011)

Sil'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la

date de la signature de |'acte authentigue de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexé a

l'acte authentique de vente.

D'apres l'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les

contraventions de la cinquieme classe le fait :

* Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter

les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271~
2 et les conditions d'impartialité et dindépendance exigées a l'article L. 2716 ;

* Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de disgnostic
technique, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance
exigées & |'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de 'article 132-11 du code pénal
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le législateur pour la réalisation du DDT

Ref - DIAPTRE-
AEDEX - 40, rue

07-043
e Mimont - 06400 CANNES - OB B1 78 22 B3 - SIRET . 449 153 600 00038
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CANNES, le 17,/08/2022

Monsieur BOUBARNE

3 allée de la Gare
06340 LA TRINITE

Référence Rapport : DIA-PTR2-2207-043
Objet : Attestation sur 'honneur

2881 ROUTE DES CRETES Ecollines Nexity Studéa 175
06560 VALBONNE

Appartementn® 175, 1, lot n® 112

Date de la visite : 11,/08,/2022

Monsieur,

Conformeément a |'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigne, Monsieur
TRASTOUR Philippe, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technigque [DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens - appropries (les
différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions [montant de la garantie de 500 000 € par année par
sinistre et par année d'assurance),

Nayant aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant realiser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DOT.

Nous vous prions d'agréer, Mansieur, l'expression de nos salutations distinguées

Monsieur TRASTOUR Philippe
AEDEX

Ref | DIA-PTR2-2207-043
AEDEX - 40, rue de Mimoent - 06400 CANNES- 0B 81 768 22 63 - SIRET | 4482 153 6500 00035
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ORDRE DE MISSION  REF : DIA-PTR2-2207-043 WEB :

877113

1. Caractéristiques du bien immobilier - adresse - condition d'acces

Nature et type du bien Vente Appartement studio

Annexe

Année de construction : Aprés 01,07 /1897

Adresse 2881 ROUTE DES CRETES Ecollines Nexity Studés 175
06560 VALBONNE

Batiment, escalier, étage, n° de porte Appt : 175 Etage : 1

Cadastre / parcelle

Numéro de lots Lot principal : 112

Acces

Contact Sur Place : ELITAZUR CANNES, 04 92 89 58 88,

2. Mission a effectuer

DPE 2021 Logement Existant , ERP , Surface Carrez , Termites Immeuble bati

3. Intervenants

Réle Raison Sociale, Nom, Tel Envoi Dossier | Facture
Propriétaire, Monsieur BOUBARNE X X
Demandeur, Client 3 allée de la Gare - 06340 LA TRINITE
Interlocuteur, Sur | ELITAZUR CANNES
Place =
contact@elitazur.com - 04 S2 98 58 88
Interlocuteur SAS EOQS FRANCE X X
74 rue de la Fédération - 75015 PARIS - 04 82 99 58
9B

4. Informations complémentaires

Assurance remboursement Non

Remise du rapport avant le 28/07/2022

Mode d'envoi Livraison par internet

Date, heure de visite 11/08/2022 14:30

Montant estimé 216ETTIC

Paiement

Assurée par: Alianz  RCP n° 80810711 - Montant de garantie

500 000 € par annee € (litige) / 300 000 € par sinistre € (an] -
Date de validité : 2022-09-30
Commentaires

Dossier - 48/ 56
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Je soussigné(e) ... &n vertu de 'ordre de mission accepté le .............,

autorise la société & commencer & exécuter la prestation reprise dans le présent document avant I'expiration

du delai de quatorze jours prévu par le Code de la consommation. En conseéquence, e déclare expressement

voulair renoncer au bénéfice du droit de rétractation dont je suis titulaire en vertu du meme Code.

La signature de ce bulletin signifie 'acceptation des conditions générales de vente présentes dans ce document,
Le Client ou son mandataire :

J'atteste avoir recu le document « Recuperation d'informations DPE », d'en avoir pris connaissance, de faire la
demande le cas échéant & mon syndic de copropriété et de transmettre autant de document nécessaire que
possible,

Le Client ou son mandataire : ‘

Dossier : 50 / 56
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Conditions générales de vente et d'exécution

| -Engagement sur I'hanneur

Conformeément & |'article R.271-3 du Code de la Construction et de 'Habitation, la société, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles
L2716 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires & |'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de Diagriostic
Technique [DOT],

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens - appropriés (les différents diagnostiqueurs possedent les certifications
adéquates - référence indiquée sur chacun des dossiers],

Ayant sauscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions [montant de la
garantie de 550 000 € par sinistre et par année d assurance),

N'ayant sucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou equipements pour lesquels if Ui est demandé d'établir 'un des documents constituant le
ooT

Il -Champ d'application

Les présertes conditions générales de vente s'appliquent de plein droit & toutes nos prestations de services. La vente de la prestation est réputee conclue & la
date d'acceptation de la commande par le Diagnostiqueur, Préalablement & cette date, les présentes conditions de vente sont mises a la disposition de tout
scheteur ou demandeur, comme visé & l'article L. 113-3 du Code de la consommation. Toute commande implique l'adhésion sans réserve aux présentes
conditions générales de vente qui prévalent sur toutes autres conditions, sauf celles qui ont eté acceptees expressement par le Diagnostiqueur.

Il - Définition de la mission

Sauf mission différente specifiée & la commande et mentionnée dans les attestations, les diagnostics portent sur les surfaces et volumes privatifs normalement
accessibles de la construction représentés dans les plens et éléments cadastraux remis & la demande de mission ou indiqués par un représentant du demandeur
ou acheteur lors du diagnostic. A défaut, le Diagnostiqueur recherchera au mieux ces surfaces et volumes & diagnostiquer. Dans tous les cas, seuls ceux decrits
dans les attestations dans les cadres décrivant les surfaces, valumes, parties dimmeubles, pieces ou locaux visites feront foi en cas de contestation. Les
références cadastrales et no de lots portés sur |'attestation sont ceux fournis par le donneur d'ordre. Il sppartient au donneur d'ordre ou au propriétaire de
vérifier qu'ils correspondent bien aux surfaces et volumes ayant fait I'objet du diagnostic. Les surfaces et volumes normalement accessibles sont definis comme ne
nécessitant pas pour leur accés de déplacer des encombrants, de pratiguer des démontages ou des ouvertures, de demonter ou forcer des serrures, de disposer
d'appareillages spéciaux tels qu'échelles ou nacelles. Les observations éventuelles « hars mission » sont données & titre informatif et ne préjugent en rien d'une
analyse exhaustive des pathologies pouvant affecter les batiments

IV - Commande

Toute commande, pour étre valable, doit étre établie sur les « demandes de disgnostic » de l'opérateur de repérage, remis & la clientéle lors de |a demande
dintervention. L'acceptation de la commande par le Diagnostigueur résulte de le réalisation de la prestation de repérage ou diagnostic. Toute commande
parvenue a [operateur de repérage est réputée ferme et définitive.

V - Fourniture de la prestation

Sauf conditions particuliéres expresses propres a la vente, l'intervention s'effectuera sur le lieu dintervention du repérage désigné dans la « demande de
diagnostic ¥, dans le délai de 3 jours ouvrés & compter de la réception par l'opérateur d'une « demande de diagnostic » en bonre et due forme. Sauf analyse
complémentaire en laboratoire, 'attestation sera disponible au siege du Diagnostiqueur dens les 2 jours ouvrés aprés lintervention Toute demande
supplementaire par rapport & la mission de base augmentera le délai ci-dessus mentionneé du temps nécessaire & sa réalisation sans excéder 5 jours ouvres

A défaut de toute livraison dans les 7 jours aprés expiration dudit delai, sauf cas de force majeure ou d'analyse en laboratoire, I'Acheteur ou demandeur pourra de
plein droit demander, si bon lul semble, la résolution de |la vente, par lettre recommandee avec demande d'avis de réception.

VI - Réalisation de la prestation, obligations de I'acheteur ou demandeur

Dans le cas ol le Diagnostiqueur sous-traite une pertie de se mission [hors analyse en lahoratoire), le sous-traitant est expliciternent deésigné au § Sous-Tratance.
La mention ¢ sans objet » signifie que I'opérateur déclare sur I'Nonneur n'avoir pas recours @ une sous-trattance.

L'acheteur ou demandeur doit fournir tous |es plans, léments cadastraux et documents nécessaires a la realisation de la mission

L'Acheteur ou demandeur devra étre present sur les lieux de situation des biens & diagnostiquer pour les dates et heures convenues. En cas de carence,
l'opérateur de repérage adressers & I'Acheteur ou demandeur un avis de passage fixant une nouvelle date dintervention faisant de nouveau courir les délais ci-
avant fixés. Passé ce délai, l'opérateur pourra de plein droit résoudre la vente, si bon lui semble, sans mise en demeure préalable, en application des dispositions
de l'article 1657 du Code civil,

L'opérateur pourra étre acCOmMpagné par un examinateur représentant son organisme de certification.

VIl - Prix et modalites de paiement

Sauf conditions particuliéres expresses propres @ la vente, les prix des prestations rendues sont ceux figurant dans le baréme des prix au jour de la commande.
Ces prix sont, & cette date, fermes et définttifs. lls sont exprimés en monnaie legale et stipulés toutes taxes camprises. Toute mission supplémentaire & la mission
de base donnera lieu & une facturation supplémentaire. notamment les analyses éventuelles d'échantillons (amiante, plomb). des surfaces et volumes a
diagnostiquer différents de ceux décrits a la commande ou la mission confiee a l'opérateur,

Sauf autres modalités prévues expressément par les conditions particulieres, le paiement du prix s'effectue comptant et sans escompte par cheque @ la
commande sur « demande de diagnostic » ou le jour de l'intervention. Une facture sera remise a I'Acheteur ou demandeur.

Tout retard de paiement sera majore d'un montant de 15% a titre de clause pénale, non compris les intéréts de retard, dont le taux diintérét sera égal a 3 fois le
taux d'intérét legal exigible le jour suvant la date de réglement figurant sur la facture.

Pour les professionnel, I'Article L441-3. Article L4416 : & compter du 1er janvier 2013, une indemnnité fixée & 40 € par le décret n° 2012-1115 du 2 octobre
2012 sera facturée en cas de réglement postérieur & la date d'écheance.

VIl Traitement des réclamations au titre du service

Les presentes conditions générales sont soumises au droit francais. Tout litige relatif & leur interprétation et/ou leur exécution reléve des juridictions francaises
Conformément & l'article L, 812-1 du Code de la consormmation, le cabinet franchisé DIAGAMTER propose aux clients-consommateurs particuliers un service de
médiation pour les litiges de consammation liés & I'utilisation des prestations.

Mediateur de la cansornmation : Societé Médiation Professionnelle

www.mediateur-consommation-smp.fr
24 rue Albert de Mun - 33000 Bordeaux

IX - Garantie, indépendance, juridiction compétente
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Chagque Diagnestiqueur constitue une entreprise financiérement et juridiguement indépendante opérant sous la margue et la méthodologie DIAGAMTER, Seul
interlocuteur et responsable vis @ vis de son client, les prestations effectuées sont garanties par une assurance RCP. Conformément & la lai, le Disgnostiqueur est
tatalement indépendant des sociétés de travaux et traiterments pouvant étre mis en ceuvre aprés ses diagnostics, garantissant |''mpartalité et la validité de ceux-ci
vis-a-vis de la loi. Vérifiez l'appartenance de votre Diagnostiqueur au réseau DIAGAMTER et 1a validité de son assurance sur le site web www.diagamter.com, Pour
la définition de la juridiction compétente, l'opérateur élit domicile en son siége social

X - TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Dans le cadre de son activite, le Diagnostiqueur sera amené 4 collecter et traiter certaines Données personnelles de I'Acheteur ou dermandeur

Soucieux de le protection des données personnelles, s société DIAGAMTER s'assure que le Diagnostiqueur respecte |a loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a
linformatique, aux fichiers et aux libertés dite loi "Informatique et Libertés' {la "loi Informatique et Libertés") et le réglement europgen 2016/679 du 27 avril
2016 relatif & |a pratection des persannes physiques & I'egard du traitement des dannées & caractére personnel et & la libre circulation de ces données dit
réglement général sur la protection des données ou RGPD (le "RGPD")

RESPONSABLE DE TRAITEMENT

Le responsable de traitement est la société DIAGAMTER SAS, (Sociéte anonyme par actions simplifiée, au capital social de 50 000 euros, immatriculée au RCS de
Toulouse sous le numéro B 411 007 834, ayant son siége social sis Diagamter SAS, 2, rue Jacques Lemercier - 31000 Toulouse) est selon les cas

l'entite responsable du traitement des Dannées personnelles de I'Acheteur ou du demandeur au sens du reglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et
du Conseil du 27 avril 2016 [RGPD]

le franchiseur de l'entité responsable du traitement des Données Personnes de 'Acheteur ou du demandeur au sens de l'article 28 du réglement [UE) 2016/ 679
du Parlerment eurapéen et du Consell du 27 avril 2016 (RGPD)

Pour toutes questions ou precisions relatives au traitement des Donnees persannelles. il convient de contacter

Par téléphane aux nUMEros suivants . 05.34.44.50.00 Par email a 'adresse suivante contactrgpd@diagamter.com
Par courrier a l'adresse suivante ; Diagamter, Service de |a protection des données persannelles, 2, rue Jacques Lemercier - 31000 Toulouse

TYPE DE DONNEES COLLECTEES

Le bien immobilier & diagnostiquer : Nombre denfants dans le foyer [Plomb/Amiante, déclaration
Type de transaction [Vente, Location, Travaux/démolition, etc ] obligatoire & I'ARS, agence nationale de santé).
Type de bien Nombre de niveaux
Code postal Documents et informations concernant les précédentes
Ville interventions
Adresse postale Le client;

Civilité

MNombre de piéces

Surface estimée du bien et ses annexes !

Date de construction Prénom )

Présence, Age de l'installation électrique Adresse email

Présence,/Age de linstallation gaz N° de téléphone )

Type d'assainissement des eaux [callectif,/individuel) Adresse postale, si différente de celle du bien immobiler &

Présence de piscine privative ou fontaine ElagueetaUer ) . o 8

Images 360 ou visite virtuelle de Fintérieur et de I'extérieur du bien nge postal, si différent de celui du bien lrmmublller‘ & diagnostiquer.

Numéro de lot et section cedastrale figurent sur le tire de Ville, si différente de celle du bien immabilier & diagnostiquer-

propriété, Images. des biens megbies personnels présents au sein du bien
immobilier en cas de prise de vue 380 ou de visite virtuelle,

Civilité, Norm, Prénom et adresse du représentant, le cas échéant

Civilité, Nom, Prénomn et qualité de la personne présente lors de la v

cas échéant

Nom de famille

Nom du distributeur de gaz et numéro de point de comptage
estimation (PCE] ou le numéro de compteur [Diagnostic Gaz / DPE)
Copie des factures d'électricité des 3 derniéres années (si non
disponible, au moins 1 année complete)(DPE]

Date et référence du devis

Derniére étape validée par le chent

Date de la derniere modification apportée au devis

Date et montant du paiement par carte, le cas échéant

En cas de paiement par carte, la société DIAGAMTER partage

certaines données avec |'intermédiaire de paiement afin qu'il puisse
fournir un recu

Données récoltées par le bisis des cookies via le site internet

FINALITES DU TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

En application de la réglerentation, tout traitement. de données a caractére personnel doit, pour étre licite, reposer sur ['un des fondements juridiques énoncés a
l'article 6 du RGPD.Le tableau ci-dessous expose les différentes finalivés pouvent étre poursunies lors de nos traitements de vos données et les fondements
juridiques sur lesquels repose la poursuite de chacune de ces finalités

Finalité Fondement juridique

Gestion du fonctionnement et optimisation de notre Solution et | Intéréts légitimes de DIAGAMTER et de ses clients

services

Mise en relation avec le diagnostigueur appraprie Exécution du contrat ou intéréts [égitimes des clients selon les cas
Etablir un devis et prendre rendez-vous en ligne Mesures précontractuelles

Paiement en ligne Exécution du contrat

Permettre au diagnostiqueur de préparer son intervention sur place | Exécution du contrat
Permettre |'établissement et la livraison d'un rapport de diagnostic Exécution du contrat

Fourniture d'un service d'assistance Exécution du contrat et intéréts légitimes des clients

Application nos Conditions Générales Vente et dExécution Exécution du contrat

Analyse des données, l'audit, et |'identification des tendances dusage | Intéréts légitimes de DIAGAMTER

Reéalisation d'analyses marketings et statistigues Intéréts legitimes de DIAGAMTER

Controle et la prévention des fraudes, malwares, et la gestion des in| Intéréts légitimes de DIAGAMTER ([défendre ses droits et intér
de sécurité obligations légeles selon les ces

Développement de nouveaux produits et services Interets legitimes de DIAGAMTER

L'exercice de tout recours visant a limiter les dommages que nous ri| Intéréts légitimes de DIAGAMTER
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d'encourir, notamment en cas d'action illicite en lien avec |'utilisation d
Site
Protection de nos droits, de notre confidentialité, de notre sécurité e} Intéréts légitimes de DIAGAMTER

notre propriété et/ou ceux de nos Cli des Consommateurs ou dgl
Obligations Iégales

Les textes régissant nos obliigations légales contiennent notamment :

L& loin°2016-1321 du 7 actobre 2016 pour une Républiqgue Nurmérique ;

Le Réglement europeen n"2016,/678 du 27 avril 2016 dit réglement général sur la protection des donnees [RGPD),

La Directive 2005,/29,/ce du Parlement européen et du Conseil du 11 mai 2005 relatve aux pratiques commerciales déloyales des entreprises vis-auis des
consommateurs dans le marche intérieur et modifiant la directive 84,/450,/CEE du Canseil et les directives 97,/7 /CE, 88/27/CE et 2002,/65/CE ;

La loi n°2004-801 du B apit 2004 relative @ la protection des personnes physiques a 'égard des traitements de données & caractére personnel et modifiant la lol
n®78-17 du B janvier 1978 relative & linformatique aux fichiers et aux libertés

Amiante liste A - Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage : Durée de validité ; 3 ans si présence d'amiante score 1, 3 mois si présence d'amiante score 2 (pour faire une
mesure d'empoussiérement et reclasser le MPCA en score 1 ou 3), 3 ans si présence d'amiante score 3 [pour réaliser les travaux]llimité si absence d'amiante
Amiante liste B Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservetion des matériaux et produits de la liste B contenant de
'amiante et du risque de dégradation lié a l'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage : Pas de duree de validité : c’est au propriétaire de décider
la periodicite de surveillance (en général, le propriétaire se base sur la liste A, llimité si absence d'amiante

Amiante liste C : Arrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des materiaux et produtts de la liste C contenant de 'amiante et au contenu du rapport de reperage !
Pas de durée de validite

Amiante fiche récapitulative : Arrété du 21 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au contenu de la fiche recapitulative du «
dossier technique amiante » : Durée de validité dépend des MPCA qui ont été trauves (MPCA de liste A, B, pas de MPCA) et de leurs scores

Amiante avant travaux : norme NF X 46-020 d'aolt 2017 : Pas de durée de validite

Examen visuel aprés travaux de désamiantage : NF X 46-021 d'aoit 2010 : Pas de durée de validite

Amiante, Voir égalerment : le décret n°2011-629

CREP : Article R27 1-5 du Code de la Construction et de |'Habitation pour la vente et Article R1334-11 du Code de la Santé Publique pour la location

Durée de validité si présence de plomb dont la concentration est supérieure ou égale & 1 mg/cm?: 1 an en cas de vente, 6 ans en cas de location, ilimite en cas
de réalisation d'un CREP pour les parties communes, lllimité dans le cas contraire

DPE location : le durée de validité est indigué dans I'arrété du 3 mai 2007 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants & usage
principal d'habitation proposés a la location en France métropalitaine qui lui-méme indigue en annexe 1 d'utiiser la durée contenue dans I'arrete du 15 septembre
2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants proposes a la vente en France metropolitaine soit 10 ans

DPE neuf : arréteé du 21 septembre 2007 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments neufs en France métropolitaine 10 ans

DPE vente : Arrété du B février 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnastic de performance energétique pour les batments existants
praposés & la vente en France métropolitaine : Durée de velidite : 10 ans

DPE centres commerciaux : Arréte du 18 avril 2012 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les centres commerciaux existants proposes @ la
vente ou @ la location en France métropolitaine : Duree de validité : 10 ans

Termites : Article R271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation Duree de validite : 6 mois

Etat parasitaire : Narme NF P D3-200 de mai 2016 | Pas de durée de validité - on se base généralement sur les termites = B mois

BGaz : Article R271-5 du Code de |a Construction et de FHabitation pour la vente : Durée de velidité : 6 ans dans le cadre d'une location, 3 ans dans le cadre d'une
vente

Electricité : Article R27 1-5 du Code de la Construction et de |'Habitation pour la vente, Article 3 du décret n°2016-1105 et Article 3 du décret n“2016-1104 pour
la location : Durée de validité : 6 ans dans le cadre d'une location, 3 ans dans le cadre d'une vente

DROITS DE 'ACHETEUR OU DU DEMANDEUR

La sociéte DIAGAMTER et le Diagnastiqueur garantissent a toutes les personnes visitant le Site internet ou utilisant leurs services un droit d'accés aux Donnees a
caractére personnel les concernant, ainsi qu'un droit de rectification, un drait & |'effacement, un droit & la limitation du traitement, un droit a la portabilité de leurs
Données et un droit d'opposition conformement au réglement (UE) 2016,/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 [RGPD)

Au titre de ces droits ;

L'Acheteur ou demandeur peut demander de mettre & jour ou supprimer ses Données en s'adressant au Diegnostigueur ou par mail &
l'adresse : rgpd@diagamter.com;

L'Acheteur ou demandeur peut exercer son droit d'accés pour connaitre le détail des Données personnelles le concernant en contactant DIAGAMTER & l'adresse
suivante : rgpd@diagamter.com

L'Acheteur ou demandeur peut vérifier, compléter ou mettre @ jour les informations quil @ fournies en contactant DIAGAMTER & l'adresse
suvante : rgpdodiagamter.com.

L'Acheteur ou demandeur peut demander de supprimer la totalté des données @ caractére personnel en contactant DIAGAMTER & ['adresse
suivante : rgpd@diagamter.com.

L'Acheteur ou demandeur peut demander la portabilite de ses données, Ces données ne concernent que ce qu'll a entré dans les formulaires du site ou gue le
Diagnostiqueur a rempli pour lui avec son accord, dans le cadre d'une vente téléphonigue. en contactant DIAGMATER a l'adresse suivante - rgpd@diagamter.com
L'Acheteur ou demandeur peut demander de se voir transmettre lntégralité des Données collectées dans un format structuré en contactant DIAGAMTER a
I'adresse suivante : rgpd@diagamter.com

L'Acheteur ou demandeur peut introduire une réclamation relative au traitement de ses donneées personnelles aupres de 'autorite de controle compétente [en
France, il s'agit de la Commission Nationale de lnformatique et des Libertés, la CNIL).

L'existence ou non de ces différents droits dépend notamment du fondement juridique du traitement concerné par la demande. Ces droits ne sont pas non plus
sans limites et, dans certains cas, DIAGAMTER peut donc refuser une demande [par exemple pour des matifs l€gitimes impérieux pour ce qui concerne le droit
d'opposition). Ainsi, dans certaines hypothéses. il se peut que DIAGAMTER réponde qu'une demande ne peut pas donner lieu & une reponse positive en expliquant
la raison pour lsquelle elle ne peut y déférer

L'Acheteur ou demandeur dispose également du droit de definir, modifier et révoquer & tout moment des directives relatives & la conservation, a l'effacement et a
la communication de vos données personnelles aprés son décés en application de l'article 40-1 de la loi Informatique et Libertes, Ces directives peuvent étre
générales ou particuligres. DIAGAMTER peut uniquement étre dépositaires des directives particulieres concernant les donneées qu'elle traite. Les directives
genérales peuvent étre recueillies et conservées par un tiers de confiance numérigue certifié par la CNIL. L'Acheteur ou demandeur a sussi le droit de désigner un
tiers augue! les données le concernant pourront etre communiquées aprés sa mart, L'Acheteur ou demandeur s'engage alors & informer ce tiers de sa demarche
et du fait que des données permettant de l'dentifier sans ambiguité seront transmises a DIAGAMTER et & lui communiquer la Politique de confidentialite de
DIAGAMTER.

Conditions générales de vente de |'état relatif a la présence de termites et de I'état parasitaire

Textes relatifs & la mission etat relatf & la présence de termites :
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Code de la construction et de I'habitation (Art. L1331 & L1336 et R133-1 & R133B). arrété du 29 mars 2007 définssant e modéle et la méthode de
realisation de I'état du baurment relatif & la présence de termites, arrétés municipaux ou prefectoraux en vigueur [censulter la Direction Départementale de
I'Equipement ou la mairie du lieu de diagnostic). L'état relatif & la présence de termites se référe a la norme en projet NF P 03-201 concernant le diagnostic
technique relatif a la présence de termites dans les batiments (norme mentionnée & l'art. 1 de l'arrété du 29 mars 2007). Article L 1336 du Code de la
construction et de 'habitat : en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'erticle L. 1335, un etat relatf a
la presence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L 271-4 8 L 271-6. Article L133-1 du Code de la construction
et de I'habitat - dans les secteurs délimités par le conseil municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires dimmeubles batis et non batis de procéder dans les
six mois & la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou déradication nécessaires
Methode d'investigation pour I'état relatif & la présence de termites
L'investigation consiste a faire un examen le plus complet possible de |z situation du b&timent désigné par le client sur le contrat de mission vis-&-vis des termites.
Suite & linvestigation sur le baument, l'opérateur doit signaler au paragrephe «constatations diversesy du rapport la présence des éventuels indices d'agents
de dégradation biologique du bois autres que les termites

examern visuel des parties visibles et accessibles,
- sondage mécanique des bais visibles et accessibles.
- Aux abords immediats du bien, examen des arbres et autres vegeétaux, souches, piguets de cliture, poteaux, planches ou autres débris de
vegetaux poses sur le sol, le stockage de bois et tous les matériaux contenant de la cellulose afin de détecter la présence ou des indices de présence de termites,
ainsi que les zones favorables au passage et/ou au développement des termites, accessibles & I'opérateur.
En cas d'état parasitaire le demandeur s'engage & signaler ci-aprés les informations quiil détient, relatives @ une infestation anterieure par des parasites et les
moyens curatifs mis en ceuvre.

Conditions générales de vente du Diagnostic de Performance Energétique

« Logement : » Pour réaliser le Diagnostic de Performance Energétique de votre logement, vous devez fournir des documents & votre diagnostiqueur immobilier le
plus en amont possible de la mission. Toutes donnees transmises & votre diagnostiqueur immabilier devront &tre basées sur des justficatifs ou devront pouvoir
étre observées. Les documents & nous transmettre sont ceux listés dans le document « Recupération d'informations DPE » joint au présent document

Bon & savoir : plus on recupére dinformations sur votre bien, plus le diagnostic sera précis. Dans les faits, les documents peuvent ne pas étre toutes disponibles et
les éléments peuvent ne pas etre visibles ou mesurables. Des valeurs par défaut seront elors appliquées si le diagnostiqueur n'a aucun justificatif ou s'il n'est pas
possible d'observer ou de mesurer les éléments. Ainsi, le DPE sera réalisable mais plus ces valeurs par défaut sont utilisées et moins |'étiquette énergétique sera
representative de votre bien, d'ol le besoin d'avair le plus d'informations possibles.

La seule méthode de caloul utilisable pour les logements existants est la methode 3CL-2021

« Local & usage autre que dhabitation : » Le diagnostigueur obtient la surface thermique sur la base des informations fournies par le propriétaire. A défaut, il
estime [ui-méme la surface du bien par des releves appropriés.

Pour ce type de bien, le DPE ne peut étre réalisé qu'a partir de la méthode sur factures.

Si les quantités d'energies finales consommees sont calculées au moyen d'une méthade par relevé des consommations, le propriétaire devra fournic les
cansommations reelles sur les trois derniéres années précédant le diagnostic ou, a défaut, sur la durée effective de fourniture de chauffage et de refroidissement.
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Ceci étant les seules constatations qui m'aient été demandées, je me suis retiré et
de tout ce qui précede j'ai rédigé le présent procés-verbal de constat pour servir et
valoir ce que de droit.

L’An DEUX MILLE VINGT DEUX le ONZE AOUT & 13h30

Nathalie NONCLERCQ-REGINA
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