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Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immobilier. C'est un acte
important, notamment en matiére d’information aux futurs
acquereurs ou locataires de votre bien.

Ainsi, conscient des responsabilités que cela implique, le rapport
de diagnostic est un des élements clées de lI'ensemble des
formalités que nous nous devons de remplir. Un élement officiel.

Vous vous doutez certainement que la compétence technique est
au cceur de notre metier, celui de diagnostiqueur immobilier,
metier a responsabilité élevee.

Les 110 cabinets liés a notre marque, présents sur I'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilité sans
faille de leurs rapports de controles et de diagnostics. Ne perdons jamais de vue qu'in
fine c'est le diagnostic immobilier qui vous exonere, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquéreur (ordonnance 8 juin 2005).

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de I'ensemble des membres de
notre réseau national et contribue a faire de notre marque Diagamter, une marque «
irréprochable pour votre bien ».

Si vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est 'un des criteres majeurs quant au choix
de votre diagnostiqueur, alors, a nous de vous démontrer tout le sens que nous lui
donnons.

Merci de la lecture de ce document, que nous avons elabore pour votre bien.

Guillaume EXBRAYAT
Président Diagamter France
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Réf. : DIA-PTR2-2208-030

ﬂ’ropriétaire : Monsieur TOMASINI \
Adresse du bien: 192 Boulevard des Mimosas, LE CLOS DE
LA CHATELIERE, 06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE

Nature du bien : Appartement T2

Localisation du bien : Etage RDJ DUPLEX

Numéro de lot : Lot principal (15), Cave (7), Parking (9)

Date du permis de construire : 2012

Date limite de validité : 18/02/2023

\Référence client : /

DPE Date limite de validité : 18,/08/2032
Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre
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émissions de CO2
iés importantes

Superficie Carrez Validité illimitée (sauf travaux]
Lot 15

Superficie « Carrez » : 47,40 m?

Superficie hors « Carrez » : 74,77 m?

Lot 7 (Cave)
Superficie « Carrez » : 0,00 m2
Superficie hors « Carrez » : 3.27 m2

Lot 9 (Parking)

Superficie « Carrez » : 0,00 me
Superficie hors « Carrez » : 11,62 m2
Réf.: DIAPTR2-2208-030 Dossier: 3 / 54

AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 448 153 600 00035
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Réf. : DIA-PTR2-2208-030

Termites Date limite de validite : 18/02,/2023

Absence de termites : L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'execution) n'a pas permis de
repérer la présence de termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

ERP Date limite de validité : 18/02,/2023
Il existe des risques naturels et/ou technologiques pour ce bien :

Inondation, ppr Inondation approuve le 15/10/2021 : expose.

Feu de forét, ppr Feu de forét approuve le 01/07,/2009 : exposeé.

Risque sismique : Zone Modérée
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Fort (1)

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics realises.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indique validite ilimitee d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d'évaluation d'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Réf.: DIAPTR2-2208-030 Dossier:4 / 54
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035
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> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire : Monsieur TOMASINI
192 Boulevard des Mimosas, LE CLOS DE LA CHATELIERE, 06550 LA ROBUETTE SUR SIAGNE

>  Votre cabinet:
40, rue de Mimont, 06400 CANNES
06 81 78 22 63

> Technicien : Madame Marie-Christel GOULIARDON
06 81 78 22 63 mc.gouliardon@diagamter.com

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur certifié

Synthése dossier
Réf. : DIAPTR2-2208-030

Réf. : DIAPTR2-2208-030 =55
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 Dossier : 5 / 54
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- » om établi le : 19/08/2022
energetique  (ogemeny valable jusqu'au : 18/08/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

D P diagnostic de performance B R

adresse 192 Boulevard des Mimosas, 06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE /
étage: RDJ DUPLEX - N° lot: 15

type de bien - Appartement
année de construction : 2012
surface habitable : 47,4 m?

propriétaire : TOMASINI

adresse ' 192 Boulevard des Mimosas, 06550 LA ROQUETTE SUR
QIAGNF

Performance énergétique

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

Ce logement émet 287 kg de CO; par an, soit

I'équivalent de 1488 km parcourus en voiture.

Le niveau d'émissions dépend cipalement des
gies ulilisées ( é

Le niveau de consommalion énergéligue depend de liso 2
fioul, efc.)

logement et de la perfol ements
Pour l'améliorer, voir pag

stimation des colts annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caracteéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation
eclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants factures peuvent differer en fonction des régles de repartition des charges.

Yoir p.3 pour voir les details par poste
entre 623 € et 843 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’'énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

AEDEX
40, rue de Mimont

4 : seeinis
°§ 00 CANNES Le présent rapport est établi par une perscnne dont
diagnostiqueur : les compétences sont certifiées par

Marie-Christel GOULIARDON organisme de certification : WI.CERT
tel - 06 8178 22 63
emall - cannes@diagamter.com n=de certification - C2021-SE01-034

Réf. : DIAPTR2-2208-030

AEDEX - 40, rue de Mimont - 05400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 .
Dossier: 9 / 54
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DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

ventilation :;it:lc::dou
o i af
9 /"\,\ ¥ | 8 %
n X _ |

nsurrsun | Moveme|~Sowe] Trcscomne

portes et
fenétres murs
’ 0O, : oy
25 % 14 % Systeme de ventilation en place
ponts thermiques ‘.‘ Ventilation mécanique sur conduit

plancher bas " existant £2012
o
0% 14 %

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

- s A '
B panneaux thermiques & panneaux solaires
s N N\ .
LeE R prpme—— L o (%)  pompe achaleur .4  géothermie
istiques g 1 = =]
confort d'été : -
Jri; chauffe eau &) systéme de
=) thermodynamique @52 chauffage au bois
A El § /\.‘ réseau de chaleur
= L vertueux
© V—E
toiture isolée fenétres équipées de volets

extérieura ol brise-soleil

o

logement traversant

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas
prise en compte)

Réf. - DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 05400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 .
Dossier: 10 / 54
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement)

p.-3

Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d'énergie

usage {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation™)
§ chauffage § électrique 4200 (1576 &) Entre 282€ et 382€
= :ig::de # slectrique 3878 (1685 &) Entre 261€ et 353€
3 refroidissement
Q éclairage $ édlectrique 207 (90 &) Entre 14€ et 18€
< auxiliaires § électrique 984 (426 &1) Entre 66€ et 90€
énergie totale pour les 9 269 kWh Entre 623€ et 843€ par an
usages recenses (4 030 kWh &1

frais annuels d'énergie

répartition des dépenses

[ 44%
N 42%
| 0%

3%

B 1%

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Gonventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une & Seules les

température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si

denergie r au ala

climatisation, a la production d eau chaude sanitaire, a léclairage et aux
auviliaires (ventilataurs, pompes) sont prises en compte dans catte estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils

présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 95,27| par jour.
&1, — énergie finale

) ne sont pas.

& Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver Troid ou doux...), nombre de personnes dans e logement
et habitud i i :

* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 {abonnements compris)

de vie,

des équip ts.

Recommandations d’usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Chauffer a 19°C plutét que 21°C,
c’est en moyenne -27,4% sur votre facture soit <91 €

ﬂ Température recommandée en hiver — 19°C
par an

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

= Diminuez le chauffage quand vous
n'étes pas la.

> Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

=—:| Consommation recommandée — 95,27l /fjour
[¢]
]
[s]
(4]

d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement

(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40¢.

39l consommés en moins par jour,

c’est en moyenne -23% sur votre facture soit -71 €
par an

m En savoir plus sur les bons réflexes d’'économie d’énergie :

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces
2 Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
2 Réduisez la durée des douches.

Réf. : DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035
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DPE diagnostic de performance énergétique  (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur 1 Nord Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
| | murs Mur 3 Nord Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé
Mur 4 Quest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé

plancher bas Plancher 1 Entrevous, terre-cuite, poutrelles béton donnant sur Sous- m
sol non chauffé, isolé

Plafond 1 Entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur
Combles aménages, isolation inconnue

Portes-fenétres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 18 mm) avec Fermeture
Portes-fenétres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 18 mm) avec Fermeture

portes et fenétres Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 18
mm) avec Fermeture
Fenétres sans ouverture possible, Menuiserie PYC - double vitrage
vertical (e = 18 mm)
Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

>

toiture / plafond

description
ﬂ chauffage Radiateur électrique NFC Electrique installée en 2012
"ﬁo eau chaude sanitaire Chauffe-eau vertical Electrique installée en 2012
Jr ventilation Ventilation mécanigue sur conduit existant <2012
ilota Radiateur électrique NFC :
platags avec régulation piéce par piéce, intermittence par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.

type d'entretien

0 isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.

Réf.: DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 . -
Dossier: 12 / 54
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diagnostic de performance énergétique  (iogement) p-5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ( d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢ + (' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ' avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études. architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 2000 4 4000 €

lot description performance recommandée

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique :
Remplacement du chauffe-eau par un chaufte-eau
thermodynamique

od)

eau chaude sanitaire

saii chakida ssiaire Ajout d'un nouveau générateur :

o d}

Les travaux a envisager voir avec la copropriété montant estimé : 2000 2 4000 €

lot description performance recommandée
B chauffage PAC Air air ; Installation d'une pompe & chaleur air / air
@ chauffage Ajout d'un nouveau générateur :
Commentaire:

Néant

Réf. : DIAPTR2-2208-030

AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 Dossi
S
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DFE diagnostic de performance énergétique  (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

7

0 PLLG S Dk

avec travaux (1}+(2) Préparez votre projet !
: 75 kWh/m2/an

émission : 2 kg CO2im2fan Contactez le conselller FAIRE le
plus proche de chez vous, pour
des consells gratuits et
indépendants sur vos choix de
travaux et d'artisans :

avec travaux

consommation : 133 kWh/m2/an
Emission ;

A kg COZImlan ou 0808 B0O 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d’aides,
de primes et de subventions
pour vos travaux :

étal actuel

consommation | 195 KWhim2/an
@mission : 6 kg CO2m2/an

Pour répondre a I'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements &4 un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, |a priorité est
donnée & |a suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

X / \L .

Réf. : DIAPTR2-2208-030

AEDEX - 40, rue de Mimont - 05400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 .
Dossier: 14 / 54
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui
l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Reférence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1

Reference du DPE | 2206E1879352B
Invariant fiscal du logement :
Référence de la parcelle cadastrale : -

Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Neant

Méthode de calcul utilisée pour I'éablissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Date de visite du bien : 19/08/2022
Numéro dimmatriculation de la copropriété:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 06 - Alpes Maritimes
Altitude % donnée en ligne 54
(%]
@ Type de bien jo observée ou mesurée Appartement
2 Année de construction =  valeur estimée 2012
‘@
£ Surface habitable du logement J2  observés ou mesurée 474
‘0
) Nombre de ni du | 2 observée ou mesurée 1
Hauteur moyenne sous plafond jol observée ou mesuree 2,04
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface J2 observée ou mesurée 19,94 m
Matériau mur /S observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur Fol observée ou mesurée 25cm
Isolation : oui / non / inconnue /2 observée oumesurée Oui
Mur 1
Annee isolation X valeur par défaut »2012
Batiment construit en materiaux ~ .
Grcing pe ] observés ou mesurée Non
Inertie /> obgervée ou mesurée Légere
g_ Doublage /> observée oumesurée absence de doublage
g‘ Surface :/ observée ou mesurée 416 m°
g Matériau mur jol observée ou mesurée Blocs de béton creux
5 Epaisseur mur /*  observée ou mesurée 25cm
Isolation : oui / non / inconnue el observes ou mesurée Oui
Mur 2
Annee isolation X valeur par défaut 2006 22012
Batiment construit en matériaux I < "
anciens po ] observée ou mesurée Non
Inertie /7 observée oumesurée Légere
Doublage /> observée oumesurée absence de doublage
Surface />  observée oumesurée 16,26 m*
Mur 3
Matériau mur S*  observée ou mesurée Blocs de béton creux

Réf. : DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES

Référence : 2200664
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Epaisseur mur /2 observée ou mesurée 25¢ecm
Isolation : oui / non / inconnue e obsearvés ou masuréa Oui
Année isolation X valeur par défaut > 2012
Bitiment construit en matériaux 0 ohservessdmestree i
anciens
Inertie /2 observée ou mesurée Legére
Doublage /2 observée ou masurée absenca de doublage
Surface /> observée oumesurée 4,32m*
Matériau mur /2 observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur jel observée ou mesurée 25cm
Isolation : oui / non / inconnue S observée ou mesurée Oui
Mur 4
Annee isolation x valeur par défaut 200622012
Ei‘iir:::' consiruk en matbriaux J* observée ou mesurés Non
Inertie J>  observée ou mesurée Légere
Doublage /2 observés oumasurée absanca de doublage
Surface 2 observée ou mesurée 03m?
Matériau mur /= observée ou mesurée Blocs de béton creux
Epaisseur mur S observée ou mesurée 25em
Isolation : oui / non / inconnue /2 observée oumesurée Oui
Année isolation x valeur par défaut 2006 242012
- ::Iir:::l consinalt enmabiriaug /> observée oumesurée Non
Inertie /2  observée oumasurée Legare
Type da local non chaufté adjacent /2 observéa oumesurée I‘;m". o;u = 2A, decte s
Surface Aiu jol observée ou mesurée 21m?
Surface Aue 2 observée ou mesurée 21 m?
E::;:z:gn o parole it facal > valeur par defaut Oui
Doublage /2 observée ou mesurée absence de doublage
Surface /> observée ou mesurée 37,15m°
Type pel observés ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation : oui / non / inconnue /> observéa ou masurée Inconnua
Inertie /2 observée ou mesurée Leégare
Plafond 1
Type de local non chauf{é adjacent J  observée ou mesurée Combles aménagés
Surface Aiu /2 observée ou mesurée 3715 m°
Surface Aue /2 observées ou mesurée 3715m*
E::;a;::zn des parois du local &) document foumi Noei
Surface /2 observée ou mesurée 37,15 m°
Type de plancher bas fol observee ou mesurée Entrevous, terre-cuite, poutrelles beton
Plancher 1 Isolation : oui / non / inconnue /' observée ou mesurée Oui
Annéa isolation x valeur par défaut 2006 22012
Perimetre plancher déperditif sur
terre-plein, vide sanitaire ou sous- fol observes ou masurés 27Tm

sol non chauffé

Réf. : DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES -06 81 78

Référence : 2200664

22 B3 - SIRET : 449 153 600 00035
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DPE / ANNEXES p-3

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Surface plancher sur terre-plein,

vide sanitaire ou sous-sol non Q observee ou mesures 3715m?
chauffé
Inertie J>  observée ou mesurée Légare
Type d’adjacence /2 observée ou mesurée Sous-sol non chauffé
Surface de baies jol observée ou masurée 2,86 m?
Type de vitrage jol observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air D observée ou mesurée 18 mm
Présence couche peu émissive /> observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage /> observéa oumasurée Air
Double fenétre 2 observée ou mesurée Non

Fenétre 1 Inclinaison vitrage J  observee ou mesurée Verticale (Inclinaison = 75°)
Type menuiserie /2 observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie pel observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture /2 observée ou mesurée Portes-fenétres battantes sans soubassement
Type volets Fol observée ou mesurée r;;:::::ﬁ:;::::’z;;:’;’ st batiant PVG au bos,
Orientation des baies jeol observée ou mesurée Ouest
Présence de joints /> observée ou mesurée Non
Surface de baies Fol observée ou masurée 2,86 m°
Type de vitrage /= observée oumesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air jel observée ou mesurée 18 mm
Présence couche peu émissive /> observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage /> observée oumesurée Air
Double fenétre bol observée ou mesurée Non

Fenétre 2 Inclinaison vitrage ) observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 757}
Type menuiserie jol observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie e ] observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture /2 observée ou mesurée Portes-fenétres battantes sans soubassement
Type volets J*  observée oumesurée r;;::;‘:j‘;;;:é;sa:;;:?a PeusE RV etibobs
Orientation des baies J2 observée ou mesurée Nord
Présence de joints jol observée ou mesurée Non
Surface de baies pol observée ou mesurée 1.9m*
Typa da vitrage /*  observée oumasurés Double vitrage vartical
Epaisseur lame air /2 observée ou mesurée 18 mm
Présence couche peu émissive P observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage pol observés ou mesuréa Air

Fenétre 3
Double fenétre /2 observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage /> observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie ) observés oumesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie P observés ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture jo observée ou mesurée Fenétres battantes
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois,

Type volets /> observée ou mesurée (épaissevr tablier 2 22mm)
Orientation des baies fol observée ou mesurée Nord
Présence de joints /= observée oumesurée Non
Surface de baies S* observée ou mesurée 138 m2
Type de vitrage pol observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air /2 observée ou masurée 18 mm
Présence couche peu émissive /> observée oumesurée Non
Gaz de remplissage /2 observée ou mesurée Air
Double fenétre J2* observés oumesurée Non
Fenétre 4 Inclinaison vitrage S observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie J=*  observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de |a menuiserie /> observée ou masurée Nu intérieur
Type ouverture /> observée oumesurée Fenétres sans ouverture possible
Type volets /2 observée ou mesurée Sans
Oriantation des baies fol observés ou masurée Nord
Présence de joints ~* observée ou mesurée Non
Surface de baies P observée ou mesurée 0,69 m*
Type de vitrage /3 observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air pel observée ou mesurée 18 mm
Présence couche peu émissive /2 observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage /> observée ou mesurée Air
Double fenétre S observée ou mesurée Non
Fenétre 5 Inclinaison vitrage /2 observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 757}
Type menuiserie b ] observée ou mesurée Menuiserie PVC
Positionnement de la menuiserie jol observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture /2 observée oumesurée Fenétres sans ouverture possible
Type volets 2 observée ou mesurée Sans
Orientation des baies /2 observée ou mesurée Ouest
Présence de jaints. pol observée ou mesurée Non
Type de menuiserie s ] observées ou mesurée Bois
Type de porte /> observée oumesurée Opagque pleine
Porte 1
Surface /2 observéa ou masurée 18m*
Présence de joints. observée ou mesurée Non
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DPE / ANNEXES p.5

Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type diinstallation de chauffage i observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire
Type générateur pel observée ou masurée Radiateur électrique NFC
Surface chauffée i observée ou mesurée 47,4 m?
Année d'installation jol observée ou mesurée 2012
Energie utilisée J2 observée ou mesurée Electricité
Radi Présence d'une ventouse » observée ou masurée Non
dectrikue NFG Présence d'une veilleuse jo) observée ou mesurée Non
Type émeatteur fol observée ou masurée Radiateur électrique NFC
Surface chauliée par émetteur J+  observée ou mesurée 474 m?
Type de chautfage j2 observée ou mesurée Divisé
2,. Equipement dintermittence J observée ou mesurée Par piece avec minimum de température
g Présence de comptage jo) observée ou mesurée Non
g Type générateur /) observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
'g- Année installation i observee ou mesurée 2012
\8‘ Energie utilisée 2 observée ou mesurée Electricité
Type production ECS 2 observae ou masurée Individuel
Chauffe-eau Isolation du réseau de distribution 2 observée ou mesurée Non
vestical Pigces alimentées cortigués » cbservée ou mesurée Oui
Production en volume habitable 2 observée ou mesurée Non
Volume de stockage fol observée ou mesurée 150 L
Type de ballon 5o observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Cateégorie de ballon i observée ou mesurée Autres ou inconnue
Type de ventilation JJ observée ou mesurée Ventilation mécanique sur conduit existant <2012
Ventilation Année installation X valeur par défaut 2012
Plusieurs fagades exposées jo) observée ou mesurée Non
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Mesurage d'un lot de copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres

et générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

Donneur d'ordre

Propriétaire

Si difféerent du propriétaire

Monsieur TOMASINI
192 Boulevard des Mimosas, LE CLOS DE LA
CHATELIERE, 06550 LA RORUETTE SUR SIAGNE

|dentification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de limmeuble

192 Boulevard des Mimosas, LE CLOS DE LA
CHATELIERE, 06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE
Appartement T2

Etage RDJ DUPLEX

Lot principal (15), Cave (7], Parking (9)

Non communiquées

Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2012
Reéglement de copropriété fourni Non
Références de la mission

Commande effectuée le 19/08/2022

Visite reéalisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Résultats du mesurage

19/08/2022 a 17:30

Madame Marie-Christel GOULIARDON

Allianz RCP n° 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € par année € (litige] /

300 000 € par sinistre € (an) - Date de validité :
2022-09-30

Sans objet

Reéf. : DIAPTR2-2208-030
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DIAGAmMTER

Carrez

Superficie
Lot 15

Superficie « Carrez » : 47,40 m2

Superficie hors « Carrez » : 74,77 m2
Lot 7 (Cave)

Superficie « Carrez » : 0,00 m2

Superficie hors « Carrez » : 3,27 m2
Lot 9 (Parking)

Superficie « Carrez » : 0,00 m2

Superficie hors « Carrez » : 11,62 m2

Fait a CANNES, le 18,/08/2022

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur agree

@

Détail des surfaces mesurées

En regle genérale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d’'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

N° Lot

15

7 [Cave)

9 [Parking)

Piéce

(1) Rez de Jardin Sejour
cuisine

(2) Rez de Jardin Salle d'eau
WC

(3) Rez de Jardin Séjour 2
(4) 1er étage Mezzanine
184

(5) 1er étage Salle de bains 2
wec

(6) Rez de Jardin Terrasse

Total

(7) Extérieur Cave trés
encombrée

Total

(8) RDC Box sans porte

Total

Moyens de mesure utilisés

Superficie
Carrez (m2)

1917
213

14,44
10,25

1.41

0,00

47.4

0,00

0,00

0,00

Superficie Hors
Carrez (m?3)

0,00
0,74

0,00
24,60

3,93

45,50

74,77

3.27

3,27

11,62

11,62

Motif de non prise en
compte
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DIAGAmTeR ERCICIE

Carrez

Nous avons utilisé un laser métre : Télémetre Leica Disto D2

Conditions particulieres d’exécution

Textes de référence :
= Deécret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez »); décret d'application n° 97-532 portant definition de la superficie
privative d’un lot de copropriéte.

= Art. 54 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové

= Extrait de I'Art. 4-1 du décret n°67-223 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de
lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. |l n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 du décret n°67-223 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 metres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-.

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une
gaine) et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a8 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considéréee
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d’'un immeuble et ne comportant pas
d'ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiee a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a
éte clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage
privatif...) Il appartient aux parties et a leurs conseils d’étre particulierement vigilant et de vérifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, definie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiee. La
garantie est limitée a un an apres la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au
seul bénéfice de I'Acheteur de la prestation.

Réf - DIAPTR2-2208030 Rapport Surface :3/3
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Etat relatif a la présence de termites

L'objet de la mission est I'établissement d'un état relatif a la présence de termites réalisé suivant nos conditions
particulieres et générales de vente et d’exécution.

A. Désignation du ou des batiments

Adresse du bien 192 Boulevard des Mimosas LE CLOS DE LA
CHATELIERE 06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE

Description sommaire Appartement T2

Localisation lot principal Etage RDJ DUPLEX

Désignations des lots Lot principal (15), Cave (7), Parking (9)

Références cadastrales Non communiquées

Nature et situation de I'immeuble Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2012

Nom et qualite accompagnateur ELITAZUR - Huissier

Le bien est situé dans une zone contaminée ou susceptible de I'tre a court terme soumise a I'existence d'un arrété préefectoral pris en
application de l'article L131-3 du Code de la Construction et de 'Habitation

B. Désignation du client

Donneur d'ordre Propriétaire

Si difféerent du propriétaire Monsieur TOMASINI
192 Boulevard des Mimosas, LE CLOS DE LA
CHATELIERE, 06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE

C. Désignation de I'opérateur de diagnostic

Commande effectuée le 19/08/2022
Visite réalisée le 19/08/2022 de 17:30a:
Opérateur de diagnostic et certification Madame Marie-Christel GOULIARDON. Le présent

rapport est etabli par une personne dont les
compétences sont certifiees par : WIL.CERT 16 rue
Villars 57100 THIONVILLE (Réf : C2021-SE01-034)
Numeéro Siret 449 153 600 00035
Assurances Allianz RCP n® 80810711 - Montant de garantie :
500 000 € par année € (litige) /
300 000 € par sinistre € (an) - Date de validité :
2022-09-30
Sous-traitance Sans objet

Ref. : DIAPTR2-2208-030
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Conclusion de la mission d’investigation

nlﬁﬂﬂﬁﬁa

Absence d'indices d'infestation de termites

L'investigation menée (cf. conditions particulieres d'exécution) n'a pas permis de repérer la présence de

termites en activité ou des indices d'infestation de termites.

Le présent état n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat d'indices ou d'absence d'indice d'infestation

de termites.

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé pendant moins de 6 mois afin d'étre joint a I'acte authentique afin d'exonérer le
vendeur de la garantie des vices cachés constitués par la présence de termites.

Fait 8 CANNES, le 18,/08/2022

Madame Marie-Christel GOULIARDON
Diagnostiqueur certifié.

5%.

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L126-4 et R126-2 du code de la construction et de I'habitation.

D. Identification des batiments et des parties de batiments visités et
des éléements infestés ou ayant éte infestés par les termites et ceux
qui ne le sont pas

Batiments et
batiments visités

Appartement

Rez de Jardin

(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Sejour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
(1) Séjour cuisine
Rez de Jardin

(2) Salle d'eau WC
(2) Salle d'eau WC
(2) Salle d'eau WC
(2) Salle d'eau WC
(2) Salle d'eau WC
Rez de Jardin

(3) Séjour 2

(3) Sejour 2

(3) Séjour 2

(3) Sejour 2

(3) Séjour 2

(3) Séjour 2

(3) Seéjour 2

[3) Séjour 2

parties

de

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments

examinés

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)
Huisserie Porte-Fenétre A (PVC)
Porte-Fenétre A (PVC)

Volet A1 (Bois peint)

Volet A2 (Bois peint)
Huisserie Porte C (Bois Bois)
Porte C (Bois Bois)

Huisserie Porte F (Bois Bois)
Porte F (Bois Bois)

Huisserie Fenétre A (PVC)
Fenétre A [PVC)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre et faience)
Plafond (Platre peint)
Huisserie Porte A (Bois Bois)
Porte A (Bois Bois)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre peint)

Plafond (Platre peint)

Huisserie Porte-Fenétre C (PVC)
Porte-Fenétre C [PVC)

Volet C (Bois peint)

Huisserie Porte A (Bois peint)
Porte A (Bois peint)

Résultats du
d'infestation*

diagnostic

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
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(3) Séjour 2

(3) Séjour 2

1er étage

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

(4) Mezzanine 1.84

1er étage

(5) Salle de bains 2 wc
(5) Salle de bains 2 wc
(5) Salle de bains 2 wc
(5) Salle de bains 2 wc
(5) Salle de bains 2 wc
Rez de Jardin

(6) Terrasse

(6) Terrasse

Extérieur

(7) Cave trés encombreée
(7) Cave tres encombreée
(7) Cave trés encombrée
(7) Cave tres encombreée
(7) Cave trés encombrée
RDC

(8) Box sans porte

(8) Box sans porte

(8) Box sans porte

* Ab. d'indice = dindice d'ir

Huisserie Porte B (Bois Bois)
Porte B (Bois Bois)

Sol (stratifie)

Mur (Crépi Peinture]
Plafond (Crepi Peinture)
Huisserie Fenétre C (PVC)
Fenétre C (PVC)

Huisserie Fenétre D1 (PVC)
Fenétre D1 (PVC)
Huisserie Fenétre D2 (PVC)
Fenétre D2 (PVC)
Huisserie Porte B (PVC)
Porte B (PVC)

Sol (Carrelage)

Sol (Carrelage)

Mur (Platre Peinture et Faience)
Plafond (Platre peint)

Huisserie Fenétre A (PVC -)
Fenétre A (PVC -)

Sol (Herbe)
Sol (autobloguant)

Huisserie Porte (Bois)
Porte (Bais)

Sol (Beton)

Mur (Béton Bois)

Plafond (Hourdis parpaings)

Sol (Beton)

Mur (Béton)

Plafond (Hourdis parpaings)
jon de termites.

T E—

Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Absence d'indice
Absence d'indice
Absence d'indice

Tous les ouvrages ou parties d’ouvrages qui ont fait 'objet d'une description dans les éléments de repérage ont
fait I'objet d’'un examen visuel minutieux. Des sondages non destructifs sur les ouvrages bois ont été effectués.

E. Identification des batiments et parties du batiment [pieces et

volumes) n'ayant pu étre visités et justification

Tous les locaux dont l'opérateur a eu connaissance ont éte visités.

F. Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et elements qui n'ont
pas ete examineés et justification

Tous les ouvrages dont l'opérateur a eu connaissance ont éte visités.

G. Moyens d'investigation utilisés (méthodes et outils)

= Examen visuel des parties visibles et accessibles,

= Sondage meécanique des bois visibles et accessibles (poinconnage).

= (utillages : lampe de forte puissance, poincon fin type alene, hache, machette, humidimétre, stéthoscope,
loupe éclairante grossissante 10 fois, échelle.

= Meéthodologie basée selon la norme NF PO3-201 de février 2016
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H. Constatations diverses

Sans objet

Informatil d f :

Aucune information relative a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans
le batiment n'a été mentionnée par le donneur d'ordre.

NOTE : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniéere
generale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’'en indiquer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

|. Obligation du propriétaire

Sans objet.

Conditions particulieres d’exécution

Textes de référence
= (Code de la Construction et de I'Habitation (Art. L1264 a L1266, R126-2 a R126-6, R126-42, D126-43
et L131-3).

= Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de
realisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites.

= Arrété du 24 décembre 2021définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d'accreditation des organismes de certification.

= Arrétés municipaux ou préfectoraux en vigueur (consulter la Direction Départementale de 'Equipement ou
la mairie du lieu de diagnostic).

= |'etat du batiment relatif a la présence de termites se réfere a la norme NF PO3-201 de fevrier 2016
concernant le diagnostic technique relatif & la présence de termites dans les batiments (norme
mentionnée a l'art. 1 de I'arrété du 29 mars 2007).

= Article L126-24 du Code de la Construction et de I'Habitation : en cas de vente de tout ou partie d'un
immeuble bati situé dans une zone délimitée en application de l'article L131-3, un état relatif a la
présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4
aL.271-6.

= Article L126-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : dans les secteurs délimités par le conseil
municipal, le maire peut enjoindre aux propriétaires d'immeubles batis et non batis de proceder dans les
six mois & la recherche de termites ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

Précisions

L'etat relatif a la présence de termites dans les immeubles batis est limité (sauf mission différente expressément
specifiée a la commande) a la recherche d'indices d'infestations de termites en application des lois, décrets ou
arrétés en vigueur au lieu et a la date du diagnostic.

Selon la norme NF PO3-201 de février 2016, l'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la
résistance mécanique des bois et matériaux. Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de visite et est
exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission. Le présent
constat n'a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de
traitement palliatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des insectes xylophages.

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités aux termites sauf demande expresse
d'extension de l'investigation aux autres agents de degradation biologique du bois. Ces derniers peuvent toutefois
étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que I'absence
eventuelle de signalement de ces autres agents de degradation biologique du bois puisse faire I'objet d'un appel
en garantie. L'absence d'indices d'infestation signifie qu'il n’a pas été possible de détecter leur présence et/ou
des traces visibles de présences suivant la méthode d'investigation préconisée par la norme NF PO3-201 de
février 2016. Cette recherche est effectuée et limitée, sauf mission différente expressément spécifiée, aux
constructions decrites ainsi que sur les sols et végétaux aux abords de I'immeuble jusqu’a une distance de 10 m
du bien examing, dans les limites de la propriété.
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NOTE : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre
précis. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les
éléments sont décrits dans la norme NF PO3-200 de mai 2016.

Dans les immeubles collectifs, I'état relatif a la présence de termites concerne exclusivement les parties
privatives faisant I'objet de la vente, sauf mission difféerente expressement spécifiee a la commande. Sur
demande, les parties communes pourront faire I'objet d’'un diagnostic complet et spécifique. Néanmoins, celles-ci
pourront étre visitées en partie par le diagnostiqueur sans pour autant les exonérer des vices-cachés liés
aux termites.

Conformément a I'article L. 271-6 de 'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, I'opérateur ayant réalisé cet état
relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant
realiser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demande d'etablir cet état. |l n’exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

Deux catégories de termites en France métropolitaine :
= Termites souterrains (Réticulitermes): termites trés dévastateurs pour les habitations. Catégorie de
termites ciblée par la réglementation. lls vivent dans les sols et remontent dans les batis a la recherche
de cellulose dont ils se nourrissent (bois ceuvrés ou non, papier, carton). Durant leur recherche de
nourriture, ils peuvent dégrader de nombreux autres matériaux dont ils ne s’alimentent pas (platres,
isolants, PVC...).

= Termites dits de bois secs (Kalotermes) : termites trés rarement rencontrés dans les batis et causant
des degats ponctuels. lls se rencontrent essentiellement dans les départements du pourtour
méditerranéen.

Définitions (selon normes)

relatif & : ites : situation d'un batiment vis-a-vis d'une infestation de termites souterrains
et/ou de bois sec et/ou arboricoles (pour les DOM).
Rapport de I'état relatif a la présence de termites : document décrivant la situation d’'un batiment vis-a-vis d’'une
infestation de termites.

Agent de dégradation biologigue du bois : insectes destructeurs du bois et champignons lignivores.

Altération biologique : dégradation d'aspect et/ou des propriétés mécaniques causées par des agents de
dégradation biologiques.

Infestation : présence ou indice de présence de termites.

Opérateur : personne physique qui réalise I'état du batiment relatif a la présence de termites.

Donneur d'ordre : personne physique ou morale qui commande la réalisation d'un état relatif a la présence de
termites dans un ou plusieurs batiments.
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de |'environnement.

Reférence : DIA-PTR2-2208-030 Date de realisation : 20 aout 2022 (Valable 6 mois)
Mode EDITION"" Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Reéalisé par Philippe TRASTOUR N° 2022-109 du 4 juillet 2022.

Pour le compte de AEDEX

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

142 Bd des Mimosas - LE CLOS DE LA CHATELIERE
08550 La Roquette-sur-Siagne

Parcelle{s) saisie(s):

AP(O165, AP0173, AP0174, AP0175, AP0176

Vendeur
Monsieur TOMASINI

SYNTHESES

A ce jour, la e est ise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Ref.
PPRN Inondation approuvé 15110/2021 oui oui p3
PPRN Feu de forét approuvé 01/07/2009 oui oul p3

Zonage de sismicité : 3 - Modérée i oul - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible 5 non -
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aléa Fort

Plan d'Exposition au Bruit Non -

Basias, Basol, Icpe Qui 1 site* a - de 500 meétres

sites non i0caiisés O ia commune.

“ce chiffre ne comprand pas I

A gdu Code ds IEnvironnament modffiss par fas Décrsts n“2010-1254 81 “2010-1265 du 22 octobre
IROCODE &)
iartele A.1333-25 du oode de ia santé pubkque modifté par ie Décret

(1) Zonage stsmique de ia France d'aprés 'annexe des artc!
2010 ainst que par I'Améts Gu 2;
ration ds Immeuble au regard des 0. 4 poter lledcn du werricire frangais dé
34 cy 4 fuln 2018, deélimitées par AN interintstariel au 27 fuln 2018,

(3) Information canographiGue consuitabis en maite et 5 #gne & fadresse sulvante ! hips /Aww.Gaoporas. Gouv.fri

-bruit-peb

N8 es/an-aexpos

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

I

" Enmode EDITION, futlissterr st razp e la celacé o 'expoztion au risgues. T
L'scition st ls dffusion cie ca document imglique |'acceptation des Canditions Générsles ca Yents, dispenibles sur e site Intemet Preverdmme.
Copyright 2007-2017 Kinaxia Tous droits rés Les noms et marques cammertiaus Appatiennent A leurs propriess res raspecss R
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192 Bd das Mimosas

Qg Preventimmo D L ot S
Réf. DIA-PTR2-2208-030 - Page 2/11

Attentien, les Infamatens conteruss dans oo tebleau de syrthése sont données & titre Informatll st ne sont pas détallliées dans ce decument.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a . 2
Risque important Oui P{esence d un TRisurla ?gmmung sans plus
d'Inondation d'informations sur 'exposition du bien.
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZ!I sur la commune sans plus
Inondables diinformations sur | exposition du bien.
@ PAPI : Programmes

Inondation | d'actions de Oui Présence d'un PAPI surla commune sans plus
Prévention des d'informations sur I'exposition du bien.
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,
happes fiabilité FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

’ﬁ Non s

Installation nucléaire

x Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ mﬁgiissgf : ctivités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou
Pollutiondes | | ' o .o plusieurs sites identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air

ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 meétres d'une ou
industrielles plusieurs installations identifiées.

Non
Cavités souterraines
® Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 metres
. autour d'une canalisation.
Canalisation TMD
B B
*En made EDITICN |'ublisgteur est lozalisation el ck la:  risces. r 1
Leddltion et |a cifusion de ce docum icue 'acceptation chs Condtions Générales deVants, dzponibles cur le efe Internat Preventimme
o 2017 Kinay, Les nams o marques aleurs proprietaires respects, — M~
KINAXIA - SAS au capital 0o 166.004 58 eur s - S D Houe ass Luciclas - Espaces de Sophia, batiment C - 08580 Sceh a Antipdis - SIHEN | 514 081 738 - ACS GRASSE K'hoxld

Réf. : DIAPTR2-2208-030

AEDEX - 40, rue de Mimont - 05400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 L
= - Dossier: 32 / 54

Référence : 2200664

Page 46 / 64



R oreventimmo

Commande Monsieur
Raof. DIA-PTR2-220& 030 -

SOMMAIRE

Synthéses 1
Imprimé officiel................. 4
Localisation sur cartographie des risques 5
Déclaration de sinistres indemnisés .. 6
Prescriptions de travaux, Documents de référence Condusmns T
BNGUIBS i suiovswrsvinsiiinss 8

* Enmode EDITION. futiissteur st razp cela ce la cé e l'expostion s risgues.
L'écition st Is difiusion e ce document imgique |'acceptation des Concitions Générales de Wents, dispanibles sur s site Intsmet Preventmme.
Copyright 2007-2017 Kinaxia Tous droits réservés Les noms et marques cammercisus appariennent & leurs propriétaires raspecss.

Mods EDITION™ - 20 soli 2022
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TOMASINI
Page 3111
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Commande Monsieur TOMASINI
Rat. DIA-PTR2-2208-030 - Page 4/11

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou lechnologiques, sismicité, polentiel radon et pollution des sols

en application des arffcles L125-5 & 7, R.125-264, R 5624 ef D 543-2-1 du Code de 'envionnement et de l'erlicle L 174-5 durniouvecu Code minier

1. Cet éfat, relatit aux obligati il icti itudes et iphi définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arété préfectoral
n° 2022-109 clu 04/07/2022

Document réalisé le : 20/08/2022

2. Adresse

Parz

AFD165, APD173, APD174, AFD175, APD76

192 Bd des Mimosas 06 La Roquette-sur-Si

agne

3. situation de Iimmeuble auregard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble sst situé dans Ie périmétre dun FPRn prescrit non Iz’
Limmeuble est situé dans le périmétre clun PPRA appliqué par anticipation non [X|
Limmeuble est Stué dans le périmétre d'un PPRN approuvé oui [X]
Les risques naturels pris an compte sont ids & ¢ fles risques giisss ne foni pas | okiet dune procedure PAR sut la commune)
Inondaflon -
cerné par des prescriplions de fravaux donsle réglement du ou des PPRn oui [X]
si Qui. |es travaux prescnts par le réglement du PPR naturel ont été réclisés' oui | non \:l

4. Situation de limmeuble auregard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR prescrit non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre cfun PPR appliqué par anticipation non [XJ
Limmeuble est situé dans le périmétre dlun PPRm approuvvé non m
Les niscues miniers pris en compte sont liés & ftesrisques grisisne foni pas'objel dune procddure PRR sur o commmune)

Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dansle réglement du ou des PPRm non [X

5. Situation de limmeuble auregard de plans de prévention des risques technologiques [PPRE]

Limmeuble ssl stué dans le pérmétre dun PPRE approuvé non [X |
Limmeuble est §tué dans le périmetre clun PPRE prescrit non [X |

Les Aisques technol ues pris en compte sanl liés fles riaques gawsne foni posobfel dune pmesdue PPR s ia commune)

Limmeuble est siti riafion ot

en secleur d'expr

sissement non IE

fion non [X]

Limmeuble est situé en zone de prescrip

6. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en appication des cificies R 634 €10 553811 1 code de lenionnement modié: par FATETE ef (e DECIET n#25101 254 ¢ 2010-155 cu 22 octabie 2010,
Modérée
zone 3 | X

7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en apelcation des aricles R125-23 au cixie Ge lenvircnnemeant el RI 33329 du code o8 10 50N pudlique. modfifs por e DEC I n*2018-434 i 4 U 2018

Limmeuble se situe dansune Zone & Patentiel Radan ! f i d Falble

zone 1 [ X]

Limmeuble est sfué dans une commurne de ssmi

8. Information relative aux sinisires indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe noturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte cuthentique constatant la réalisation de la vente oui | non

9. situation de limmeuble auregard de ka pollution des sols

lans un Secteur o

fomnation surles Sols (SIS)

non [X]

Vendeur Monsieur TOMASINI & e

Acquérewr & le

ra dgnalés dans les divers documents dinformation

** Enmode EDITION. futiissteur cela & e l'expostion s risgues. -
L'scition st1s dffusion de ce document imglique |'acceptaticn des Concitions Génsrsles ds Yents, dispanibles surle site Intemst Preverdmme. 1
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. Commande Monsieur TOMASINI
Roi. DIA-PTR2-2208-030 - Page 5/'11

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuve le 15/10/2021 * Limmeubie est situe dans ie périmelre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extirait de ia carte officielie fournie par les services de I'Etat.
Efle est disponible en intégraiité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du teirain n‘est donné qu'a titre indicatf.

Feu de forét Concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 01/07/2009 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de ia carte officielie fournie par les services de i'Eiat.
Elle est disponible en integraiité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

" Enmode EDITION, Mutiissteur cela é e I'exposition sux risgues. o =
L'scition st 1s dffusion ce ce documant imgliqus 'accaptation des Conditions Générales ce Yents, dispanibles sur le site Intemet Prevardmme.
Copyright 2007-2017 Kinaxia Tous droits réservés Les noms et marques i i it ecsfs. A L

KINAXIA - SAS au capital do 155.004,58 6uros - Sidgs sosal 80 Route das Luciolas - Espacas da Sophia, biument € - 08560 Sophia Antipalis - SIREN - 514 081 738 - RCS GRASSE  kIMCI<Ic)
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Commande Monsieur TOMASINI
Raf. DIA-PTR2-220&8 030 - Paga @i/

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, |immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséguence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle. cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (décordement de cours d'sau) - Par rulssellement el coulés e boue 01122019 ' 02/12:2019 = 191272019 a
Mouvernent de famain 011122019 | 0211212019 | D7:05/2021 ]
Par une crue (détordement de cours d'sau) - Par ruissellement el coulee de bous 23UANG | 24112019 | 301172019 ]
Mouvement de 1emrain 22/11/2019  24/11/2019 = 1206/2020 [m}
Inonciation - Par ruisssllsment st coulse de boue 0¥10:2015  03/10/2015  08/10:2015 [m}
Inondation - Per ruissellement et coulée de boue 0NM02012 20102012 280212013 [m}
Par une crue (décordement de cours d'eau) - Par ruissellernent el coulée de boue 04112011 06/1172011  1911/2011 [m}
Par une crus (décortiament ¢a cours d'sau) - Par ruissellement et coulés de bous 13082000 18/00/2009  14/11/2009 [m}
Secherssse &1 1 - Tassam s 0072007 30062007 | 1302/2009 [m]
Par une crue (décordement de cours ¢'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 24122000 265/12/2000 26092001 [m}
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par rulssellement el coulée de boue 23/10/1999  24/10/1999 19032000 [m]
Par une crus (décoriament da cours d'sau) - Par ruissellement et coulen ca bous MAOI90E | 12ANA006 | 14021966 ]
Par una crus (détordement da cours d'sau) - Par ruissellement el coules de bous FE06/1904 | 2TABNG | 300611964 ]
Par une crue (dévordement de cours d'sau) - Par ruissellenent el coulée de bous 06/01/1994  13/01/1904 = 20/04/1904 [m}
Par une crus (décortement ¢e cours d'sau) - Par ruissellement et coulés de bous 05/10;1993  10/10/1993  24/10¢1983 [m}
Par une crue (decordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulee de bous WI9R7 | T1ADNSET | 16I01/1988 m]
Termpéte (vent) 0e/111982  10/11/1682 221211622 [m}

Pour an savoir plus, chacun peutconsutar e prifeckrs b on il o dossier épattamanta! sur 85 f5Ques FseuT, 9 cocument o orrtan communal sures risques mifeus ot sur
irtemet, le portal dédié 4 I prévartion des fisques majeurs - www prim

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :

Commune : La Roquette-sur-Siagne 192 Bd des Mimosas - LE CLOS DE LA
CHATELIERE
Parcelle(s) : AP0165, AP0173, AP0174, AP0175,
AP0176
06550 La Roquette-sur-Siagne
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

Monsieur TOMASINI

* Enmode EDITION. futiissteur st razp cela ce la cé e l'expostion s risgues.
L'écition st Is difiusion e ce document imgique |'acceptation des Concitions Générales de Wents, dispanibles sur s site Intsmet Preventmme.
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"L t' 162 Bd dos Mimosss
R A preventimmo et Lo Rocueiesur Segne
L Commande Monsieur TOMASING

Rot. DIA-PTR2-2208 030 - Pago 7111

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Feu de forét » approuvé le 01/07/2009, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Quelle que soit la zone el la ination du bien : réf auregl It, page(s) 6,12,15,16,18,19

- Quelle que soit la zone el sous la condition "Commune.” : référez-vous au reglement, page(s) 20

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 15/10/2021, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
- Enzone "R1" et quelque soit |a destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 73

- Quelle que soit [a zone et sous la condition "Commune." : référez-vous au réglement, page(s) 75

- Quelle que soit la zone et sous la condition "aire de stationnement collective.” : référez-vous au réglement, page(s) 73

- Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment ou installation menagant ruine.” : référez-vous au reglement, page(s) 75
- Quelle que soit |a zone et sous la condition "camping (gestionnaire)." : référez-vous au réglement, page(s) 76

- Quelle que soit la zone et sous la condition "citerne ou aire de stockage de produit polluant ou dangereux." : référez-vous au
reglement, page(s) 73

= Quelle que soit la zone et sous la condition "gros équipement électrique ou matériel sensible a l'eau.” : référez-vous au
réglement, page(s) 73

- Quelle que soit la zone et sous la condition "matériel ou déchet pouvant &tre emporté par une crue susceptible de provoquer
unimpact non-négligeable (embadle, poliution...)." : référez-vous au réglement, page(s) 75

- Quelle que soit la zone et sous la condition "matériel stocké, objet ou équipement extérieur susceptible de provoquer dimpact
non négligeable (embAcle, pollution...)." : référez-vous au réglement, page(s) 73

- Quelle que soit la zone et sous la condition "orifice de décharge au pied d'un mur de cléture * : référez-vous au réglement,
page(s)73

- Quelle que soit la zone et sous la condition "systéme d'obturation, temporaire ou permanent.” : référez-vous au réglement,
page(s) 73

- Quelle que soit |a zone et sous la condition "établissement stratégique ou sensible, Etablissement Recevant du Public (ERP),
construction 4 usage d'activité de plus de 20 salariés, immeuble collectil comprenant un sous-sol.” : référez-vous au
reglement, page(s) 72,75

Documents de référence

> Réglement du PPRn Feu de forat, approuvé le 01/07/2009

> Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 15/10/2021

> Note de présentation du PPRn Feu de forét, approuvé le 01/07/2009
> Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 15/10/2021

Saut mantion contraira, ces documants font Ibjot dun fichior complé ira distine: ot auprds i r (e vous a forsrni cat ERF.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par AEDEX en date du 20/08/2022 fait apparailre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arété préfectoral n°2022-109 en date du 04/07/2022 en matiere d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques N Is, Miniers et Technol

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :
- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approwvé le 15/10/2021
> Des prescriptions de travaux existent pour I'immeuble.
- Le risque Feu de forét et par la réglementation du PPRn Feu de forét approuvé le 01/07/2009
> Des prescriptions de travaux existent pour Iimmeuble.
- Le risque sismi (niveau 3, si & Modérée) et par la régl ion de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Amété Préfectoral départemental n® 2022-109 du 4 juillet 2022

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuveé le 15/10/2021
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 01/07/2009
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A litro indicafif, cas piécas sont jointas au prasent rapport.

" Enmode EDITION, futiissteur est rasp dela dela cé e I'exposition sux risgues. 1T
L'scition st1s dffusion de ce document imglique |'acceptaticn des Concitions Génsrsles ds Yents, dispanibles surle site Intemst Preverdmme. | I
Copyright 2007-2017 Kinaxia Tous droits réservés Les noms et marques cammercisus appariennent & leurs propriétaires raspecss. R

KINAXIA - SAS au caoital do 155.004,58 ouros - Sidge socal 80 Route das Lucialss - Espacas da Sophia, bament C - 08680 Sophia Antipalis - SIREN - 514 081 738 - RCS GRASSE  kaIMic<ica

Réf. : DIAPTR2-2208-030

AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 . -
Dossier: 37 / 54

Référence : 2200664

Page 51 /64



PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Péle Risques Naturels et Technologiques
Liberté
Egalité
Fraternité

o - H 5
AP n° 2022 -109 Nice, le 04 JUIL. 2022

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises a I'obligation d’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code genéral des collectivités territoriales ;

Vu le code de I‘environnement, notamment les articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 a R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire frangais en application de I'article L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par I'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 — art 38 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 fixant la liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs dans le
département des Alpes-Maritimes ;

Considérant |'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d'incendies de forét de la commune de Tourrettes-sur-Loup, par arrété préfectoral en
date du 27 avril 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d’'incendies de forét de Théoule-sur-mer, par arrété préfectoral en date du 27 avril
2022,

Réf. : DIAPTR2-2208-030
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Considérant |'approbation du plan de prévention des risques d‘incendies de forét de
la commune d’Aspremont, par arrété préfectoral en date du 18 mai 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d’inondation de la commune de Biot, par arrété préfectoral en date du 27 juin 2022,

Considérant l'approbation de la révision du plan de prévention des risques
d‘inondation de la commune d'Antibes, par arrété préfectoral en date du 27 juin
2022,

Considérant la nécessité de mettre a jour la liste des communes du département des
Alpes-Maritimes concernées par l'obligation d’information prévue aux | et Il de
l'article L. 125-5 du Code de I'Environnement ;

Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article Ter: L'arrété préfectoral n°2022-004 du 2 février 2022 dressant la liste des
communes dans lesquelles s'applique l'obligation d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est
abrogé a compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de I'article L. 125-5 du code de
I'environnement s'applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un ou plusieurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété l'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone a potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d’'information sur les sols.

Article 3: Les documents relatifs aux dispositions de I'article 2 du présent arrété et
cités a l'article R. 125-24 du code de l’environnement relatif & I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer), sous-préfecture,
mairies concernées et également sur les sites suivant :

*  http://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-
risgues-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologiques

+ http://www.georisques.gouv.fr

* https://catastrophes-naturelles.ccr.fr/les-arretes
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Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes

concernées par les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété et la liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
concernées par les modifications opérées par le présent arrété et publiés au recueil
des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes accessible sur son site
internet (www.alpes-maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes
administratifs-RAA ».

Une mention de cet affichage sera insérée dans le journal local « Nice-Matin ».

Article 5: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de I'exécution de
I'ensemble des formalités prévues a l'article 4, la date & prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
€électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante :
https://www.telerecours.fr/.

Article 6: Les maires des communes du département des Alpes-Maritimes,
concernées par les modifications opérées par le présent arrété, le secrétaire général
de la préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et
de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété.

Pour le prifi,
e Secréts

¢ Géndral

Philippe LOOS

Réf. : DIAPTR2-2208-030

s - S - 22 B3 - SIRET : 449 153 600 00035 .
AEDEX - 40, rue de Mimont - 06400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRI Dossier 40/ 54

Référence : 2200664
Page 54 / 64



COMMUNE DE LA ROQUETTE-SUR-SIAGNE

PLAN (3¢ PREVENTION DES RISQUES
NATURELS DINONDATICONS
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Contour gommune KGN 2018
Fond de carte mapier
Donzées sismiques MTES 2010

Zonage réglementaire

Zones de sismicité

Réf.: DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES - 06 81 78 22 63 - SIRET : 449 153 600 00035 ,
Dossier : 43 / 54

Référence : 2200664
Page 57 / 64



DIAGAmTeR

>

Attestation d'assurance

Cabinet
CONDORCET Allianz @)

SUDIT BT COUBTAGE §% ANURARTE

| ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |
Nous soussignés. Catunet CONDORCET, 2 Rue Grignan - 13001 Marseile, aBestons par & présente que 18
Socété

SARL AEDEX
40 Rue De Mimont
06400 CANNES
St o"449 153 600 00027

ammcnwmrmmaw' 92076 Pars La Défense Codex, un
», S0us le numéo N*

SMMIO?H

- Duagrostc acousdque
Duagnostc Accessibilté (Hors ERP) Diagrostic de la quaiité de l'ar inténeur dans les
amante avant vente locaux (Hors mibeu ndustre)
Dagnossc de performance énergétque Diagrastic humidité
Etat des instalatons de ga (Dosseer de dagnostc ré des o
fechrique) incende (Mors ERP)
Diagnostc surface habdable Lol Boutn Testd o des
Diagnostic radon Thermograptve rkarouge
Dagnostic séourté pscne Diagrostc Amante dans les Partes Prvatves
fermites Diagrostc amante avart Yavaux | démoliton sans
Dosser techrique amante préconsaton de ravaux
Eat de Nnstallation inténeure de Mtlectnctd des Attestaton de prise en compte de @
paties privatives of communes (DTT) réglementation hermique
Etat Ges houx locatils Certficat de décence (o SRU 2000-1208 SRU du
Expostion au plombd (CREP) 131222000)
Lol Camez Diagrostic Technque Global (artdle L7311 du
Mildmes de coproprdtd Cade de la Construction et de MNabitason)
Certficat de norme dhabiabiité dans e cadre de Diagroste plomb Avant vente/ ocaton
dun prit etiou dun prit & Duagy Plomb dans leay

Cabinet
CQNPORCE-T Alllanz@

Et & condition quiis ot elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par | réglementation

Pérode de valane | du 01/10/2021 au 300092022

L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations
u&wmmrmmmumqmumm

n* 41128.01.2013, des conventions spéciales n* 41m1m3¢~mmm

dachésion 80810711), étables sur les bases des de I Les ga
an des d pour a période de &a présente attestabon

Réf. : DIAPTR2-2208-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 068400 CANNES- 06 81 78 22 63 - SIRET : 448 153 600 00035

Référence : 2200664

Dossier : 45 / 54

Page 58 / 64



DIAGAmMTER

Cabinet
CONDORCET Allianz @
AUDST £T COUBTAGE Em ASSURANCE
TABLEAU DE GARANTIE ]
~ ,~ ' "3 ,~, -
Dommages coporels. maténeis et mmaténels Consécutls :
g, 9000 000 € par sinistre
dont
ges mathnels 1500 000 € par sinistre
. age s 150 000 € par année d'assurance
- Atterties  lemronnement accidenteles (corporels.
matériels ot immatdiels) 750 000 € par arnée dassurance
- Dommages aux bitiments loués ou empruniés et 3 leur 300 000 € par sinstre
conteny
Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)
Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, maténels et immaténels consécutfs | 300 000 € par sinistre avec un maxnmum
oy non : de 500 000 € par annbe dassurance
dont .
- Destruction ou détérioration des documents et autres. 30000 € par sinsstre
supports E'mdormations confiés & PAssuré pour lexécuson
des y compas les frais de Ses
informations :
Défense - Recours.
Dédense devant les jundictons Cviles, commercizies ou Frais 4 la charge de Mssurewr, sauf
adminisyatives. Défense des ménits avis devant les dépassement cu plafond de garantie en
JUNGICbons répressives | cause.
Recours (préqudices supéneurs & 150 €) - 15000 € par sinstre

Fait & Marseille, le 15 septembre 2021

Tl 09 72 389000

2 1ue Grgran 13001 Marseille

POURLE

teom
Servem Rsamaer  corntat (e atrerostoret e i e

Grgran 13007 Marsestie 0% T2 36 50 00

CONDORCET

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des kmites prévues par les clauses et conditions
Gu contrat auxquelles elle se référe,

08-030
AEDEX - 40, rue de Mimont - 08400 CANNES-06 81 78 22 63 - SIRET : 448 153 600 00035

Référence : 2200664

Dossier : 46 / 54

Page 59 /64



DIAGAMTER mmg_,
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DIAGAmTeR ANNEXE

WCERT
cofrac
v
QUALIT COMPETENCES Numéro d'accréditation
CERTIFICATIONS 4-0598
Portée disponible sur
www.cofrac.fr

WI.CERT
CERTIFICATION DE COMPETENCES

«Version 07»

Décerné a : GOULIARDON Marie-Christel Sous le numéro : C2021-SE01-034

Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 14/02/2028
Du 25/01/2022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 14/02/2028
) Du 28/06/2021
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 27/06/2028
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 15/02/2021
D’HABITATION Au 14/02/2028
. Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS Du 15/02/2021
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'’AMIANTE DANS Du 25/01/2022
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 14/02/2028
Du 15/02/2021
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 14/02/2028
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X
Les e e dent aux en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d ') pour les e La preuve de f é a été apportée par I'é
certification. Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance solent p
* Amété du 24 2021 les ciitéres de certi des de di ique et des ismes de ion etd' jtation des
de certification.
Délivré a Thionville, le 25/01/2022
Par WI.CERT
Responsable de certification
WLCERT
W CERT mwsosvus. F==
L —
Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél:03 72 52 02 45 - mail : admin@qualit-competences com:;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893500010
Ref. : DIAPTR2-2208-030 Dossier: 48 / 54
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DIAGAmTeER

Eléments de repérage

Descriptifs pieces et volumes

Désignation

Rez de Jardin

(1) Séjour cuisine

(2) Salle d'eau WC

(3) Séjour 2

1er étage

(4) Mezzanine 1.84
(5) Salle de bains 2 wc
Rez de Jardin

(6) Terrasse

Extérieur

(7) Cave tres encombree

RDC
(8) Box sans porte

Descriptif

Sol (Carrelage) Mur (Platre peint) Plafond (Platre peint) Porte-
Fenétre A(PVC) Volet A1A2(Bois peint) Porte CF(Bois Bois) Fenétre
A[PVC)

Sol (Carrelage) Mur (Platre et faience) Plafond (Platre peint) Porte
A(Bois Bois)

Sol (Carrelage) Mur (Platre peint) Plafond (Platre peint) Porte-
Fenétre C(PVC) Volet C(Bois peint) Porte A(Bois peint) Porte B(Bois
Bois)

Sol (stratifi€) Mur (Crépi Peinture) Plafond (Crépi Peinture) Fenétre
CD1D2(PVC) Porte B(PVC) Sol (Carrelage)

Sol (Carrelage]) Mur (Platre Peinture et Faience) Plafond (Platre
peint) Fenétre A(PVC -)

Sol (Herbe) Sol (autobloquant)

Porte (Bois) Sol (Beton) Mur (Béton Bois) Plafond (Hourdis
parpaings)

Sol (Béton) Mur (Béton) Plafond (Hourdis parpaings)

Reéf. : DIAPTR2-2208-030
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DIANGAMTER

Conditions particuliéres d'exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 4 L271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation
Article R.271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dossier de diagnostic technique (DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'état de
l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juilet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, 8 défaut de promesse, a 'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. |l doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d'exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d'électricite,

= Un document établi a lissue du controle des installations d'assainissement non collectif (depuis le 1=
janvier 2011).

Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de |'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres l'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, @ une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le |égislateur pour la réalisation du DDT.
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DIAGAmMTeER

CANNES, le 20/08/2022

Monsieur TOMASINI

192 Boulevard des Mimosas
LE CLOS DE LA CHATELIERE
06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE

Référence Rapport : DIA-PTR2-2208-030
Objet : Attestation sur I'honneur

192 Boulevard des Mimosas LE CLOS DE LA CHATELIERE
06550 LA ROQUETTE SUR SIAGNE

Appartement, RDJ DUPLEX, lot n® 15

Date de la visite : 19/08/2022

Monsieur,

Conformement a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de 'Habitation, je soussigne, Monsieur
TRASTOUR Philippe, atteste sur 'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de competence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
difféerents diagnostiqueurs possedent les certifications adequates - reference indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 500 00O € par année par
sinistre et par année d'assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et 8 son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agreer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguees.

Monsieur TRASTOUR Philippe
AEDEX
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Ceci étant les seules constatations qui m'aient été demandées, je me suis retiré et
de tout ce qui précede j'ai rédigé le présent procés-verbal de constat pour servir et
valoir ce que de droit.

L’An DEUX MILLE VINGT DEUX le DIX NEUF AOUT & 17h00

Commissaires de Justice A
SOCIETE CIVILE PROFESSIONNE
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Nathalie NONCLERCQ-REGINA
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