@ CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 25/IMO/1366
Date du repérage : 02/06/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste & établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous

plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a I'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre,

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :

Département :....Alpes-Maritimes Nom et prénom : .

Adresse : ........... 31 Rue Ciappera Adresse :............

Commune :........ 06540 BREIL SUR ROYA

Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 12
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une

copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de ['intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP BENABU BAUCHE Périmétre de repérage : Habitation
Adresse :........... 11 Avenue Desambrois

06000 NICE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom & ...cccieeviiiicieii e, Mr ARPOURETTES Eric
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... CYRIS Diagnostics Immobiliers
AdFESSE & uiiiiierriiiiiee et eeaee e e e s 106 avenue de la Californie
06200 Nice
NUMErD SIRET :..ecvirireeereiciinneesisnnneeennenee, 900313123
Désignation de |a compagnie d'assurance ;... AXA
|_Numéro de police et date de validité : ......... 10849111804 - 30/06/2025

Surface habitable en m2

Surface habitable totale : 75,74 m? (soixante-quinze métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 95,93 mz2 (quatre-vingt-quinze métres carrés quatre-vingt-treize)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Locataire
Parties de I'i ble batis visité Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Entrée 1,8 2,12 Embrasure de porte
Rez de chaussée - Culsine / Séjour 29,14 29,14
Rez de chaussée - Buanderie 3,06 3,91 Hauteur inférieure a 1,80m
Rez de chaussée - Palier Escalier 1,59 1,59
ler étage - Dégagement 4,95 4,95
ler étage - Salle de bain 6,21 6,21
ler étage - Placard 0,83 0,83
ler étage - Wc 1,54 1,54
ler étage - Chambre 1 11,12 11,12
ler étage - Chambre 2 11,2 11,2
ler étage - Palier Escalier 0,9 0,9
2éme étage - Chambre 3 3,4 22,42 Hauteur de moins de 1,80m

Superficie habitable en m2 :

Surface habitable totale : 75,74 m2 (soixante-quinze métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 95,93 m2 (quatre-vingt-quinze métres carrés quatre-vingt-treize)

Fait 2 BREIL SUR ROYA, le 02/06/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

contact@cyrisdiagnostics.fr

Siret : 9003131230001
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@ CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : ' 25/IM0O/1366
Date du repérage : : 02/06/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015,

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aodit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue :..oiveviiinianen, 31 Rue Ciappera
Bét., escalier, niveau, appartement n®, ot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : .06540 BREIL SUR ROYA

Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 12

Périmétre de repérage: | Habitation

Type de logement: [ Maison

Fonction principale du batiment : | ..o .Habitation (maison individuelle)
Date de construction: [ < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....

Adresse : ..............
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP BENABU BAUCHE

Adresse : .............. 11 Avenue Desambrois

06000 NICE
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - o
§ eEos Mr ARPOURETTES Opérateur de | Batiment K - Parc d'affaires ggﬁz;‘gg‘: ; 1112//82/@8;;‘
Personne(s) i FepCisos Syopace berformance | No e certification : CPDI7S35
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : CYRIS Diagnostics Immobiliers (Numéro SIRET : 90031312300011)
- | Adresse : 106 avenue de la Californie, 06200 Nice

—=—=Désignation de la compagnie d'assurance : AXA ——

Numéro de police et date de validité : 10849111804 - 30/06/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 02/06/2025, remis au propriétaire le 02/06/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

LPagination ! le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1366 a)) Amiante
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4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
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5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Combies et toitures - Moyen d'accés insuffisant

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publigue, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et siily a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse & .......ccccovvviiieiviii e -
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1366

Numeéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. —~ La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble,

de I'amiante conformément & la égislation en vigueur.

Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés,

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de Ia mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

‘immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente

F]

locages

Calorifugeages

Fi

auy plafords

[ W

omposant de la construction

i

—

Lis i

bl N
Enduits projetés

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revétement dws (platjues de raenuiseries)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic Revétement duws (amiante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la Muss, Cloisons "endw” et Potsaue | Entourages d potesux (carton)
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte (périphérioues et intérieurs) Entourages ds poteaus (amiante-ciment)
authentique de vente. En cas de vente pubiique, le Enlourages de poteaus (matérian sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entourages de poteaux (cartorriplétre)
des charges.» Coffinge perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (légéres et prifébriquées), Gaines et | Enduits projetés
autres, «/'état mentionnant la présence ou labsence C’e“"m" " Panneaux de clojsons
de matériaux ou produits contenant de l'amiante | L 5 ¢ o
prévu a l'article L. 1334-13 du méme codes. Plafonds, Poutres et Chaspentes, Gaines et | Endhuits projetés
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Coffies Hormortaux Pantwauz collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence Planchers Dalles de sol
mentionnés en page de couverture du présent !
rapport. Concluits de fhuides (air, ea, autrs fluides) g::edl':;u T
3.2.3 L’objectif de la mission Clapets coupe-feu
) Clapets { volets coupe-feu Volets coupe-fou
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser Rebouchaze
les matériaux et produits contenant de |'amiante Toitts (tressos)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Partes coupe.fou Toins (bandes)
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Vide-ordures Conduits
13.9 (liste A et B).
3.2.4 Le programme de repérage de la i"qx(‘;’“ﬁlo
mission réglementaire “Anoises (coposites)
Le programme de repérage est défini & minima par Toitues Ardoises (s cignl) -
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé Booessoims de cowvertures (conposites)
publique et se limite pour une mission normale 3 la g:g?’ﬁd'@mm’es(ﬁ’””mm
recherche de matériaux et produits contenant de s u "mf:“x — —=
I'amiante dans les composants et parties de 5 q“”fgmp“.‘e‘)n —
composants de la construction y figurant. g (P civen
. . . Bardages et fagades K gires ﬁdm,ms (Wm_'m)
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (fbres ciment)
0% {Comn: 85,
Important : Le programme de repérage de la mission de base muiﬁm?::mii)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites d'eaux plaviales en amiante-siment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits en toitwre et fagade Conduiles deaus usées en armiants-cien]
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer Conduis de firmée en F—
avant réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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@Amiante

Composant de la construction

Partie du composant ayant été Inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

étre visités.

repérage joint en annexe 2
Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Entrée,

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour,

Rez de chaussée - Buanderie,
Rez de chaussée - Escalier,

Rez de chaussée - Palier Escalier,

ler étage - Dégagement,
ler étage - Salle de bain,

I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble

ler étage - Placard,

ler étage - W¢,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Escalier,

ler étage - Palier Escalier,
2éme étage - Chambre 3

Localisation

Description

Rez de chaussée - Entrée

Sol plastique

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte d'entrée A : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour

Sol : Carrelage

MurA, B, C, D, E, F, G, H, 1, 1: Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre 1 I: Pvc

Fenétre 21 : Pvc

Porte A : Bois et Peinture

Volet I : Pvc

Rez de chaussée - Buanderie

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Piatre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Escalier

Sol : Béton et peinture
Mur : Platre et Peinture

Rez de chaussée - Palier Escalier

Sol : Carrelage
Mur : Plétre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Dégagement

Sol plastique
Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Salle de bain

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Placard

Sol plastique
Mur B, C, D : Plitre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Wc

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D ; Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 1

Sol plastique _

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre C : Pvc

Volet C : Alu

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol plastigye=—=~

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre C : Pvc

Volet C : Alu

Porte A : Bois et Peinture

ler étage - Escalier

Sol : Bois et peinture
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Palier Escalier

Sol plastique
Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

2éme étage - Chambre 3

Sol plastique

MurA, B, C, D, E, F, G, H,I,J : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture
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Constat de repérage Amiante ne 25/IMO/1366 a Amiante]

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés D ts remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physigues mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  02/06/2025

Date(s) de visite de I'ensembie des locaux : 02/06/2025

Heure d’arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

Personne en charge d'accompagner I'opérateur de repérage : Locataire

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoit 2017,

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage W

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
(justiflcation)

[— Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation ] Identiflant + Description ]
Néant | - ]

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Néant - ] =
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1366 (a) Amiante

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif. fr)

Fait 2 BREIL SUR ROYA, le 02/06/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

mobiliers

contact@cyrisdiagnostics. fr
Siret : 9003131230001
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1366 aJ) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/1366

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a |'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans Iimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel & Ia prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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’ Constat de repérage Amiante n° 25/1Mo/1366

7
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
ﬂ===ﬂ
Conduit autre que 1l
fibro-ciment 1] Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du proopriétaire :

Adresse du bien :

Dépot de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

31 Rue Ciappera
06540
BREIL SUR ROYA

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d‘amiante

o
=]
b
A
E]

L

Toiture en matériaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou,p;l.:oduit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,

ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le ocal et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante,
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Constat de repérage Amiante e 25/1mM0/1366

l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents ‘degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations o I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amjante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans wun lieu trés fréquenté (ex

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans

un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

industriel, gymnase, discothéque...). supermarche, piscine, théstre,...).

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

—

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’‘extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
lamiante présente un risque  pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
doccupation du local, la présence d'animaux nu isibles, l'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de limmeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du

rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met 3 jour e
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de Ja santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travauy. I| tient a disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au i de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ourte=pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette-recherche d'amiante avant travaux. I|
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physigue ou marale appelée & effectuer des travaux dans
l'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de linspection du travail mentionnés 2 I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de ['article R. 4534-1 du code du travail, de
l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

I'état de conservation, ou & 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies 3 I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
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Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Sj le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou €gal 3 la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a |'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 Iarticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois 3 compter de la
date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé,

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 3 un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. 1| fait également procéder, dans les conditions définies a l‘article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou €gal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou 3 l'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 3 la
mesure d’empoussiérement dans Iair mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Realisation d'une « évaluation périodique =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernds ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation i
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

isati 2 », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure  la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
F'amiante restant accessibles dans la méme zone ’
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.
Il est rappelé I'obligation de faire appel @ une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Reéalisation d'une « acti rrective cond niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant 3 :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ; ’
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservatior=—= - -
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

oo

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 [a prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées

sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations genérales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
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a rosi ‘ami

Les maladies liées & I‘amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour [homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

1an a nser

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans Ia mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129, Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouw.fr) et sur le site de ITnstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelles (http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés 3 proximité d’un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

Lémission de poussiéres peut étre fimitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour gviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente,

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS 3 'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets @ proximité immeédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des dechets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de l'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc,) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés ef traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres:Hs—sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dansdestemballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchaterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1366 (@) Amiante

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit &tre liminé dans une installation de stackage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En pa rticulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

i é i I 'amian
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d'une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d‘amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier &tant élaboré par la décheterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 25/IMO/1366 aJ) Amiante

COURTIER
PROTEX! ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SOUYS

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

® 0556927177

N°GRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)

Site ORIAS www.orias.fr SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

Bordeaux, le 02 Juillet 2024

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immobilier et expert

‘ Vos références _J

Contrat 10849111804

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :

SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Est titulaire du contrat d'assurance n°® 10849111804 ayant pris effet le 23/06/2021 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de I'exercice
des activités listées en Annexe A.

L ___ANNEXE-ACTIVITESA 1

* LeConstat des Risques d’Exposition au Plomb {CREP), g

* LeDiagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb dans les Peintures {DRIPP)

*  L'état mentionnant la présence au I'absence de matériaux contenant de l'amiante,

* Ledossier Technique Amiante (DTA),

* Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

* Lecontrdle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I’Amiante {MPCA),

e e a— 1
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Constat de repérage Amiante ne 25/1M0/1366

@Amian;l

Vos références
Contrat 10849111804

®  LeDossier Amiante Partie Privative {DAPP),

®  L'état relatif & la présence de Termites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule {Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L'état de I'installation intéreure de gaz, dont ERP,

L'état de I'installation intérieure d'électricité, dont ERP,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non coliectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de Ia performance numérique {DPN),

Le diagnostic Eco Prét, Prét 4 Taux Zéro, Prét Conventionné « normes d’habitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez, les Constats de ROBIEN,

Le mesurage de |a surface habitable , et d’habitabilité, et PTZ,

I'Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols (ESRIS),

L'état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique {DPE},et sa Mention,

L'Audit Energétique Réglementaire, Y compris Qualification 8731,

La Réalisation de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,
La mesure de la perméabiiité des réseaux aérauliques,

Les Mesures in-situ du niveau d'isolation thermique,

L’Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et batiments existants,

La délivrance de |'attestation de Ia reglementation thermique RT-2012/2020,

enveloppes de btiment,

" Qualification 8721 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I"air des

réseaux aérauliques

" Qualification 8741 : Vérifications ; et Mesures des systémes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans le résidentie! dans le neuf selon le

protocole Ventilation RE 2020,

® Le Diagnostic immobilier de Ia Conformité, et son Attestation, 4 la Réglementation Environnementale RE 2020,

*  L’Attestation fin de travaux RT2012 / RE2020
®  L’étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et batiments existants,
® L'Analyse du Cycle Vie du Batiment {ACV),

*  Les Etats des Lieux : Locatif, celui relatif 2 la conformité aux normes d'habitabliité dans le cadre de I'établissement
d’un prét, L Etat de conformité aux normes et critdres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,

®  L'Assistance & la réception de logement,
" Le Certificat de Luminosité,
" Le Diagnostic et Certificat de Décence ot Salubrité, son Canstat,

" LAssistance relative 4 I'Autorisation préalable et a la Déclaration de Location, ainsi qu'au Permis de Diviser,

= L'Assistance a la mise en place de I'Encadrement des Loyers selon la Loi Elan.

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU

D’ETUDES ET D’ACTIVITE RELEVANT D'UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.

Qualification 8711 : Mise en place d’un systeme de mesure, et réalisation des mesures de perméabitité 4 I'air des
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Constat de repérage Amiante ne° 25/1M0/1366 a)) Amiante

Vos références
Contrat 10249111804

AN /A
+

La garantie s'exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES
par sinistre
Tous dommages corporels, matericls ct immatericls
conséeutifs confondus 9.000.000 € par année d’assurance
(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garantics » ci-aprés)
Deont :
* Dommages corporels 9.600.000 € par année d’assurance NEANT
*  Dommages matériels et immatériels 1.200.000 € par annéc d'assurance 380€
consécutifs confondus
s  Dommages immatériels non consécutifs 10 %
150.000 € par arméc d’assurance Mini : 400 €
Maxi : 2,500 €
* Dommages aux biens confiés (selon
extension aux conditions particuliéres) 10%
150.000 € par ginistre Mini ; 400 €
Maxi : 2.500 €
Autres garanties :
Faute inexcuszable (dommages corporels) 2.000.000 € par année d’assurance dont 3s0€
(Article 3.1 des conditions générales) 1,000.000 € par sinistre
Tous dommages relevant d'une obligation 500.000 € par armée d’assurance dont 10 %
d'assurance 300.000 € par sinistre Mini : 400 €
Maxi ; 2.500 €
Les risques environnementaux (Article 3.4 des
conditions générales) :
Atteinte 4 1'envirormement accidentelle tous 1.000.000 € par année d’assurance 400 €
dommmages confondus dont ; 100.000 € par annéc d’assurance 400 €
Le préjudice écologique (y compris les frais de
prévention) et responsabilité environnementale
Défense (Article 4 des conditions générales) Inclus dans la garantic misc en jeu Sclon la franchise de
fa garantie mise en
jeu
Bwurs (Article 4 des conditions générales) 20.000 € par litige Seuil d’intervention :
380 €

La présente attestation est valable du 01/07/2024 au 30/06/2025 et ne peut engager I"assureur au-dela des limites et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Guillaume BORIE

Directeur Général Délégué

-—
3%
T T———
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@ CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 25/IMO/1366
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 02/06/2025
Heure d’arrivée : | 09 h 30
Temps passé sursite: 01 h 15

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.................. Alpes-Maritimes
Adresse ! .....oicvviineeennnnannns 31 Rue Ciappera
Commune !....ccoevveervrnnnnn.. 06540 BREIL SUR ROYA

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 12
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
Présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment
O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (maison individuelle)
Habitation
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 131-5 du CCH :
...................................... 06540 BREIL-SUR-ROYA
Niveau d'infestation inconnu
Aucun arrété au 20/05/2025

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : ..............

Adresse @ .....cciiieiiiiniennnn,

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Huissier

Nom et prénom : .............. SCP BENABU BAUCHE
Adresse ! .ccevviiiineeeenninnn, 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

|7C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ....ueeeeveeceeereeeeeeeeeoeeen Mr ARPOURETTES Eric T
Raison sociale et nom de Pentreprise : .........CYRIS Diagnostics Immobiliers
ArESSE & .iiuineeeeriirieniiieeereee e e s e e e s 106 avenue de la Californie
06200 Nice
Numéro SIRET ; sertrsssnisssssenae . 9003131230001 1
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numeéro de police et date de validité : .......... 10849111804 -~ 30/06/2025

Certification de compétence CPDI7535 délivrée par : I.Cert, le 10/10/2024

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 1/10
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :

02/06/2025



Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1366 € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestas
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitdes :

Rez de chaussée - Entrée,

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour,
Rez de chaussée - Buanderie,

Rez de chaussée - Escalier,

Rez de chaussée - Palier Escalier,
ler étage - Dégagement,

ler étage - Salle de bain,

ler étage - Placard,

ler étage - Wc,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Escalier,

ler étage - Palier Escalier,
2éme étage - Chambre 3

batiments visités (1) (2)

Batiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rez de chaussée

Entrée Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte d'entrée - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine / Séjour Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur-A,B,C,D,EF, G, H, 1, J - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 1 - I - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre 2 - I - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - I - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Buanderie Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier Sol - Béton et peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pltre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Palier Escalier Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

ler

étage

Dégagement Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Wc Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - C - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - C - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/1366

@ Term it;’

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Chambre 2 Sol - Sol plastique Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - C - Pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - C - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Palier Escalier

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

2eéme étage

Chambre 3

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur-A, B, C,D,E F, G, H,]I, ] - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment,

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformém

I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaire

- Les termites de bois sec, regrou
France métropolitaine et les Cryptotermes

métropole,

- Les termites arboricoles, a

dans les DOM,

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

lucifugus,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati

alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est
articles L. 271-4a 1. 271-6.

ent a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et 3

regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
s dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

pant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de Ia
présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

ppartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

situé dans une zone délimitée en application du premier
produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1m0/1366 @ Termites

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d '‘aménagement applicables aux ouvrages et Jocaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinas et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation ; Observations et constatations diverses —‘
d’ouvrages

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibies et accessibles
par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'acces

Général -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d‘ordre, il n'est donc pas nécessaire d‘en indiguer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200,

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 3
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a4 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
modifiant Iarrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I’'habitation, dans la
limite de la propriété,

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |aide d’un poingon.
Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations. :
Utilisation d’une-échelle en cas de nécessité, S
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Locataire

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité 3 I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1366 @Termites

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de Ila résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en maijrie de
l'infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & I3 présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte 3 son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d’affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 02/06/2025,
Fait a BREIL SUR ROYA, le 02/06/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

contact@cyrisdiagnostics.fr

Annexe ~ Croquis de repérage

= L= [I]
- F |
‘ Py
Enfiée P
H Chambre 2 . |
r 4 )
. :
“Buanderie H J
i i v
2 . —_— ‘:
Cuisine / Séjour ) Dégagement g
. | salle de bain
Chambre 1 \_\ Placard

A
e
Wwe._

————— Rez de chaussée ----- ----- 1er étage -----
———— e
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Chambre 3

2éme étage - Chambre 3

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur
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lEtat relatif a la présence de termites ne 25/IMO/1366

ﬁ'-w Termites

COURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DOMBLIDES ET DE SQUYS

293 COURS DE LA SOMME

33800 BORDEAUX

0556927177

N°CRIAS 07 002 895 {PROTEXI ASSURANCES)

Site ORIAS www.orias. fr SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

| Votre contrat ] Bordeaux, le 02 Juillet 2024

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immabilier et expert

I Vos références J

Contrat 10849111804

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :

SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMORILIERS
285 LRI DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Est titulaire du contrat d’assurance n® 10849111804 ayant pris effet le 23/06/2021 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant iui incomber du fait de I'exercice

des activités listées en Annexe A.

[ ANNEXE-ACTIVITESA ]

®* LeConstat des Risques d’Exposition au Plomb {CREP), =-

* LeDiagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb dans les Pei ntures (BRIPP)

* L'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux contenant de |’amiante,

* Ledossier Technique Amiante {DTA),

® Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

* “Tecontrble périodique de Iétat de conservation des Matériaux et Produits Contenant de TAmiante (MPCA),
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/IMO/1366

@ Termites

Vos références
Contrat 10849111804

Le Dossier Amiante Partie Privative {DAPP),

L’état relatif a |a présence de Termites,

L’état parasitaire {Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur |a présence de Mérule {Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de I'installation intérieure de gaz, dont ERP,

L'état de l'installation intérieure d’électricité, dont ERP,

La vérification initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de la performance numérique {DPN),

Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’ha bitabilité,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez, les Constats de ROBIEN,

Le mesurage de |a surface habitable , et d’habitabilité, et PTZ,

I'Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols {ESRIS),

L’état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE] et sa Mention,

L’Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

La Réalisation de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,
La mesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

Les Mesures in-situ du niveau d'isolation thermique,

L’Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et bitiments existants,

La délivrance de |'attestation de la réglementation thermique RT-2012/2020,

Qualification 8711 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a I'air des
enveloppes de batiment,

Qualification 8721 : Mise en place d’un systeme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité a Iair des
réseaux aérauliques

Qualification 8741 : Vérifications ; et Mesures des systemes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans fe résidentiel dans le neuf selon le
protocole Venttilation RE 2020,

Le Diagnostic immobilier de la Conformité, et son Attestation, a la Réglementation Environnementale RE 2020,
L’Attestation fin de travaux RT2012 / RE2020

L’étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et batiments existants,

L'Analyse du Cycle Vie du Batiment {ACV),
Les Etats des Lieux : Locatif , celui relatif # la conformité aux normes d'ha bitabilité dans e cadre de I'établissement
d’un prét, L’ Etat de conformité aux normes et critéres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,
L’Assistance a la réception de logement ,
Le Certificat de Luminosité,
Le Diagnostic et Certificat de Décence et Salubrité, son Constat,

" L’Assistance relative 3 I’Autorisation préalable et a la Déclaration de Location, ainsi qu’au Permis de Diviser,

> L’Assistance a la mise en place de I'Encadrement des Loyers selon la Loi Elan.

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE L’OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU
DETUDES ET D’ACTIVITE RELEVANT D’UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.

T e
-2-
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/1366

@ Termites

Vos références
Contrat 10849111804

4\ /4
+

La garantie s’exerce 4 concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

NATUREDES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES |
par sinistre
Tous dommages corporels, matéricls et immatériels
consécutifs confondus 9.000.000 € par annéc d’assurance
(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garantics » ci-aprés)
Dent :
* Dommages corporels 9.000.000 € par année d’assurance NEANT
®  Dommages matériels et immatériels 1.200.000 € par année d’assurance 380 €
consécutifs confondus
*  Dommages immatériels non consécutifs 10 %
150,000 € par arnée d'assurance Mini ; 400 €
Miaxi : 2.500 €
¢ Dommages aux biens confiés (selon
extansion aux conditions particuliéres) 10%
150.000€par sinistre Mini ; 400 €
Maxi : 2.500 €
Aulres garanties ;
Faute inexcusable (dommages corporels) 2,000.000 € par année d’assurance dont 380 €
(Article 3.1 des conditions générales) 1.000.000 € par sinistrc
Tous dommages relevant d'une obligation 500.000 € par armée d’assurance dont 10%
d’assurance 300.000 € par sinistre Mini : 400 €
Maxi ; 2.500 €
Les risques environnementaux (Article 3.4 des
conditions générales) :
Atteinte a1'environnement accidentelle tous 1.000.000 €par année d’assurance 400 €
dommages confondus dont : 100.000 € par année d’assurance 400 €
Le préjudice écologique (y compris les frais de
révention) et responsabilité environnementale
Délense (Article 4 des conditions générales) Inclus dans la garantic misc en jeu Sclon 1a franchise de
la garantie mise en
jeu
Recours (Article 4 des conditions générales) 20.000 € par litige Seuvil d’intervention :
380 €

La présente attestation est valable du 01/07/2024 au 30/06/2025 et ne peut engager I’

conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume BORIE

Directeur Général Délégué

assureur au-dela des limites et
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@ Termites
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

o

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme meéthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

25/IMO/1366

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 ao(t 2011
02/06/2025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Alpes-Maritimes

Adresse : .......... 31 Rue Ciappera

Commune : ....... 06540 BREIL SUR ROYA
Section cadastrale E, Parcelie(s) n°
12

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Donneur d’ordre :

SCP BENABU BAUCHE
11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Propriétaire :

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans 'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes néc 1t I'établi rent d'un CREP

L'occupant est :

Le locataire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total =

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat Mr ARPOURETTES Eric

N° de certificat de certification CPDI7535 |e 02/08/2024
Nom de I'organisme de certification I.Cert

Organisme d’assurance professionnelle AXA

N° de contrat d’assurance 10849111804

Date de validité : 30/06/2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de l'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil

FEnX / 2-0597

Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 21/10/2024 E
Activité a cette date et durée de vie de la source 890 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

~—Total Non mesurées Classe 0 Classe1l |—€iasse 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 107 s 88 4 g 0
% 100 18 % 82 % 0 % 0% 0 %

aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mr ARPOURETTES FEric le
02/06/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb>» et en application de I'arrété du 19

cl@cyrisdiagnosticsir
Birst : 900213123000 11

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 25/1M0/1366 @ CREP
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| Nombre de pages d’annexes : 2
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/1366 Q., CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 3 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati,

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié 3 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié 3 Ia présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de [|'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, |a partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil FEnX
N° de série de I'appareil 2-0597
Nature du radionucléide 109 Cd
) Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 21/10/2024 de vie : 890 MBq
Nom du titulaire/signataire
(-]
o N° T400286 ARPOURETTES Eric

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

Date d’autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)

09/11/2019 Sans durée de validité
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | ARPOURETTES Eric
Nom de la Personne Compétente )
en Radioprotection (PCR) ARPOURETTES Eric :

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm?2

foao e -y . Date de-la- Concentration _|
4 [+
Vérification de'Ta justesse de | appareil n° de mesure verification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 02/06/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 178 02/06/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de Ia
justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/1366 @ CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

31 Rue Ciappera 06540 BREIL SUR ROYA

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Habitation

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale E, Parcelle(s) n° 12

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

02/06/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée - Entrée,

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour,
Rez de chaussée - Buanderie,

Rez de chaussée - Escalier,

Rez de chaussée - Palier Escalier,
ler étage - Dégagement,

ler étage - Salle de bain,

ler étage - Placard,

ler étage - Wc,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Escalier,

ler étage - Palier Escalier,
2éme étage - Chambre 3

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

B

3. Méthodologie employée

-

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aodt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plomb». Les mesures de |a concentration surfacique en plomb sont réalisées 3
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ier
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent

arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 25/1mM0/1366 @ CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

* 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectudes sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir & des préléevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de Ia fraction acido=soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque dExposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche |a plus profonde. L’auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 ma/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, ['auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ..} selon la convention décrite ci-dessous.

mE——— ———rr—

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

* la zone de I'accés au local est nommée «As et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, -.) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de Ia concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Concentration en plomb Nature des dégradations Classement

< seuils 0

Non dégradé ou non visible 1

2 seuils Etat d’'usage 2

Dégradé 3

5. Résultats des mesures
Total UD Non’ Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées

Rez de chaussée - Entrée 9 - 9 (100 %) . -
Egjzoﬂ(: chaussée - Cuisine / 22 9 (41 %) 13 (59 %) i )
Rez de chaussée - Buanderie 7 - 7 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Escalier 1 - 1 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Palier Escalier 2 - 2 (100 %) - - -
ler étage - Dégagement 7 - 7 (100 %) - - -
ler étage - Salle de bain 7 - 7 (100 %) - - -
ler étage - Placard 4 - 4 (100 %) - -
ler étage - Wc 7 - 7 (100 %) - - -
ler étage - Chambre 1 12 5 (42 %) 7 (58 %) - - =
ler étage - Chambre 2 12 5 (42 %) 7 (58 %) - = .
ler étage - Escalier 2 - 2 (100 %) - - -
ler étage - Palier Escalier 2 - 2 (100 %) = .
2éme étage - Chambre 3 13 - 130/(01)00 - -
TOTAL 107 19 (18 %) 88 (82 %) - - -

Rez de chaussée - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N 2;19_ 1 Unité de diagnoslic Substrat | Revétement apparent Lm.:alisation r-;sur-e (me/s;:i _TEtat‘ de co;rv;ion_ Classement UD QObservation
g : Mur Piatre Peinlure ﬁ:m:ﬁ::: (: :ELP g i 0 - ]
; B Mur Platre Peinture sr‘liiz ::z: &“}_ 0
——g—— o} Mur Platre Peinture —E—-——-——-—p:;ujz ::::: '}-}ﬁ [
: D Mur Platre Peinture p:;jz::z::{: ‘:rrrl:) 0 0
: G Plafond Plalre Peinlure r?;:z:: ; ] 0
:: A Parte d'entrée inlérieure Bois Peinlure ._L,___pz"ﬂ‘;: :::ls: [(: ;‘;‘; - 0
I e N R - ;
;5 A Porte d'entrée exlérieure Bois Peinture Lpa?llz ;:us‘?: : ;:11 g 0
o i B I o :

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour

Nombre d'unités de diagnostic : 22 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Lﬁm ' Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure T Mesurez _TE-(a(-' de conse;ation | Classement UD—|—- - Observation
20 ] A . Mur- Platre T Peinlure |_parie basse (< fm) -—m/ﬁc-"—])—' o ] _E- i si——
21 partie haute (> 1m) —

gg B Mur Platre Peinture —;(—Dzr:ii :Zi?: (: 11 rr:)) o o

gg c Mur Platre Peinture -—%i—ﬂz—:—gzt—s:‘%%— g 0

g? D Mur Plalre Peinture ﬁmﬂ 0 0

gg E Mur Platre Peinlure ';zmz ;:f:: :: 11_}':11_)] ° 0

2(1) F Mur Platre Peinture —E:::Z ﬁ:ﬁ: :::)} g [

gg G Mur Platre Peinture —L——p:ﬂz ::TI‘: :1‘::] i 0

gg H Mur Platre Peinture —E:—m’::::in—:([a‘-%? g 0

36 1 Mur Platre Peinture parlie basse (< 1m. i 0
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37 rtie haute (> 1m| 0
38 A : artie basss (< 1m 0
£ J Mur Platre Peinlure ie haute (> Tm) 0 ]
40 A . 1 []
a1 Plafond Platre Peinture Weatre 2 0 0
- I Fengtra 1 intéri Puc Non é - M Absence de revélement
- | Hmss;ﬁnt':éeﬁzj;'\eetre ! Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- | Fenétre 1 exlérieure Pve Neon mesurée - NM Absence de revétemenl
- I Hulsserl’e'Fenelre i Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
extérieure
- | Fenétre 2 intérieure Pyvc Non mesurée - NIV Absence de revitemenl
Ruisserie Fenétre 2 A A
- I intérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- 1 Fenétre 2 exténioure Pve Non mesurée - NM Abserice de ravilement
- I Hu'si‘:;:ﬁi:'::"e 4 Pve Non mesurée - NM Absence de revélemenl
42 . . rtiz basse (< 1m) 0
a3 A Porte Bois Peinture parlie haule (> 1m 0
44 o : . partie basse (< 1m)
25 | A Huisserie Porte Bois Peinture e haula I> 1m 0
- | Volet Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
Rez de chaussée - Buanderie
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/sclﬁ) Etat* de conservation | Classement UD Observation
46 . partie basse {< 1m) 1]
7 A Mur Pléatre Peinture pariie haula (> ) 0
48 - g artie basse (< 1m 0
29 B Mur Platre Peinture rlie haute (> Tm) 0
50 . R artie basse (< 1m
51 Cc Mur Platre Peinture partis haute (> 1m) 0
5; 5 5 partie bassa (< 1m)
5 3] Mur Platre Peinlure i haule (> Tm 0
54 A . measure 1
55 Plafond Platre Peinlure 63 0
56 . . parlie bassa (< 1m)
57 A Porte Bois Peinture partie hauls (> 1m) 0 0
58 . . i artie basse (< 1m) "]
) Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0 0
Rez de chaussée - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat Revé!erﬁant apparent | Localisation mesure (Me/s(:g:) Etat® de canserQatIon Classement UD Observation
60 R . partie basse {< 1m) 0
& Mur Plalre Peinture partie haule (> 1 ) V]
Rez de chaussée - Palier Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic T Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure &;7;;2) Etat* de conservation | Classement UD Observation
52 N R partie basse (< 1m) 0
] Mur Platre Peinture pariie haute (> 1m) ) o
64 = . mesure 1 0
&5 Plafond Platre Peinture RSS2 i 0
1er étage - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;/s;;ez) Etat* de conservation |Classement UD Observation
33 - = partie basse (< 1m) )
&7 A Mur Platre Peinture rlie haule (> 1m 0 0
68 - . partie basse (< 1m) 0
58 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0
70 5 f partie basse (< 1m)
77 c Mur Plaire Peinlure partie haute (> 1m J [
72 A i partie basse (< 1m) T
73 .D Mur Plalre Peinture flie haule [> 1m - o]
74 R i partie basse (< 1Tm 0
75 E Mur Piatre Peinture parlie haute (> Tm ) 0
76 - ; artie basse (< 1m
w7 F Mur Platre Peinture parlie haule (> Tm) 0
78~ N i mesure 1 0
TJ 5= - Plafond Platre Peinture mesure 2 oy — 0

1er étage - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° | Zone Unité de diagnostic Substrat ! Revétement apparenl-!-__l_;)calisaﬁon mesure (mgez:::z) Etat* de conservation | Classement UD TR __agva_ti;:__
—-g-?— A 1 Mur Platre T - Peinture o ‘—Eﬁaﬁﬁ%ﬁﬂ?— __0 —
& 1 s Mur Platre Peinture —E-ﬁ*ﬁiﬁrffi—’—m 0

gg Cc Mur Plaire Peinture _é;z ::if: (:_:;n; ) 0

=1 o Mur Platre Peinture ‘;2:; posse f:: 1‘#“11 0

gg Plafond Platre Peinture mme:uu:: ; 3 4]

3(1) A Porte Bois Peinture f)::ii: %:%s:_l:g:rr:)) g 0

gg A Huisserie Porte Bois Peinture —g :rrfiz ::fj: }: 11 :nn)) g | 0
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1er étage - Placard
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N*® I Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Lacalisation mesure (Me/sc(:::, Etat® de conservation |Classement UD : Observation
—g— B Mur Platre Peinture pallfi: ::::: [: ::I t 0
-—g—?— C Mur Platre Peinlture —%-:::;::{: :::’ ]
gg D Mur Platre Peinture Bﬂ-l: :::?: :,::: 0
100 Plafond Platre Peinture B 5 0
1er étage - Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N*® Zone . Unité ae diagnostic Substrat hevétement apparent Locglisation mesure (mef:r;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
‘—}-g-g— A Mur Platre Peinlure —E% ::::: (:: :“Tl} 0
118: B Mur Plalre Peinlure pagl; ::::: :: :::} 1]
_}_"gr_ C Mur Platre Peinlure —grr%: ::if: {:< ::: 0
:gg W] Mur Platre Peinture m: :::?: : 11:11 0
: :? Plafond Platre Peinture :zzﬁ:: ; 0
1:5 A Porte Bois Peinture m: ::usls: .: 1-:;)]_ 0
11; A Huisserie Porte Bois Peinlure —’;:—:?:::—:?%L—L% ) 0
1er étage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
.N‘ Zone | Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent Localisation mesure (mg/sc'::;) Etat® de conservation | Classement UD Observation
1A Mur Platre Peinture _;,%2%‘%%}— 2 0
1 Ig B Mur Piatre Peinture paﬁ: ::ﬁ: : :n":) g 0
:g? o} Mur Platre Peinlure —%Z;—:ﬁ:—% ; 0
—122%— D Mur Platre Peinture % ;:‘] g 0
= Plafond Platre Peinlure mesure ] 2 0
- c Fenélrs inlérigure Pvo Non mesurés - NM Absence de revistement
- G Hms:ﬂl? Fengire Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- c Fenétre extén Pyve Non mesurde - NM Absence de revitemant
- C Huisesxetgzeie"gélre Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- c Volet Aly Non mesurée - NM Absence da revétemenl
:i; A Porte Bois Peinture —%-:%—bmﬁ}— g ]
gg A Huisserie Porte Bois Peinture pﬁ;j':; bh::: ;: ::l g 0
1er étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent I Localisation m_e_sfr_e i (x;/scl:;?) Elat* de conservation |Classement UD Observation ]
—'-:!-3%— A Mur Plalre Peinlure —%—::zfg%‘im“) = g 0
1 gg B Mur Platre Peinture —%ﬁ%:—:?;%:%ﬂ _ g 0
1:33‘51 C Mur Platre Peinture —%:%E—ﬁ:z: f': :r':} g 0
}gg D Mur Plalre Peinture -F;:’l:i ::ﬁ"lz t[: 1‘;‘)] 9 0
= Plafond Platre Peinture e — g 0
- c Fenétre i Pve Mon mesurée - NM Absence de revatement
- C Huisii?;i:el:?gélre Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- c Fenétre extérieure Pvec Non mesurde - MM Absence de revétement
- C Huis‘;’s;;iﬁ;em?étre Pvc Non mesurée - NM Absence de revélemenl
- c Volet Alu Non mesurée - NM Absence de revélement |
}Z? A Porte Bois Peinlure —%:';UT::“TLS:.—;-((&%‘)}— g 0
:g A Huisserie Porte Bois Peinture D&;ﬁl: :::sl: ':: ::11} g 0
1er étage - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
'T Zone Unité de diagnostic Substrat Revétemen:apparenl i L;calisation mesure I ll-\n/le/scl:::) Etat* de cunserva;)n_El_assement ub Observation ]
:%— Mur ) Platre Peinture —-E;:Z :::755;:;"]_ - ] — |
__;Izs Plafond Platre Peinture :::3: ; :) 0
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1er étage - Palier Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N°* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent. Localisation mesure (_'\rr/:;z:l:::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
_}% Mur Platre Peinture pa’r:: e £ 11;2_ g 0
12? Plafond Platre Peinture mz; e 0
2éme étage - Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
Ne Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure _(g;/scl:;f) Etat* de conservation | Classement UD Observation
; :g A Mur Platre Peinture E.:__xi :::51: :‘ : |'|:1 3 0
ﬁg— B Mur Pilatre Peinture 2 :zilz z:fj: : ;I r':)) g 0
:gg o3 Mur Platre Peinture :)):: i :ﬁ;_f: 11::) g 0
—:gg— D Mur Platre Peinture p::‘t:::u&’;: :% :: 0
:g? E Mur Platre Peinlure p::j: ::ﬁ:(: 3%’ L 0
2 F Mur Platre Peinture —Batie basse (< 1m) 0 0
gg G Mur Plalre Peinture —W ;_::] 0
123 H Mur Platre Peinture am: ::::: :;: 0
lgg I Mur Platre Peinture —Mﬁt ?:—:ﬁ)} 0
17,2 J Mur Platre Peinture p:'rr‘;:: ::’::: {:in_':') 0 0
2 Plafond Platre Peinture mesure 1 g 0
;g A Porte Bois Peinlure ';:ﬁﬁ—%?:—{::»::; o Y]
_, ;.? A Huisserie Porte Bois Peinture pzrr;ﬂiz E:ﬁfee((:_;gz_ g 0

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation,

Localisation des mesures sur croquis de repérage

—
p™ ¥ E o P
Y .' c .
fpmee € A_ - :
Clhambre 2 o
."’
; € . JH
£ ‘E‘uar,derie !
L}
- B IE 4% B
P . s Boa
Cuisie / Sepout F o) ... t‘.ngagamenc .
N, | salle de bair
: G : v -
Clambie a 78 Placard c
o}
A
B 8
H 8 4 .
————— Rez de chaussée ----- Ter étage ----
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H Chambre 3

2éme étage - Chambre 3

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant ;

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 107 19 88 0 0 0
de diagnostic
% 100 18 % 82 % 0% 0% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement Ia céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas ét&Te peré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur,

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de |'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre 3 I'opérateur de repérage :
Néant
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Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Locataire
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer

ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de hombreuses taches d’humidité.

NON

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de l'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif. fr)

Fait 3 BREIL SUR ROYA, |e 02/06/2025
Par : Mr ARPOURETTES Eric

biliers -
NICE

contact@cyrisdiagnostics.fr -
' ‘ Siret : 80031312300011 — —

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de Ia
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
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chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

* Loi n® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

» Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 3 la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R,231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

 Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogenes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail :

» Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 3 la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ; -

* Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

» Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ; ey T g

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

* Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Djagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb», :
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Sites Internet :

* Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

* Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

* Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, compotte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour Ia santé,

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou [inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en Présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a loccasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication, Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparaft des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

* S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
¢ S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de -papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’'est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées

Pour éviter que votre enfant ne s’intt;;(ique E

* Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s‘imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent. . -

» Luttez contre |'humidité, qui favorise la dégradation des peintures : . _— e

» FEvitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces oll I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliéere humide ;

* Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas acceés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
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En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

* Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

* Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

¢ Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement |e voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en 3 votre médecin (généraliste,
pediatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Etabli le : 15/06/2025

D P Diagnostic de performance N*ADEME ; 2306E1956729F
énergétique (ogement) Valable jusqu’au : 14/06/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. |l vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus ; https/fwww.ecelogie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

Adresse : 31 Rue Ciappera

Ape;(}u nonh disponible 06540 BREIL SUR ROYA
“ 1"'?{ Type de bien : Maison Individuelle
[ l Année de construction : Avant 1948
N~ Surface de référence : 75,74 m?

Propriétaire :
Adresse :

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d eémissions de CO,

| ) — 19 kg CO,/m¥an
émissions de CO,
trés importantes

- ..l - 4
consommation
(énergie primaire)  émissions

57219

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

Ce logement émet 1 457 kg de CO, par
248 kWhim#an logement extrémement peu performant an, soit I'équivalent de 7 548 km
d'énergie finale parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du principalement des types d'énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sonl estimés en fonclion des caractéristigues de voire logement et pour une utifisation standard sur 5 usages {chauffage, eau chaude sanilaire, climatisalion

entre 3 240 € et 4 450 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

Comment réduire ma facture d'énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

CYRIS Diagnostics Immobiliers Diagnostiqueur : Mr ARPOURETTES Eric "
106 avenue de la Californie Email : contact@cyrisdiagnostics.fr i
06200 Nice N° de certification : CPDI7535 -
tel : 0663324966 - Pl el

: Organisme de certification : 1.Cert Paramétres

LOGO2

Alattention du pro| taire du bien au moment de la réahs>tron du DPE : Dans le ¢ dre = 1 R ement céoeral sur la pretection des donnéas (RGPD), 14« ame vous informe que vos dannees personnelles (Nom-F rénoin-Adreste) sor | <2ochaes ¢ ns ja hose de
donnérs de 'cbservatoite DPE 4 des fins de controles ou en cas de contesialions ou de procédui s jud fawes Ces données sont stockées jusqu i Ja date = fin de validité du DPE Vous disposez d'un droit dacces, de reclificaton de puitsw ¢ U “acement oL
une hiaation du Leaienent de cesdonnue € vous souhai o [ e aion velre droit, vewilez no.s come 1 a ' dries mail v Gue ¢ alapare «Conte te o de 'Obs* L Llorre DPE (htip: , /observato re-dp-  deme fr/)
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

ventilation toiture ou
plafond
1 9 o/o ‘ 43 0/0
INSUFFISANTE
portes _

et fenétres ,51 murs
50 @ » 239,

Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

6% 4%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sxh pompe & chaleur {)!‘ﬁi j" CASuiE S au
R_~ e— |

thermodynamique

INSUFFISANT 18]y .
8- panneaux solaires BiA panneaux solaires

hotovoltaiques thermiques

Pour améliorer le confort d’été : BB P q Y q
= Equipez les fenétres de votre logement de @ géothermie & résgauf d% charieur
g . . . ou de froid ve X
= volets extérieurs ou brise-soleil. E== oot € Troid vertueu

@? chauffage au bois
Faites isoler la toiture de votre logement.

‘Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte)
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Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie n@ A . 3
9 {en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation*) Repartition des dépenses

ﬂ chauffage  # Electrique 38039 (165394f) entre 2860 € et 3890 € L lesw
'%o eau chaude # Electrique 4484 (1949 éF) entre 330 € et 460 € . 10 %

* refroidissement 0%

@ éclairage # Electrique 331 (144 6.£) entre 20 € et 40 € |1 %
.‘-.‘- auxiliaires # Electrique 491 (214 67) entre 30 €et 60 € | 1%
energie totale Qo‘fr les 43 344 kWh entre 3 240 € et 4 450 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (18 845 kWh é.£) par an d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de “ Seules les consommations d'énergie RECESSAITES 3U chaurtage, o (2 JEMEL UL
a la production d’eau chaude sanitaire, a l'eclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, Pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
une climatisation rég[ée 3 28° (si présence de clim), et une autres ge (électrom ger, appareils électroniques...) ne sont pas

. , . comptabilisées.
consommation d’eau chaude de 100{ par jour.

4\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

&.f. —énergie finale i 1 de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  hahitudes de vie, entretien des équipements....
compris)

hecommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Alucss
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas [3.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit,

. . o o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 100€/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport 4 la sutface-de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs-déeau sur
Une douche de 5 minute = environ 40¢ les robinets et un pommeau 3 faible
debit sur la douche.

42t consommés en moins par jour,
c'est -18% sur votre facture

— Réduisez la durée des douches.

ﬂ Si climatisation, Astuces
0
o
0
0
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

N Toiture/plafond

Murs

Plancher bas

Portes et fenétres

description isolation
Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur
50 cm donnant sur Uextérieur insufficante

Inconnu donnant sur une paroi enterrée
Inconnu donnant sur un local chauffé

Plancher inconnu donnant sur un vide-sanitaire insuffisante

Combles aménagés sous rampants donnant sur Uextérieur {(combles aménagés) insuffisante

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

@& R .Je

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle électrique. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet thermostatique
Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 250 L
Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

$ E DO

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe,
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur., -
Purger les radiateurs s'il y a de l'air. -

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque pidce trés réguliérement
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p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement P'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’'énergjie, d’'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (/' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢! + ci-dessous). La rénovation performante par élapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack " avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wontant estimé : 23500 3 35200€
Lot Description

Isolation des murs par Uextérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une

isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation

d'urbanisme

Mur

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe

Eau chaude sanitaire 3 chaleur.

Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur.

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe 3

Chauffage chaleur air/eau double service chauffage et ECS.

Les travaux a envisager Montant estimé : 9900 & 14800€
Lot Description

Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Portes et fenétres

Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :

Néant

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 25/IMO/1366

Performance recommandée

R> 45 m KW

CoP=3

R> 75 m.KW

SCOP=4

Performance recommandée

Ud =13 W/m?K
Uw =13 W/mK, Sw = 0,42
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Evolution de la performance apres travaux

logement extrémement performant

avec travaux | +

consommation: 40 kwh/m?/an
émisslons: 1 kg CO2/m?/an

avec travaux |
consommation: 63 kwh/m?*/an
émlssions: 1 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 5§72 kwh/m?/an
émissions: 19 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'émissions de CC.

avec travaux [ + )
1 kg CO2/m?/an

avec travaux |
1 kg CO2m*/an

état actuel
19 kg CO2'm*¥an

"= émissions de CO, trés Importantes

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Té! : 0663324966 | Dossier : 25/IMO/1366

p.6

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

i@
Fiake!
Hmitt

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements 2 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & Ia
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiquesx»_d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les rés ultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0) Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 25/IMO/1366 Néant

Date de visite du bien : 02/06/2025

Invariant fiscal du logement : NC

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale E, Parcelle(s) n® 12

Méthode de calcul utllisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement consiaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (definie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Relevé de propriété

Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Rapport mentionnant la composition des parois

Généralités

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée s

Département £ Observé /mesuré 06 Alpes Maritimes =
Altitude 3% Donnée en ligne 305 m
Type de bien 5 oObservé /mesuré Maison Individuelle
Année de construction = T 2 Estimé Avant 1948 i
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 75,74 m?
Nombre de niveaux du logement DO Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5Tm
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Surface du mur £ Observé /mesuré 8,51 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré U'extérieur
Mur 1Est Matériau mur £ Observé /mesuré il::;::upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur L Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 25/IMO/1366
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Année de
construction/rénovation

Valeur par défaut

Avant 1948

Surface du mur

Observé / mesuré

10,41 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

jo
0
jol .
Mur 2 Est inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de 2
construction/rénovition X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur L Observé /mesuré 13,72 m?
Type d'adjacence £ Observé /mesuré une paroi enterrée
Matériau mur L Observé / mesuré Inconnu
Mur 3 Ouest i = = E
Isolation £ Observé /mesuré inconnue
Année de .,
constructionf¥énovation X Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m*K
Surface du mur £ Observé / mesuré 13,72 m*
Type d'adjacence £ Observé /mesuré lextérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Img(r"::nuplerre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur 4 Ouest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de ,
congtructisn/fdnovation XK Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé /mesuré 18,56 m*
Type d'adjacence DO Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu
Mur 5 Sud = i
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de 3
constructionjeénovatior X Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 25 W/m*K
Surface du mur £ Observé /mesuré 18,56 m*
Type d'adjacence £ Observé /mesuré un local chauffé
Matériau mur L Observé / mesuré Inconnu
Mur 6 Sud : , , -
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation XK Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) XK Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Observé /mesuré 18,56 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu 2
Mur 7 Nord X i =
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de g
candtrizetionfiénevation X Vvaleur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m K
—s-Surface du mur L observé /mesuré 18,56 m* __ [ ——
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur L Observé / mesuré Inconnu
Mur 8 Nord N N
Isolation £ observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m*K
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 75,74 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un vide-sanitaire
Etat isalation des parois Aue O Observé /mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment ; .
Plancher déperditif £ Observé / mesuré 5.34m
Surface plancher batiment £ Observé /mesuré 75.74 m?

déperditif

Type de pb

Jo)

Observé / mesuré

Plancher inconnu

Isolation: oui / non /
inconnue

jo,

Observé / mesuré

inconnue
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Année de
construction/rénovation

Valeur par défaut

Avant 1948

Plafond

Surface de plancher haut

Observé / mesuré

75,74 m*

Type d'adjacence

Observé / mesuré

lextérieur (combles aménagés)

Fenétre 1Est

Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré inconnue

':::sél:iceﬁMnovatiun Valeur par défaut Avant 1948

Surface de baies Observé / mesuré 193 m*

Placement Observé / mesuré Mur 1Est

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

14 mm

Présence couche peu
émissive

X
o
Jo
o
0
X
o
Je)
Jo
o
Je)
O
Jo)
O
o
o

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5em

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1,93 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

14 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5 em

Type volets

Observé / mesuré

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1,38 m? o e

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Est

Orientation des baies

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observe / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

hon

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

14 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

hon

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Je)
Jo)
Je
Jo
Jo
I}
Jo
J
Je
0
I}
Jo)
Je
o
Jo
0
o
Jo
o
o
0
I
Il
Je
Je
0
Je)
Je
I
O
Jo
0
Jo

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

o

Observé / mesuré

Lp:5cm
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Type volets

Observé / mesuré

Volets battants PVC (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1,38 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Est

Orientation des baies

Observe / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observe / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observeé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

14 mm

Présence couche peu
émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Vénitiens extérieurs tout métal

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observe / mesuré

19 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1Est

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé [ mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Ohservé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est / Porte

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observeé / mesuré

5m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2 ©

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est /Fenétre 1Est

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

56m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5 cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

. Mur 2Est./Fenétre 2 Est

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

56m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observe / mesuré

Lp:5 cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observe / mesuré

Mur 1Est/Fenétre 3 Est

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

49 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Est /Fenétre 4 Est

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

bbbb‘obbbbbbbbbbbbbbbbbbb‘Ob‘o‘obb’obb‘o‘ob‘o‘ob‘ob‘o‘o‘ob‘o’obb‘o

Observé / mesuré

49 m
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type PT

Observe / mesuré

Mur 1Est / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

53m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observeé / mesuré

53m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

53m

Pont Thermique 9

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Quest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

’o‘ob’obb‘obb‘ob‘o‘ob‘

Observé / mesuré

Origine de la donnée

53m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Fagades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré non
Type d'installation de A , . .
chauffage Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée Observé / mesuré 75,74 m?
Nombre.de niveaux Observé / mesuré 2
desservis
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Chaudiére électrique
s illation Valeur par défaut Avant 1948
generateur
Chauffage Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur monotube sans robinet thermostatigue

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique 3 accumulation vertical (autres
catégorie ou inconnue)

Année installation

i Valeur par défaut Avant 1948
_generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrigue
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré -

production en volume habitable alimentant des pidces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 25/IM0/1366
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du
DPE V3, est d'application obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. |l fait encore I'objet de
modifications.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en
conséquence décline toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations.

Informations société : CYRIS Diagnostics Immobiliers 106 avenue de la Californie 06200 Nice
Tél. : 0663324966 - N°SIREN : 900313123 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10849111804

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2506E1956729F
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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@ CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : ' 25/IMO/1366
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 02/06/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L, 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur, Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d*habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ................... Maison individuelle

AAPESSE 1 jiiciceiiviirensanansmnsssrensne 31 Rue Ciappera

Commune :............ecvvevvveeeeee... 06540 BREIL SUR ROYA

Département :......c.oviiiiieeninnnnns Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : .............. Section cadastrale E, Parcelle(s) n°® 12, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Périmétre de repérage :............ Habitation
Année de construction : ............ < 1949
Année de l'installation : ............ > 15 ans
Distributeur d*électricité :.......... NC

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......coeeeen. SCP BENABU BAUCHE
Adresse @ .....oiccvveevreerrenennennn, 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Huissier

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ..........ccvuvn..

Adresse :.......cccveeveeveeecvenninan,

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport - —|
Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ......cccoevvveeeveeessesssennnnen. MF ARPOURETTES Eric

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... CYRIS Diagnostics Immobiliers

Aresse & vuiamsiinnsiiaitessinmiveo. 106 avenue de la Californie

................................................. 06200 Nice

Numéro SIRET :............ L s wadaes e e 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10849111804 - 30/06/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par I.Cert le 02/08/2024 jusqu’au
01/08/2031. (Certification de compétence CPDI7535)

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 1/7
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/1366 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'dlectricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. I ne

s

jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. I| ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 v
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles,

Des éléments dangereux de ['installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute Ia longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

0 L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses,
L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
o diverses,
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. I| est recommandé au propriétaire
¥4 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies, Il est recommandé au propriétaire
[ de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également |'objet de constatations diverses.

E.2, Les domaines faisant lI'objet d’anomalies sont :

™ 1. U'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
0 2. La protection différentielle & I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise 3 Ia terre.

"4 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.
N 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit,
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
4 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
™~ 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage. o

- M~ = TS
¥4 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement. ’
0 9. Des appareils dutilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic,
O Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/1366 Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Arl:I::Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies (2) mises en ceuvre

Le dispositif assurant la coupure d'urgence
est placé a plus de 1,80 m du sol fini et
n'est pas accessible au moyen de marches
ou d'une estrade.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 |socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
mangquante ou détériorée.

L'installation électrique comporte au moins
B7.3d une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible,

L'installation comporte au moins un

Bi1.3 g

B7.3 a

B8.3 b . ; . Gy 5
materiel electrique inadapté a I'usage.
Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un

B8.3 e conduit, une goulotte ou une plinthe ou une

huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
L matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou ia spécification technigue utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libelié de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie

concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
Une partie seulement de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel
B11 a2 3 e : 5
a haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11l b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur..
B11l c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 rim.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

LG.Z. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

o—. Libellé des points de contréle n‘ayant pu étre y _]
SN ) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C e

Néant |-

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/I1M0O/1366 Electricité

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

LH, — Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d’'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 02/06/2025
Etat rédigé 3 BREIL SUR ROYA, le 02/06/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

mobiliers

'@nﬁ@cyriw_hgnsﬁw;'fr
Siret : 5003131230001
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/1366 Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifides

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque délectrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a Forigine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une electrisation, voire d’une électrocution,

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résute.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une €lectrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électrigues contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
linstallation électrique a Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une glectrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les rmatériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d‘électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu‘ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés & l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d'un matérie! électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire
d'électrocution.

L B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les regles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée,

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de ['installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas natamment lors de |a défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de_protection contre les risques d'électrisation, voire

N d‘électrocution,

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou |'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de [lintroduction des fiche maéles non isolées d'un cordon
d’alimentation.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée,
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Annexe - Croquis de repérage
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2éme étage - Chambre 3
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/1366 Electricité

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Reégles élémentaires de sécurité et d‘usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 avenue de la Callfernie

Nice 06200

0663324966

Adresse: 31 Rue Ciappera 06540 BREIL SUR ROYA
Coordonnées GPS: 43,93775894006312, 7.5156569480896005

Cadastre: E 12

Commune: BREIL SUR ROYA
Code Insee: 06023

Reference d'éditlon: 3209465
Date d'éditlon: 03/06/2025

Vendaur:
Acquéreur:
OLD : oul
Typs Exposition
lnfoorll:;atif our
Inf:r::tif NON
e
e
Sollr;f:r:ngilt:ux oul
PPR Naturels out
Mouvement de terrain

PPR Miniers NON
PPR Technologlques NON

CYRIS
Diagnostics Immobiliers

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

31 RUE CIAPPERA 06540 BREIL SUR ROYA

PES : NON 8 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE RADON : nlv. 1

SEISME : niv. 4

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Pian de prevention

La commune est concernée par [‘obligation Iégale de débroussalllement au titre de 'article R.125-23
Le bien n'est pas sltué dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au brult

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 4

Commune & potentie! radon de niveau 1

Niveau de risque : Moyen

Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68}

Maouvement de terrain Approuvé
Mouvement de terraln Eboulement, chutes de pierres et de blocs Approauvé
Mouvement de terrain Glissement de ténaln Approuvé

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologlques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisgues : www. georisques.gouv.fr* article R,125-25

https://www.info-risques.com/short/

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

En cliquant sur le llen suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qul ont permis la réalisation de ce document.

26/01/2015
26/01/2015
26/01/2015
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols &n application des articles L,125-5, L125-6 et L.125-7 du code de l'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, & remplir par le vendeur, est destiné  étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et & &tre remls, dés la p wisite, au i i par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre
actualist, sl nécessaire. lors de I'établissement de ia promesse de vente, du contrat préfiminalme ou de I'acte authentique.

Adresse de l'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
31 Rue Ciappera 06540 BREIL SUR ROYA

E 12
Situation de I'immeuble au

regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR NATURELS oul X non
prescrit(!} . | anticipé? | approuvé® X approuvé et en cours de révislon®® date  26/01/2015
Si oui, les riédﬁes naturels pris en considération sont 1iés au risque: ¢ Mouvement de terrain
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul non X
Sl oul, les travaux prescrits ont été réallsés oul non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS ouj . non X
prescrit!l) anticipé? . approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques miniers pris en consldération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oul non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oul non

(PPRT)

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques
Llimmeuble est situé dans le périméire d'un PPR TECHNOLOGIQUES

prescrt( approuva™ approuvé et en cours de révision(® date

Sl oul, les risques technologiques pris en considération dans e réglement du PPRT ou, 3 défaut, dans I'arrété de prescription, sont liés & :

effet toxique effet thermigue effet surprassion
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non
L'immeuble est situé en zone de prescription ouf non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oul non |

si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé
alnsi que leur gravité, probabllité et cinétlque, est Jointe & I'acte de vente au au contrat de location s’

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé 4 l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement
Situation de |'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

oul non

L'lmmeuble se sltue dans une zone de slsmiclté classée en
zone 1 trés faible zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne X zone 5 forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3

Information relative & la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'Informatlon sur les sols (SIS) oui non X
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T"

Llimmeuble a-t-ll donné lieu au versement d'une indemnité 3 la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
turelie, minibre oy technologla

Situation de llimmeuble alregard du recul du trait de cote (RTC)
L'immeuble est-ll sltué sur une commune exposée au RTC et listée par décret n° 2022-750 du 29 avrll 2022

oul non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oul non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables 3 cette zone oui non

oul non

L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser

Documents a fournir obligatoirement

[X' Un extrait de document graphigue situant le bien par rapport au zonage réglementaire
X! Un extrait du réglement concernant le bien

X' La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr

X La fiche d'information sur les obligations légales de débroussaillement disponible sur le site www.georisques.gouv.fr

. La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au
=/ versement d'une indemnité

vendeur Date / Lieu acquéreur

Signature: Le, 03/06/2025 Signature:
Fait a BREIL SUR ROYA
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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RADON

Légende :

Niveau 1

Bl niveau 2
B niveau s

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

1- Trés Faible

2- Falble
- 3- Modérée
- 4- Moyenne
- 5- Fort
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OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT

Légende :
- Zonage reglementaire

6/11



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du code de I'urbanisme} et doivent
a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné 3 étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, & la promesse de vente oy, a
défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et & étre
annexé 3 I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n°® du mis 3 jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
31 Rue Ciappera 06540 BREIL SUR ROYA
Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
1
B U'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oul non X
révisé approuvé date

1
S| oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non

’ Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

B L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PEB s oui non
révisé approuvé date

1
SI oui, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’'un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4

zone A zone B zone C zone D
L trés forte forte modérée faible
z(intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
g (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)
(entre la limite extérieure de la zone C et |a courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes

mentionnés au 1 de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts.(et sous réserve des dispositions de Iarticle L.112-9 du
code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I’objet d’une limitation réglementaire sur

I'ensemble des plages horaires d’'ouverture).
Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et
forestiére (I.G.N) & I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur

03 juin 2025 / BREIL SUR ROYA

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende : o
- Zone A Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (L.den 65-62)
[ Zone ¢ : Modérée (Lden 57-55) S
- Zone D : Faible {Lden 50} s 2o

911



Route nationale 204 BREIL SUR ROYA
S5P3981167

En arrét

BREIL SUR ROYA
5SP3979286

En amrét

BREIL SUR ROYA
55P3980613

En arrét

BREIL SUR ROYA

55P3979308

En arrét

BREIL SUR ROYA
SSP3982926

En arrét

BREIL SUR ROYA

S5P3982623

Indéterminé

EREIL SUR ROYA

S5P3980783

En arrét

BREIL SUR ROYA
SSP3982591

En amrét

SSP3979402
BREIL SUR ROYA

' SSP3980922
BREIL SUR ROYA

SSP3979405
BREIL SUR ROYA

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Bar du Lac

Desserte d'essence

Four & chaux temporaire

Dépét d'hydrocarbures

Abattoir public

DéEpdt de fuel oil domestigue

Garage et carrosserie

Garage-desserte de carburant de /a Plage

Dépdt de fuel oil domestique

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a molns de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3979400
BREIL SUR ROYA

S5SP3979404
BREIL SUR ROYA

Aucun slte ICPE a moins de 500 métres

196 métres

208 métres

210 métres

235 métres

308 métres

336 métres

413 métres

481 métres
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* Ministére du Développement Durable

Préfecture : Alpes-Maritimes
Commune : BREIL SUR ROYA

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Glissement de Terrain
Glissement de Terrain
Glissement de Terrain
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondatlons et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondatlons et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain
Mouvement de Terrain

Tempéte

Etablile : |03/06/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code |'environnement

Adresse de |'immeuble

31 Rue Ciappera
06540 BREIL SUR ROYA

Sinistres Indemnlisés dans le cadre d'une reconnalssance de |'état de catastrophe

Cochez Jes cases OUL ou NON

si, & votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 3 des dommages
consécutifs 8 chacun des événements

Début

04/11/1994
06/01/1994
19/05/1984
19/10/2023
01/12/2019
23/11/2019
02/10/2020
04/11/2014
16/01/2014
24/12/2013
02/12/2005
31/10/2003
23/11/2000
05/11/2000
23/10/1999
05/11/1997
04/11/1994
06/01/1994
05/10/1993
28/09/1991
02/10/2020
04/11/2014
24/12/2013
23/11/2000
20/09/2000
05/11/2000
06/11/1982

Fin

06/11/1994
13/01/1994
19/05/1984
20/10/2023
01/12/2019
24/11/2019
03/10/2020
05/11/2014
19/01/2014
26/12/2013
03/12/2005
01/11/2003
23/11/2000
06/11/2000
24/10/1999
07/11/1997
06/11/1994
13/01/1994
10/10/1993
30/09/1991
03/10/2020
05/11/2014
26/12/2013
23/11/2000
20/09/2000
06/11/2000
10/11/1982

Arrété
03/03/1995
12/04/1994
21/09/1984
27/10/2023
23/11/2020
23/11/2020
07/10/2020
29/12/2014
22/04/2014
27/02/2014
10/11/2006
11/05/2004
29/05/2001
19/12/2000
03/03/2000
17/12/1997
21/11/19%4
12/04/1994
05/01/1994
21/09/1992
08/03/2021
02/10/2015
07/08/2014
29/05/2001
03/04/2001
18/12/2000
15/12/1982

Jo du

17/03/1995
29/04/1994
18/10/1984
03/11/2023
03/12/2020
03/12/2020
08/10/2020
06/01/2015
26/04/2014
01/03/2014
23/11/2006
23/05/2004
14/06/2001
29/12/2000
19/03/2000
30/12/1997
25/11/1994
29/04/1994
21/01/19%4
15/10/1992
28/03/2021
08/10/2015
10/08/2014
14/06/2001
22/04/2001
29/12/2000
22/12/1982

Indemnlisation

Qoul
Qout
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qou
QOoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qou
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qoui
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul

Onon
OnNoN
QnNoN
OnNonN
OnNon
ONoN
QOnon
OnonN
ONoN
Onon
QONoN
Onon
ONon
Onon
ONonN
Onon
ONoN
OnoN
QONonN
OnoN
OnNon
QONonN
QONoN
Onon
OnNon
ONnNon
OnNoN

Nom et visa du vendeur

Visa de l'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le

site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

| Avant les secousses, pr z-vous
* REPEREZ les endroits ol vous protéger :

loin des fenétres, sous un meuble solide

* FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

e PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

e FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

_;_, IO .'r."i Nt es secousses r

e ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d‘une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d'ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,
corniches, ...) ' —
» ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES il i B
! pour évitér les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et

arrétez-vous 3 distance des bitiments

» Si vous étes en rez-de-chaussée

ou a proximité d'une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : aprés une
__ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir

des répliques

pourrait s'effondrer provoguer un tsunami

; il
: -
2
” ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
B évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
¢ etéloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités

OURENSAVOIRPLUS SW-{o1 (e [V IVVA {f
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sur les obligat

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s'y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

d’in:

formation

ons de débroussaillement

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d'un feu - source : ONF, retravaillée

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d‘au
moins 5@=métres’ autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d‘incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a l'intérieur et a moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d’incendie.

Cette obligation reléve de |la responsabilité du propriétaire
de la construstien.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives.

!Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 metres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif & I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

P

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

.les abords des constructions sur une

profondeur minimale de 50 métres ;

-les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d’autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement

concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

aux terrains situés a proximité d’infrastructures
linéaires (réseaux électriques) : profondeur de
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,
etc. ;

et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d’aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

Attention

Qui est concerné par les travaux de
débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas le
propriétaire de sa responsabilité pénale.

les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a

~ réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres & compter de celle-ci. Elles ne se limitent
|_—._pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas .

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est
recommandé de formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

> vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous

I incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent I'accés, ou qu’ils ne répondent pas a votre demande d’accés au bout d'un mois
3 compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.

Vous devrez en informer le maire.

B e = e L e e =g
| .

= :1-——:—:-—-'..———--4—--4‘

2Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Exaraple :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génere pas dOLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

B Zonage informatif des OLD

=W .z .
, _ , Parcelle propriétaire A

{7 OLD qui incombent au propriétaire A

e
[

* Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

LYY Y] .
e ¢ Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMERNT ET QUARND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux En automne et en hiver, on réalizse

aux conditions locales de votre département. les travaux les plus Importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre

préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

. des travaux de réduction importante de

la végétation, qui peuvent nécessiter la
coupe d'arbres ou d‘arbustes, travaux Au prlntemps, on entretient

recommandés durant les saisons et on nﬁtt@"

d’automne et d’hiver ;
@ &" & 9

- le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'¢loignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

- l'entretien des zones déja débroussaillées,
. qui consiste a maintenir une faible densité

de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie |
[ pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communaute
de communes ou agglomération. =i
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QUE RISQUEZ-VOUS §1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme
en danger et compliquer l'intervention des services d’'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

= des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellerent détruite par le passage d'un feu, Rognac (13) - source : ONF

|" Pour aller plus loin sur les obligations Iégales de débroussaillement : ﬁ\l
| . Site internet de votre préfecture .
| |
i . Jedebroussaille.gouv.fr
|
| « Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
- Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisgues
- Observatoire des foréts francgaises
« Articles L. 134-5 a L. 134-18 du code forestier -
. s 2 e = ag— =
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