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BCM DIAG

Diagnostics Immobiliers

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 202528102843 - DONAZZOLO
Date du repérage : 28/10/2025

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I"Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Alpes-Maritimes Nom et prénom :.. Mme DONAZZOLO
Adresse : ... LES EDELWEISS Adresse : ..LES EDELWEISS

539 Chemin du Carimai 13 Chemin du Carimai
Commune :........ 06110 LE CANNET 06110 LE CANNET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 306;213

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP ELITAZUR Périmétre de repérage :
Adresse :... ... 23 avenue du Petit Juas

06400 CANNES

Désignation de |'opérateur de diagnostic

NOHEEPEEROH Srme oo pouammssnmsssenses o MILLAU Christophe
Raison sociale et nom de I'entreprise : .. BCM DIAG

Adresse : .. 161 Avenue Jeanne d'Arc
06700 Saint-Laurent-du-Var

NUmEro:SIRET :uiiisisimiinivisiiinnsvivisasiiiriie 822306106

Désignation de la compagnie d'assurance :.... Allianz

Numéro de police et date de validité : .......... 59634163/ 31/12/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) 1

Surface loi Carrez totale : 61,60 m2 (soixante et un métres carrés
soixante)
Surface au sol totale : 61,60 m? (soixante et un métres carrés soixante)

161 Avenue Jeanne d’Arc - boite 15 - 06700 Saint-Laurent-du-Var 1/2
Mail : contact@bemdiag. fr Rapport du :
SIREN : 822306106 28/10/2025

Référence : 2505543
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Expert en Diagnostics Immobiliers Loi
Carrez
Web : www.bcmdiag.fr
Mail : contact@bcmdiag.fr
Tel : 06.46.61.16.57

BCM DIAG

Diagnostics Immobiliers

Résultat du repérage

Date du repérage : 28/10/2025

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées s"'"e’:ﬁi gf:'r:':'“ au Surface au sol Commentaires

4&me étage - Entrée 8,78 8,78
4éme étage - Chambre 1 11,88 11,88
4éme étage - Chambre 2 13,07 13,07
4éme étage - Cuisine 6,68 6,68
4éme étage - Wc 0.8 0,8

4éme étage - Salle d'eau 3,56 3,56
4éme étage - Séjour 16,83 16,83

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 61,60 m2 (soixante et un métres carrés soixante)
Surface au sol totale : 61,60 m? (soixante et un métres carrés soixante)

Résultat du repérage - Parties annexes

= o i Superficie privative
Parties de I'immeuble batis visitées S aens Carrar Surface au sol Motif de non prise en compte
4éme étage - Balcon 4,35 4,35
4éme étage - Loggia 8,83 8,83

Fait & LE CANNET, le 28/10/2025

Par : MILLAU Christophe

C

161 Avenue Jeanne d’Arc - boite 15 - 06700 Saint-Laurent-du-Var 2/2
Mail : contact@bcmdiag.fr Rapport du :
SIREN : 822306106 28/10/2025
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code]

D P Diagnostic de performance

énergétiq U€ (logement) Etabli le : 29/10/2025

Valable jusgu’au : 28/10/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. [l vous donne également
des pistes pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir pius
https.//www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse - LES EDELWEISS 539 Chemin du Carimai, 06110 LE CANNET
N° de lot: 306;213

Type de bien : Appartement

Année de construction : 1948 - 1974

Surface de référence : 61,6 m?

) non disponible

Aperg

Propriétaire . Mme DONAZZOLO
Adresse - LES EDELWEISS 13 Chemin du Carimai 06110 LE CANNET

ue et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz |
a effet de serre

LN |
D

consommation
{énergie primaire)  émissions

185|40"

kWhim?2/an | kg CO,/m*an

179 kWhim?ian
Sénergie finale

émissions de CO,
trés importantes

passone
énergétique

logement extrémement peu performant Ce logement émet 2 475 kg de CO; par
an, soit I'équivalent de 12 824 km
parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions depend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
logement et de |a performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement el pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire. climatisation

entre 900 € et 1 260 € par an
O O

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour vorr les details par poste

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
alarrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissernent du DPE

a facture d'énergie 7

Informations diagnostiqueur

BCM DIAG Diagnostiqueur : MILLAU Christophe
161 Avenue Jeanne d'Arc Email - www.bcmdiag.fr
06700 Saint-Laurent-du-Var N° de certification : C2021-SE05-028 %(
tel : 06.46.61.16.57 Organisme de certification : WE.CERT BCM DIAG
e
Alatlenton de prepogtine de bien au m i g vl dannees persannedle

ral s Ia protection dis donnies (RGPO, s {Namy Prnnm Adieese) sont stockees dars 14 Sase g

donnees te |'obsoival PE 3 de: 4 Ces danndes sont slockee a da u OPE. Yaus disposy d'un dront &'a de portaoilile. d'effecement ou
une limitatien do traito ment de cos dor adl indiquée 3 1 page «Contactan de FObservatone DPE [hitps/fubservatoire-dpe sdeme. (1
BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 1/11
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :’oliatggduu
29 olu ‘ ’ 0 0/ (*]

INSUFFISANTE

portes

et fenétres I murs
g% € a8y

N

Systéeme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

ponts thermiques plancher bas
5% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables
Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :
A~ 8 by chauffe-eau
(-Ji\) donipe s shaleut 7}_ -}, thermodynamique
-8 panneaux solaires ® panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le [ photovoltaiques iy thermiques

confort d’été :

réseau de chaleur

géothermie ou de froid vertueux

chauffage au bois

aQ &

bonne inertie du
logement

=
©

logement traversant

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte)

BCM DIAG | Tél: 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 2/11
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DPE p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Frais annuels d'énergie
(fourchette d'estimation®)

entre 460 € et 630 €

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Consommation d'énergie
(en kWh énergie primaire)

5853 (5853€f)

ﬁ Répartition des dépenses

TR o0
I -

Usage

i chauffage & Gaz Naturel

%o eau chaude & Gaz Naturel 4977 (4977¢é4) entre 390 € et 540 €

* refroidissement
Q éclairage

énergie totale pour

les usages recensés :

4 Electrique 269 (N7 éf) entre30 €et 50 €

auxiliaires # Electrique 310 (135 é.f) entre20 €et 40 €

entre 900 € et 1 260 €
par an

11 408 kWh
(11081 kWh é.f)

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les c

au chauffage, a la climatisation,

d'énergie. i
o O ala production d’eau chaude sanitaire, 2 léclalrige et aux auxiliaires (ventilateurs,
chaufiade de 13 réduite 3 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, mm:es) sont prises en compte dans :Hle estimation. Les consommations liges aux

une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une autresusages (électroménager, appareils électronigues..) ne sont pas

consommation d'eau chaude de 105¢ par jour. comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs: prix des énergies, météo
de lannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des equipements....

&.f. — énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris ; conformément

4 l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

ar

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21 °C, c'est -23%
sur votre facture i

Astuces

— Fermez les fenétres et volets la
Jjournée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 105¢€/jour d’eau

ODOOJ.I E E

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :
£nov’ france-renov.gouv.fr

chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 personnes).
Une douche de 5 minute = environ 40¢

43t consommés en moins par jour,
c'est -25% sur votre facture

BCM DIAG | Tél: 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO

Référence : 2505543

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau 2 faible
débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

Page 3/11
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant
sur un espace tampon solarisé (véranda,loggia fermée) / Mur en béton banché
d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur l'extérieur / Mur

1L "Mus en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé / Mur en
béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
/N Toiture/plafond  Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage
sy Portes et fenétres Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
8 Bais Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet
9 thermostatique
E‘o’ Eau chaud itaire  Combiné au systéme de chauffage
$ Climatisation Néant
-‘-r Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.
type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
[I]]]ﬂ' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'il y a de 'air.

45 Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 4/11
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique
de votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le
valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les
travaux prioritaires, et le pack = d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale
de votre logement (voir packs de travaux = +  ci-dessous). La rénovation performante par
étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack © avant le pack ). Faites-vous
accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de
travaux, groupement d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

q Les travaux essentiels Montant estimé : 6100 4 9100€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur. 3
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m'K/W
trace d'humidite.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz &

@ Chauffage condensation. Rendement PCS = 92%
Travaux a réaliser par la copropriété

= Systeme actualisé en méme temps que le chauffage

Eau chaude sanitaire - . Rendement PCS = 92%
Travaux a réaliser par la coproprieté

Les travaux a
“ envisager Montant estimé : 17800 & 26600€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcee.

Portes et fenétres Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw = 1,3 W/mK, Sw = 0,42

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe 3
EL Chauffage chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP =4

Travaux & réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Mettre en place un systeme Solaire COP=4

= Eau chaude sanitaire
8 Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

BCM DIAG | Tél: 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 5/11
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

7
.\ France
Rénov’
logement extrémement performant

avec travaux +
consommation: 42 kwh/m*fan
emissions: 1 kg CO2im?an

avec travaux
consommation: 89 kwh/m2/an

https:/ifrance-renov.gouv.fr/espaces-

émissions: 20 kg CO2/m?*an conseil-fr
état actuel
consommation: 185 kwh/m?/an
émissions: 40 kg CO2/m?*/an
hitps:/ ov.gouv.friaides
ER
- REPUBLIQUE
logement extrémement peu performant FRANCAISE
P
Egaha!
Fe g
Dont émissions de gaz a effet de serre
Pour rép eal'urg limati et

I avec travaux +
1 kg CO2/m*an =
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut

niveau de performance énergétique.

avec travaux
20 kg CO2/m*/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

état actuel
40 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes

BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 6/11
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logem

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

WE.CERT - 13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

Réference du logiciel valice - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE
Reference du DPE - 202528102843 - DONAZZOLO Néant

Date de wvisite du bier - 28110/2025

Invariant fiscal du logement : NJA

Reférence de la parcelle cadastrale

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété - NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. |l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refiétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur igné
Département O Observé / mesuré 06 Alpes Maritimes
Altitude == ‘w,_ Donnée en ligne 96m -
Type de bien = == £ Observé/ r\*.esu;é ) Appartement
Année de ;ns;rtl_:|inn = Eslimé 1948 - 1974 -
Surface de référence du logement L2 Observé / mesuré 61,6 m* -
S;f_;::de référence de l'immeuble -T:I D- ir Ve / mesuré 7471 m* (estimée a partir des tantiémes de copropriété) B
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1 -
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 258m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé /[ mesuré 953 m*
V?;pe d'adjacence £ Observé /mesuré :n :pace tampon solarisé (véranda loggia fermée)
Orientation ETS fo) = N, Nord-Est ou Nord-Ouest
E‘sEu_I!gtlun parois donnant sur o) T
Mur 1 Nord ==
Matériau mur £ Observe / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm -
Isolation -— £ Observé [ mesuré non ol
Eﬂ‘;ﬂ:‘l‘;‘girappnﬂe avec £ Observe /mesure o plus’de 15mm, bois, platre ou brigue
Srurf;;:eziu mur £ Cbserve /mesuré 75m* i
Type d'adjacence £ Observe / mesure l'extérieur - o o
Matériau mur £ Observe / mesuré Mur en béton banché i
Mur 2 Nord o = = —
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20 cm
7Is|;lal‘|run £ Observé /m e non il R
|a§gl$g;r_rappune e r £ Observé /mesuré plus de 15mm, bn:plé(re ou brique
Mur 3 Ouest Surface du mur £ Observé / mesuré 15,46 m*
BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 7/11
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Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré - Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé /mesuré <20cm
Isolation £ Observé [ mesuré non
a?:.‘:’l:.gi“r"‘p”“"e aves £ Observé / mesuré plus de 15mm, bais, pl3tre ou brique
Surface du mur £ Observe [ mesuré 14,19 m*
Type d'adjacence B £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur 4 Est Matériau mur - £ Observé f mesure Mur en béton banché
iEpaisseur mur £ Observé /mesuré <20 cm
Isolation £ Observé /mesuré non
o Surface du mur £ Observé [ mesuré 387Tm'
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur 5 Ouest Matériau mur L Observé [ mesuré Mur en béton banché -
Epaisseur mur £ Observé /mesuré <20 cm -
Isolation £ Observé [ mesuré non
Surface du mur £ Observé /mesuré . 123 m*
Type d'adjacence O 0Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé [ mesuré 56 m* o
Etat isolation des parois Aiu —D \'JISs-e: veé [ mesure non isolé
Mur 6 Sud Surface Aue ——— p Dbserve [ mesuré om*
Etatisolation des parois Aue [0 Observe /mesure non isolé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur ,O Observe / mesure < 20cm o -
Isalation £ CObservé / mesuré non
D Surface du mur £ Observe /[ mesuré 342m*
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur]‘ellérisur
Surface Alu £ Observé / mesure semt 7
Etat isolation des parois Aiu [0 Observé / mesure 2 Tw: is;lz o N
Mur 7 Est Surface Aue ] Obssrd fmesurd om*
Ea‘i is;\a!i;n Jes parois Aue [0 Observeé / mesuré non isolé
Matériau mur_ £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur - £ Observe / mesure =20cm
Ism £ Observé / mesuré non
éuﬂa:;mnr £ Observé / mesuré 1251 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé R
Mur 8 Sud Matériau mur £  Observe / mesuré Mur en béton banche B
Epaisseur mur £ Observe / mesuré < 20cm
Isalation £ Observé [ mesure nan
Surface du mur £ Observé [ mesuré 2,53m’ - - R
Type d'adjacence £ Observé / mesuré uniespace témpun s;:larisé (véranda,loggia fermée)
Orientation ETS ol Est ou Quest
Il_sEnrlalinn parois donnant sur 5 3 o nain fsole
Mur 9 Est Sp—
Matériau mur 0] mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur D / mesuré <20 cm - i
aolation o i3 mesuré non
a‘;’:l:.gierr““”e avec p mesure plus de 15mm, bois, plétre ou brique
- _—;JHBCE de plancher bas £ Observé / mesuré 816 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé 7
Plancher =
Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
l‘ﬁ::ar::lne out/mon7 £ Obser lesure _nnn_ i -
Surface de plancher haut £ Observe/ m-,mﬁ ) 816 m* -
Plafond = =
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 8/11
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Type de ph Observé / mesuré Dalle béton

Isalation Eb;cw? / mesuré non -

Surface de baies Observe / mesuré 1,5 m’

Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord

Orientation des baiesﬁ o Observeé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observe [ mesuré .

vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observe / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Observeé / mesuré

o)
e
ol
]
joj
el
o)
jel
Type de vitrage D double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 15 mm -
Lol Presence “ud'g—‘;;'— £  Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air e
ﬁ‘;};’:ﬂ““' dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
Ejr?‘fi“sﬂr;ig dormant £ Observe [ mesuré a Lp:Gem o
irpe volets 0 Dbs;rg / mesure Volets roulants PVC (tablier » 12mm) - o
Type de masques proches -B Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lninl;ins O Observé / mesuré Absence de masque laintain
U Fenétre (calculé) £ Observé / mesuré 2,6 -
Surface de;;aies £ Observé / mesuré 27m*
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Ouest S
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observe / mesure vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air L Observé [ mesuré > 15 mm e
2;355:;::: couche peu £ Observé [ mesuré non
Porte-fenétre Ouest =
Gaz de remplissage £ Observe / mesuré Air
Pusitipnn;e‘:nent dela SO Observé [ mesuré au nu intérieur
lrferl?:il;rerdiz sermant £ Observé [ mesuré Lp:s cr; =
Type volets £ Observé /ms-sme— Volets roulants PVC (tablier » 12mm) _—
Type de masques proches P Observé / mesuré ) Baie en fond de balcon
_s‘v:snff:sl [I?;:;::;lwr des £ Observé [ mesuré «Im
Type de masques lointains i B ) Observé / mesuré Masque homogeéne
Hauteur a (°) £ Observé [ mesuré 30 - 60°
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 21 a
Surface de porte £ Cbservé [ mesuré m* -
Placement ) £ Observé [ mesuré Mur 'FVESI
Type d'adjacence jo) ESEF-IE ;Tmesure des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Nature de la menuiserie B b Observé / mesure Porte simple en bois . 3
Parte Type de porte £ Observé / mesuré Porie opague pleine -
:‘:;:::ﬁiifée oints £ Observé / mesuré non
“Positior £ Observé/ -r\esure_ au nu intérieur
“Cargaur dudarmant O Observé / mesuré Lp:5 em -
- ?ype de pont thermique §o) 7ﬂ:95—ur{ Mur 3 Ouest / Porte-fenétre Ouest
Type isolation £ Obser v; / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Lengueur du PT o Observé [ mesuré 68m o
Largeur du dormant Ohsarve jmeaire G_Scmi i

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Référence : 2505543

Type de pont thermigue

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Fenétre Nord

Type isolation

Longueur du PT

le.‘b jelhelRel

Observe / mesure

non isolé

ré

Observe / mes

49 m

BCM DIAG | Tél : 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO

Page 9/11

Page 30/ 71



Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observeé / mesuré

Lp:5em

Position menuiseries

servé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type PT

rve [ mesure

Mur 1Nord / Plafond

Type isolation

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Pont Thermique 4

Type PT

37m

Mur 1Nord / Plancher

Type isolation

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observe [ mesuré

37Tm

Pont Thermique 5

Observe / mesuré

Mur 2 Nord / Plafond

Observé / me

non isolé / non isalé

Longueur du PT

35m

Pont Thermique 6

Type PT

Mur 2 Nord / Plancher

Type isolation

nen isolé / non isolé

Longueur du PT

35m

Type PT

Mur 3 Ouest / Plafond

Type isolation

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Tm

Type PT Observe / Mur 3 Ouest / Plancher

Pont Thermique 8 Type isolation Observe / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT | mesure Tm =
Type PT ¢ | mesuré Mur 9 Est / Plaioﬂdr o

Pont Thermique 9 Type isolation Observe / mesure il

non isclé / non isolé

Longueur du PT

e / mesure

Eﬂ'\

Pont Thermique 10

Mur 9 Est / Plancher

Type isolation

non isolé / non isolé

bbbbb‘ob!b‘obbbbbbbbbb{b‘bbb‘obb

Longueur du PT 2m
Systéemes
Donnée d'entrée . Origine de la donnée Valeur é
Type de ventilation P Observeé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / oui
Iigi'g;":'a“a""” de £ Observé Installation de chauffage simple
Surface chauffée O Dbserveé / mesure 61,6 m*
g:sns‘::i:e niveaux £ Observé / mesure 13
Type générateur £ Observé/me Gaz Naturel - Chaudiére gaz classigue installée avant 1981
Année installation " » )
ahdrataly ¥ Valeur par défaut 1948 - 1974 S
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une Jo) T . -
Présence d'une veilleuse £ rvé | mesuré non
Chaudiére murale D Observé [ mesure nan
Chauffage Présence d'une
regulation/Ajust,T° £ Observé [ mesuré non
F
ce ventilateur / -
dispositif circulation air £ Observé [ mesuré non
dans circuit combustion
Type émetteur £ Observé Radiateur monotube sans robinet thermostatique
Température de distribution [0 Observe [ mesurs supérieur & 65°C
Année installation émetteur [0 Ohserve Inconnue
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement d'intermittence [0 Observe [ mesure Sans systéme dintermittence
Présence comptage o m 0
Nombre de niveaux
g desservis £ - b
Eau chaude sanitaire " " —
Type générateur £ Observé / mesure Gaz Naturel - Chaudiere gaz classique installee avant 1981

Référence : 2505543
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Année installation ¥ Valeur par défaut 1948 w_1974

_générateur v
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observe / mesure Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Observe / mesure non
Chaudiére murale Observe / mesure non
Présence d'une =
régulation/Ajust, T Observe / mesuré non
_Fonctionneme: —— —
Observe / mesuré non

reulation air
mbustion

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces

v|v|v[ v |V |OlO

strit Observe / mesuré contigués.
Bouclage pour ECS Observé / mesuré non
Type de production Observe [ mesure instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010

Informations société : BCM DIAG 161 Avenue Jeanne d'Arc 06700 Saint-Laurent-du-Var
Tél. : 06.46.61.16.57 - N°SIREN : 822306106 - Compagnie d'assurance : Allianz n® 59634163

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que  2506E3414370!
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de ~—__ —— ——
l'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement cu une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observataire-dpe.ademe fr/).

BCM DIAG | Tél: 06.46.61.16.57 | Dossier : 202528102843 - DONAZZOLO Page 11/11
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 202528102843 - DONAZZOLO
Norme méthodologique employée : AFNOR FD C 16-600 (juin 2015)
Date du repérage : 28/10/2025

La présente mission consiste & établir, suivant le Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 et la Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, I'état de I'installation
électrique prévu a l‘article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d'habitation
comportant une installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans. Il est réalisé suivant I'arrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la
construction et de I'habitation), Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 6 ans. En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle
de conformité de l'installation vis-a-vis de |a réglementation en vigueur.

A. - Désignation du propriétaire et du batiment

Localisation du ou des batiments bétis :
Département : ... Alpes-Maritimes
Adresse :....... LES EDELWEISS

13 Chemin du Carimai
COmMMUNE: &iiimam sy 06110 LE CANNET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : , Lot numéro 306;213

Type d'immeuble : ..Appartement
Année de construction du bien :.
Année de l'installation :............. < 1997

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :

..SCP ELITAZUR

..23 avenue du Petit Juas
06400 CANNES

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Apporteur

Propriétaire de I'appartement ou de la maison individueile:
Nom et prénom :......cceeeeeeiinnnns Mme DONAZZOLO
AATBSSE: L iiiiuidmsiniivaivimimis vies LES EDELWEISS
539 Chemin du Carimai
06110 LE CANNET

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :
Raison saociale et nom de I'entreprise
Adresse :..

..MILLAU Christophe

BCM DIAG

161 Avenue Jeanne d'Arc
............. 06700 Saint-Laurent-du-Var
Numéro SIRET :. .82230610600029
Désignation de la compagnie d'assurance :. Allianz

Numéro de police et date de validité ........ 59634163 / 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT le 15/09/2022 jusqu‘au
27/06/2028. (Certification de compétence C2021-SE05-028)

161 Avenue Jeanne d’Arc - boite 15 - 06700 Saint-Laurent-du-Var 1/8
Mail : contact@bcemdiag. fr Rapportdu :
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D. - Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur |'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux & usage d’habitation située en
aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les
circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés & étre reliés & l'installation électrique fixe, ni les installations de production d‘énergie
électrigue du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation
intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés
en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle
s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques
lorsgue cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de |'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de Iinstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur

toute la longueur des circuits.

¥

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L’installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie visible le jour de I'expertise et ne fait
pas l'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie visible le jour de |'expertise, mais fait

I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire

de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

X O O

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

a 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
= 2. la protection_diﬁérentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.
O 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.
a 4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chague circuit,
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
[E3| 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
[ 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
O 9. Des appi_areils d:ytili_satio_n s!tués dans les parti.es communes et a'limenté_s depuis I_a\ partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
X Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
x Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
| Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
161 Avenue Jeanne d’Arc - boite 15 - 06700 Saint-Laurent-du-Var 2/8
Mail : contact@bcmdiag.fr Rapport du :
SIREN : 822306106 28/10/2025
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rF. - Anomalies identifiées

N° Article
(1)

Libellé des anomalies

N°
Article
(2)

Libellé des mesures ires (3) corr
mises en ceuvre

B2.3.1h

Au moins un dispositif de protection
différentielle ne fonctionne pas pour son
seuil de déclenchement.

Remarques : Refus du propriétaire de
procéder a des coupures de |'installation

B2.3:14

La manceuvre du bouton test du (des)
dispositif(s) de protection différentielle
n'entraine pas (son) leur déclenchement.
Remarques : Refus du propriétaire de
procéder a des coupures de l'installation

B5.3a

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

Remarques : La LES (Liaison
Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas
visible ou partiellement visible ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
vérifier la LES et la compléter si besoin

B5.31

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la mesure
compensatoire appliquée dans le cas ou la valeur de la
résistance électrique est > 2 ohms entre un élément
effectivement relié a la liaison équipotentielle
supplémentaire et uniquement :

- les huisseries métalliques de porte et de fenétre ;

- le corps métallique de la baignoire ou du receveur de
douche ;

- la canalisation de vidange métallique de la baignaire ou du
receveur de douche ;

est correctement mise en ceuvre.

B7.3 a

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel
électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des
détériorations

B7.3d

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de
matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives
nues sous tension

B8.3 e

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
meétallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniqguement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés

(1) Référence des anomalies selon |la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

161 Avenue Jeanne d’Arc - boite 15 - 06700 Saint-Laurent-du-Var 3/8
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(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires —‘

Article (1) Libellé des informations

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.

Il n'a pas pu étre vérifié que |'ensemble des socles de prise de courant est bien de type a

B11 b2 obturateur.

Remarques : Appartement trés encombré

Il n'a pas pu étre vérifié que I'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15
Bi11l c2 mm.

Remarques : Appartement trés encombré

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Bi1 al

G.2. - Constatations diverses

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation
n'ayant pu étre controlée

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Encombrement constaté : Bien objet de la mission meublé au jour du contrble. Présence notamment de
meubles non déplagables empéchant de voir la structure et les différents éléments ainsi que la présence
d‘appareillages électriques.

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n"ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre .
°
N° Article (1) | U4 ifiés selon norme FD C 16-600 — Annexe C Houis
B2.3.1c B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
T Article : Protection de I'ensemble de I'installation
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts 3 i
B3.3.4a conducteurs et/ou canalisations métalliques et la Appartement trés encombré
LEP <= 2 ohms
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Socles de prise de courant situés a 3 .
E2.5:10'3 I'extérieur protégés par dispositif différentiel a Appartemiedt tres encombre
haute sensibilité < 30 mA
B11 - Autres vérifications recommandées
(informatives) y 5
B11,b1 Article : L'ensemble des socles de prise de courant Appartement trés encombré
est du type a obturateur
B11 - Autres vérifications recommandées
(informatives) 5 5
Bitcl Article : L'ensemble des socles de prise de courant Appartement trés encombré
posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (pieces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et
justification :

Sous-Sol - Cave (Impossibilité d'entrer cave encombrée)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - 13
rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Visite effectuée le : 28/10/2025

Etat rédigé a LE CANNET, le 28/10/2025

Par : MILLAU Christophe

-

(1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées J
Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’i ies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |‘alimentation
B.1 électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d‘électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

San absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution,

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier & |a terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
” surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux une bai e ou une : Elle permet d‘éviter, lors d'un
B 5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
< Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre |a cause
d'une électrisation, voire d‘une électrocution.
Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 I'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
- réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues
B.7 sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées

- dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation,
voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
B 8 n’assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau

- d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a [‘'usage que |‘on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B g I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre carrectement, le contact d'une personne avec

" la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.
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Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
B.10 associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
. T

de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d'une électracution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’infor (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité pr I'er de
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I \nstallatmn électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I"'mprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risgues d’électrisation, voire
d'électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : |'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, vaire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d‘un cordon
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisée.
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| Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu'elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et B
de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 202528102843 - DONAZZOLO
Date du repérage : 28/10/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de |'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d’ao(it 2009

Immeuble bati visité

Adresse 23115 R————————— LES EDELWEISS
539 Chemin du Carimai
BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
, Lot numéro 306;213
Code postal, ville :..06110 LE CANNET

Périmétre de repérage : | s Toutes les parties accessibles sans démontage, sans
déplacement de meuble, ni destruction

...Appartement F3

Habitation (partie privative d'immeuble)

< 1997

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... Mme DONAZZOLO

Adresse 1. LES EDELWEISS
13 Chemin du Carimai
06110 LE CANNET

Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SCP ELITAZUR

Adresse I 23 avenue du Petit Juas
06400 CANNES

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé Obtention : 15/09/2022
au repérage ) Opérateur de WEEERT 13l de Echéance : 27/06/2028
------------------------ MILLAU Christophe rebbrage Saintignon 57100 N° de certification : C2021-
Personne(s) perag THIONVILLE '
signataire(s) autorisant SE05-028
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : BCM DIAG (Numéro SIRET : 82230610600029)
Adresse : 161 Avenue Jeanne d'Arc, 06700 Saint-Laurent-du-Var
Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz
Numéro de police et date de validité : 59634163 / 31/12/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 28/10/2025, remis au propriétaire le 28/10/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages
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1.

= Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante. le jour de I'expertise

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités : Plenum(s) (espace(s) faux

plafond), non démontable(s), intérieur des coffres de volets roulants, non démontable, partie 5|tuee sous le(s)

coffrage(s) des baignoire(s), trappe bloquée, intérieur des conduits des chéminées, non

| L isatie | Parties du local T Raison

[ Sous-Sol - Cave | Toutes ‘ ibilité d'entrer cave encombrée

| 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de l'entreprise :....Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

B

- La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

Référence :
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