CYRIS
Diagnostics immobiliers

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 0527
Date du repérage : 09/12/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, dela
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d‘habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 2 l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenatres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Alpes-Maritimes

Désignation du client :
Nom et prénom : . SCI LA RANA

Adresse : ...ciineie 11 Passage Grégoire Adresse : ............ 11 Passage Grégoire
Commune :........ 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat B - 1 er étage, Lot numéro 11
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP BENABU BAUCHE
Adresse : ........... 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Périmétre de repérage : Habitation

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom : ..cooviieeeineeeineeieieieneeeeen OUKACI Badr El Mounir

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... CYRIS Diagnostics Immobiliers

AdrESSE & viiviiriiiriicii e e 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEro SIRET :..ccvviiivevirnviinneriiinieesinenennns 900313123

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : ......... 10849111804 - 30/06/2023

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 62,46 m? (soixante-deux métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 93,95 m? (quatre-vingt-treize métres carrés quatre-vingt-quinze)
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Certificat de superficie n° 0527

, Lol

Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage : 09/12/2022
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
- " AT Superficie privative au .
Parties de I'immeuble bétis visitées sens Carrez Surface au sol Commentaires
_ Surface occupée par un escalier et Hauteur
ler étage - Entrée 4 5,32 inférieure & 1,80m
ler étage - Cuisine 4,65 4,65
ler étage - Séjour 11,55 12,61 Embrasures
1er étage - Dégagement 1,93 1,93
ler étage - Salle d'eau + Wc 1 2,14 2,14
ler étage - Salle d'eau + W¢ 2 3,78 3,78
ler étage - Chambre 1 11,13 11,13
ler étage - Chambre 2 11,82 11,82
ler étage - Chambre 3 11,46 11,46
Ler étage - Terrasse 0 29,11 Piéce dont la fonct(i;r:rzixclut de la surface

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 62,46 m2 (soixante-deux métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale : 93,95 m?2 (quatre-vingt-treize métres carrés quatre-vingt-quinze)

Fait & NICE, le 09/12/2022

Par : OUKACI Badr El Mounir
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o o
Diagnostics Immobiliers

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : 0527
Norme méthodologique empioyée : AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 aoiit 2011
Date du repérage : 09/12/2022

Adresse du bien immobilier Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des bétiments : Donneur d'ordre :
Département :... Alpes-Maritimes SCP BENABU BAUCHE
Adresse ! .......... 11 Passage Grégoire 11 Avenue Desambrois
Commune :....... 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale NC,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Propriétaire :
Bat B - 1 er étage, Lot numéro 11 SCI LA RANA
11 Passage Grégoire
06000 NICE

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont deﬁnls dans I arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes néc i 1t d'un CREP
L'occupant est : Le locataire
Nom de l‘occupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat GENEVIEVE Sébastien
N° de certificat de certification B2C - 0380 le 05/02/2021
Nom de l'organisme de certification B.2.C

Organisme d’assurance professionnelle AXA

N° de contrat d’assurance 10849111804

Date de validité : 30/06/2023
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil FEnX / 2-0597

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 25/12/2019

Activité a cette date et durée de vie de la source 850 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 88 32 . 0 1 0
% 100 36 % 63 % 0 % 1% 0%

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par GENEVIEVE Sébastien le
09/12/2022 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plombs» et en application de I'arrété du 19

ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb. ' eonun
Giret - 5003931230001

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le proprletalre doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 0527 @C.REP
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Nombre de pages de rapport: 13

Liste des documents annexes :
¢ Notice d'information (2 pages)
¢ Croquis
» Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 2
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 0527 @ CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel li¢ a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil FEnX
N° de série de l'appareil 2-0597
Nature du radionucléide 109 cd
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 25/12/2019 de vie : 850 MBgq
N° T400286 Nom du titulaire/signataire

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

ARPOURETTES Eric

Date d’autorisation/de déclaration

Date de fin de validité (si applicable)

09/09/2019 08/09/2024
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | ARPOURETTES Eric
Nom de la Personne Compétente i
en Radioprotection (PCR) ARPOURETTES Eric
Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm2
A R & . 4 Date de la Concentration
7 -]

Verification de [a justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm?)

Etalonnage entrée 1 09/12/2022 1(+/-0,1)

Etalonnage sortie 113 09/12/2022 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon 3 une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne 0527

@ crep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

11 Passage Grégoire 06000 NICE

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Habitation

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Bat B - 1 er étage
Lot numéro 11, Section cadastrale NC,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI LA RANA
11 Passage Grégoire
06000 NICE

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

09/12/2022

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

ler étage - Entrée,

ler étage - Cuisine,

ler étage - Séjour,

ler étage - Dégagement,

ler étage - Salle d'eau + Wc 1,
ler étage - Salle d'eau + Wc 2,

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Dégagement 2,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Chambre 3,
ler étage - Buanderie,

ler étage - Escalier,

ler étage - Terrasse

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D‘autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 0527 &) CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cma2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

* 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la presence de plomb a une concentration supérieure
ou egale au seuil de 1 m|II|gramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 aolit 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb>», dans le cas suivant :

o lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g 3 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantilion. Le préléevement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de l'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, 'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d‘écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ la zone de l'acceés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d‘une fenétre, ...) faisant I‘objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 0527

@ crep

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non' Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
ler étage - Entrée 7 2 (29 %) 5(71 %) - - -
ler étage - Cuisine 9 4 (44 %) 5 (56 %) - - -
ler étage - Séjour 5 - 5 (100 %) - - -
ler étage - Dégagement 5 - 5 (100 %) - - -
ler étage - Salle d'eau + Wc 1 7 6 (86 %) 1 (14 %) - - -
ler étage - Salle d'eau + Wc 2 7 6 (86 %) 1 (14 %) - - -
ler étage - Chambre 1 13 6 (46 %) 7 (54 %) - - -
ler étage - Dégagement 2 5 - 5 (100 %) - - -
ler étage - Chambre 2 13 6 (46 %) 7 (54 %) - - -
ler étage - Chambre 3 9 2 (22 %) 7 (78 %) - - -
ler étage - Buanderie 5 - 5 (100 %) - - -
ler étage - Escalier 1 - 1 (100 %) - - -
ler étage - Terrasse 2 - 1 (50 %) - 1 (50 %) -
TOTAL 88 32 (36 %) 55 (63 %) - 1 (1 %) -
1er étage - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic i Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure li;,sé"r::] Etat* de conservation |Classement Ulf)- Observation
2 A Mur Pltre Peinture [-oarto basse < m}’ g 0
¢l s Mur Platre Peinture Barta dassers fa) 2 0
E 1 ¢ Mur Platre Peinture [oarte basse (< Im) 2 0
&1 o Mur Platre Peinture ol b besee f< Al o 0
10 Plafond Platre Peinture mesure | : 0
AT TEmees Pre ] e : N Y YT
1er étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {g;f;;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
121 A Mur Platre Peinture —parbo basse ey 2 0
tle Mur Piatre Peinture -9-——p2"r22 g:ﬁsl::: 1:“"; 2 0
o I s 0
o Mur Platre Peinture —%ﬁ%m‘%{ 2 0
z Plafond Platre Peinture meared 2 0
- B Fenétre intérieure Aly Non mesurée - NM Absence de it
- B Huis;zi:eizétre Alu Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre extéricure Alu Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Huis::tgz :u ?,gé"e Alu Non mesurée - NM Absence de revétement
1er étage - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zons Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [m_;sé:nr;] Etat* de conservation |Classement UD Observation
Z 1 a Mur Platre Peinture Bat basso < Jm) : 0
g B Mur Plétre Peinture "";ﬂiz ?‘Zﬁ: {: 11": JJ g a
6 C Mur Plétre Peinture partie basse (< 1m) 0 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 0527

@ CREP

27 partie haute (> 1m) 0
28 ; | _partie basse (< 1m) 0
29 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0 a
30 . mesure 1 0
31 Plafond Plétre Peinture mesure 2 0 Q
1er étage - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure tm;fé’r:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
32 . partie basse (< 1m) 0
33 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
34 = partie basse (< 1m) 0
35 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
36 : partie basse (< 1m) 0
37 Cc Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0 0
38 E partie basse (< 1m}) 4]
39 D Mur Piatre Peinture artie haute (> 1m) 0 0
40 . mesure 1 0
1 Plafond Platre Peinture Tiestre 2 0 0
1er étage - Salle d'eau + Wc 1
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure #;:s:rﬁ; Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur Platre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre Carrslage on mesurée NM Partie non visée par la réglementation
- (o} Mur Platre Carrelage on mesurée - NM Partie non visée par la réalementation
- D Mur Platre Carrelage on mesurée - NM Partie non visés par la réalementation
42 . mesure 1 0
43 Plafond Platre Peinture mesure 2 0 0
= A Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Huisserie Porte Bois Neuf Peinture Non mesurés - NM Elément récent
1er étage - Salle d'eau + Wc 2
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure mes;%_ Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre Carrelage on mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Plétre Carrelage on mesurée NM Partie non visée par la réglementation
- o] Mur Platre Carrelage on mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
44 N mesure 1 0
25 Plafond Platre Peinture mesure 2 0 0
- A Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Huisserie Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
1er étage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N*® Zaone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {:\nlles; r::} Etat* de conservation | Classement UD Observation
46 . partie basse (< 1m) [1]
47 A Mur Pléatre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
48 , partie basse (< 1m) [1]
49 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1m 0 0
50 . partie basse (< 1m} 1]
51 C Mur Platre Peinture ariie haute (> 1m) ) 0
52 . partie basse (< 1m) 0
53 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) ) 0
54 . partie basse (< 1m) 0
5 E Mur Platre Peinture partie haute (> im) 0 0
6 7 partie basse (< 1m) 0
57 F Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0 4]
58 : mesure 1 4]
50 Plafond Platre Peinture mesure 2 0 0
- Cc Fenétre intérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- [ Hulsxg:el:ﬂétre Pvc Non mesunée - NM Absence de revétement
- (o] Fenétre extérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre
: ¢ extérieure Pve | Non mesurée > NM Absence de revétement
- A Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Huisserie Porte Bois Neuf | Peinture Non mesurée - NM Elément récent
1er étage - Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 5§ - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnestic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {;;f:nﬁl Etat* de conservation |Classement UD Observation
60 . partie basse (< 1m) 0
61 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) ) 0
62 . partie basse (< 1m) 0
63 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 - 0
64 . partie basse (< 1m) 0
85 o] Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0 [
66 R partie basse (< 1m) 0
: D Mur Platre Peinture " partie haute (> 1m) 0 0
. mesure 1 0
Plafond Platre Peinture mesure 2 0 0
1er étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zane Unité de diagnostic Substrat ‘ Revétement apparent | Localisation mesure [mes{g;}g] Etat* de conservation | Classement UD Observation
70 . ___partie basse (< 1m) 0
7 A Mur | Plétre ‘ Peinture partie haute (> 1m) 0 0
72 | : partie basse (< 1m) 0
73 B Mur | Platre | Peinture partie hauts (> 1m) 0 0
74 [¢] Mur | Piatre | Peinture partie basse (< 1m) "] 0
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75 partie haute (> 1m) 0
76 . partie basse (< 1m) 0
7 D Mur Plétre Peinture partie haute (> im) 0 0
7 . partie basse (< 1m| 0
7 E Mur Pléatre Peinture artie haute (> 1m) 0 0
80 . partie basse (< 1m} 0
F Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
2 : mesure 1 Q
3 Plafond Platre Peinture mesure 2 0 0
- E Fenétre intérieure Pve Non mesurse - NM Absence de revétement
- E Hu'siﬁgr? el:“?getre Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Fenétre extérieure Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Hulsseje_ Fﬁ:étre Pvc Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Huisserie Porte Bois Neuf Peinture Non mesurés - NM Elément récent
1er étage - Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {xes' urezl Etat* de conservation |Classement UD Observation
4 . partie basse (< 1m) 0
5 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
6 . partie basse (< 1m) 0
7 B Mur Platre Peinture riie haute (> 1m) 0 0
88 . partie basse (< 1m] 0
T C Mur Platre Peinture parlie haute (> 1m) 0 0
90 " partie basse (< 1m) 0
1 D Mur Platre Peinture partie haute (> m) 0 0
2 . partie basse (< 1m) 0
3 E Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m) 0 [¢]
4 = partiebasse(<1m) | 0 B
%5 F Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
96 . mesure 1 0
97 Plafond Plétre Peinture mesure 2 0 0
- A Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Huisserie Porte Bois Neuf Peinture Non mesurée - NM Elément récent
1er étage - Buanderie
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (rl;!s;:g, Etat* de conservation |Classement UD Observation
98 = partie basse (< 1m) 0
29 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
100 | ; __partie basse (< 1m} 0
101 B8 Mur Platre Peinture partie haute (> im) 0 0
02 . partie basse (< 1m) 0
03 C Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) ) 0
04 . partie basse (< 1m) 0
105 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
106 ; mesure 1 0
107 Plafond Piatre | Peinture e o 0
1er étage - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zong Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure t:ﬂ;fé‘::‘ Etat* de conservation |Classement UD Observation
108 : partie basse (< 1m}) [4]
100 Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0 0
1er étage - Terrasse
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zons Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {r':;?;::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
110 . partie basse (< 1m) 0
R . Mur Béton Peinture partie haute (> 1m) ) 0 B
. Etat d'usage (Traces
112 Garde-corps Métal peinture mesure 1 32 de chocs) 2
. oz . . . \ .
NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
. " P . oz . .
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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Localisation des mesures sur croquis de repérage

Dhambae 2
| Chambie 3

Chatnbae

Gdjor ]

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 88 32 55 0 1 0
de diagnostic
% 100 36 % 63 % 0% 1% 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé&, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 08/12/2023).

Documents remis par le donneur d‘ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aoiit 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de béti

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d‘implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a NICE, le 09/12/2022
Par : GENEVIEVE Sébastien
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7. Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par 'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
Fexploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

o Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a |a lutte contre le saturnisme ;

» Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I’habitat :

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

¢ Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

e Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulidres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (eqmpements de protection individuelle et vétements de travail) ;

» Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91- 1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la preventlon des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equupements de travail) ;

» Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.
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8.2 Ressources documentaires

Documents techniques ;

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du bétiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

o Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

¢ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d‘exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- la présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans Forganisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, & la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait des qu‘elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
s S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (paosés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si |'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

» Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

» Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas accés & des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
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En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

s Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

» Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
|*__Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a ét¢ jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 0527
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 09/12/2022
Heure d’'arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de {'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de Vinstallation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur. Cet état de linstallation intérieure d‘électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ................... Appartement

Adresse @ ..o 11 Passage Grégoire

COMIMUNE :.iieniiiiiiceireneaeee 06000 NICE

Département ©.....ccovvvieniieenannies Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale NC, , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat B - 1 er étage, Lot numéro 11

Périmeétre de repérage :............ Habitation
Année de construction ; ............ < 1949
Année de linstallation : ............ > 15 ans
Distributeur d'électricité :.......... NC

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......coeevvnvennns SCP BENABU BAUCHE
Adresse @ ...ocoivviiiiiiiiierinien 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Huissier

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : .......ccocvvvevienns SCI LA RANA
Adresse @ ...coviiieniineen 11 Passage Grégoire
06000 NICE

C. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t Prénom & ....vveveeiieirenienrenirierenienn, GENEVIEVE Sébastien

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... CYRIS Diagnostics Immobiliers
AdreSSse @ ...cvviiivienrininiiiii 106 avenue de la Californie
............................................................ 06200 Nice

NUMEro SIRET :.vuiiiviieiiienienreeernerennenns 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10849111804 - 30/06/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 30/11/2020 jusqu’au
29/11/2027. (Certification de compétence B2C - 0380)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0527 Electricits

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. ~ Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
O diverses

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
O diverses

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les

dangers qu‘elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a Forigine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d‘utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

" OO0OEEEOOOE OO

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d‘installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés.

OO0®

Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0527 Etectrictts

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des ArI:i::l e | Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies ) mises en ceuvre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de
matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives
nues sous tension (Expl: Installation
climatisation)

B7.3d

L'installation comporte au moins un
matériel électrique inadapté a I'usage.
Remarques : Présence de matériel
électrique inadapté a l'usage ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels inadaptés par du
matériel autorisé (Expl: Douille de chatier
Buanderie)

B8.3 b

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu’a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés (Expl:
Installation climatisation)

B8.3 e

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives, Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de Panomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I‘opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d‘une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 ai L‘ens_,e.n)b’le_ de l'in§talla‘tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bi1l c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0527 Electricits

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristiques

- Le ou les dispositifs différentiels : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'adéquation entre la valeur de la
résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre

o T ) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

Motifs

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 09/12/2022

Etat rédigé a NICE, le 09/12/2022
Par : GENEVIEVE Sébastien

ci@cyrisd
Siret | 900313123000 11
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0527 Electicits

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de IYalimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur Finstallation électrique.

Blz

Protection différentielle a I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & I'origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

BIG

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
linstallation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accds aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & Fusage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
linstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter ie risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
das V'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d’entretien, 1a rupture du conducteur de
mise & la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : |'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d‘un puits au niveau d‘un sodle de prise de courant évite le
risque d‘électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males non isolées dun cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 0527 Electricits

Annexe - Croquis de repérage
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Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre  installation électrique, vérifiez  qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 0527
Date du repérage : 09/12/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse Rue :...iiiiiiviniinnn, 11 Passage Grégoire
Bé&t., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Bat B - 1 er étage, Lot numéro 11
Code postal, ville ;: .06000 NICE

Section cadastrale NC,

Périmetre de repérage : | ciiciireesereeneeeinen. Habitation

Typedelogement : | e, Appartement

Fonction principale du batiment : | ..cccooiieiniiereeiniennn Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | e < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI LA RANA
Adresse : .............. 11 Passage Grégoire
06000 NICE
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP BENABU BAUCHE
Adresse : ..ociiiiiien 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé .
au repérage GENEVIEVE Opérateur de B.2.C 24 rue des Prés Qbtention : 30/11/2020

Echéance : 29/11/2027

Sébastien repérage 67380 LINGOLSHEIM N° de certification : B2C - 0380

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : CYRIS Diagnostics Immobiliers (Numéro SIRET : 90031312300011)
Adresse : 106 avenue de la Californie, 06200 Nice

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10849111804 - 30/06/2023

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 09/12/2022, remis au propriétaire le 09/12/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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Constat de repérage Amiante n° 0527 () Amiarte
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Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
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Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
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4.1 Bilan de I'analyse documentaire
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4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1  Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2  Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d‘amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur Ia
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse & .......cociviviiiiiiiii -

3. — La mission de repérage
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3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément & la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a Foccasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Famiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important ; Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
lI'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Lisie A

Composant de ia construction

Partie du 1 v_e:ﬁa ou daonder

i o

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

| Flocages
Culorifegages

Faux plafonds

Composend de la consgruction

T

Farbie da compasant d vérifier ou d sonder

Enduits projetés

Revitement dus (plagquas de menwuiseries)

Revétement duws (smiante.ciment)

Mus, Cloisons "en du” et Poteaux

Entourmges de potesux (carton)

(périphériques et intérieurs)

| Enfourages de poteau (amiante-ciment)
Entoursges de potesux (matérian sandwich)

Entoursges de potesux (carton-iplitre)

Coffings peria

Enduits projetés

Cloisons et 3 , Gaines ot
AT

2

. Plafords, Pmﬁm-at C}mpctiu,Gam:t-u-
Cofftes Horizontaux

o
.‘lm.m_ ‘h‘“’”
Enduits projetés

Parmeaux collés ou vissés

Planchers

Dalles de sol

3_'_5 i ot —ai i el A
Conduits

Cordnﬂs’deﬂaﬁdes(ah,mwmﬂuﬂs)

Enveloppes & clorfurs

Clapets coupe-feu

Clapets / volels coupe-feu

Volsts coupe-fou

Rebouchage

Joinds (tmsses)

Partes compe-fon

Vide-ordures

Paes (cmpuie)

Toitues

| Plagues (fihpes-ciment)
Ardoises (composites)
Andnises (fbres-ciment)

Accessoires de couvertures (conposiles)
Accessoires de couvertires (flbres-ciment)

Bardeaux bitumineux

[ Phases (compasies)
Plagues {fibres-ciment)

Asdoises (comporites)

Bardages et facades Kgéres

Ardoises ;wq
Paneanx {composites)
Permeaux (ffres-cirent)

Conduits en toiture ot fagade

Conduites d'eawx pluviales en amiarto-ciroent
Conduites deaux usées en amiante-cimant

Conduits de fiumée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Néant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe

Descriptif des piéces visitées

ler étage - Entrée,
ler étage ~ Cuisine,
ler étage - Séjour,
ler étage - Dégagement,

ler étage - Salle d'eau + Wc 1,
ler étage - Salle d'eau + Wc 2,

I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant

ler étage - Chambre 1,
ler étage - Dégagement 2,
ler étage - Chambre 2,
ler étage - Chambre 3,
ler étage - Buanderie,

ler étage - Escalier,

ler étage - Terrasse

étre visités.

Localisation

Description

ler étage - Entrée

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture

Porte A : Pvc

ler étage - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Plétre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre B : Alu

ler étage - Séjour

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Plétre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture

ler étage - Dégagement

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Salle d'eau + Wc 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bols Neuf et Peinture

ler étage - Salle d'eau + Wc 2

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bais Neuf et Peinture

ler étage - Chambre 1

Sal : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre C : Pvc

Porte A : Bois Neuf et Peinture

ler étage - Dégagement 2

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture

Fenétre E : Pvc

Porte A : Bois Neuf et Peinture

1er étage - Chambre 3

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F: Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bols Neuf et Peinture

ler étage - Buanderie

Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Piétre et Peinture

ler étage - Escalier

Sol : Bois Neuf et vernis
Mur : Platre et Peinture

ler étage - Terrasse

Sol : Carrelage
Mur : Béton et Peinture

Garde-corps : Métal et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de Fanalyse documentaire

D e el

az

jés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Non

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Non
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Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 09/12/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 09/12/2022

Heure d’arrivée ; 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Huissier

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao{it 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant =

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a NICE, le 09/12/2022

Par : GENEVIEVE Sébastien

cA@cyrisdiagnostics fr
Siret - 9003131230001

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804

5/15
Rapport du :
09/12/2022




Constat de repérage Amiante nec 0527 a) Amiante

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 0527

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 3 l‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et dautres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambre 2
| Chambre 3
k
- e o
Cl - "
L)
Chambre 1
e .
.'!. ]
. A— Séjour
1
SD/We 2 Dégagement
SD/we 1
Cuisine Entrée Buanderie
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Légende
7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sal

“

!E”q

Conduit autre que H

fibro-ciment ﬂ Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
SCI LA RANA

Adresse du bien :
11 Passage Grégoire

M PB X|[]o o

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-ptafond O:ﬁ:oEO
contenant de {'amiante
Matériau ou produit sur ; e
laquel un doute persiste Toiture en fibro-ciment
. P Toiture en matériaux
Présence damiante cornposites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;a:;e:s::t Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents dearés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systdme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de Il'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
P'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation li¢ & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & lactivité des locaux, selon quelle est exceptionnelleffaible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & !'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de Iétat de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de |'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Farticle R1334-27 est supérieur  cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de Iétat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘implantation de Fimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 3 réaliser et de I"échéancier proposé.
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Article R,1334-29-3 :

I) A Fissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R,1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. I fait également procéder, dans les conditions définies & V'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussigérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & l‘occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de lamiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 'examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I‘amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :
a) Contrdler périodiquement que F'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amlante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d‘une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter fe risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I’'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrfler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & Févafuation et & la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concemné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occcupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

D X ‘amj

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D‘autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & Famiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...).
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Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue font Vobjet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
F'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues & Iarticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
«  travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibies sur le site internet amiante de I'INRS 3 I‘adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de i‘article L. 541-2 du code de |'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I‘évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de {'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filigres d’élimination dch

Les matériaux contenant de F'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d*élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
li€s au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

d. Informati r déchéteries et les installations d’élimination_des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

» de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 1 1/ 15
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :

09/12/2022



Constat de repérage Amiante nc 0527 (a)miante

Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d‘amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d‘élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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CYRIS
Diagnostics Immobiliers

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 0527
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 09/12/2022
Heure d’arrivée : 09 h 00
Temps passé sursite : 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :.......ccccce...s Alpes-Maritimes
Adresse i ...ocevvieveineinennnn, 11 Passage Grégoire
COmMMIUNE .iiininiiieieeieene 06000 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Bat B - 1 er étage, Lot numéro 11
Section cadastrale NC,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[J Présence de traitements antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Habitation
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de l'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
06000 NICE (Information au 10/10/2022)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-sept-16 - Arrété préfectoral - N°2016-751
26-févr-02 - Arrété préfectoral - 2002-114

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. SCI LA RANA

Adresse @ ....coovcciiiniciininan, 11 Passage Grégoire 06000 NICE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Huissier

Nom et prénom : .............. SCP BENABU BAUCHE
Adresse @.ocoiiiiiiiiiiiiiiinen 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOom et Prénom : .......cceveeeiieeiiiriinineecienieens GENEVIEVE Sébastien

Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... CYRIS Diagnostics Immobiliers

AAIESSE & iuirrieeeiriniiitorrrearsnreerranrnrrrerareeranns 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEro SIRET & coivviiiveieerinnrensrernnecnennneens 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance :...AXA

Numéro de police et date de validité : .......... 10849111804 - 30/06/2023

Certification de compétence B2C - 0380 délivrée par : B.2.C, le 30/11/2020
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527

m Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

ler étage - Entrée, ler étage - Chambre 1,
ler étage - Cuisine, ler étage - Dégagement 2,
ler étage - Séjour, ler étage - Chambre 2,
ler étage - Dégagement, ler étage - Chambre 3,
ier étage - Salle d'eau + Wc 1, ler étage - Buanderie,

ler étage - Salle d'eau + Wc 2, ler étage - Escalier,

ler étage - Terrasse

Batiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés
b&timents visités (1) (

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

ler étage

Entrée Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - Carrelage

Absence d'indices d’infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - B - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Piafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau + Wc 1 Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois Neuf et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau + Wc 2 Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois Neuf et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - C - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois Neuf et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement 2 Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - E - Pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois Neuf et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3 Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois Neuf et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Buanderie Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527 ¢ Tormites

B:;lt'inr::;slse\tl iZ?t :;e(slc)le Ouvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Escalier Sol - Bois Neuf et vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d‘indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation,

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bdti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant d leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées ¢ la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527 ) Tormites

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation d’ouvrages

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

d'ouvrages Observations et constatations diverses

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire

Général i Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'accés
Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére

générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant l'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de

bois sec

ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poincon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Huissier

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état

relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

Nota 2 :

Nota 3 :

et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527 @ rormites

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 09/12/2022.
Fait & NICE, le 09/12/2022

Par : GENEVIEVE Sébastien

Annexe - Croquis de repérage

Chambre 2
4 Chambre 3

Chambre 1
)

".’ ]
£

: N Séjour

)

SD/WC 2 Dégagement
SD/Wce 1
Cuising Entrée Buanderie

— o] T

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527

u Termites

COmTIRA

PROTEXT ASSURANEES

CABINTT DOMILIDES £T DT SIS
253 COURS DE 1A SOMME

3380¢ BORDEALY

08251671 77
a5 56923882

NUORIAS 07 002 89 (PA0TIX)
ASSURANCES) SAS CYREJUGNOSTICS IMMOBL IERS
L1 DICHS wvw oneé or 106, Avenue de |3 Califomie

06200 nice

Votre conrat
Hemporivibss i Cvie Rustalare
Souscril ke 23062021

Contrat
1599111804 Bt dht Gt v

Chent
T8N

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AUA France JARD attestz que @
CYRIS DIAGNOSTICS

Eat titulnire du contrat d‘2ssurance n® 10843111804 ayant pris effet be 23/06/2021.
Ce conirat garantt les conséquences pécuniaires de la Responsabiits civile gouvent lui incomber du foit
de Vexercice des aetivités sujvaning

DIAGNGSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS SELON ACTIVITES DECRIVES EN ANNEXE 1

{2 garantie s'exerce & concurrence des muntants de garanties fgurant dans le tableay cr-aprés,

le présente atizslztion est valsble du 01072022 su 30/06/2023 et ne peut engoger Pessureur
pudelh dey briites ot conditions du contrat nuquel efle se wdlére.

Guillaume Borie
Directsur Général Délégud

12
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527

Vs références
Cortral
LBHEI1180
Ciet

729513020

Nature des garanties

Nature des garan ey

Lirvis cu gararties en «

Tous coryragey corpontls, matiriely e irmatinaly coredousify
confordus (autres cue caux vivds #u paragraphe "avires garanties”
orapresy

Qorrrapges corporele

Doemages matériels et i-matéfiak conséoutifs confondus

Autres garanties

Matu v das gararbes

9000 O0C » pur arnde ¢'avsurance

9 €00 00C » par arrde ¢ assurarcy

1200 000 x par arnée dmuraro_i

Limtiins G gavanties on

fmzin& aecidentells 3 I'emimnnen;r:l

{%eus dammages cerfondus)aricle 3.1 des condrions ganérales)
Resronsabilith civile professiorinalie

{taus dorrnages oonfondus)

Demmeges ImmwRnel nan consdcus’s UIres quY CUX visks par
Fothigaticn d'assuraroe {article 3.2 dzs conditors pémdrales)
Dormmages aux bens confis

{sekin @ rvion sux conditices particuMins)

750 606 « par année d'assurance

500 00C = par annés d assurancs
dont 30D 000 = par sinistre

{50 000 » par année d'assumnce

150,000  par sinstre

Aecanstitetion de cocumants] midias corlés
(selon extension aux condidens particubéres)

€6 Condibons Générales éu aontral

30 GO0 » par sinkte
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Etat relatif a la présence de termites n° 0527 ) rermites

cofrac "ﬁ
J

{FRTIA AN Buraau Dontesie Certif cation

W e i

— N° de certification
ot 82C - 0380

i CERTIFICATION
attribuée a :

Sébastien GENEVIEVE
Dans les domaines sulvants @

Domaine Amlante sang mention
30/11/2020 1 28/11/2027*

Hreite dhe 2 paiite 3N ol iomane ro3 rtines 68 SMERALSN B0 et atum fF Sy PR 085 LY LI 210 T EET
SEGaeTI e Lostfoainan

Domaine $#omb sans mention

05/0272021 L 04/02/2028%
Arrbtd 0 T ez 2008 Mommmwﬂ de terrboaien dey de 4 S seqieiImes g lomreton et €eiorbnasten e
SFORN M B Lorliral:

Domaina Energie sans mention (DPE)

0570242021 - D90272028%
Anfﬂ&iiﬁs?ﬁllﬁmmhémumﬂrmdummmuhtﬁmumqumﬁs q < il frsrewtion pt 9 ™
peganiemes S8 et oaen,

Domaine £lectricite
it v 3071172020 S 2901172027+
At 6 « yu et 2010 GEWapsant o6 BT 6 COTACEI 05 006 Bl 28 Sagratic hecwinge €1 dis SrBENLTEE 85 fnuiion 1 & ase BB OFS
Aganismnt de coetifieatm
Domaine Gax

301172020 : 29/11/3027¢
Arvdtt 02 e 2018 ummm R EROL 40 SEBREAIGN B8 OBMIIRNT de dagnutis roheius ot S8 DACINININEY dF St on =t KRc Al e M5
CUITINEY e oo "ial i,

Domaine Tarmites Métropole
Dot e 30/11/2020 o 2911112027+
ArrdtE oo ¥ Jiliet zaudmm-vtmmwuummnunmn e o gk ot o STt W Facerkdiation sex

MGt neetTicetio
Fait & STRASBOURG, te 05 février 2021
Respansable quatitd,
Sandrine SCHNEIDER

*S0um Paa-ya tis MADRGE Sow L SLOSONT CORTASILNINE & e meulats ROMI S di 48 Survinksnce
L oonforrité de retie condicabon peu) EUre vdifibe sur in sine -
Wirw B2¢ . franam.o o

JUNGOUSHERA » T2l 03 28 22 21 47 « ssmait - b.2.c@orange.dr » www.b2e-Trance.com

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 8/8
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapport du :
09/12/2022



Etablile: 14/12/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2206E3034664D
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 13/12/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 11 Passage Grégoire
06000 NICE
Bat B - 1 er étage, N° de lot: 11

Type de bien : Appartement
Année de construction ; Avant 1948
Surface habitable : 62,46 m?

Propriétaire : SCI LA RANA
Adresse : 11 Passage Grégoire 06000 NICE

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 10 wegmim

onSaNMaton
Wnerpe prmare)  dmEsoNs

324|10*|

kWhim?fan | %gCOm*an|
émissians de CO;

2 W' {
' i ;; teks importantes

Ce logement émet 671 kg de CO, par an,
soit U'equivalent de 3 477 km parcourus
en voiture.
’ — = = = == X Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommation energetllqu.e dépend de Uisolation du principalement des types d'énergies
i3 Et dld pgrformancg el B utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améliorer, voir pages 44 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les coidts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 240 € et 1 720 € par an

Prix moyens des energles indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

CYRIS Diagnostics Immobiliers Diagnostiqueur : GENEVIEVE Sébastien
106 avenue de la Californie Email : contact@cyrisdiagnostics.fr
06200 Nice N° de certification : B2C 0380

tel : 0663324966 Organisme de certification : B.2.C
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation :,;: ;(m“m

20% ‘ ’ 0%

l>>|

IMSUFFISANMTE
pories )
ot tendtras | mugs

119 @ - 299,
pants thermiques slancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 36%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
(‘m\ pompe a chaleur ki
INSUFFISANT = =

thermodynamique

L panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le ‘7 photovoltaiques M, thermiques
confort d’été :
g‘h géothermie réseau de chaleur
e ou de froid vertueux
@ &) chauffage au bois
logement traversant

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniqguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire)

ﬂ chauffage # Electrique 16136 (70166é.1.)

%o eau chaude # Electrique 3844 (16716éf)
* refroidissement

g éclairage # Electrique 273 (119é.f.)
# auxiliaires
énergie totale pour les 20 252 kwh
usages recensés : {8 805 kWh é&.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim),

et une consommation d’eau chaude de 105¢ par jour.

&.f. » énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au Zer janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maltnser votre facture d’energle

sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été

d’eau chaude a 40°C

442 consommés en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture

Température recommandée en hiver = 19°C
Chauffer a 19°C plut6t que 21°C c’est -21%

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation*) ﬂ Répartition des dépenses

entre 1000 € et 1360 € ST g | 80 %
entre 230 € et 330 € B 12 %

0 %
entre 10€et 30€ ll %

0 %
entre1240 Eet1720€ Pour rester dans cette fourchette
paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

4 Seules les consommations d'énergle nécessaires au chauffa
a la production d’eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux auxmalres (ventllateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- 28°C

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1058/jour

Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

OGDOBII E m

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement

- Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

En savmr plus sur les bons reflexes d’economle d’énergie :
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DPE Diagnostic de

performance énergétique (logement) p.4

Vue d’ensemble du logement

11 Murs
Plancher bas

N\ Toiture/plafond

1y Portesetfenétres

description isolation
Inconnu donnant sur un local chauffé : -

. NS .. insuffisante
Mur en béton banché d'épaisseur 28 cm donnant sur l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local non chauffé non accessible

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un comble faiblement ventilé

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
Porte(s) pvc opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

E Chauffage

ig Eau chaude sanitaire

Pour maitriser vos consom
essentiels.

I-r Ventilation

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L
Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

mations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
tégionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de Fimmeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack 7 avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 4000 & 6000€

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Les travaux a envisager montant estimé : 9000 & 13500€

Lot

| | Mur

E Chauffage
Lot
Plancher

1y  Portesetfenétres

ﬁ Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des planchers en sous face.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0527

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

SCOP=4

Performance recommandée

R>3,5 m2K/W

Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42
Uw=1,3 W/mzK

COP=3
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

Soeivenl entedrpernent feefon il m

VIR Pl R Ny
Préparez votre projet !

Contactez le conselller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des consells
gratults et indépendants sur vos cholx de

avec travaux £} + 1}

consommation: 27 kwhin?/an
émissions; 0 kg CO2im*an

avec traveux 1)

copsommation: 104 kwh/m/an travaux et d’artisans :

émissions: 3 ky CO2im¥an : ‘ Ml iy
0u 0B08 BOO 700 (prix d'un appel lecal)

dtat actuel

consommation; 324 kwhtmian Vous pouvez bénéficier d'aides, de

émissions: 10 kg CO2im*an primes et de subventions pour vos

)

R
REPUYBLIQUE
FRANCAISE

ogermen! extrémement peu performan

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux () » 3 Pour répondre a lurgence climatique et
0 kg COZmtian environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

arnc ey l'ensemble des logements 4 un haut

3 kg COZm™an @ egemants a un hat
p— niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée a la

10 kg CO2im%an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et 4 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

emisslons de COy trés 1mpot§&n§es
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur

qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25]
Référence du DPE : 0527

Date de visite du bien : 09/12/2022

Invariant fiscal du logement : NC

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale NC,

Méthade de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d'habitation

Relevé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Rapport mentionnant la composition des parois
Factures de travaux

Généralités
Donnée d'entrée - Origine de la donnée Valeur renseignée
Département 5 Observé / mesuré 06 Alpes Maritimes .
Altitude - g Donnée en ligne 2m
Type de bien - 32 Observé / mesuré Appartement
. A;\ée de construction 2 Estimé - Avant 1948
Surface hab;able_durgement_ &~ Observé / mesuré 62,46 m? _
Nombre de niveaux du logement &~ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ;".'l Observé / mesuré 2,75m —
Enveloppe
Donnée d’entrée o Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur —E Observé / mesuré 22 m?
Mur 1 Sud T;pe de lo_cal adjacent S5 Observé / mesuré Elocal chauffé_ -
Matériau mur #  Observé / mesuré Inconnu

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 0527
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Isolation = inconnue
2::;::;0“ it M Valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi in_connue) M valeur par défaut 2,5W/m2K T =" -
R Surface du mur - = 25,52 m? o B
Type de locat adjacent o jol B un lo::al chauffé
M_atériau mur o Inconnu
Mo 2 Oueat gation - . o inconnue R
g::sét?ud;ion/rénovation X valeur p_ar gt Aentells
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par d;.faut 2,5 W/m2K - -
Surface du mur -~ 11 m? o o
Type de local adjacent o po - un local chauffé o
Matériau mur - - S o) Inconnu -
Mur 3 Est Isolation o inco_nnue -
?:::t:ution /rénovation M valeur par défaut Avant 1948
Umur0 (paroi inconnue) M valeur par défa_ut_ 2,5W/m2K -
Surface du mur e jo 10,71 m? -
Type de logadiacent jo) e l'extérie_ur - - -
Matériau mur po Obsers Mur en béton banché -
Mo 4 st -Epaisseur mur - - &/ mest 28cm o
Isolation - — 7 inconnue o -
::::t?:;ion /rénovation 3 Valeur par défaut Avant 1948
o Surface du mur = 17,2:I._mz B
Type de local adjacent = L'extérieur o
Matériau mur jo) " Observé Mur en béton banc_hé - -
Mixr e Epaisseur mur jol 28cm -
Isolation ~ % inconnue = - o
::::::ciion Jrénovation X Valeur par défaut Avant 1948
S Surface de plancher bas E 62,46 m? N
Type de local adjacent a2 0 un local non chauffé non accessible - -
Plancher Type de pb jo u Plancher avec ou sans re;\plissage
Isolation: oui / non / inconnue inconnue S
. ::\::séter:ciion g > Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut -~ 62,46 m?
T_ype de loc; adjacent ~ un comble faiblement ventilé = = -
Surface Aiu = 62.46 m? R R
Su?ace Au; jo om? o o
Plafond Etat isolation des parois Aue E\ Ob non isoté o o -
Type de ph ~ Pla;ond avec ou sans remplissage
Isolation B B = inconnue o -
::‘::setiudciion /rénovation 2 valeur par défaut Avant 1948
. Surface de baies = e 3,04 m?
Placement Fol Mur 4 Est -
Orientation des baies jo Est
Inclinaison vitrage ,_") " Obsen - vertical 3 — .
Type ouverture o] Fenétres battantes o o
Fenétre 25t Type menuiserie ,_'3' " Obse uré PVC o -
e p— - )
Type de vitrage o double vitrage
Epaisseur lame air o jo 15 mm o o -
Présence couche peu émissive R pol " Obs non o
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Fenétre 2 Nord

Porte

Pont Thermique 1

Gaz de remplissage jo Air

Pasitionnement de la -~ A

menuiserie »~ au nu intérieur
b 5

Type de masques proches ol Absence de masque proche
Type de masques lointains jo Masgue homogéne

Hauteur a (%) = 60 - 90° -
Surface de baies jol _2,89 m2

Placement i b Mur 5 Nord

Orientation des baies jo]  obs Nord

Inclinaison vitrage o vertical

Type ouverture = Fenétres couTssant_es -

Type menuiserie
Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage

%]

Métal sans rupteur de ponts thermiques

non

double vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches

14 mm

Avancée | (profondeur des

non
Air
au nu intérieur

Lp: 5¢cm

Baie sous un balcon ou auvent

<1im

masques proches) -
Type de masques lointains Masque homogéne
Hauteura (°) 15-30°
Surface de porte 1,9 m?
Placement Mur 5 Nord
Type de local adjacent I'extérieur
Nature de la menuiserie Porte simple en PVC
Type de porte Porte opaque pleine
Présence de joirE non
d'étanchéité 0
Positionnement de la .

- au nu intérieur
menuiserie
Largeflrd.u dormant Lp:5cm
menuiserie - o -
Type de pont thermique Mur 4 Est/ Fenétre 1Est

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp
Position menuiseries

inconnue

10,2 m

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4
(négligé)

Type de pont thermique

Lp:5cm

au nu intérieur

Mur 5 Nord / Porte

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

inconnue

5m

Lp:5¢cm

au nu intérieur

Mur 5 Nord / Fenétre 2 Nord

Longueur du PT

L;rg_eur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type PT

Type isolation

Longueur du PT

U‘t;: DDV IVDIDITIV W RMWVMD(ODID|D D[V 1':|'G DILIVIVIV | DDV D VYD U"GI

inconnue
7,5m

Lp:5em

au nu intérieur

Mur 4 Est / Plafond

inconnue / inconnue

5m

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél: 0663324966 | Dossier : 0527
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Type PT 5= Observé / mesuré Mur 4 Est/ Plancher

Pont Thermique 5 s - . . . L =

. Type isolation J Dbservé / mesuré inconnue / inconnue

Longueur du PT /3  Observé / mesuré 5m
Type PT »  Observé / mesuré Mur 5 Nord / Plafond

Pont Thermique 6 ) e : ; . . -
Type isolation y Observé / mesuré inconnue / inconnue

{néglige) yp ) / / - -
Longueur du PT ~~ Observé / mesuré 8m
Type PT >3 Observé / mesuré Mur 5 Nord / Plancher

Pont Thermique 7 . o n . . R

4 Type isolation j2  Observé / mesuré inconnue / inconnue

(négligt) 2L - ! !

Longueur du PT /' Observé [ mesuré 8m
b Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation /2  Observé f mesuré Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Fagades exposées 7+  Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant X2 Observé [ mesuré oui

e Type d'installationde - . . . )

chauffage J=?  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée s Observé / mesuré 62,46 m?
Type gévnérateur 25 Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** at NF***
Année installation générateur Valeur par défaut Avant 1948

Chautfage g X P o o
Energie utilisée »2 Observé / mesuré Electrique
Type émetteur &2 Observé/ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage ~2  Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence #2  Observé/ mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis » Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé/ mesuré EleFtrlque - Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie

ou inconnue)

Année installation générateur ' Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée ’ Observé / mesuré Electrique

Eau chaude sanitaire : ~ J -
Chaudiére murale 22 Observé / mesuré non
Type de distribution 5= Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production 5 Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage ~? Observé/ mesuré 150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du
DPE V3, est d'application obligatoire depuis le der juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. Il fait encore L'objet
de modifications.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent &tre imprécis ou erronés et en
conséquence décline toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue des Prés 67380
LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : CYRIS Diagnostics Immobiliers 106 avenue de la Californie 06200 Nice
TéL : 0663324966 - N°SIREN : 900313123 - Compaghnie d'assurance : AXA n°® 10849111804
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CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

106 avenue de la Californie CYRIS
Nice 06200 Diagnostics immobiliers
0663324966

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

11 PASSAGE GREGOIRE 06000 NICE

Adresse: 11 Passage Grégoire 06000 NICE
Coordonnées GPS: 43.704356, 7.256692
Cadastre:

Commune: NICE
Code Insee: 06088

Reference d’édition: 2057320
Date d'éditlon: 14/12/2022

Vendeur-Bailleur:
SCI LA RANA
Acquéreur-locataire:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 86 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 4
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Expasition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel ou Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 4
SEISME
PPR Naturel aul Commune  potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif ou Niveau de risque : Moyen
Sols Argileux Une étude géotechnigue est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article 68)
PPR Naturels NON Inondation Par une crue torrentielie ou & montée rapide de cours d'eau Approuvé 17/11/1999
Inondation 7 Faillons - pays nicois
Inondation Par une crue torrentielle ou  montée rapide de cours d'eau Approuvé 18/04/2011
v Var (basse vallée)
inondation Par une crue torrentielle ou 3 montée rapide de cours d'eau Approuvé 25/06/2013
v
Inondation Prescrit 25/03/2020
Paiilen
Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Prescrit 25/03/2020
Faillon
PPR Naturels NON Feu de forét Approuvé 07/02/2017
Feu de forét
PPR Naturels NON Mouvement de terrain Approuvé 05/12/2008
Mouvement de terrain Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé 16/03/2020
PPR Naturels ouw Séisme Approuvé 28/01/2019
Séisme
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologigues NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques
4 = =

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ GSAGG

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ant permis |a réalisation de ce document.,
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

PR

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

AP 2020-012 du 16 mars 2020 Mis & jouf le
‘2. Adresse code postal ou Insee commune
11 Passage Grégoire 06000 NICE
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPH N oui X Non
prescrit anticipé approuvé: X date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme X volcar autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pns en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PFRN Oui Non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM}

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR M QOui Man
prescrit anticipé approuvé date
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant fa localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
St oul, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de Vimmeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques {PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Qui Man X
Si oui, les risques technologigues pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxigque effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeubie au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Ouj Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cindtique, est Jointe 2 J'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L B @75 Une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zane 3 zone 4 X zone 5
trés faible faible modérée moyennea forte
Infarmation relative a la pollution de sols
‘> Le terralm 25t situé an secteur o information sut'les sols [(545) Oul Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon

ut dans it comifiung b potanitiel radon de

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB: Oui Non X

Si oui, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone € zone B 2ane A
faible modérée forts

Infarmation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T*

* catastrophe

i

Oui Non
vendeur / acquéreur / locataire
SCI LA RANA 14/12/2022 / NICE

Madgle Etat des risques, pollutions et sals en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

. camere

Légende :

I risque Miner
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :

Falble

[ Moyen

Légende :

Niveau 1
B wiveau2
B viveaus
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

1- Trés Falble

2- Falble

- 3 Modérée
- 4- Mayenne
Bl 5ot

CARTOGRAPHIE FEU DE FORETS

Légende :

- Feux de Foret
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :

I zone A: Trés Forte (Lden 70)

Zone B: Forte (Lden 65-62)
- Zone C : Modérée (Lden 57-55)
B zone D Faible (Lden 50)
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Code

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Raison social, Activité, Adresse

PAC0603213
PAC0601201
PAC0602556
PAC0602392
PAC0600731
PACD603858
PAC0602452
PAC0601937
PAC0602126
PACO603666
PAC0602669
PACO600650
PAC0604089
PAC0602845
PAC0603793
PAC0602257
PAC0600573
PAC0603253
PAC0602000
PAC0601410
PAC0601153
PAC0603091
PAC0601104
PAC0602457
PAC0601155
PAC0601109
PAC0601706
PAC0600474
PAC0603224
PAC0603733
PACO600908
PACO601906
PAC0600484
PAC0603214
PACD601682
PACO600655
PACD602260
PAC0602141
PAC0603095
PAC0600358
PAC0601111
PAC0600535
PAC0602205
PACO600608
PACD602442
PAC0602589
PAC0600744
PAC0603256
PAC0602587
PAC0604315
PAC0602507
PAC0603262
PAC0601444
PAC0603148
PAC0601164
PAC0601681
PAC0600560
PAC0602059
PAC0602320
PAC0601053
PAC0600561
PAC0602770
PAC0601661
PAC0602690
PAC0604396
PAC0501117
PAC0600992
PAC0604417
PAC0601417
PAC0600496
PAC0602532
PAC0601211
PAC0602417
PAC0604114
PACO601005
PACO600597
PAC0600645
PAC0603021
PAC0600309
PAC0601076
PAC0603912
PACO600473

s. a. . |. garage gregoire, garage et carrosserie, 6 passage grégoire nice (06088)

, garage, 76 boulevard gambetta nice (06088)

s.a grand garage gambetta, garage "omnium auto-gambetta®, 78 boulevard gambetta nice {06088)
, desserte de carburant, 85 boulevard gambetta nice (06088)

société anonyme des usines renault, garage renault, 79 boulevard gambetta nice {06088)

regie nationale des usines renault, garage renault, 83 boulevard gambetta nice (06088}

societe e, g. ¢. a., garage, 1 rue oscar ii nice (06088)

. dépdt d'hydrocarbures, boulevard gambetta nice (06088)

société esso standard, station essence, 70 boulevard gambetta nice (06088)

societe francaise des petroles b. p., station du parc impérial, 72 boulevard gambetta nice (06088}
societe imprimeries nouvelles reunies des alpes maritimes, atelier d'imprimerie, 5 bis rue oscar ii nice (06088)
, garage, 99 boulevard gambetta nice {06088)

, station de collage de garniture de freins, 39 rue trachel nice (06088)

sarl atomic néan, travail mécanique des matiéres plastique, 4 passage petit parc nice (06088)
societe theodore lefebvre, dépdt de peinture en boites, 54 rue trachel nice (06088)

societe azur-pneus, atelier de rechapage et vulcanisation des pneumatiques, 8 rue petit parc du nice (06088}
agence peugeot mufraggi et samartini, garage des alpess, passage cognet nice (06088}

. station service lesecq, 46 rue trachel nice (06088}

s. a. I. |, |a station gambetta, desserte de carburant, 107 boulevard gambetta nice (06088)

|- desserte de carburant, rue guglia et avenue amiral de grasse nice (06088)

etablissement degivry, miroiterie, 34 rue trachel nice (06088}

, carrosserie automobile, 24 impasse bensa nice (06088)

, serrurerie, 9 boulevard tsarévitch du nice {06088}

societe pratic, garage, 24 rue dabray nice (06088}

, atelier de treillage décoratif du bois et du fer, 14 avenue saint joseph nice (06088)

société en nom collectif "delachet et cuge”, atelier de serrurerie "delachet et cuge”, impasse bonifaci nice (06088)
, garage lyonnais, 71 boulevard gambetta nice (06088)

, garage, 26 rue dabray nice {06088)

s. a. r. |. auto-demolition, auto-démolition, 13 avenue saint joseph nice (06088)

s. a. 1. |. azurea, laverie et atelier de nettoyage a sec des vétements, 112 boulevard gambetta nice (06088)
, droguerie, 69 boulevard gambetta nice (06088)

, garage de la paix, 60 avenue georges clémenceau nice (06088)

, garage, 62 boulevard gambetta nice {06088)

s. a. I. | garage du parc, garage du parc, 17 avenue saint joseph nice (06088)

. atelier de réparation, 1 rue chateauneuf nice {06088)

., garage, 58 boulevard gambetta nice {06088)

, atelier de fabrication d'acétyléne gazeux, 7 rue rocher du nice (06088)

. atelier de peinture pour automobiles, 9 rue rocher du nice {06088)

, atelier de peinture automobile, 44 avenue georges clémenceau nice (06088)

guerard paul, atelier de carrosserie automobile, 48 rue berlioz nice {06088)

, serrurerie, 31 rue trachel nice (06088)

. garage levy, 40 rue berlioz nice (06088}

, etablissement bussone, 27 rue hérold nice (06088)

, garage, 8 rue rocher du nice (06088)

, atelier de mécanique, 121 boulevard gambetta nice (06088)

, laverie, 30 avenue buenos aires nice (06088)

s.a compagnie générale d'entreprise, atelier de serrurerie et travail des métaux, 30 rue trachel nice {06088)
s. a. total compagnie francaise de raffinage, relais des palaos, 27 rue trachel nice {06088)

, laverie, 35 rue berlio2 nice (06088)

societe him mediterrannee, depdt de fuel oil domestique, 42 rue reine jeanne nice {06088)

, garage, 36 avenue georges clémenceau nice {(06088)

societe antar petroles de I'atlantigue, desserte de carburant, 122 boulevard gambetta nice (06088)
, garage hercald, 26 rue herold nice (06088}

s. a. 1, | nice pressing, pressing teinturerie, 30 rue vernier nice {06088)

exploration fermiére des autobus du littoral, garage, 29 rue trachel nice (06088)

, garage, 18 rue guiglia nice (06088)

thorrand et cie, dépét d'hydrocarbures, 28 bis rue trachel nice {06088}

etablissements gabriel allemand, fonderie de métaux et alliages, 29 rue berlioz nice (06088)

, atelfer de chromage, argenture, dorure et polissage, 14 avenue durante nice (06088)

s.a.r.l garage vernier, garage vernier, 27 rue vernier nice (06088}

, grand garage trachel, 24 rue trachel nice {06088)

saf mobil oil, dli - station service, 123 boulevard gambetta nice (06088)

garage hispania, garage-desserte de carburant de la plage, 36 avenue auber nice {06088)

ets maissa et cie, atelier de tdlerig, 7 rue miollis nice (06088}

, atelier de tdlerie et peinture, 15 rue hérold nice (06088)

, serrurerie, 126 boulevard gambetta? nice {06088)

, garage, 44 rue vernier nice {06088}

, serrurerie, 1 rue bruyére de la nica (06088)

, garage nicaa, 22 rue vernier nice (06088}

. garage, 33 rue dabray nice {06088)

, fabrique de parfums, 22 rue trachel nice {06088)

s. a. 1. |. garage berlioz, garage berlioz, 20 rue berlioz nice {06088}

|s. a. 1. |. tecnor, fabrigue d'objets en plastique, 33 boulevard tzaréwitch nice (06088)

s. . i., garage, rue flaicon de nice (06088)

sa méditerranéenne du froid industriel, serrurerie, 13 rue miellis nice {06088)

. garage, 15 rue trachel - 3 rue villeneuve nice {06088)

. garage, 16 rue berlioz nice (06088)

s. a. sud est automobiles, garage et desserte de carburant, 24 rue gounod nice (06088)

. atelier de serrurerie, rue trachel - nice nice (06088)

direction des telecommunications de nice, garage et desserte de carburant, 44 boulevard gambetta nice (06088)
s.a, r. 1. 5 a sec, pressing 5 a sec, 130 boulevard gambetta nice (06088)

. garage, nice (06088)

Distance

[42 matres

49 métres

58 métres

64 métres

68 métres

72 métres

103 métres
115 métres
123 métres
130 métres
135 métres
171 metres
179 métres
186 métres
199 métres
202 matres
203 métres
236 meétres
249 matres
251 métres
253 métres
254 métres
264 métres
266 métres
273 métres
273 métres
275 métres
281 métres
284 métres
285 métres
289 métres
290 métres
298 métres
307 métres
313 matres
313 matres
313 métres
322 métres
324 métres
329 matres
334 métres
339 métres
345 matres
349 métres
349 métres
350 métres
359 métres
362 métres
366 métres
377 métres
379 métres
385 métres
387 métres
392 métres
392 métres
|3;98 métres
404 metres
415 métres
420 métres
420 mtres
422 métres
422 métres
429 métres
433 matres
439 matres
447 metres
448 métres
450 métres
459 métres
462 métres
467 métres
469 métres
478 métres
|80 matres
480 métres
485 métres
486 métres
486 métres
488 métres
490 métres
492 métres
493 metres
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Code Raison social, Activité, Adresse Distance
PACO601309 , station service trachel, 20 rue trachef nice [06088) o o o " [a93 matres
PAC0601476 s.a.r.] esso, staticn sevice franklin, 53 place franklin - boulevard gambetta nice (06088} 496 matres
PAC0602512 sarl jeanneret et compagnie, garage, 14 rue reine jeanne nice (06088) 497 métres
PAC0602060 etablissements gabriel allemand, fonderie de métaux et alliages, 1 rue eden parc nice (06088) 500 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Raison social, Activité, Adresse Distance
Aucun site BASOL a moins de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Code Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

9/11



$  Ministire du Dévelop
T

t Durable

Préfecture : Alpes-Maritimes
Commune : NICE

Arrétés de reconnaissance de |'état de catastrophes au profit de la commune

Catastrophe naturelle

Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations et/fou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues
Tempéte

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Glissement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
inendations et/fou Coulées de Boue

Chocs Mécanigues liés & l'action des Vagues
Chocs Mécaniques liés & I'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations at/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Chocs Mécaniques liés a I'actlon des Vagues
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inendations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Chacs Mécaniques liés a 'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Chocs Mécanigues liés & l'action des Vagues
Mouvement de Terrain

tnondaticns et/ou Coutées de Boue

Chocs Mécanigues liés & I'action des Vagues
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

ihondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Baue
Mouvernent de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Baus
Glissement de Terrain

Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations etfou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Déclaration de sinistres indemnisés

en applicatian du IV de {'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

11 Passage Grégoire
06000 NICE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Cochez les cases OUl ou NON

si, & votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 3 des dommages

consécutifs & chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du Indemnisation
| 301172008 01/12/2008 18/052009 |  21/05/2009 | ou [Jnon
06/10/1992 06/10/1992 04/02/1993 27/02/1993 Oou  [Jnown
14/11/2014 15/11/2014 05/06/2015 07/06/2015 Oou  Onow
05/11/2000 06/11/2000 19/12/2000 29/12/2000 COour  [Onon
23/10/1999 24/10/1999 03/03/2000 19/03/2000 Ooui  [Onon
10/01/1994 11/01/1994 27/05/1994 10/06/1994 Oou  now
05/10/1993 10/10/1993 19/10/1993 24/10/1993 Oou  [won
23/10/1999 24/10/1999 03/03/2000 19/03/2000 Oou  [non
11/01/1996 12/01/1996 02/02/1996 14/02/1996 Oou  Elnon
24/11/2000 24/11/2000 29/05/2001 14/06/2001 Oou  [Inown
31/10/2003 01/11/2003 11/05/2004 23/05/2004 Oou  [Qnon
06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 Oou [non
01/01/2010 02/01/2010 10/05/2010 13/05/2010 Oou  [Jnon
05/11/2011 09/11/2011 11/06/2012 15/06/2012 Oow [Ownon
10/01/1994 11/01/1994 27/05/1994 10/06/1994 Cout  CJnon
24/08/1983 24/08/1983 10/09/1983 11/09/1983 Bow [Inon
02/12/2005 03/12/2005 05/05/2006 14/05/2006 Oow [won
05/11/2000 06/11/2000 06/03/2001 23/03/2001 OJou  CInon
01/01/2010 02/01/2010 10/05/2010 13/05/2010 Hour  [JInow
03/11/2019 03/11/2019 12/12/2019 19/12/2019 Oou [Ownon
30/09/2012 30/09/2012 10/01/2013 13/01/2013 Oou Ownon
02/12/2005 03/12/2005 07/10/2008 10/10/2008 Oou [Onon
06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 Oou  [nown
16/01/2014 20/01/2014 22/04/2014 26/04/2014 Oou  [Inown
06/06/2000 06/06/2000 06/11/2000 22/11/2000 Oou [Inow
02/10/2020 03/10/2020 07/10/2020 08/10/2020 Oow [Junon
01/01/2005 31/03/2005 18/04/2008 23/04/2008 Oow [Jnon
04/05/2010 04/05/2010 25/06/2010 26/06/2010 Oow  [Inown
01/12/2019 02/12/2019 28/04/2020 12/06/2020 Oou  [Jnon
04/11/1994 06/11/1994 21/11/1994 25/11/1994 Oou  OOnow
13/12/2008 17/12/2008 25/06/2009 01/07/2009 Oouwt  Ownon
06/10/1992 06/10/1992 04/02/1993 27/02/1993 Oou  [Inon
24/11/2000 24/11/2000 29/05/2001 14/06/2001 Oou [Ivow
22/11/2019 24/11/2019 2710112020 13/02{2020 Oouw  [Jwon
02/10/2020 03/10/2020 07/10/2020 08/10/2020 Oouw  [Jnon
06/11/1982 10/11/1982 04/02/1983 06/02/1983 COou  [now
20/12/2019 22/12/2018 17/05/2021 06/06/2021 Jou  [Jwnon
08/11/2011 08/11/2011 01/03/2012 07/03/2012 Oou  [non
31/10/2019 03/11/2019 23/11/2020 03/12/2020 Oou [non
15/11/2010 15/11/2010 05/04/2011 10/04/2011 Oou  [Inon
25/02/1989 26/02/1989 08/01/1990 07/02/1990 Oour  [Jnon
30/09/1998 30/09/1998 21/01/1999 05/02/1999 Oow [Juon
10/09/1992 10/09/1992 19/03/1993 28/03/1993 Oow  [Jnown
01/07/2003 30/09/2003 24/04/2007 04/05/2007 Oou  [Inow
31/10/2019 3171012019 14/09/2020 241072020 Oou  [CIwnown
16/01/2014 18/01/2014 31/01/2014 02/02/2014 Oour  [dnow
30/10/2010 25/12/2010 17/06/2011 22/06/2011 CJou  [Inown
25/02/1989 26/02/1989 12/07/1989 25/07/1982 Dou  [now
24/12/1996 25/12/1996 10/08/1998 22/08/1998 Oou  non
03/10/2015 04/10/2015 01/02/2016 02/03/2016 Oou  [Onow
03/10/2015 03/10/2015 07/10/2015 08/10/2015 Oou  [Inow
04/11/2014 05/11/2014 29/12/2014 06/01/2015 Oou  [Inon
24/12/1996 25/12/1996 10/08/1998 22/08/1998 Hou  [Inown
24/08/1983 24/08/1983 10/09/1983 11/09/1983 COou [Onon
11/01/1996 12/01/1996 03/04/1996 17/04/1996 Oou  [Inown
23/11/2019 24/11/2019 28/11/2019 30/11/2019 Douw  [Inow
25/08/2002 26/08/2002 17/01/2003 24/01/2003 Oou  [Inow
07/03/2013 09/03/2013 22/10/2013 26/10/2013 Jou [non
28/09/1991 30/09/1991 21/09/1992 15/10/1992 Oouw  [non
09/11/2014 11/11/2014 17/02/2015 19/02/2015 Oouw  [Jnon
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Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation |
Gréle | 24/081983 | 2408983 10/09/1983 1091983 | Jour  [Inow

|

Nom et visa du vendeur ou du bailieur

Etabli le :

Visa de I'acquéreur ou du locataire

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'infermation communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le site portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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