BC2E

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 & -6 et R271-1 4 -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 4 -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 acat 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

MISSION N° : 400103288

¢) PROPRIETAIRE & MISSION
Nom - Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et
’ Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE Ville : 06000 NICE

|€ DONNEUR D'ORDRE

Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE
® MISSION
Type : Appartement " TNbre piéces : 5 Cadastre : MH223
Lot: 3 Batiment : Palais Impérial Porte : Gauche
Lot secondaire :  Cave 22 Date de visite :  27/02/2025 Date Rapport:  27/02/2025
Escalier : Référence client :
. Madame PRINSLOO < . . = .
Accompagnateur : Evgeniya (PROPRIETAIRE) Opérateur : ARPOURETTES Eric Etage : RDC

Signature de l'opérateur :

CONCLUSIONS |

Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller & I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 3 : en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé
publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. Il doit €également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants
de limmeuble ou de la partie dimmeuble concernée et & toute personne amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie
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Suite des éléments réglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piéce du local objet du constat présente|NON
de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 182 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
i moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 127 69.8 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0 0.0 % Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 6 3.3% Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
ey : : 5 ry plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
Un!tf?s de :fagnost!c en classe 3 1 436 ;.63? partie ou tout effondré
Wniies de diapriosticnon mesire ; 53% Les locaux objets du constat présentent des traces|NON

importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a ['agence régionale de santé.

AEXPERTISE IMMOQ / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 06700 SAINT LAURENT DU VAR, atteste que le
présent constat des risques d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil
portable & fluorescence X a source radioactive ( déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en
vigueur, notamment a l'arrété du 19 aot 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini & I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste @ mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, quiils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans
En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb & des concentrations inférieures au seuil

réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat. ]
Liste détaillée des locaux visités :

Entrée, Séjour / Cuisine, Chambre 01, Chambre 02, Dégagement, Salle de bain / WC, Chambre 03, Placard 01 Entrée, Chambre 04,
Placard 02 Entrée, Cave, jardin

e détaillée des loca :
Nous n‘avons pas pu examiner les peintures ainsi que I'état de dégradation du bati situés derriére les meubles des piéces : Entrée, Séjour /
Cuisine, Chambre 01, Chambre 02, Salle de bain / WC, Chambre 03, Placard 01 Entrée, Chambre 04, Cave
Nous n'avons pas pu examiner les peintures ainsi que I'état de dégradation du bati situés derriére les doublages des murs : Salle de bain /

WC, Chambre 03

Etat d'occupation du bien :

Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable & fluorescence X, de marque FONDIS FENX
permettant de déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 miligramme par centimétre carré (1mg/cm?)
contenant du plomb. Caractéristiques de 'appareil : N° 2-0597 - Date de chargement de la source : 24/10/2024 - Nature du radionucléide :

109 cd - Activité & la date de chargement de la source: 850

Constatations diverses :

Aucune
Contrat d’assurance : ALLIANZ : 62 490 415
Année de construction : 1914

Fin des éléments réglementaires de début de rapport
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

ARPOURETTES Eric membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par .CERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7535

- Assurance :ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

- AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT LAURENT DU VAR

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
Appartement - Propriétaire : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et Evgeniya - 10 Bd du Parc Impérial 06000 NICE (annexes
comprises)

- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 27/02/2025 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter 'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradee et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments & priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chague pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiére. Lorsque, a l'évidence, il 'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire 'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :
La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété du 19 aolt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :
Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 a0t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mgfem2.

4.2, Stratégie de mesurage :
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :
- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb 2 une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre

carré (1 mg/em2) ;
- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 miligramme par

centimétre carré (1 mg/cm2) ;
- 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1

milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unite de diagnostic du méme type a été mesurée avec une

concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local.
Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser

le risque de faux négatifs.

4.3, Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélévement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 «Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5ga 1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.
Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chaque cdté d'une porte ou d'une

fenétre, ...) faisant 'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait l'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :
Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et & l'arrété du 19 aout

2011 relatif au CREP. .
1l récapitule sous forme de tableau, l'ensemble des unités de diagnostic ayant fait l'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire |'objet

d'une mesure avec motif de 'absence de mesure.
Il donne notamment leurs localisations, le substrat de 'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la

mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, 1a liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 1.13 - Mesure de fin : 1.14 - Précision (+/- mg/cm2) : 0.06

Etabli le 27/02/2025
Cachet: Signature :

BC=E s

OIACNOSTICS IMMOBILIEAS -
AEXPER MMO | ARPOURETTES Eri

PER

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Récapitulatif des mesures et informations ¢

nécessaires au constat de repérage Plomb

RDC - Entrée
Localisation de |a

N | Zone Unité Diagnostic Substrat Rg;ﬁ;ﬁ’:&"’ mes:&;;g?s’;des M9/ |Resulty Etat de conservation / Nature | Classerent Observation
: Plinthe Bois Peinture 002 Ines 0
2 Plafond Platre Peinture 333 NEG 0
I Mur Platre Peinture 001 Inec 0
; B Mur Platre Peinture ggg NEG 0
&l c Mur Platre Peinture 003 IneG 0
o Mur Platre Peinture 008 InEc 0
2l e Mur Patre Peinture 002 INeG 0
ol F Mur Platre Peinture 509 |nec 0
,}g G Mur Platre Peinture ggg NEG 0
2w Mur Platre Peinture 002 INEG 0
g; A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 883 NEG 0
gi A Port?n‘:ér%%rrmant Bois ‘Peinture ggg NEG 0
28 Porte 2 : intérieure Bois Peinture 0% nEc 0
gg Portein%é:ricé%rrmant Bois Peinture 882 NEG 0
gg Porte 3 : intérieure Bois Peinture 8825 NEG 0
4] Porte 3 : dormant Bois Peinture 002 Inec 0
:332 Porte 4 : intérieure Bois Peinture ggg NEG 0
gg Port?ntgritl%r:nant Bois Peinture ggg NEG 0
gg Porte 5 : intérieure Bois Peinture ggg NEG 0
b i Bois Peinture 901 InEa 0

Nombrtteit:ézloi"ti::ités de 20 Nombre d'un;tés de classe 0 o de classe 3 0.00 %

RDC - Séjour / Cuisine
Localisation de la
N° | zone Unité Diagnostic Substrat Rz‘;ﬁg’;‘:t"‘ mess"l:ffég;as')‘d“ Mg/ |Resuld Etat de conservation / Nature. | Classement Observation
p Plinthe Bois Peinture 002 InEs 0
ﬁ Plafond Platre Peinture 882 NEG 0
22 A Mur Platre Peinture 832 NEG 0
2; B Mur Platre Peinture 832 NEG 0
ol I Mur Platre Peinture 002 Inec 0
g; D Mur Platre Peinture 88; NEG 0
gi E Mur Platre Peinture ggé NEG 0
| F Mur Platre Peinture e [=E 0
seaets T scannez ef téléchargez votre rapport. | Rappot
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S lic Fenétre 1. Piatre Peinture 02 |Nec 0
gg o Fenétre 1 : volet Bois Peinture 88(1; NEG 0
& L Platre Peinture 009 InEG 0
gg Fenétre 2 : volet Bois Peinture 88; NEG 0
66 Fe“ég:rgsz garde Métal Peinture 1060Pos| Dégradé (Ecaillage) 3
gg C Po:;—tf)er;séltjr;1 : Platre Peinture ggg NEG 0
gg c Porte-fenétre 1 : volet Bois Peinture ggg NEG 0
- C | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs, revétement
. | ¢ |Fenétre 1:extérieure PVC B R _ _ Abs. revatement
-1 ¢ Fenétirst;ri:ec[lﬁrmant PVC - - - - Abs, revétement
-] C Fenét;it; r:i:IL?rrmant PVC - - - - Abs. revétement
- Fenétre 2 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
N Fenétre 2 : extérieure PVC R _ _ R Abs. revatement
- Fenét:‘:tgri:e%?rmant PVC - - - - Abs. revétement
- Fe"étgitgr:i glj)rrmant PVC - - - - Abs. revétement
-1 C Po?ﬁ{g;ﬁ: Lk PVC - - - - Abs. revétement
-1 C Porét)a&gan!g‘eg:z b PVC - - - - Abs. revétement
-l1c (;(::‘le;;??:tt; e1u:r PVC - - - - Abs. revétement
-1C di?r?niﬁ?r;itréeri;dr PVC - - - - Abs. revétement
Nombr:ﬁt:;zl::ttil:ités de 30 Nombre d'un;tés de classe 2 % de classe 3 6.67 %
RDC - Chambre 01
Localisation de la
N | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;ifr’;‘:t"‘ ’"es:sga(g;‘;';des ™8/ |Résutd Etat de conservation / Nature. [Classement Observation
N Plinthe Bois Peinture 002 Ine 0
L Plafond Platre Peinture o0 InEc 0
.7/; A Mur Platre Peinture 383 NEG 0
gg B Mur Platre Peinture ggg NEG 0
g; C Mur Platre Peinture gg; NEG 0
&1lo Mur Platre Peinture o0k InEs 0
8| A | Porte1:interieure Bois Peinture 902 IneG 0
87 a [ Portel; dormant Bois Peinture 002 INEG 0
290 c | Poreentired: Métal Peinture 001 Inec 0
A c | Potelenetren: Métal Peinture 003 Inec 0
A 0% e :
o= c | poretenster | e | por e :
Sg?; C Porte-fenétre 1 : volet Bois Peinture 882‘, NEG 0
sosiate T scannes et téléchargez votre rapport Rapport
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Nombrzitaogtzloti't?gités de 14 Nombre d'un;tés de classe 0 o, de classe 3 0.00 %
RDC - Chambre 02
Localisation de la
N | zone Unité Diagnostic Substrat R:;ﬁ;ﬁ’:&"‘ mes;'&;ég:’)‘des M9/ [Résutq Etat de conservation / Nature | Classement Observation
.1182 Plinthe Bois Peinture 883 NEG 0
i Plafond Platre Peinture 0o INes 0
18; A Mur Platre Peinture ggé NEG 0
181 8 Mur Platre Peinture 002 INEc 0
197 < Mur Platre Peinture 002 InEG 0
Mo Mur Platre Peinture 001 INEG 0
Hg A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 882 NEG 0
N&l A | Porte aomant Bois Peinture 001 InEG 0
Hg c Porte-fenétre 1 : volet Bois Peinture ggg NEG 0
-l c Porit:t-gt:ir;itrr: 1 PVC - - - - Abs. revétement
- C Por;i;g??g:: ik PVC - - - - Abs. revétement
o I clr:rrr;ea_;?rifttgi;u:r Fuc - - - - Abs, revétemnent
- c dZ?rrrt\:r?tagig;i;Ljr PVC - - - - Abs, revétement
Nombncel it:;.':llloc:tli::ités de 14 Nombre d'un;fés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Dégagement
Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat R:‘éﬁ:’g&"‘ mes:&ga(g;as')‘des M9/ |Résultd Etat de conservation / Nature | Classement Observation
1 Plinthe Bois Peinture ooaINEG 0
121 A Mur Platre Peinture 002 Inec 0
2 s Mur Piatre Peinture 001 Inec 0
=2l e Mur Platre Peinture 001 Inea 0
2o Mur Platre Peinture 001 Inee 0
gg A Porte 1 : intérieure Bois Peinture ggg NEG 0
139] & || Forte i aomant Bois Peinture 002 InEc 0
122 Porte 2 : intérieure Bois Peinture ggg NEG 0
:gg Port?n%é:riclzrrmant Bois Peinture gg% NEG 0
- Plafond Doublage Peinture - - - - Récent
Nombn:"t:é:ra‘loi'!til:ités de 10 Nombre d'un;tés de classe 0 o de classe 3 0.00 %
RDC - Salle de bain / WC
Localisation de la
Ne | zone Unité Diagnostic Substrat B i i M3/ |Réssunq Etat de conservation / Nature [ Classement Observation
:gg A Porte 1 : intérieure Bois Peinture gg; NEG 0
139 A | Fortel; dormant Bois Peinture 002 Inec 0
secete T scannezsttéléchargez votre rapport | Rappot
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13 ¢ | Fenatre 1:volet Bois Peinture 002 |Nec 0
143 Fenétre 1 : garde . . 0.00
144 C corps 1 Métal Peinture 0.05 NEG 0
145 Fenétre 2 : garde ) . 0.01
146 corps 1 Métal Peinture 0.06 NEG 0
147 Radiateur 1 Métal Peinture 6.32|POS| Dégradé (Ecaillage) 3
- Plafond Doublage Peinture - - - - Récent
- A Mur Faience - - - - Récent
- B Mur Faience - - - - Récent
- C Mur Faience - - - - Récent
- D Mur Faience - - - - Récent
- E Mur Faience - - - - Récent
- F Mur Faience - - - - Récent
- G Mur Faience - - - - Récent
- H Mur Faience - - - - Récent
- C | Fenétre 1 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
B c Fenétre 1 : extérieure PVC i B . B Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
- | C intérieur PVC - - - - Abs. revétement
Fenétre 1 : dormant .
-|© extérieur PvC - - - - Abs, revétement
- Fenétre 2 : intérieure PVC - - - - Abs. revétement
_ Fenétre 2 : extérieure PVC _ _ _ N Abs. revétement
Fenétre 2 : dormant A
- intérieur PVC - - - - Abs. revétement
Fenétre 2 : dormant R
- extérieur PVC - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 23 3 1 % de classe 3 435 %
RDC - Chambre 03
R Localisation de la
N | Zane Unité Diagnostic Substrat R:;;fr’g;“‘ "‘es:drefég;’)‘des 'gg],’ Résult] Etat de conservation / Nature | Classement Observation
e Plinthe Bois Peinture 008 InE 0
120 Plafond Platre Peinture 000 Ine 0
125 A Mur Platre Peinture ggg NEG 0
12‘5‘ B Mur Platre Peinture 8gg NEG 0
12? C Mur Platre Peinture 832 NEG 0
158 A ) 0.03
159 D Mur Platre Peinture 0.08 NEG 0
101 € Mur Platre Peinture o2 |NeG 0
162 A . 0.00
163 F Mur Platre Peinture 0.05 NEG 0
164 ol . . 0.01
165 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.06 NEG 0
166 Porte 1 : dormant . . 0.03
167 A intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
168 Fenétre 1: A . 0.02
169 C embrasure Platre Peinture 0.07 NEG 0
170 N . . n 0.01
171 C Fenétre 1 : volet Bois Peinture 0.06 NEG 0
172 Fenétre 1 : garde . 0.03
173 C corps 1 Métal Peinture 0.08 NEG 0
174 Fenétre 2 : - . 0.00
175 embrasure Platre Peinture 0.05 NEG 0
1;‘75 Fenétre 2 : volet Bois Peinture 88; NEG 0
178 Fenétre 2 : garde . . 0.03
179 corps 1 Métal Peinture 0.08 NEG o]
- C | Fenétre 1 intérieure PVC - - - - Abs. revétement

Société

AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric
217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT
LAURENT DU VAR

Tel : 06 50 93 94 35 | Mail : eric.arpourettes@bc2e.com

Web : hitps://aexpertiseimmo.bc2e.com/
Siret : 850 870 106 00018

Scannez ef téléchargez votre rapport

Rapport

n° de rapport : 400103288
PLOMB : 8 sur 13
DDT : 13 sur 82

@



Fenétre 1 : extérieure

R c PVC - - - - Abs. revétement
: c Fenétirr(?t gri:e?ﬁrmant PVC - - - - Abs. revétement
: c Fenét(;()a(t :'; r| :J)rrmant PVC - - - - Abs. revétement
g Fenétre 2 : intérieure PVC —1_- = - Abs. revétement
. Fenétre 2 : extérieure PVC . - - - Abs. revétement
; Fenétni'stgri:e?ﬁrmant PVC - - - - Abs. revatement
N Fen(‘etg)a(t Er:i ;ﬂrmant PVC - - - - Abs. revétement
Nombrz it:;:llcgtli]:ités de 25 Nombre d'un:i;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Placard 01 Entrée
Localisation de la
N | zone Unité Diagnostic Substrat R:‘;f:r’e";“‘ mess”u’;a(g;i')“’es M8/ [Resutd Etat de conservation / Nature | Classement Observation
:g; Plinthe Bois Peinture gg; NEG 0
132 Plafond Platre Peinture gg; NEG 0
152 A Mur Platre Peinture 00 INEG 0
ol e Mur Platre Peinture 002 InEG 0
}gg @ Mur Platre Peinture 883 NEG Y
13; D Mur Platre Peinture 882 NEG 0
132 A | Porte 1:intérieure Bois Peinture ggg NEG Y
,1‘82 A Poﬂ?nlé:ricé?jgnant Bois Peinture ggg NEG 0
Nombre;l it:;zloz'tlij:ilés de 8 Nombre d'uniatés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Chambre 04
Localisation de la
Ne [Zone |  Unité Diagnostic Substrat Revétement | mesure (arandes | 9/ |Resuld Etat de consenvation/ Nature | Classement Observation
18; Plinthe Bois Peinture ggg NEG 0
100 Plafond Platre Peinture 008 Inea 0
gg; A Mur Piatre Peinture ggé NEG 0
2031 g Mur Platre Peinture 00 INEG 0
ggg Cc Mur Platre Peinture ggg NEG 0
ggg D Mur Platre Peinture g:g; NEG 0
g?g E Mur Platre Peinture gg; NEG 0
g:; F Mur Platre Peinture ggg NEG Y
%12 G Mur Platre Peinture ggg NEG 0
g}g H Mur Platre Peinture gg; NEG 0
31; I Mur Platre Peinture ggg NEG 0
g;g A | Porte 1: intérieure Bois Peinture ggg NEG 0
gg; A Pon?nlérg%rrmant Bois Peinture gg; NEG 0
ggi c Eﬁmnbé}tafulé Platre Peinture gg; NEG 0
ggg c Fenétre 1 : volet Bois Peinture ggg NEG 0
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270 ¢ Ji Fomeis i perce Meétal Peinture 001 InEc 0
- | C | Fenétre 1: intérieure PVC -1 - - - Abs. revétement
) Fenétre 1 : extérieure PVC - - . - Abs. revétement
B c Fenétir:.:t ;ri:e?jc;rmant PVC - - - - Abs. revétement
- le Fenét;ad l n edljJrrmant PVC - - - - Abs. revétement
Nombr?1 it:g;ilo‘:t‘i‘:ités de 21 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0.00 %
RDC - Placard 02 Entrée
Localisation de la
Ne | zone Unité Diagnostic Substrat R:;i‘;’;‘;"‘ "‘ess"ljﬁa(g;')‘“es M3/ |Résutq Etat de conservation / Nature | Classement Observation
= Plinthe Bois Peinture 092 nec 0
ggg Plafond Platre Peinture ggg NEG 0
ggg A Mur Platre Peinture ggé NEG 0
e - Mur Piatre Peinture o InE 0
ggg (o} Mur Platre Peinture 88; NEG 0
32(1) D Mur Platre Peinture 832 NEG 0
%Zg A | Porte 1:intérieure Bois Peinture gg; NEG 0
g:g A | Porte 1: extérieure Bois Peinture 88(15 NEG 0
gig A P°”? n1t é:ric::‘rpant Bois Peinture 882 NEG 0
gig A Poni):té:r?;qu Bt Bois Peinture 8825 NEG 0
Nombr(‘ej it:;zloi'tlil:ités de 10 Nombre d'uniatés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
SOUS-SOL - Cave
Localisation de la
N | zone Unité Diagnostic Substrat R:“’f";’:;"t mes:l;;a(g;as';des M9/ |Resuts Etat de conservation / Nature [Classement Observation
32(1) Plafond Ciment Peinture 882 NEG 0
gg‘g A Mur Ciment Peinture 882 NEG 0
%gg B Mur Ciment Peinture ggg NEG 0
ggg c Mur Ciment Peinture ggg NEG Y
%gg D Mur Ciment Peinture gg; NEG 0
2601 A | Porte 1 intérieure Bois Peinture Nl 0
22 4 |f Porte |z dormant Bois Peinture 901 Inec 0
Nombr: itaogt;?\l:i.tli‘:“és de 7 Nombre d'un;tés de classe 0 % de classe 3 0.00 %
Extérieur - jardin
Localisation de la
N | zone |  Unité Diagnostic Substrat i mesure {grandes | 9. [Resutq Etat de conservation / Nature | Classement Observation
Nombrz it:;:lot:tlil:ités de 0 Nombre d'unités de classe 0 % de classe 3 0%

Sociéte

AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES FEric
217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT

LAURENT DU VAR

Tel : 06 50 93 94 35 | Mail : eric.arpourettes@bcZe.com
Web : hitps:/faexpertiseimmo.bc2e.com/

Siret : 850 870 106 00018

Scannez et téléchargez votre rapport

Rapport

n® de rapport : 400103288

PLOMB : 10 sur 13

DDT : 15 sur 82




NOTICE D'INFORMATIONS
(Conforme & I'annexe !l de l'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux

pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé :
L'ingestion ou ['inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du

systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ol il peut
atre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulidrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent egalement se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées & cause de I'humidité, & la suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de
travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal

risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer

- s'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- g'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si l'enfant a accés &
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées. Pour éviter que votre enfant ne s'intoxigue :

- surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les
rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

- veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou & du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les locaux
doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, sil le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du satumisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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Attestation Source

Fondis
Elactronmn

Groupe
PHYSITEK Devices

Fabrication, Distribution
Assistance technigue

Maintenance d’équipements
sclentifiques

Usage maximal des sources Cd-109

dans les analyseurs de fluorescence X portables Fondis Electronic de type FEnX

A qui de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Fondis Electronic pourvus d’une source
isotopique Cadmium 109 congus pour V'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :

Basée sur la période radioactive du Cd-109 établie par Ja physique & 462,6 jours, I'utilisation maximale d’une
source Cd-109 est 55 MBg. Celle valeur correspond & F'activité résiduelle minimale nécessaire pour obtenir des
ratios signal/bruit statistiquement et une durée d’analyse acceptables.

»  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d'une activité initiale de 850 MBq cette valeur limite est

atteinte aprés 60 mois.

e  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 370 MBg cette valeur limite est

atteinte aprés 36 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de utilisation réelle de Fanalyseur. L'horloge de décroissance de la
source démarre dés I'assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d'analyse effectif
nécessaire pour acquérir des données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellement. Vers la
fin de vie de la source le rapport signal sur bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient
prédominant. Avec une activité inférieure 3 55 MBq les temps d’analyse nécessaires augmentent dans des
proportions telies qu'lls rendent Vinstrument impropre & son utilisation. Aux trés basses activités d'autres
sources d’erreur diminuent la précision et la justesse des résultats.

Cette durée maximale d'utilisation avant un remplacement nécessaire de la source est simplement basée sur
des lois et des constantes physigues. Au-del3 de ces durées les appareils deviennent pratiquement
inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalles maximaux de remplacement de source
devraient par conséquent étre programmés de fagon 4 ne pas excéder ces durées afin que le cycle
d’utilisation soit optimal avec de bonnes performances de l'analyseur.

Nom de la société : A EXPERTISE IMMO

Madele de I'analyseur :

Numéro de série analyseur :
Numéro de série de la source :
Activité de ia source (Mbaq) :

Date d’origine de la source :

Date de fin de validité de la source :

Groupe

. Fondis Electronic
PhYSItEK 26, avenue Duguay Trouin,

entrée D - CS 60507
78961 Voisins-le-Bretonneux Cedex

SAS au capital de 2 500 000 € - Siret 428 583 637 00031 - APE 46527 - N° TVA : FR 15 428 583 637 - Lieu de juridiction : Versailles.
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DIAGNOSTICS IMMDOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a larrété du 29 mars 2007, modifié par 'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 2714 a L 2716 et R 271-1 4 D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016,

MISSION N° : 400103288 |

Q A. PROPRIETAIRE @ A. IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et
: Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE Ville : 06000 NICE

€D A. DONNEUR D'ORDRE
[ Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

Nom :

Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE
® B. MISSION

Type : Appartement (Mitoyen) Nbre piéces : 5 Lot : 3
Cadastre : MH223 Batiment : Palais Impérial Lot secondaire :  Cave 22
Etage : RDC Porte : Gauche Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  27/02/2025 Heure début / fin: 14h30 - 16h30
Accompagnateur : Madame PRINSLOO Opérateur : ARPOURETTES Eric es s

Evgeniya (PROPRIETAIRE) fRefarance cliént :

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre & court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH): ouUl

ilnformations collectées auprés du donneur d'ordre :
- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES
- Fourniture de la notice technique relatif & ['article R 1124 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date

d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

[ SYNTHESE |
Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examines, il n'a

pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.
Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU

DIAGNOSTIC (identification des &léments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation

par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif & la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :

ARPQOURETTES Eric membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L.CERT - 12 Avenue Gay LUSSAC ZAC la Clef
Saint PIERRE 78990 ELANCOURT, numéro de certification : CPDI7535

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

- AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT LAURENT DU VAR

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui he le sont pas) :

Batiments et parties de . : iz . Résultat du diagnostic
batiments visités (1) Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2) d'infestation (3)

Sol { Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre} - Mur D
(Peinture Plétre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Plétre) - Mur G
(Peinture Plétre) - Mur H (Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : interieure
Etage : RDC - Entrée (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois} - Porte 3 : Absence d'indices

’ lintérieure (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur (Peinture Bois) - d'infestation de termites
Porte 4 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 4 : dormant intérieur (Peinture
Bois) - Porte 5 : intérieure (Peinture Bois) - Porte & : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Plétre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Plétre) -
Fenétre 1 : intérieure { PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 :
dormant intérieur { PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur { PVC) - Fenétre 1 :
embrasure (Peinture Plétre) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenéire 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal) - Fenétre 2 : intérieure ( PVC) - Fenétre 2 :

- . . = extérieure ( PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 2 : Absence d'indices
Etage : RDC - Séjour / Cuisine dormant extérieur { PVC) - Fenétre 2 : embrasure (Peinture Platre) - d'infestation de termites
Fenétre 2 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 2 : garde corps 1 (Peinture Métal)
- Porte-fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Porte-fenétre 1 : extérieure { PVC) -
Porte-fenétre 1 : dormant intérieur { PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant
extérieur { PVC) - Porte-fenétre 1 : embrasure (Peinture Plétre) -
Porte-fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal) -
Radiateur 2 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe {Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre} - Mur A
(Peinture Plétre) - Mur B (Peinture Pltre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Porte-fenétre 1 : intérieure (Peinture Métal) - Absence d'indi

Etage : RDC - Chambre 01 Porte-fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 : dormant dinfe statior|1n dlec?esrmites
intérieur (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture
Meétal) - Porte-fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant

. intérieur (Peinture Bois) - Porte-fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Porte-fenétre |Absence d'indices
Etage : RDC - Chambre 02 1 : extérieure ( PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - d'infestation de termites
Porte-fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Porte-fenétre 1 : volet (Peinture
Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur
i A (Peinture Plétre) - Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Platre} - Mur Absence dindices
Etage : RDC - Dégagement D (Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant dinfestation de termites
intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 :
dormant intérieur (Peinture Bois)
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Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A ( Faience) - Mur B (
Faience) - Mur C ( Faience) - Mur D ( Faience) - Mur E ( Faience) - Mur F {
Faience) - Mur G ( Faience)} - Mur H ( Faience) - Porte 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :

. . intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
Etage : RDC - Salle de bain / WC intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenéire 1 :
embrasure ( Faience) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1: garde
corps 1 (Peinture Métal) - Fenétre 2 : intérieure ( PVC) - Fenétre 2 :
extérieure ( PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 2 :
dormant extérieur { PVC) - Fenétre 2 : embrasure { Faience) - Fenétre 2 .
garde corps 1 (Peinture Métal) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Absence d'indices

d'infestation de termites

Sol { Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Plétre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Pléatre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D
(Peinture Piétre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Platre) - Porte 1
: intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 :
dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1 : Absence diindices
garde corps 1 (Peinture Métal) - Fenétre 2 : intérieure ( PVC) - Fenélre 2:
extérieure ( PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 2 :
dormant extérieur { PVC) - Fenétre 2 : embrasure (Peinture Plétre) -
Fenétre 2 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 2 : garde corps 1 (Peinture Métal)
- Radiateur 1 (Peinture Métal)

Etage : RDC - Chambre 03 embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1: dinfestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Plétre) - Mur B (Peinture Pléfre) - Mur C (Peinture Pléire) - Mur D

Etage : RDC - Placard 01 Entrée (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant Absence d'indices

intérieur (Peinture Bois) d'infestation de termites

Sol { Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre} - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Pl4tre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Platre) - Mur G
(Peinture Pltre) - Mur H (Peinture Platre) - Mur | (Peinture Plétre) - Porte 1
s : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Etage : RDC - Chambre 04 Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 :
dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1:
embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1:
garde corps 1 (Peinture Métal) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Absence d'indices

d'infestation de termites

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure  [Absence d'indices

dormant extérieur (Peinfure Bois)

Etage : RDC - Placard 02 Entrée (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : d'infestation de termites

Sol ( Béton) - Plafond (Peinture Ciment) - Mur A (Peinture Ciment) - Mur B

(Peinture Ciment) - Mur C (Peinture Ciment) - Mur D (Peinture Ciment) - Absence d'indices

Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois)

Etage : SOUS-SOL - Cave Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - dinfestation de termites

Absence d'indices

Etage : Extérieur - jardin d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :

Néant

F. IDENTIFIC ND ATIMENTS ET PARTIES DE BA PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :

Néant

G. NTIFICATION DES OUVRAGES. PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Piéces Eléments non examinés
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Entrée Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Séjour / Cuisine Gaines ou espaces techniques dont le contrle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Chambre 01 Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?7examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Chambre 02 Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Dégagement Gaines ou espaces technigues dont le contrble ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Salle de bain / WC Gaines ou espaces techniques dont le confréle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou coliés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Chambre 03 Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Placard 01 Entrée Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut tre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?acceés ni d7examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Chambre 04 Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, nif
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Placard 02 Entrée Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Cave Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

jardin Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre réalisé qu?a partir de sondage destructif. Pas
d?accés ni d?7examen possible sous les revétements de sols, des murs ou des plafonds, fixés ou collés, ni
derriére et sous le mobilier fixe et pondéreux.

Nous n'avons pas pu examiner les matériaux situés sous et derriére les meubles des pieces : Entrée, Séjour / Cuisine, Chambre 01,
Chambre 02, Salle de bain / WC, Chambre 03, Placard 01 Entrée, Chambre 04, Cave

Nous n'avons pas pu examiner les matériaux situés derriére les doublages des murs : Salle de bain / WC, Chambre 03

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES
Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologigues de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste & faire un examen le plus
complet possible de |a situation du batiment considéré. Pour y parvenir, I'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-aprés :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a l'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* 3 l'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du bati et du non béati
* 3 l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice
NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits

dans la norme NF P 03-200;
Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :

Néant
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J. OBSERVATIONS :

Néant

K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a 'etat relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de l'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de linfestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément 2 l'article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien de
nature & porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par LCERT - 12 Avenue Gay LUSSAC
ZAC la Clef Saint PIERRE 78990 ELANCOURT";

AUTRE :
Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou aprés cansultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminees ou susceptibles de ['étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Ill : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procede a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.”;

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :
Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir 'accord écrit du client préalablement & notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, 'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.
Cachet de l'entreprise Dates de visite et d'établissement de ['état

Visite effectuée le 27/02/2025

Fait 8 AMOU, le 27/02/2025

Nom / Prénom : ARPOURETTES Eric

—
TP E
ODIAGNOSTICS IMMOBILIERS
AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric
217 CORNICHE D’AGRIMONT - BAT 4
06700 SAINT LAURENT DU VAR
06 50939435
Siret : 850 870 106 00018 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
NOTE 5 : Un modéle de rapport est fixé par arrété.
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BC=2E

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat des Installations Intérieures de Gaz

articles L134-8 et 9, R126-37 a 39, D126-40 et R126-41 du code de la construction et de I'habitation, arrété du 6 avril 2007 définissant le modéle et la
méthode de réalisation de 'état de l'installation intérieure de gaz modifié par arrété du 12 février 2014, arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance
de la norme NF P45-500 en application des dispositions de l'article 1er de I'arrété du 6 avril 2007 modifie définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état de l'installation intérieure de gaz
Référence normative : d'aprés la norme NF P 45-500 de juillet 2022

[MISSION N° : 400103288

€) A. PROPRIETAIRE @ A.MISSION
Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et
: Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE Ville : 06000 NICE

€ DONNEUR D'ORDRE

T Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et
) Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE
A. MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 5 Lot : 3
Cadastre : MH223 Batiment : Palais Impérial Lot secondaire : Cave 22
Porte : Gauche Date de visite :  02/03/2025 Escalier :
Accompagnateur : Madame PRINSLOO Opérateur : ARPOURETTES Eric Etage : RDC
Evgeniya (PROPRIETAIRE) ge -
Distributeur Gaz: GrDF Nature dugaz:  Gaz naturel |Installation NON
alimentée :
Référence client :

CONCLUSIONS |

Il est rappelé que :
- seules les anomalies prévues par la norme NF P45-500 «Installations de gaz situées & l'intérieur des batiments d'habitation - Etat des

installations intérieures de gaz - Diagnostic» sont prises en compte dans le présent document ;
- les présences ou absences d'anomalies mentionnées dans les présentes conclusions ne concernent que les parties de l'installation qui

ont pu étre controlées par l'opérateur de diagnostic.
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B. DESIGNATION DU TITULAIRE DU CONTRAT DE FOURNITURE DE GAZ :
Nom :

Adresse :

Cp/Ville :

Tel :

Qualité :

C. IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC :

ARPOURETTES Eric membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par 1.CERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K 35760 Saint-Grégoire , le 02/08/2019, numéro de certification : CPDI7535

- Assurance : ALLIANZ 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

- AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT LAURENT DU VAR

D. IDENTIFICATION DES APPAREILS :
GENRE (1), PUISSANCE OBSERVATION : anomalie, débit calorifique, taux de CO
MARQUE, TYPE (2) EN KW LOCALISATION | mesuré(s), motifs de I'absence ou de I'impossibilité de
MODELE contrdle pour chaque apppareil concerné
L'appareil comporte une ou des anomalie(s) : A1, A2
Tuyauterie en . Accés impossible sans démontage
attente, , Non raccorde ne Entres Des points de contréle n'ont pu étre réalisé, se référer au
tableau L ci-dessous.

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur, ...
(2) Non raccordé - Raccordé - Etanche

E. ANOMALIES IDENTIFIEES :

A1(4), A2(5),
POINT DE DGI(6) i
APPAREIL CONTROLE 32C (7)' LIBELLE DES ANOMALIES ET RECOMMANDATIONS
(3
. Le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n'est pas pourvu d'une
Tuyauterie en attente 1921 AZ amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 pigces d'intervalle.
Tuyauterie en atiente 21 A1 L'amenée d'air n'est pas directe alors que la sortie d'air est directe.

Lexique des abréviations utilisées :

(3) Point de contrdle selon la norme utilisé.

(4) A1: linstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation.

(5) A2: linstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que 'on interrompe aussitot le fourniture de gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (Danger Grave Immédiat): l'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que lopérateur de diagnostic interrompe aussitdt
I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.

(7) 32¢ : la chaudiére est de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalie relative au dispostif de sécurité collective (DSC) qui justifie une
intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon

fonctionnement.

F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU ETRE
CONTROLES ET MOTIFS, ET IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTRO N'AYANT PAS PU ETRE REALISES :

Conformément a la norme NF P45-500, le diagnostic étant réalisé sans aucun démontage, les appareils, équipements et, d'une maniére
générale, toutes les parties de linstallation non visibles, encastrées dans des parois ou masquées derriére tout parement n'ont pu étre
contrélées : leurs parties non visibles sont donc exclues du périmétre du présent Etat de l'installation intérieure de gaz.

Norme NF P 45-500 (extraits) :

L'attention du donneur d'ordre est atiirée sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident
ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'nstallation n'ayant pu étre contrélée.(...)

Il est rappelé au donneur d'ordre que la responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés, et que les
contréles réalisés ne préjugent pas de la conformité de linstallation.

Batiments ou parties du batiment n'ayant pu étre visités ou points de controle n'ayant pu étre réalisés :
Nous n'avons pas pu examiner les matériels de gaz situés derriére les meubles des pigces : Entrée, Sejour / Cuisine, Chambre 01,
Chambre 02, Salle de bain / WC, Chambre 03, Placard 01 Entrée, Chambre 04, Cave

Nous n'avons pas pu examiner les matériels de gaz situés derriére les doublages des murs : Salle de bain / WC, Chambre 03

APPAREIL / INSTALLATION POINT DE CONTROLE MOTIF
Tuyauterie en attente 8a1 Acces impossible sans démontage
Tuyauterie en attente 8a2 Accés impossible sans démontage
Tuyauterie en attente 8a3 Accés impossible sans démontage
Tuyauterie en attente 8b Accés impossible sans démontage
Tuyauterie en attente 8c Accés impossible sans démontage
Installation 6¢C Absence de gaz : impossibilité de réaliser | étanchéité de | installation gaz

G. CONSTATATIONS DIVERSES :
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ggn(cr\ola?:é) Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

NC (Non
Concerné)  Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présente

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

ggn(cl\é?: &) Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

H. CONCLUSION :

|'installation ne comporte aucune anomalie

L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées ultérieurement

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais

L'installation comporte des anomalies de type DG! qui devront étre réparées avant la remise en service

Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir I'alimentation en gaz de
votre installation intérieur de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz, du (ou des) apparell(s) & gaz qui ont été isolé(s)
et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

O Llinstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous le
contrdle du distributeur gaz

I. ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS DE DGI :

] Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de ['installation de gaz
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil
[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'une partie de l'installation

orge0o

J. ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS D'ANOMALIE 32c :
3 Transmission au Distributeur de gaz par ........cccceceeene de la référence du contrat de fourniture gaz, du Point de Comptage Estimation, du

Point de Livraison ou du numéra de compteur ;
O Remise au client de Ia fiche informative distributeur de gaz remplie (annexée au présent rapport de visite).L] Remise au syndic ou au

bailleur social de la "fiche informative distributeur de gaz" remplie.

K. OBSERVATIONS DIVERSES :

Tous les travaux réalisés sur linstallation de gaz du logement, y compris les remplacements d'appareils, doivent faire l'objet de
I'établissement d'un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide "modifications mineures" dispensent de cette obligation.

Compteur déposé, présence d'un tuyauterie fixe sans possiblité de voir I"extrémité

Etabli le 02/03/2025
Cachet: Signature :

OIAGNOS ‘:'IES IMMOBILIERS
XPER A = =

E

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par 'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Rapport Photos

Les photos ne sont pas représentatives de |'ensemble des anomalies présentes

Compteur déposé
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d’Electricité
articles L. 271-4 4 6, L 134-7, R. 126-35, R. 126-36, R. 134-49 et R. 134-50 du code de la construction et de I'habitation, arrété du 28 septembre 2017

définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation.
Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n'entrant pas en contradiction avec l'arrété en vigueur,

[MISSION N° : 400103288|

|0 IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL @ 1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

’ Evgeniya
Adresse ; |10 Bd du Parc Impérial Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE Ville : 06000 NICE

[@ 2. DENTITE DU DONNEUR D'ORDRE
Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

Nom :

Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE
Tel :
Mail :
Qualité :
1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Appartement Nbre piéces : 5 Lot: 3
Cadastre : MH223 Batiment : Palais Impérial Lot secondaire : Cave 22
Porte : Gauche Date de visite : ~ 27/02/2025 Escalier :
Accompagnateur : Madame PRINSLOO Opérateur : ARPOURETTES Eric Etage : RDC
Evgeniya (PROPRIETAIRE) ge :
Référence client : Bien meublé : oul Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Propriétaire
Année de construction : 1914 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans
[ CONCLUSIONS

(détail des conclusions en "57)

(certaines anomalies sont compensées, voir chapitre 5 du présent rapport : CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES
POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES)

L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :

ARPOURETTES Eric membre du réseau BC2E

Identité de F'opérateur : ARPOURETTES Eric

dont les compétences sont certifiées par I.CERT - Parc d?Affaires, Espace Performance ? Bat K 35760 Saint-Grégoire , numéro de
certification CPDI7535 le : 02/08/2019 jusqu'au : 01/08/2031

Nom et raison sociale de I'entreprise : AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric

Adresse de |'entreprise : 72 AVENUE DE L'OCEAN - 40330 AMOU

Nesiret : 850 870 106 00018

Désignation de la compagnie d'assurance de l'opérateur : ALLIANZ

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2025

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 2 &tre reliés & linstallation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'nstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de [installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

- les parties de [installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur

toute la longueur des cirouits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'"EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° article T PPy Ts . N° article (2) Libellé des mesures compensatoires (3)
(1) Libellé et localisation(*) des anomalies I e e Iceslenloatre
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant ]ne’ant néant néant

ta

2-D

Alors que des socles de prise de courant ou des
circuits de linstallation ne sont pas reliés a la terre
(B.3.3.6 al1), a2 et a3), la mesure compensatoire
suivante est correctement mise en oeuvre : protection
du (des) circuit (s) concerné (s) ou de I'ensemble de
linstallation électrique par au moins un dispositif
différentiel & haute sensibilité inférieure ou égale a 30

Au moins un socle de prise de courant comporte une B.3.3.6.1

B.3.3.6a2) broche de terre non reliée a la terre.

néant ]néant | néant | néant

conducteurs :

Linstallation électrique comporte au moins une
B.7.3d) [connexion avec une partie active nue sous tension
accessible.

L'installation électrique comporte au moins un

B.7.3e) [dispositif de protection avec une partie active nue sous

tension accessible.

Au moains un conducteur isolé n'est pas placé sur toute

sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe

B.8.3e) |ou une huisserie, en matiére isolante ou metallique,
Ijusqu’é sa pénétration dans le matériel électrique qu'il

alimente.
6 - Matériels électri vétuste i tés a 'usage :
B.8.3b) L'installation comporte au moins un matériel électrique
T inadapté a 'usage.
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néant néant l néant | néant

néant  |néant [ néant | néant
(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet averlissement ne conceme pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permel de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des
raisons soit économigues, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et fe libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

] INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES " =]
N° article Libellé des informations

(1)
B.11at) L'ensemble de linstallation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité inférieure ou égale
) a 30 mA.
B.11b1) |L'ensembie des socles de prise de courant est de type & obturateur.

B.11¢1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon fa norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée & la production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : neant
b1) poste & haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension
situées dans le poste a haute tension privé ou publique)
b2) les spécificités de linstallation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveiliée
¢) installation ou partie d'installation soumise & d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d'exploitation : néant
d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :
- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de l'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques ;
- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;
- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, l'existence de l'ensemble des mesures de protection contre les

contacts indirects et surintensités appropriées.;

B OO O

Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés selon l'Annexe C de la norme :

N° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés )
(1) selon I'Annexe C Motifs (2)
2 - Di iti tion différenti a l'origine de Prise de terre et installation de mise & la terre :
B.3.35¢) Elémen@s_ constituant le conducteur principal de protection Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
appropriés
B.3.3.6 a3) Tous les circuits autres que ceux alimentant des socles de Caractéristiques d'un dispositif non visibles.

prises de courant sont reliés a la terre

3- Disgositif de protection conire les surinten§ités adapté 4 la _§_gction des conducteurs sur chaque circuit :

Lorsqu'il existe plusieurs tableaux, la section des

B.4.312) conducteurs de la canalisation d"alimentation de chacun des|impossible de démonter le second tableau sans
o tableaux est en adéquation avec le courant assigné duldétruire le BA13

dispositif de protection placé immédiatement en amont

Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces paints par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
diinspection accrédité dans le domaine de ['électricité, ou, si lnstallation électrique n'était pas alimentee, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque linstallation sera

alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'‘Annexe C
{2} Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE {capot), 'l est démonte, risque de ne pouvoir &tre remonté sans dommage.” ;
. "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés.” ;
- "L'installaion ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.” ;
- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s} par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."
- "L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
linstallation & vérifier"

-"La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."

- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible."

- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé.”

- "La méthode dite « amont-aval’ ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement.”

- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs canducteurs en paralléle
- foute autre mention, adaptée 2 linstallation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrale(s) concemé(s).

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement :
0 a)lly a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans I'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
Sociéte
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O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de ldentification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;
¢) L'installation électrique, placée en amont du DISJIONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution
O d) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution
O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et |a localisation des MATERIELS D'UTILISATION concemnés et ajouter la {ou les) formule(s) appropriée(s) :
O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE I n'est pas relié a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais [a nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) It n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

a

Observation :
Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 10/30
Sensibilité : 650 mA
Courant de réglage : 30 A
Courant de réglage du compteur LINKY : 6 kVA

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche

ou une baignoire :
Canalisations en multicouches

Tableau des observations par question
N 7;1)":'9 Libellé des points de contréle Observation
2 - Dispositifs de protection différentielle a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

Tous les socles de prise de courant comportant un contact de|r, N

B.3.3.6 a2) terre sont reliés & la terre s s
5 - Matériels pré s risques irect avec des éléments sous tension :

B7.3d) gl:q(;l::: connexion présentant des parties actives nues sousfy .« cabies anu

Aucun dispositif de protection présentant des parties actives
B.7.3€e) hues sous tension Caches manquants

6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :

B.8.3 b) Absence de matériel électrique inadapté a l'usage Douilles de chantier

Conducteurs isolés protégés mécaniquement par conduits,
B.8.3e) goulottes, plinthes ou huisseries en matiére isolante oulEntrée

métallique

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, if est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXP IONS D_'TAILLEES RELAT AUX RISQU OURU_ :
N DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible & lintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui

en résulte.
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Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou couris-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche
Les régles de mise en oeuvre de linstallation électrique a l'ntérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut élre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a l'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une €électrocution.

J ~ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES E e
Dispositif(s) différentiel(s) 2 haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstaliation électrique ou du circuit concemé, dés l'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
lntroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
Visite effectuée le : 27/02/2025
Etat rédigé a : AMOU le : 27/02/2025
Nom : ARPOURETTES Eric
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Siret : 850 871 s AFE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Rapport Photos @

Les photos ne sont pas représentatives de I'ensemble des anomalies présentes

B.8.3 e) : Au moins un conducteur isolé i'est pas placé sur

toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou une
une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente. dans le matériel électrique qu'il alimente.

Observation : Entrée Observation : Entrée

B.8.3 b) : Llinstallation comporte au moins un matériel B.7.3 d) : Linstallation électrique comporte au moins une
électrique inadapté a 'usage. connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
Observation : Douille de chantier Observation : Dominos
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B.7.3 d) : L'installation électrique comporte au moins une B.4.3 f2) : Impossible de démonter le second tableau sans
connexion avec une partie active nue sous tension accessible. détruire le BA13
Observation : Démontage impossible sans casser le coffrage

Observation : Cables a nu

B.3.3.6 a2) : Au moins un socle de prise de courant comporte

une broche de terre non reliée a la terre.
Observation : Piéces séches
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B.7.3 d) : Linstallation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
ion : Dominos
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BCEE

DIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez ; article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° §9-1290 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

( MISSION N° : 400103288 |
€) PROPRIETARE | @ MISSION
Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et B
. Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE Ville : 06000 NICE

|€) DONNEUR D'ORDRE
. Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

flom : Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE

MISSION
Type : Appartement Nbre pieéces : 5 Lot: 3
Cadastre : MH223 Batiment : Palais Impérial Lot secondaire : Cave 22
Porte : Gauche Date de visite :  27/02/2025 Escalier :
Accompagnateur : Madame PRINSLOO Opérateur : ARPOURETTES Eric Etage : RDC

Evgeniya (PROPRIETAIRE) ge

Référence client :

| CONCLUSIONS |

Je soussigné(e) ARPOURETTES Eric atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 125.53 m?
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IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :

ARPOURETTES Eric membre du réseau BC2E
- AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT LAURENT DU VAR

DETAIL DES SUPERFICIES :

| SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?

Etage Lot Local Superfic;;eagrr:;a:lve « Loi Autre:xil.lll;‘)ee;ﬁcles Superficie HSP < 1.30M
RDC Entrée 15.85 - -
RDC Séjour / Cuisine 36.47 0.64 -
RDC Chambre 01 17.03 0.17 -
RDC Chambre 02 15.68 0.20 -
RDC Dégagement 1.94 - -
RDC Salle de bain / WC 6.94 - -
RDC Chambre 03 14.59 0.50 -
RDC Placard 01 Entrée 1.06 - -
RDC Chambre 04 15.63 0.52 -
RDC Placard 02 Entrée 0.44 - -
: Totaux BNy E=vi| | e 1 25,53 Im:aeee i | e 2,03 'm2e S PR 0.00imz A =

AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 72 AVENUE DE L'OCEAN - 40330 AMOU, DECLARE qgu'afin de satisfaire aux dispositions
de larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens
ci-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de
vente d’un ou plusieurs lots de copropriété ou d'une fraction de lot de copropriéte.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967
art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée 2 l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la

superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres camrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

xtraits des dispositions d'ordre général s 'article 46 de la loj 65-557 du 10/07/65 :
« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)
« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Appartement meublé avec des meubles toute hauteur

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contrdler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale & laguelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
27/02/2025
Cachet: Signature :

B f %"‘E

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

AEXPER

Siret : 850 870 11}

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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BC=E

DIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 4 -6 et R.271-1 4 -4 du code de la construction et de I'habitation ;

articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par l'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié & 'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

| MISSION N° :

400103288

[@ PrROPRIETAIRE

Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

fiom : Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial 10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE 06000 NICE
|€) DONNEUR D'ORDRE
Nom : Monsieur et Madame PRINSLOO Cornelis et

’ Evgeniya
Adresse : |10 Bd du Parc Impérial
Ville : 06000 NICE

MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 5 Lot : 3
Cadastre : MH223 Batiment : Palais Impérial Lot secondaire : Cave 22
Porte : Gauche Etage : RDC Escalier :
Date de N Année de
commande : 24/02/2025 Date de visite : ~ 27/02/2025 construction : 1914
. Madame PRINSLOO . . . Référence client :

Accompagnateur : Evgeniya (PROPRIETAIRE) Opérateur : ARPOURETTES Eric

l

CONCLUSIONS

Société

A - CONCLUSIONS DU REP =
TABL X (POINT C) POUR CONNAITRE L

(détail des conclusions et mesures d’ordre général en fin du rapport de reperage)

TIONS ET RECOMMANDAT,

REG NT RLES M
Matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

E EFFECTIF D

REGLEMENTAIR

PRODUI

LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX
NES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMIN

Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante dans les zones examinées aprés analyse :
Placard 02 Entrée (Calorifugeage) : Canalisation passant au plafond

ES DES RESULTATS DU REPERAGE
NANT 'AMIANTE :

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler,

Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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C - PARTIES D'IMMEUBLE. LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX. MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou 'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local Matif
| Néant | Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local Eléments et motif

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Entrée d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Séjour / Cuisine d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le controle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Chambre 01 d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Chambre 02 d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Dégagement d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif, Pas d'accés ni
RDC Salle de bain /| WC d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Chambre 03 d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mabilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contrdle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Placard 01 Entrée d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le controle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Chambre 04 d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
RDC Placard 02 Entrée d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
SOUS-80L Cave d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derriére et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Gaines ou espaces techniques dont le contréle ne peut étre
réalisé qu'a partir de sondage destructif. Pas d'accés ni
Extérieur jardin d'examen possible sous les revétements de sols, des murs ou
des plafonds, fixés ou collés, ni derrigre et sous le mobilier fixe
et pondéreux.

Nous n'avons pas pu examiner les matériaux ou produits situés sous et derriére les meubles des piéces : Entrée, Séjour / Cuisine, Chambre 01,
Chambre 02, Salle de bain / WC, Chambre 03, Placard 01 Entrée, Chambre 04, Cave
Nous n'avons pas pu examiner les matériaux ou produits situés derriére les doublages des murs : Salle de bain / WC, Chambre 03

Société Rapport
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Matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage| Local | Localisation | Composant Motif
Néant| Néant | Néant | Néant Néant |

Il est rappelé au propriétaire que les obligations réglementaires prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du code de la santé publique ne
sont pas remplies conformément aux dispositions des articles 3 des deux arrétés du 12 décembre 2012 relatifs aux critéres d'évaluation de f'état
de conservation des matériaux et produits des listes A et B cantenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans

I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.
Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric s'engage a venir visiter, les locaux ou parties d'immeuble inaccessibles lors de la
visite initiale et 2 mettre 2 jour le présent rapport si le propriétaire ou le donneur d'ordre en font la demande 48 AEXPERTISE IMMO
| ARPOURETTES Eric dans les quinze jours calendaires suivant la date du présent rapport et si le propriétaire ou son mandataire
ont pu faire disparaitre les causes d’inaccessibilité.

Observation :
Néant

Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
ITGA AlX - ARTEPARC BAT E ROUTE DE LA COTE D AZUR - 13590 MEYREUIL

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :
Dans le cadre de la vente de limmeuble bati ou de la partie d'immeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste & repérer dans cet immeuble ou partie d'immeuble certains matériaux ou produits contenant de l'amiante conformément a la

législation en vigueur.
Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de

vente le présent rapport.
2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi 4 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé & la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En
cas de vente publigue, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, 'état mentionnant la présence ou I'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du

présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :
Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par |'article R.1334-15 du code de

la santé publique.
Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par l'annexe 13-9 du code de la santé

publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).
La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis & ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y

figurant.

L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de I'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de 'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a f'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION |

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et ¢loisons « en dur» et pateaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (l8géres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment) et
entourages de potesux {carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre}, coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons,

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapstsivolets coupe-feu,

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

4, Eléments extérieurs

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joinis {tresses, bandes.

Conduits.

Toitures.
Bardages et facades [égéres.
Conduits en toiture et fagade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture {composites, fibres-ciment),
bardeaux bituminetx.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumeée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui

auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information

Néant

Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de

repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démalition d'immeuble ou celui a élaborer avant realisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en

annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités,

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)
Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)

Année de construction : 1914

- Périmétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants

Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre} - Mur A (Peinture Fiétre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D (Peinture Plétre) - Mur E
(Peinture Platre) - Mur F (Peinture Plétre) - Mur G (Peinture Platre} - Mur H (Peinture
Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant interieur (Peinture Bois) -
Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 3 .
|intérieure (Peinture Bois) - Porte 3 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 4 : intérieure
(Peinture Bois) - Porte 4 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 5 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 5 : dormant intérieur (Peinfure Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre} - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D (Peinture Plétre) - Mur E
(Peinture Platre) - Mur F (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1:
extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur { PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur (
PVC) - Fenétre 1 : embrasure (Peinture Plétre) - Fenétre 1 : volet (Peinfure Bois) - Fenétre
1 : garde corps 1 (Peinture Métal} - Fenétre 2 : intérieure { PVC) - Fenétre 2 : extérieure {
PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 2 : dormant extérieur { PVC) -
Fenétre 2 : embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 2 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 2 :
garde cotps 1 (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 : intérieure { PVC) - Porte-fenétre 1 :
extérieure ( PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant
extérieur ( PVC) - Porte-fenétre 1 : embrasure (Peinture Platre) - Porte-fenétre 1 : volet
(Peinture Bois) - Radiateur 1 (Peinfure Métal) - Radiateur 2 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :
Iintérieure (Peinture Bois) - Parte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte-fenétre 1 :
intérieure (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 :
dormant intérieur (Peinture Métal) - Porte-fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Métal) -
Porte-fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Porte 1 .
Iintérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte-fenétre 1 :
intérieure ( PVC) - Porte-fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant intérieur (
PVC) - Porte-fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Porte-fenétre 1 : volet (Peinture Bois} -
Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A (Peinture
Plétre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Pléire) - Porte
1 1 intérieure (Peinture Bois} - Parte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 2 :
|intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Etage Local

RDC Entrée

RDC Séjour / Cuisine
RDC Chambre 01
RDC Chambre 02
RDC Dégagement
RDC Salle de bain / WC

Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Doublage) - Mur A ( Faience) - Mur B ( Faience) - Mur
C ( Faience) - Mur D ( Faience) - Mur E { Faience) - Mur F ( Faience) - Mur G ( Faience) -
Mur H { Faience) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture
Bois) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1: extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1 . embrasure ( Faience) -
Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1 (Peinture Métal) - Fenétre 2.:
intérieure ( PVC) - Fenétre 2 : extérieure ( PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) -
Fenétre 2 : dormant extérieur { PVC) - Fenétre 2 : embrasure ( Faience) - Fenétre 2 : garde
corps 1 (Peinture Métal) - Radiateur 1 (Peinture Métal)
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Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Plétre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Pléatre) - Mur D (Peinture Plétre) - Mur E
(Peinture Platre) - Mur F (Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois} - Porte 1:
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure { PVC) - Fenétre 1 : extérieure {
PVC) - Fenatre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) -
Fenétre 1 : embrasure (Peinture Platre) - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal) - Fenétre 2 : intérieure { PVC) - Fenétre 2 : extérieure (
PVC) - Fenétre 2 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 2 : dormant extérieur { PVC} -
Fenétre 2 : embrasure (Peinture Plaire) - Fenétre 2 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 2 :
garde corps 1 (Peinture Métal) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Carrelage) - Plinthe (Peinture Bois} - Plafond (Peinture Plétre) - Mur A (Peinture
Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte
1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois})

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Plétre) - Mur A (Peinture Plétre)
- Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Mur E
(Peinture Platre) - Mur F (Peinture Platre) - Mur G (Peinture Platre} - Mur H (Peinture
Platre) - Mur | (Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
lintérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) -
Fenétre 1 : dormant intérieur { PVC) - Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Fenétre 1:
embrasure (Peinture Plétre} - Fenétre 1 : volet (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1
(Peinture Métal) - Radiateur 1 (Peinture Métal)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Plétre) - Mur A (Peinture Platre)
- Mur B (Peinture Plétre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Porte 1 :
lintérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

Sol ( Béton) - Plafond (Peinture Ciment) - Mur A (Peinture Ciment) - Mur B (Peinture
Ciment) - Mur C (Peinture Ciment) - Mur D (Peinture Ciment) - Porte 1 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois)

RDC Chambre 03
RDC Placard 01 Entrée
RDC Chambre 04
RDC Placard 02 Entrée
S0OUS-SOL Cave
Extérieur jardin
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Plans, schémas ou croquis des Leh .
batiments Non Référence :
Documents concernant la construction et s .
les travaux de rénovation bl Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Contrédle de concentration en poussiére o .
d'amiante Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties .
Cominunes Non Référence :
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :

3.2. Date d’exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 27/02/2025

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

ARPOURETTES Eric

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par I.CERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7535

- AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric - 217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT LAURENT DU VAR

- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2025

3.4. Plan et procédures de prélévements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a &té réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de lnspection visuelle, les sondages et le prélévements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a [a date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

. ol Résultal, évaluation
Local au zone — Numéro de . Critere de Motif st MPSCA A ;
Etage homogéne Localisation préfevement Composant Amiante nolusion de P'état conservation
Placard 02 Canalisation passant au y
RDC Entrée plafond POO1 Calorifugeage RASP
Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat

d‘analyse suite & prélévement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées

pour pouvoir conclure quant & la présence ou & I'absence d'amiante
ification des rés 'é tio, ‘é e conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'éiat

de conservation - score = 2 ; Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussierement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-8 du code de la santé publique :

Local ou zone R Numéro de . Critére de Motif si MPSCA Type de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiantg conclusion recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant
Abréviations_utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :

Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a

I'absence d'amiante i
Codification ssultats d'évaluation de l'état tion : EP : Evaluation périodique - ACT : Action corrective de

premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Etage L%%arLg; éz::e Localisation p’:zg‘fé?ngﬁt Composant Amiants g::;[;gen Motif si MPSCA
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant
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Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite & prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des
similitudes d'ouvrage
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles colfectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

Détail de la zone Lié au repérage Amianté

Local ou zone
Etage homogéne

Néant Néant Néant Néant Néant

Localisation Compasant Canclusion réglementaire

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Local ou zone T .
Etage homogéne Localisation Composant Type de recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

Lacal ou zone T Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogene Localisation Composant reglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions & ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant -

LA DAT

TS/ADJONCTI LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICAB

RAPPORT :

Néant

7. SIGNATURE :
Etabli le
27102/2025
Cachet: Signature :

ENT DU VAR

Siret : 850 870 108 0001 je AFE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
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immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. |l en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au réglement de copropriéte. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. lls doivent étre repéreés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de limmeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif ('amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas &tre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
législation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 400103288 :

- Eléments d'information réglementaires & faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique :
sans objet

- llustration photographique : oui

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : oui

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de l'opérateur de diagnostic : présent
- Copie de l'attestation d'assurance couvrant l'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers {mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a ['évaluation et a |a prévention des risques
liss a4 I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptees et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans [immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de

matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre
mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Parc Ariane - Batiment 1- 44, avenue Arane ) ‘dfﬁ‘
Y
33700 MERIGNAC AN
Accrédiationn® 1-5968 . \NoDA Y
Tél : 05,57.92.80.12 S
Fax : 05.56.80.15.24 Portéa disponible  $HSTRSREAS
veewsitga e surwww.cofrac fe g
“LaadT  ESSALS
Made in Francs

RAPPORT D'ESSAI N° IT052503-5273 EN DATE DU 19/03/2025
RECHERCHE ET | DENTI FI CATION D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Cemmmwemimqulséﬂsrﬁmméfmelﬂsmisméémmlﬂmauim

Client : Prélevement :

A EXPERTISE IMMO Commande ITGA : IT0525-4297
Eric ARPOURETTES Echantillon ITGA : T052503-5273
72 AVENUE DE L'OCEAN Requ au laboratolre e : 17/03/2025
40330 AMOU

Réf. Client : | aboratoire rest pas responsable des donndes fourmies par le dicnk gui sont simelement retrenscorites d-dessous.

Commende 400103288
| Dossier dient .
| Echantifion POO1 - isolant fibreux beige - cave
Descrt TG
icon 1TGA Matériau fibreux mason avec poussidres / Matériau platreux blanc en wrac

Préparation Effectude de fagon & &tre représentative de I'échantiflon conformément & Famété du ler octobre 2019 :
- Pour une analyse au Microscope Optique & Lusriére Polarisée (MOLP} : Prélévement et montage adapté sur lame de microscople
- Pour une analyse au Microscope Elertronique 3 Transtrission Analytique (META) en fonction de fa nature de la prise d'essai :

{A} - Traitement mécanique en mifleu agueux
{89 - Traitervent chimique et mécarique au chioroforme

Technique Analytique

- Microscopie Optique & Lurmigre Polarisée (parties pertinentes de la norme NF 1SO 22262-1) : Morphologie et aritéres optiques
La détection de fibres damiante opiiquemert obsarvables est garantie si i teneur est supérieure ou égale 3 0,1 % e masse.
- Microscopie Electronicue & Transeission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et diffraction électronique
La détection de fiores damiante est garantie s la tenewr est supésicurs ou égate 2 0,1 % en masse.

Résultat :
Fraction Analysée Technigue analytique Résultat s s
{Méthode de pré on) ;ﬁm Eléments analytiques
€t date d'analyse :
PMatériau fibreux marmon avec MOLP + META (A} le 19/03/2025 Amiante non —
poussiéres + Matériau pldtreux Nombre de préparations : 3 détects Analyste : [XL
blanc en vrac non séparable Nosrire de supports danalyse : 4 {1 2

{1) Auaume fibre d'amiante n'a &té détectée, fﬁ\mﬁﬂmoﬁd&fmtmemtmfmmmaﬁbmdmkﬁm&bm&d&wm
{2) Pour les couches réceptionnées en vrac et identifiées cormme teffes, Iz fimite de détection est garantie uniquement sur 13 prise d'essal et non par couche.

vaidépar: YannAUGER Technicien{ne) de Laboratoire

Mrmummtdwﬂ&mﬁememssamu@ds;uum'tneﬂ:inmé';emm o e e &

Sauff dermande partrculire et dente du chant, les &chantifions soat consenvds pemdant 8 mets ef bess rapports pendest 10 ans.

DiA 16 revy 25
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DIAGNUSTICS IMMOBILIERS

Etat des Risques et Pollutions

En application des ariicles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référenice : 400103288 Date de réalisetion : 2 mars 2025 (Valable 6 mois)
Pour le compte de AXPERTISE (MMO Selon les informations mises & disposition par arété préfectoral ©
N° 2023-065/DDTRUPRNT du 3¢ juin 2023.

Références du bien

Adtesse du bien
10 Bd dus Parc impérial
06000 Nice

Rétérence(s) cadastrale(s):
MHo0223

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Monisieur et Madame PRINSLOO Johannes et Evgeniys

Synthéses

A ce jour, la commune esi soumise i Fobligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Vatre immeuble
Type Nature du risque Eiat de la procédure Date Concermné Travaux Réf.
FPRA p"mmwﬁd . corn preserit 147012025 out non p5
FPRn Séisme: apphotivé 28012019 - N @ p.5
non [X:]
non X1
Hon p7
nan 07
p7
nan pr
Zonage de slemicild : 4+ Moyenne @ oul .
Société Scannez et télechargez votre rapport Rapport
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DIACNDSTICS (MMOBILIESS

2 mars 2025
10 Bddu Parc kmpérial
DE0OC Nice

Rél. 400103288 - Page 226

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Pian d'Exposition au Bru‘l{5 Non -
Basias, Basol, lcpe Oui 75 sites® a - de 500 métres

“c chitire rte cormprend pas les sdes non localisés de & commune.

1) ol sechion “Prosoriptions der fravaux *.
{2} Secleur dinformalion sur Jas Sols.

(3} Zonage sismique de la France d'aprés lanmexe das articles A563- taawmwrﬁnmmmmmbmzmn?am -1254 el r1°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi qua par FATELS dy 22 sitobre 2018 {aouvelles régles de ‘e - EUROCODE 8.

4) Siuation de Finvneuble au cegard des zones & pofeniis! raden o lerriaire lrancasdéﬁms:la-me £.1333-29 tr codte de ka santé publigue modifié par fe Décret

n2018-434 d\l‘jurn 2018, détmilées par FAndté intermiinisteriet du 27 juin 2018.

au-bruif-peb
-

{5} i erf mairie ef en kgre & ladresse suwante 2 i gouv. ok

Attention, les informations contenues dans le second fableau de synthése ci-dessus sont données 2 titre

informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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2 mars 2025
10 Bd du Parc impédal

x - 06000 Nics
g Raf. 408103288 - Page 326
DIACNGSTICS IMMOBILIERS
Anendion. les s o2 Iahiedis 88 SyNisése sonl donndes & bive infprnatd et ne sant pas détmdifes dans ce domIMEN.

Etat des risques complémentaires {Géorisques)

217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT
LAURENT DU VAR
Tel : 06 50 93 94 35 | Mail : eric.arpourettes@bc2e.com O]
Web : hitps://aexpertiseimmo.bc2e.com/

Siret : 850 870 106 00018

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un THI sur fa commune sans plus dinformations sur
important dinondation Pexposition du bien.
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur ia commune sans plus dinformations sur fexposition
Inondables du bien.
@ PAPI : Programmes = " .
inondation | gactions de Prévention Oui Présence d'un PAP] sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations Fexposition du bien.
Flemontées de nappes Oui Zones potent 1 sujeties aux débord: ts de nappe, fiabilite
MOYENNE (dans un rayon de 500 mélres).
Installation nuctéaire
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pofiués
ou potentiellement Non
pollués
| [ BASIAS : Sites ) , , .
indisstrisls et activités Oui Le blen se situe dans un rayon de 500 métres dun ou plusieurs sites
Paotlution des d i identifiés.
sols, des eaux A
ou de I'air .
ICPE : Instaflations Ooui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles instaliations identitiées.
Cavités souterraines
@ Non
Canalisation TMD
Source des données : hilps:/fwww, ' i
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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2mars 2025
10 Bd du Parc Impénal

BCCEE s

DIACNDSTICS IMMOBILIERS fél. 400103288 - Paga 4728

SOMMAIRE
Synthéses... 1
Imprimé officiel 5
Localisation sur cartographie des risques ]
Obligations Légales de Débroussaillement 8
Procédures ne concerniant Pas FiMIMEUDIE.. ... it iy et e as s bbb st st 9
Déclaration de sinistres indemnisés craninens . .14
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés 17
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions....... ; 18
Ar e 19
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OIAGNDSTICS IMMOBILIERS

Etat des Risques et Pollutions

CHiul.ilmﬁrmimwl:bwnu,esldnirﬂa&eip'mmnmmd”unmrﬂldn\m&wdﬂbmmdmﬁcnhmﬁlbru!iémmi!.ﬁshwmﬁuvk&.mp&nﬁﬂmﬁwrmkmﬂaumm
nlic] lorattise par e badiew. 1 ool datee de nicins da 6 ied, ® nEG ires, foes che de de veniz, i conlral priinnaine. de Facie auveatique oy du contrl e bail,

€203 2005

%
g

Situation du bien intmod t ou non bat;

Parceliets) :MH0223
10 Bd du Parc fmpiniad 06T0C Nice

Siualion dé ITmmaubls au regard de plans de prevention des nsques natucets {(FPAn]

oul e

Limhauble el situé dans le pdrimblie don PPHR prascrit

Lirmmeuble gt stus dang le périméire d'un PPRn appliqué par anticipation = fon [x]
Limnmiauble st it dans ke périmétre dun PPRN BppoURS ot [

Les risques natnets prs on compie sond bés & - VS £SAG QA 1R 1O s Fobym. e (rocAS PP 500 12 OMVTLRST

s Wit bt i e ot e b Buisme [x] - Erscs

Ulmimeuble set concems par des prescriptions de hiavaux dans ke régkewent du ou des PPRs o [T o [
&1 out, les travaux prescrits par fa rdglament dis PPR naturel ont 4t réaistés ¢ od [ non []
Limmeubi ot sitd dans o périmetre d'uy PPAR prozcrit > non [X
Limmeutds sef sidus dans ke périmitre dun PPAm appliqub par anticipation non £X]
Limmeutse eel situe dans ke périmbtre dun PPRm pprouvd > non [x]

023 RECLAE Gres T Rt s FObrd CTune procecrs PR Gt L nomimned

Les nsques mamess prs en oorpte sord lies & ©
Limmeuble es! concené par des prescriptions de lavaux dans le réglement du ou de PPAm: - non [X1

Situation de Iimmewuble au regard de pians de prevention das risques technologiques [FPR1]

Uieneubia eal situé dans le primatre dun PPRE BOPTOUW 8 aon |
Ulmmeubie et situé dans o parimatre d'un PPRL praserit non [X]
Les risquas lechnologiues (s ey somple sont ki 4 < fits Fispies racz As kvd pas fobies dure prackda & PPR it fa comimcine)
A nEstoe Etai Efbel o wstjpes o s P
Limemeutie pst situd e sscieut o oude - non (%1

non [x]

Liimeneuble eet Sifue e zome de prescription

Siahon ge immeabile au regard du 2onage sismique reglamentaire

Limmecbe es! situd Sans une 200 de SISTIGILS ClaBEMO o1t ; v ooow g e zoma [3] .

Thim Pt Fads (L Moyerne Fonge
Situation de Cimmeuble au regard du 2onage regiementaire 3 potentiel raden
Uimmeuble s situs dans une zone 2 polenilel adon © zo0e 1 [1] Py o4 3

Faivie

Liinwrieubla & donné ke au versement d'uire indamnite & [ sulte d'une catastioche NAAT® oad [ en [
icomasen & conpbies por U Credest | eiess

Imforrnation relative 3 la pollution des sals
non (2]

Limmeutie est sfue dans un Sectewr dinformation sux lee Sols (SIS)
WO lat PTRRRHCAL WAt 3 SARINON DI T ik pelectonsl 16120 &1 U7

Silvation de | mmeubie su tegard du recul du trait de cote (RTC

Uimieutiles asl Sifué s1r une commuTe concermée par le tecul du an de cbio ef lstbe pas décrel

&

Sitwaticn 98 Usnmeuble au regard de {'abligation iégaie de detroussailiemsanl

Limmeubis sa situe dans un perimd piication dune Ot L égale de O non [x}
& Mnsiour el PRINSLOO Johanmes ef Evgeniva a ™

Acquéreur ' e

©f. SO0 FIeghnvaniiiae &i SAALIDIENS o8 DOVELL

. Parse & copikdu on i vardiess - Daftewr - dohsiels PATR €1 Jof 5 Rlh FRAEDALALINE

Anenion | Sk e o L s s ‘T tvemy Denot Baw. v SO pas.

RERDNALY JAT ONT ¢,
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e L “, 2 mars 2025
10 Bd du Pare impérial
Rél. 400103288 - Page 626

OIACNOSTICS IMMOBILIEAS

Inondation

PPRn Par uns crue (débordemant de cours d'eaus), prescrit le 14012025

Concerné*

* Ausune cartographie n'est disponible pour ce PPR.

Par conseh t, fintégraite du termioire ct { est considérde comme concemeée.
L] I *
Séisme Concerne
PPRo Séisme, approuvé le 28/01:2018 * Zone 81

La carte ci-dessus est un exirail de I carle afficielle foumnie par Ies services de TElal.
Ele est disporble en intégratié dans les de ce rapport.
Le contour du ferrain n'est donné qu's titre indicatif.
-l : rToee .
i
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BCPE

DIACNOSTICS (MMOBILIERS

Mouvement de terrain

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020

2 mars 2025
10 8d du Parc Impénal
06000 Nice

Ref. 400103288 - Page 7i26

Non concerné*

* Limmeuble n'est pas siue dans le périmétre dune zone & risques

' 1 i T i i bepugey  RTEE
r
¥ : v
. e PRy L]
e 3
i i & Pery !
T Pl O ] o
i % & j
: L
¥ s I e o
o X By
5 1 {
{ .
I & boo
Prgdeviend it
f
1 g L2 carte ci-dessus est un extrait de ks carte officiele fournia par les sevices de I'Etal. ;
Elle ost disponible en intégraiié dans les arnexes de ce rapport.
{ Lecomuurmterramnesldonnequémmﬁf
ok po = E Toseweach 3

Feu de forét

PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017

Non concerné*

* | immeuble n'est pas situé dans le périmétre dune zone 4 risques

l- "I".,s F /
=g Jv///hﬂ@ .g
v \\. .:~:£ La carte ci-dessus est un exirail de la carle officielle fournie par les services de I'Etal.
\ N fa Elie est disponible sn intégralié dns les annexes de te rapport. :
L 4 \Wz Le contour du ferrain n'est donné qu's tire indicaki.
s = a8 ¥ =
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DIACNRSTICS IMMOBILIERS

Lol < Non Concerné *
Obllgatlons Lega‘es de * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application d'vne

Débroussaillement oblgation légale de débroussaiement.

(secteur non identifié par f'arrété
ministériel du 05 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatil.

Périmetre I’ Cbligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le blen doit effectivement &tre débroussaillés'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussalilement et &'il remplit'une ous Pautre des conditions suivantes (¢f. adicle L.134-6 du

Code forestier) :
« H se situe aux abords :
+ d'une construction, un chantier ou toute autre instaltation ;
» d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« Il se situe dans :

« une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

» une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement |

« I accueille
» des résidences démontables constituant habitat permanent de lsurs utilisateurs ou des résidences
mohiles ;
+ un camping ou un parc résidentiel destiné & accueil d'habitations légéres de foisirs ;
+ une installation classée pour la protection de I'environnement,
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AEXPERTISE IMMO / ARPOURETTES Eric EiecE n° de rapport : 400103288
217 CORNICHE D'AGRIMONT - BAT 4 - 06700 SAINT o ERP : 8 sur 31

3 DDT : 57 sur 82

LAURENT DU VAR

Tel : 06 50 93 94 35 | Mail : eric.arpourettes@bc2e.com
Web : https://aexpertiseimmo.bc2e.com/

Siret : 850 870 106 00018




2 mars 2025
10 Bd du Parc kmpéiial

BC= =

DIACGNOSTICS (IMNMOBILIERS Rel. 400103288 - Page 826

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographiqus, limmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Débordement rapide {torrentiel}, approuvé te 17/11/1999

Le PPRn Localisé (fontis} du & des cavités naturelles, approuvé le 05/12/2008

Le SiS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)
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SIS Poliution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SIS Pollution des sols, approuvé le 07/10/2019 (suite)
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DIACNOSTICS IMMOBILIERS

Le PPRn inondation, révisé le 15/01/2014
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

S, a vohre connaissance, fimmeuble a fait f'objet dune indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence (a publication dun arété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans (a colonne “indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risqus Début Fin JO tndemnise
Par une crue (débordenterd da cours eau) - Par ndsseterment el coule de boile 6102024 2002024 O511202¢ [
Par une tue (dbordement ue cours deau) - Pas nassetemont of coulés de houe T conadues oenwzoz4 ovoseoes [
‘Mouvement de lervain A i o
ar une oo (ddbordernen g cours dedu) - Pa nasselerent e 2 022004 14062028 []
Mouvement d larrain T owezme mowewad canzewzs D
o 12 diflérentiots E;M 4'730"37&1;023 ozorezs . O
e asse ot rény iftérentbet 7T oiowziez S0097022 0802023 O
Par une ors (ddtordement de cours ez - E;:;;Q;«;;m of coulée de bove 0210/2020 02102020 0B1072020 O
Maféehaim;éte o002 CaNOZ020 oBoRE20 [
Whouvement da termain zmzrzms shoseie oevER [
Mouvement ¢ terrain T T ) 02n2zeis o
Par une cros (débordement da caurs d’eau) Par nassefomant of coutss de boue T Zanienie eanzors AT O
Mouvement ds barram 22112019 wnéﬁfe [ A =
Par une croe (débardement 0o caurs doau) - P reissebsment ot coulde de boue owTi2018 O
Barana cus (dabowdament e boors s - Pas nissefemart cteowlbo de bove | 31102013 31102018 24102020 [
“Mouvement da terrain o II02HE  CBAIE019 03922020 O
inancaton . Par ruisseflemmt et coulds de bous - 1 EN02015 aa-wfzovs o
Mouvément do terrain Mnozons 0203206 [
Mowvemens de terrain 1aAI2014  1BH120M4 07082015 O
Tnondaien - Par ruisssllement o1 coulée de bous - oaients ntzos  ssbzeos | [ .
Mouverment de terram T T Genimns sznveole ooszots [ ]
Tnondation - Par ruisselisment et coulée e bous T T baztis | 052014 ST
Mouvement da lerrain oRTIZ01e B51IZOT
tnondation - Par nissallement et covlée de bous B T temirots 1smizois czozeotd | [
“Mauvement da torrain - 16012014 20012014 26042015 [
Mmmmam«wm B ‘_._:—f: ;_ T ::___‘ T oaoim0is cemiZOte 28042014 o
ivemen o forrin 25M22M3 6N2703 2608204 [
ovement g 1 T N O72ME 090013 284102013 o
Tnonidation - Par nuisseflement et coulés e bous T T agomenie sovszonz  wswweets | [
iondation - Par nrssallemant ot coulés e boua T T T T etz ztezoz toie0td O
Par une orus (@bordement Ga cours Gean) - Par nsselemont o coulbs de boue B
oo suterareioe et oMY geEION oroazo1z [
Mouvement de terrain D T T oshiman ool sswezaiz [
Par une croe [débordement g cours deau} - Pas uisselement ek coulde de bove 15112010 16M12000 10042011 [
‘Wouvement ds terriin o SUZND 2sizEI0 206011 [
Par une orom (@bordement de cours dead - Par issstermant ot coulba g bowe T
04TBENI0 B4US20N0 26082010 [
Par submerson mating
Par une true [débardement de cours daau) - Pas nasssbement ol covlée d¢ boue e
Sty 1902210 19022010 26082010 [
Par e troe (debordement e cours deau) - Par nasselentsnt st coulda de boue
o O1O1ZHMO 2012010 130E2010 [
Par une e (débordemen:l da cours :feau) Par nissaflemant ol coulée. de bove
2oMzizN08 E2Hz2N09 13052010 [

Par submersion maring
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DIACNDSTICS IMNOBILIERE

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des arlicles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Fin JO Indemnisé
 jaos0ir | [
124 0110712009 D

Tgenzn0s 031272005

Risque
Mouvement 68 terxam
“Mouvement do terrain
;a}:ubmersinn marine
"Par une cue (dsbm:hemani de cours deau} - Pa: nsselement ot coulde de boue
'Mouwmem de terrain
i = e JUNEREC S

- Ti

cenzza0s O3T2EN0S |

" D1m12005  31/032005

31402003 01412003

| 0107:2003  30:09:2003

T 24112000 241172000

Mowemen{de!enam

Par une cros (débrdement de cours deau) - Par nissslement & coliiée de boue T ZMiZ000 2401172000 140872001
Par une trus (débmdsmen! de cturs Gamu) - Par yssatemen] o couléa de boue i I

= e 0512000 612000 23032001
Par une e (débnfdenwnldemrsﬂaau} Pam-ssslmmntdwuléedeboue 051122000 | 06:11/2000 55(1212000]
NMowement e lereain 7 T ostuz000 08A1/2000 1410672001
Par ane croe (Geborderent g6 caurs dean) - Par nsisselement of coulde de boe 1402000 11102000 291272000 |
Mouveren ds tervéin ) 115102000 1571072000 140872001
'Parunecrwwébuxmmoemmsanau} Par ncslemant ot coulée de bose Wwomsrzn?ﬁ 060672000 221112000

Par urié crus (déburderiient dé cours d’eau} Pai nassaflement ef sdulée de boue

] !

T lenenses Iomenses  1eodeod | [

“Par une crue (déborderment de caurs Sau - Pax romselement ef cotiée de boue 0081998 30091838 05021998 [
Blissement de femain T T T T panigs zstizigse zZusdssa [J
4Parunecme(débmdamemdemmdm)—ﬁxmssemmntdmuiéedeboue 1011968 12014836 14021996 [
At sermant - Ebsulerent. chules de pierrss el de biscs N o .
11001888 12014096 f70nes . [] |

Gtiszement de temain :
‘Bar une cius (dborderient de cours deau} - Pas rissetament o coulbe do boue T e oeniAess 2sninesd OO
Blissemant de lerain T 710/01.'1596 AT 00E1994 M|:| !
Far une orue (déborderent g cours deau] - Par nisselissnent ot coulés dé boue 06711098 1301754 | 10061834 O .
Par une cros (ddbordemant 0 cours daat] - Par nissedemment et coulée de boue 05301993 10:10,1993 mioigs g
P51 one trus [deborderman da £aurs deau] - Par nssetermnt & coulée de boue osnlnEaz OsnoMes? 27o2nEsa [

Py ime troa (déboedernent de cours Foau} - Par ruisselement st coulée dé bous

Tiousieez | 1009992

" 2a031803

Par une crus (débordermen de caurs dean) - Pas nasselement ot coulée de boue Savwiee pAveiesz orosness O
Far ane crus (débordernent 06 cours eau) - Par issslatont ot couléa de boue " la0a18sa .:19-‘06:1982 o289 [
Parunecme[dshu«dememdammsd’eau] " Pas nsselement et coulés de boue 28008{1991 301091981  15(10:1992 0
Par subrhorsion maring Zm0999t 0019 Z7021sed o
'Pamm(demaammsam; Par nisse¥ement ot coulée de boue 25021080 Z6w21989 25m7MEEs [
Par submersion marina 2stzsss zemzises 07021890 | [
Par une te (debordemant e cours 0sau] - Par ssetemeril o coulbe 08 boue 24081563 1983 01083 O
Tompsts et . 2 ‘oeuziess O
Tempeta (vort) C oo I T GEinsez jodtAsEz oziziese [

Pacr b xavow plus. eHEcun peut coniukae en p:ﬂeﬂummm ik, I8 doasity mmmm B8 rizquess FrapurE, J GOTLENART d‘nnmmlim FOMTNNIES S 184 Haques ngeis ef. wv
aikactins, 18 portail ciexli 4 B prEviTlion dbs risquas majeurs - NG s Hecr3quEy.goux.
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de Fimmeuble :

Commune : Nice 10 Bd du Parc Impériat
Parcelle(s) : MHD223
086000 Nice
France

Eiablife ©

Vendeur ; Acquéreur :

Monsieur et Madame PRINSLOO Johannes et Evgeniya

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformémant aux dispositions de l'article R125-24 du Code de F'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du blen assuré et lorsqu'il dispose dus rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par 'assureur conformément & larticle L. 125-2 du code des assurances, ls
vendeur joint & 'état des risques la fiste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant éié indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par fe phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels conséculiis & la sécheresse el 4 la réhydralation des
sols survenus pendant ia période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble préserte des désordres répondant aux critéres énoncés dans ['arficle ci-dessus reproduit. m] (m} |

Le vendeur doil joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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