N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 1
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION | 14/11/2024

-1-  PARTIE FINANCIERE

Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
Situation individuelle du copropriétaire cédant

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- 111 - ANNEXES : Textes Applicables
Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée : Article 18 alinéas 5 et 6, Article 19-1, Article 20

Décret n°® 67-223 du 17 mars 1967 modifié : Article 5, Article 5-1, Article 5-2, Article 6, Article 6-
1, Article 6-2, Article 6-3, Article 35, Article 44, Article 45-1

-1V - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1€12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 1/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004




N°Reqistre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019

13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

MUTATION 2
a titre
ONEREUX

-1- PARTIE FINANCIERE

ETAT DATE
(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifie)

1¢"¢ partie

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

1. des provisions exigibles

1.1 du budget prévisionnel (D art. 5 1° a) 537.00 €]
1.2 des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D art. 5 1° b) 1530.18 €|
2. Charges impayées sur exercices antérieurs (D art. 5 1° c) 0.00 €|
3. Sommes devenues exigibles du fait de la vente
(mentionnées a l'article 33 de la loi du 10/07/65 — D art. 5 1° d) 0.00 €]
4. Avances exigibles (D art. 5 1° e)
4.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°) 0.00 €]
4.2 avances nommées provisions (Provisions Spéciales)
(L art. 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) 0.00 €]
4.3 avances représentant un emprunt (D art. 45-1 4°) (emprunt du
syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 €|
4.4 Fonds de travaux (105) (Loi du 10/07/65 n° 65-557 art. 14-2) 29.00 €\
5. Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente 264.00 €
5.1 Prét : quote-part devenue exigible 0.00 €
5.1.1 Autres créances 0.00 €
B. — Au titre des honoraires de mutation : 380.00 €|
Total (A +B): 2740.18 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1e12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 2/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004




N°Reqistre : AB6-013-858

Immeuble sis a :

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 030002100004 APPARTEMENT
BARETY n° 0019

MUTATION 3
a titre
ONEREUX

2¢Me nartie -

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant
pour les lots objets de la mutation

AU TITRE

A. - des Avances percues (D art. 5 2° a)

Al - avances constituant la réserve

(fonds de roulement) (D art. 35 1°) \ 273.34 € \
A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €|
A3 - avances (D art. 45-1 4°) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires
ou de certains d'entre eux) | 0.00 €]
B. - des Provisions sur budget prévisionnel (D. art.5 2° b)
B1 - Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévu a I'article 19-2 loi du 10/07/65, a I'égard du
copropriétaire cédant. | 0.00 €|
Total (A +B): 273.34 €
Pour information montant du fonds ALUR : 737.88 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1e12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 3/17
Fax : Réf. : 030002100004001

Réf. : 03-00021-00004




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 4
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

3°M€ partie :
Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

Nouveau copropriétaire : ENCHERES

A. - Au syndicat au titre :

1. de la reconstitution des avances (D art. 5 3° a)

1.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°) | 273.34 €|

1.2 avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €]

1.3 avances (D art. 45-1 4°)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou
de certains d'entre eux) \ 0.00 €|

2. des Provisions non encore exigibles
2.1 Dans le budget prévisionnel (D art. 5 3° b)

Date d'exigibilité | 01/01/2025 | Montant : | 555,00 €]
Date d'exigibilité | 01/04/2025 | Montant : | 555,00 €]
Date d'exigibilité | 01/07/2025 | Montant : \ 555,00 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2025 | Montant : \ 555,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : \ 0,00 €|
Date d'exigibilité \ | Montant : \ 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date d'exigibilité ] | Montant : | 0,00 €]
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1e12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 4/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 5

Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre

13 Rue Cassini ONEREUX

12 Bis Rue Emmanuel Philibert

06300 NICE

2.2 hors budget prévisionnel (D art. 5 3° ¢)
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
3. des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d'exigibilité | 01/01/2025 | Montant : 30,00 €]
Date d'exigibilité | 01/04/2025 | Montant : 30,00 €]
Date d'exigibilité | 01/07/2025 | Montant : 30,00 €]
Date d'exigibilité | 01/10/2025| Montant : 30,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|

B. - Au Syndic, au titre des honoraires de mutation 0,00 €|

Total (A.1+B): 273,34 €

Sur la demande de :

Délivré par le syndic :

AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI

12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59

CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr
Fax : Réf. : 030002100004001

Réf. : 03-00021-00004

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

5/17




N°Reqistre : AB6-013-858
Immeuble sis a :

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT

13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert

06300 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030002100004
BARETY

APPARTEMENT
n° 0019

MUTATION
a titre
ONEREUX

IMPORTANT : ACOMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

La solution retenue par le Syndic est la suivante :

SOLUTION1:

avances portées sous A/1 (reconstitution des avances)
a la troisieme partie, soit globalement la somme de

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des

273,34

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de
ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires.

SOLUTION 2 :

somme de

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement la

0,00

Le Syndic devra alors procéder au remboursement au

cédant des sommes portées a son crédit.

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

6/17




Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

N°Reqistre : AB6-013-858 MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE
Annexe a la 3°™ partie:
Information du nouveau copropriétaire
A.— QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
. Au titre des
Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
(D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (n-1) 2238,00€ 2237,40€ 110,00€ 110,42¢
Exercice (n-2) 1891,52¢ 1971,34¢ 280,44¢ 333,98¢
B. - PROCEDURES EN COURS
Procédure Objet Type

PROCEDURE DU 28122022

SDC SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT c/GROUPAMA - FLORIA -

SADA / DDE HALL D'ENTRE - référé d'heure a heure

Procédure judiciaire

N.B. : Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans l'acte de vente toute convention particuliére a cet égard : cette convention n‘ayant d'effet qu'entre les parties.

C.- AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES

D'INTERESSER LES PARTIES

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

7/117




N°Reqistre : AB6-013-858

Immeuble sis a :

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 030002100004 APPARTEMENT
BARETY n° 0019

MUTATION 8

a titre

ONEREUX

Etat d'avancement de la situation technique et financiére des travaux

(Renseignements facultatifs)

Etat d'avancement financier

Date de la décision Nature des travaux Etat dravancement |~ gyote-part Montant(s) | Montant
technique (1) afférente déja restant a
aux lots appelé(s) appeler
30/05/2024 TRAVAUX BALCONS COTE |C 1971.00 1971.00
COUR
30/05/2024 MACONNERIE ET C 131.00 131.00
PLOMBERIE FOSSE COUR
TOTAL : 2102.00 2102.00
Commentaires éventuels :
(1) : Terminé (T) — En cours (C) — Non Commencé (NC)
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1€12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 8/17
Fax : Réf. : 030002100004001

Réf. : 03-00021-00004




N°Reqistre : AB6-013-858

Immeuble sis a :

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
cédant : 030002100004 APPARTEMENT
BARETY n° 0019

MUTATION 9
a titre
ONEREUX

SITUATION

COPROPRIETAIRE

du

INDIVIDUELLE

CEDANT

Sommes exigibles dont le réglement entrainera la délivrance du certificat de I'article 20

Pour une date de signature le :

14/11/2024

1. - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A/ + B/ de la premiére partie de I'état daté)

2. - Montant concernant les lots non concernés par la

mutation: lot(s) n°:

274018 €|

€

| Total arégler: |

2740.18 € |

3. - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

S NON

date de la vente.

ATTENTION:

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le Syndic qu'en connaissance de la

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

9/17




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 10
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE
-11- PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A. - ASSURANCES

Type et Risque : Compagnie : Adresse:
MULT Multi-risques GENERALI 3 Rue de la Liberté
Police : Date Police : Courtier : 06000 NICE
AT646373 26/09/2022 FRANCO ANGLAISE

D'ASSURANCE
Type et Risque : Compagnie : Adresse :
PJUR Protection juridique CFDP 62 Rue de Bonnel
Police : Date Police : Courtier : Immeuble L'Europe
91AB1479 CFDP ASSURANCES 69003 LYON

B.— MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) Oui

Date Modifications Notaire
C.—- ASSEMBLEE GENERALE
> Date de la derniére Assemblée Générale 30/05/2024
» Date de la prochaine Assemblée Générale 30/05/24

Joindre, si possible, les deux derniers proces-verbaux d'assemblées générales.

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

10/17




Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

11

N°Reqistre : AB6-013-858 MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE
D.-SYNDIC
» Date de la derniére désignation 30/05/2024

» Syndic professionnel

Oui

D Non

» Bénéficie-t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

Oui

» Références du compte bancaire du syndicat

Domiciliation :
Titulaire :
IBAN :

BIC :

D Non

BP MED NICE FRANCE
SDC 13 CASSINI/12 PHILIBERT
FR76-1460-7003-6470-2416-6910-363

CCBPFRPPMAR

E. - PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

» Le syndicat a-t-il un patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre)

Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

» Le syndicat a-t-il un passif ?

» La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

F.— OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

R Organisme Préteur

Montant

Durée

Solde di Destination

initial

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :

11/17




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 12
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

G.— MESURES ADMINISTRATIVES

¢ Date de mise en péril Non e Déclaration d'insalubrite Non
e Date Expropriation Non e Une injonction de travaux Non
e Une inscription a l'inventaire ou classement comme monument historigue ? Non

H. - ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL —UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une union des Syndicats ?

Si oui, préciser I'organisme :
Nom :

Adresse :
Représentant :

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? 0

I. —COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire
prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?

J. —AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Ex : AN.A.H., Surveillance, Sécurité (ascenseurs, piscines), compteurs d'eau ...

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1€12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 12/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 13
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE
B- ETAT SANITAIRE
Date de construction de I'immeuble
(si date connue)
I. - Carnet d'entretien Oui [ ] Non
Type d'immeuble I GHou autre :
(Immeuble de Grande Hauteur)
1. - AMIANTE
L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? Oul
A — Parties communes :
1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de I'amiante ? (Flocage et Calorifugeage : NON
constructions avant 1996)
e Date Diagnostic Flocage/Calorifugeage : Présence :
2 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de I'amiante dans les faux plafonds ? (constructions NON
avant 1997)
e Diagnostic Faux Plafonds : Présence :
3 — Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de
I'arrété du 22/08/2002 a-t-il éteé effectué ?
Joindre la fiche récapitulative du DTA
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1e12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 13/17
Fax : Réf. : 030002100004001

Réf. : 03-00021-00004




N°Reqistre : AB6-013-858

Immeuble sis a :

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030002100004
BARETY

N° des lots : MUTATION 14
APPARTEMENT

n° 0019 a titre
ONEREUX

B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non de I'amiante ?

2 - Des recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ?

3 - Les recherches ont-elles porté sur les points vises par le décret n°
2002-839 du 3 mai 2002 ?

I11. - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes applicables : article L 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — Arrété du 12/07/1999 —
circulaire UHC/QC/1 n° 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 — loi n° 2004-806 du 9
aodt 2004 — (Articles L.1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

1 - L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON

2 - Si oui, une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? NON

e Date Diagnostic Saturnisme :

Si oui: rapport joint
Présence :

3 — Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Preéfecture) ?

IV.- TERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables : Article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 — arrétés locaux

Situation de I'immeuble : Non concerné

e Date Diagnostic parasitaire

Présence :

V.- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS

L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, etc

Sur la demande de :
AVOCATS ROUILLOT -
GAMBINI
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. : 03-00021-00004

Délivré par le syndic :
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escaréne

06000 NICE

Tel : 04.93.54.81.59

accueil@cabinetimmobilis.fr
Réf. : 030002100004001

Nice, 1e12/08/2024
Signature + cachet :
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- 111 — ANNEXES : Textes Applicables

. Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est

chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a l'article 47 ci-dessous [...]

- alinéa 5 : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de tenir pour chaque
syndicat une comptabilité séparé qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'assemblée générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années ) échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée a l'article 25 de la
présente loi : [...]

Article 19-1

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilége spécial prévu par l'article 2103 du code civil.

Article 20

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de

toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donnée par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans

un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant l'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic
peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par

I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, a peine de nullité,

énonce le mont et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait

opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége mentionné a l'article 19-1.

e  Décret 67-223 du 17 mars 1967
Article 5
Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnés a l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.
1°) Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour
le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :
a) des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
¢) des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) des avances exigibles.
f) Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant,
des créanciers inscrits.
2°) Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :
a) des avances mentionnées a l'article 45-1
b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considére, au titre :
a) de lareconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;
b) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
¢) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondante, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. 1l mentionne, s'il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1

Pour I'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et

exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniére précise :

1°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I'année
courante et des deux derniéres années échues ;

2°) Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues ;

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1€12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 15/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004
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3°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque Iégale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux
1°) et 2°) ci-dessus ;
4°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°) et 2°) 3°) ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au
syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité
publique ou de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le
titulaire du droit de préemption ; si lI'acte est recu en la forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

Article 5-2
L'année, au sens de l'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1 janvier au 31 décembre.

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte soit par l'avocat ou par I'avoué qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que I'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 6-1
Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de l'article 5-1, informe les créanciers inscrits de I'opposition formée par le syndic et,
sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2

A I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins percu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Article 6-3
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Article 35

Le syndic peut exiger le versement :

1°) de I'avance constituant la réserve prévue au reglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a l'article 44 du présent
décret ;

4°) des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5°) des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme alinéa de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1°) aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2°) aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, autres que ceux de maintenance ;

3°) aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de
locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4°) aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5°) et, d'une maniere générale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a l'administration des parties communes ou a la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Article 45-1

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par I'assemblée

générale ne constitue par une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;

- sont nommeées avances les fonds destinés, par le réeglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les avances sont remboursables.

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 1€12/08/2024
AVOCATS ROUILLOT - CABINET IMMOBILIS Signature + cachet :
GAMBINI 16 Rue Tonduti de I'Escaréne
12 BLD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
Tel : 04.93.54.81.59
Tél. : accueil@cabinetimmobilis.fr 16/17
Fax : Réf. : 030002100004001
Réf. : 03-00021-00004




N°Registre : AB6-013-858 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 17
Immeuble sis a : cédant : 030002100004 APPARTEMENT o
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT | BARETY n° 0019 atitre
13 Rue Cassini ONEREUX
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

- IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10
juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a I'article 6 du décret du 17 mars 1967.
Faita .....................

2°) Si le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommeé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce
jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de : 2740.18

A défaut de reglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le ........ccocveviiiiniiiiiiinenenenane. ,le
notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le
syndic exercera alors I'opposition prévue a I'article 20 par acte extrajudiciaire dont les frais
seront a la charge du vendeur

Faita .....................
| I
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, 112/08/2024
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IMMCDDBILIS

Carnet d'entretien

Dans le cadre de la loi SRU n°2000-1208 du 13/12/2000, art. 78 et 79
Décret n°2001-477 du 30/05/2001

Immeuble :
SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
13 Rue Cassini
06300 NICE

SAS au capital de 5.000,00 Euros — APE 6832 A — SIRET 908 226 236 00028 R.C.S. NICE (Alpes maritimes)
16 Rue Tonduti de I'Escarene — 06000 NICE / 04.93.54.81.59 — accueil@cabinetimmobilis.fr
Carte professionnelle Gestion Immobiliere & Syndic CPI N°06052002200000007 délivrée par la CCI de Nice Cote d'Azur SNPI

Garantie Financiere GALIAN, 89 Rue La Boétie — 75008 PARIS — RCP MMA IARD
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FR33908226236




1- Informations générales :

Immeuble :
Code : 0300021 N° Registre : AB6-013-858
Nom : SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT
Adresse : 13 Rue Cassini Responsable : ARNAUD MUGNIER
12 Bis Rue Emmanuel Philibert Comptable :
06300 NICE
Code d’acces :
Coordonnées bancaires : FR7614607003647024166910363
Dernier arrété de comptes : 31/12/2022
Mois de cléture : Décembre Fréquence des appels de fonds : 3 mois
Avance de trésorerie : 6833.34 €
Avance pour travaux : -0.00 €
Autres avances : -0.00 €
Fonds ALUR : 14269.61 €
Budget : 48000.00 €
Montant engagement Syndic : 500.00 €
Montant engagement Conseil Syndical : 1500.00 €
Mise en concurrence :
Découvert bancaire autorisé :
Syndic en exercice :
Syndic : CABINET IMMOBILIS N° de mandat : S-034
Adresse : 16 Rue Tonduti de I'Escaréne Nomination : 20/09/2022
Renouvellement : 13/03/2023
06000 NICE Durée du mandat : 15 mois
Téléphone : Tel : 04.93.54.81.59
Fax : Mail : accueil@cabinetimmobilis.fr
Garantie Financiere : Assurance Professionnelle :
N° Adhérent : 171060K N° Police : 171060K
Adresse : GALIAN Adresse : MMA IARD
89 Rue La Boétie 14 BId Marie et Alexandre OYON
75008 PARIS 72030 LE MANS Cedex 9
Téléphone : 08 06 80 08 88 Téléphone : 0243417272
Fax : Fax :
Réglement de copropriété :
Adaptation SRU : Oui
Syndicat principal :
Date de construction de 'immeuble :
Nombre de syndicats secondaires :
Nombre de batiments : 1 Nombre de lots principaux : 37
Nombre de cages d’escaliers : 2 Nombre de lots secondaires : 0
Nombre de niveaux : 5
Date Modifications Notaire
Assemblées générales :
Derniére assemblée générale : 13/03/2023 Prochaine assemblée générale : 13/03/2023
2- Assurances de I'immeuble :
Multi-risques
Compagnie : GENERALI
Courtier : FRANCO ANGLAISE D'ASSURANCE Téléphone : 04.93.87.85.09
N° Police : AT646373 Préavis : 2 mois
Date de police : 26/09/2022 Date échéance : 25/09/2023

Observations :



Protection juridique
Compagnie :

Courtier :

N° Police :

Date de police :
Observations :

CFDP

CFDP ASSURANCES
91AB1479

13/07/2022

3- Conseil Syndical :

Copropriétaire  Type

030002100031  MCS
030002100038  MCS
030002100045  MCS
030002100056  MCS
030002100065  MCS
030002100087  MCS

Nom

M. BOITEAU ou Mme BAILET
Mme ROHMER Nicole

M. PITON ou Mme GOISNARD
M. ou Mme BOURDON Raymond
M. ZISCHKA Axel

MONSIEUR THOMAS GAILLARD

Téléphone :
Préavis : 3 mois
Date échéance : 12/07/2023
Tél. Bureau Fax Tél. Domicile

dr.alexandre.boitea
u@gmail.com

06.68.46.27.88
06.10.53.23.54
06.75.27.65.24

Portable

07.49.01.56.59

4- Autorisations votées en Assemblée Générale concernant le béti et les équipements :

Aucune autorisation voté en assemblée générale.

5- Informations architecture :

Informations sur la construction :

Date de construction :
Nombre de béatiments :
Nombre de niveaux :
DAT :

Conformité :

Mise en péril :
Expropriation :

Diagnostics / Risques :

Surface développée :

Nombre de cages d’escaliers :

Type immeuble :

Diagnostic Technique Amiante :

Flocage amiante :
Faux plafonds :
Etat parasitaire :
Saturnisme :

Mesures d’urgence :

Autres Risques Sanitaires :

6- Natures d’ouvrage et d’équipement :

Aucune Nature d'ouvrage.

7- Employés d’immeuble :

Aucun employé d'immeuble

8- Plans / images / photos :

Diagnostic :
Diagnostic :
Diagnostic :
Diagnostic :



9- Intervenants / contrats d’entretien :

Aucun intervenant.

10- Litiges / procédures :

Procédure Description Etat

Procédure judiciaire SDC SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT ¢c/GROUPAMA - FLORIA - SADA / DDE HALL D'ENTRE - En cours
référé d'heure a heure

11- Préts :

Aucun prét.

12- Travaux votés :

Reprise étanchéité toiture terrasse non accessible

Date : 13/03/2023 Montant : 2673 € Vote: 13/03/2023 Résolution : 28
Intervenant : 00000101 - CEG TOITURE - CHARPENTE - COUVERTURE - ZINGUERIE - 06300 NICE 27 BD DE L'ARIANE - 04.93.27.84.14 -
13- Travaux :

Pas de travaux en cours.
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Procés-verbal de ’Assemblée Générale annuelle de la Copropriété

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT

13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

Numéro d’immatriculation au registre des copropriétés : AB6-013-858

Les copropriétaires de 'immeuble SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT, sis 13 Rue Cassini - 12
Bis Rue Emmanuel Philibert - 06300 NICE, se sont réunis en Assemblée Générale annuelle le

Jeudi 30 Mai 2024 a 17 heures
CABINET IMMOBILIS
16 Rue Tonduti de I'Escarene
RDC
06000 NICE

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L’état des
signatures, a cet instant, permet de constater :

PRESENTS : 12 coproprietaires representant 3405 sur 10000 tantiémes, soit :
ANFOSSO (59), BOITEAU (500), BORIES (400), BOURDON (300), CORNUTELLO (82), DE LORGERIL (82), DE
LORGERIL (82), LAMY (400), PITON (400), SUATON (400), UHLHORN (300), YOUSSOUFIAN (400).

Dont :

Sur place: 10 copropriétaires représentant 3023 sur 10000 tantiéemes, soit .
ANFOSSO (59), BOITEAU (500), BORIES (400), BOURDON (300), DE LORGERIL (82), DE LORGERIL
(82), LAMY (400), PITON (400), SUATON (400), YOUSSOUFIAN (400)

Par visioconférence : 0 copropriétaire représentant 0 sur 10000 tantiémes.

Votants par correspondance : 2 copropriétaires représentant 382 sur 10000 tantiémes, soit :
CORNUTELLO (82), UHLHORN (300)

REPRESENTES : 9 copropriétaires représentant 2924 sur 10000 tantiemes, soit :
ABBOT (46) représenté(e) par BOITEAU, ANDREOLI (78) représenté(e) par BOITEAU, BARETY (400)
representé(e) par PITON, GALLEGO (500) représenté(e) par PITON, GIACALONE (300) représenté(e) par MME
GIACALONE, IZBA (300) représenté(e) par M. RICIOTTI, MOHN (300) représenté(e) par M. RICIOTTI, ROHMER
(400) representé(e) par PITON, THOMIS (600) representé(e) par M. RICIOTTI.

ABSENTS : 13 copropriétaires représentant 3671 sur 10000 tantiemes, soit :
BOULVERT (64), CASSINI TREIZE (500), CINO (800), FLORIA (200), GAILLARD (300), GAUDIN (69), HUCK
(100), INCOLANO (69), JEHANNO (200), LEFRANCOIS (300), RENOVATIO (900), VIRELLO (100), ZISCHKA

(69).
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SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT Assemblée générale du Jeudi 30 Mai 2024 a 17 heures

Point 01 Election du Président de séance -
Suite 4 amendement de cette résolution, les copropriétaires votant par correspondance suivants sent considérés comme défaillants :
UHLHORN {300) et CORNUTELLO (82).

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance M. PITON

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour”: 19 votants soit 5947 tantiémes.
ABBOT({46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU{500), BORIES(400), BCURDON(300), DE
LORGERIL(82), DE LORGERIL{82), GALLEGO(500) représente par PITON, GIACALONE(300)
représenté par MME GIACALONE, IZBA{300) représenté par M. RICIOTTI, LAMY{400), MOHN(300)
représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), ROHMER(400) représenté par PITON, SUATON{400),
THOMIS(B00) représenté par M. RICIOTTI, YOUSSOUFIAN{400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5947/5947 en voiX). (Aricle 24)

Point 02 - Election du ou des scrutateurs.

Suite 4 amendement de cette résolution, les copropriétaires votant par correspendance suivants sont considérés comme défaillants :
UHLHORN (300) et CORNUTELLO (82).

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateurs M. BOITEAU et M, YOUSSOUFIAN

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour : 19 votants soit 5947 tantiemes.

ABBOTHE) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300), DE
LORGERIL(82), DE ELORGERIL(82), GALLEGO(300) représenté par PITON, GIACALONE{(300)
représenté par MME GIACALONE, 1ZBA{300) représenté par M. RICIOTTI, LAMY{400), MOHN{300)
représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), ROHMER(400) représenté par PITON, SUATON(400),
THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre’ : néant.
-~ §'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5947/5947 en voix). (Article 24)

Point:03 ::‘Nomination du Secrétaire de séance '
Suite 4 amendement de cette résolution, les copropriétaires votant par correspondance suivants sont considérés comme défailiants
UHLHORN {300) et CORNUTELLO (82).

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance M. MUGNIER représentant IMMOBILIS

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5947 tantiemes.

ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(58),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES{400), BOURDON(300), DE
LORGERIL(82), DE LORGERIL{82), GALLEGO(500) représenté par PiTON, GIACALONE(300)
représenté par MME GIACALONE, 1ZBA(300) représenté par M. RICIOTTY, LAMY(4C0), MOHN(300)
représenté par M. RICIOTTI, PITON{400), ROHMER(400) représenté par PITON, SUATON(400),
THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- §'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5947/5947 en voix). (Article 24)
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Point 04 : Rapport du Conseil Syndical - :
Le Conseil Syndical fait lecture de son rapport d'activité au cours de l'exercice 01/01/2023 au 31/12/2023. S'agissant d'un
point d'information, ce point d'ordre du jour n'est pas soumis au vote.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 05 : Information du Syndic sur I'état des procédures en cours

Arrivée(s) de ;: RENOVATIC (900).
SDC 13 CASSINI-12 BIS PHILIBERT ¢/GROUPAMA - SCI FLORIA - SADA - SINISTRE HALL D’ENTREE 13 CASSINI
Un point d'information est fait en cours de séance par Me Laura MORE.

Un courrier dressant un point d'étape de la situation est annexé a la convocation d'AG.
Conformément & I'Article 55 du décret du 17 Mars 1967, le Syndic fait le point sur les procédures en cours,

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

_dettes et créances, Annexes 1245

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et des dépenses de
l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 et de la situation financiére au 31/12/2023 adressés a chaque coproprietaire,
approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 61.069,87 Euros.

Les copropriétaires désireux de consulter les piéces justificatives des charges de copropriété, peuvent les consulter en
les locaux du syndic, la semaine qui précéde la tenue d'’Assemblée Générale, aprés avoir pris rendez-vous avec le
service comptable.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par  PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE({300) représenté par MME GIACALONE, |ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(4C0), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIGTTI, UHLHORN{300),

YOUSSOUFIAN{400).
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

L.a résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Article 24)

13 Mars. 2023 et a pbrter ala somme de 58 OOO OO Euros

L'Assemblée Générale aprés avoir rappelé que le budget prévisionnel pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024 avait
&té prévu pour un montant de 50.000,00 euros selon fa résolution 06 de 'AG en date du 13 Mars 2023.

Compte tenu des dépenses réelles, 'Assemblée Générale, aprés avoir pris 'avis du Conseil Syndical, assiste du syndic,

-Décide de modifier te budget N afin de le porter a la somme de 58.000,00 Euros en lieu et place de 50.000,00 euros.

La régularisation interviendra sur les trimestres non-encore appelés au titre de I'exercice en cours, soit a la date du
01/07/2024 et 01/10/2024.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ ; 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLK78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO{82), DE LORGERI.{82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500} représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA{300} représente par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN{300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(©00), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTT], UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/7229 en voixX). (Anticle 24)

Point 08 : Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2025 ai

---._.--.-;31/12/2025 d'un montant de 680.000,00 Euros.

L'Assemblée Générale approuve ie budget prévisionnel joint & la convocation de la présente reunion. Le budget détaillé
par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour fexercice du 01/01/2025 au
31/12/2025 arrété a la somme de 60.000,00 Euros, étant précisé que les appels de fonds correspondants sont exigibles
fe 1er jour de chague trimestre.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOLK78) représenté par BOITEAU, ANFOSS0(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON{300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL{82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, |ZBA{300} représente par M. RICIOTTI,
LAMY{400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTE, PITON{400), RENOVATIO(E00), ROHMER(4G0)
représentéd par PITON, SUATON{400), THOMIS(B0Q) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre' ; néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Aricle 24)

a'prendre sur le montant en pourcentage du budget prews;onnel

Pomt 09 Décision : ”
-~ devant conststuer.. e Fonds Trava X 'Fonds ALUR Artlc!e'-'-M‘“ :

Juillet 1965)

L'Assemblée Générale, aprés avoir rappelé les dispositions de 'article 14-2-1 de la Loi du 10 Juillet 1965, apres avoir pris
connaissance de |'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic et aprés avoir délibéré, décide que le pourcentage du
budget prévisionnel devant constituer le fonds travaux sera de 5%.

L'Assemblée Générale rappelle que ce Fonds ALUR pourra étre utilisé pour le financement de travaux votés en
Assemblée Générale ou pour des travaux urgents (article 18). Ce fonds est attacheé au lot et ne sera pas remboursé en
cas de vente.

Il est rappelé que e Fonds ALUR sera financé selon les mémes modalités que le budget de fonctionnement.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT{46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO0(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300},
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenteé par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON{400), RENOVATIO(900), ROMMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSCOUFIAN(400).
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : neéant.

L.a résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Article 24)
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Point 10 : Désignation du Cabinet IMMOBILIS selon les modalités du contrat joint =
L'Assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le Cabinet IMMOBILIS repreésenté par Arnaud
MUGNIER, Titulaire de la carte professionnelle gestion immobiligre Syndic & Gestion Locative n® GCPI
06052022000000007 délivrée par la CCI de NICE COTE D’AZUR - Garantie financiére assurée par GALIAN et adhérent
auprés du SNPI. Le syndic est nommé pour une durée de 13 MOIS qui commencera le 31/05/2024 pour se terminer le
30/06/2025. La mission, les honoraires d'un montant TTC de 7.800,00 Euros et les modalités de gestion du syndic seront
ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de la présente assemblée générale qu'elle accepte en 'état.

L'Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la
présente seance.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBQOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI{78) représenté par BOITEAU, ANFOSS0O(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGQ{500} represente par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400}, MOHN{300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(Q00), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(800) représenté par M. RICIOTT, UHLHORN({(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Confre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Articie 25)

Point 11 : Désignation du Cabinet IMMOBILIS selon les modalités du contrat joint = -

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 12 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de Mme ROHMER -
Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et du decret du 17 Mars 1967 etfou

aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a eté élue en qualité
de Membre du Conseit Syndical Mme ROHMER, pour une durée de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenié par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenteé par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLQ(82), DE LORGERIL{82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTY,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTT!, UHLHORN(300),

YOUSSQUFIAN(400).
- A voté 'Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 14 ; Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. PITON.
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Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la ol du 10 Juiliet 1965 et du decret du 17 Mars 1967 et/ou
aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualite
de Membre du Conseil Syndical M. PITON, pour une durée de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 22 votants soit 7229 tantiemes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOCLI78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO0(59),
BARETY(400) représente par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300},
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) representé par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, |ZBA(300) représenté par M. RICIOTTE,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON({400), RENOVATIO(800), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Point 15 Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. PITON =

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vole)

Point 16 : Désignation du Conseil Syndical - - Candidature de M. BOITEAU. .

Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou
aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a été elu en qualité
de Membre du Conseil Syndical M. BOITEAU, pour une durée de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOCLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSS0(58),
BARETY{400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON{(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL{82), DE LORGERIL(82), GALLEGOBU0) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTT], PITON(400), RENOVATIO(800), ROHMER({400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(30GQ),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre' : néant.
- §'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix}. (Article 25)

Point 17 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOITEAU

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 18 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. GAILLARD
Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou

aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualite
de Membre du Conseill Syndical M. GAILLARD, pour une durée de TREIZE (13) mois.
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Résultat du vote :

- Ont voté "‘Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiemes.

ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenié par BOITEAU, ANFOSS0(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(B0O), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LLORGERIL{82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(800) représente par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),
YOUSSOUFIAN{400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : neant.

L.a résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Point 19 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. GAILLARD

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 20 :: Désignation du Conseil Syndical - Candidature de- M. BOURDON

Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou
aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualite
de Membre du Conseil Syndical M. BOURDON pour une duree de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7223 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY{(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL({82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500} représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(40C), RENOVATIO(S00), ROHMER({400)
représenté par PITON, SUATON{400), THOMIS{B0O) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300},

YOUSSOUFIAN{400).
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Aricle 25)

Point 21 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOURDON

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vots)

Point 22 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. ZISCHKA
Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou

aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a éte élu en qualite
de Membre du Conseil Syndical M. ZISCHKA, pour une duree de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [|ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300} représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
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représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(BOO) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voteé 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Atticle 25)

Point 23 Désignation du Conseil Syndical - Candidature de:M. ZISCHKA -

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 24 : Désignation du Conseil Syndical - Appel aux cand idatures en'séance =
Suite & amendement de cette résolution, les copropriétaires votant par correspondance suivants sont considérés comme défaillants :
UHLHORN (300) et CORNUTELLO (82).

Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou
aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote séparé de chacune des candidatures, a ete élu en qualité
de Membre du Conseil Syndical M. YOUSSOUFIAN, pour une durée de TREIZE (13} mois.

Reésultat du vote !
- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 6847 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300), DE
LORGERIL(82), DF LORGERIL{82), GALLEGO(500) représenté par PITON, GIACALONE(300)
roprésenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, LAMY(400), MOHN(300)
représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(S00), ROHMER{400) representé par PITON,
SUATON(400), THOMIS(B00) représenté par M. RICIOTTE, YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre' : néant.
-~ 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (6847/10000 en voix}. (Article 25)

Point 25 : Désignation du Conseil Syndical - Appel aux candidatures en séance
Suite 4 amendement de cette résolution, les copropriétaires votant par correspondance suivants sont considéres comme défaillants :
UHLHORN (300) et CORNUTELLO (82).

Conformément aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la toi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967 et/ou
aux dispositions du réglement de copropriété et aprés un vote separé de chacune des candidatures, a été élue en gualité
de Membre du Conseil Syndical Mme LAMY, pour une durée de TREIZE (13) mois.

Résultat du vote :
- Ont vote 'Pour’ . 20 votants soit 6847 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY{(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON{300), DE
LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON, GIACALONE(30Q)
représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, LAMY(400), MOHN(300)
représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400) représenté par PITON,
SUATON(400), THOMIS(B00) représenté par M. RICIOTTI, YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- §'est abstenu : néant.

L.a résolution est adoptée (6847/10000 en voix). (Article 25)
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ecours a une dectsnon

{'Assemblée Générale indique que |'un des objectifs de la Loi Elan, adoptée le 23 Novembre 2018, a été d'accroitre les
prérogatives du Conseil Syndical, afin de lui accorder davantage de moyens pour mener a bien la mission qui lui a ete
confiée.

A ce titre, 'ordonnance n°2019-1101 du 30 octobre 2019 portant réforme du droit de |a coproprieté des immeubles batis a
modifié le régime des copropriétés au sens large, et a formalisé fa « super » délégation en accordant davantage de
prérogatives de 'Assemblée Générale au bénéfice du Conseil Syndicall.

Le décret du 02 Juillet 2020 a fixé le cadre juridique de cette "super" délégation en définissant les modalités pratiques.
Cette délégation ne peut étre consentie qu'a des conseils syndicaux composés d'au moins trois membres ; il s'agit d'un
seuil plancher obligatoire.

l.es décisions concernées par cette délégation sont celles relevant de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1865, c'est-a-dire
les décisions prises & la majorité simple. En cas de partage des voix, le président du conseil syndical a une voix
prépondérante, lui permettant ainsi d'éviter [es éventuels blocages dans la prise de décisions. En pratique, les deécisions
concernées refévent de ta gestion courante de la copropriété (gestion des fravaux des parties communes, maintien de
limmeuble en bon état, réparation des escaliers, etc.). Dans le cas d’une délégation de pouvoir, le conseil syndical peut
notamment choisir seul quel prestataire de service effectuera ces réparations et travaux, dans la limite des sommes
allouées au Conseil Syndical pour mettre en ceuvre la délégation de pouvoirs.

Compte tenu de ce qui précéde, IAssemblée Générale décide de fixer & 1.500,00 euros le montant alloué au Conseil
Syndical pour engager des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale et rappelle gue cette
délégation est accordée pour une durée ne pouvant excéder deux années. A ce titre, cette "super” délégation sera
accordée au Conseil Syndical jusqu'a la prochaine Assemblée Générale amenée a approuver les comples de l'exercice
&n cours.

L'Assemblée Générale rappelle que le montant alloué au Conseil Syndical pour mettre en ceuvre sa délégation de
pouvoirs est inclus dans le budget prévisionnel, sauf lorsqu'it porte sur des depenses non comprises dans ce budget.

Enfin, 'Assemblée Générale rappelle que le Conseil Syndical rend compte de ['exercice de sa délégation de pouvoirs
devani 'Assemblée Générale votant 'approbation des comptes.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT{48) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO{59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BQURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL{82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTT],
LAMY{400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO©@00), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),
YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre’' ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix}. (Article 25)

Sans vote compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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Pomt 28 ! C(_J_n_sultatlon du Conseil Syndical. : “fixation du montant des. marches et
contrats a.partir duquel.la consultation du Conseil Syndical est; obhgato:re

L'Assemblée Générale décide de fixer a 500,00 euros le montant des contrats et marchés a partir duquel la consultation
du Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT{46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). {Article 25)

o sUiia | Conseil Syndical : fixation du montant des ‘marchés 'et
contrats a partlr duquel la consultation: du Consell Synd:cal' est obhgatowe

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

t contrats & partir duquel la mise en

concurrence est obligatOIre

'Assemblée Générale décide de fixer a 500,00 euros le montant des contrats et marchés & partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT{46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI{78) représenté par BOITEAU, ANFOSSQ(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300},
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTY,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIQ(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(800) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300},

YQUSSOUFIAN{400).
- A voté 'Contre' ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {7229/10000 en voix). (Aricle 25)

Pomt 31 ixation du montant des ma
. concurrence est obligatoire.
Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Article 171
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Le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux est un rapport qui permet de presenter une liste des travaux collectifs a
engager au sein de |a copropriété, en fonction de son état, ses pathologies et des urgences identifiées par un "Sachant”.

Véritable outil de pilotage, le PPPT a ainsi pour but de prévoir, d'anticiper (sur 10 ans) et de planifier les travaux a
entreprendre dans les parties communes, tout en ayant une visibilité des dépenses associées auxdits travaux et en
favorisant la réatisation de travaux visant & améliorer la performance énergétique du batiment (isofation, changement de
chaudiére...). Le PPPT s'inscrit dans [a stratégie gouvernementale visant a atteindre la neutralité carbone.

Quelles sont les copropriétés concernées :
Toutes les copropriétés de plus de 15 ans, dés lors qu'elles sont constituées totalement ou partiellement de logements.
Plusieurs écheéances ont été fixées en fonction du nombre de lots principaux (fogements, bureaux, commerces) .

-ter janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 fots principaux,
-ter janvier 2024 pour les copropriéfés entre 51 et 200 lots principaux,
-ter janvier 2025 pour les copropriéfés d'au maximum 50 lots principaux,

Seule exception : les copropriétés disposant d'un Diagnostic Technique Global (DTG) ne faisant état d’aucun besoin de
travaux sur fes dix années suivant son élaboration.

Quelles informations contient ie PPPT :

L.e PPPT est un rapport composé de différents plans pluriannuels de travaux, congu a la suite d'une analyse du batiment
type DTG et dune évaluation de la performance énergétique de limmeuble, réalisée sous la méthode de calcul du
Diagnostic de Performance Energétique (DPE établi apres le 01/07/2021 obligatoirement). || devra contenir :

-3 liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, & [a préservation de la santé et de la sécurité de ses
occupants, a la réalisation d'économies d'énergies et a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

-une estimation du niveau de performance que les travaux mentionnés ci-dessus permetiraient d'atteindre,

-une estimation sommaire du co(it desdits travaux et leur hierarchisation,

-une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix prochaines années,
Les travaux prescrits dans le PPT et leur échéancier et, éventuellement ceux prescrits par le DTG, doivent étre integrés
au carnet d'entretien de l'immeuble, particuliérement nécessaire en cas de vente.

Qui peut établir un PPPT :

Un professionnel disposant des mémes compétences et garanties requises que pour l'établissement du DTG soit, un
bureau d'études, un thermicien, un diagnostiqueur immobilier justifiant de compétences fixées réglementairement dans le
Code de la Construction et de ['Habitation.

Ce professionnel doit attester sur 'nonneur de son impartialité et de son indépendance a I'égard du syndic et & I'égard
des fournisseurs d'énergie et des entreprises intervenant sur limmeuble et justifier avoir souscrit une assurance de
responsabilité civile professionnelle qui précise les compétences couvertes.

Comment se met en place le PPPT :

Le syndic doit tout d'abord inscrire a l'ordre du jour de ['assemblée générale des copropriétaires les modalités
d'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux. Ces modalités sont votées a la majorité des voix de coproprietaires
présents, représentés ou ayant voté par correspondance {majorité simple).

Ensuite, une fois que le projet de PPT est réalisé, le syndic doit le présenter a la premiére Assembiée Genérale des
copropriétaires qui suit son élaboration (ou sa révision). Si le projet fait apparaitre la necessité de realiser des travaux
dans les 10 ans, le syndic doit alors inscrire la question de 'adoption de tout ou partie du projet de PPT a f'ordre du jour
de cette assemblée. Cette adoption doit étre votée a la majorité des voix de tous les copropriétaires {(majoriteé absolue).

Si l'assembiée générale n'a pas adopté tout ou partie du projet de PPT ou si la mise en ceuvre de 'échéancier du PPT
adopté est incertaine, le syndic devra inscrire ces questions & l'ordre du jour de chaque assemblée générale appelée a
approuver fes comptes.

Si 'AG adopte un PPT, alors les copropriétaires doivent voter simultanément la provision annuelle des fonds sur le fonds
travaux de la copropriété, a hauteur de 2,5% du montant des fravaux prévus dans le plan précédemment adopte (sans
que cela puisse étre inférieur a 5% du budget de la coproprieté).

Que se passe-t-il sile PPPT n'est pas réalisé, une fois I'échéance atteinte :

Le maire ou le préfet peut a tout moment demander au syndic de lui transmettre le PPT adopté pour vérifier que les
travaux programmeés permettent de garantir la sauvegarde de immeuble et la sécurité de ses occupants. Sile PPT n'est
pas transmis dans un délai d'1 mois & partir de la nofification de la demande, le maire ou le préfet ou le président
d'établissement public de coopération intercommunale peut élaborer ou actualiser d'office le projet de PPT a la place et
aux frais du syndicat des copropriétaires. Il en est de méme si le plan transmis ne prescrit pas les travaux nécessaires a
la préservation de la sécurité des occupants de fimmeuble. Dés réception du projet de PPT notifié par le maire ou le
préfet, le syndic doit convoquer 'assemblée générale pour se prononcer sur la question de I'adoption de tout ou partie de
ce projet de plan.
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L'Assembiée Générale, aprés avoir pris connaissance de la réglementation en vigueur, pris connaissance de l'avis du
Conseil Syndical, assisté du Syndic et aprés avoir délibéré, décide de faire réaliser un Projet de Plan Pluriannuel de
Travaux.

Résultat du vote :
- A voté 'Pour' : 1 votant soit 300 tantiémes.
UHLHORN(300).

- Ont voté "Contre' : 21 votants soit 6929 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (300/7229 en voix). (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 300 tantiémes.
UHLHORN(300).

Pomt_33 j”Reallsatlon du prOJet de. p!an plurlannue] de travaux (PPPT) Ch0|x du dev;s
- établi par ELANSYM/APAVE dont copie est annexée ala convocation -

Sans objet compte tenu du vote précedent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

1) - Modalités de

Pomt 34 _Reallsatlon du pl‘Ojet de plan
_son finahcement -
Sans objet compte tenu du vote precedent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Po;nt 35 Mand"':t__a_ accorder au Consell Syndlcal pour le choix’ d un prestatalre charge
annuel de travau -_(PPF’T) si aucun de\ns n-est*retenu au

cours de la pres'ente Assemblée.
Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Po’mt 36 Mandat a 'é_ccorder au Conseil Synd:c_a[ pour le choix d'un. prestataire_._charge
- ~du. pro;et de “Plan pluriannuel de. travaux :(PPPT) 31 aucun dews n '‘es retenu”:u
“cours de la présente Assemblée. o S i

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vots)

Pomt 37 Tr_avaux de cpnfortement des balcon_s co'_:efco_ur des entrees du’ 13 CASSINI

. montant total de 59.318,71 € TTC

L'Assemblée Générale,

-Aprés avoir rappelé le rapport établi par le Cabinet IBF en date du 17/02/2021 a I'attention de I'ancien syndic,
-Aprés avoir rappelé I'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023,
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-Aprés avoir rappelé I'Arrété Municipal pris par la Ville de NICE le 11/08/2023,
-Aprés avoir rappelé le courrier RAR adressé a tous les propriétaires des balcons donnant sur cour en date du

07/08/2023,
-Aprés avoir été informée de l'issue de la visite de risque pour le compte de l'assurance copropriété selon

courrier du 18/07/2023,

Aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marches notifiés, de l'avis du Conseil
Syndical, assisté du syndic et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Travaux de confortement des balcons coté cour des entrées du 13 CASSINI & 12 BIS PHILIBERT, suite a
l'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023 et a I'Arrété Municipal du 11/08/2023
(entier dossier annexé a la convocation d'AG)

L'Assemblée Générale rappelle que certains éléments des balcons sont réputés privatifs au titre du reglement de
copropriété (notamment les dalles de balcon, les garde-corps etc...) et prend acte de la consultation établie par la
protection juridique et figurant en annexe,

L'Assemblée Générale est informée que l'entier dossier de consultation des entreprises ainsi que les plans d'execution
ont été établis par le Cabinet IBF en la personne de M. BEHROUN,

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentees :

- Devis de la société HEDILI pour un montant de 28.887,21 € TTC pour le lot commun et 30.431,50 € TTC pour le
lot privatif.

- Devis de la société TEAM pour un montant de 41.570,76 € TTC pour le lot commun et 29.976,10 € TTC pour le lot
privatif.

- Devis de la société STASI pour un montant de 41.207,65 € TTC pour le lot commun et 22.247,50 € TTC pour le ot
privatif.

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par I'entreprise HEDILI prévue pour un montant total de 59.318,71
€ T.T.C (tous lots confondus).

L'Assemblée Générale indique que le lot COMMUN sera financé selon la clef CHARGES COMMUNES GENERALES.

L'Assemblée Générale indique que le lot PRIVATIF sera financé par les copropriétaires concemnés en CHARGES
PRIVATIVES, soit :

- pour M. GAILLARD, la quote-part privative s'élevant & 4.496,25 € TTC

- pour M. UHLHORN, la quote-part privative s'élevant a 4.496,25 € TTC

- pour M. GIACALONE, la quote-part privative s'élevant a 4.496,25 € TTC

- pour M et Mme LEFRANCOIS, la quote-part privative s'élevant & 4.496,25 € TTC

- pour M. SUATON, la quote-part privative s'élevant a 4.148,84 € TTC

- pour M. GALLEGO et Mme FINAS, la quote-part privative s'élevant 4 4.148,84 € TTC

- pour M. YOUSSOUFIAN, la quote-part privative s'élevant a 4.148,84 € TTC

L'Assemblée Générale décide de souscrire une police d'assurance Dommage-Ouvrage rendue obligatoire en vertu de la
loi du 4 janvier 1978 pour un montant de 1.833,00 euros T.T.C.

Les honoraires de maitrise d'ceuvre, assurée par le Cabinet IBF s'éléveront & 7% H.T du montant total H.T des travaux
décidés, outre la somme de 250,00 euros HT pour la réception des travaux.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 9 votants soit 2105 tantiémes.
ANFOSS0(59), BOURDON(300), CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82),
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, LAMY (400), SUATON(400), YOUSSOUFIAN(400).

- Ont voté 'Contre’ : 13 votants soit 5124 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (2105/7229 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 9 votants soit 2105 tantiémes.
ANFOSS0(59), BOURDON(300), CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GIACALONE(300) représenté
par MME GIACALONE, LAMY(400), SUATON(400), YOUSSOUFIAN(400).
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Point 38 : Travaux de confortement des balcons cété cour des entrées du 13 CASSINI
& 12 BIS PHILIBERT, suite a l'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville
de NICE le 04/08/2023 et a I'Arrété Municipal du 11/08/2023 (entier dossier
annexé a la convocation d'AG) - Devis établi par la sociéte TEAM pour un
montant total de 71.546,86 € TTC

L'Assemblée Générale,

-Aprés avoir rappelé le rapport établi par le Cabinet IBF en date du 17/02/2021 a I'attention de I'ancien syndic,
-Aprés avoir rappelé l'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023,

-Aprés avoir rappelé I'Arrété Municipal pris par la Ville de NICE le 11/08/2023,

-Aprés avoir rappelé le courrier RAR adressé a tous les propriétaires des balcons donnant sur cour en date du
07/08/2023,

-Aprés avoir été informée de I'issue de la visite de risque pour le compte de l'assurance copropriété selon
courrier du 18/07/2023,

Aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du Conseil
Syndical, assisté du syndic et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Travaux de confortement des balcons c6té cour des entrées du 13 CASSINI & 12 BIS PHILIBERT, suite a
I'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023 et a I'Arrété Municipal du 11/08/2023
(entier dossier annexé a la convocation d'AG)

L'Assemblée Générale rappelle que certains éléments des balcons sont réputés privatifs au titre du réglement de
copropriété (notamment les dalles de balcon, les garde-corps etc...) et prend acte de la consultation établie par la
protection juridique et figurant en annexe,

L'Assemblée Générale est informée que l'entier dossier de consultation des entreprises ainsi que les plans d'exécution
ont été établis par le Cabinet IBF en la personne de M. BEHROUN,

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

- Devis de la société HEDILI pour un montant de 28.887,21 € TTC pour le lot commun et 30.431,50 € TTC pour le
lot privatif.

- Devis de la société TEAM pour un montant de 41.570,76 € TTC pour le lot commun et 29.976,10 € TTC pour le lot
privatif.

- Devis de la société STASI pour un montant de 41.207,65 € TTC pour le lot commun et 22.247,50 € TTC pour le lot
privatif.

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par I'entreprise TEAM prévue pour un montant total de 71.546,86
€ T.T.C (tous lots confondus).

L'Assemblée Générale indique que le lot COMMUN sera financé selon la clef CHARGES COMMUNES GENERALES.

L'Assemblée Générale indique que le lot PRIVATIF sera financé par les copropriétaires concernés en CHARGES
PRIVATIVES, soit :

- pour M. GAILLARD, la quote-part privative s'élevant a 3.880,53 € TTC

- pour M. UHLHORN, la quote-part privative s'élevant & 3.880,53 € TTC

- pour M. GIACALONE, la quote-part privative s'élevant a 3.880,53 € TTC

- pour M et Mme LEFRANCOIS, la quote-part privative s'élevant a 3.880,53 €TTC

- pour M. SUATON, la quote-part privative s'élevant 4 4.818,00 € TTC

- pour M. GALLEGO et Mme FINAS, la quote-part privative s'élevant a 4.818,00 € TTC

- pour M. YOUSSOUFIAN, la quote-part privative s'élevant & 4.818,00 €TTC

L'Assemblée Générale décide de souscrire une police d'assurance Dommage-Ouvrage rendue obligatoire en vertu de la
loi du 4 janvier 1978 pour un montant de 1.833,00 euros T.T.C.

Les honoraires de maitrise d'ceuvre, assurée par le Cabinet IBF s'éléveront & 7% H.T du montant total H.T des travaux
décidés, outre la somme de 250,00 euros HT pour la réception des travaux.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 5 votants soit 1900 tantiemes.
BORIES(400), 1ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI,
THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300).

-Ont voté 'Contre' : 17 votants soit 5329 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1900/7229 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 5 votants soit 1900 tantiémes.
BORIES(400), IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, THOMIS(600) représenté
par M. RICIOTTI, UHLHORN(300).

Point 39 : Travaux de confortement des balcons co6té cour des entrées du 13 CASSINI
& 12 BIS PHILIBERT, suite a l'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville
de NICE le 04/08/2023 et a I'Arrété Municipal du 11/08/2023 (entier dossier
annexé a la convocation d'AG) - Devis établi par la societé STASI pour un
montant total de 63.455,15 € TTC

L'Assemblée Générale,

-Aprés avoir rappelé le rapport établi par le Cabinet IBF en date du 17/02/2021 a I'attention de I'ancien syndic,
-Aprés avoir rappelé l'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023,

-Aprés avoir rappelé I'Arrété Municipal pris par la Ville de NICE le 11/08/2023,

-Aprés avoir rappelé le courrier RAR adressé a tous les propriétaires des balcons donnant sur cour en date du
07/08/2023,

-Aprés avoir été informée de lissue de la visite de risque pour le compte de l'assurance copropriété selon
courrier du 18/07/2023,

Aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du Conseil
Syndical, assisté du syndic et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Travaux de confortement des balcons coté cour des entrées du 13 CASSINI & 12 BIS PHILIBERT, suite a
I'interdiction provisoire d'évoluer prise par la Ville de NICE le 04/08/2023 et a I'Arrété Municipal du 11/08/2023
(entier dossier annexé a la convocation d'AG)

L'Assemblée Geénérale rappelle que certains éléments des balcons sont réputés privatifs au titre du reglement de
copropriété (notamment les dalles de balcon, les garde-corps etc...) et prend acte de la consultation établie par la
protection juridique et figurant en annexe,

L'Assemblée Générale est informée que l'entier dossier de consultation des entreprises ainsi que les plans d'exécution
ont été établis par le Cabinet IBF en la personne de M. BEHROUN,

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

- Devis de la société HEDILI pour un montant de 28.887,21 € TTC pour le lot commun et 30.431,50 € TTC pour le
lot privatif.

- Devis de la société TEAM pour un montant de 41.570,76 € TTC pour le lot commun et 29.976,10 € TTC pour le lot
privatif.

- Devis de la société STASI pour un montant de 41.207,65 € TTC pour le lot commun et 22.247,50 € TTC pour le lot
privatif,

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par I'entreprise STASI prévue pour un montant total de 63.455,15
€ T.T.C (tous lots confondus).

L'Assemblée Générale indique que le lot COMMUN sera financé selon la clef CHARGES COMMUNES GENERALES.

L'Assemblée Générale indique que le lot PRIVATIF sera financé par les copropriétaires concernés en CHARGES
PRIVATIVES, soit :

~ pour M. GAILLARD, la quote-part privative s'élevant a 3.243,63 € TTC
- pour M. UHLHORN, la quote-part privative s'élevant & 3.243,63 € TTC
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- pour M. GIACALONE, la quote-part privative s'élevant a 3.243,63 € TTC

- pour M et Mme LEFRANCOIS, la quote-part privative s'élevant & 3.243,63 € TTC

- pour M. SUATON, la quote-part privative s'élevant a 3.091,00 € TTC

- pour M. GALLEGO et Mme FINAS, la quote-part privative s'élevant a 3.091,00 € TTC
- pour M. YOUSSOUFIAN, la quote-part privative s'élevant & 3.091,00 € TTC

L'Assemblée Générale décide de souscrire une police d'assurance Dommage-Ouvrage rendue obligatoire en vertu de la
loi du 4 janvier 1978 pour un montant de 1.833,00 euros T.T.C.

Les honoraires de maitrise d'ceuvre, assurée par le Cabinet IBF s'éléveront & 7% H.T du montant total H.T des travaux
décidés, outre la somme de 250,00 euros HT pour la réception des travaux.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour : 18 votants soit 6683 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), GALLEGO(500) représente par
PITON, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER((400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- Ont voté 'Contre' : 4 votants soit 546 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (6683/7229 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 4 votants soit 546 tantiémes.
BOURDON(300), CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82).

Point 40 : Honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier des
travaux votés lors de la résolution précédente

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 'assemblée générale décide que les honoraires du syndic pour
la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution précedente, s’élevent a 3-%
HTF 2% H.T du montant H.T des travaux décideés.

Cette prestation ne s'apparente pas a une maitrise d'ceuvre.

L'Assemblée Générale rappelle que les honoraires seront appelés selon les mémes modalités que les travaux pour
lesquels ils ont été votés.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTT],
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Article 24)

Point 41 : Modalités de financement des travaux votés lors de la résolution précédente

L'Assemblée Générale, assistée du Syndic et aprés avoir délibéré, autorise le syndic a procéder aux appels de fonds,
selon les tantiémes des charges communes générales, suivant les modalités ainsi définies : 15/06/2024 (25%) -
15/07/2024 (25%) - 15/08/2024 (25%) - 15/09/2024 (25%)
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 7229 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSS0(59),
BARETY (400) représenté  par  PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Article 24)

Point 42 : Budget a prévoir dans le cadre de travaux impactant la fosse decouverte
dans la cour arriere (lot magonnerie/plomberie/électricité) afin d'assurer la
gestion des eaux s'y déversant en créant une dallette et en y installant une
pompe de relevage - Délégation de pouvoir accorder au Conseil Syndical pour
retenir la société le mieux faisant

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Travaux impactant la fosse découverte dans la cour arriére (lot magonnerie/plomberie/électricité) afin d'assurer
la gestion des eaux s'y déversant en créant une dallette et en y installant une pompe de relevage

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

- Devis JIMENEZ pour le lot magonnerie
- Devis APCH pour le fot plomberie
- Devis MS ELECTRICITE pour le lot électricite

|'Assemblée Générale décide un budget maximum de 3.200,00 Euros TTC pour faire réaliser les travaux précités et
donne délégation de pouvoir au Conseil Syndical pour consulter d'autres sociétés et retenir la société le mieux faisant.

L'Assemblée Générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges
COMMUNES GENERALES.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Point 43 : Budget a prévoir dans le cadre de travaux impactant la fosse découverte
dans la cour arriere (lot magonnerie/plomberie/électricité) afin d'assurer la
gestion des eaux s'y déversant en créant une dallette et en y installant une
pompe de relevage - Délégation de pouvoir accorder au Conseil Syndical pour
retenir la société le mieux faisant
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Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 44 : Honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier des
travaux votés lors de |a résolution précédente

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 I'assemblée générale décide que les honoraires du syndic pour
la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution précédente, s'élevent & 3-%
HF- 2% H.T du montant H.T des travaux decides.

Cette prestation ne s'apparente pas a une maitrise d'ceuvre.

L'Assemblée Geénérale rappelle que les honoraires seront appelés selon les mémes modalités que les travaux pour
lesquels ils ont éte votes.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, |ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(800), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),
YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voiXx). (Article 25)

Point 45 : Honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier des
travaux votés lors de la résolution précédente
Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 46 : Modalités de financement des travaux votés lors de la résolution précédente

L'Assemblée Générale, assistée du Syndic et aprés avoir délibéré, autorise le syndic a procéder aux appels de fonds,
selon les tantiémes des charges communes générales, suivant les modalités ainsi définies : 15/06/2024 (25%) -
15/07/2024 (25%) - 15/08/2024 (25%) - 15/09/2024 (25%)

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représent¢ par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Point 47 : Modalités de financement des travaux votés lors de la résolution précedente
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Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 48 : A la demande de M. Thomas GAILLARD - Installation d'un support a vélos
dans le local poubelles du 12 Bis Rue Emmanuel Philibert

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de 'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Installation d'un support 4 vélos dans le local poubelles du 12 Bis Rue Emmanuel Philibert
L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentees.

Devis MAISON DE LA CLEF

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par l'entreprise MAISON DE LA CLEF prévue pour un montant de
520,00 euros T.T.C.

L'Assemblée Générale indique que les vélos entreposés dans le local V.O seront sous la seule responsabilité du
propriétaire desdits vélos ; la copropriété se déchargeant de tout responsabilité en cas de vol ou vandalisme.

L'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis selon les milliemes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges ENTREE
12 BIS PHILIBERT.

L'Assemblée Générale décide que ce devis sera financé par le budget de fonctionnement de la copropriété.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 6 votants soit 905 tantiémes.
ANFOSSO0O(59), CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GIACALONE(300)
représenté par MME GIACALONE, UHLHORN(300).

- A voté 'Contre' : néant.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 124 tantiémes.
ABBOT(46) représenteé par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (905/2000 en voix) mais donne lieu a un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

Point 49 : A la demande de M. Thomas GAILLARD - Installation d'un support a vélos
dans le local poubelles du 12 Bis Rue Emmanuel Philibert

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Installation d'un support a vélos dans le local poubelles du 12 Bis Rue Emmanuel Philibert
L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.
Devis MAISON DE LA CLEF

L'Assemblée Générale retient la proposition présentée par l'entreprise MAISON DE LA CLEF prévue pour un montant de
520,00 euros T.T.C.

L'Assemblée Générale indique que les vélos entreposés dans le local V.O seront sous la seule responsabilite du
propriétaire desdits vélos ; la copropriété se déchargeant de tout responsabilite en cas de vol ou vandalisme.

L'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront
répartis selon les milligmes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges ENTREE
12 BIS PHILIBERT.
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L'Assemblée Générale décide que ce devis sera financé par le budget de fonctionnement de la copropriéteé.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 6 votants soit 905 tantiemes.
ANFOSSO0(59), CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GIACALONE(300)
représenté par MME GIACALONE, UHLHORN(300).

- A voté 'Contre' : néant.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 124 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU.

La résolution est adoptée (905/905 en voix). (Article 24)

Point 50 : A la demande M. IZBA Serge - Propriétaire du lot commercial n°07 -
Autorisation a lui accorder aux fins d'installation d'une climatisation réversible
avec compresseur accroché a la fagade de son commerce, a ses frais exclusifs,
conformément a sa demande annexée a la convocation d'Assemblée Générale

L’assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble ;

- autorise :

M. Serge |ZBA, copropriétaire, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Installation d'une climatisation réversible avec compresseur accroché a la facade de son commerce, a ses frais
exclusifs

Tels que définis au document précisant lmplantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint & la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére, et en justifier auprés du syndic,

- faire exécuter les travaux par une société dument assurée et habilitée,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

- s'assurer de la bonne gestion des eaux de condensat, étant rappelé que le goutte-a-goutte est strictement interdit,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concernég, le copropriétaire bénéficiaire de
I'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.

L'Assemblée Générale rappelle qu'en cas de travaux commandés par la copropriété et nécessitant la dépose de
linstallation précitée, les frais y afférents seront exclusivement supportés par le propriétaire de ladite installation. Il en
sera de méme pour les opérations d'entretien, réparation ou remplacement.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 21 votants soit 6829 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400),
THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300), YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre' : 1 votant soit 400 tantiémes.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (6829/10000 en voix). (Article 25)

S'est opposé : 1 votant soit 400 tantiemes.
ROHMER(400) représenté par PITON.

Point 51 : A la demande M. IZBA Serge - Propriétaire du lot commercial n°07 -
Autorisation a lui accorder aux fins d'installation d'une climatisation réversible
avec compresseur accroché a la fagade de son commerce, a ses frais exclusifs,
conformément a sa demande annexée a la convocation d'Assemblée Générale

Sans vote compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 52 : A la demande Mme CORNUTELLO Céline - Propriétaire du lot d'habitation
n°32 - Autorisation a lui accorder aux fins d'installation d'une climatisation
réversible avec compresseur extérieur posé sur la toiture de la copropriéte, a
ses frais exclusifs, conformément a sa demande annexée a la convocation
d'Assemblée Générale

L'assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble ;

- autorise :

Mme Céline CORNUTELLO, copropriétaire, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Installation d'une climatisation réversible avec compresseur extérieur posé sur la toiture de la copropriéte, a ses
frais exclusifs

Tels que définis au document précisant l'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint & la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére, et en justifier auprés du syndic.

- faire exécuter les travaux par une société dument assurée et habilitée,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ou celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

- s'assurer de la bonne gestion des eaux de condensat, étant rappelé que le goutte-a-goutte est strictement interdit,
Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la coproprieté et des tiers de toutes les

conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerng, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.
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L'Assemblée Générale rappelle qu'en cas de travaux commandés par la copropriété et necessitant la depose de
linstallation précitée, les frais y afférents seront exclusivement supportés par le propriétaire de ladite installation. Il en
sera de méme pour les opérations d'entretien, réparation ou remplacement.

L'Assemblée Générale rappelle que toute intervention en toiture visant a entretenir ledit compresseur suppose que le
syndic ait été précédemment informé par le copropriétaire ; l'attestation d'assurance en cours de validite, de l'intervenant,
devra avoir été transmise au Cabinet de Syndic avec le jour de l'intervention et I'heure. Le propriétaire et son entreprise
restent seuls responsables des dommages qui pourraient étre occasionnés a la toiture lors de l'intervention.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront &tre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 6429 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenteé par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) representé par M. RICIOTTI,
MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400), THOMIS(600)
représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300), YOUSSOUFIAN(400).

- Ont voté 'Confre' : 2 votants soit 800 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (6429/10000 en voix). (Article 25)

Se sont opposés : 2 votants soit 800 tantiemes.
LAMY(400), ROHMER(400) représenté par PITON.

Point 53 : A la demande Mme CORNUTELLO Céline - Propriétaire du lot d'habitation
n°32 - Autorisation a lui accorder aux fins d'installation d'une climatisation
réversible avec compresseur extérieur posé sur la toiture de la copropriete, a
ses frais exclusifs, conformément a sa demande annexée a la convocation
d'Assemblée Générale

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 54 : A la demande Mme DE LORGERIL Cécile - Propriétaire des lots d'habitation
n°34 et n°35- Autorisation a Ilui accorder aux fins d'installation d'une
climatisation réversible avec compresseur extérieur fixé a l'arriére d'un chien-
assis en toiture, a ses frais exclusifs, conformément a sa demande annexée a
la convocation d'Assemblée Générale

L’assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble ;

- autorise :

Mme Cécile DE LORGERIL, copropriétaire, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Installation d'une climatisation réversible avec compresseur extérieur fixé a I'arriére d'un chien-assis en toiture,
a ses frais exclusifs

Tels que définis au document précisant l'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du decret du 17 mars
1967) joint a la présente convocation

Sous réserve de :
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- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiere,

- faire exécuter les travaux par une sociéte dument assurée et habilitee,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas oil celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

- s'assurer de la bonne gestion des eaux de condensat, étant rappelé que le goutte-a-goutte est strictement interdit,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du fot concerné, le copropriétaire benéficiaire de
['autorisation s'engage a en informer facqueéreur.

L'Assemblée Générale rappelle qu'en cas de travaux commandés par la copropriété et nécessitant la dépese de
linstallation précitée, les frais y afférents seront exclusivement supportés par le propriétaire de ladite installation. Il en
sera de méme pour les opérations d'entretien, réparation ou remplacement.

L’Assemblée Générale rappelle que toute intervention en toiture visant & entretenir ledit compresseur suppose que le
syndic ait &té précédemment informe par le copropriétaire ; l'attestation d'assurance en cours de validité, de I'intervenant,
devra avoir été transmise au Cabinet de Syndic avec le jour de l'intervention et 'heure. Le propriétaire et son entreprise
restent seuls responsables des dommages qui pourraient &tre occasionnés a la toiture lors de l'intervention.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contrdle a tout moment.

Résultat du vote ;
- Ont voté 'Pour' : 20 votants soit 6429 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY{400) représenté  par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON{300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL{82), GALLEGO{500Q) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, I1ZBA{300) représenté par M. RICIOTTI,
MOHN(300}) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400), THOMIS(B00)
représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300}, YOUSSOUFIAN(400).

- Ont voté 'Contre' : 2 votants soit 800 tantiemes.
- 8’est abstenu : neéant.

La résolution est adoptée (6429/10000 en voix). (Article 25)

Se sonf opposeés : 2 votants soit 800 tantiémes.
LAMY{400), ROHMER(400) représentéd par PITON.

Pount 95 Ala demande M_me DE LORGERIL Cécile - Propnetaz_re des lots d! habltatlo_n
' o 1u; acco_rder au. ns_ d msta]iatlon“ d une

a Con.\_/:ocatloh -d.Asse:mblee Genera[e

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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L’assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la
destination de l'immeuble ;

- autorise :
Mme Cécile DE LORGERIL, copropriétaire, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Réouverture des fenétres de toit qui existaient dans le lot n°35 avant la réfection compléte de la toiture, a ses
frais exclusifs

Tels que définis au document précisant I'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint a la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiere,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

- faire exécuter les travaux par la société FCP GIUGLARIS qui a réalisé les travaux de couverture de la copropriété et
assortis d'une garantie décennale,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.

L'Assemblée Générale rappelle que les fenétres de toit sont des installations strictement privatives qui doivent étre
entretenues et éventuellement remplacées par les propriétaire des lots qu'elles desservent.
Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un

controle a tout moment.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.

ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, I1ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), ROHMER(400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/10000 en voix). (Article 25)

Point 57 : A la demande Mme DE LORGERIL Cécile - Propriétaire des lots d'habitation
n°34 et n°35- Autorisation a lui accorder aux fins de réouverture des fenétres de
toit qui existaient dans le lot n°35 avant la réfection compléte de la toiture, a ses
frais exclusifs, conformément a sa demande annexée a la convocation
d'Assemblée Générale

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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Point 58 : A la demande Mme ANFOSSO - MAIER Sandrine - Propriétaire du lot
d'habitation n°29 - Autorisation a lui accorder aux fins de création d'une fenétre
de toit, a ses frais exclusifs, en remplacement de ['aération actuelle,
conformément a leur demande annexée a la convocation d'Assemblée
Générale

L’assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble ;

- autorise :

Mme ANFOSSO - MAIER, copropriétaire, a effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Création d'une fenétre de toit, en remplacement de I'aération actuelle, a ses frais exclusifs

Tels que définis au document précisant limplantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint & la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre necessaires
en pareille matiere,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

-faire exécuter les travaux par une societé dument assurée et habilitée,

- faire exécuter les travaux par la société FCP GIUGLARIS qui a réalisé les travaux de couverture de la copropriéte et
assortis d'une garantie décennale,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 21 votants soit 6829 tantiémes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY (400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400),
THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300), YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre' : 1 votant soit 400 tantiémes.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (6829/10000 en voix). (Article 25)

S'est opposé : 1 votant soit 400 tantiémes.
ROHMER(400) représenté par PITON.

Point 59 : A la demande Mme ANFOSSO - MAIER Sandrine - Propriétaire du lot
d'habitation n°29 - Autorisation a lui accorder aux fins de création d'une fenétre
de toit, a ses frais exclusifs, en remplacement de ['aération actuelle,
conformément a leur demande annexée a la convocation d'Assembléee
Générale
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Sans objet compte tenu du vote précedent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 60 : A la demande Mme ANFOSSO - MAIER Sandrine - Propriétaire du lot
d'habitation n°29 - Autorisation a lui accorder aux fins d'agrandissement d'une
lucarne existante en toiture au triple de sa taille actuelle, a ses frais exclusifs,
conformément a leur demande annexée a la convocation d'Assembléee
Générale

L’assemblée générale, en application de article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de limmeuble ;

- autorise :

Mme ANFOSSO - MAIER, copropriétaire, a effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Agrandissement d'une lucarne existante en toiture, au triple de sa taille actuelle, a ses frais exclusifs

Tels que définis au document précisant l'implantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint a la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer 4 la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

-faire exécuter les travaux par une société dument assurée et habilitée,

- faire exécuter les travaux par la société FCP GIUGLARIS qui a réalisé les travaux de couverture de la copropriété et
assortis d'une garantie décennale,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 21 votants soit 6829 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représent¢ par BOITEAU, ANFOSSO(59),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) représente par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400),
THOMIS(B00) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300), YOUSSOUFIAN(400).

- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 400 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (6829/10000 en voix). (Article 25)

S'est opposé : 1 votant soit 400 tantiemes.
ROHMER(400) représenté par PITON.
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Point 61 : A la demande Mme ANFOSSO - MAIER Sandrine - Propriétaire du lot
d'habitation n°29 - Autorisation a lui accorder aux fins d'agrandissement d'une
lucarne existante en toiture au triple de sa taille actuelle, a ses frais exclusifs,
conformément a leur demande annexée a la convocation d'Assemblée
Génerale

Sans objet compte tenu du vote précédent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 62 : A la demande Mme ANFOSSO - MAIER Sandrine - Propriétaire du lot
d'habitation n°29 - Autorisation a lui accorder aux fins d'installation d'une
climatisation réversible avec compresseur extérieur fixé a l'arriere d'un chien-
assis en toiture, a ses frais exclusifs, conformément a sa demande annexée a
la convocation d'Assemblée Générale

L’assemblée générale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble ;

- autorise :

Mme Sandrine MAIER - ANFOSSO, copropriétaire, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Installation d'une climatisation réversible avec compresseur extérieur fixé a I'arriere d'un chien-assis en toiture,
a ses frais exclusifs

Tels que définis au document précisant limplantation et la consistance des travaux (cf. art. 10 du décret du 17 mars
1967) joint & la présente convocation

Sous réserve de :

- se conformer 4 la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére,

- faire exécuter les travaux par une société dument assurée et habilitée,

- souscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas oll celle-ci serait obligatoire non seulement pour les travaux
prévus mais également pour les existants,

- s'assurer de la bonne gestion des eaux de condensat, étant rappelé que le goutte-a-goutte est strictement interdit,

Le(s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriéte et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de
l'autorisation s'engage a en informer l'acquéreur.

L'Assemblée Générale rappelle qu'en cas de travaux commandés par la copropriété et nécessitant la dépose de
linstallation précitée, les frais y afférents seront exclusivement supportés par le propriétaire de ladite installation. Il en
sera de méme pour les opérations d'entretien, réparation ou remplacement.

L'Assemblée Générale rappelle que toute intervention en toiture visant & entretenir ledit compresseur suppose que le
syndic ait été précédemment informé par le copropriétaire ; l'attestation d'assurance en cours de validité, de l'intervenant,
devra avoir été transmise au Cabinet de Syndic avec le jour de l'intervention et I'neure. Le propriétaire et son entreprise
restent seuls responsables des dommages qui pourraient étre occasionnés & la toiture lors de I'intervention.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.
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Résuitat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 20 votants soit 8429 tantiemes.
ABBOT(46) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSS0(59),
BARETY({400) représenté par PITON, BOITEAU(E00), BORIES{(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500) represente par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, |ZBA(300} représenté par M. RICIOTTI,
MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON(400), RENOVATIO(900), SUATON(400), THOMIS(600)
représenté par M. RICIOTT!, UHLHORN(300), YOUSSOUFIAN(400).

- Ont voté 'Contre': 2 volants soit 800 tantiemes.
- S'est abstenu : neant,

La résolution est adoptée {6429/10000 en voix). (Article 25)

Se sont opposés ! 2 votants soit 800 tantiemes.
LAMY{400), ROHMER{400) représenté par PITON.

demande Mme. ANFO_SSO_”_'_'_"”MAEE” "Sandrlne = Propr;etalr"_'_"'”"" '

Sans objet compte tenu du volie précedent

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

-.--accorder au Syndlc pouf representér la copropriete

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la demande de M. Lucien BORIES formulée par mails le
18/09/2023 et le 16/01/2024, aprés avoir pris connaissance du projet établi par le Cabinet EDIAG, visant a supprimer le
fot numéro 14 auquel sont associés actuellement 400/10.000émes pour les charges communes generales et
400/4.900&mes pour les charges particuliéres du 13 CASSINI, conformément & 'Etat Descriptif de Division en vigueur, et
a créer trois nouveaux lots de copropriété comme suit :

- LOT 43 - lot appartement
166/10.000émes des charges communes générales
166/4.900emes des charges patticiliéres

- LOT 44 - ot appartement
223/10.000émes des charges communes générales
223/4.900émes des charges particulieres

- LOT 45 - lot débarras
11/10.000émes des charges communes générales
11/4.900émes des charges particuliéres

Aprés avoir indiqué que le lot 14 est actuellement configuré en deux logements (3 piéces/2pieces) donnés & bail a deux
locataires différents, depuis plusieurs années,

Aprés avoir rappelé que le reglement de copropriété prévoit en son Article 8 que la division d'un appartement en plusieurs
autres appartements est interdite,
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Aprés avoir rappelé que cette autorisation de division de lot pourrait porter atteinte a la destination de l'immeuble et
nécessite une modification du réglement de copropriéte,

Aprés avoir pris I'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré :

- autorise la division du lof numéro 14 en frois nouveaux lots de copropriété, a savoir 43, 44 et 45,

- valide la nouvelle ventilation des tantiémes proposée par le cabinet EDIAG,

- donne mandat au syndic pour représenter la copropriété fors de la modification du réglement de coproprieté et
'adoption du nouve! Etat Descriptif de Division,

- indigue que 'ensemble des frais afférents aux formalités précitées seront supportés exclusivement par le demandeur M.
Lucien BORIES,

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 11 votants soit 3565 tantiémes.
ABBQOT(46) reprasenté par BOITEAL, ANDREOLI78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(58),
BORIES(400), CORNUTELLO(82), IZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, MOHN(300) représenté par M.
RICIOTTI, RENOVATIO©00), SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI,
YOUSSOUFIAN(400).

- Ont voté 'Contre': 7 votants soit 2900 tantiémes.

- Se sont abstenus : 4 votants soit 764 tantiémes.
BOURDON(300), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL(82), GIACALONE(300} representé par MME
GIACALONE.

Faute d'unanimité la résolution n'est pas adoptée. (Unanimits)

Se sont opposés : 11 votants soit 3565 tantiémes.

ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSS50(59), BORIES(400},
CORNUTELLO(82), 1ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI, MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, RENOVATIO(800),
SUATON(400), THOMIS(600) représenté par M. RICIOTTI, YOUSSOUFIAN{400).

e

Ta polioe municipale de pénéi

F’omt 65 :__fAutonsatlon permanente acc"" dee
les parties communes By

L'Assemblée Générale rappelle que le syncﬂcat des copropriétaires a l'obligation d'assurer I'acces des parties communes
aux forces de l'ordre étatiques, services de secours et d'incendie.

La mesure simpose aux parties communes de tout immeuble d'habitation collectif. Aucune décision ne doit étre prise par
la coproprieté. C'est ia loi qui impose cet accés de maniére permanente.

Depuis fin novembre 2021, larticle L.272-1 du CSI est ainsi rédigé . « Les propriétaires ou les exploitants
d’immeubles & usage d’habitation ou leurs représentants s’assurent que les services de police et de
gendarmerie nationales ainsi que les services d’incendie et de secours sont en mesure d’accéder aux parties
communes de ces immeubles aux fins d’intervention. »

En ce qui concerne les services de police municipale, le principe d’une autorisation permanente par les propriétaires ou
exploitants d'immeubles est conserve.

Le second aliéna de l'article L.272-1 du CSI prévoit gque les propriétaires ou les exploitants d'immeubles a usage
d’habitation ou leurs représentants « peuvent accorder a la police municipale une autorisation permanente de
pénétrer dans ces mémes parties communes ».

L'autorisation d’accés donnée & la police municipale doit étre réguliérement renouvelée. En cas de copropriéte, elle est
accordée par I'assembiée générale a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentes ou ayant
voté par correspondance (en vertu du h du Il de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte des
immeubles batis).

Compte tenu de ce qui précéde, I'Assembiée Générale accorde une autorisation permanente & la Police Municipale afin
de pénétrer dans les parties communes de la copropriéte.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 7229 tantiémes.
ABBOT(48) représenté par BOITEAU, ANDREOQLI(78) représenté par BOITEAU, ANFOSSO(89),
BARETY(400) représenté par PITON, BOITEAU(500), BORIES(400), BOURDON(300),
CORNUTELLO(82), DE LORGERIL(82), DE LORGERIL{82), GALLEGO{500) représenté par PITON,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, [ZBA(300) représenté par M. RICIOTTI,
LAMY(400), MOHN(300) représenté par M. RICIOTTI, PITON{400), RENOVATIO(900}, ROHMER({400)
représenté par PITON, SUATON(400), THOMIS{600) représenté par M. RICIOTTI, UHLHORN(300),

YOUSSOUFIAN(400).
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (7229/7229 en voix). (Aricle 24)

u_COnsentement des copropﬂetalres -souhai ant recevoir les

Depms le 24 octobre 2015, la vaie eEectromque peut egalement étre utilisée pour envoyer des notifications et des mises
en demeure. Cette mesure, dont le principe a &ié posé par la loi ALUR du 24 mars 2014, vise & faciliter [a communication
en copropriété et a réduire le colt engendré par 'envoi postal pour les copropriétaires. Le décret du 21 octobre 2015
précise les modalités d’envoi des noftifications et mises en demeure par voie électronique. Le syndic doit recueillir
préalablement Fautorisation écrite et 'adresse électronique de chaque coproprietaire qui conserve la possibilité de
modifier I'adresse communiguée ou de revenir sur sa décision de recevoir les notifications et les mises en demeure par
voie électronique.

Pour pouvoir adresser des notifications et des mises en demeure par voie électronique, le syndic doit prealablement avoir
obtenu Faccord &crit et individuef du ou des coproprietaire(s) :

- soit au cours d’une assemblée générale avec la consignation de 'autorisation dans le procés-verbal,

- sait & tout moment, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par lettre recommandee électronique
(LRE),

L'Assembiée Générale rappelle I'alinéa 2 de I'article 64-1 du décret du 17 mars 1967 ainsi rédige : « lorsqu'il est formuie
lors de 'assemblée générale, cet accord est mentionné sur le procés-verbal d’assemblée générale. If peut également étre
adressé a tout moment au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen
présentant des garanties équivalentes ».

Les notifications et les mises en demeure par voie électronigue sont effectuges par LRE selon un procéde permettant
d'identifier le tiers, de désigner 'expéditeur, de garantir lidentité du destinataire et d'etablir si la lettre a été remise ou non
au destinataire.

Les copropriétaires dont les noms & prénoms figurent ci-aprés, demandent expressément au syndic, de bien vouloir leur
adresser les notifications et mises en demeure par voie électronigue .

- M. SUATON Christophe

- Mime DE LORGERIL Cécile

- M. et Mme LANY Francis

- SCI RENOVATIO

- M. PITON Tony

- Mme ANFOSSO-MAIER Sandrine,

- M. YOUSSOUFIAN Jean,

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 67 : Points divers. =+~~~ = S s -
- L'Assemblée Généraie demande au syndic de présenter a l'ordre du jour de la prochaine AG des devis au titre du
ravalement des fagades arriéres de |la copropriété,

- M. BEHROUN (IBF) sera consulté pour un cahier des charges au titre du ravalement arriere,

- M. BEHROUN sera également consulté sur un projet de création de ventilation naturelle dans les caves afin de les
assainir.
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Le présent ordre du jour est définitif et ne pourra plus recevoir de demandes complémentaires, conformément
aux dispositions de l'article 10 du décret n°2004.472 du 27 mai 2004

Conformément a l'arficle 91 du décret n°2015.19.07 du 30/12/2015, nous porfons a votre connaissance que la
consultation des piéces justificatives de charges est disponible en nos locaux sis a 06000 NICE, 16 Rue Tonduti
de I'Escaréne, la semaine gui précéde [a tenue d'AG sur simple rendez-vous avec le service comptabilité

Pas de vote pour cette résolution. {Sans voie)
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L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le Président léve la séance.

Il est 19:30

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de I'article 42 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 :
« Les dispositions de larticle 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat. »

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
du procés-verbal d‘assemblée. Cetle notification est réalisée par le syndic dans le delai d'un mois & compter de la

tenue de l'assemblée générale. »

« Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles
25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa

du présent article. »
« S'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition

des charges, le tribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui
conceme les répartitions votées en application de l'article 30. »

Code de procédure civile - art. 32.1:

« Celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive peut étre condamné a une amende civile d'un maximum de 10 000
euros, sans préjudice des dommages-intéréts qui seraient réclamés.»

Fait a NICE, le 30 Mai 2024

Président : M. PITON

Scruta@r& M. BOITEAU M. YOUSSOUFIAN

|

Secrétaire : M. MUGNI BILIS
~
| de 5000 €
16 Rue i¥e LEscaréne

h08 226 238
H08226236
t-immobilis.fr
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Les copropriétaires de Fimmeuble SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT, sis 13 Rue Cassini - 12
Bis Rue Emmanuel Philibert - 06300 NICE, se sont réunis en Assemblée Générale, le

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

Dont :

Sur place : 7 copropriétaires représentant 2169 sur 10000 tantiemes, soit
BOURDON (300}, GAILLARD (300), GAUDIN {69), PEGLION (300), PITON (400), ROHMER (400},
SUATON (400)

Par visioconférence : 0 copropriétaire représentant 0 sur 10000 tantiémes.

Votants par correspondance : 5 copropriétaires représentant 1464 sur 10000 tantiémes, soit :
BARETY (400), DE LORGERW. (82), GALLEGO (500}, LAMY (400}, SASSO (82)




L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance M. Tony PITON

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’: 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300} représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT{48) représenté par PITON, GAUDIN{89), SUATON({400},
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO({500}, LAMY{400).

- A voté 'Confre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 02 : Election du ou des scrutateurs - Mme ROHMER & M. BOITEAU
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutatrice Mme ROHMER

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION{300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CING, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA{300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT{48) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON({400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO{500), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Aricle 24)

Nomination du Secrétaire de séance - M. Amaud MUGNIER
L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance M. Arnaud MUGNIER, le Syndic

Reésultat du vote :
- Ont voté 'Pour'; 19 votants soit 59567 tantiemes.
BERNARDI{(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300}, BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN{B9), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82}, GALLEGO(500), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voIix). (Article 24)

apport du Conseil Syndical =
cal fait fecture de son rapport d'activité au cours de 'exercice 01/01/2022 au 31/12/2022. S'agissant d'un point
d'information, ce point d'ordre du jour n'est pas soumis au vote.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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L'Assemblée Genérale des copropneta:res, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et des dépenses de |'exercice
du 01/01/2022 au 31/12/2022 et de la situation financiére au 31/12/2022 adressés a chaque copropriétaire, approuve les comptes
en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 53.376,99 euros.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5857 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) representé par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
[ZBA{300) représenté par BOURDCON, ROHMER(400), ANDREOLI{78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY{400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO{500), LAMY (400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

|/ Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente réunion. Le budget, détaillé par
postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour 'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
arrété & la somme de 50.000,00 euros, étant précisé que les appels de fonds correspondants sont exigibles le ler jour de chaque
trimestre.

Résuitat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300}, BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représents par MME GIACALONE,
1ZBA{300) représenté par BOURDON, ROHMER({400), ANDREOLI(78) représente par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD{300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY(400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir rappelé les dispositions de larticle 14-2-If de la Loi du 10 Juillet 1965, apres avoir pris
connaissance de l'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic et aprés avoir délibéré, décide que le pourcentage du budget
prévisionnel devant constituer le fonds travaux sera de 5%,

L'Assemblée Générale rappelle que ce Fonds ALUR pourra étre utilisé pour le financement de travaux votés en Assemblée
Générale ou pour des travaux urgents (article 18). Ce fonds est attaché au lot et ne sera pas remboursé en cas de vente.

Il est rappelé que le Fonds ALUR sera financé selon les mémes modalités que le budget de fonctionnement.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5357 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M, YOUSSOUFIAN, PEGLION(300}, BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
[ZBA{300) représenté par BOURDON, ROHMER({400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(B9), SUATON(400),
GAILLARD{(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGG({500}, LAMY{400).

/)
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- A voté "Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

du contrat joint .
L'Assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le Cabinet IMMOBILIS représenté par Arnaud Mugnier,
Titulaire de la carte professionnelle gestion immohiliére Syndic & Gestion Locative n® CPI 06052022000000007 délivrée par fa
CCl de NICE COTE D'AZUR - Garantie financiére assurée par GALIAN et adhérent auprés du SNPI. Le syndic est nommé pour une
durée de QUINZE MOIS qui commencera le 14/03/2023 pour se terminer le 13/06/2024. La mission, les honoraires d'un montant
TTC de 7.800,00 € euros et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint a la convocation
de la présente assemblée générale qu'elle accepte en |'atat.

Point 08 : Désignation du Cabinet IMMOBILIS selon les modalités

1. Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente
seance.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI{400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO{800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
1ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78} représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN{69), SUATON(400},
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0O(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO({500}, LAMY(400).

- A voté 'Contre' ; néant.
- S'est abstenu néant.

La résolution est adoptée (5957/10000 en voix). (Aricle 25)

Point 09 : Désignation du Cabinet IMMOBILIS selon les modalités du contrat joint
L'Assembiée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic e Cabinet IMMOBILIS représente par Arnaud Mugnier,
Titulaire de la carte professionnelie gestion immobiliére Syndic & Gestion Locative n® CPI 06052022000000007 délivrée par la
CClde NICE COTE D'AZUR - Garantie financiére assurée par GALIAN et adhérent auprés du SNPL Le syndic est nommé pour une
durée de QUINZE MOIS qui commencera le 14/03/2023 pour se terminer le 13/06/2024. La mission, les honoraires d'un montant
TTC de 7.800,00 € euros et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation
de la présente assemblée générale qu'elle accepte en 'état.

L'Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente
séance.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI{400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREQLI{78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY(400).

- A voté "Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

I
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Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élue en qualité de membre du Conseil Syndical Mme ROHMER Nicole
pour une durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’: 18 votants soit 56457 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY (400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/10000 en voiX). (Article 25)

Point 11 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de Mme ROHMER

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élue en qualité de membre du Conseil Syndical Mme ROHMER Nicole
pour une durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 18 votants soit 5457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représente par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
[ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSQ(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/5457 en voix). (Article 24)

Point 12 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. PITON

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. PITON pour une durée
de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) represente par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/10000 en voix). (Article 25)

Point 13 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. PITON

Apreés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. PITON pour une durée
de QUINZE mois.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSQUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 14 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOITEAU

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. BOITEAU pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 5457 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre’' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/10000 en voix). (Article 25)

Point 15 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOITEAU

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. BOITEAU pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 5457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représente par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/5457 en voix). (Article 24)

Point 16 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOURDON

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. BOURDON pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 5457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).
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- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/10000 en voix). (Article 25)

Point 17 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. BOURDON

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. BOURDON pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 56457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/5457 en voix). (Article 24)

Point 18 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. ZISCHKA

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. ZISCHKA pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 5457 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
1ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY (400), SASS0O(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiemes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/10000 en voix). (Article 25)

Point 19 : Désignation du Conseil Syndical - Candidature de M. ZISCHKA

Le copropriétaire DE LORGERIL (82) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, est considéré comme défaillant.

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, a été élu en qualité de membre du Conseil Syndical M. ZISCHKA pour une
durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 17 votants soit 5375 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSQ(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5375/5375 en voix). (Article 24) O/ V \[2
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Point 20 : Désignation du Conseil Syndical - Appel aux candidatures

Les copropriétaires DE LORGERIL (82) et GALLEGO (500) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, sont
considérés comme défaillants.

Apreés vote séparé de chacune des candidatures, ont été élu(s) en qualité de membres du Conseil Syndical M. Thomas GAILLARD
pour une durée de QUINZE mois.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 17 votants soit 5375 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5375/10000 en voix). (Article 25)

Point 21 : Désignation du Conseil Syndical - Appel aux candidatures

Les copropriétaires DE LORGERIL (82) et GALLEGO (500) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, sont
considérés comme défaillants.

Sans objet

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vole)

Point 22 : Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une decision d'Assemblee Générale.

Le copropriétaire GALLEGO (500) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, est considéré comme défaillant.

L'Assemblée Générale décide de fixer a 1.500,00 euros le montant alloué au Conseil Syndical pour engager des dépenses sans
avoir recours a une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 5457 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5457/10000 en voix). (Article 25)

Point 23 : Délégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager
des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Genérale.

L'Assemblée Générale décide de fixer a 1.500,00 euros le montant alloué au Conseil Syndical pour engager des dépenses sans

avoir recours a une décision d'Assemblée Générale.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représente par MME GIACALONE,
1ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT (46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0O(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 24 : Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer a 500,00 euros le montant des contrats et marchés a partir duquel la consultation du
Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) representé par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représente par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT (46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0O(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre’' : neéant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/10000 en voix). (Article 25)

Point 25 : Consultation du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et
contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer a 500,00 euros le montant des contrats et marchés a partir duquel la consultation du
Conseil Syndical par le syndic est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’: 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voiX). (Article 24)

Point 26 : Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer & 500,00 euros le montant des contrats et marchés a partir duquel la mise en concurrence

est obligatoire.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voteé 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/10000 en voix). (Article 25)

Point 27 : Fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire

L'Assemblée Générale décide de fixer a 500,00 euros le montant des contrats et marchés a partir duquel la mise en concurrence
est obligatoire.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 5957 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER((400), ANDREOLI(78) représente par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT (46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 28 : DECISION DE PRINCIPE : Travaux d'étanchéité a prévoir en toiture suite
au dégat des eaux touchant un appartement du dernier étage

Une simulation des quotes-parts individuelles est annexée a la convocation, réalisée sur la base du devis économiguement le plus avantageux

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis
du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Travaux d'étanchéité a prévoir en toiture suite au dégat des eaux touchant un appartement du dernier étage
L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

- OFFRE 1. Devis de la société CEG TOITURE pour un montant de 2.673,00 Euros TIC
- OFFRE 2 : Devis de la société SOLUTIONS FUITES pour un montant de 3.894,00 Euros TTC

L'Assemblée Générale précise que ces travaux d'étanchéité ne faisaient pas partie du marché "Réfection de la couverture tuiles",

L'Assemblée Générale rappelle que ces travaux ne sont pas soumis a garantie décennale compte tenu de la configuration des
| lieux,

L'Assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis selon
les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges COMMUNES GENERALES.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 18 votants soit 5457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/5457 en voix). (Article 24)

Point 29 : OFFRE 1 : Travaux d'étanchéité en toiture selon devis établi par la société
CEG TOITURE pour un montant de 2.673,00 Euros TTC

L Assemblée Générale précise que la société obtenant la plus forte majorité sera retenue au titre de ces travaux

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis
du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide de confier les travaux d'étanchéité a réaliser en toiture a la société CEG
TOITURE selon devis établi pour un montant de 2.673,00 Euros TTC.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 5457 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représente par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
|ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT (46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

La résolution est adoptée (5457/5457 en voix). (Article 24)

Point 30 : OFFRE 2 : Travaux d'étanchéité en toiture selon devis établi par la sociéete
SOLUTIONS FUITES pour un montant de 3.894,00 Euros TTC

Le copropriétaire DE LORGERIL (82) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, est considéré comme défaillant.

L ‘Assemblde Générale précise que la société obtenant la plus forte majorité sera retenue au titre de ces travaux

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de |'avis
du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide de confier les travaux d'étanchéité a réaliser en toiture a la societé
SOLUTIONS FUITES selon devis établi pour un montant de 3.894,00 Euros TTC.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 3 votants soit 882 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), LAMY(400).
- Ont voté 'Contre’' : 14 votants soit 4493 tantiémes.

BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
|ZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.

GALLEGO(500). » ;
Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (882/5375 en voix). (Article 24) /)V l[\
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Se sont opposés : 3 votants soit 882 tantiemes.
BARETY (400), SASSO(82), LAMY(400).

Point 31 : Honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier des
travaux votés lors de la résolution précédente

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 I'assemblée générale décide que les honoraires du syndic pour la
gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet de la résolution précédente, s'élévent a 3 % H.T. du
montant H.T des travaux décidés.

Cette prestation ne s'apparente pas a une maitrise d'ceuvre.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représente par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASS0(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : neéant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 32 : Modalités de financement des travaux votés lors de la résolution precédente

L'Assemblée Générale, assistée du Syndic et aprés avoir délibéré, autorise le syndic a procéder aux appels de fonds, selon les
tantiémes des charges COMMUNES GENERALES, suivant les modalités ainsi définies : 01/04/2023 (100%)

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 19 votants soit 5957 tantiémes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(68), SUATON(400),
GAILLARD(300), BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY(400).

- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5957/5957 en voix). (Article 24)

Point 33 : Décision a prendre quant a la réalisation d'un DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL en vue de ['élaboration du projet de plan puriannuel de travaux

A lissue d'un vote favorable, 'Assemblée Générale est informée que le plan pluriannuel de travaux sera présenté et soumis a
l'adoption de ['Assemblée Générale prochaine

Apreés avoir entendu les nouvelles obligations légales et apres avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de faire réaliser le
DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL en vue de I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux (PPT) pour la copropriété.

Le Diagnostic technique global (DTG) précise I'état de I'immeuble avec une projection sur les dix années a venir des éventuels
travaux nécessaires a sa conservation et a son entretien.

Il contient les informations essentielles relatives au bati de la copropriété : I'analyse de |'état apparent des parties communes et
des équipements communs, |'état de la situation du syndicat "au regard des obligations légales et réglementaires contenues
dans le Code de la construction" et I'habitation, I'analyse des améliorations possibles en termes de gestion technique et

patrimoniale ainsi que le Diagnostic de performance énergétique (DPE) ou I'audit énergetique.
/D’ \S\JL
| I
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Les copropriétés de plus de 15 ans devront élaborer un plan pluriannuel de travaux (PPT). Par ailleurs, les conditions de mise en
ceuvre du fonds de travaux vont étre modifiées (l'article 171 de la loi n°2021-1104). Ces dispositions entrent en vigueur aux dates
suivantes :

-Ter janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots
-Ter janvier 2024 pour les copropriétés entre 50 et 200 lots
-Ter janvier 2025 pour les copropriétés d'au maximum 50 lots

Mis en place par la loi Alur, le Fonds de Travaux constitué par le syndicat des copropriétaires permet de financer la création du
PPT et les travaux réalisés dans son cadre. La cotisation annuelle obligatoire payée par chaque copropriétaire doit respecter deux
critéres cumulatifs :

- Elle doit représenter au minimum 2,5 % du montant total des travaux inscrits dans le plan adopté.
- Elle doit étre supérieure ou égale a 5 % du budget prévisionnel de I'année.

L'Assemblée Générale rappelle que les cotisations sont non récupérables : la vente d'un lot ne donne pas lieu au remboursement
des sommes versées.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 4 yotants soit 964 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).
- Ont voté 'Contre': 14 votants soit 4493 tantiémes.

BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (964/5457 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 4 votants soit 964 tantiemes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

Point 34 : Mandat a accorder au Conseil Syndical pour le choix d'un prestataire charge
de la réalisation du DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DTG) et du projet de
PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX (PPT) qui en résultera.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic, aprés avoir vote
favorablement a la résolution précédente relative a la réalisation du DTG en vue de ['élaboration du PPT, donne mandat au
Conseil Syndical pour le choix d'un prestataire et alloue un budget maximum de ...... Euros T.T.C.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 4 yotants soit 964 tantiemes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).
-Ont voté 'Contre': 14 votants soit 4493 tantiémes.

BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (964/10000 en voix). (Article 25)

Se sont opposés : 4 votants soit 964 tantiemes. \{\Q/
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).
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Point 35 : Mandat a accorder au Conseil Syndical pour le choix d'un prestataire charge
de la réalisation du DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DTG) et du projet de
PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX (PPT) qui en résultera.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic, apres avoir voté
favorablement a la résolution précédente relative a la réalisation du DTG en vue de ['élaboration du PPT, donne mandat au
Conseil Syndical pour le choix d'un prestataire et alloue un budget maximum de ...... Euros T.T.C.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 4 votants soit 964 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- Ont voté 'Contre' : 14 votants soit 4493 tantiemes.
BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(48) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu : 1 votant soit 500 tantiémes.
GALLEGO(500).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (964/5457 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 4 votants soit 964 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), LAMY (400).

Point 36 : Modalités de financement des travaux votés lors de la résolution precedente

L'Assemblée Générale, assistée du Syndic et aprés avoir délibéré, autorise le syndic a procéder aux appels de fonds, selon les
tantiémes des charges ......cevenenns , suivant les modalités ainsi définies (nombre, date et montants de chaque appel).

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 5 votants soit 1464 tantiémes.
BARETY (400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).
- Ont voté 'Contre' : 14 votants soit 4493 tantiémes.

BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) representé par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(68), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu ; néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1464/5957 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 5 votants soit 1464 tantiemes.
BARETY (400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).

Point 37 : Honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier des
travaux votés lors de la résolution précédente

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 l'assemblée générale décide que les honoraires du syndic pour la
gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant 'objet de la résolution précédente, s'élevent a 3 % H.T. du
montant H.T des travaux décidés.

Cette prestation ne s'apparente pas a une maitrise d'ceuvre.

¥ AL
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Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 5 votants soit 1464 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY (400).
- Ont voté 'Contre': 14 votants soit 4493 tantiémes.

BERNARDI(400) représenté par M. YOUSSOUFIAN, PEGLION(300), BORIES(400) représenté par
PITON, CINO(800) représenté par MME CINO, GIACALONE(300) representé par MME GIACALONE,
IZBA(300) représenté par BOURDON, ROHMER(400), ANDREOLI(78) représenté par PITON,
PITON(400), BOURDON(300), ABBOT(46) représenté par PITON, GAUDIN(69), SUATON(400),
GAILLARD(300).

- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1464/5957 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 5 votants soit 1464 tantiémes.
BARETY(400), SASSO(82), DE LORGERIL(82), GALLEGO(500), LAMY(400).

Point 38 : Information du Syndic sur I'état des procédures en cours (pieces annexées a
la convocation)

SINISTRE HALL D'ENTREE / SCI FLORIA - DEGAT DES EAUX

Expertise amiable contradictoire s'est tenue en date du 12 octobre 2022 en présence du syndic IMMOBILIS, M. PITON (Conseil
Syndical), le gestionnaire CITYA (Appartement SCI FLORIA), 'Expert pour le compte de la compagnie d'assurance de la SCI
FLORIA, ainsi que I'Expert mandaté par la compagnie d'assurance de la copropriété, GROUPAMA.

M. BEHROUN, Cabinet IBF (ingénieur structure) a établi un cahier des charges pour procéder a la reprise en sous-ceuvre
nécessaire dans le hall d'entrée (sous la gestion CITYA).

Le devis établi & la demande de I'ancien syndic auprés d'AG RENOV NISSA pour les besoins de |'expertise puis transmis aux
assurances n'a pas été retenu dans la mesure ou il n'était pas conforme au descriptif de l'ingénieur IBF et prévoyait une reprise au
moyen d'éléments en bois alors qu'il était préconisé la reprise au moyen d'éléments métalliques.

Face a de telles constatations il a été convenu avec I'Expert mandaté par GROUPAMA (Assurance copropriété) de produire des
devis conformes au cahier des charges de M. BEHROUN (IBF) dans les meilleurs délais ; il manquait également des factures de
recherche de fuite dont le syndicat des copropriétaires sollicitait le remboursement.

Les 12 et 13 octobre 2022, IMMOBILIS transmettait I'ensemble des éléments attendus par les Experts ; un second chiffrage des
travaux était transmis le 18 octobre 2022.

L'Expert mandaté par GROUPAMA et son secrétariat (CABINET SARETEC) ont été relancés a de multiples reprises par mail(s) et
appel(s)téléphonique(s), vainement.

En date du 08/12/2022, lors d'une visite de la copropriété, une présence importante d'eau dans le hall d’entrée a été constatée ;
suite a une douche prise par le locataire de la SCI FLORIA (Ter étage).

A méme date un constat d'huissier a été dressé en urgence pour les besoins du dossier, par Me TRULLU.
En date du 09/12/2022, un signalement a été réalisé aupres de la Ville de NICE (Service Prévention des risques urbains).

En urgence, un courrier RAR a été adressé par Me MORE Laura, aux intéréts de la copropriété, compte tenu de I'absence de prise
de position des compagnies d'assurance et donc I'impossibilité de réaliser les travaux dans le hall d'entree.

Le 14/12/2022, la Ville de NICE s'est déplacée sur site, en présence du syndic et il a été demandé, dans I'attente du rapport
d'expertise, de procéder a un confortement provisoire plus complet au moyen d'étais.

Le 15/12/2022, des étais supplémentaires ont été placés et le plancher a été renforcé a I'aide de dalles OSB, par la société STASI

71
A
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Compte tenu des enjeux (sécurité, responsabilité) et de la nécessité de faire avancer le dossier en obtenant une prise de position
des assurances, il a été proposé au Conseil Syndical la possibilité d'engager un référé d'heure a heure aux fins de désignation
d'un Expert Judiciaire, neutre, mandaté par le Tribunal.

En date du 28 décembre 2022, une requéte a été déposée aux fins d'autorisation a assigner en référé d'heure a heure.

Le 29 décembre 2022, le Président du Tribunal a fait droit a la demande de Me MORE d'assigner en urgence avec une audience
fixée au 3 janvier 2023.

En date du 10 Janvier 2023, décision était rendue et un Expert Judiciaire indépendant a été désigné en la personne de M. DERAIN
Sébastien.

A ce jour la date de convocation a Expertise n'a pas encore été communiquée.

L'Assemblée Générale est informée qu'un dossier a été ouvert auprés de la protection juridique de l'immeuble afin qu'elle prenne
en charge les frais auxquels le syndicat est exposé, a hauteur du bareme (frais d'avocat, frais d'huissier).

Conformément a I'Article 55 du décret du 17 Mars 1967, le Syndlic fait le point sur les procédures en cours.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 39 : Points divers

- L'Assemblée Générale est informée qu'un rendez-vous a été organisé en date du 07 Février 2023 en présence de la Ville de Nice
et des services des Domaines afin d'abroger I'Arrété interdisant d'évoluer a I'intérieur d'une mansarde du dernier étage (Lot n°35)
(abrogation annexée a la convocation),

- L'Assemblée Générale est informée que des actions sont en cours afin d'assainir les caves de la copropriété et résoudre une
fuite au niveau d'un collecteur s'y déversant,

- L'Assemblée Générale est informée des nombreuses diligences effectuées par le syndic en matiére de comptabilité (apurement
de comptes d'attente, nombreux réglements fournisseurs en souffrance etc....) et ne faisant 'objet d'aucune facturation.

- L'Assemblée Générale rappelle que les dalles de balcon sont une partie privative et non commune ; a ce titre leur réfection est a
la charge exclusive des propriétaires qui en jouissent. Le rapport IBF est annexé a la convocation ; il est demandé a chaque

copropriétaire concerné de faire le nécessaire. Un nouveau controle sera opéré dans les prochains mois.

- L'Assemblée Générale rappelle que toute installation impactant les parties communes doit faire I'objet d'une autorisation
d'Assemblée Générale, particuliérement l'installation d'une climatisation et d'un compresseur.

- Mise en place d'un arceau destiné aux vélos, dans le local poubelles du 12 Bis Rue Emmanuel Philibert - 06300 NICE ; la
demande sera présentée lors d'une prochaine Assemblée Générale,

- Faire chiffrer la mise en place d'un coffret technique pour abriter le compteur LINKY du 4éme étage (appartement de M.
GAILLARD) étant rappelé que le compteur LINKY a été placé aprés les travaux de coffrage des parties communes,

- Remplacement du bloc des boites a lettres de I'entrée du 12 BIS RUE EMMANUEL PHILIBERT avec une poubelle destinée aux
papiers,

- |l est fait état des nuisances subies par le local commercial du RDC (Bar),

-|l est demandé une mise au point auprés des sociétés assurant le nettoyage des communs, pour les deux entrées,

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote) /V “\ @Q
Page 16 sur 17 m




~ SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT Assemblée générale du lundi 13 mars 2023 a 17 heures 30

L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le Président léve la séance.

Il est 18:08

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signe par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de l'article 42 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire el
le syndicat. »

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le défai d'un mois & compter de la
tenue de l'assemblée générale. »

« Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles
25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxieéme alinéa
du présent article. »

« S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répariition
des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui
conceme les répartitions votées en application de I'article 30. »

Code de procédure civile - art. 32.1:

« Celui qui agit en justice de maniere dilatoire ou abusive peut étre condamné a une amende civile d'un maximum
de 10 000 euros, sans préjudice des dommages-intéréts qui seraient réclamés.»

Fait a NICE, le 13/03/2023

Président : M. PITON Ton

Scrutatrice : Mme ROHMER Nicole

GNIER/ IMMOBILIS

Secrétaire : M.

AS'au Capital de 5000 €
15 Rue Tonduti de UEscaréne

CS NICE - 908 226236
TVA - FR33908226236
www.cabinet-immobilis.fr
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 13 CASSINI 12 bis PHILIBERT »

13 r cassini 06300 Nice

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AB6-013-858

a été mis a jour en ce qui concerne les données financieres relatives a lI'exercice comptable clos le 31/12/2022,
et pour lequel les comptes ont été approuves en assemblée générale des copropriétaires le 13/03/2023.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 14/03/2023

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 14/03/2023 10:00:57 et concerne la copropriété dénommeée « 13 CASSINI
12 bis PHILIBERT » sis :

13 r cassini 06300 Nice

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AB6-013-858.

Elle a été établie par :

IMMOBILIS, de numéro SIRET 90822623600028

16 RUE TONDUTI DE L ESCARENE

06000 NICE

Numeéro d'identification de télédéclarant : 168346
en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Arnaud MUGNIER pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 01/01/2023 Date de fin de mandat/mission : 20/09/2023
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 13/06/1922 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :
Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
06300 NICE 06088 000 KO 0256

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement
35 35 30 0

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2022 Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2022

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 13/03/2023



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 53 376 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 78 792 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 10 247 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 25 448 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 8

Montant du fonds de travaux : 13 069 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : Avant 1949
Année de construction : 1922
Chauffage :
Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 1




LE REGISTRE DES

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

wite | COPROPRIETES _ _ S57<

Agence
nationale -
del'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB6-013-858
(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

13 r cassini
06300 Nice

générée a partir des données mises a jour le 14/03/2023

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété 13 CASSINI 12 bis PHILIBERT
Adresse de référence de la copropriété 13 r cassini 06300 Nice
Adresse(s) complémentaire(s) de la null
copropriété
Date d'immatriculation 28/11/2017 Numéro d'immatriculation AB6-013-858
Date du_ [eglement de 13/06/1922 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires
IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL
Représentant |égal de la copropriété IMMOBILIS de numéro SIRET 90822623600028
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
16 RUE TONDUTI DE L ESCARENE
Adresse 06000 NICE
Numéro de téléphone 0627716504
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités O Syndicat coopératif 0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 35
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 35
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
Année d'achevement de la construction 1922
EQUIPEMENTS

X individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage [ collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

O mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 1

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2022
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2022
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 13/03/2023
Charges pour opérations courantes 53376 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 78 792 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 10 247 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 25448 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 8
Montant du fonds de travaux 13069 €
Présgnce d'un gardi_gn ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 14/03/2023,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




Les conduits de fumée en immeuble collectif

Les Conduits de cheminée sont communs a usage exclusif.

- 1 — Définition

Une cheminée bien que souvent devenue un élément de décoration, est d’abord et avant tout un ouvrage de magonnerie destiné a
assurer le chauffage d’un local et a évacuer les gaz et fumées vers I’extérieur.

Elle se compose principalement d’un foyer, espace réservé a la combustion (Partie Privative), d’un conduit pour 1’évacuation de la
fumée (Partie commune 2 jouissance exclusive) et d’une souche, partie extérieure de la cheminée située sur la toiture (Partie
Commune).

Une cheminée d’appartement ou cheminée ornementale, peut étre a "foyer ouvert" sur la piéce a chauffer ou & "foyer fermé " ¢’est-
a-dire avec un insert, sorte de poéle fermé inséré dans la cheminée traditionnelle.

- 2 — L’utilisation des conduits de cheminée
Les Conduits de cheminée sont réputés vétustes - Par conséquent inutilisable en 1’état.

La construction ou la réhabilitation ou la modification d’une cheminée d’appartement implique des vérifications de sécurité (solidité
du plancher, état du conduit, alimentation en air frais, etc.) la sécurité étant un élément majeur dans son fonctionnement.

Les textes réglementaires et para réglementaires (normes NF, DTU - Document technique unifié - et avis techniques) sont tellement
nombreux, que nous vous conseillons expressément de consulter un spécialiste pour vous aider, en fonction de vos besoins, a choisir
le type de cheminée, les matériaux et a calculer le dimensionnement requis.

Conseil :
Avant toute utilisation d’un conduit de fumée :
Il est impératif de faire appel & un artisan ou a une entreprise spécialisé et qualifié et
de Vérifier que vous étes bien assuré pour y faire un feu

L’utilisation d’une cheminée et donc du conduit permettant ’extraction des gaz et fumées, doit étre faite sans incommaoder les
Voisins.

Cela implique :
- une vérification de 1’état structurel de la cheminée, du conduit et du mitron en toiture ;
- la réalisation des ramonages réglementaires au regard de 1’utilisation qui va en étre faite ;
(Art. 31-6 du Réglement Sanitaire Départemental de Paris)
- voir dans certain cas la réalisation de test fumigéne afin de s’assurer du parfait « tirage » ;
- I’utilisation des combustibles destinée spécialement a 1’usage qui va en étre fait ;
- la délégation de ces missions a des artisans ou entrepreneurs dument qualifiés ;

Vous devez donc vous reporter avant toute décision a la réglementation en vigueur et principalement au
Réglement sanitaire du département de Paris.

- 3 — Travaux

La destruction ou la modification d’un conduit de fumée est subordonnée a une autorisation spécifique de 1’ Assemblée Générale
des copropriétaires.
Extraits Réglementaires joints :

- Article 31 de ’Arrété du 23 novembre 1979 portant Réglement Sanitaire du Département de Paris

- Article 23 de I’Arrété du 22 janvier 1997



Extrait Reglementaire

Extrait de I’ Arrété du 23 novembre 1979 portant Réglement Sanitaire du Département de Paris

31-1 - Généralités.

Les conduits de fumée intérieurs ou extérieurs, fixes ou mobiles, utilisés pour I'évacuation des gaz de la combustion doivent étre
maintenus constamment en bon état d'entretien et de fonctionnement et ramonés périodiquement dans les conditions fixées au
présent article en vue d'assurer le bon fonctionnement des appareils et d'éviter les risques d'incendie et d'émanations de gaz nocifs
dans I'immeuble, ainsi que les rejets de particules dans I'atmosphere extérieure.

A l'entrée en jouissance de chaque locataire ou occupant, le propriétaire ou son représentant doit s'assurer du bon état des conduits,
appareils de chauffage ou de production d'eau chaude desservant des locaux mis a leur disposition, dans les conditions définies au
paragraphe suivant.

Les appareils de chauffage de cuisine ou de production d'eau chaude doivent étre vérifiés. Ils ne peuvent étre branchés dans les
conduits qu'aprés examen de ceux-ci. L'installateur qui procéde a ces examens doit remettre a l'utilisateur un certificat précisant la
section et les caractéristiques du conduit et attestant son étanchéité dans les conditions normales d'utilisation, sa vacuité, son tirage
correct, sa continuité, son ramonage sur tout son parcours et son adaptation aux types d'appareils utilisés.

Le résultat d'un examen révélant des défauts rendant dangereux I'utilisation du conduit doit étre communiqué a l'utilisateur et au
propriétaire.

La remise en service du foyer est alors subordonnée & la remise en état du conduit.

Lorsqu'on veut obturer un conduit pour le mettre hors service, cette obturation ne peut étre faite qu'a sa partie inférieure. Toute
remise en service doit faire I'objet d'une vérification dans les conditions fixées a I'alinéa 3 du présent article.

Lorsque le conduit, par son état, est inutilisable, le Préfet de police peut dispenser de sa réfection, sous réserve que toutes dispositions
soient prises pour empécher définitivement tout branchement d'appareil, & quelque niveau que ce soit. En cas de remblaiement,
celui-ci doit étre effectif sur toute la hauteur du conduit et réalisé en matériaux incombustibles.

Les conduits de fumée ne doivent étre utilisés que pour I'évacuation des gaz de combustion. Toutefois, ils peuvent éventuellement
servir & la ventilation de locaux domestiques. En cas de retour d'un conduit de fumée & sa destination primitive, il doit étre procédé
aux vérifications prévues a l'alinéa 2 du présent article. En tout état de cause, les conduits de ventilation ne peuvent pas étre utilisés
comme conduits de fumée.

Les appareils de chauffage, de cuisine ou de production d'eau chaude doivent &tre constamment tenu en bon état de fonctionnement.
Ils sont nettoyés et vérifiés au moins une fois par an et réparés par un professionnel qualifié dés qu'une défectuosité se manifeste.

31-2 - Conduits de ventilation.

Les conduits de ventilation doivent avoir un tirage suffisant et étre en bon état de fonctionnement ; ils doivent étre ramonés chaque
fois qu'il est nécessaire et au moins tous les trois ans quand ils desservent des pieces ou peut se trouver un appareil & combustion
non raccordée & un conduit de fumée.

Il est interdit de faire circuler I'air d'un logement dans un autre logement.

Il est interdit, en outre, de rejeter l'air vicié en provenance des cuisines, des installations sanitaires, des toilettes dans les parties
communes de I'immeuble.

31-3 - Accessoires des conduits de fumée et de ventilation.

Les souches et accessoires des conduits de fumée ou de ventilation tels que aspirateurs, mitres, mitrons, doivent étre vérifiés lors
des ramonages et remis en état si nécessaire. Ils doivent étre installés de fagon a éviter les siphonages, a étre facilement nettoyables
et permettre de procéder aux ramonages.

31-4 - Tubage des conduits individuels.
Le tubage des conduits, c'est-a-dire I'introduction dans ceux-ci de tuyaux indépendants, ne peut se faire que dans les conditions
prévues au document technique unifié 24-1. Il ne peut étre effectué que par des entreprises qualifiées a cet effet par I'organisme
professionnel de qualification et de classification du batiment. Les conduits tubés ne peuvent étre raccordés qu'a des appareils
alimentés en combustibles gazeux ou en fuel domestique. Une plaque portant les indications suivantes doit étre fixée visiblement a
la partie inférieure du conduit :

- la date de mise en place,

- le rappel que seuls les appareils alimentés au gaz ou au fuel domestique peuvent étre raccordés au conduit.
Une deuxieme plaque placée au débouché supérieur du conduit doit porter de maniére indélébile la mention "conduit tubé".
Les conduits tubés peuvent avoir une section inférieure a 250 centimétres carrés, sous réserve qu'ils restent conformes aux conditions
requises par la puissance de I'appareil raccordé et permettent un ramonage efficace.
Apres tubage, les conduits doivent répondre aux conditions de résistance au feu, d'étanchéité et de stabilité fixées par la
réglementation en vigueur. De plus, une Vvérification du bon état du tubage comportant un essai d'étanchéité doit étre effectuée tous
les trois ans a l'initiative du propriétaire.



31-5 - Chemisage des conduits individuels.

Le chemisage des conduits, c'est-a-dire la mise en place d'un enduit adéquat adhérent a I'ancienne paroi, ne peut se faire qu'avec des
matériaux et suivant des procédés offrant toutes garanties. Il ne peut étre effectué que par des entreprises qualifiées a cet effet par
I'organisme professionnel de qualification et de classification du batiment.

Leur section, apres cette opération, ne doit jamais étre inférieure a 250 centimetres carrés. Les foyers a feu ouvert ne peuvent étre
raccordés a des conduits chemisés.

Aprés chemisage, les conduits doivent répondre aux conditions de résistance au feu, d'étanchéité et de stabilité fixées par la
réglementation en vigueur. De plus, une vérification du bon état du chemisage comportant un essai d'étanchéité doit étre effectuée
tous les trois ans a l'initiative du propriétaire.

31-6 - Entretien, nettoyage et ramonage des conduits de fumée.

Les foyers et leurs accessoires, les conduits de fumée individuels et collectifs et les tuyaux de raccordement doivent étre entretenus,
nettoyés et ramonés dans les conditions ci-apres :

Les appareils de chauffage, de production d'eau chaude ou de cuisine individuels, ainsi que leurs tuyaux de raccordement doivent
étre a l'initiative des utilisateurs, vérifiés, nettoyés et réglés au moins une fois par an et plus souvent si besoin est, en fonction des
conditions et de la durée d'utilisation.

Dans le cas des chaufferies et des appareils collectifs, ces opérations seront effectuées a l'initiative du propriétaire, du syndic ou de
son utilisateur exclusif.

Les conduits de fumée habituellement en fonctionnement et desservant des locaux d'habitation et des locaux professionnels annexes
doivent étre ramonés deux fois par an, dont une fois pendant la période d'utilisation.

Ces opérations sont effectuées a Il'initiative de I'utilisateur pour les conduits desservant des appareils individuels, ou du propriétaire
ou du gestionnaire s'ils desservent des appareils collectifs.

Elles doivent étre effectuées par une entreprise qualifiée a cet effet par I'organisme professionnel de qualification et de classification
du batiment. Celle-ci devra remettre un certificat a l'intéresse.

Arrété du 22 janvier 1997
Article 23 :
« A Paris, la combustion du bois commercialement sec est autorisée a condition qu'elle ne provoque pas de nuisance dans le
voisinage, et dans les trois cas suivants : - installations de combustion d'une puissance inférieure ou égale a 100 kW utilisées dans
l'artisanat, lorsque cette combustion est liée au respect de certaines qualités de production, poéles et cheminées a foyer fermé d'un
rendement thermique supérieur a 65 %, utilisés en chauffage d'appoint, cheminées a foyer ouvert uniquement utilisées en appoint
ou a des fins d'agrément. »
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grevention

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Loi n® 2004-806 du 09 Aofit 2004 relative a la politique de santé publique (Articles L1334-5 ef suivants)
Arrété du 19 Aodt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb
Norme NF X 46-030 - Avril 2008

13 Rue CASSINI
12BIS PHILIBERT

06300 NICE
Objet du constat :

Les parties communes de I'immeuble.

Conclusion sommaire du constat :

Présence de revétements contenant du plomb en concentration = 1 mg/ cm2 avec
dégradations.

Nombre total et % d'unités de diagnostic mesurées : 280 - de classe 0@ 185 66,07 %
~de classe 1 : 10 357 %

de classe 2: 37 1321 %

-de classe 3: 2 0,71 %

Linités de diagnostic de classe 1 el 2 ¢ Le propriétaire doit veiller 8 I'entretien des revétiements recouvrant les unités de diagnostic de

classe 1 et 24fin d éviter leur dégradation {uture.,

Linités de diagnostic de clusse 3 : En application de I"Anicle 1.1334-9 du Code de la Santé Publigue. le propriétaire du bien, objet du
constat, doit effectuer des travaux appropriés pour supprimer) ‘exposition au piomb. twut en garantissant la sécurité des occupants, 1t doit
¢gaicment transmelire une copie compiéte du consiat, annexes comprises. aux occupants de l'immeuble ou de fa partie d'immeuble
concerride el d 1oule personne amende 3 effectuer des travaus dans cet immeuble ou 1a parie dimmeubic concernde,

Commanditaire : CITYA TORDO

Le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences sont certifides par : SOCOTEC Certification
France - 1 Rue René Anjolvy - 94250 GENTILLY

Diagnostic réalisé par : D.E.P. - Fabien BINAS

Numéro de certification : DTI1/1812-010 - Socotec Certification France

Date de visite : 10/09/20

Date d"émission : 15/09/2020

Appareil utilisé : NITON XLp 300 N° 26606 avec Radionucléide de type Cadmium 109

K une activité nominale de 850 Mbq.
Date de chargement de source le 17/01/20

N® de référence : 1CTO9/06300C ASS001300/FBI/BUA

Assurance en Responsabilité ALLIANZ TARD n° 1002347433 70 182

Civile Professionnelle Validité du 01/01/20 au 31/12/20
Rédacteur : Amélic BUSEYNE Vénficateur : Fabien BINAS
Nom signature Nom signature
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I. CONCERNANT L'INTERVENTION

1. Descriptif sommaire de I'objet du constat de risque d'exposition au plomb

Commanditaire: CITYA TORDO
25 Rue PERINAX

06045 NICE CEDEX 1

Adresse du site : 13 Rue CASSINI 12B1S PHILIBERT - 06300 NICE

Localisation Amplitude Année de construction
CAGE : Principal R+4 Inconnu
CAGE : Principal R+5 Inconnu

Accompagnateur lors de Ia visite : Pas d'accompagnant
Circonstance de ta mission ; Cadre réglementaire
Présence d'enfants de moins de 6 ans lors de la réalisation du constat : OUI

I.ocaux concernés :

Les parties communes : Les facades extérieures jusqu'a 3,00 m (cour et rue}, la porte d'entrée de
'immeuble, le porche, le hall, la loge, les paliers, les escaliers, les couloirs et dégagements, les gaines
techniques. les niveaux inférieurs de caves et de parking (parties commune}, les locaux annexes (local
poubelles.local vélo...).

Pour connaitre le détail exact des locaux ayant fait 1'objet de ce constat, veuillez vous reporter au
paragraphe III - 1

2. Locaux non visités et motif Motif de non visite

SANS OBJET

L i"‘-———ll Page 3./40
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3. Croquis de localisation du bien, si ambiguité

SANS OBJET
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4. Informations concernant le prestataire

Organisme chargé de la mission :

Société DEP

ZA La fontaine du vaisseau

9, Rue Edmond Michelet
93360 NEUILLY PLAISANCE

Assurance en Responsabilité Civile Professionnelle :

ALLIANZ IARD n° 100234/433 70 182

Constat réalisé par : Monsieur Fabien BINAS

Date(s) de réalisation du constat : Le 10/09/2020

Appareil de mesure utilisé :

NITON XLp 300 N° 26606 avec Radionucléide de type Cadmium 109 d’une activité nominale de 850
Mbq.

Date de chargement de source le 17/01/20

Date de rédaction du rapport : Le 15/09/2020

Coordonnées du laboratoire :

Institut Technique des Gaz etde I'Air (ITGA)
13, route des Gardes
92197 Meudon CEDEX

Procédant aux analyses « Acido-soluble » en cas de prélevement d'échantillon.

Neuilly-Plaisance, 15/09/2020
Fabien BINAS,
Technicien de la construction

Signature :
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Il - METHODOLOGIE

Arrété du 19 Aout 2011 Relatif au constat de risque d’exposition au plomb
ANNEXE 1: PROTOCOLE DE REALISATION
D'UN CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB (CREP)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini 3 l'article 1..1334-5 du code de la santé publique, consiste a
mesurer la concentration en plomb de fous les revétements du bien concemé, afin d'identifier ceux contenant du plomb,
qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur éat de conservation et @ repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du
béti permettant d'identifier les situations d'insalubrité,

Lesrésultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat 1i¢ & la presence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui géntrent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées  par un
enfant), mais aussi, le risque potenticl i€  la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quandle CREP estréalisé enapplication des articles L.1334-6 etL,1334-7 il porte unigquement sur les revétements privatifs
d'unlogement. y compris les revélements extérieurs au logement (volet, portail. grille, eic.).

Quandle CREF estréalisé enapplication de l'article L.1334-8, sculs les revérements des parties communes sont concemés
(sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere, ele.).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP,

Silebien immobilicr concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties
affectées & I'hubitation. Dans Jes locauy annexes de Phabitation, le CREP porte sur ceux quit sont destinés & un usage
courant, tels que |2 buanderie.

1. Calibrage de I'appareil 4 fluorescence X |
Avant chaque constat, l'auteur procéde au calibrage de son appareil selon les modalités foumies par e fabricant de I'appareil.

2. ldentification du bien objet dela mission
L'auteur identific Jo bien objet de la nisssion. ainsi que )'ensemble immobilier auquel il appartient. En cas d'ambiguité, il
réalise un croquis atin de situer le bien dans cet ensemble.

Ilindigue si le constat est réalise en parties communes ou en parties privatives.
Il consigne les renseignements suivants. quil se fait préciser. ou. adéfaut. le motif pour lequel il n’en a pas connaissance :

dans le cas d’un CREP réalisé en parties privatives :

si le constat ext réalisé avant vente ot avant mise en location

si les parties privatives sonl occupies : {

dansle ¢as ob les parties privatives sont occupées. s'il y a des enfants mineurs dont des enfanis de moins de 6 ans
dans le cas d’un CREP réalisé en parties commannes :

si le constal est réalisé avant travaux.

- Page 6/40
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3. 1dentification des locaux

3.1 - Définition

Par local, on entend toute picee (sallede séjour, oilentes, ete.) et par extension : couloir, hall d’entrée, palier, partie de cage
d’escaliersituée entre deux paliers, appentis, placard, etc. Le local est désigné selon une appellation non égquivoque e1 non
susceplible d'évoluer dans le temps. Le nom d'usage peut s'avérer insuffisant,

3.2 - Méthode

L'aateur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. U dresse la liste détaillée des
Jocaux visités. Si des locaux n’ont pas €16 visités. il en dresse aussi ia liste et précise Ies raisons pour lesquelles ils n’ont pas
é1é visités.

Tl réalise un croguislisible del'ensemble des locaux du bien objet de 1a mission, visilés ou non, et reporte sur le croguis le
nom de chaque Jocal.

4, Identification des zones

Afinde faciliter 1a localisation des mesures, 'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue
arbitrairement une lettre (A, B, ' ...} et reporte ces lettres sur le croquis, Ces zones commespondent généralement aux
différentes faces du Jocal. Par convention on notera "A" le premier mur 4 gauche en entrant dans un local, la demigre zone
étantcelle par laquelle on accede au local.

5. 1dentification des revétements

Par revétement, on entend un matérisu mince recouvrant les élémenis de construction. Les revétemenis susceptibles de
contenirdu plomb sont principalement les peintures (du fait de Vutilisation ancienne de la céruse et celle de produits anti-
corrosion 2 base de minium de plomb), les vernis, les revétements muraux composés d'une feuille de plomb contrecollée
surdu papier i peindre, le plomb Jaminé servant 4 I"élanchéité de balcons.

Bien que pouvant étre relativement épais. les enduits sont aussi 2 considérer comme des revétements susceptibles de
contenir du plomb.

D*autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moqueite. tissus, crépi, papier peint,
ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revélement contenant du plomb
¢t sont donc 4 analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souyent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété car ce
plomb n’est pas accessible.

6. Identification des unités de diagnostic .
Dans chaque local, wutes les surfaces susceptibles d'avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou incluses
dans une unit€ de diagnostic a analyser, telle que définie a I’article 2 du présent arrété. Cela comprend aussi les surfaces
recouvertes d'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb (papier peint. toile de verre, moquetie murale, etc.,
carun matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Pour chaque zone. I'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d'un revétement. |l
identifie chague unité de diagnostic par son nom complet.

L'autcur identifie le substrat de I'unité de diagnostic par examen visuel el en fonction des caractéristiques physiques du
matériau. Par substrat. on entend un matériau sur lequel un revétement est appliqué (plétre, bois, brique, métal, etc.).

En application de I"article 2 du présent arrété, constituent des unités de diagnostic distinctes :

- lesdifférents murs d'une méme piece ;

- deséléments de construction dé substrats différents (tels qu’un pan de bois et e reste.de la paroi murale a laguelie
il appartient) ;

- les cdtés extérieur el intérieur d’un élément mobile (1el qu°une fenéire) ;

- des éléments situés dans des locaux différents, méme contigus (tels que les 2 faces d'une porte carelles ont pu €ue
peintes par des peintures différentes;.

ﬂ Page 7740
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Par ailleurs, si des habitudes locales de construction ou de mise en peinture sont connues, I'auteur du constat en fient
compte pour une définition plus précise des unités de diagnostic. Ainsi. en général, on ne regroupera pas dans unc méme
unité de diagnostic une allege sous fenétre et la paroi murale i laquelle elle appartient. En effet, dans centains types de
construction l'alltge a €€ peinte avec la fenéire mais pas le reste dela paroi murale.

7. Cas particulier d'une cage d'escalicr -
Une cage d"escalier est découpée en plusicurs locaux. Sont considérés comme locaux distinets :

+  chaque palier,
« chaque partic de cage d'escalier située entre deux paliers,

En vue d'assurer la cohérence de ce découpage. le hall d’entrée pourra éire assimilé au palier du rez-de-chaussée.

Dans un méme « local » (partie de cage d'escalier). sont aussi considérés comme unités de diagnostic distinctes :
« 1'ensemble des marches,

+  l'ensemble des contremarches.

« lensemble des balustres,

« lelimon,

« lacrémailléere,

« lamain courante,

« lepaillasse,

8. Choix des points de mesure
Pour chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement. |'auteur du constat effectue, selon les modalités de mesure
prévuesd 'annexe 2 ;

I seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb A une concentration supéricure ou ¢gale au sewil de 1
milligramme par centimétre carré (Img/cm?) ;

2 mesuressi la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supcrieure ou ¢eale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (Img/cm?) ;

3 mesures si les denx premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supéricure ou dgale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?), mais que des unités de diagnostic du méme type ont  été
mesuréesavec une concentration en plomb supéricure ou ¢eale 4 ce seuil.

Dansle cas ot plusieurs mesures son effectuées sur une unité de diagnostic. elles sont réalisées & des endroils différents
pour minimiser fe risque de faux négatifs. Par exemple. si 1'unité de diagnostic est une paroi murale, une mesure est
effectuée en partic haute et I'autre en partie basse.

Les mesures sont réalisées aux endroits oit la probabilité de rencontrer du plomb est la plus forte. On évitera par exemple de
choisir comme point de mesure une surface de peinture dégradée, le plomb ayan( pu disparaitre a cel endroit precis ; les
mesures seront done phutdt réalisées sur une partie saine de ' unité de diagnostic.

Lorsqu’al’évidence, 1" unité de diagnostic n'est recouverte d'aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas nécessaire.
Il en sera de méme en présence de carrelages ou de faiences,

L'ensemble des mesuresest récapitulé dans un tableau. En l'absence de mesures, la raison pour laquelle la mesure n'a pas

é1é effectuée est indiguée dans le tableau (hauteur de I"unité de diagnostic & mesurer supérieurc 3 3 métres, absence de
revétement, par exemple),
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FAECTURE 202010070054 [SCANKEE LE 23.09. 2821 |
IIZUHI’TAHELESEE LE 7.18.2828 PAR €13 |

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

III - RESULTATS DETAILLES

1. Relevé de mesures classées par niveau

Nomenclature du relevé de mesures :

Description de 'état de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.,
Pourdécerire 1'état de conservation d'un revétement contenant du plomb, l'auieur du constat a fe choix entre les 4 catégories
sutvantes:

- NV =nonvisible : sile revétement contenant du plomb {peinture par exemple) est manifestement situé en dessous d’un
revétement sans plomb (papier peint par exemple),la description de 1’état de conservation de cette peinture peut ne pas ére
possible ;

- ND = nondégradé ;

- EU = érat d’usage, c'est-a-dire présence de dégradations d’usage couramment rencontrées dans un bien régulierement
entretenu {usure par friction, triaces de chocs, microfissures ...) © ces dégradations ne générent pas spontanément des
poussiéres ou des ¢cailles :

- D= dégradé. c'est-a-dire présence de dégradations caractéristiques d'un défaut d'entretien ou de désordres lids au
bail, qui génerent spontanément des poussitres ou des écailles {pulvérulence. éeaillage, cloquage, fissures, fajencage. races
de grattage. l¢ézardes).

Pour les revétements Faisant I'objet de prélévements, les résultats de 1analyse chimique en Jaboratoire seront connus
seulernent aprésia visite, Par conséquent, fa deseription de leur état de conservation est systématique lors de la visite.

Classement des unités de diagnostic

L'aneurdu constat classe de () a 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement en fonction de la concentration en
plomb et de la nature des dégradations. conformément au tableau suivant ;

'Concentration en plomb ' Tfp?de dég_eration Classement
<seuils [ 0 |
| >seuils " Non dégradé ou non visible | i a
Etat d'usage PA
Dégradé 3
Mesures d'étalonnage :
Mesure 1 Mesure 2
Début de mission 1.1 0,01
Fin de mission 1,1 0.0]
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FACTURE 202010070064 |SCANNEE  LF 23.09. 2628 |
[COMPTABILISEE LE 7.16. 2828 PAR £13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau RDC
CROQUIS DES LOCAUX :

\ [a]
\ B]
\ Lo poubeties
@ @
\
Lscalior [D] .
e ""
] e
T |
|
Hal ‘
|
i
. & |
[A] Local commercial Fagada Local commercial
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[FACTURE 202010070064

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau RDC

Local : Escalier

[SCANMEE LE 23.89. 2828 |

COMPTABILISEE LE 7.18. 2628 PAH C13 |

Zone Unité de.

T

I Rew ‘,;wm :| T ll-:\gjc mz;', L h::;_umte‘; Localisation | Nature ﬁm‘:’m Clas,.
Garde corps Mél | Peinture B0 Int. | NR I
Plinthe Bois | Peinture 0.1 int. 0.4 0
| | Limon Béton | Peinture LA Int. ND
; Marche Pierres 1 Suns peinlure
Contremarche Pigrres | | Sans peinture
. Puillasse Béion Peinture 002 tnl, 002 | 0
C A | Mur Plare | Tolledevere | 0m Int om I | | 0
| B Mur Pliitre Toile de verre 002 Int. 002 0
[_B'—_T_ Hith et Fendure e | Post 1949
B | Alidge Piawe Toile de verre 001 . | o0 ! ¢
8 i I Ebrasement | L Hélre_ Toile de verre 003 Im, 001 - | [
|| '€ Mur | Plae Toile de verre 004 Int, 00 o
Local : Facade
Zone 1nité de Substrat Revi M | | Localisation | M 2 | Localimtion | Mesure 3 | Localisation | Nawire | Type de Clas,,
diagnomic mglem2 my/em2 mpiem? dégraciution
| A Mur | Béon Peinture 003 Ext. 002 | | @
\ |  BuwisPome | Bois |  Peintwe 004 Ex. | om | T T T e
| a | __EbTas;ij Béon | Peinure 002 B | om | | | [ [ To
[Local - Hall
Zone Lnite de Substzat Revétement Mesure | | Localisation | Mesure 2 | Localisation | Mesare 3 | Localisauon | Nawre | Type de Clas..
diagmatic mp'em2 mgiend g o de gradation
Piinthe , Piemes | | Sans peinture
| Pafond | Pawe | Peinue ' I N 5300 mh
A Mar | Plawe | Toiledeveme | 002 | o2 | | T 1 1 T o
B | Mur | Plawe | Tolledevere | 005 Int o2 | | | 1T | o |
¢ ] Mur | Pare | Tolledeverre | 002 Tnt 002 - P '
C Bat et Porte Bois Peinture 0,02 Tnt. : (15123 | & ]
b | Mar | Plave | Toledeveme | 001 . | 002 | _ 0 1
E ] Mur Bois Peinture omn Ini. | 002 1 S __l_— _=_ —_ 0 |
| E | BiciPoe | Bois | Peinum 2 tn. __41 1 | EU [ Microlissure | 2|
E | Ebmsement | Pliire Peinture 002 Int. | 002 | | e
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[FACTURE 202010070064

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau RDC

Local : Local commercial

|SCANNEE LE 73.689.2028 |

(COMPTABILISEE LE 7.18.2878 PAR C13 |

Zone Unité de Sukr Reve M 1| Localisation | M 2| Le n | M 31 ion | Nawre |  Typede Clas..
disgnostic mgem2 mglem2 mglem2 degracdition
A Mur Béton Papier peiet 002 Ext. | 003 0 )
A Biitl et Porie Meétal | Post 1949
A Chissis fixe e ’ | Post 1949
B Mor ! Bawos | FPeiowe | o0m Ext 0.03 0
B BitietPore | Méul | Peintre | Post 1949
Local ; Local poubelles
Zone Unité de Substran Revéipmen Mesure | | Localisaion | Mesure 2 | Localisation | Mesure 3 | Localisation | Nature | Tvpede Clas.
dizgnostic mgem2 mg/em2 mg'em? degradition
Piafond | Plawe . Peinture 002 It | oo o
LA Mur Pare | e o2 | Im | om D
L il i S 1 R E . :
B Biti ot Porte Méal | Peintue 002 m, i, oo [ o
| B BatictPore | Mémi | Peinture 0.02 e |00 | e
| ¢ Mur | Pl Printire oot | I | ey | [ o
| © Ebrasemei: Plaie Peiftiire 002 | om H | o
I D Mur Platre Peinture 002 | o0 | | o
—_ ——— = - - — : e - —
| D | BaetPoe Bois Feinture 002 . || om | ' '|
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[FACTURE 202010070054 [SCANMEE LE 23.49.2828 |
[COMPTABILISEE LE 7.18.Z828 PAR C13 |

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau 1
CROQUIS DES LOCAUX :

ASC

Palier et escalier
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FACTURE 202010070064

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau 1

Local : Palier et escalier

[SCANMEE LE 23.09.2878 |

[COMPTABILISEE LE 7.18. 2828 PAR C13 |

Zove Linité de Substrst Revétement Mesure | | Localisation | Mesure 2 | Localisation | Mesurc 3 | Localisation | Nature | Type de Clas.
diagnustic mg'em2 mgem? mgiem2 dégradation
Gardecorps | Méwl Peimtre | 25 Lo, ND i
f Plinthe |  Bois Peinure | 03 Int 02 | )
Liman | Bewon Peinure | 008 Ton 0.l | 0
Marche Pieres I Suns peinture
Contremarchie | Piemés . Sans peinture
Paillse |  Béwoa Peinturc >3 00 mht
! Plafond . Béion . Peinture | | 3,00 mht
| A Mu' | Plim | Toiledeners | 002 | im. | 0m2 o
A Batebore | Bois Peinwre | bW . || EU Friction 2 |
B Mur Piatre Tedie de verre 0,02 [ Ini. | i 002 | 0 J
B Bati et Porte Bois Pelonie | || | supoim || | Ru Chocs 2 i
1< Mur Plarre Tolie de verre | 002 Int. 002 g |
| Bati et Porte Bois Peinwre | e || o | 1 |
i D Mur | Plae Toile de verre 002 m | ow - _ | 0 |
| D | (BatierFendre | PVC 1 ! Posi 1949 |
D Allege | Plave Toile de verns 0B . | 002 o {
D " Ebesement | Pléte Toite e vee: 002 Int. 0.02 | 0
E Mur | Pritee | Toliedeverr | o0p1 Tau 001 J G
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[FACTURE 2020100700k [STANNEE LE 23.48. 2428 |

(COMPTABILISEE LE 7.718. 2628 PAR (13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+4 - Niveau 2
CROQUIS DES LOCAUX :

[i]

(]
ASC
Iy
[€]
E] Palier et escalier
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FACTURE 202010070084

CREP PC - 13 Rue (CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau 2

Local : Palier et escali@r

[SCANMEE LE 23.08.2878 |

(COMPTABILISEE LE 7.18. 2828 PAR C13 |

Zone Unité de Sub Revé M 1| Localisiti Mesure 2 | Localisation | Mesure 3 | Localisation | Natre | Typede Clas.
diagnostic mgicm2 myem? mgiem2 dégrudation
| Garde corps Mital Peinure X Int. | ND i
Plinthe Bois Peinture 03 Int. 02 j 0 |
Limon Béton Printure 008 It [ 04 ' 0
Marche Pierres ! Sarns peinture
Contremarche | Piemes ' Sans peinture
Paillasse Béton Peinture i 5300 mht
Plafond Béton Feinture [ 3,00 mi
A | Mur Plitre Toile de verie 0.05 Ton. 002 ‘ 0
B | Mur Pibre | Tollederere | 002 . | o | 0
B | BsiaRn | Bois Peintire 0! 1. om | 0
c | Mur Plie | Tolle deverw 002 Int ool | | 0
c ;' Ban et Pone Bois | Feinture 06 Int. 05 l ! | ] 0
{ b | Mur Pare | Joile de verre 005 Int a0 | | o
D BitictPote |  Bais Peinwre | 4 Ine. | 1 EC Chocs 2
B Mut | Pam | Toiledevere | 001 m || oo ‘ 0
E Bii et Porte Bois | Peinwre __‘ o o, | EU | Friction 2
| ¥ Mur Plare | Toiledeseme | 005 . | oot | _ 0 |
I F | Biti et Porte Bois | Peinture - Im I | B Microficiure 2
C e | L Mur Plare | Toiledevere | 002 e || eoz | o | 0
Ho Mur Piatre Tolle de verre 602 | o | oem | | o |
H | Basietbené: | PVC | — 1 1l T i T | Pt 1949
B Miege | Pwe | Toledevew | 003 | . | | o0z | — | o
B | Ebrisemen Plire | Tokdevers | 002 fn. w2 | | L o |
[ 1| Mur Plae | Toiledevers || 002 [ o | om | L o |
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[FACTURE 202010070084 |SCANNEE LE 23.48. 2028 |

\LDMPTABILISEE LE 7.78.2828 FAR C13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PBILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Nivean 3

CROQUIS DES LOCAUX :

ASC
4
Palier et escalier
[B]
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[FACTURE 202010070054

CREP P( - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Nivean 3

Local : Palier et escalier

[SCANMEE LE 73.89.7078 |

[COMPTABILISEE LE 7.18. 2028 PAR C13 |

Zone 1imité de Subllr;al Revé M Local Mesure 2 | Localisation | Mesure 3 | Localisation | Nature | Type de Clas,.
disgnostic g mglem2 mplem2 mplem2 dégra:
Gadecorps | Méml Peinmre | 2% nt ND l
Plbe | Bois |  Peiome | 03 w | 02 0
’ Limad Béwon |  Peinure | 008 Int. 03 | o0
]— Marche Piemés | _-?- ' T Suns peinture
Contremarchic Pierres | ] [ 1 Sans peinture
Pallsse | Beéton Peinure | i J 300 mht
Piafond Béton Peinture | >3.00 roht
A Mor Plae | Tollederiie || 002 tor 002 | | o
A Biti 1 Pore Boié Peinture 1 T, 10 . | ND H
I8 Mur Plavre Toile de verre 002 It 802 ]
1 B | Bitietone 3 Bois Peinture —J i Sup. Im | 1_ ND 1
B | Baepwc2 | Bow |  Peiomw | Ol . |02 | ‘ 0
c Mt | Pame | Talledeves | o | o ] . 0
¢ Bati et Porie Bois Peinture | lor. | - | EG Chocs 2
D Mu | Pae | Tolledevere | 00 . || om | | o
D BiiePore | Boik | Weiome | 04 . || 03 | I o
| E Mor Plare | Toile de virre op | . | 00 [ o
| F | Mur | Plitre Toile de vere oor | o 1| on2 | . | o
L F Béh et Fenéers we | I Post 1949
| ¢ | Allege Plave | Tailedevens | 003 e | o N | o
| F Ebrasement | Pt | Toiledeverre | ooz | __'_ 002 | | o
G Mur Page | Toilede verrs ogs | e [T oo [ | o
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[FACTURE 202010070054 . [SCANMEE LE 73.08.7878 |

[COMPTABILISEE LE 7.18.2078 PAR [13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+4 - Niveau 4
CROQUIS DES LOCAUX :

(1]

(]
K
ASC E
.
]
@ Palier et escalier
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[FACTURE 202010070054

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+4 - Niveau 4

Local : Palier et escalier

[SCANNEE LE 23.09. 2824 |

ICOMPTABILISEE LE 7.18.2878 PAR C13 |

Zone Unité de Substrai Revéremerd Mesare | | Localisation | Mesure 2 | Laxalisation | Mesure 3 | Localisation | Natwre | Type de Clas.,
diagnostic mgiem2 ng/em2 mgem2 dégradation
Garde cofps Métal Peinture 32 Tnt. N ]
Plinthe ,  Bois Peinture Int, 02 0
Limon | Béon | Peiswe | 008 | Im 0. ,' 0
Marche . Piemes | Sans peinture
Contremarche |  Béton Peinture 603 Int. 0.02 0
Paillasse Béton Peinture ! | >3.00 mhi
Plafond Béton Peloure : | >300 mht
A Mur Plirre Toile de vere 00! Int. 0.0 | 0
| B Mor Phire Tiule de vene 0.0 int 1§ 203 0
| B Bt et Porie Hois Peinture | _LTs Int 002 0
| ¢ Mur Plie | Toiledevene 02 nt. 002 1 o
| € BaiciPore | Bois [ee— Tnt EU | Friction 2
p | Mur | e Toiledevere | 002 | nc 602 , 0
D BiietPore | Bos | Peiwe | 30 Int EU | Frcion | 2
B Mur | Plétre | folle deyer | oM | u.02 | | 0 |
E BatietPoee | Bois Peintote Int, | %D | i
| F Mur | Pawe Tuilcdns'r{f L oom 002 ]
G RétietPore | Bois Peinture I im FU Chocs 2
| o Mu | Pare | Toledevew | 002 | | om2 | 0
H Mu | Pl | Toiledeves 002 Int 001 0 |
H Bt Fooére | IVC || Post 1949 |
| o Altge | PEme | Tolledevers 003 T : o
[ W | Ebawmess | Pive | Toledewen | 002 m | om | o |
| 1 Mur: Plitre Toile de ver 0p2 . | 0w | o
] Mur | Pime | Tolledenew | 002 | I o0z | : . o |
3 BlictPone | Bow | Peomn | e [ [ BU | Choos 2
K Mo | P | Tailedevew | 002 | m || ope B | 0
K Biti ot Forie Métal 005 | i 047 | 0

Peinture
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SCANMEE LE 23.89.7828 |

[FACTURE 202010070054

(EOMPTABILISEE LE 7.16.2878 PAR (13 |
CREP PC - 13 Rue CASSINI 12RIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau RDC
CROQUIS DES LOCAUX :
Escalier
(0]
o peales
[B] 4
[&] I
Halt
[B]
Facade

' Local commercial
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FACTURE 202010070064 [SCANNEE LF 73.09.7878 |
[COMPTABILISEE LE 7.18.2828 PAR 013 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau RDC

Local : Escalier

Zone Tinité de Substmt Reviterners Muesure | | Localisation | M 2 | Localisati M 3 | Localisation | Natwre | Typede Clas.,
dingnostic mgicm? mgicm2 mg‘em? dégradation
Girrde corps Métal | Peinre 0.06 Int. o | 0
Main coursnte Méwl | Peintre o Int. 001 0
Limov Béton Peinture o 002 Int, 6.02 (M
Marche Béon | Sans peinture
Contremarche | Béton I ‘I i i Sans peintune
Paillasse | Béon | Peinwe | | ; >3.00 mht
A Murbds | Pame | Peinwre | 002 Tnt 002 | 0
A Mur | Par | Peinre 002 Int. 0.01 | 0
B Murbas | Plae | Peinmre 802 i || oo | ' 0
B Mur | P Printure 00z | m 002 [ . 0
c Murbas | Pl Priniture 002 m | om ! | o
C Mur Plare Peinture | 1 D Ini. oo i 0 ]
D Mur bas I Pt Peinture [ooem | Tt 002 | ] _ l 0
D Mur :l Pléitre Peimore . || 002 me || em | ] | | | o
Local : Fagade
Zone Unité do Substat RevEteme ot Mesure § | Localisatioh | Mesure 2 | Lcalisation | Mesure 3 | Localisation | Nature | Type de Clas.
dingnostic mgiem2 mgfem g /eml déeradation
A Mur ._ Béton Peintyre | D03 1 Ext. 005 | J_ _
BiictFore | Bois Vel 002 | Ex 001 ' 1_ I _i I

Local : Hall

Zone Unité de Substrat Revétemes! Mesure | | Localizmiion | Mesure 2 | Lixalisaion | Mesure 3 | laocalisation | Nature | Type de Clas.
diagoostic mgemd mgleme mg'em2 degradstion

| Plinthe | - | | : | | Carrelage

| Piafond Plare | Peinre | | | >3,00 mht
B Morbes | Pliwe | Peinture 0.02 . ooe | 1 |_ o
[ oA Mur Plie |  Peinturc 002 e || o002 | [ o
7B | Mutas | Plave | Penwe 001 | Int o2 | B 0
[ B | Mw | Pl | pemwe | 002 | m [ oo | T | 0
B | BaiePore | Méa | Peinture 002 Int o0z | 0
c | Murbns | Plame | Peinwe o) | e | ooz | | 0
c_| Mo | Pame | femen 002 | Im | om | _ | . I
D | Murtes | Plawe Peiture | 002 | o o1 | |8 0
D Mur Plétre Peinture 0o2 | I | | oot | | o
D Bt et o Bois | Vemit | 0P84 | It || om | 0
D Ebeasonpini Plite | | Peintre 002 Int 0.5 0
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[FACTURE 202010070064

[SCANMEE LE 23.09.72828 |

S _

Page 23/40

[COMPTABILISEE LE 7.10. 2428 PAR C13 |
CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau RDC
Local : Loocal commercial
Zone Unité de Substrar Revérement Mesure 1 | Localisation | Mesure 2 | Localisation | Mesure 3 | Localistion | Nature | Type de Clas..
diagnostic mg'em? mgem2 mg/em2 dégradation
A | Mur | Béton Peinture 002 Ext. 0,02 | [¢}
A | BEerore | Bois Peintire Post 1949
Local : Local poubelles
Zone Unité de Subsirat Revétemerit Mesure | | Localisation | Mesure 2 | Localisstion | Mesure 3 | Localisation | Nawre | Type de Clas..
diagnastic mg/'em mgem2 mgiem2 dégradation
Plafond Pidme Peintiite | >3,00 min
A Mur Plire Peinue | 001 . | 002 _ 0
B Mur Platre Peinture bo2 int. Q02 | 0
B | Batie Pone Bois Peinture 0.1 fi. 007 | I 0
B | Ebrasement | Pidtre Peinure [PXi7 I Tnn, 005 . 0
e | Mur | e Peintwre | Gpz | Int 502 o
D | Mur | e Peinue | 0D Int, Do i 0
D RitietPane | Mémt Peinture 0 fnt. 0,02 | o




FACTURE 202010070054 [SCANNEE LE 23.08. 2878 |

\COMPTABILISEE LE 7.18.7828 PAR C13 |
CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau 1
CROQUIS DES L OCAUX :
1[
Palier et escalier
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IFACTURE 202010070064 [STANMEE LE 73.08.7878 |
[COMPTABILISEE LE 7.10. 2828 PAR C13 |

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 1

Local : Palier et escalier

Zore Unité de Substrt Revé Mesure | | Localisation | Mesure 2 | Localisasi Mesure 3 | Logalisation | Nature | Typede | Clas..
diagnastic mglem2 mgiem2 mgiem2 | dégradation
frarde corps Métal Peinture 134 Int. EU Chocs 2
Plintbe Pliitte Peinture 0,02 im. 002 0
Limon Plitre Peinture 002 Int. 001 | 0
| Marche Pierres Sans peinture
| Contremarche Platre Peinture 0,02 lnt. 0.04 o
[ . Paillasse Plitre Peintute 002 Int 001 0
| Plafond Platre Peinture >3,00 mht
A | Mur Plére Peinture 0,02 nt, 001 0
A | Biti a1 P.'arl_: R Bois Vernis 18 Int, EU Chocs -
B | Murbas |  Plime Peinture 002 Tnt. 0,01 o
B | Mur | Place Peinture 001 | e | 002 0
c | Murbas | Plime Peintwe | 002 | e | om | | o
c Mur | Pritre Peiniure op1 | I | 002 . | o
Mur bas Pldtre | Peiniure 0,02 Int. | 0ol ¢}
p | Mur Plire | e 0,02 In. 001 B 0
54 Biii et Fendire il | Bois Peinture b In. | EL Microfissure 2
D Ebrasemen: | Phitre Peiniure 06,02 InL 0,02 ] 4] i
A Bameaux _] Méual Peimture b Int. | EU ”Chms 2 [
1 Murbas | Plare | Peimure 0.02 |l | 3
| Mur | Plare Peitune 002 [ . | 60 | | 9
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[FACTURE 202010070054 [SEANKEE LE 73.48. 2078 |

[COMPTABILISEE LE 7.18. 2878 PAR (13 |
CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau 2
CROQUIS DES LOCAUX :
[D]
I
Palier et escalier
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FACTURE 202010070054

SCANMSE LE 23.89. 2828 |

(COMPTABILISEE LE 7.18.2828 PAR (13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 2

Local : Palier et escalier

Zone Unité de Subste Revétement M 1 I Mesure 2 | Locali M 3 | Localisation | Naiure | Typede Clas
dingnestic hglem2 mgiem2 mg/em2 dégradation
| Gande corps Meéal | Peinure - Int. | | EU | Chees 2
[ Plinhe | Pl | Peinwre 002 mw | 00 j o ‘
i Limon | Puawe Peinwre | 002 | 001 | 0
Marche Piemes [ | J T Sans peinture
Contremarche | Plne Peinture 002 I 0,04 [ ‘ o !
Paiflasse | ¢ Plave Peinture no2 Int 001 | o |
Plafond Platre Peinwre | | 3.0 mbt _
A Mur Plétre Penere | 002 W | o; | o [
[ A BitietPote | Bais Veris | an m. EU | Chows | 2
| B Mur bas Plare | Peiowre | 00 o, 001 | o
| B Mur Plse | Penure | 001 Int 0.01 | | o |
| ¢ Mur Plie | Peintuee | 002 Int. 02 | NI
| b Mur | Vi Peipirs | D2 mo oo | | e
D Bai et Fendtrs | Bois Peinture 2 meoo | i | B0 | Freton | 2
| o Ebrascament Plare Ponuee | 0.0 Tt 02 | | T [ o
| o Bamsaux Méuai Peinwre | w0 Lo lee ] cmes |2 ]
| e Mor | Plane Penwre | 002 ot. 602 B P f | | e |
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[I]]WT!SILISEE LE 7.18. 2628 PAR C13 I
CREPPC - 13 Rue CASSINI 12B1S PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau 3
CROQUIS DES LOCAUX :
T
Palier et escalier
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SCANNEE LE 23.09. 2078 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 3

L.ocal : Palier et escalier

(COMPTABILISEE LE 7.18. 2878 PAR (13 |

Page 29/40

Zone L'nité de Substrat Revétemeant Mesure 1 | Localisation | M Type de Clas..
dingnostic mglem2 mgfem2 dégradation
Giarde corps Megal Peinture s | Im Chocs 2
Piinthe litse Peinture 002 | It 0,02 Lo
Limon Pltre Peinture 02 | 001 [ o
|: Marche Pierres T ‘ Sans peinture
| Contremarche | Plrre Peinture 002 Tnt, 004 | o
Paillisse Platre Peinture 002 . | 001 | o !
Plafond Phitre Peinturo ____'i«\B.OOmht |
A Mur Plsire Peintire 002 int. 061 1 o |
A Piti e Porz Bois Peintare 25 Iat, Chocs | 2
B Mur Plare Peinture 0pi we | ooor | e |
¢ Mur Plétre Peintue | 002 m | oor | 0
D Mo Plare | Peiowe | 00 m. | oor | o
[ o Biti et Fenétre Bois | Peinwre | 17 ut. l' Ecaillage | 3 '
¥ Ebrascnient | Plére | peinwre | g2 Int. 002 [ | o
| - Barreaux _Ma | Pelnure | 56 | Int__-] % Chees | _3— |
| E T Mar Pare | pename | 002 W | o0 | L0



FACTURE 202010070064 [SCANNEE LE 73.48. 2828 |
[COMPTABILISEE LE 7.18. 2828 PAR C13 |

CREPPC - 13 Ruc CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 4
CROQUIS DES LOCAUX .

R

Palier et escalier

[B]
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FACTURE 202010070064

CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 4

Local ; Palier et escalier

SCANMEE (E 73.09.7828 |

[COMPTABILISEE LE 7.18.2028 PAR C13 |

Zone Uniré de Subut Revé Mesiire | | Localisation | Mesure 2 | Localisstion | Mesure 3 | Locslisation | Narre | Type de Clas..
diagnostic mgicm? mgiem?2 mpgicmZ degradation
Garde corps Méuaf Peinture 1 lot. Ev Choes 2
Plinthe Pliitre Peinture o2 Int. 0.02 0
Limon Plire Peinmire | 602 | im 01 n o
L Marche Piemes | | Sans peinture
| Contremarche | Plitre Peimwre | 002 | Im 0,04 0
Paillasse Plitre Peinture | 002 T | oo 0
Plafond Plitre Peinqure _'__ | | 3,00 by
A Mur Pisitre Peinure | 002 f. | 002 | ¢
A Bitict Pole | Bois Peintare | __Jn_n_[ | - EU Chocs 2
| B | Murbas | Pide Pewre | 002 | i | oo B | 0
' B [ Mur Plare Peinture | 0,01 _lnt‘ l_j);(}i I 0 l
[ ¢ | Mur | Plée Pomure | 005 | | oM - ’ ) '
p | Mur Pibtre Peintiure 0 e | oo B 0 |
D |  BaietFende | Bois | Peiawre m | | 1 | | D | B | 3 |
"o | Eomsewem | Pawe | Peimwre | o W | o002 1 0 |
' o | Barreaux | Méal | Peinnre Int, | i EU Choes 2
CE | Mw | maw | Pome om | | ol | | 0
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(COMPTABILISEE LE 7.18. 2828 PAR £13 |
CREPPC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
CAGE Principal R+5 - Niveau 5
CROQUIS DES LOCAUX :
[l
1 €

I.-_ @ ‘\@’.H\

'I ' Peiior 1

i o

@
@




[FACTURE 202010070064

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

CAGE Principal R+5 - Niveau 4

Local : Palier

SCANNEE LE 23.68.7878 |

[COMPTABILISEE LE 7.18. 2678 PAR (13 |

Zone Tinité de Subsirt | R | Mesure} Jisation | Mesure 2 | Localisation | Mesure 3 | Localisation | Natwre | Typede | Clas.
dingnostic mgiem? mg/em2 mgiem2 dégradation
Garde corps Méial Peinture a5 Int. Ev Chocs | 2
A Mur bas Pritre Peintare 005 T, o2 | 0 |
A Mur Plitre Pinture 0.03 Ini, 042 j o |
B Mur bas Platre Peinture 002 Int. 0m 0 f
B Mur Platre Peinmure 004 ot 02 |
] Mt b Piare Peinture 0.02 It 0.04 _ ‘
¢ | Mur Pléte Peinture 0058 Tat. 004 5 | o |
D | Murbas Platre Peinture 0.5 o, 002 | | o |
D | Mur | Pl Peinture 00} Int 00z | | o |
D HifietPone | | Bois Peinture | | | Post 1949
D BitlePore? | Bois | Peinure fon. | EC | Chocs | 2 {
L oo Ban ¢t porie 3 Bois | Peinture. 1 Ind. i EU Chocs J ‘_1', vJ
o I Bt ot porte 4 Boik | Peintire | 02 Int. 52 | | | - 1] |
| E | Mur bas Plétre Peinwre | 04 i 002 | | : T T i |
| € Mur Plie | Peowre | 002 In. 002 ' | | o |
[ F Mur bas | Plire - | Peinwure [ 004 | In. | o;m | | o _i
[ ¢ | Mo | Pam | Pomue | 005 | | om I i | o |
| F | Bstetpotel |  Bois | e | Come | O BV | Choes | 2
| F Bhietpone? | Mewt | Penwe | | |1 " Post 1939
| ¥ Bitierpore3 | Meét Peinture | | N e
f"__f:‘__ Biti ev porie 4 1 Boix l‘tinnma_ BT m | & EU Ch:;cs_ I 2
l F Bad e porte 5 Bois __I’cinmm - _‘_I—_T ) || T T | - | o | Post i%49 _I_
| @ Mor bas Pave | peswe | oo | | oo | | |' 1 o |
G Mur Phw | peowe | 0% | lw | 0p2 | 1 - | s
H _ Mur bas | Plitce ' Peintyre | nos ] [_n__ B ll 002 | l - | = : =
| H Mur | Piawe | pemwe ] O I | oo | | 0
w | Baiepone: Bois | el | : - T_nZ |_ | i EU Chocs P
Bl Biepone2 | Bois | Femwe [0 [ e | _ _ EU | Chos | 2|
- H_“.'__ Bati 1 pore 3 Bois Peinture | _Im_ | - J. T EL: Chuocs | ; N :
H Batietponed | Bois Peinture | e | [ B EU | Choes | 2 |
W | Bsiepones | Bois | Peowe | 5 | w | | I . EU | Choss z |
| 1 Mur bas | Plame | Beinture 02 int 802 I N | o _|
[0 | Muwbes | Pave | Penwe | 000 | I | oo8 | ; ] [ | o |
L 1] Mo ( Plame Peiore | 01 ta a2 | : 1o |
;| Mur Pame | Peinwre | 00¢ Int 053 | 1T T o |
| J Biti et Porte Bois Peinture 68| Inl | I EU Choes | 2
l_J Barea || Meuwi Peinure | o1 |t 0,02 T_ 0 | T o
5 Ban o Fenéme Bois Peinturc int. | | LU Choes 2
[ s AlRge | Plae Peinture 001 Ine. 0 | : o
K Mur bas Phitre Peinture 00 Tot. 004 0
K Mur Plime | Peiowre 004 inr 002 o
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FACTURE 202010070064 [SCANMEE LE 23.08. 2828 |
[COMPTABILISEE LE 7.18.7878 PAR C13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12B1S PHILIBERT - 06300 NICE

2. Rappel réglementaire

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article L1334-8

Tous travaux poriant sur les parties 4 usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partic & I'habitation,
construitavant le ler janvier 1949, et de nature a provoguer une altération substantielle des revétements, définie par arrété des
ministres chargés de la santé et de la construction, doivent étre précédés d'un constat de risque d'exposition au plomb
mentionné a l'article L. 1334-3.

Siun tel constat établit I'absence de rev Ztements contenant du plomb ou la présence de revétements conienant du plomb &
des concentrations inféricures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas
lieu de faire éablir un nouveau constatd 'occasion de nouveaux travaux sur les mémes parties.

Entout état de cause.les parties 4 usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partie & I'habitation, construit
avant le ler janvier 1949, devront avoir {41t l'objet d'un constal de nisque d'exposition au plomb a l'expiration d'un délai de

quatre ans & compter de la date dentrée on vigueur de la loi n° 2004-806 du 9 aoiit 2004 relative & la politique de santé
publigue.
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FACTURE 202010070064 [SCANMEE LE 73.09. 2824 |
[COMPTABILISEE LE 7.18.2678 PAR 13 |

CREP PC - 13 Rue CASSINI 12B1S PHILIBERT - 06300 NICE

IV- CONCLUSIONS

Facteurs de dégradation du béti relevés (le cas échéant) :
SANS OBJET

Appréciation sur |'état général du bien :
ETAT D'USAGE

Commentaires éventuoels :
SANS OBJET

Tableau récapitulatif des unités de diagnostic du présent constat :

Nombre total d'unités de diagnostic 280
Nombre et % d'unités de diagnostic mesurdes : - de classe 0 185 6607 %
-declasse 1 : 10 357 %
- de classe 2 : 37 1321 %
- de classe 3 : 2 071 %

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Articie 1.1334-10

Sile constat de risque d'expositionau plomb établi dans les conditions mentionnées aux articles 1. 1334-6, 1., 1334.7 et
1. 133:4-8 faitapparaitre la présence de facteurs de dégradation précisés par arréié des ministres chargés de la santé et de la
construction, l'auteur du consial transmef immédiatement une copie ide ce document au représentant de 1'Fiat dans le
département.

Envoi d'une copie du constat de risque d'exposition au plomb au Directenr Général de |'Agence
Régionale de Santé conformément a I'arrété du 19/08/11 : NON

Motf : SANS OBJET
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[COVPTABILISEE LE 7.16. 2828 PAR C13 |

CREPPC - 13 Ruc CASSINI 12BIS PHI: IHERT - 06300 NICE

1. Suite & donner

Rappel réglementaire :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article 1.1334-9

Si le constat, ¢tabli dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revélements dégradés contenant du plomb @ des concentrations supérieures aux seuils définis par
l'arrété mentionnéa Varticle L. 1334-2. le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en informer les
occupanis et les personnes amenées it faire des travaux dans I'immeuble ou la partic d'immeuble concerné. [l
procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité
des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits
travaux par le propriélaire bailleur, avant Ja mise en location du logement, constitue un manquement  aux
obligations particulidres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article R1334-12

1 information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux prévue par I"article L. 1334-9 est
réalisée par la remise d’une copie du constat de risque d’exposition au plomb par le propriétaire on 1'exploitant du
local d"hébergement. Le constat de risque d’exposition au plomb est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du
Jocal d’hébergement & disposition des agents ou services mentionnés a Iarticle L. 1421-1 ainsi que, le cas
échéant, des agents chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention
des organismes de sécurité sociale.

Unités de diagnostic de classe 1 et 2;

Le propriétaire doit veiller & I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de
classe 1 et 2 afin d'éviter leur dégradation future.

Unités de diagnostic de classe 3 :

En application de I"Article 1.1334-9 du Code de la Santé Publique, le propriétaire du bien, objet
du constat, doit effectuer des travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, touten
garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie complete du
constat, annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et
A toute personne amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble

concernée,
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CREP PC - 13 Rue CASSINI 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE

Notice d’information

A communiguer &us occupants de I'immeuble el & loute personne physique oo murale appelée 4 effectuer des travaux dans cet immeuble,

Silelogement gue vous vendez, achelez owlougz comporie des revétements contenantduplomb : sachez que le plomb esi dangerewxpour lasanté.

Deux documents vous informent :

- leconstat de risque d'exposition au plomb vous permet de Jocaliser précisément ces revétements ; lisez-le attentivement !

- laprésente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce iogement.

Leseffetsdu plombsurlasanté

1.'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des eflets réversibles (anémie. troubles digestifs) ou irméversibles {atteinte du
svstémenerveuyx, baisse du quotient inteilectuel, elc...). Une fois dans Forganisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, ol il pew
ére libéré dans le sang. des années ou mémie des dizaines d'années plustard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulizrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en dge de proeréer doiveni également se protéger car pendant la
grossesse, fe plomb peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de préventionen présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont €té couramment utilisées jusque vers 1930. Ces peintures, souvent recouvertes par
d'autresrevétements depuis, peuvent &ire dégradées & cause de I'humidité, & la suite d'un choc, par grattage ou a l'occasion de wravaux : Jes
cailles et les poussiéres ainsi libérées constitueni afors une source d'intoxication. Ces peintures représemient le principal risque
d’exposition au plomb darg ["habitation.

Le plomb conienu dans les peintures ne présente pas de rsque tant qu elies soni en bon état ou inaccessibles. En revanche. 1 risque apparait
des quelles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

*  &'il porie 3 la bouche des éeailles de peinture contenant du plomb ;

» ¢l se trouve dans une pidce contaminée par des poussiéres contenant du plomb :

* sl resie a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

{.e plomb en feuille conteru dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu’en cas
dringestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenélre n'est dangereux que si Penfant a ace
ves surfaces. v porte labouche ou suce ses doigts uprés les avoir 1ouchées.

Pour éviter gue votre enfant ne s'intoxique :

«  Surveillez I'élai des petntures et ¢ffeciuez les menues réparations qui s imposent sans afendre qu'elles s’aggravent.

*  Luttez contre "humidité. qui favorise la dégradation des peintures :

= Eviiez lerisque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces o H'enfant joue. nettoyez

souvent le sol, jes rebords de fenétres avee ung serpiiliére humide :

»  Veillez 4 ce que votre enfant n'ait pas accés i des peintures dégradées, 4 des papiers peinis contenant une feuille de

plomb, ou i du plomb Jaminé (balcons. rebords extérieurs de fenétres) @ lavez ses mains, ses jousls,

En cas de travaux portant sur des revéiements confenant du plomb, prenez des précautions :

-si vous confiez Jes travaux & une enireprise. remefiez-jui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mene on
wuvre les mesures de prévention adéquates ;

-tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout reweur d'un enfant aprés travaux. les
locaux doivent avoir 18 parfaitement nettoyés ;

-si vous réalisez les travaus vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres comaminées dans fout le logement et
éventuetlement e voisinage. Si vous éies enceinte

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revéiements contenant du plomb

-éluignez-vous detous travauX portant sur des revétements contenant du plomb. Si vous cralgnez qu'if existe un risque pour voue
sani¢ ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste. pédiatre. médecin de protection maternelle @ infantije.
médecin seolaire) qui prescrira. sl le jupe utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention
du saturnisme peuvent &tre obtenues acprés des directions départementales des territoires. des agences régionales de la samé ou des
services communauy d'hygicne ¢t de santé, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la santé et du Togement.

Ea cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

¢ Sivous confiez les fravatx A une entreprise, remettez-lui une copie du constat du nsque &'exposition au plomb, afin

quelle mette en ceuvre les mesures de prévention adéguaies

o Tenezles jeunes enfants éloignés du logement pendant toute 1a durde des travaux. ; avantioat retour d’un enfant apres

iravaux. les locaux doivent avoireté parfaiement nettoyés :

+  Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d éviter Ja disséminaiion de poussiéres contamindes dansiout Je

ipgement et éventuzllement le voisinage.

e
P
2

Sivous étes enceinte :

*  Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

*  Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revitements contenant du plomb.

Sivous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parles~en & volre médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle ¢l infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s7il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de
I"équipement ou des directions départementales des affaires sanitaireset sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
la santeé et du fogement.
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Informations relatives aux travaux a réaliser en cas d'accessibilité *

* Conseils fournisatitre indicatif e n'avantaucune valeur depréconisations.

Dans I'hypothése ot la présence de plomb en concentration supérieure a Img/cm2 est avérée sur des supports dégradés, il y a
risque d'accessibilité et donc d'intoxication. En conséquence, des mesures visant & supprimer ce risque devront étres
entrepris, Cette réfection de support ne doit pas obligatoirement supprimer le plomb mais supprimer son accessibilité.
Lestravaux peuvent se limiter & un traitement palliatif.

* Le traitement palliatif : Cette technique consiste a faire un isolement ou un recouvrement des supporis. Les risques liés a
cette technique afférent a la préparation du fond par grattage ou pongage. Si on choisit Ja technique de l'isolement par
apposition de plaque de plitre, les dégagements de poussitres sont plus faibles. Ce type de travaux ne supprime pas la
présence de plomb mais son accessibilit€, ce gui conduit & une information quant & sa présencc "cachée” et & une
surveillance réeulicre.

Toutefoisles travaux peuvent éventuellement étres plus poussés et avoir pour objectif de supprimer la présence de piomb sur
les revétements par un trattement curatid

e le traitement curatil @ Cette technigue consiste 3 faire un décapage chimique ou thermigue, ou. un graftage ou un
remplacement des supports mis en cause. La technique du décapage chimique produil peu de poussieres mais les produits
utilisés sont trés toxigues ¢ demande une ventilation importante des locaux et un traitement des eaux usagées. Le décapage
thermique produit beaucoup de poussiérss ot de particules. 'émanation de fumée el de vapeurs toxigues est imporante,
demandant une bonne ventilation des locaux et Ja prise en compte du risque d'incendie qui est important. Enfin le grattage et
le pongage induisent des risques liés & la préparation du support. Ces techniques requierent 'emploi de protections collectives
etindividuelles tris importantes. Une fois le plomb supprimé, il n'y aplus d'obligation de surveillance ni’ d'information.
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Manmum Uisage Time for Cd-109 Sources in Theimo Sdentfic Niton XRF Analyzers

To Whom it May Concem

With regard to the instrument performance of Cd- 109 isotope source based handheld

. Themio Scientific Niton XRF analyzers designed for lead-in-paint applcasons
we siate the following:
Based on the established physical half-life of Cd-109 of 462 6 days, the maxmum use for
a Cd-108 sourca is determined by the minimum remaining activity for a usetul analyss
time with statistically acceplable signal-to-noiso ratios, which is 75 Milg.

e Foran analyzer with a Cd-109 source with a initial activity of 370 MBg
this limit Is reached after 36 months.

* For an analyzer with a Cd-109 source with an initial activity of 1480 MBg
this Hmit is reached after 64 monihs

These limits are indepandont of the actual use of the instrument The clotk for the decay of the
nouice starts with the assembly of the source. With ihe decay of the source the actusl analysis
ama nacessany 1o acquire meaningful anklytical dala increases at lnast propotionally  Towards tae
and of e Me for the source the signal-to nolke ralion decreases even hulhe: because the
AlACHanit Noise aolrces become more dominant AL an activity below 745 MBg the required
analyss imes Ncrease to levels which rendor the instrumant impractical for the agplicaton A¢
veey low petivitiés slso other sources Gf error diminiah the precition and accuracy of the results

Fhe staled maximum usage tmes of 30 (370 MBq scurce) and 64 monthe (1480 MBq source)
pnar o tha inavitalibe resowrcing are simply based on physical constanis and leas Past those
usdge petiods the units becoma practcally lsoless within anly fow weeks. The maximum se-
scurcirg intervais should therofore be scheduled 1o M excoed Mose MAxIMum perodl i ensure
the optimum guty Cyole within propoer performance chasacteristics e anatyzer

Assuming that an analys s s performed with a Niton analyzer on a sample containing 1 mgiom? of
lead, wo state the following

Beyond tho time linits sated above (i ¢ © 38 mortns or B4 monihs depending on the Inual actiity
of the source), we cannot guarantes thal the analysis described abave can be performed wath an
error smaler than «/- 0 1 mg/om? with & confidence Interval of 85% (20)

B

L -

P 4
AW} " ]
Sincerely g/ i & S
Niton Europe GmbH
Ur. Bjom Klaue Jryagty Dolinger Bogen § - 130807 Mincran
Tod +4S-BC-3EF1LE0  Fan « 35-85-3A 81 1830
General Manager £ mali; suropedndon oom
Director Technical Suppen and Applications
Racaion Safety Officer
ot L ope Gt Ta sdigiym u $1 350 Ay L Y B L p—
JOMEN Doiged Bapen § 7 es SENIH W BT W N} Tmryres e ALl IN Lkl Viagd 3r T mhas
00T Wit Frrah st A P e ;;n;“m Fecan BT Comy, it vt S0¢ Znete
Cetrmary ok
AN O O T OO MO AR g ) MR VI L TN
ST CODADAT N TN O SO O
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FACTURE 202010070064 [SEANNEE LE 23.48. 2428 |

[COMPTABILISEE LE 7.18. 2878 PAR C13 |
CREPPC - 13 Rue CASSINT 12BIS PHILIBERT - 06300 NICE
M. HERMANN . PALLIE
ke ik Allianz @

34, rue de |'Omngerie

75000 — Versailles

Tel 013935012 12-Fax 60139502887
waw onias fr - n° 15003497 © 13003499
Mail  100234] wagents allianz &

[ ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE |

Allianz TARD, COMPAGNIE D'ASSUR.-\NC’ES dors 12 si8pe social &5t 1 cours Aficheler CS 3051
92076 Paris la Défense Cedex. cemifie que
SAS DEP Diagnostic Environnement

9, rus Edmond Michelst
Z A Forimre éa Vasseau
93360 Neully Plusance

Eit zarante par un conrst RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE :
o° 100234/43 370 182

Ce -.unmupmxabjadepmmImm:mneluwpecmnmdehmmcmqnn
peut encoursr 3 1'égard des ters du fait des activités déclaréss yux dispoutions parnculiéres, a savorr .

« Diagrosnc etconybls dans lecadre daln « Diagostc des insnaflanons Elecmigues chez lss
rezlamentation Amiarse salon Jes decrens parus ou particuliers.
3 paraitrs, saes realssanion de TIVIUN man vec des »  Commale des apalyses de risques d23 tours
mhwpmm’y.t refiigerantes dans le cadre du decret du 131272004,
« Diageostic Plomb dans Uexy destnésala « Diagnostc legionelle dans les réseaux d'ema
consomananen humarme. charads sapinaire 2t les tours aeroréfnzeranms,
« Conwole par un constyt de risque 4 sxposinos xu »  Deossiar de Diapostic Techrigues selon
plomb de3 locawx avart =1 xpres realisanorn &2 " ordonpance du 08 Juin 2005,
mavzax (CREP). Ezm des risques ranurels ef Techroloziques.
+ Diazrostc Termies et sumes Nylophages Mete Ciagnostc Peformance Evargetique,
des locanx (loi CARREZ), Ezat das Beux,

Evaluation das risques professior=el:.

Enblissement fent des e ehasala

stbgnmmmdlmnu
4 habirahilis dars le cadre du pwat 2 Gus zér0

» Diagrosnc des msnibooss de Gax chez
parorulers,

Résumé du Tableau des Capitaux garantis (consulfer is tzhieau complet pour plus de précisions) :

3 800 000 € par annéa ot par ainkitre

1 500 000 & per annsa of par sinlsirs

12 pré-ente attestation valeble du 01 Janvier 2026 an 31 Décembre 2020, ne peut engager Allianz
1ARD en debors des clauce: et conditions dn contrat auquel elle se refére.

Toute sdjonction autre gue le cachet et signature du représentant de 1a Compagnie e3¢ Téputée
non #crite.

Fait 2 Versalles, le 30 decembre 2010

Allisnz l
Marc Hermann '. (g
% A!Cﬂ! {;ml luu - - j
z Coniormement 31 aaticle | 112-3 & Code das 3 b Ansctation vast de
-
f Abhsuve Alars A Trmrvsrses seges sar ke Cade A compmer U1 8V JOVE, neawede séye sl
3 S, 3 el de o -U St G oy sA ax caprd de 847 St X0 rures de mnrraes 1. coun Maheber . €301 9200 Parn La Dklrrse Cedex:
i 340 204 960 £ P S TRD T P tge wocul Alanz LAD . 542 1HE25) RIS Sarere.
3 N TR DR G T A FE RS YO 7 rue de G heden, ™00 n Al e 1 343 234 4D 3 Namerre.

Page 40/40



SCANMEE LE 73.08.7078 |

ICNMPTABILISEF LE 7.18.2878 PAR C13

FACTURE 202010070054

LIS

SOCOTEC

CERTIFICAT

N°®  DTI/1812-010

Certifie par la présente que :

Fabien BINAS

a passé avec succés les examens relatifs a |a certification de ses compétences

'DEBUT DE FIN DE
DOMAINE TECHNIQUE INTITULE DU/DE(S) TYPE(S) DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER VALIDITE VALIDITE
Missions da reparage des matériaux et produlls dea listes A et B et dvaluations périodiques de I'état de conservalion des matériaux et produits de la
AMIANTE liste A dans les batiments autres aue ceux relevarit de la mention 23/07/2020 2200712027
Missions de repérage des malérioux et produils de la liste A ot B et évaluations pérodiques de I'état da conservalion des mafdriawux ol produils de la
liste A dans des immeubles de grande hauleur, dans des élablissements recevant du public répondant aux catégories 1 44, dans des immeubles da
AMIANTE - avec mention travail hébergeant plus de 300 personnes cu dans des batiments industriels, missions do rpérage des matériaux et prodults de fa liste C, les axamans 200712020 22/07/2027
visuels & lissue das ravaux de retrall ou de confinement
CREP Constat de risque d'exposition au plomb 15/02/2018 14/02/2023
Wl ont e glisde pne Socotec Cedificalian France comrfoimaonm
cofrac
Directeur Opérationnel Guillaume Rey
L
ACCREDTTATION " 4000 i
SICTERARGE IOMTER DNSPOMDLE SUR |
URLEs L  OTS t W
Co conBRcat iy a tuions wikior inthication), La vishdiie: néidn i oimicat SOCOTES Coeihc b Intormamonial eat il (i 2 jedes non Ains Fsimning dive corifies aiipo vl sue s { ge 5l [ ¥ | VR AN SO
i F w5 Lo 4 At oA r ytif I 1 1

SOCOTEC Corditication France « 13, s Valmy §2577 PARYS LA DEFENSE- fraocn = S48 i cyinni de 100 0008 53¢




Alize

CONTROLES & DIAGNOSTICS

IMMOBILIERS

Repérage du plomb dans les réseaux intérieurs de
distribution d’eau

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Heure d’arrivée :

Durée du repérage :

SER150HV4296
AFNOR NF P41-021
09/11/2015

09 h 30

01 h 00

Objet de la mission : La présente mission concerne le repérage des canalisations en plomb et les facteurs du réseau
favorisant la dissolution du plomb dans les réseaux intérieurs de distribution d’eau potable des batiments.

Note : Les résultats de ce rapport ne se rapportent qu‘aux parties de I'immeuble bati pour lesquelles la mission a été
confiée a l'opérateur de repérage et dans celles-ci uniguement aux éléments de la construction uniguement accessible
lors de l'intervention de I'opérateur de repérage. Ce rapport ne peut étre reproduit qu'intégralement.

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des batiments :

Département : 06300

Commune (suivi du lieudit) : NICE

Adresse (avec numéro de rue, voie) : 13 rue Cassini

12 bis Rue Emmanuel Philibert

Section cadastrale NC,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : R+4

Périmétre de repérage : PARTIES COMMUNES

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Désignation du client :

Nom et prénom: Copropriété 13 Cassini - 12 bis Philibert
Adresse : 13 rue Cassini

12 bis Rue Emmanuel Philibert 06300 NICE

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom et prénom: SYNDIC CITYA TORDO
Adresse : 25 Rue Pertinax 06000 NICE

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : CITYA TORDO

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom: VEYRET Henri

Numeéro SIRET : 517 973 608

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 53210095 / 31/12/2014

Raison sociale et nom de I'entreprise : LES EXPERTS NICE, CABINET ALIZE
Adresse : 21 Avenue de Grasse,, 06800 CAGNES SUR MER

D. - DESIGNATION DU LABORATOIRE AYANT EFFECTUE DES ANALYSES

Accréditation N°1-1488

Raison sociale et nom de l'entreprise : EUROFINS Analyses pour I'Environnement France
Adresse :5 RUE D'OTTERSWILLER - 67700 SAVERNE - FRANCE

Ce repérage a été rédigé par VEYRET Henri le 09/11/2015 conformément a la norme NF P 41-021 «Repérage du plomb

dans les réseaux intérieurs de distribution d’eau».

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 0493203737/ FAx : 04932012 98
SITE WEB : WWW.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL : ALIZEXPERTO6@WANADOO.FR
LES EXPERTS NICE, CABINET ALIZE AU CAPITAL DE 15000€ - Rcs : RCS NICE 517 973 608 00030 - TvA : FR42517973608
RCP : ALLIANZ N° 53210095 - Copbe APE : 7120B
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Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150Hv4296 m Eau
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Définition de la mission de repérage

Les eaux destinées a la consommation sont naturellement indemnes de plomb a la sortie de l'usine de
production. Ce sont les réseaux de distribution, branchements et réseaux intérieurs d'immeubles qui, lorsqu'ils
sont en plomb, dégradent I'eau distribuée qui peut alors présenter un risque pour la santé.

Lorsqu'elle séjourne trop longtemps dans ces conduites, I'eau va en dissoudre le plomb et donc se charger de
ce métal, d'autant plus que l'eau est agressive (eau douce). La dissolution est plus importante sur le réseau
d'eau chaude.

La finalité de la mission de repérage consiste a détecter I'éventuelle présence de canalisations en plomb et de
facteurs du réseau favorisant la dissolution du plomb dans le réseau intérieur de distribution d'eau potable.

Références réglementaires et normatives

- Circulaire DGS/SD 7A n 2002-592 du 6 décembre 2002 concernant |'application de I'arrété du 4 novembre 2002 relatif
a I'évaluation du potentiel de dissolution du plomb dans I'eau pris en application du Décret n 2001-1220 du 20 décembre
2001 relatif aux eaux destinées & la consommation humaine a I'exclusion des eaux minérales naturelles.

- Arrété du 4 novembre 2002 relatif aux modalités d'évaluation du potentiel de dissolution du plomb pris en application
de l'article 36 du décret n 2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux destinées a la consommation humaine a
j'exclusion des eaux minérales naturelles.

- Circulaire DGS/SD 7 A n 2002-473 du 3 septembre 2002 relative a la stratégie ['échantillonnage du plomb hydrigue.

- Décret N 2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux destinées a la consommation humaine a {'exclusion des
eaux minérales naturelles.

- Programme 100-1 de juin 2000 relatif aux analyses physico-chimigue des eaux.

- Document 1006 du Comité Francais d'Accréditation (COFRAC) de juin 1999 : Recommandation et exigences relatives
au prélevement de l'eau.

- Norme ISO/CD 17294-1 de mars 2001 relative a I'analyse des métaux dans I'eau par ICP-MS
- Norme NF T 90-008 de février 2001 relative a la qualité de |'eau. Détermination du pH.

- Norme NF EN ISO 9963-1 de février 1996 relative a la qualité de I'eau. Détermination de I'alcalinité totale et
composite.

- Norme NF P 41-021 de janvier 2004

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 93 20 3737 / FAX : 0493 20 12 98 2/9
SITE WEB : WWW,.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL { ALIZEXPERTO6@WANADOO.FR
LES EXPERTS NICE, CABINET ALIZE AU CAPITAL DE 15000€ - rCS : RCS NICE 517 973 608 00030 - TvA : FR42517973608
RCP : ALLIANZ N° 53210095 - Cope APE : 7120B




Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150HV4296

F. — CONDITION DE REALISATION DU REPERAGE

DATE DU REPERAGE :
DUREE DU REPERAGE : 01 h 00
TYPE DE LOGEMENT : PARTIES COMMUNES
Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage :

Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

MME PIZZARDINI 04.93.89.42.65
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, condition de prélévements, ... ) :

09/11/2015

Procédures de préléevements utilisés :
Conformément a la norme NF P 41-021, seront appliquées les conditions de
préléevement d’eau.

G. - RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

- Prélevement

Prélevement d'un minimum de 11, par colonne, dans un flacon plastique:

Au compteur et aux points de consommation se situant au milieu et au plus haut de I'immeuble, sans
écoulement.

- Analyse:
Le potentiel de dissolution du plomb dans I'eau étant lié a I'acidité et I'alcalinité, les paramétres suivants sont

mesurés sur chaque point: teneur en plomb, pH Titre Alcalimétrique Complet (TAC)

- Technique

Teneur en plomb : Valeur limite de quantification: 0.5ug Pb/litre

Valeur de référence: Actuellement <10ug Pb/litre
Acidité de I'eau (pH): Valeur limite de quantification: entre 3 et 10
Valeur de référence: 6.5<pH<9

Alcalinité-Titré Alcalimétique Complet (TAC) :
Valeur limite de quantification. -0°F
Valeur de référence: alcalinité faible : dissolution élevée du plomb dans I'eau
alcalinité élevée : dissolution faible du plomb dans I'eau

Le TAC (titre alcalimétrique complet) est la grandeur utilisée pour mesurer le taux d'hydroxydes, de carbonates
et de bicarbonates d'une eau, son unité est le degré frangais (°f ou °fH).

En titrant I'eau a analyser avec un acide, on obtient un premier point de neutralisation qui est le TA (titre
alcalimétrique) et qui correspond a pH 8,2 (virage de la phénolphtaléine). A ce stade, on a neutralisé
I'ensemble des hydroxydes et des carbonates.
Méthologie et résultats des mesures :

Type = : T TAC Temp.
Méthodologie Localisation pH EN °F en °C

lére mesure bandelette RObRiBect :3C rLuoec?:IApSostibNtilles 8,4 80
Testeur AD11 R°b|;'§ctlgcrt‘;°2kgg‘l'zi’"es 8,5 16,2°
Zemeyjst d'écgurl‘:a%ent ROinBe(:t f:f rI:JO:?:IApS(‘)Sl;?\ﬁ"eS 84 R0.2¢
Type ) ] PR TAC Temp.
Méthodologie Localisation pH EN °F en °C

1ére mesure bandelette 1';°ll))ii:ELPrSaera:;b:HsliiitBaEg:T 7,8 80
M . 1';°:iisn E;Pnfaﬁla:;b:HSI:_?tBaEgI:T 0 L
2EpIeljEt d'éccs;urlnerr‘nent 1|;oll:iisn ELPnfai;\a:;b:HSI:_iaEg;T &8 1Ois®

LES EXPERTS NICE, CABINET ALIZE AU CAPITAL DE 15000€ - Rcs : RCS NICE 517 973 608 00030 - TvA : FR42517973608

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 932037 37 / FAX : 04 93 20 12 98

SITE WEB : WWW,.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL : ALIZEXPERTO6 @ WANADOO.FR

RCP : ALLIANZ N° 53210095 - CoDE APE : 7120B
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Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150Hv4296 au

Schéma de fonctionnement :

vers 12 bis, Emmanuel PHLIBERT 4' '&‘ 'i‘ 4‘ é‘ ’L
q

5
ey #1 WCPC  WCPC 1 2
B g 3% | I
e 2 Lu:é.bn Robinst PC
{
Bl 4" e
g > o
4
Mg 2 |
'i‘—)ifr—bil 1* i
| Local poubelles
Colonne et Wuyauterie Acer ’i‘ binet PC

Compleur ROC

FOAOR R RO
6 locaux commerdaux @ Brxmchemem Public

13 rua CASSINI PE +Aciar 12 bis, Emmanuel PHABERT
Tableau-Bilan
= N ! . Visible / )
i , Linéair | Diamét | Localisati : Observations
Nb . Type Nature i ' Non :
- . e re on | Visible: particuliéres
PE + Re
PO01 Branchement Acier CASSINI
extérieur
P002 Compteur S NV
CASSINI
entre les 2
POQ3 Canalisation Acier remonte
étage
PC Local
) . poubelles
P004 Robinet Cuivre RDC 13
CASSINI
PC lavabo
5°¢ étage
PO0O5 Robinet Cuivre 12 bis
Emmanuel
PHILIBERT
21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 93203737 / FAX : 04932012 98 4/9
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Diagnostic des canalisations en plomb nc ser150HV4296 Eau

Grille d’analyse

Condition
Critéres c:;gf[gz" non Observations
vérifiee
Contact plomb/eau - X -
Effets de pile - X -
Température de I'eau - X B
Hydraulique = X .
Eléments d’analyse Résultat Commentaires
Au moins 1 des 4 critéres précédents est vérifié NON -
Potentiel de dissolution du plomb moyen, élevé ou trés Faible i
élevé
Liste des locaux non visités
Etage Locaux Raisons

Ce rapport a été établi suite a un repérage partiel portant uniguement sur les parties communes.

Evaluation du risque préalable au prélévement
13 rue CASSINI

PH retenu : 8,4 Risque Faible
TAC retenu : 80 Normale
Température de I'eau retenue : 10,9° eau non surchauffée
qui n‘influence pas la solubilité du Plomb dans I'eau

12 bis Emmanuel PHILIBERT

PH retenu : 8,6 Risque Faible

Conclusion du TAC retenu : 80 Normale
repérage Température de I'eau retenue : 10,6° eau non surchauffée

qui n‘influence pas la solubilité du Plomb dans lI'eau

Absence de canalisations en plomb dans le réseau intérieur
de distribution d'eau potable.

Au vue des informations recueillies et des mesures prises,
I'opérateur

n'a pas décidé de réaliser un prélévement au :

Robinet PC Local poubelles RDC 13 rue CASSINI

Robinet PC Lavabo 5°étage 12 bis Emmanuel PHILIBERT

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 93203737 /FAx : 0493201298 5/9

SITE WEB : WWW.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL : ALIZEXPERTO6@WANADOO.FR
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Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150Hv4296 Eau ‘

Teneur en plomb pgPb/litre :

Votre unité de distribution en eau dans les parties
communes est CONFORME aux exigences de qualité des
. eaux destinées a la consommation humaine imposées par
Cln’g‘us&_d_u la réglementation en vigueur pour les points contrdlés.
prélevement
Rappel des recommandations d'usage établies par les autorités
sanitaires : La limite de qualité du plomb dans I'eau est de 50 pg/L.
Conformément aux dispositions du Code de la Santé Publique, articles
R.1321-1 et suivants, cette limite de qualité sera abaissée a 25ug/L au
25 décembre 2003 puis a 10ug/L au 25 décembre 2013.

Dates de visite et d'établissement du repérage :
Fait 3 NICE, le 09/11/2015
Par : VEYRET Henri

Signature du représentant :

-~ n Salizé.

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 93 203737 / FAX : 04 93 2012 98 6/9
SITE WEB : WWW.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL : ALZEXPERTO6@WANADOO.FR
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Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150Hv4296

Eau

I. - ANNEXES AU RAPPORT

I.1 - Annexe - Fiche de prélevements

Identification des prélevements :

Identifiantet | , ... ol e Ao ]
pralavament ggg}gzc?zlls:gtion Description Méthodologie Résultats

Photo

(1) Aprés écoulement : 28Me jet

Photos

Photo n°® PhPbEOO1

Photo n° PhPbEOO2

Photo n® PhPbE0OO3

21 AVENUE DE GRASSE, - 06800 CAGNES SUR MER - TEL. : 04 93 2037 37 / FAX : 04 93 20 1298
SITE WEB : WWW.DIAGNOSTIC-ALIZE.COM - EMAIL : ALIZEXPERTO6@WANADOO.FR
LES EXPERTS NICE, CABINET ALIZE AU cAPITAL DE 15000€ - Rcs : RCS NICE 517 973 608 00030 - TvA : FR42517973608
RCP : ALLIANZ N° 53210095 - Cobe APE : 71208
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Diagnostic des canalisations en plomb n° ser150Hv4296 Eau

Attestation d'assurance

de Clarens

Sy e o R TICCs

ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE
walable du 1* Janvier 2015 au 31 décembre 2015

Nous soussignds S0cil DE GLARENS — Courtage d'Assursnces - slea 17 mue Washinglon 75333 PARIS CEDEX 08
ames4cns par g présonte qua ;

SARL LES EXPERTS NICE

ALIZEICHECK UP HABITAT

21 avenie de Grasse

06200 CAGNES SUR MER

Adbdrant in* 02946356130
a adnéré par nolre Intermédialre, suprés ¢ ALLIANZ, régie par is Coda des Assdrances, donl ba sisge BOmMEF est 87 rue ve
Richellau - 5002 PARIS, au conltral d'assurance Respansabilité Clylie Professinnnglie n* $3,.210.098.

Ce contrat a posr abjel de garanlr ke consdquences pécunialres de 1o responsabililé cidls puvent |ui incombar en ralgan de
dommages corporels, malérisls ou immaldriels non conseculifs, causés & des Kers dara je cadre des activibds uranties
indioudes chaprds et résultant ¢ un falt dommageable sureny dang Mexdcution peofessionnele de TAssL.

betivibds naeanlien @

» Dlagnostios Technljues inmobiifers Réglamerntds

¥ Lu repirage ABMANTE avend bransaction {art F1334.24 du Code ¢a fa Santéd Pubiioue} avant fravaxee {ard A1 334-2T dis:
Code te & Santd Publiqui) svant Admstilion (et R1334-27 du Code de |3 Santd Publigue), e dossier Techhiiue
Amlanta [art #1334-25 du Code de Ia Sarbd Publique) e ie disgnostic Amisnte,
L'#et des viequas d'accessibiité au PLOMB (ERAP) atiou consiat des sisques o' ssposilicn au PLOMB [CGREP) & &
dlsnosiic Plomb (rancacion f saturmisma déciarg),
L'ital du balimant realif 4 & présence de TERMITES,
Diagnastic de pedormanca énergéliqua — DPE - {corformémant & la réglementsticn €n viguaur w Qibgtel v D006 147
du 140672008 ot n° 2006-1063 du 21/12/2008 et arbles du 15092008 et du 030872007,
L'élal des inatallasans gaz (ol n* 2003-8 ¢u 03 janvier 2003, sticla 17-gécred 20061147 du 1406704,
Disgrasiic do 'dtal des Instatations Intédeures ELECTRIQUES (Décrat n® 2008-384 du 22 avrl 2004],
Los masurages réallsés ¢ans le cadre de ta Lol CARREL,
Lo dipgrosse technigue mmobllier tel que définl par le nouvel aricle 1 111-8-2 du Coda [a Sofistastlion ot ds
I'Hablistion modfié par l'anticde T4 ¥4 i Lel SR du 15429000 : la miss on place du camet Fantaten, fo
gdécomtucson dies biiments, te dascripllf de '6tat d'un blen Imimoblier desling A Faffectation d'w prét 3. taux 2déra plus,
|63 cartificats do oonfomnibé aux narmes de surfaces et d*habitabilié, les cerlificats d'étals descriplifs avant et apras
avaux, conformémant § Ja logislalion e vigueur el notamment [a Lot Urbamismo el Habitat n* 2003-580 du
2 [ullfet 2008 qui a instawré |8 disposilif o Fobien, ol le décret n* 2003-1214d du 18 décambea 2003}
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{la garanta usl acquise aniquement aux diagnostiqueurs figurant sor AMNEXE jointe; titufwires o'un certificat de
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Recirche du: Plomb daps I'gau {Coda de b Senké Publique of arréld du 31M2/2000),
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Laudit e disposilif de Sécurdté des Piscines 4 1sage Bamilal o collecti?, conformément aux dispositions ds Is Lol n*
20035 du 3 janviee 2003 el du déorat n* 21031359 du 31 décembra 2003 &t ses madificesans,

Lé bEsn énergéliie (acihild garanlle exclustvemsnt an complémart du DPE) s IImitant & dresser une liste des
sodutiors da travaux A réslises on vue d'écunomies & dnangle,

La Thesmographle et'ou |romidris dans le cadre de | Réglamentalion RT2012,
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Diagnostic des canalisations en plomb n° SErR150HV4296 . Eau

> L'éiat des instaliations d'assainisgement,

¥ L'audit de sécurité incendie,

> La mise en copropriété, la rédaction et la modification des réglements de copropriété prévues a tarticie 81 de ta lol SRU
du 13 décembre 2000, sinsl que le calcul des tantidmes el millidmas de copropriéts,

» LUévaluation des rsques pour ki séeurté et la santd des lavalleurs décret o° 20011016 du
5 novembrs 2001},

» Diagnostic de performance énergétique non réglementé - DPE Volonlaire {activité garantle sous réserve que le
diagnoatiquetrr soit certifié DPE),

» ECO PTZ selon les dispositions de I'Arrdié du 30 mars 2008 (réservé aux Diagnosliqueurs certlfiés DPE),
Le présent document a pour objet d'atiester I'exjstence d'un contral. II ne constitua pas une présomption d'appllcation des
garanties el ne peut engager Alllanz au-deld condilicns et limites du contrat auquel k se référe. Les exceplions de garantie
opposables 3 Fassurd le sont galement aux bénéficiaires (résiiiation, nullté, régle proportionnelle exclusions, débhéances...),

Toute adionction autre que les cachets et signatures du représentant de ia compagnie ast réputée non éerite/
te' 1

Fait & Pasie en doubls exemplaires originau
OF

novembre 2014

Tek 01 44 13 1300
N ORLAS 0pAe
Sous Jo contedle de 'Autorlté dz Ca b Lhke!
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DIAGNOSTIC AMIANTE

Pour la copropriété : Cl 13 Cassini/12 E. Philibert

Située :

13, Rue Cassini
12 Bis, Rue E. Philibert
06300 NICE

ATTESTATION

Le Cabinet TORDO SA, syndic de la copropriété, a fait appel & notre
sociéteé pour effectuer un contréle (hors habitations) sur la présence de
matériaux susceptibles de contenir des matiéres fibreuses amiantées et
correspondant & {'article 2 du décret n° 96-97 du 7 Février 1996.

Aprés avoir visité Le hall d'entrée et la cage d'escalier, la machinerie
d'ascenseur, la circulation des mansardes et les caves, nous n‘avons
pas détecté la présence de matériaux de flocage ou de calorifugeage
susceptibles de contenir des fibres amianteuses.

En consequence et pour répondre & la réglementation, nous pouvons
attester que votre immeuble n'est pas aujourd'hui, concerné par ce

risque.

Fait a NICE, le 21/10/97 en deux exemplaires

\
~_ ACTEM EXPERT
Assistance - Conseit ~ Eyaluation - Expertis.
NICE EUROPEAS" « Biireay 575
~29;ru¢" Pastorelli ~ 06000 NICE
Tél-0493 62 8011 - Fax 04 93 57 539 29
SAAL su Capitst dg 165 000,00 Fry - RCS Nigc A




EUAUSSEIN@XPERTISE

4, Rue de France - 06000 NICE - Tél. 04 9387 1314 - Fax 04 93 87 14 44
Site internet : www.experl-assure.com - Email : |aussem@expert—ossure.com

REGLEMENT DE SINISTRES - ESTIMATIONS PREALABLES - AGREES A.P.S.A.D.

CONSTAT AMIANTE - Dossier D231541

Ce constat est réalisé en application du décret N°96-97 modifié par le décret 97-855, le décret 2001-840 et le
décret 2002-839 et suivant la norme NFX 46-020 ("Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans

les immeubles bétis").

PROPRIETAIRE : CI - 13 CASSINI/ 12 BIS PHILIBERT

Adresse du risque : 13 Rue Cassini /
12 Bis Rue Emmanuel Philibert

Parties Communes

Ville : 06000 NICE

\Article L 1334-7 : en l'absence de l'état annexé (24 pages), aucune |Diagnostic effectué le 27/01/2005
clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre  |Expert : Gilles SMERALDI
stipulée a raison des vices constitués par la présence d'amiante Responsable :  Sébastien JAUSSEIN

dans ces éléments de construction.

| CONCLUSION DU RAPPORT |

SITUATION N°1:
Q 1l n'y a pas de matériaux et produits susceptibles de contenir de l'amiante

SITUATION N°2 :
[ 11 a été repéré des materiaux et/ou des produits susceptibles de contenir de I'amiante

O "aprés analyse"
Présence (OJ Absence O

X1 "sur décision de l'opérateur de répérage"
Présence [ Absence [l
La fiche récapitulative résume les préconisations obligatoires a charge du propriétaire

SITUATION N°3 :

7"é eubles
cas de travaux 0 / - ol e tas
Assurance R.C. professionnelle n°5369016 gk Mutuelles du Mg,ggﬂss nces
.-[||I ! -I‘!_‘ >
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET SANITAIRES AGREES PREFECTURE y ,I LT GITRISE D OEUVRE ET Q@ORISINATION SECURITE SANTE

SARL au capital de 100 000 Euros

== & RCS NICE B 388 169 179 - AP 72/;
,.-"'

W WA inkocommunaulaire FR 453 881 691 79 00032
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4, Rue de France - 04000 NICE - Tél. 0493871314 - Fax 049387 14 44
Site internet : www.expert-assure.com - Email : jaussein@experi-assure.com

REGLEMENT DE SINISTRES - ESTIMATIONS PREALABLES - AGREES ARS.AD.

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE

DOSSIER N° 231541

CI - 13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
Parties Communes

13 Rue Cassini /

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06000 NICE

000000000000

Représentée par son syndic en exercice :

. SGS
Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax 94237 GAGHAN
06000 NICE e acsiaes catses

disponibles sur demande

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET SANITAIRES AGREES PREFECTURE =2  MAITRISE D'OEUVRE ET COORDINATION SECURITE SANTE

SARL au capital de 100 000 Euros —c= % RCS NIGE B 388 169 178 - APE 672 Z

N® TVA intracommunautaire FR 453 881 691 79 00032



D231541-Cl 13 CASSINI 1.xlIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE

4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

 CI-13 CASSINI/ 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax

06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

1- Objet :

L'objet de notre mission est de repérer les matériaux et produits contenant de 1'Amiante dans 1'immeuble bati
référencé, selon le programme de repérage défini par le tableau de 1'annexe du Décret 96-97 modifié, et par

I'arrété du 22/08/2002.

Composant de la Construction

Partie du Composant 2 vérifier ou 4 sonder

Parties

Verticales Intérieures et Enduites

* Murs et Poteaux

* Cloisons, Gaines et Coffres verticaux

* Flocages, enduits projetés, revétements durs des murs
(plaques menuiseries, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton + platre)

* Flocages, enduits projetés, panneaux de cloison

Planchers, Plafonds et Faux-Plafonds

* Plafonds, Gaines et Coffres Verticaux,
Poutres et Charpente

* Faux-Plafonds

* Planchers

* Panneaux

* Dalles de sol

* Flocages, enduits projetés, panneaux collés ou vissés

JAUSSEIN EXPERTISE

Page 1 de 24 + attestation récapitulative




D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

C0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax

06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

1 - Objet suite :

Compasant de la Construction

Partie du Composant 4 vérifier ou 4 sonder

Conduits, Canalisations et Equipements

* Conduits de fluides (air, eau,
autres fluides)

* Clapets / Volets coupe-feu
* Porte coupe-feu

* Vide-ordures Conduits

Conduits, calorifuges, enveloppes de calorifuges

Clapets, volets, rebouchage

Joints (tresses, bandes)

Ascenseur, Monte-Charge

* Trémies Flocages

2 - Réglementations :

Ce rapport de repérage des matériaux et produits contenant de 1'Amiante est réalisé suivant le Décret 96-97
modifié par le Décret 97-855, le Décret 2001-840 et le Décret 2002-839, 1'Arrété du 22/08/2002 et, d'apres
la norme NF X 46-020 et répondant a l'article 1334-7 du Code de la Santé Publique.

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

0000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

3 - Description des locaux :

La recherche a porté uniquement sur les Parties Communes de la CI -13 CASSINI/ 12 BIS PHILIBERT
située 13 Rue Cassini / 12 Bis Rue Emmanuel Philibert 2 NICE

4 - Description des Ouvrages, Parties d'Ouvrages Controlés :

"Les Croquis présentés n'ont aucun caractéres contractuels, et ne sont pas cdtés. Ils ne peuvent en aucun cas étre
utilisés comme plan".

CAVES ET SOUS-SOL

Circulation caves

Trémie d'escalier

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT

13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

HALL D'ENTREE

AN

Trémie d'escalier —pr

Accés Sous-sol

Local
Ordures
Ménagéres

N -

el

Entrée

/

Faux plafond type Amstrong

N1
L

JAUSSEIN EXPERTISE

Page 4 de 24 + attestation récapitulative




D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

©0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Aftestation jointe en annexe

PALIER ler ETAGE

S
]

"
’I
Sy

Trémie d'escalier

JAUSSEIN EXPERTISE

Page 5 de 24 + attestation récapitulative




D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

0000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

PALIER 2éme ETAGE

N

PLT [
Dégagement
Palier droit
Dégagement
Gauche

ASC
| | ]
_ ﬁ. N
| 4 ‘
_ _ '

! 1 | 1l s/

Trémie d'escalier

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Aftestation jointe en annexe

PALIER 3éme ETAGE

M Palier

M

droit

Dégagement W

ASC

I

/

Trémie d'escalier

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT

13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

PALIER 4éme ETAGE

N

Rl Dégagement
Palier droit W
Dégagement
Gauche
ASC
Ny
e

AN
i

Trémie d'escalier

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France

06000 NICE

0000000000

CI -13 CASSINI/ 12 BIS PHILIBERT

13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

PALIER 5¢éme ETAGE

Trémie d'escalier

4

=

— R Mansarde IE————

5

Palier

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

oooo0o000Q0000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

MANSARDES 5éme ETAGE

/ A A N N

Palier

V

Mansarde

Dégagement Trémie d'escalier

/

Dégagement 2

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France

06000 NICE

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

HALL D'ENTREE PHILIBERT

Trémie escalier

=

Local = —
ordures —

menageéeres =

Entree

Md
I

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE PALIER ler ETAGE PHILIBERT
4 Rue de France

06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE =
Palier

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par : i ————

< » .
Cabinet TORDO .7 E
25 Rue Pertinax z -

06000 NICE \\A —————

Trémie d'escalier

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

oco000000C0O

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

PALIER 2éme ETAGE

Trémie d'escalier - ——

I P2 . — —

.

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

Q0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances

Attestation jointe en annexe

PALIER 3éme ETAGE

Palier

P - . . .

P = ————
. ) e
Trémie &‘mmn&&w\‘. = — 1 —

N

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE PALIER 4éme ETAGE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

" CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE w
Palier

©o000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par : P —

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

Trémie d'escalier
En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances

Attestation jointe en annexe JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France

06000 NICE

Qo0000000C0

$0L0C008000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

13 RUE CASSINI

Hali d'entrée Marbre Parements bois/ Faux plafond
Marbre type Amstrong
Local Ordures Ménagéres Brut Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Placard technique Parquet de bois Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Dégagement Marbre Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Palier d'étages Marbre et Carrelage Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Mansarde Tommettes Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Sous sol Cave Brut Brut Brut
12 BIS RUE EMMANUEL PHILIBERT

Mansarde Tommettes Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Palier d'étage Carrelage Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Entrée Carrelage Peinture sur enduit Peinture sur enduit
Palier d'étage Carrelage Peinture sur enduit Peinture sur enduit

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

Eolefedelefodndololdu)

c000000C000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Ruae Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de I'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances

Attestation jointe en annexe

5 - Parties d'Ouvrages non-controlées :

Parties Privatives de I'immeuble
Immeubles mitoyens
Motif :

Absence de mission

Numéro de Section Cadastrale : Non communiqué (demandé par courrier 1e12/11/2003)

Accompagnateur : Madame ROHMER, locataire

Heure d'arrivée de l'expert : 14 H 30
Heure de départ ; 16 h 30

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE 6 - Tableau Récapitulatif des Matériaux contenant de I'Amiante :
4 Rue de France
06000 NICE
Composant
cdoeeecscee dela Zone Repérage Matériaux ou | Présence Etat de Préconisations
e e e Construction Produits d'Amiante | Conservation
CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini PARTIES VERTICALES INTERIEURES ET ENDUITS
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert

06000 NICE Murs Présence a Absence =

Poteaux Présence Q Absence ]

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO Cloisons Présence a Absence =
25 Rue Pertinax
06000 NICE
Gaines Présence a Absence [E3|

En sa qualité de Syndic de copropriété
Cofires Présence a Absence =
Expert : Monsieur SMERALDI Gilles Verticaux

Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

PLANCHERS - PLAFOND - FAUX PLAFOND

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016 Plafond Présence a Absence [E3]
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE 6 - Tableau Récapitulatif des Matériaux contenant de 1'Amiante suite :
4 Rue de France
06000 NICE
Composant
9e309000a00 dela Zone Repérage Matériaux ou | Présence Etat de Préconisations
Construction Produits d'Amiante | Conservation
'CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini PLANCHERS - PLAFOND - FAUX PILAFOND suite
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE Poutres Présence )} Absence [E]
00000000000
Charpente Présence a Absence [E3|
Mission commandée le 12/11/2003 par :
Cabinet TORDO Présence a Absence =
25 Rue Pertinax Faux plafond
06000 NICE Faux- plafond
Hall d'entrée Type Pas d'amiante apreés décision
(13 rue Cassini) Amstrong __|de l'opérateur de repérage
En sa qualité de Syndic de copropriété
Planchers Présence a Absence Q
Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien Conduits
de fluides CONDUITS - CANALISATIONS - EQUIPEMENTS
Date de l'intervention : 27 Janvier 2005 (Air, Eau,
Assurance RC Professionnelle N°5369016 Autres Présence a Absence X
aux Mutuelles du Mans Assurances fluides, ...)
Attestation jointe en annexe JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

00000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

6 - Tableau Récapitulatif des Matériaux contenant de I' Amiante suite :

Composant
dela Zone Repérage Matériaux ou | Présence Etatde Préconisations
Construction Produits d'Amiante | Conservation
CONDUITS - CANALISATIONS - EQUIPEMENTS suite
Clapets Présence a Absence =l
Volets Présence Q Absence =
Coupe-feu
Portes Présence a Absence 3|
Coupe-feu
Vide-ordures Présence a Absence =
ASCENSEUR - MONTE CHARGE
Trémies Présence a Absence =

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Ct 13 CASSINi 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

GOOSOASORL

Q300L000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :
Cabinet TORDO

25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de Vintervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016

aux Mutuelles du Mans Assurances

Attestation jointe en annexe

7 - Recommandations :

CONSIGNES GENERALES DE SECURITE
DEVANT ETRE INTEGREES AU DOSSIER TECHNIOQUE "AMIANTE".

Ces mesures doivent &tre inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossier technique "Amiante”
et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient 3 jour en application de l'article 10-2
du décret N°96-97 du 7 Février 1996 modifié. Ces consignes doivent également &tre portées &

connaissance de toute personne susceptible d'intervenir sur ou 4 proximité des matériaux et produits repérés.

Lorsque des travaux sont programmeés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas
aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des riques pour la santé et la

sécurité des travailleurs.
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

7 - Recommandations suite :

Les consignes générales de sécurité données ci-apres correspondent 2 des matériaux et des produits

en bon état de conservation. Il convient donc de veiller au bon état des matériaux et produits contenant
de I'Amiante afin de prendre en compte, le cas échéant, d'usure anormale ou de dégradation.

Ces situations peuvent faire I'objet d'une expertise par un opérateur qualifié

(cf. annexe 1 de I'arrété du 22/08/2002)

1. INFORMATIONS GENERALES

Respirer des fibres d'Amiante est dangereux pour la sante. L'inhalation de ces fibres est une cause de
pathologies graves (dont les cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de 'Amiante peuvent libérer des fibres d'Amiante en cas d'usure anormale

ou lors d'interventions mettant en cause 1'intégrité du materiau (par exemple percage, pongage, découpe,
friction...) Ces situations peuvent alors conduire 2 des expositions importantes si des mesures de
protection renforcées ne sont pas prises.

1l est recommandé aux particuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant
de I'Amiante (flocages, calorifugeages, cartons d'Amiante, €léments en amiante tissé€ ou tress€, mousse
isolante de calfeutrement, ...) et d'avoir recours, dans de telles situations, & des professionnels (cf. point2)

2. INFORMATION DES PROFESSIONNELS

Professionnels : Attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout
destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous concernant sont fixées par la réglementation
relative 2 la protection des travailleurs contre les risques liés  I'inhalation de poussiéres d'Amiante.

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSINI 1.xls

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

00000000000

" CI -13 CASSINI / 12 BIS PHILIBERT
13 Rue Cassini
12 Bis Rue Emmanuel -Philibert
06000 NICE

0000000000

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de l'intervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016
aux Mutuelles du Mans Assurances
Attestation jointe en annexe

7 - Recommandations suite :

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre

fournis par les directions régionales du travail, de I'emploi et de la formation professionnelle (DRTEFP),
les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et l'organisme
professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

3. CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

A. Consignes Générales de Sécurité visant a réduire l'exposition aux poussiéres d'Amiante

Lors d'interventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de I'amiante, il convient d'éviter au

maximum |'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussiéres doit étre limitée, par exemple en cas de :
* Manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme le remplacement
de joints ou encore la manutention d'éléments en amiante-ciment);

* Travaux réalisés 4 proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par
exemple le déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floquée,
d'interventions légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage
sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée 4 1'amiante;
* Travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles, ...), comme le percage
ou encore la découpe d'éléments en amiante-ciment;

* Déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements

JAUSSEIN EXPERTISE
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D231541-Cl 13 CASSIN! 1.xIs

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

JAUSSEIN EXPERTISE
4 Rue de France
06000 NICE

[~1=E-ToTudelalat=1x1r]

[-T-1+1.1a%-T-0- £ -1-1-3

Mission commandée le 12/11/2003 par :

Cabinet TORDO
25 Rue Pertinax
06000 NICE

En sa qualité de Syndic de copropriété

Expert : Monsieur SMERALDI Gilles
Responsable : Monsieur JAUSSEIN Sébastien

Date de lintervention : 27 Janvier 2005
Assurance RC Professionnelle N°5369016

aux Mutuelles du Mans Assurances

Attestation jointe en annexe

Cenclusions :

Lors de notre visite dans les Parties Communes CI - 13 CASSINI/ 12 BIS PHILIBERT , nous avons
constaté la présence d'un faux plafond type Amstrong (Hall d'entrée du 13 Cassini) susceptible de contenir de I'amiante;
il s'avére qu'il n'en contient pas apres décision de l'opérateur de repérage.

Rapport établi 3 Nice, l¢ 63/02/20
EXPERTISE REALISEE PAR : Monsteur Gilles SMERALDI

# 3k % F kK

"Ce rapport ne peut éire produit et utilisé que dans son intégralité”.

JAUSSEIN EXPERTISE
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COTE B A CERTIFICE CONFORME
MANAGEMENT AL

Institut de Formation

N° d ‘existence 11.92.04.53.992

Formation certifiée par Afag-Ascert
sous le n° DI 1771

ATTESTATION DE COMPETENCE N°71

suivant décret 96-97 et arrété du 2/12/2002
Monsieur Gilles SMERALDI

a suivi durant 2 jours sort 14heures, du 23 au 24 décembre 2002

a Nice, -

- AU vy des résultats de Monsietir Gilles SMERALDI alf con

5

ealisé 31 fin dets formation, 5 4
il luf est délivré la présente attestation de compétence .

Clichy, le 31 décembre 2007 oo -

M o

Le Responsable de lInstitut de formation, ~ ~_  Le Formateur

Evelyne LOGER Frangols BRASSENS
COTEBA MANAGEMENT _
$2/98 boulevard Victor Hugo - 92115 Clichy Codex - France -

Tét: +33 (011 41 06 10 10 - Fax : +33{0)1 47 3706 77 - www.coteba.com
S.A. su capital de 4 000 000 € - SIREN 310 835 032 - RCs MNantere



'\

MAOBLS

ASSEMBLEE GENERALE

SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT

13 Rue Cassini

12 Bis Rue Emmanuel Philibert
06300 NICE

~ PROCES VERBAL

Les copropriétaires de I'immeuble SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT, sis 13 Rue Cassini - 12 Bis Rue Emmanuel Philibert,
06300 NICE se sont réunis en Assemblée Générale le Vendredi 4 Novembre 2022 & 17 heures en les locaux du CABINET
IMMOBILIS, 16 Rue Tonduti de I'Escaréne, RDC - 06000 NICE.

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L’état des signatures, a cet
instant, permet de constater :

PRESENTS : 13 copropriétaires représentant 2559 sur 10000 tantiémes, soit : |

ABBOT (46), ANDREOLI (78), BOITEAU (500), BOULVERT (64), BOURDON (300), DE LORGERIL (82), GAUDIN (69),
INCOLANO (69), LAMY (400), PITON (400), ROHMER (400), SASSO (82), ZISCHKA (69).

REPRESENTES : 5 copropriétaires représentant 2200 sur 10000 tantiémes, soit : I

BORIES (400) représenté(e) par PITON, CINO (800) représenté(e) par MME CINO, GIACALONE (300) représenté(e)
par MME GIACALONE, PEGLION (300) représenté(e) par PITON, SUATON (400) représenté(e) par PITON.

l ABSENTS : 16 copropriétaires représentant 5241 sur 10000 tantiémes, soit : |

ANFOSSO (59), AZUR TRUCKS (82), BARETY (400), BERNARDI (400), CASSINI TREIZE (500), FLORIA (200), FRANIATTE
(300), GALLEGO (500), HUCK (100), 1ZBA (300), JEHANNO (200), LEFRANCOIS (300), RENOVATIO (900), THOMIS
(600), UHLHORN (300), VIRELLO (100).

SAS au capital de 5.000 Euros — APE 6832 A — SIRET 908 226 236 00010 R.C.S. NICE N-/
[ CARTE PROFESSIONNELLE Syndic & Gestion locative CPI N°0605 2022 000 000 007
Délivrée par la CCI NICE COTE D'AZUR W
Garant : QBE EUROPE SA/NV — Ceeur Défense — Tour A — 110 Esplanade du Général de Gaulle

92931 PARIS LA DEFENSE Cedex



SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT Assemblée générale du vendredi 4 novembre 2022 & 17 heures

Point 01 : Election du Président de séance - Candidature de M. Tony PITON. = © =

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance M. Tony PITON

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour': 18 votants soit 4759 tantiémes.
PEGLION{300) représenté par PITON, BORIES{400) représenté par PITCON, CINO(800) représenté par MME CINO,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, BOITEAU(500), ROHMER{400), PITON(400), BGURDON(300},
GAUDIN(BY), SUATON{400) représenté par PITON, BOULVERT{64), INCOLANO(69), ANDREOLI(78), SASS0(82),

ABBOT(46), ZISCHKA(69), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- Avoté 'Contre' : néant.
- $'ast abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4759/4759 en voix). (Article 24)

Point 02 : Election du ou des scrutateurs - Candidature de Mme Nicole ROHMER = =

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutatrice Mme Nicole ROHMER.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 4759 tantiémaes.
PEGLION(300) représenté par PITCN, BORIES{400) représenté par PITON, CINO{B0O) représenté par MME CING,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, BOITEAU{500), ROHMER({400), PITCN({400], BOURDON({300),
GAUDIN{ES), SUATON{400) représenté par PITON, BOULVERT(64), INCOLANO(6S), ANDREOLI(78), SASS0(82),

ABBOT(46), ZISCHKA(E9), DE LORGERIL{82), LAMY(400).

- Avoté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4759/4758 en voix). (Article 24)

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance M. Arnaud MUGNIER en qualité de représentant du
Cabinet IMMOBILIS.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 18 votants soit 4759 tantiemes.
PEGLION{300} représenté par PITON, BORIES{400) représenté par PFITON, CINO{800) représenté par MME CINO,
GACALONE{300) représenté par MME GIACALONE, BGITEAU(500), ROHMER(400), PITON{400), BOURDON{300),
GAUDIN(9), SUATON{400) représenté par PITON, BOULVERT{64), INCOLANO{69), ANDREQLI{78), SASSO(82),

ABBOT(46), ZISCHKA(69), DE LORGERIL(82), LAMY(400).

- Avoté 'Contre' : néant,
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4759/4759 en voix). (Article 24)

Damnn Y eouv B



SDC 13 CASSINI - 12 PHILIBERT Assemblée générale du vendredi 4 novembre 2022 & 17 heures

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic,

-~ Aprés avoir pris connaissance des courriels adressés par le Bureau ETUDIS en charge de ['étude relative au
remplacement des réseaux d'électricité, dont copie est annexée a la convocation,

- Aprés avoir rappelé la nécessité de signer cette convention de servitudes dans les meilleurs délais, étant précisé
gue le démarrage des fravaux d'électricité est prévu le 03/11/2022 et qu'une modification de l'agenda des travaux a
été refusée par les services ENEDIS,

- Apres avoir précisé gqu'en fabsence de signature de la convention de servitudes, les coffrets ne seront pas
encastrés dans la facade mais seront posés en applique sur la fagade afin de rester sur le domaine public solution
moins esthétique et moins qualitative que l'encastrement),

- Apreés avoir précisé que le Syndic a été avisé des travaux en date du 19/10/2022 par courriel et qu'il a été nécessaire
de convoquer |'Assemblée Générale en Urgence (conformément a I'Article 9 alinéa 3 du Décret du 11 Mars 1967) de
sorte a ne pas pénaliser le Syndicat des copropriétaires et a préserver les intéréts supérieurs du SDC en accordant
aux copropriétaires un temps minimal de réflexion.

- Apres avoir pris connaissance des dispositions de la convention de servitudes et des plans annexés et aprés avoir
rappelé que la remise en état incombe a ENEDIS :

DECIDE de valider cette convention de servitudes immédiatement, celle-ci devant étre présentée au plus tard le 07
Novembre 2022 a ENEDIS,

ACCORDE mandat au syndic, le Cabinet IMMOBILIS, pour régulariser la convention au nom et pour le compte du
SDC 13 RUE CASSINI - 12 Bis RUE EMMANUEL PHILIBERT,

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 4759 tantiémes. ,
PEGLION(300] représenté par PITON, BORIES{400) représenté par PITON, CINO(800} représenté par MME CINO,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, BOITEAL{500), ROHMER(400), PITON{400), BOURDON(300],
GAUDIN(69), SUATON(400) représenté par PITON, BOULVERT(64), INCOLANO(69), ANDREOLI(78), SASSO(82),
ABBOT{46), ZISCHKA{69), DE LORGERIL(82), LAMY{4G0).

- A voté 'Contre' : néant,
- S'est abstenu : néant.

La résolution n'est pas adoptée selon les modalités de I'Article 25 {4759/10000}, mais peut donner lieu a un
nouveau vote soumis aux régles de {'Article 24. (article 25)

L'Assemblée Générale, apres avoir pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical, assisté du Syndic,

- Aprés avoir pris connaissance des courriels adressés par le Bureau ETUDIS en charge de |'étude relative au
remplacement des réseaux d'électricité, dont copie est annexée a la convocation,

- Aprés avoir rappelé la nécessité de signer cette convention de servitudes dans les meilleurs délais, étant pr%j@ég{\

Pama 2 cnir &
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que le démarrage des travaux d'électricité est prévu le 03/11/2022 et qu'une maodification de l'agenda des travaux a
été refusée par les services ENEDIS,

- Apres avoir précisé qu'en |'absence de signature de la convention de servitudes, les coffrets ne seront pas
encastrés dans la fagade mais seront posés en applique sur la fagade afin de rester sur le domaine public (sofution
moins esthétique et moins qualitative que l'encastrement),

- Aprés avoir précisé que le Syndic a été avisé des travaux en date du 19/10/2022 par courriel et qu'il a été nécessaire
de convoquer 'Assemblée Générale en Urgence (conformément a 'Article 9 alinéa 3 du Décret du 11 Mars 1967) de
sorte a ne pas pénaliser le Syndicat des copropriétaires et a préserver les intéréts supérieurs du SDC en accordant
aux copropriétaires un temps minimal de réflexion.

- Aprés avoir pris connaissance des dispositions de la convention de servitudes et des plans annexés et aprés avoir
rappelé que la remise en état incombe a ENEDIS :

DECIDE de valider cette convention de servitudes immédiatement, celle-ci devant étre présentée au plus tard le 07
Novembre 2022 a ENEDIS,

ACCORDE mandat au syndic, le Cabinet IMMOBILIS, pour régulariser la convention au nom et pour le compte du
SDC 13 RUE CASSINI - 12 Bis RUE EMMANUEL PHILIBERT,

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 18 votants soit 4759 fantiémes.
PEGLION{300) représenté par PITON, BORIES(400} représenté par PITON, CINO(800) représenté par MME CINO,
GIACALONE(300) représenté par MME GIACALONE, BOITEAU(500), ROHMER{400), PITON{4C0), BOURDON{300),
GAUDIN{69), SUATON{400) représenté par PITON, BOULVERT{64), INCOLANO(63), ANDREOLI{ 78}, SASSO(82),
ABBOT(46), ZISCHKA(59), DE LORGERIL{82), LAMY(400).

- Avoté ‘Contre' : néant,
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée {4759/4759 en voix). (article 24)

Barno A ciir R
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L’ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le(la) Président(e) léve la séance.

llest17:11

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par le(a) Président(e), le(s)
scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de I'article 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de I'application de la
présente loi entre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat se prescrivent dans un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est
faite a la diligence du syndic (loi n° 85.1470 du 31 décembre 1985) « dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu’a l'expiration du délai mentionné & la premiere phrase du présent alinéa. "

En cas de madification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas o cette faculté lui est reconnue par
la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d’une contestation relative & la
cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. If en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de 'article 30. »

Loi n°® 94.624 du 22 juillet 1994, art. 35-IV :

« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de 'article 32.1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit
en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 152 € g 3049 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d’une
assemblée générale concernant les travaux mentionnés au c de I'article 26 ».

Fait a NICE, le 04/11/2022

Président : M. Tony PITON—" Scrutatrice : Mme ROHMER

N Whoor-

Secrétaire : M. MUGNIER/ CABINET IMMOBILIS

sas bsu Capital de 5000 €

¢ Tonduti de LEscaréne
CE - CodeAPE 6832 A
ICE - 908 226 236
FR33908226236
cabinet-immobilis.fr
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Dressé par }e ROCHON Notaire & TWice le 1% Juin 1922

Pféalabrement

A la vente par locaux & appartements

w d’une Maison gise a NMice

L - rue Cassini BO13

ot _rue Emmanuel Philibert Ne13

ayant appartenu 3’ Madame ‘ZACCAGHA.




CAHIER des CHARGDS

Désipnation de 1’immeuble wvendu, Ville de Nice.

Un immeuble de rapport situé a Jice, & l’angle des ruesn
Cagsini et Tmmanuel FPhilibert, d’une superficie de mept cent trente
meétres carrés environ, fFigurant au cadastre sous les W98 141 et 141
section D, consistant en maigon élevée sur caves d’un rez de chauass:
& usage de magasinas, de quatre dtages carrés et d’un cinauidms é&tag:
mansardé, cour attenante avec consiruction légére,

Il est borné a 1l’cueat par la rue Cassini sur laquelle il
porte le ¥° 13, au midi par la rue Ermmanuel Philibert, & 1’Lst par
Mr Olivari ou ayante droeit et au Nord 1’ancienne propriété Escoffie:

Un plan de chacun des étages et du rez de chausade st des
caves relate la division de la dite.propriété en vingt eix lots

comme suit!

CAVES

Les caves sont numérotees de un & huit mais sont attribudes
aux lots numéros un, trois, douze, quinze, seize.

= Conpopition des Lots -~ Partis de Maison rue Cassini
Rez de chaucsaés (;?
]
Premiar Lot W- b

Le premier Lot comprendra:

1~ Un mapa51n ayant sa fagade sur la rue Casslnl, une cuipine et
un arrisre magasin, une hartie de la cour, telle qu .’elle est ddter.

minée au nlan ci—annexé
Le tout fipurant au nlan du ez (e chausade Par une .teints

.bleu clair.

gOH Le dv01+ de passage pour mcceder de la rug Emmanuel Philihert
a la partie de cour ci-dessus.

Les dsux ceves numéros un et deux fipurdes au nplan des caves

Dar une teointe bleu clair, :
) Douxidme Lot : - ;%Hﬂb

Le deuxiéme lot comprardra, i

In magesn au midi Ju rrécddent auquel il est contipgu et
ayant aussi sa Tagade sur la rue Jasgini,

Figuré au plan des rez-de-chnussée par une teinte -hleu fonc:



Troisieme Lot 7. Yerory

Le troisidme Lot comprendra:

19~ Un marzsin au midi du précédent auguel 1l est contigu et un
arrigre marasin ledit magasin ayant aussi sa fagade sur la rue Gassi

20~ La partie de cour en sulfe de 1L’arriére magasin ci-dessus telle
qn’p'i'll:l eat déterminés au plan. -

70 La remise au fond de cette.cour mais non compris les water close
Le tout figurd par une teinte verte au plan du rez de chaueaée.

49_ Lo droit de passage nour accéder de la rue Ermanuel Philihert &
la partie de cour ci~ "lessus. w-

" Bo. Lupg deux caves numéros trois et quatre figuréss au plan des cave
par une teinte verts.

. Quatridme Lot . ﬂ? Aol

Lo quatridme lot comprendra:

Un mapgasin au midi de 1’entree de la maigon sur i rus Cassh

et ayant se fagade sur 1a dite rue st un arridre magasin lul faisan
anita. : ’

Figuré au plan du rez ds chaussce far une teinte Tougeg

Cinguiéme Lot | 7 - _%é&MaG‘

Le cimquidme lot conmprendra’ Jay i

19~ Un magasin au midi du précédent anquel il est contipu et ayant
aussi sa fagade sur la rue Cassini. -

50 Deux arriéres magasins lui faisant suite, et ayent vue sur la
rue Emmenuel Philibert.- :
Le tout fipguréd au plan du rez de chaussdée par une teinte jaunc.

sixigme Lot. . (Drtosy ;

¥

Le gixisme Lot comprendra:

Un petit magasin au midi du précédent auquel il est contigu
ot aysnt sa fagade émalemsnt sur la rue Cassini.
Figuré au plan du rez de chaussée par une teinte rougs.

Septiene lot a7y gigﬁkvééwu'
Le septidme lot comprendra: S

o Un magasin au mid: dss deux derniers et auqusl i1 ‘est comtis
situé & l’angle des rues Cassini et Ermanuel Philihert et éclairsg
aur cette derni&re rue par une ren3tre.

ra

Figuré 2@ plan du rez de chaussee Par une teinte mauve



PRuliToR WTAGE

Huitidne Lot C A Feray

Le huitiéme lot combrendra:

Un appartement comnoséd de deux pigces gitué au milieu de
ceux du premier étapge et ayant sa Fagade sur la rus Gassini.

L= 4 Az e TP . ] 2 N
Fipgure—sasu—Fran g promier étape par uns teinte verts,

Yeuvidme Lot - M G Al e thone

Le neuviéme lot comprendra:

Un appartement composé de six pigéces, cuisine et water closst
P au nord du précédent.,

Fipguré au plan du premier étame par une teinte jaune.
Observation ici faite que dans ce lot n’est nas combrise la
cave loude & Mr Leblanc, en méme ftemps que cet appartement.

Dixidme Lot C//M,

Le dixidme lot comprendra:

Un sppartement composé de cing piéces, culsine et Water Closet
eu midi du précédent. T

Figuré auw plan du premier étame par une teinte rouge.

DEUXIENE BTAGE - CM g done

Onziéme 1ot

T,6 onzidéme lot comprendra:

-

- .
o Un appartement au midi de ceux dudit étage, composé de .cing
piéces, cuisine et water closes. :

Figuré au plan du deuxidme étapge par une teinte bleus,

Dourziéme Lot | Cjﬁ?'dfﬁ;bwaadk‘sﬁéh ’

La dougzgidms lot comprendra:

Un anvariement au milieu de ceux dudit dtage. compoeé de troi:
pidces, tuisine et water closet. ‘

Figuré au plan du deuriéme . étapge par une teinie jaune.
- T,n cave N° cing figuréde au plan des caves Dar une teinte Jawm

’ Treiziéme 1ct '_ ' CQ%? e Cﬂéﬂﬁzééﬁt‘/

Le treizieme Lot corprendra:

y (U

Un apvartemsnt au Nord ds ceux dudit ctage composé de six
pigces, cuisine et weter Closel. o .
Figuré au plan du deuxiéme étape par une teinte rose.
© La cave N° sent figurée au Tlan des caves Dar une teinte »ou



Le quatorziéme lot cormprendra:
Un appartement au miliou de ceux dudit Stage compoeéd de cing
CAHD /ﬁ@&waa&';AM¢'

Figuré au nlan du trojsiere

&7

TROISIGHE LTAGE
AT

Quatorziene Lot

Gtare par e teinteblew—cla

pidces, cuieine st water cloget.
Quinzidme lot
nte jaune.

pitces, cuisine et water closet,
X
A

pidces cuisine et water closot
Figuré au plan du tro
79 huit faigurde
RIELG

.
(v

Un apparsement au nord de -OguUX dudit dtape composéd dsz cing

Le quinzisme lot cemprendra!l
70 gix figurds au Dlan des caves par une teinte jaune.
8 lot. /A JfEZgbigﬁaad'

Seizion

Figuré au nlan du troisidme dtage par une tel

La cave
Le seizieme lot compranira
Un arnertement au midi de seux dudit édtage composé de quatre
et entréec. ‘
e Dar une teinte roufe.
alt plan des caves Dar une teinte rcsge.

iaiome &b-
tisme Lot L/éa' G?%?gg?i

s A 5
TTAGE

Yy

1

3

Lia cave
_Di}t ac

Le Aix septidme lo% comprendra: - _
ceux du dit dtare composé de cind
or clopat et entrée.
lan du quatriame étage par une teinte bleue.
1 . . N .. ﬂ" r
Dix huitiéme 1ot - C;gh FLCC R 7

Un appartemsnt au milieu e
étapge composd ds cing

Figure &u B
e par une teinke jauns.

A (3tpund

pitces,ciisine,wak
I

Le diz nuitiéme lot comprendral’
+ entrée.

. Un anpartement au nord des csux dudit

‘pidces, culpine, water clcaet &
Dix neuvidie lot.
are par une Leinte roure.

i
Un apnartemeut au midi de ceux dudi’ dtazme compesé de cing
o
HaicS ,

Pigurd et plan dv nquatridme étag
. B b [ ]

e &t

"

Le dix neuviéme lot comurendra:
manuel Philibert.

cuigsine et water closeth.
Y

Figuré au. plan Au quatridm
Partie de -la malson rue om

pieces,
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Lot 30 -
Wansarde avec ciisine,
a yrue Cassini,
ragsa «t le nméro 20.
Lot 31

ansardrs avar culsgine

cvnat faguds suy la rne Casoini,teistde o saave ot p.ril
le rnsdre 29 aw plan ol joint,

Lt 3=

IS vvn opinges
st e oisine, focade sav TA TS Lammib. .l Art o sons tolcbe

caro 37 au

de sux la rue Sassini, fTigu
mmnéro 51 et teiate verte.

cuisine, fagude sur
vosc, au plan ¢i joint ouw ¢
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pi
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i

nlan,

¢
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w

&l
=

:~i‘{‘.i._
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1
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'
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igint,

[

Lot 34
Lmansurdeo O
figurd o
le n

3'.;

o deunr pigces ol
sous roeiute

aroarno 32,

nurte
Lot

Mans.rade .o e plhcas ot
cuisinc, arvant sa Iagues b Lo ovoee Zoomano bodLitiueri
fi urdée s50uUS £ intn hless ot 1w s e 32 Luwonlas
anaaxd, .
Lot B0
Lansn v iP5ty Vi
ia ade sur in o Botoopal o vailiTeri, ! rus Lointe
verte ot L ooero noaun nl Pooie
o1
e T Tigiie, ©C
ddébarras arant fagade sor la rue Emmanuel Philibept, fign
cic sous tointe verte et le numéro 35 au slan el j-int,
Lot 30 '
Lansarde wvee fagade sar °

coutr, &
et 1o

5t

nat s fagade sur coUT.
oy Leinte verte et le

igtrde au plan ci

nonavo 36,

g bLelate roes:

igint,

et figurde
numéro 37.

llansarde
avant ;1 fagaude sur la ¢aour, figurdée au plun ¢i joint, o
at le numiro 38. N

par nne teiate nawe

Lot 39
Hansarde avec cuisine,

au nlan ¢i juwint,

a_

Lzt 40

gvee cuilsiua,



NRT de CHAUSBER

JA AN

Vingtisme lot C:??' 7244@'

Le vinvtiéme lot comprendra:

sa Tagade sur la rue

intérieure.

Un magasin au rez de chaussee ayvant
teinte verte.

Rmmanuel Philibert et una norte sur la cour
Flgure—au plan du rez de challgsés par uns

PRENINR ETAGE -
Chor- Cotaty

Vingt uniéme lot

Le vingt unidme lot comprendra:

(«1 Un anpartement situé au prenmier. dtage ayant sa fagads sur la
e rue Tmmanuel Philibert comnosé de trois piéces, cuigine et Vater
Closet.
étage par une teinte bleue,

Figuré au plan du péemier
QEUKIEME TTAGE

) et

Vingt deuxiime 1ot

Le vingt deuxidme lot comprendra:

age ayant sa fagade sur

¥
.’ annariermant gitug ail ﬂeuxleme &t
culsins at water

1a rué‘pmranuel Philihert cowpose de deux pibdces,
closet.
' Figuré eu plan du deuxitéme étare par une teinte verto.

OIQIU‘N BTAGE

Vﬂnﬁf troigiéme lot - ' CJ? ﬂé%%FLW

i
‘l 3 - ’ . N - .
| Le vingt troisitme lo¥ comprendra:

giéme etaga ayant sa fagade sur l:

| L’ apnartement situé au troi
__________7E3577EEﬁﬁﬁFfT%TTt%ETt—UUmnasP—&@—ﬂﬂFH+4%%%%%h—£umaln57_natﬁr_gIOBQ

et eutrdée.
TPigurd al nlan du troisiéme étage par une teinte verte.

JUATRIEIE ETAGE
Vingt quatriéme lot C/Z7 &5%%fZ7

Le vingt quatridme 1o0b comprendra,

taps ayant sa fagade sur

nih ﬂé au quatrieme
ing et water

L’ annartement
sonrosé de ufOlB pigcew  culs

1ln rue TZimmanuel jh11whe

closet {une des nizcod forme entrée
Flﬂura au p1an du quatrisme 5 tage par une teinte verte.
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QC ° lot e
32 ° lot pouar I8 /I.0GCSE .
133 © lot poar I5/1.00G°
134 ° lot pour IB/I.COU®° e,
{35 ° lot pour IE/I, Qe — '
136 ° lot poear I4/1.000° -
137 °© lot pour IT/I.0OCC® v
38 °1 ot pour I0Q/I.0GO° PR ol
39 ° lot pod i.00¢° o

40°° lot pour I2/I.00C°
Cotte répartition hien
que lide & une nonvellce ventilation des parties cowmmunes
lagueste ~wvra ®tre rcalisde par l'assemblde des co propri
dtniras unris lp vente de la derniere mansarde traouvera
avanl coatte modificatinn du cahler des charges, l'applica

tion suivante: .
Dés la premire cession
d'unr: monsarde, le noirveasu prepridtare ¢ cette mansarde

versara une participation aux charges communcs ot l'ensem-
ble uw 17inmiculle, calculée propor tionnellewent au bfrem

d’aprds 1'article pre.icr dn gahier does charges et 1’ are
a4 ap rt g

1 4. .. 1
G [ L R s

5

me ainsi arrttde et la wote part qui 1ai nwuraik incombé:
ticle six nouvear dudit cahier des churges, sera tant que.
Ia usnvelTe Iépartiti n dos partics sommunes n’anra pas. .}
été rgtlaridée, versde duns la culsz.e co titre de’

plas valie, lanquelle plns value sera utilisde selor la a
meillerre converazce due lua w0 propridtd; -
Les propridtaires ac- :

d’8tr~ sonnis & 1l’ancien
laours wassasdas,

eras

tuels
reiginn

5 mansardes contiauevront
asqit’a la cessign o

J



CINQUITIN LTAGE L af ﬁxa \ b
%;Jtﬂ' .-._;.dW Wr‘/

_Manﬂardes
QwL\Jau-r an -@;L ‘zf-bl-’bg == vyingt cinguidme lot C/%\% _%A?/LM 24 fﬁW

Le vingt cinguicme lot comprendrat “L@w

. Les sopt mansardes situdes au fignd du coyk@ir en entrant par
1’esnalier de la rue Zmmanuel Philibery, hord de celles de la
maison, : ‘ -

Figurdes au Dlan des qﬁg?%

' . VinrFt sixid
Dk Ul -1y ak 28 - .
Ahuk O ECh Le vingt sixiéme lot mprendra:

%ﬂg!& Lo

urie teinte bhleus,

.

-
Feardes situdds au commencement du couloir
fer de la rue Emmanuel Philibert au cabinet de
alii§ de ce¥ escalier et water closet.

. Leg six autres
S . en entrant par 1’'escs
Lﬁ v débarras a cbté 4

ot 0 _ Figurdée
AuﬁnuJ; ddaét

' . -~
o cowlin T . REGLEMENT de CO-PRLPRILTE

ar une fteint€ rose eu plan des mansardes.

Le comparant &s qualitds, dtahli ainsi qu’il suit les droits
de propriété de chacun des futurs acquéreurs rfes lots dans 17 immeubl
sug désigné. ' : '

CHAPITRE PREITIER

Article Premier

Parties Cormmunes & 1 'ensemble des lots ci-dessus

- o N A iy

B ; Ires—prro oS COTTILN IO S L & oS Ues LotUs C1 ~GesSBUB 2L 1t
| dans 1’immeuble divisé comprendront: :

Hothg'f |

kﬂb La totalitdé du sol des parties construites (excepfion falte
k twwu du sol ds la cour intérieure comprise dans les premj et deuxiéme

fple & lots), tous les gros murs des fagades, des Digno

et de refend, le
r

wathAS) charventes, la toiture, les t8tes de cheminde ornemente exhté
r

des facades, halcons et fenétres (mals nop Grnris les gardes corDds
baluestradss, rampes, DALITES A’gppui deg Ahlcons et fenétres ni les

Tedd 153 persiennes et leurs accessoires) leg-cenalisations de gaz, 4’sau et

,ﬁ” d’slactricitd (sauf cenpendant noyr les narties de ces diverses cana-
J&*‘) ligsations se trouvant & 1’intérieur de chaque local ou anpartement

et affectds & L’usape 8xc! T et particulier de chaque appartoment

g——" 1ag tuyaux de tocut a 1’gpdut, ceux a’scoulement des eaux pluviales
(mauf pour les rarti intérieures A l’usage exclusif st particulise:
de chague apvartemeaii ou- Locall. '

Lt ¢Mfe maniére géndrale toutes les parties qui nw aont Das
comprisge dans les devux articles sulivants ou affectés & l’Usare si-
o-ds 1'un des co-nropridtaires suivenit dée qui va 8tre dit ci -

. - : . . - . *



apr2s ou qui sonit communcs sslon la 1ol ou l'usage.

Coa parties cermmunng appartiondront aux pronriétaires des lot
dang la provortion ci-adbreas:

Au premier lot PO CIUQ/CPntlLNGH B T .-5/1003}
Au deuxiéme lot pour quatre cnnnlomes v e e e .. 4/1009
AU troigieme lot mour cing centidmes . . . . ... . . 5/1008
A quatriéma Tot Dour trois CENLIEMSE « 4 o+ s s s /’1009
Au clnqu1ﬁne Lot nour hult centidmes . .« « o+ . . s 8/1009f
AU sixisme lot, pour un/eentidme . . . . . . . . .. 1/1005
AU sopbidme lot pour troi s/centidnes . . . . . . . . /100e

al Au hultlbme lot, pour deux/centismes . . . . . . . . P/100°

- Al neuvieéme lot pour Slﬂ/bﬁﬂtltﬁ . .+« - « . . .6/100¢
‘au dixiéme lot, pour quatbrs ﬂen*]vmss s e v . . .. 4/100¢
A onziome lot pour cing/centiémes . . . . . . . . . 5/100°
Au douzidme lot pour trois/centismes . . . . . . . . 3/1000
Au treiziome lot pour cing centidmes . . . .« .« . . . 5/ "
Au nuatorvlume lot pour quw*re/cent1wmes e e e 4/ "
Au quinzifme lot pour quatre CEnLidmes . . . . . . . 4/
AU seizidme lot pour guatre centidmes . . . . . . . &/ "

. Au dix septidéme lot, pour quatre cemtitmes . . . . . 4/ "

. - Au dix huitiéme lot Dpour quatre centiémes . . . . . &/ "
% Au dix neuvidme lot pour quatre centiémes . . . . . a/ M
-«49 Au vingtidme lot pour deux/centidmes . ... . . .+ . . 2/ "

“\ay vingt unidme lot pour trois centidmes . . . . . . 3/ "
| AU vingt deuxicme Lot pOUr Lrois/Centiemes . . « « 5o
b oau vingt_tr01e1bme lot nour trois centwemeq - VA
l Au vingt quatriéme lot pour fr01s/centiemes < YA

Au vingt clnqulame lot pour quatre centismes .
AL vingt sizxiéme lot pour quatre/centiémes . . . . .

|
N

Total égal, cent/centidmes . . . . . . . . . . .100/100°

Art1018 deuziémo %7£mh*

Parties Communes & 1’ensemble des lots, huit & dix neuf

inclius

Les parties communes ssulement a ‘1 ensemb1e daes lots hult 2
dix neuf incius.™

L entrée sur la rue Ca ssini le vestibule, ls raéduit pour la
poubells, les escaliers, la coage a’ Fera*_er, les paliers, couloirs
¢t nsorpridors. : '

r

Ces marties communes annartiendront aux propriétaires des di

icts dans les nproportions cl-anres: ’

AU uu'tL‘ﬂe 1ot nour ds x,qu@rantp neuv*cwes . e e /*“”
Au neuvidne lot Tour six/quarante neuviimes . . . . “/'

Au dixisgme lot,pour auatre /quarante nmuVLumeq e %/i“‘
AU onzicme 1od, pour cina/queranto neuviemes . .. . 5/4?“
AU douzi&me lot pair *rois/quarante meuviemes . . . Z/4P°

]



AW treizidme ioi, pour cing/quarsante neuvidnes .o g/ans
Au quatorziéme Lot nour quathresnarante usuviemes . 4 fan e
Au quinzidme lot pour quatre quarante neuvicmes . . 4/49°
Au seizidme lot mour auatre quarante neuvicémes . . 4 /aqe
Au dix septiéme lot pour quatre quarante neuviémes 4/499
Au dix huitiéme lot pour quatre/quarante neuvitmes 4/49e
i Au dix neuviéme lot Pour quatre quarante neuviémes 4 /494

Total égal & 1l’entier quarante neuf/quarante
neuviémes . . 49 /49e

Article Troisiéme

Parties Communes 4 1’ensemble deo lots vingt un a vingt
quatrp inclus.

Les parties communes sesulement & 1’ensemble des lots vivigt
6t un & vingt qua*tinclus comprendront:

L’entrée sur la rue Emmanuel Philihert, le vestihule (le
droit de passapge dane ces entrées et vestibule dtant réserve aux
lotg numéros un et deux) les réduit pour la poubwelle, les oqcaTlers
et cages d’ escallers. lea paliers, couloirs et corridors, mais seule
ment jusqu’au quatrlemn étape inclus (l’escalier et la age d’es~

caller du quutrleme étago aux manaardes arpar enwnt exc]u51vemenf
au vingt cing et vings sixiéme lot).
e -~ Cos parties communes appartiendront aux progriétaires des
égita lote dans les proportions suivantes:

Au vingt uniéme lot pour trois/douzidmes . . . . . . %/TPB
Au v*nrt deuxiéme lot pour trvls/éouvllmea e 2w 1w /1P°
"AU vingt troisiéme lot pour trois douziBmes . . . . ?/1

Au vingt quatriéms lot pour ﬁrois/doqziémes 0. B/

- Total égal doUuze/AOUZIBMBE . + « "3 v « » oo « o . 1B/120

Article gquatriéme

Parties (ommunes seulement mux lots numéros 1, 3, 172, 13

Les parties sommunes seulement aux lots N9%, un, trois,
doure, troize, quinze et amsize.

La descente et les couloira des caves.

Ces parties communes appartiendront:

A premier 1ot pour deux/huitidmes. « « . .+ .

A troiciéme lot pour dsux huitiérmes - .

AU douzidme lot pour un/nuit’dme '

. PEEEEE TR | . » a

Au treiziéme lot pour un/huitidme ., . . . . . .
Au guing 1mme lot, pour an/huitiéme e s s e e
AU seizidme lot pour un/Muitidme . o . diee e . -

i Totel épel 2 1’entier hult/hultlémes C e e

. o
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- Article cinquifnme

Parties Communes ssulement aux lobts, un et trois

Les parties communes seuierient aux lots M° un ot trolg sont:

Les portes d’entrée sur la cour par iea rues pmmanuel Philibe:
et Cassinil.

I - | o I .- . W 0 ’ T o -’-l :
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‘onn toute propristé,
.propriétaires des auires locaux ou appartements, de ne rien faire g
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Parties constituant une propriété exclusive ot particuliérs,

Article Premier

nroite st oblipations ménérales

Chacun des propridtalrse aure en ce qui coneerne lee magasin
locaux, caves, cour; ou annartements Lul appartenant excIusivement
le droit 4’en faire jouir ei dalanoser JOrMIe de choge luitappartnnan
a la condition dz ne Dpas nuire aux droits des
nuisss compromettre la solidité de la maison et sous les réagrves
qui vont Stre ci-aprés formulées. . c .

-
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Article deuxiéma

tHodificationeg intdérieurss des locaux et aprartements.

Chague nronridtaire des locaux du rez de chaussdée de la maison
et des appartements pourra modifler comme bon lui semhlera, la dis-
tribution intérisurs de mses locanx ou appartements, mais en cas de
percement de gros murg de refend, il devra faire exécuter les travaux

gous—la_surveillance de_l’Architecte de la maison, dont les vacations
geront & sa charge, il devra prendre toutes mesures nécessaires bour’
né pas nuire & la solidité de la maison, et sera responsable de tous

affaissements et dégradations qui se produiraient du fait des travaux

Article Troiasieme .

Diviaion des locaux et anpartements.

o _ 18r Rez Ade chaussée

Chaque propriétaire des locaux, rapga.sine et autres du rez-de-
chaussde aura la faculté de diviser les dits locaux en plueicurs
locaux mais malgréd la division des dits Tocaux il mne pourra &tre ouve
d¢ portes nouvelles ou ouvertures sur les entrées et vestibules, ni
epéé de fendtres ou autres ouvertures dans les murs extérieurs, saufl
toutefois 1’acquéreur du iroisiéme lot qui aura 1e droit d’ouvrir une

porte dans le mur séparant son arriére magasin-de la partie de. cour
comprise dans ce lot.

29  Apnpartements

Ti est interdit & chaque propriétaire des appartements de Ai-
vigser son appartement en plusieurs anpartements la maicon ne devant
sorvir dens 1’interdt des futurs acquéreurs qu’a des loyers d’une
certaine importance. : T

:--.._ . PW - ] %Q

o ﬁmfbw . B Hansardes

e TroTrtitaires Ges TENBATGES conposant les ving
u . N ’ .

quidms

[
ot divisions qui leur conviendront mais
soit A la solidité des murs ou de la s

arire en quol que ce 8o
rfure, g0l aux appartements

,///;? : : ‘ Article quatiriéme ’

Borme tenus de la malison

Les lucaux et anpartements ne pourront 8tre accupés que par
des persounes de honne vie et moeurs qui devront veillsr & ne rien
faire ni exDloiter aucun cormerce qul pulsss nuire & la honne tenue
de la maisomn, - . T :

a5
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V( Articlz cinauiitme

Jeare ot entretien des locaux et anpartements

10  Rez-de-chauasde

, 1° Rien que le rez de chaussce.solt A usape ds commerce et
industrie, il ne pourra jamais y 8tre établi,

a) Aucun. éiahlimsement danmersux, insalubre ou immoral. .

h) Aucun établissement qui par le hruit, 1’odeur ou les Ama -
naticns powrait nuire aux volsins notammont acieris mécanique, dépdt
ou magasin deo Dbois et charbons, de chiffons, d’essence ou de pétrole.

¢} Aucun hétel meublé ou location en meubld.

da) Aucun cafdé chantanit, café concert, cinématographe, salle
de bal ou de danses, de cpectacle de réunions puhligues, ni aucun
dtablisscment de nuit.

o) Aucune hlanchisserie, ou dtablissement de bains,

£) Aucun hopital, maison de santé, maternité, sare-femme pre-
nant des peunsionnaires, cliniques, Gtablissoment de désinfection.

7)) Aucune poissonnerie.

Ae 1 est formellement prescrit que les clients et personnels
ne pourront passer dans ls vestibule de 1’entrée donnani sur la rus
Cazsini, l‘accés des houtiques magasing et locaux commerciaux st in-
dustrisls devant amoir lieu uniquement par la norte donnant sur la
rue qui servira & 1l'enirée et & la sortie des marchandiges, calsse et
sautres objets & 1l’'usmapge do ces cormerces 4 1’sxclusmion des Dnrtes
donmant sur les vestibules de 1enfrée sur la rue Cassini, =sauf le
droit de nassage accordé aux lots un et trois par le vestibule et

appelé ci-apres.

e rés—donnant—str—ta—rue—Eraendel=Rhilibert-alnsel qulil_we 8tre

30 Plus apgcialement en ce qui concerne 17entnde, la smortie dof
marchandises, calsses ou ohjets do quelqus nature qu’'ils soienit dans
los arriéres magasins, caves, rsriises et parties de cour, comprigasc
Gange les lote numéros un et trols, ces entrées st sorties ne Dourvront
jamaia se faire par le vestihule de 1’entrée- donnant sur lTa rue Cagn!
mais par la norte aur ladita rue des masasins OU Dar 1'entrée el _&
vestivpule: de la partie de nmaison dormant sur la rus Grmanusl PhiZihe
dans lequel passage a c¢té régervéd aux dits lots Wos un et trois a
oat offet. : :

£9 Mang le cas d’'installation de commerce nécessitant 1’4ta-
nlissement de fours & cuire, ces fours devront 8tre établis de fagon
L éviter tous denpgesr A’incendie et mans qu’il pulsse en résulter unsc
gérne pour les autres propridtaires, notammeny em ce gul concerne
T incommodité pouveant résulter de la chalsur-de la fumée,

Qsa fours mcwonh cconsiruits sbiug la surveillance de 17 Arch:
sctae de la maison dont les vacabtione seront aupportées par le pro-
ridsaire qui fera exécuter les traraux. '

59 A 1'erfet ‘e ne »nre nuire aux nonsg rarports qui doivent -~
cxister ensre les propridiairen,. 11 est formellement impogé sux fuhu
poguérsurs qu’il nme pourra 8irc établl concurrsrment deux cornarces
A industries semblahles ou similaires dans la malson afin quiil 'y
nit pan concurrence enire les dirers mropriétaires ou entre les ﬁivg




~personnes dtablies danc la raison.
- L . Tour la premidre application de cette clouse le .comparant és
. qualité déclars que las locaux du rez de chaussde sont occupéds,savoir

’ Ceux servant & compogser le premler lot, a la fahrication o=
5 1a vente des tentes et stores, '

Ceux composant le deuxidme lot & la vente db meubles et objete
ot cagions i

Ceux comnosant le troilsitme lot, au cormerce d’épicerie.

- ‘ . Ceux comnosant le quatriéme lot, & un commerce de marchand
' tailleur.,

] Coux comnosant le cinquidme lot & un commerce de déhitant de’
N boigasonz et har.

Ceux comnogant le sixidme lot, & une agence de ventes et
locations, '

Ceus composant le soptigme lot & un magasin de plombier, zingue

Ceux corposant ls vinptidme lot & un eutrepdt glacier,
: 1 ! -
- 68 Chacun des futurs acoudreurs du rez de chaussée pourrs
___ ehanger le dectination actuelle de mes locaux et ¥V exercor tsl autre
T aommerce ou industrie qu’il lui plaira mals en’ Tenant compie des
ohligations ou mestriciiong résultant de ce qui précédeo et & charne
d?ariger toue ses co-Dronriduairecs du rez-da-chaussde par acte extra
iudiciaire de son intention a cet épgard, ce qui lui donnera un droit
da nriorité sur celul da =98 co-nropridtaires qui voudrait dtablir
un serblable cormerce. Cet avis ne pourrs 3tre dormd Dplus d’un an &
1’avance sauf accord contraire et si & l’expiration do ce délai le
nouveau cormercoe n’a pas &té créé et exnloité le drolt de nriorité
L cont ii est parléd ci-dessus sera éteint et appartiendra & tout autre
vronriétaire cu rez—-de-chaussée qui -dans 1’iuntervalle aurait manifee

Ta. mdme intention.

70 Pans 1o ces ou les cormerces et industriss qui seront ew-
ploitds dans la malgon constitusraient un risque-d’incendie plusg
» _ . . L

v o

b - LRy = §
*aupmentation des primss qul en résulteraient

=} - S

ci-dessus césligndes 1
pour 1Yimncuble seralt supnortée par les propriétaires des locaux ot
ya Lerouveraient lan commercee ou industries constituant des rieques
aggrovarts clacun en roigon de la gravitd de son Dropre risque.

99 Teg nersonres occunant le rez ds chaussdéoe pourront y f<ire

mein sewlement devant la Pacgads tous- étalages en se conformant aux
reglements adminishratire, maiz sans pouvoir empdcher aucumement g
1itma acesa Co Lo maisou,” A wet erfet les proprigtaires des M FAS1
- Ros labs hinis et auatre, ne nourrent faire.d’étalags ul déposer u.
’ cus ¢z soit cu deis d’une ligne nerpendiculaire all mur de la fagads
aur rue eit munposde tirde & soixante dix centimétres de 1ardte ds «
mur & droite de la ports d’entrée de la maison, sur la rue Cassini,



no ppnartements

10 En ce cul corcerne 1os appartoments et mansardes ils devront
Stre cccupds hourpecisement ou gervir & des mrofessions lihdrales ou
3 des industriss en chambhre, mals ne devant jamais géner en quoi gque
ce soit les propridtaires voisins. \

b Y

» . t‘l
; 0o Pour le cas ou il seralt exercd une professlon libérals ou -
une ‘ndustrie en chambre, un@ simnle nlaque de marhre de trente cen-
‘timdbres sur vingt cing au maximum pourra 8tre placde prés de la porh%

%’antrée ~ur la rus pour indiquer la Drofewsiom SEOPGEE £

11 ne pourra en outre jamais v 8tre établii
T Aucun &babllssement insalubre, dangereux, jncommode ou immoral.

II® Aucun établieserment industrisl ou commercial comportant 1’ om—
ploi de moteurs.

IIT° Ausun établissement qui par le bruit, 1’odeur ou les émanation
pourrnit nuire aux voisina.

IV Aucun hdtel moublé ou locations proﬂessionneiles on meublé.

Ve Aucun cafd chantant, café caoncert, cinématographe, salles de
bel ou de danse, de gpectacles ou de réunions publiques nl aucun
stahlissement de nult. . -

717 Aueune blanchisserie ou stablissement. de hains.
vITI® aucun hépital, maison deé ganté, méternité, sage-farme prenant
dec penslonnalres, cliniques étanlissement de désinfection.

VIII° Aucun commerce au ddtail -ou en gros sl ce n’egt uniquanent de
bureauXx. :

aien ne s’opposera & ce que deux ou nluaieurs induetries en
chembre ou professions libérales ds mdme mnature soient exercées dans
les.appartements. - - '

70 Lgs. chiens seroni tolérés mals tous les dégits et dégrada-
tions qu’ils pourront fairo resteront & le charpge de leurs propriss
taires. R
40 T1 ‘ne pourra &tre cassé ni boig ni charhon dans les appar-
tements. A ' :
/e N . ‘
({ : 56 71 ne pourra étre mis sur les fenetres et balcong aucun
ipot de fleurs, calisse, cage ou auirse objet npouvant nuire 4 la Droprt
ipu ou bon aampect ds la maison. :

.,"L‘

50 T1 ne pourra Aire étendu de linge aux balcons et fendtres

dss rues Ceasini et Emmanuel FPhiilibert. .

.7° Blon que conetituant la propriété equusivé st séparés de
propridétaires de 1*apparterment dont 1ls. dépendent les pories d’entr

S . ) S "'- ..
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des appartements, les fenbtres et persiennes les garde-~corns, balus-
trades, rampes et barres d’appul des balcons et fen8tres vt d’une
fagon générals tout ce qui 3 1’extédrisur des appartements et bien que
ddpendunt de chaque arpariement, re pourrait 8tre modifi¢ sans nulre
% 1 lmrmonic ot & 1'uniformité de 1’immeuble ne pourront &hre modifié&
cang le coneantement de la majorité des propriétaires comme il va 8tr
dit plus loin sous 1o chapitre huitiéme et 1a tout devra toujours &8tr
parfaitement entretenu et en hon Stat.

5o 11 en sera de méme pour les modifications concernant les

painturcs sxtérieures vy compris—cetlres—des—portes—d-entrée—des—appar-
tements lesquelles devront 6tre refaites toutes les fols que bhesoin
gors & aéfamt d’accord sur la nédcessité de la réfection des peintures
le majoriié fixde romme il est it cil-dessus ptatusra. Toutefols ces
restrictions ne seront pas applicables en ce qui concerns lag locaux
i1 rez do chaussds dont les propridtaires pourront et a toute &noque
modifier la peinture mais coette peinture sera toujours a leur frais.

Q¢ Tous les co-propridtaires de 1’immeuble devront gouffrir
aanc indemnité 1’mxdcution.des réparations qui deviendraient nécegsal
res ~ux choses communes e¥.sl hesoin est, livrer accés aux architscte
=N entrepreneura et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire
' deg réboratlions, oce qui o ‘anplicuers snécialement aux conduits eth
acraliestiong direis, communs, pouvant traverser les locaux ou partie

4
2

~—  &’immeublo de chague propriétaire,
109 T,6s ramnee ndcespalres pour 1 'installation du gaz eb de
T gl eptricistd oans toua les appartemsnis de la maison saeront &tablies
nar Lag orodridhtaires de le notson dans un délai de eix mois qui sui-
vept le dernmie foite par 17un deux, et & frale communs Dpar ceux qui
g4 ausIns 17waaEe.,

-0 Tays 1e= co-Propridtairss tant de la cour que des apparte-
- meats, magasins, marezrdee el autres locaux devront supporter rann
infgnmitd hous échafaudages nécessaires pour.la réfection, la paintiy
ou Le réerdplassags ces facades ou la réparation et réfection de la
toiture, ' -
~1%° Dans le eas ol le hurcau Hunicipal d’hypgiéne de Nice exige
roit que les water closets solenwu munis d’une cuvette siphonée,’shaql

O

propristaire devra se conformer & coiie demande BT NTOCEAST & 1+ 1ng=
tzlletion & ses frais et sans aucun recours contre la venderssse et
g1y pouvoir arpuer d’une mise en demeure antérieure aux présentes.

B9 Vansardes

Les Lropridtaires desg mansardes formant les lotes vingt cin
3% vingl slx ne seront par teunus des obligations qui précédent rele-
tivement & la peinture ou & 1’sntrebien des portes des mansardcs.

el

.0
‘-

e

t

}\  Modification st entretien des choses communés.
g Article Promier S
liodificationsg

10 Tse choses corrunes déterminées comme il est dit plus haut
713 pourront Jire modifiées sans le congentement de la ma jorité des
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pronriétairas a qui ¢lles sont cormunes ladite majoritd fTixde corne
ii ve 8tre dit sous la chapitrs huitidme ci-aprés.

20 11 ne pourra &tre dtahli sur les fagades des appartements,

‘sucun auvent, tente, marquise, store extérieur et géndéralement rien

qui puisse changer en quoi gue.co aoit l’aspect des Tacades ou dé-
truire 1’harmonie ou l’uniformité de la maison.

30 Aucun propridtaire—ou occupant de 1’irmmeuble ne pourra
encombrer les-entrédes de la maison, les vestibules, maliers, escalie

N

at—couloirs—nly—bigger—séjourner—des—objets—quelconques-.

49 Les tanis de 1’entrésd, les nounsllos et ustensiles de
balayage et nettoyage 4 l’usage des choses communes seront communs.

Article dsuxiéms

Bervice de la maison

L.e service de nottovage et dm halayage des entrées, vesti-
hules, escaliers, paliers et couloirs sera assuré par une Narsonno
s . a . -~ . *
noemmée et choisie par le syndic dont il va &tre cl-alres parlé.

Cette personne devra entrstenir les parties cormmunes de 1t
maison en é:at comstant de propreté, elle devra balayer, épousseter
nettoyer i’entrée de la maison, le vestibule, les escalliers, rampas
d’eacaliers, les palilers, corridors tous les jours, et elle lavers
les sscaliers, paliors, entrées et vesiibules au molns une fols par
gemaine, le tout aux jours et _hisures qui lui seront indiquées par 1
syndic et d’une fagon générzle, elle dovra exécuter les ordres qui

1ui seront domnés par le syndic dang 1’inter8t de la maison.

CHAPITARE QUATRIGNME
T T T
Administration et sntreiien de la maison

Charres Commuies

I1 est “ait distinction sntre les charses communes & 1’sn
cemble de 1 immeuble &l & Celles communes seulerment a partlr dse 1o

@

sclon Lo (AletinCLion 4GS Clloss CONMUNGHE falites Sous To—Ccrapttr
nramier.,

Article Prenmier

Efi, — Charges cormunes a4 1l'ensenmble des lots

Les charges communes & 1’'ensemble des lots cli-dessgusg
établis comprendront notamment les frais et dépenses sulvanta.

10 Les irpdts, contributions et taxes sous guelgue dénomina-

rion que ce so0it auxquels seront assujetties toutes les chosos cu *

parties commnss de 1’enseribls de la maison telles qu’sllesg ont é&té
déterminése souas le chapitre premier qui précede.

a9 Leg frais de réparations de toute nature grosses OU menue



13)

o falre AU Srog mars (anul cenondant los 1onues ranaraltione des 'groi
mure dans les parties de 1lintariour Ae chaque magasin aphartements
ou local en Aépendant, & la ftoiturs, aux tiies Ao cheminges nUX Orno-
ments extdrieurs des fagades balcons et fendtres (mais nontaux pgardes
corvs balustrades, appuls deg halcons et Tendtres, persiormnes at ac-
cesaoires des persieunmnaes)aux canalisations de paz st d’dlectricite
(sauf cependant pour ces diverses installations sa irouvant & 1L'inté-
rieur do chaque magasin, appartemont ou iocal en dépendant et affecté
i 1’usage exclusif et particudier de cheaque mamagin ou appartement)

gux—tuyaux—dutout A _1’égoul (aauf pour les parties intéricures 2
1’uzape exclusif et particulier de chaque maraain apparterient ou loca

en dénendant). T
o /
--@2 ﬁD 3¢ TLas Ffrals de ravalement, neinturse ou recrépissape des fa-
? gadesrniexgeptinn Taite Go la vartie applicanle aux devantiGres des
E maraglns .qul rosvera 4 la cherpe respactlvelds Ghacurl des pronrletal-
s ros de ces Mapgasils. 5_, = ' i,
R . gk : - ' .
f,-\_‘ \_\:3- } , . -
" - N 4° Lesdfalaires de La Dersonne agourant le nettoyaps et le
7~ balayage. . : '

. v A
5¢ T,a kétribution alloude au Syndic. X

frais de boites & ordures et poubslles de la maison et
stensiles nécessaires pour ls nettoyage, le halayvame et
de la maisom. A ‘ N "

4\ r

des divers
1’ontretie

’aggurance ds 1’immeuble contre 1’4ncendie et l’assurance

. 4; ' -7°
; 1 g . .
socidents de ls persornme s’occupsut du nettovapse.

contre le

Tous les frais et dépenses dont il est parlé cl-dessus ser
4 la chafrge de-chaque co-propriétaire des lots dans les proportions
pour legquelles chacun d’eux sst pronridétaire des parties comrmunes
olest & dire 4 la charpge du prépridtaire du:

N /’ Premier lot pour cinq/canﬁiémes s i e e e 5/100°
v - N 3 PR

[ Deuxidms 1ot pour quatre/centidmes . « « o -« 4/1002
~—t Troisisme lot pour cing/centidmes . .+ .+ ««s 5/ "

Quatrisdme lot pour_trois/centiémes « s e v s A
CiTRuiemne—tot pevr—kuit/eentiimesg — e e s ef "
Sixidfte lot pour un/ . centiéme . . . 1/
Septiéme lot pour trols centismes .
nuitiéme lot nour deux/centismes . ,
Heuvicme lot pour six/centidmes . . . 6
Dizidme lot pour quatrs/centidmes . + + « « - 4
Onzidme lot pour cing/centiémes . . 5
Douzidme lot nour trois/centidmes . . + « « = 8
mpeizisme 1ot nour cing/centigmes . . . . ... 5
Quatorziérs lot pour quatre/centiémes .
Cuinzicme lot pour quatre centiemes .

. . " . [ .

¥

.’.b’lllen / ( }(M?,/—
R )

vIW ey

—~"  geizidne lot mour quatre centiémes . . . .. o 1/ 0"
= % Dix. septidéme Iot pour quatre/centidmes. . « v _ 4/ "
m § R . o

= 1 - . 4A reporter . .« 70/100¢°
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Dix huitidme lot pour guatrebentidmen .
Dix neuviéme lot pour auatrs/centiémes . . . . . . g/
Vingtidme lot pour deux/centidmes . . . . . . . _%Z "
Vingt uni&me lot pour trois/gentidmes . "

. v .« . . 4/100e

[

Vingt deuxidme lot pour trois/centidmes . . . . . .  3/100°
Vingt troisiéme Lot pour trois/ nentidmes . . . . . B/ "
Vingt quatrigme lot pour trois/contidmes . . . . . . a3/
Vingt cinquidme -lot pour quatre ceutiémes . . . . . 4/ "
Vingt sixieme lot Dour qUatre /Centicmes « o+ « « + « 4{ "
N Total égal, cant/centidmes . . . « . . . . . . 100/100°
o T Article deoux T -
Cherres communes sSeulement aux lota luméros huit 4 dix neuf
(? : . inclusg
Les charges communes seulement & 1’ensemhie des propriétaires
deg lots numéros : ‘ inclug comprendront: ’
L_;ﬂﬂ,__wLeswfrﬂig“eﬁ A&nenses concernant T e

L ingtallation qui sera Ffaite comme il a été dit chapitre
deuxiéme qui préecdde,de la rampe nécessaire pour 1’éclairape aul faz
LY

et ) 1'électricitd des appartements ayant leur entrée par la.rue
Cassini, mais non les hranchements faits par cheque praopriétaire.

b -

Les réparations & faire &4 la rorte d’entré- de la rue Casaini
% cette entrée, au vestibule et & L’escalier et au parquet des pali=s
ds ia pertie de maison donnant sur laditc rue, 1’échirags de 1 "ontre.
g% de 1 'escalivr, des compteurs destinés 4 contrdler la consommation
d'électricits ou gazm pour 1 éclairage de 1l’escaliar et de 1’entréon,

le prempiacement du tapis de 1’entriée.

T - s e

\\* Mais toutes les charges dont 11 vient A’8%re parlé Beront aiup
phrtdss par les propriétaires des lots numérog huit a dix neuf inclu
peulement et danz les proportione ci-apres: ;?{ '

» e e i e = aadie

-~ i i R e TR
b o e gy AL AT PR T

errwwr- A huitiems lot pour Aeux /quarante neuviemes. . . 2/49“
AU meuviéme lot pour six/quarante neuvidmes . . . .  6/48°
fu dixidme lot pour quatre/quarante ncuviémes . . . 4/4a9e

~ Au orzitme lot pour cing/quarante neuvidmes . . . . 5/ "

CAudouzidme Lot pour trois/quarante neuviemes . . . a/
A1 treiziéme lot pour cing/quarante neuvidmes . . . B5/49°
Au oustorzisme los pour quatre quarsnte neuviemes . a/
AR quinciéme lot pour quetre/ousrante neuvidmes . i a/ v
AU seiziime Lot pour quatre/duarante neuvidmes . . .4/ "
a1 dir geptieme lo* pour quatr&/quarante neuviemes. ,4/ "
Au dix huitieme lot pour quatrs/quarante neuviemes . 4 /49"

AR dix neuvieme loi poeur quatro/Quarantc rneuviemes 4{493

motel égal. & 1’entier quarante neuf/quarante
g K : : ‘ neuvicemes ... 49 /490
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M z. Auﬁﬁlub“ Articls Trois
1%‘— d}.

&&Nﬂ Charpes communog gculement aux 1otg Mod vingt un & vingt quatro

Y inclus
,Q' ‘.& . . ) . , S
Les charges communeés geulement & 1’ensemble des Dropr
g &wTdm des iots numdéros vinght un 4 vingt quatre inelus, comprendr

I maweonn Les frais et dépenses concernant:
.hwﬁ\;AQHyuM 1,’installation qui serd faite corme 1l ¢té dit chapitre
deurigme qui précade-la rampe nécessaire pour 1’ éclairage au gaz ou

5 1°électricité des appartements ayant leup entrés sur la rue Ermmanuc
Philibert, mais non les “ranchemente faitfs par chaque nropriétalre.

& porte d’entréo sur la rue Imma-

) auel Philibert, & cetie entrée, Su vestibile, A4 1’escaller et au par

(Hﬁ quel des paliers de 1la partip-de maison donnant sur la rus Tmmanuel
Philibert (mais sesulement i(squ’au quatriéme étage inclus, les répa-
rations & faire & 1l’esgaller allant du quatridme étage aux mansardos
st ol couloir .de cesgMansardes incombant uniquement au propriétaire
des dites mansardg Tots numédros vingt cing ot vinpgt gix) 1’éclairag
de 1 'entréo et a6 1’'escalier, les compteurs destinés & contrdler la
consomrmaticnAu gaz et de 1’électricité pour 1’éclairapge dos dits
ontréc et <gscalisrs.

Les réparations & faire A

3 .

t ddpenses (sauf ce qui a gté dit pour los

nar leg propriétaires des lous WOs vingt

- HMals ces [frals
//pzhsardes}aeruutaupycr
au vingt guatre inclus seulement &% dans les proportions cil-anres:

OIS

m
-

+
Ly

1)

/ige

Qn
?1

Au vingt unidme lot pour %trois douzitmes .« o« 4 ¢ .

~. AL vingt deuxigme lov pour trois/douzidmes . « .+ . -

- _ Au vingt troisigme leot pour trois/douzidmes . . . . 0/ "
AU vingt quatridme lot pour trois/douzidmes . . . . 3/ "

A
: 3
L

1

(:l A ~ Total égal: douze/ﬂouziémés . 12 /100

Article quatre

pon b ol W
1.

n
. _' . Charges communes seulement, aux lotg Nos 1, &, 17, 14,156 et 1

.-. Lee charges communes saillerent & 1l’ensemhle des pronrigtair
y des 1ats Hos un, trois, douze, treize, gquinze et geize comprendront
. ~

" Les frais d¥entretien eb réparation et réfection a la porte
de 1’escnlier et & 1’escdlier des caves.

Ces *frais seront supportés bvar las propridtaires des lote T
un, trois, douze, treizn, quinze et selze geulement et dans leés Drc
portions ci-anrés : . =

/
/!
/

o

- Pour lo premier lot ponr deux/huitidmes + . . « -

, " Pour Le troisidme lot peour doux huitigémes « « ¢ -

.- . Pour ie douziémelo% pour un/tnitidme o . . 0 e o0
- Pour e treizisme lct, pour .un/huitidme . . <. -
LT o o T - A reporter ...

(I
on)

e

) .G

3]
a8
"
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Pour quinziéme lot pour utn/huitidéme . . . . .« + .+ . 1/80
Pour seiziéme lot pour un/huitizdme . . . + + + + + .. 1/60

Total 4gal & l’entier huit/huitidme . . . . . . . . B/8e

Article Cing

des lots un st trois.

La cour intérieure de 1’immeuble présentement mis en vente
étant commise pour partie dans le lot N° un sous une teinte hlau
clair, au Dlan du rez-de-chaugsée et pour Ls swrplus dans ie lot

1° trois, sous une teinte verts au méne plan, les acquéreurs de chact

de ces lots devront =e clors par un mur sn pterre de béton recrépis,
étal’li &4 cheval sur la lipne divisoire indiquée au plan ci-dessus pa
les lettres A.B.C. et en sae conformant aux distances marquées au pla

Ce mur-sera mitoven.

L’acquéreur du premier lot aura pour 1l’entrée du matériel et
des marchandises nécessaires & son exnioitation le drolt de passage
en tous temps, pour lui, .les siens et ser ayants causes par io veg-
tibule donnant sur la rue Emmanuel Philibert et par la partie de..cou

Ao ] tooed ol dme 1ot

LYW L QL B R v s S W (40 T [ R B! ap ) LY ¥ F e g [ s g R

A cet effet! une porte s'ouvrant & 1’intérieur du premier 1o
spra dtablie dans le mur dont il sst parld ci-dessus, elle aura une
larceur de un méire vingt centimdtre st sera placde a une distance
de un mdtre cinquante centimdtres du mur de la remise du troisiéme
lot.

Le premier lot aura égalerment droit de passage dans la parti
de cour du btroisiéme lot pour accéder aux caves.

: bour jouir des droits de passage ainsi réservés au premier
lot, le propriétaire de ce lot ne devra jamais stationner dans le

vestihule de la rue Frmanuel TPhilibert ou dans la cour au BP0 81 amg
lot, ni y dénoger aucun objet de nature A géner l1’usage de cette
cour., - :

Ne son cbté le propridtaire du troisieéme lot ne devra en au-
cun cas géner le droit de passage réservé au Dremier lot ainsi qu’il
agst Al% ¢l . Fessag. : ' :

Liaccuéreur du troisiéme lot aura le droit ainsi qu’il a déj
it da pratiquer une ouwverture dans le ruor géparant son arriare
in de lw partis de cour compriss dans son lov, maig & res frais
ne nwire & la scliditd de i’immauble nl au fonctionnement de
g

Charraes commines sculement aux lots numéron un et troig,

LTt
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Les charges cormines @86iliement aux lote numidros un et trnis
compraendront:

Tes frois de réparation d’entretien et réfsection des nortes
d’entrée dommani sur la cour, par lss vestihules des ruos Cassini et
Emmanuel Philibert. et d’é4tablisserent du mur de séparation de la
dito cour ,gui sera dtabli & frais cormmuns dans le délai d’un moils
du Jour de Ia. vente dC Cces LOUS gL BurpOT e parme i rid—per—ehe
cun des dite lots.

Lea frais d’étmhlissement, d’entrebien et réfection do la
porte dans le mur miteyen entre les deux parties de cour seront sup-
portés par le premier lot seul.

Article cing (%is)

oo 1 Chapoes commingg sebdament any 1nte Moe vingt cing eh vinedt gi

%
g
o

<=
P
3
|

2N Les charges unes seulement aux loi gros vingt cing et

dkﬁhhudhr vingh six conprendronﬁ:

de 1’escalier donnant
‘tage jusqu’au
oitié pal

G.dﬂ-&M*¢“ Les frais de réparas

B - 1libhert & partir du quatrT
G couloir des mansardes seront supportés
LTy TF\'}‘G'

- (Q\M‘t‘\ th.a A \) ' : » -

Article six - _ : -

oukich 7 A= Les propridgtaires qui afgpraveraient par- leur fait les charres
} I communes auraient A supporter seuls les frais, dépenses qul seraient

. ainsi occasionnés.
MMM fitAe

[ 15341 ‘ Article sept’ :
C:} S Atglement des frais cémmuns

: Le répglement des frais et déhenses, cormuns, de la malson se
rgront les quinze des mois de janvier, Avril et Juillet et Octobre
‘de chaque ammée,

Loprs de la nromidre réunion des co-propriétaires il sora déci
'g?i1 v-a lieu de ramettre euntre leg maing du syndic une certaine
sOomma ccr.oly nNrovision pour falre Face aux dépeneas courantes du pre-
mier trimestre, cette provision sera rennuvelde sur la justification
des dépenaes faltes par le symdic. :

Checim des co-Dropridtaires devra y contribuer dane une pra
porticn égale & sa part ci-dessus fixédes dons les choses communce 2
I 'enaemble das lots. ' : ' : :

e . i

—

- P
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gyndic

Article Premicgr

Nemination

L’administration génerale de 1*immeuble ea surveillarice, 1’'ext
cution de bous travaux quil deviendront nécessalires aux choses commune
1o choix de la personne chargée de l’entrecien et du nettoyage et
1e goin de lul donner des ordres coront confidés & un syndic qui sera
désimpné d’accord entre les propridétaires de 1’immeuble.

A défaut d‘accord seatre les nropridétaires, le syndic sera dé-
gipgné aux voix par la majorite des dits propriétaires votant comme
i1l sera dit sous le chapitre huit ci-pnres,

La révocation du syndic, le cas échéant aura lieu de la méme
fagon. :

Au cas de démissicn, décds ou révocation du svniic, les fonc-
tiong en seronit exsrcées jusqu’d la nomination de son remplagant par
is propriétaire de l’appartement le nplus imposé au rdle des contri-
butions foncidres. Toutefols dans ie cas ou cet appartement appar-

 tiendrait indivisément & plusisutrs personnes; Ces fonctions seraien

“exercdes par le propridétairs de 1’anpartement le Dius imposé ensuite
maig toujours sans qu’il soit falt &tat des appartements awpartenant
indivisdément a plusieurse.

-

Articie deux

Exdcution des réparations

1° Le syndic pourra faire oxdcuter toutes les réparations de
menu entretien sans avoir bhesoin d’en référer aux propriétaires.

Fo—E-ce—qui—concerne—toustravaux aulrfes (ue coux de menu entre
tien, s’il y a urgsnce, le syndic pourra 1os faire exdcuter irmédia-

tement, mais & oharge-d’an donner avis aussitdt aux propriétaires

g’il n’y a pas urgencs, il devra convoguer les propridtaires qui en
délibéreront. o

%o T,es travaux de méme entrefilen quse le syndic aura jugés néces.
‘gaires seront exécutds sans que les prepriétaires puissent s’y oppo
ger, il en =era de méme pour Lous travaux qui seraient falts confor
‘mément au numéro 2° du présent article, le tout =mane que les propril
tairewm puissent ensulte contsster la répartition du colit de-la dé-
pense fait conformément aux dispositions dw chapitrs oinquidmo du
présent.reglermont, L = .
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Article trois__

convccation des prorristaires

Lo syndic comvaguera 1es propridtaires toutes les fais qu’il
ie jupera utile et en outre, ) chaque fois que la demande lul on sera
faitn par lettre recommandés par des propriétaires représentant ontro

sux au moins la moitié de 1?immeuble. Faukte par lui de déférer & la

demande de convocatlion quinze joura saorés la date de 1la mise & la

poste de Wice de coetts demands, les pronriétaires réunis dans ke mole
qui suivra l’expiration du délal de gquinme jourse et votant,comme 1l

o~ [ LS { . N
va 8tre dit cil-aprés sous 1l’'article huitlcne pourront Dprovoquer la

révocation du pérant soans aucune indamnité.,

Article quatrse

Comptabilité

Le syndic ticendra la comptahilité de la maiaon et les dcriturt
i1 pendra ses comptes trimestrigllement lese quinze des mois de Janvi
Avril, Juillet et Octohre de chaque annde.

“Article cing .

Rémunération -

Le syndic aura droit > une rémunération qui sera Fixée d’acco
entre les propridtaires ou & défaut par la majorité des proprigtaire

‘votant comme il sera dit sous le chanitre huit, ci-aprdas, sl ¢ est

un co-propridtaire exergant les ronctions ds gérant aura droit a cet
rémunération. ‘ :

CHAPIT.US GEPTIEME

Assurancesg

Article Premier

(hoix de 1’aspurancs

- par les propridtaires. ' - )

I,’immeuble smera assuré contre 1l’incendie, la foudre, 1’ex-
nlosion du gaz, lee ncnidents causis par L’électrilcitd, le recours

des voigine & la Corpagnie d’aspurances 1n Phénix jusqu’a 1’expirat!
de la police actuelle et ensulte 3 une Cormpapnie francalse et chois:

‘Articls  deux

Tonsant de 1’asaurance - . L

cetts apsurance egera falte: B B

. :1° Pour des sommes 4 déberminer par les propriétaires des Dpart
cormmunos meubhlas et immeutles Mour ces parties.

90 .Gt pour une somme spdciale. pour les parties d*immeuhletavpa
. g . PR . .7 tenEn
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géparément & chaquo wropristaire, laquellc somme sera fizéo par chaqu
propriétaire pour ce qui le concerne.

~ Ifaig, comme il est de 1’interfit de tous les propriétairos
gue la maison soit assurde pour un chiffre suffisant, 1l sst convenu
que la valeur totale & agsurer sera déterminde par les propriétaires
gtatuant comme il sera dit sous le chanitre hult ci-anras de cette
gomme, il sera ddduit la mart afférente aux choges COMMUNes, et chagu
propriétaire -devra w’agsurer -ensuite pour une.sorme ¢gale,al minimum,
A ga part dans le surplus £ixé proportionnellemnent sur les hases éta-~
hlies ci-dessus, article quatriéme du chapitre premier,les frals et
nrimss relatifs 34 1’agsurance saeront acquittés par le gérant et répar
tig entre les propriétaires quil supporteront chacun pour ce qui le
concerns, la part afférente & ses locaux particuliers.

Article troig

Aupmentation de 1’assurance

Les propriétaires, qul contrairsement 3 1’avig de la majorité
estimeralent que l’assurance des chosss communes gst falte pour un
chiffre insuffisant, auront. toujours la Ffaculté de faire pour le
cdmpte personnel une asgsurance complémentaire mais ils en supporteror
geule los fraie et Dprimes, par contre, ils auront seuls droit & 1l’ex-
cédent d’indemnité qui pourrait Stre al” ~mée par suite de cette assu-
rance on—olémcntaire,, 8’il dunit Atabll rur 1’assurance principals
4tait reellement insuffisante. :

"""""" Articls quatre

~

Cas de asinistre

1°© Dans le cas de sinistre 1’indermité particuliére a4 chague
propriétaire ginistré pour les locaux lul appartenant lui gera ramils
quant & l’indemmité afférente aux choses comminas atteintee par le
ginistre, elle ssera semployée & leur reconstruction gauf ce qui est
dit sous l’article trois du présent, chapitre. ‘

50  Tes propriétaires qui ne voudralent pas reconatruire seront

tentis, el Le3 autres prOPriétairBE*igur—en—fon%—}a—éem&ndeT—de—géde
% ceux—cl ou & ceux des propriéteires gui le demanderalent ai tous n
désirent pas ecquérir tous leurs droits dans 1’immeuble aunquel cas 1
auralent le droit de coneerver la part leur revenant dans 1’indemnit
afférente aux choses communes. -

Le prix de cession, & défaut d’accord entre les parties ser
aéterminé par deux experts normés par lonsieur le Président du Tribu
nal Civil ce Nice sur simple ordonnance a la requéte de la partie la
plus dliligente et avec faculté pour les experts de s’adjoindre un
tiers expert pour los départager, en cas de désaccord sur le choix d
tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé comptant at le sufplus du tiers d’annége ¢

- année avec interdts au taux lépal, si le taux lépgal vient a changer

[ad

avant 1le paierment total, les inter&ts seront dus au nouveau taux a
. Y ] » . - ]

partir du jour ol il entrera en vigueur,-ils geront payahles trimes-

triellement. . - . s ‘ ! '

« S - ’ o iR L
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Remise de Nolice -

: Chacun des propridhtaires avra droit & un exemplaire de la ;)
(\ police d’asmswrances.

Artisle six

Asaurance _contre lee accidents

, 71 mera en outre contracté une assurance pour garantir contre
les risgues rdpultant d’accidents la Personne occupde au nebtaoyage
ot balayage Ges parties communes,

Le ayndic aura tous pouvolirs % ce sujet.

CHAPITRE SLPTIEME bis

(N ,
- Mitoyermethés
Tous murs et pignons mitoyens de la maison présentement di-
visdo seront la propriété commune de tousles acquéreurs, 51 les voi-
sing acquiérent par la suite la mitovenneté d’un mur du fonds en
totalitd ou en partis le prix de la mitoyenneté sera réparti entre
los co-propriétaires proportionnellement 3 la pert de chaesun dans les
‘echoses commuues sulvant c¢e qui a étd dit chapitre premiosr article
quatriéme., - ) ) f
-~ CEAPITRE BUITIEME
- ) ' - - '_ rs———
Réunion des propricétalres
Article Premisr
Premidre réunion )
La premiére réunion des propriétaires des lote ds la maison

h.
@
, aura lieu sur convocation de 1la venderesse ou de son mandatalre, -

dane—ia—salle du café exploitéd dans la partis d’immeubls formant
le cinguiéme.lot, au plus tard le quinze juillet prochainm. -

-

Elle aura plus spéciaiemant'pour'but7la.hbmination_du syﬁdio.

Aftiole'deux

Réunions Ultériesures

Lep propridtaires devront se réunir ensuite lorsqu’ils seront
convoqués par le ayndic ol sur la demands gqui en nera faito par des
propridtaires reprdsentani enitrs eux al moine la moitid de la malson
d’aprés les pronortions établiss pour Ta propriété des parcies cOm-
munas & l’engemble des lots article nremier du chaplire Premior.




Article trois .

convocations et lieu de réunions

_ Les convocations leur seront andressdes par lettre recommandée
envovée & leur domicile & Nice ou 4 un donmicile par aux élu dans la
ditec villas, elles devront &tre mises a la noste & Niceau moins dix

" jours avant 15-date ‘de-la réunion, elles-indiqueront le motif.de la

convocation, on cas d’urpence, ce delal sera réduit & quatre jours.

Les réunione tenuss A la sulte de convocations ou invitatione
verbales seront valables si tous les co-propridtaires y sont présente
représentés ou excusés.

. Les rdunions aulres que celles prévues & 1l’article premier
du présent chapitre retlendront 3 Nice au lieu qui sera fixé lore de
1p réunion dont il est parléd sous 1’article premier ci-dessus, sauf
modification décidée par les propridétaires votant comme il sera dit
gous 1l’article du présent chapiltre,

Article quatre

Indivision d’un lot

#n cas d’indivision da’un anppartement entre plusieurs personn
celles-ol devront déléguer l’une d’elles pour les représenter, faute
par glles de faire connaitre 1’indivision et deé désigner un délépué
& qui lee convocations devront 8tre adressées, ces convocations esro
valablement feitos au domiclile de 1l’ancien propriétaire ou au domici
par lui élu. ' '

Article cinq
mandats

Les. propridiaires qui ne pourront assister aux réunions au-
ront la faculté de s’y faire représenter par un mandataire norteur

" guprds de celle du mandant.

a’un mandat pour lequel la signaturs au randataire devraatre—apposd

Article six

+

Décisions concermant les choses Communes 3 tous les 1lots.

saquf la béserve qui va 8tre formulée sous 1l’article sept cl-
aprés les décisions relatives 4 la nomination du syndic, & la nomine
tion de 1’architecte de la maison, aux choegs commupnes, a 1’ensemble

‘des ‘vingt trois lots, et en général -toutes décisions autres que cell

faisant 1’objet de la réserve apéciale de 1’article septidme ci-apri
seront prises & la majorité des vnix des prapriédtaires présents ou
représentés qui disposeront chacun d’autant de voix qu’ils seront
propriétaires de centilmes des choses cormmunes 4 tous les lote sul-
vant ce gui est dit sous 1l’article premier du.chapitre premier qui
préogde. . . . o T

’ ) ' L
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Aruvicle mopt

Décisions conceruant les choses comrunes seulerent
& unc partie des lots.

gepundant pour les décisions relatives aux choses commMunes _
semdmmerth aux lots numéros huit & dix neuf inclus.seulement comme il
st dit article dsux chapitre premier czceuls les propric¢taires de ces

o~

-~

IUtS“auront_voixjdé{ihér&%ivesnet—oh&q&efpropp&étaipe_da_oaa_lotsmu~
présents ou repfésentés aura autant de voix qu’il possédera de cen=
tidmo, des choses communes seuloment 4 ces lote, les propriétaires
des autres lots n’ayant que voix consultative.

Pour les choses communes seulement aux lots Nos vingt un a
vingt quatre inclus corme 11 est Alit article trois chapitre premier
ot lecg déclaions concernant ces cheses courunes, les décisions seror
prises de la méme fagon.

I1 en mera de méme pour les décisions & prendre concernant le
choses communes aux lots Ifos un, trois, douze, frelze, quirze et
seize comme il est dit article quatre chapitre premier gui précedea.

Articls huit

Eralité-de voilx

~ _En cas d’éprlité de voilx des pronridtalres nrésents ou repré-
sentés, les voix des propridtaires roprésentant la majoritd en nomb:

seront prépondsrantes st dans ce cas, s’il y a encore partage égal,

~la prépondérance appartiendra au propriétaire présent ou représenté

ayant le. plus de centidmes dans la maison.

Article neuf

Exdcution des décisions

I,og décisions répgulidrement prises obligeront tous les propri
tgires, méme ceux qui n’avront pas &té représentés & la réunion, ce

décicions leUr Seront notiiiees al moyeH o corie—certifide—par—
le myndic ou le nropriétaire qui 1’aura remplacé et qui leur sera
adresséo sous pPli recommandé ou remise contre récépissé.

Article dix

"Procés verhaux ds décisians

Les délibdrations seront inscrites par ordre de date sur un
repgistre de proces verbaux tenu par le syndic, les proceés verbal ser

—

~gigrié par tcus los proprietaires preégentg ou représentés, uns caopile

certifide du procds verbal sera rémise a tout propriétaire qui en
fera la demandse. S ‘ N

R



_grticl@ onze

Ahsence du  Oyndic

a7 )

n cas d’absence du asyndic les pr

mandataires de ceux rerrésentés désigner
le syndic & la réunion, a dédfaut du regi

npriétaires présents et les
ont 1'un deux pour remplacer
stre de procés verhaux le

rocde verbal sera rédigé en double exemplalre dont 1’un sera consa-

vé par 1l’un deos broprieualres formant 1a
des propriétaires pris dans la minoritdé
qui seront désigrés g’il vy a unaninité,

ultérieurement sur le registre, saul Bl
auguel cas une copie en seralt délivrée

Les pouvoirs donnés par des propr
les représenter & la réunion seront anne

CHAPLTRE

Lots restant appartenir & 1

ma jorité—et—I autre—par-liin
ou par les deux propriétaires
il sera en outre transcrit
le contraire était décidé,

.

a chaque propriétaire.

idtaires non présents pour
xég au proeds verbal.

a vendaresss

En ce qui concerne les lots qul r
7accagna, venderesse lors ds la premiére
ladite dame aura & 1’égard de ces dernmie

sagteront appartenir a Madam
réunion des futurs acquéraw
rs et en ce qui concerne les.

dits lots invendus & cette époque les mémes droits et oblipations qe

ceux qui auraient en vertu des présentes
lots s’ils avaient .4té vendus.

' CHAPITRE

Cag imnrévus,modific

, tous acquéreurs des dits

Article premier

Cas Imprévus

‘ ‘Les questions qui n’auraient pas
rdglement. geront tranchées conformément

ationa, difficultés

1

4té prévues dans le présent
aux usages locaux pouvant

exister.

Article deux

odifications des nrésent

s8

Les co-prapridtaires pourront mod

ifier le présent réglemont

mais seulement par une décision prise conformément & ce qui est dit
gous le chanitre huit article sept et aauf les rdéserves suivantes:

a) Les ddcisione qui auraient pour ¢

onséquence de rodifisr la

destination de 1a maison qui dans 1l’intention formelle et bien arrét

de la venderesse doit servir uniauement
all commerce ne pourront étre prises qu’a
préeents ou représsntés. . ~

4 1’habitation bourgeoise &
1’unanimitd des propriétal:

-



28)

) 11 on esera de méme nour les décisions autorisant la créatior
g'ouvertures nouvelles dars los mure en ragade sur la rue ou la modi-
] » Fad
s:aation des cuvertures actuellss deos mGmes murs.

in ezs A’autorisation donnée a 1’un des propridtaires, les
travaux seront exécuirés snus son entléro reaponsahilité, a ses frails
ot zous la surveillance de 1’architecte qui asera désigné dane la
décision d’autorisation et dont les vacations seront supportéos par
la partio autorisée.

¢) Enfin, les modificatiohs dang la révartition des charpges
ne pourront avoir lieu que du consentement de tous les propridtaires
gupportant les charges dont la modification de la répartition serait
demanddée et qui weront présents ou représentés a la réunion tenue a
cat effet. Les modifications qui seraient faites sans le consentemen
unanime resteront sans effet & 1’épard des propriétaires présents ou
représentées qui n’y auront pas consent:

d) sauf accord, entre toutes les parties, les convocations pou
1eg rdunions avant pour objet des modifications pour leaquselles un
rongentement unanime est exigé seront Faltes par exploit d’huissier
au moine vingt jours & 1l’avance et 4 la requdte des propridtaires re
présentant au moins moitieé de 1’irmeuble. Elles devront indiquer le
matif de la convocation,

1 sera dressd un procés verbal authentique de la réunion pa

= . Me—-ROCHON--Notailre i Mice, sousaigné, OU ges BUCCOSSOUDNS,

Une ¢xpédition-du procds verbal sera transcrite au bureau de
hypothéques. ' S :

Article troils

Difficultés

Xatl

™~ ) - Les difficultds qui pourraient naitre entre les divers Frop
- tairos au sujet de L’application du présent réglement seront soumise
% deux arbitres qui seront Addsipnés par les co-probriétaires réunis
| ot votant comme il est dit au chapitre huit article sept,. a defautl
Gerterrts BUr T8 choix dek tiers arbitre, celui-ci sera désigné par

Mr le Président du Tribunal Civil de Nice.: '

5i pour quelrue cause que ce soit, la nomination des arhitr:
ne pouvait avoir lieu les difficultés seront réglées conformément al

TBFUTYL commurl, » - -
- . CHARPITRE .

.
Oblimation d’exjcution

Tondition partigulicére . .
Toutes les crmditions qui précedont rorment 1’ensemble des
- charges et conditiong pénérales que la venderesse dépire rendre ap-
piicables & chague vente d’appartement ou de local dépendant dg sa
propriété sauf les déropations qui pousraient’y dtre apportées par

R ’ P R






2

00

majoritd dent il a été Tarld sous 1l’article sept chapitre huit qui

précade.

Ces chorges et cowditions zeront considérées de conventinon

- gxpresse comme des services fonciers grevant chague lot vendu au pro

Ffit ces sutres lots et qui devront 8tre respéctéez par tous les acqué

FEUT T SUCCETRT LT aus e —totes _

Gee conditions sont shtipuldes a beine pour ceux qui les en-
froindront et anrés simplse nisse en demeure non puivie dA’'effet dans le
délai ¢’un mois, de payer tous dormages et interets & 1’ensemble des
autres co-provridtaires dans la proportion de leurs droits,

Tout propriétaire, soit actuel, soit futur, dtant par le fait
de son contrat d’acquisition subrogé aux droits de la venderesse pour
ra exiper directement de chague acquéreur des autres lots 1’exdcution
des conditions imposées par lg présent cahier des charges par suito,
touts discussion a ce sujet entre'acquéreurs de lots différents devra
se vider directement entrs sux sans que 1l’intervention la ‘rarantie ¢
1a mige en cause de la venderesse pulsae dtra demandde et sans qu’auc

- f
i

. recours puisse Stre exercé contre elle. - _ .

- . -
. - . . .
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MAIRE Marina / LEMAITRE Lucie N3 NICE, le mardi 20 septembre 2022

Le mardi 20 septembre 2022 3 17h00, les copropriétaires de la résidence 13 CASSINI-12BIS PHILIBERT 13 RUE CASSINI - 06300
NICE se sont réunis CITYA BAIE DES ANGES 35 AVENUE MARECHAL FOCH 06000 NICE en assemblée générale ordinaire sur
convocation du syndic CITYA BAIE DES ANGES, qui leur a été adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA BAIE DES ANGES est représenté par MAIRE Marina.

1l est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 19 copropriétaires sur 34 sont présents ou vatablement représentés et
représentent 6520 tantigmes / 10000 tantiémes,

M. ou Mme BOURDON Raymaond (300) représentant Monsieur [ZBA SERGE (300} - Société Civile CASSINI TREIZE Mr Isaia (500) -
Madame CINQ (800) - Madame DE LORGERIL Cécile (82) - Madame FRANIATTE Aurélie (300) - Monsieur GAUDIN-BRIDET Jean-
Rémy (69) - Monsieur HUCK Anthony (100) - M. ou Mme LAMY Francis / Béatrice (400) - M. ou Mme LEFRANCOIS Vincent et Nadita
{300) - M. YOUSSOUFIAN JEAN représentant Madame BERNARDI Simone C/O Mr BERNARDI Gérard QU BE {400} - Monsieur
PITON OU MME GOISNARD Tony (400) représentant Monsieur BOITEAU OU MLLE BAILET (500), Madame BORIES Lucien (400),
M. ou Mme GALLEGO Dino FINAS Céline (500), Monsieur SUATON Christophe (400) - Madame PIZZARDINI nee PEGLION Marie-
Madeleine (300} - Madame ROHMER Nicole (400) - Monsieur ZISCHKA AXEL (69) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ABBOT Christogher (46), Madame ANDREOLI Antoneila (78), Madame ANFOSSO Annie {58), SAS AZUR TRUCKS ESTATE
(82), Madame BARETY Henriette {400), M. ou Mme BOULVERT Rémi (84}, S.C.I FLORIA (200}, Monsieur GIACALONE JOSEPH {300},
Melle INCOLANO Ou Melle OSWALD (69), Monsieur JEHANNGO Mathieu (200), S.C.1 RENOVATIO (900), Succession de SASSO
Agostino & Louise (82}, $.C.| THOMIS (600), Monsieur UHLHORN Emmanuel (300), Monsieur VIRELLO André {100},

représentant 3480 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont été distribués par :

- Le Président du Conseil Syndical : Monsieur PITON OU MME GOISNARD 0 oul
O NON

- Un membre du Conseil Syndical : B ou TINON

- Le Président de séance : Monsieur PITON Tony o oul 0O NON

Subdélégation: Suite au départ du représentant, les pouvoirs sont redistribués en séance :

RESOLUTION N°01: Election dufde la président{e) de séance de I'assemblée. Articie 24
Pour remplir les fonctions de président(e} de séance, 'assemblée générale élit : Monsieur PITON QU MME GOISNARD Tony

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 8520 tantiemes,
HUCK Anthony (100),

Votes contre : O copropridlaire(s) représentant 0 tantidmes / 65620 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 6520 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriélaires présents ou représentés
Soit 6420 tantiémes / 6420 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de "'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonclions de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de seéance, I'assemblée générale élit : Madame ROHMER Nicole Monsieur
ZISCHKA AXEL

Le secrétariat de ['assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars 1967

Le syndic dépose sur le bureau 2 la disposition du président de séance et dufdes scrutateus(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvairs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 6520 tantiemes.
HUCK Anthony (100},

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 6520 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 6520 tantiemes.

CITYA BAIE DES ANGES - PROCES VERBAL de I'A.G. ordinaire du mardi 20 septembre 2022 N3
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MAIRE Marina / LEMAITRE L.ucie 413 NICE, le mardi 20 septembre 2022

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6420 tantiémes / 6420 tantidmes,

RESOLUTION N°03: Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Le consell syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de Pexercice N du 041/01/2021 au 31/12/2021.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°04: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/01/2021 au 31/12/2021 (comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte & 'assemblée générale qu'il a procédé comme chague année 3 la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation, I'état financier du syndicat des
copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du 01/01/2021 au 31/12/2021, nécessaires a la
validité de la decision.

En conséquence Fassemblés générale, {aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 50 289,76 EUROS TTC.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 500 tantidmes / 6520 tantiémes.
HUCK Anthony (100), ROHMER Nicole {400},

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 6520 tantidmes.

Votes pour: 17 copropriétaire{s) représentant 6020 tantiemes / 8520 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des vaix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6020 tantiémes / 6020 tantiemes.

RESOLUTION N°05: Approbation du budget prévisionnei pour I'exercice N+2 du 01/01/2023 au 31/12/2023. Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit étre voté avant le début de
I'exercice qu'il concerne.

L'assembléee générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation nécessaires a la validation (et aprés en avoir
délibere) approuve le budget prévisionnal pour l'exercice N+2 débutant le 01/01/2023 et finissant le 31/12/2023 arrété 4 la somme de 48
000 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseit syndical, Les appels provisionnels a proportion
du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 6520 tantiémes.
HUCK Anthony (100},

Votes contre : 0 coproprietaire(s) représentant 0 tantiémes /6520 fantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 8520 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6420 tantiémes / 6420 tantidmes.

RESOLUTION N°06: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint a la
convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA BAIE DES ANGES représenté par M. Fabien
FEUTRIER (son Président ou Gérant), titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliére n® CPI 0605 2016 000 009 158 délivrée
par la Chambre de Commerce de Nice - Céte d'Azur, Garantie Financiére assurée par Compagnie Européenne de Garanties et Cautions

Le syndic est nommé pour une durée de 15 mois gui entrera en vigueur conformément & son contrat le 20/09/2021 pour se terminer le
3174272023,

CITYA BAIE DES ANGES - PROCES VERBAL de I'A.G. ordinaire du mardi 20 septembre 2022 ; 4113
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La mission, les honoraires (ANNUELS soit 8 750 EUROS TTC) et les modalités de fa gestion du syndic seront catx définis dans le contrat
de mandat de syndic joint 4 la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en I'état, etant entendu
que les honoraires de gestion courante sont applicables & partir du 1er jour de I'exercice.

l.'assembléa générale des copropriétaires désigne ...........c......... POUT signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la
présente réunion.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100),

Votes contre : 18 copropriétaire(s) représentant 8420 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000

Résolution refusée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°07: A la demande de M., PITON, désignation du syndic le Cabinet IMMOBIL!S selon les modalités de son contrat
{contrat joint 4 la convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en gualité de syndic le cabinet IMMOBILIS représenté par M. MUGNIER Arnaud,
titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliére n® CP1 0605 2022 000 000 007 délivrée par la CCl de Nice Garantie Financiére
assurée par QBE EUROPE SANV.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 20/09/2022 pour se terminer le

La mission, les honoraires ANNUELS soit 7800 EUROS TTC et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat
de mandat de syndic joint 4 la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en Fétat,

L'assemblée générale des copropriétaires désigne M. PITON pour signer fe contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes,
HUCK Anthony {100},

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 10600 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Election du conseil syndical.

Le conseil syndical assiste et contrdle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a 'assemblée générale sur toutes
questicns concemant le syndicat, pour lesqueltes if est consulté ou dont il se salsit lu-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant & la gestion du syndic et, d'une maniére générale, & l'administration de la copropriété.

Actuellement, les membres du conseil syndical de |a résidence élus sont : M. PITON, Mme ARRIGHL, Mme ROHMER, M. BOURDON,
Monsieur ZISCHKA, Mme FRANIATTE.

Sont candidats - Monsieur Bourdon, Madame Franiatte, Monsieur Piton, Madame Rohmer et Monsieur Zischka, M. Boiteau

Ceite résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°08 a; Election du conseil syndical : M. BOURDON Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale nomme pour une durée de 15 mais et 24 jours en qualité de membre du conself syndical : Monsieur Bourdon.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 16000 tantiémas.
HUCK Anthony (100},

CITYA BAIE DES ANGES -~ PROCES VERBAL de I'A.G. ordinaire du mardi 20 septembre 2022 513
-0288 - 13 CASSINI-128IS PHILIBERT 13 RUE CASSINI - 06300 NICE




MAIRE Marina [/ LEMAITRE Lucie 6M3 NICE, le mardi 20 septembre 2022

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 10000 tantiémes.

Votes pour: 18 copropriétaire(s) représentani 6420 tantiémes / 10000 tantiédmaes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08 b: Election du conseil syndical : Madame Franiatte. Articfe 25 ou & défaut Article 25-1,
l.'assemblée générale nomme pour une durée de 15 mois et 24 jours en qualité de membre du conseil syndical | Madame Franiatte.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (160),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiemes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08 c: Elsction du conseil syndical : Monsieur Piton. Article 25 ou 3 défaut Article 25-1.
L’assemblee générale nomme pour une durée de 15 mois et 24 jours en qualité de membre du conseil syndical : Monsieur Piton.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantidmes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100,

Votes contre : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 10000 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08 d: Election du conseil syndical : Madame Rohmer. Article 25 ou a défaut Article 25-1.
L'assemblée générale nomme pour une durée de 15 mois et 24 jours en qualité de membre du conseif syndical ; Madame Rohmer,

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100},

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiames / 10000 taniiémes.

Votes pour: 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes,

RESOLUTION N°08 e: Election du conseil syndicai : Monsieur Zischka, Article 25 ou a défaut Article 25-1.
L'assemblée générale nomme pour une durée de 15 mois et 24 jours en qualité de membre du conselt syndical : Monsieur Zischka.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantidames / 10000 tantiémes.
HUCK Anthany (1009,

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire{s) représentant 6420 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résclution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 8420 tantiémes / 10000 tantiemes.
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RESOLUTION N°08 f: Election du conseil syndical : Monsieur BOITEAU OU MLLE BAILET Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale nomme pour une durée de 15 mois et 24 jours en qualité de membre du conseil syndical : Monsieur BOITEAU OU
MLLE BAILET

Monsieur PITON est désigné président du conseil syndicat en séance.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 17 copropriétaire(s) représentant 6338 tantiémes / 10000 tantiémes,

Non VOTANT : copropriétaire(s} 1 totalisant 82 tantiémes
N'ont pas pris part au vole : DE LORGERIL Cécile (82),

Résolution adoptée A la majorité des veix de tous les copropriétaires.
Soit 6338 tantiémes / 10000 tantiéemes.

RESOLUTION N°09: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquet la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de f'article 4 de [a loi du 31 décembre 1985 modifiant 'article 21 de la loi
n° 85-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consuite par le syndic préalablement a la passation de tous marches,
travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de 500 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiémes / 10000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de ia foi du 31 décembre 1985 modifiant I'articie 21 de fa loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par I'article 81-4 de |a loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000, decide
de fixer & 1000 EUROS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, a partir duguel une mise en concurrence est
obligatoire.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémaes.
HUCK Anthony (100},

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes,

RESOLUTION N°11: A la demande de M. PITON, points a discuter en séance :

Point sur la mise aux normes du réglement de copropriété validée en AG du 08/08/2021 .
Un appel de charges été réalisé sur un montant de 2 000 € :
- audit du réglement de copropriété confié 4 SELARL Cabinet LPM avocats 400 €;
- frais supplémentaires de 1600 € TTC pour remeltre aux normes le reglement,
Rembourser las copropriétaires si les dépenses n'ont pas été réalisées.

Dossiar d'assurance pour tes travaux de remise en état du hall d'entrée du 13 rue Cassini / plancher du logement SCI FLORIA
{lot N°B) :
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Point d'information sur le dossier d'assurance
Informations sur les fravaux prévus et sur les devis transmis a I'expert d'assurance par Citya :
- travaux de remise en état de la plomberie du Jogement (aux frais du propriétaire) ;
- travaux de remise en état du plancher du logement SCI FLORIA ;
- travaux de remise en état du plafond du hail.
Dossier d'assurance pour les travaux de cenfortement d'une poutre dans I'ancien fogement BARETY (lot N° 19) :
Travaux validés lors de I'AG du 08/09/2021 et appels de fonds déja effectués par Citya.
Rappeti des colts :
- co(t étude des travaux par IBF : 1020 € TTC;
- coGt mission étude IBF + purge AG Rénov : 1950 € TTC ;
- ¢olt travaux confortement poutre H&A : 3 943,50 ETTC ;
- codt honoraires Syndic : 2,5 % des travaux.
Le dossier d'assurance ne peut pas &tre traité tant que fa Mairie de Nice n'a pas levé tinterdiction d'évoluer dans |e logement SASSO.
C'est un document demandé par I'assurance (qui est une assurance Citya), 4 transmettre avant le 36/09/2022.
Travaux de remise en état du local poubetle du 13 rue Cassini :
Devis recu de la part de la société AG Rénov : 1 449,24 € TTC
Question pour Citya : Y a-t-il eu une déclaration auprés de 'assurance pour la dégradation du local poubelie ?

Fuite d'eau dans les caves en provenance des évacuations d'eau situées dans la cour : demander une expertise technigue plus
approfondie pour identifier ['origine de la fuite.

Rappel des travaux engagés précédemment :
s travaux dans la cour avec la société Giugliaris votés en 2008 pour un montant de 6 805 € ;
- chemisage avec la société GEP en janvier 2021 (codit de 4 290 €).
Point sur les travaux de rénovation de la cage d'escalier et des mansardes du 12 bis rue Philibert :
La réception du chanfier n'a pas été realisée, Certains travaux n'ont pas été effectués.

Exemple de fravaux non réalisés : fourniture et remplacement de la serrure de la porte d'accés & la cour (travaux compris dans le devis
validé), tuyaux de gaz non utilisés & retirer dans les mansardes.

Autres travaux : vérifier les travaux complémentaires nécessaires.

Point d'information sur la vente aux enchéres de I'ancien logement BARETY (lot N° 19)
Mandataire : service des Domaines
Rappel du solde du logement lors de 'AG du 08/09/2021 : 0 (solde 2022 3 vérifier)

Point d'information sur la vente aux enchéres de ancien logement SASSQ (lot N° 35) :
Au 11/04/2022, le service des domaines n'avait pas encore été nommé mandataire du logement.
Rappel dis solde du logement lors de 'AG du 08/09/2021 : 14 728,73 € {solde 2022 & vérifier)

Point d'information sur la peinture / remplacement 4 l'identique des volets des logements {lots 8 & 19 - lots 21 a 24 at lots 41-
42):

Rappel : selon fe chapitre | du réglement de copropriété - article 7 : les volets constituent une partie privative des logements.
Communiquer ces exemples de tarifs pratiqués par I'entreprise Ceresoia, située rue Ségurane a Nice
- 1550 € TTC pour fa fourniture d'une paire de volets pour porte fenétre a Iidentique avec peinture ;
- 1 130 € TTC pour la fourniture d'une paire de petits volets a l'identique avec peinture.
Point sur le remplacement du sanibroyeur du logement BOULVERT (lot N°36) par des WC :

Lors de I'AG du 08/09/2021, M. BOULVERT avait confirmé son souhait de remplacer le sanibroyeur par des WC (lravaux 4 réaliser avec
fa société Giugliaris).

Paoint sur un tuyau non conforme au ter étage de ia copropriéte, ¢été cour du 12 bis rue Philibert

Constat lors de la visite de copropriété du 16/02/2021 : un tuyau bleu relie la clim du ter étage avec une colonne d'évacuation (fagade
partieliement endommagée).

Ce tuyau est a refirer, avec remise en état par le propriétaire du lot N° 21 (propriélaire LEFRANCOIS).

Interdiction de location saisonniére de type Air BnB dans la copropriété :
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Rappel du réglement de copropriété, au chapitee |l - article 10 a2 : [ ne pourra en outre jamais y étre établi aucun hétel meublé ou location
en meublé .

Soumettre le vole suivant ; inclure finterdiction des locations saisonniéres de type Air BnB,
Faire publier ensuite le PV d'AG chez un notaire, aux frais de ia copropriété.

Suivi de la dette des copropriétaires :
Exemple : dette du logement GIACALONE (lot N°22) lors de 'AG du 08/09/2021 : 2 915,89 €
Autres suivis de dette : 4 vérifier par Citya

Pénalités financidres du Syndic Citya pour retard dans la transmission de documents au Conseill syndical, conformément &
I'articte 6.2 du contrat de Syndic :

2 pénalités financieres sont & prendre en compte :

- Retard de 102 jowrs entre le 30/10/2021 et le 08/02/2022, pour la transmission par Citya de documents d'assurance pour la
prise en charge des travaux du hail d'entrée du 13 rue Cassini.

La pénalité financiére suivante est demandée : 102 x 15 =1 530 €

- Retard de 60 jours entre e 24/04/2022 et le 21/07/2022, pour |a transmission par Citya des devis pour fa remise en état des
fravaux du hall d'entrée du 13 rue Cassini.

La pénalité financiére suivante est demandée : 60 x 15 = 800 €
Rappel du respect du réglement de copropriets :

l.e chapitre 2 est joint & la convocation.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°12: Lors de la mise en conformité du réglement de copropriété non encore effectuée, décision pour insérer une
clause visant a interdir les locations saisonniéres dans la résidence. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Les copropriétaires, réunis en assemblée genérale, rappelent linterdiction de la location meublée saisonniére de type Airbnb, inscrite
dans le réglement de copropriété et donnent pouvoir au syndic d'ester en justice pour le respect du régiement de copropriété.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 100 tantiémes / 10000 tantiémes.
HUCK Anthony (100},

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 6420 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6420 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N*13: Point d'information sur les sinistres en cours

* LOGEMENT SCI FLORIA / PLAFOND HALL D'ENTREE 13 CASSINI

Sinistre déclaré auprés de Fassurance MRI :

- dommages situés en parties communes : Chute du faux plafond hall d'entrée 13 Cassini / lambourdes et poutres sinistrées ;
- cause logement SCI FLORIA : salle de douche non étanche, cumulus fuyard ;

- Demande rapport au bureau d'études 1BFO6 et transmission & Fassurance

- Expertise SARETEC le 10.02.22

- {BF0B : dossier complet de confortement plancher haut RDC transmis a lassurance

- Devis AG RENOV reprenant {'étude de IBFOS.

- Convocation a 'expertise contradictoire fixée au 12 oclobre 2022.

* CONFORTEMENT POUTRE LOGEMENT BARETY {6913 €)

travaux effectués et aitestation de levée de péril datée du 30.03.22 rédigée par IBFOB transmise & l'assurance. L'assurance souhaite
obtenir ka levée de périt de la Ville de Nice. Un RDV est programmé le 21 septembre entre les services de la Mairie et MME MILLERY
{Les domaines).
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* Incendie local poubelies 13 Cassini

Dépdt de plainte déposé par M. PITON, devis demandé & AG RENOV et transmission 2 'assurance pour prise en charge. En attente

* infiltrations d'eau dans les caves : une étude approfondie va étre demandé pour en déterminer l'origine.

Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.

RESOLUTION N"14: Point d'information sur les travaux de rénovation de la cage d'escalier et des mansardes du 12 bhis rue
Philibert

AG RENQOV n'a pas lerming les travaux selon devis validé. Le syndic s'assure qu'its reprendront a la rentrée de septembre.

De plus aprés le rdv de suivi de chantier des devis supplémentaires ont été demandé mais non réceptionnés :

- Devis installation de plinthes dans 'ensembie de la cage esc + hall d'entrée

- Devis remplacement des BAL

- Devis réfection des marches cassées

- Devis remplacement de la porte local eau {couloir mansardes) par fenétre ou grille pour avoir 1 entrée de lumiére
- Devis pour coffrage tuyaux de GAZ {aprés mise en sécurité GRDF)

- Porte fond local poubelies & ouvrir {(non fait)

- Prévoir un devis pour le remplacement de l'interphone.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°15: Point d'information sur les procédures
* Logement BARETY (lot N° 19)
Mandataire : service des Domaines

solde acejour: 0

* Logement SASSO (Jot N° 35) :
Au 11/04/2022, le service des domaines n'avait pas encore été nommé mandataire du logement.
Sotde & ce jour ;- 17092,32 €

MME MILLERY (inspecteur des finances publiques) nous indique : Nous attendons toujours notre nomination, nous avons relancé 2
plusieurs reprises le fribunal.

Nous avons également fait intervenir notre avocat Maitre Rouillot, mais rien n'y fait. Nous allons encore refancer .

* JEHANNO (lot N® 20)
Solde a ce jour ; - 4948 €

Echeancier mis en place avec le mandataire

* GIACALONE (lot N° 12)
Solde a ce jour : + 552.18 € {fin de procédure)

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.
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RESOLUTION N°16: Point d'information sur la peinture f remplacement & I'identique des volets des logements (lots 8 3 19 - lots
21 a 24 et iots 41-42)

Rappel : selon le chapitre | du réglement de copropriété - article 7 : les volats constituent une partie privative des logements.
Exemptes de tarifs pratiqués par l'entreprise Ceresola, située rue Ségurane a Nice :
- 1 550 € TTC pour |z fourniture d'une paire de volets pour porte fenétre a Fidentique avec peinture ;

- 1 130 € TTC pour ta fourniture d'une paire de petits volets a lidentigue avec peinture.

Cette résolution est une information, elte n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°17: Point sur le remplacement du sanibroyeur du jogement BOULVERT {lot N°36) par des WC

Lors de 'AG du 08/08/2021, M. BOULVERT avait confirmé son souhait de remplacer le sanibroyeur par des WC {travaux a réaliser avec
la société Giugliaris).

Au jour de 'AG, M. BOULVERT a pris contact avec le syndic afin de demander s'it peut passer par un autre plombier.

Les copropriétaires sont d'accords.

Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.

RESOLUTION N°18: Rappel du respect du réglement de copropriété.
Vaoir chapitre 2 en annexe.

M. PITON fait un rappel & Foral en séance.

Cette résolution est une information, elle n"appeile pas au vote.

RESOLUTION N°19: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.,

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.

* La porte du 12 bis est HS, le syndic va mandater une sociéteé.

* |nfiltrations dans les caves en provenance de la cour, le syndic va mandater une société pour effectuer une recherche de cause de ces
infiltrations.

* { e syndic va demander un devis pour je nettoyage des toitures sur cour

* MME FINAS a demandé 'autorisation pour linstallation de 3 unités de climatisation, 'assemblée générale approuve linstallation de deux
unités coffrées et installées sur le balcon,

* MME BERNARDI souhaite installer deux unités de climatisation coté cour coffrées et sur batcon : 'assemblée approuve.

* MME BERNARDI souhaite créer une canalisation d'évacuation EU sur fagade c6té cour, lAssemblée approuve.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

EhkkEXALAX kI iki

Régles de convocation de I'assemblée générale —~ demande d'inscription.
Conformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites & ordre du jour d’'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & I'ordre du jour
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de la convocation de |la prochaine assemblée générale. Toutefois, si |a ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites &
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Pinscription d'une question a I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8™ du | de I'article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'appiication du e du point Il de l'article 24 et du b de
I'article 25 de la foi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant implantation at |la consistance des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de l'alinéa
précédent,

Adekhkihk Aok kkhk

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondances.
2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.251: lorsque Fassemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de 'article 25 ou d'une autre disposition, mais que e projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue 3 {'article 24 en procédant immédiatement & un second
vote.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

3. Art.26-1: lorsque l'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de I'articte 26 mais que le
projet a au moins recueilli Fapprobation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée
se proronce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement a un second vote.

EAKRRKANTARIKK

[ordre du jour élant épuisé, la séance est levée 2 19h45.

DISPOSITIONS LEGALES :

- Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent a notifier en fa forme recommandée avec accusé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont élé ni présents, ni représentés A I'assemblée générale, ainsi qu'aux
coproprigtaires opposants 4 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusdes par fassemblée générale.

— Par ailleurs, les mémes dispositions iégates nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 - article
42 alinéa 2 . " fes actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un déiai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui teur est faite a la diligence du syndic dans un délal de 1 mois & compter de la tenue de Fassemblée généraie. Sauf
en cas d'urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par Fassemblée générate en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu'a 'expiration du délai mentionné a |a 1%° phrase du présent alinda ".

i Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend limmeubte,

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.
Président(e) de séance, CITYA BAIE DES ANGES

Monsieur PITON Tony Directeur (trice),
Fabien FEUTRIER

Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA BAIE DES ANGES
Madame ROHMER Nicole Gestionnaire Copropriété,
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S - A PARDEVANT Haitye N
“Gabriel MARTIN, notaire & Hice, sonssigng -
A COMP AW L :

_ R HMadame Marie Amtoi -
nette BOUTHIOT , saus profession, demeurant
‘& Nice I3 rue Cassini, veuave de NOHS;DIY
Andyé Vincent Emile MAURY. _

‘ De nltiﬂnalité frqn~
caise, . : Sl
Née & Hevers le cing.
juillet mil huit cent
quatre vingt dix sept
AGIS SANT en qualité
de syndic de l’imreuble
$i.8 4 Nice rue Cassini.

niumeéro I3, et rue Empang
el P11113e11 rumdrog I2
his, R :

Fonction 2 lagnelle B
elle a dté nommde par dé
libération do 1'asscemblde
des co propridtaires en .’
date du dix novembre mil
neuf cent cinquante sept

oo ‘ LAQUELIEZ préalablemer
au 1npot de pidces, bjet des prdsentds,

a d’abord exposd ce qui suit: - g

' o EXPC ST‘ :

 Tent- :
L’immeuble dLuowm
0sT 1" sis & Nice, quartier du
1SS
i

-MALtgSE

eﬁhuww@w..

e -

Publié eu 1e' RURFAI 45

"”TUJ‘L E ¢
Port, rue <
de la vus E:

sini, numére I3, 2 1'angle dée
sanuel Philibert sur 1aq4 Ile
1l porte éwm oatre leo numéro I2 his, .o
' - S Comprengnt: ' ol

- S; o o ' CBitinent L]’amlm SO o
ST S S - en facade sur les deux =

Ne_=7¢
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Hypatheques de NICE, lo

oy

i
voix ¢i dessus I usage de
comelerce et d’habitation
¢levé en faible partie

(dewx cent métres carrds)
sur o ves et surplus sur’
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e
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terrain plein d’un vewz de ch1ssscc .

quatre étages cqr”is; cinquibne e tqgc man

sardé, . > ‘

D.-COUR avec constructions

légeres, L _
o D’une contenance superficis lle

de sept cent trente pitres carazds, envi-

von, cadastrsd sceticn B numdére I41 P.

confrontaut . o
au novd le donze rue Emmanuel

Philihert : : :
a l’'est la rue Emmanael Phi-s
libert : : '
. ' au sud onest larue fassini

' Au nord ouest, le onze hisg

vue Cassini, o

A fait 12 ogget d’un cahier des
cIar ges et riglement de co wopridté dressé par Haitre
RObUOL. notaire a iice, priédecesseur médiat du notaire
soussigné, le treize juin mil wex.d cent vingt deux, et -
transcrit au premier burean des hypothéques de Hice, le
sept aout mil nenf cent vingt deux volume. I42 numdro 2.

' ' IIlent- , :

. : Suivant délibdration en date
du dix neuf novembre nil nenid cent soixante, 17 assembl -
géndrale extraordinaire des co propriftaires dudit 1rneuule
a ddcidé d’apporter diverses modlecﬁbl aps an cahler
des charvges sus énoncé, lesguelles cousistont en:

—u’aut01151t on donnde aux -
propridétaires dos mansardes de vendre celles ci par-unité
_ : -ine modification des parties -
communcs aux propridtaires des mansardes et aux proprid-
taires des lots viagt et un, & vingt quatie inclus,
‘ ‘ , -Une nouvelle vépartition e
des parties communes, enire les propridtaires d= nansardes-
‘ o Les medes de caleunl 4o 1la GDHLLli
bution aux charges de co proprigtd, par les QVUDVIJbHI es”
des mansardes, ’ - :

) ~La conversiocn; en millibmes.
des partics communes & 1’egnsemble des ¢o prop ‘ié*ailcs
de 1’imneuble,

CESI XP&SE

‘ _ ‘La comparante a dppoesé

h Haltre HAUTIN, notaive 355331gan et 1'a regquisde MCLLlG
‘an vang de ses minutes 3 la dite de uo'jcul, pour qu’il en
soit d éhivré Ttous extralts on expdéditions qu’il ﬂppdlLloﬁ
dra, et en vue notamment de leur publicité an prenler_




bureau des hypothéques de Hice, une copie certifide con-
forme dua prowds verbal de 17assemblde génédrale extraordi
naize tenue le dix neuf novembre mil neuf cent soixante
par les o propridtaires de 1'immeuble dont il s’agit, vis
sder en 17éxposd gui prdcoede, et l'additif aws cahier

des charges dodit immenble, dressdé en exécution de cette
assemblée, et certifié¢ sincére et vévitable; B

: - - Ainsi qu'un plan, cevtifid
‘sincére et vdritable dn ecinmidme dtnge de 1'immeuble

Lesquelles pidces, et
le plan vont deneurer jeints el annexés

aux nrésentes, aprés mention le constatant |

o _ En ouatre 1'additif
"sug énoncé, enbtyrainant modificatiosn de la nomenclature
des lots qui wésulie de cahier des charges, elle a re-
guis conformdment awx prescriptions du décret du sept
janvier #il newd cent cinquante nenf, le notairve soussi
gné de dresser un état rdcapitulatif de cette modilfication
' ‘ ~ D¢fdrant b la véguisition
qui prdcade, le notaire soussignd a dressé un tablean
résamant les modifications apportées & la division en
lots de I’immeuable, en tenant comple des indications sup
plémentaives danndes par la comparanie. ‘ '




R ol

TABLEAU RBECAP ITULATIF
e o T e l..r--..-.-..--.—...-...—-----—--.---n---._--.._-..---—---—--—-———-—-—'.--.--...--—_ __________________________
_ : P L P C en- Propridtaires
Composition des lots Seules mansar- semble actuels GBSBHVATICHNS
‘ nansar- des et de 1 l
des . lots immeuble
21, 22, '
23, 24
Les six mansardes an
commencenent du cou-
loir en entrant paxr a
1’escalier rue E,Phili- 7 S
bert, teinte rose au _ / s
plan du c.des ch. 2/4 [ 4/100¢° ) ANNULE et REMPLACE par
' : o _ les lots 33 & 38 c¢i
— ' S apras; y
mansardes n°3, 4 et 5 ‘
prevenant de la divi-
sion du lot 25 du ca- )
hier des charges qui
~Eomprenait les V7 man-
savdes au fond dua cou-
loir en entyraaxt par 1°
escalier de la rue L.
Philibert (Teinte blene S
au c.des ch,) 1/4 2/1I06° ANNULE et REMPLACE parw
: . les lots 31, 30 et 29
, . ' ' ¢l apris;
Mansardes 1,2,0,7 prove . .
nant de la d1v1 ion du lot ANHULE et [QEMPLACE par
25 du cahier des charges I/4 les lots 32, 40 et 39
e et e T T 4] 1 2 n ';- 5 '
Mansarde agvee muisine -
(teinte bleue an plan c¢iv - o ISSU d da division du
jointlet no27 I3/1I75 . I3/350°  13(80/1.000°) 1ot 27 ci dessus annuld
' I75 correspondant a,la man
k sarde n°5 du plan.annexé
i l'acte Me GILLETTA pre
_ _ citd, o
fiansarde avec cunisine a i
{(teinte rose et n°98' . LR
“au plan ci 301nL) “/I Id/33 5(80/1 1.000°) Issu de la division du
T T REC v e —— “lot 27 ci dessus annuld]
{n°4d au plan annexd # 1
_ acte de bliu""”i)
Mansorde avee cuisine - s . e s s
(teinte maunve et ne29 - o 1é§057ﬁgi;§eggxgsiggufg
. s : T e oo o k d . - -
an plan c¢i jeoint Ld/lff - I5/350 J(UO{E;OIL ) (porfant 1o n°3 auplan
175 : < s Yk e
. annexd & l'acte de He
mansarde aveec 2p.ouis’ - GILLETTA sus visé)
(teinte rose et 1230 , .
du plan ' IB/175 18/350 16(80/1.00009) Issu de la division du

- s Din iow aee n e o m m taa em
anc
Hes LILtage
Tots
20 3° £,
G “E‘ 13 ]
25 "
“3
.. p 9 —“-—ﬁl._./m..m._;_;v.w.Nm....
3 0N n
3 T 113
392 n
33 "
3 4 L1
55 "
36 i
37 S
36 "
39 B

mansarde et cuisine
(teinte verte ot n°3I . }
dn plan) I3

s
o]
-1
(928
l.._l
[y}

Hansarde 2 pet cuis,

{teinte rosc et n°32 16/173 18/:
du plan) '

Hansarde de 2 p.ecuis
“{teinte blene, n°33 ,

au plan} I8/I75 IG/35C

Mansarde avec cuis,

(Leinte rose au nplan P -

: 4717 4

et n9 354) 14/175 14/

liansarde avec cuis.G 7
débarras(teinte verte 17/175 - I7/350
‘et 1°35 dun plan)

fignsarde. (teinte manw I0/I75 - I0/350

cet #°36 au plan)

Hansarde et cuis.(tein

te verte et n®37 du plan)I0/IT5 I0G/350
‘Hlansarde avec cuis, _ g
(teinte rose an plan I2/I75 '12/350
et n°ad) . _
g i A T

degsus annuld
portent les

lot 28 ci
(mansavdes

n°I et 2 au plan ansexd |
a4 1"acte de Fe GILLETTA)
I5(80/1.0009) « ‘ Issn de la division du .
175 lot 26 c¢i dessus annuld |
I8480/1,000°) % Issu de la division du .|
175 lot 26 c¢i dessus gnnuld

Issu de la divisian du
- £ 26 ci g T 5.
I6(80/1.000°) lot 26 ci dessus annuld.

i73 .
Y ‘Issu de la division du
14(80/1,000°) lot 26 c¢i dessus annulé
175 |

R e Isse de la division du
I7(80/1.006°) ;8 Livisd
e lot 26 ci dessus aunnnld .
75 :
T0(80/1.0000°) X Issn de la divisiaon du |
175 lot 26 c¢i dessus annulé:
CBssp de 1o division du

I0(80/1.006°) lot 28 ci dessus annulé
I75 {mansavde. portant le n°7

an plan acte GILLETTA)
2 (B0 /1.0006°3. Issua de la divisioen du’
175 lot 28 dih dessuns annuld
- (mansarde povtant le n°g4

au -plan anunexd 4 l'acte

de H=z2 GTLIETTY sus

gnoncd)

|

i
i__.

|

4




de ses anncxes sera publiéc au premiey . burcau des hypo,

theques de Nice,

tie pour &tre faite partout ol besoin sera,

.

vrés & la diligence du

i3
4]
[
(i
ot
G

- v

) ' ‘xante et un,

: - Les frais ‘des présentes seront
a4 la chavge des co propricdtaires des munsardes et vedou=-

avec le notaire

PUBLISCITE

Une expédition des prdseuntes et

@

flention Jdos présentes est cousen- -

syndic.

Fait ct passé a Nice .

31 avenue de la Victoire

en 1'dtude du notaire souzssignd
L’an mil neuf cent soixante et un :
lc seize mars o
et lecture faite la comparante

Suivent les signatures & la wminute
MAURY, : o
G.HABTIN, notaixre L
et la mention d’enregistrement
Enrvegistrdé A Hice (actes civils)
le vingt mars mil neui cent soi-

Lo

folio 7

bordereau 239

case 30 L
Recu DIX NOUVEAUX FRANCS
La receveur, ;

signé ROSSET.

et I2 bis rue Emnma




blée Géndrale Extraordiuniy

neuf cent soixante;

neuf cent wixzante & quinge
du Globhe, avenue Jean
se sont rdéunis Sur nvoca
feuille de présence des co
maundatairves des co proprid
voirs ont ¢td vérifids,

1a préside

assuare les fonctions de

pointage des voix

pour cent de la propridtd;

Jaures,
tion

ence de 1(assembide

ediy

heur
a

pzop
LWlIP

ot

secriétpive;

constate;

sept/pouar cent de la'propridté;
un pour cent de

le Errvldou

proclame la séanc

la propridté,

e olverte

LV 13593

de 1°
novembhrea

Conpte rendu
dix neuf

—laSC‘lil
Hll

Le dix neuf noveumbre
es, dans la salle du
Hiceles co propridtaires

de lndame FAIJEY syndic,
Le syndic a dressé 1a

ridtaires présents ot de

s absents, dont les pou~

Hoasieur MARIE accefte
Ion51bu1Hono1 COLONASL
Le Frésident

apres

Préscnts trente quatre

‘Heprésentds, quarante .

oit au total quatre vingt

Le quorum dtant atteint

quinze heures

s
i

dix, :
- , HMadame NAURY, syndic, don:
lecture du procds verbal de lg redunion du seize jrillet
Bil seul cent soixante; :
Adopté & 1 'uznanimitd
_ Hadame MAURY, syndiec infor
cme l'assenblée que pour la quatrisme fois, les propridtai
Tes sont invitds & statner sur ALlantorisation aux pro prié
talres des &ﬂﬂSﬂldCS de vcndrc le 1S par wnlte.

et adoptde & 1°

ctte dpcla'dn est Hise

snanimitd

aux voix,
aux propridtairves des

unaninité de quatyre

rmodifié ea consdquence ,

nmansardes de
vingt un pour cent de propridtd;

dom

donnée
par

Ligutorisation ost

vendre celles ci

Le cahier des charges Ssara

role




ORDIE DU JO U“

. Hodificatinsn <u cahier
-des cnﬁvgoa en ce qui concerne notamment les mansardos
Jipar suite la répartitiocn des tantidmes, .

' ' Fadane AT RY, syndic
1nfor1e 1’assemblde que le réglement de co propridig
chapitre troisiéeme. "liodification des ChOuGS communas™
‘article premier pricise; o e T
S - ‘“"W”M”ﬂ”LLs ch0¢e¢ commune s
détermindes comme 11 est dit plus haut, ne pourrvont
ttre modificées sSans le cow entérment de 1la majarité(hs pro
priétaires ﬁ QU1 elles seront communca, et
: . e —— ~adi e '1.'_1Ju ité flz:ee
par le cha pltrc quatvlcne 1LL1P10 trolr pour les lots
vingt et un & vingt quatre, et chapltr guatre article
cing bis, pour Bs lots vingt cing 3 vingt six,” :

' Elle propose los décisioas!

saivantes; _ S r
[ - . : Les propridétaires de mansal:
des s’engagent tant pour enx méme que pour leurs acqué- o

renls éventuels, & naruimp roany frais d'en tretien et de ¥

dfection de la cage de l escalizr et de 1’escalier de '

11 rue Bmmanunel Philiber 2 funsi gue du vestibule et _

porte d’entrde dudit escalier dabs les mdmes proportions .|

que les lots vingt et un & viagt quatve. . ‘

' ' - Cotte ddeision 5% mise

aux voix; ]
. ; ' ' - Bt adoptde & 1’n1an&m1Lg_
. des propridtaives des low 2I 4 24, et 25 a 26
— _ . Medawme HAURY, syndic ,
/' demande h 1'assenblde d’adopter. Ia nouvelle répartition
charges en milliancs paur faciliter la wvépartition dos

i‘ clarges des mansard.s phr unitd. _
N ~ Adopté d Llunam imitd

: La nouvelle vépartition: def
‘charys communes entre las mans ardes, _ Bl
' ) est adoptde 2 l’unanimité par

les propridtaires des locaux mansavdds.
' farties représentdes




: .  Messieurs DALAIASSD, NI :
CARLON, LUsGIHE iTI SEHUWLH% HICHEL, ZINGAHELLI, LUCCIONT,
Mesdames SCHCECK, M.T. RAYY uL. BROVERE,

' Parties préentes

o less i eurs COLOWAS, MARIE
‘IS 34, TA”“'INI, FAaST0 ines %UFY FARAUT, Venve

BEQNARD ISBLED.

_ Badame HAULRY, syndieg
PTOVI“HL 17assenblée que des obligations 1° ohlzguut a4 quit
ter la réunion, et que les questions ‘diverses seroni dis
cutdées o une date ultérieure : o
: ' Le Pridsident léve la
sédm ce 4 gquatovze héures tronte .
' ' B occ
~Le syndic ,
T signé HaURY.
- ' Hice le quinze pars
il neuf éent soixante ot un,
CAnnexd o la minugte dun
acte regh Pax le notaire soussi
gné, le seize mars mil neuf cent
soizxante ot un,
signd G. UA“TIN '

S~ ADDITIF AU CAHIML 0us unga E0

. Dve 5¢ erexdcution de la délibsration o
neuf navembr mil neuf cent soixante;

: Tent- :

mod;fication de la division duo

(%2}

di‘!

—

cinquiéme dtage, ‘ ‘

- Uhservatien cest faite, que
en dépit des interdictions restre 1gna=t la llbre disspo -
sition des mansardes par lear pro priétaire, il a dtéd
aux termes d'uun acte vecu par Maitre hthLTTﬁ 5E SAINT
JOSEPH le vingttrois-Jgnv1ev Bil uweuf cent trente neaf,
publid an premier hurean des nypothdgques de Lﬂcr vaelume
TCGY numdro 26, le pLCHlDl Ldvyier wmil neuf :enL trente
neuf, ‘

: Procédé & la division dn 1y
lot vingt cing dt cahier des chatges formé de sept man- |
sardes, en deux lots 27 ei 33; le lot 27 comprenant Ics
mansardes nuaméros 3, 4, et 5 et le lot 28 celles nunéros

Semyg role-




I 2‘ 6' Tc : !

de la divisicn dua cinquidme ¢

de ces nounveaux lots 27 et 28
“lots 29 4 32 inclus, et 39 et
du cahier des charges qui serag
& 38 incl us. :

fond du couleir, fagade sur cour, Tigurde au plan dn cin
quicme étage ci ann94L par une tel ite bleue et sous le

numéreo 27.

@t fond du coulsir ayant sa fagade sur la rue Cassind,

figuréde nu plan i joinl sang
; a J ,

ayant fagade sur la ra

Ie puméro 29 aun plan c¢i doint
¥ .

et cnisine, ar rde” sy la rue

rése ot le nnwméro 30 aun plan,

de .Ll.'. _
mnéro 31 et teinte verte,

cttisine, fagade sur la rue Ca

rosey au plan ¢i jokat ou elle

cuisine, ayant sa facade suvw
figurde sons teinte blene et
annexs;

facade sur La rue Bmmanue 1 Ph
verte et le numéro 34 au plan

tﬂge»s’entend de 1° nb;ugutlon

e Cassini,teintde en mauve et portant
i

1a rue Opssini, LTerﬂB an plan ci joint, sous le !

[

Si bien quec la modiiicaticl

@ i seront remplacds par les:
40 et 1’abrogation du 26 _
remplacé par les lots 33 o

Mansarde aw e cuisine an

Lot 30 A
Hansarde avec curisine,

teinte rose et le numéro 25,
Lot 31 ' '

T Hansarde avec guisine

IP

ot 32

Mansarde de deux pibces a

Casdni, figurant sous-teinte

el joint, ok
LOL 3;,} ) . . -
fiansarde avec suisine, fac

=2

[T

ot 34 o
Hlansarde de deux pi
ssini, figurde scus te
porte le nunmdro 32.
Lot 35 o . A
Hansarde de deux pidces et |
la rue Emmanuel Philiber: '
le numdre 33 auw plan ci

l‘“'

friey

tees et
izLn

Lot 30 : S

lansarde avec cuisiie, ayail
ilibert, figurde sous Lclﬁte ‘
ci joint,

Lot 37 : : : .

Lansaruc ave ¢ LElSlde, et




‘yant sa facade sur cour, et figurde au plan c¢i joint,

dgbwv ras ayant facade sur la rue Emnan”el Ph111berb; Figu .
rée sous teinte verte et le numéroe 35 au plan ci jroint,
- Lot 38 . ' ‘

ansarde pvece facade sun
1r une teinte ria e

._1

: . ki
cour, figurée au plam ci jeint, pa
et le numéva 36. '

Lot 39
Hansarde avec cn:slne. as

sons teinte verte el la numéro 37. ‘ £
Lot 40 ‘
) ) M1n5d1do avece GHlSlnE, C

avant s facade sur la cour, figurée an plan ci joint,
souns teinte rose et le numdro 33, , '
. - II.-ent PAR

: I
- 1%
seulement aux lets 29 & 40 ci dcssus désignds, §
________________ 4
: a) l’ﬂrtlclg_51" chapitre
Fer da cahier des crharges est abrogé et remnlacé par ce
qii suit: v Mg dey e ‘ |
. LT T Parties connmunes, seuls
ment aunx lots[29 4 4@ 1qu“'
| T Le palier du cinc idme
gdtage et le cgulnlr anes mansard S, _
o ' - Ces p"rtlcs commnlnf annaa
tiennent anx propridtaires des monsavdes dans les propar
tiens suivantes;
29 ° lot pour I3/1I75 emes
30 ° lot pour IS3/IT5 encs ’
31 ° lot pour IS5/I75 emcs
32 ° lot pour IB/I75 emes
33 ° lot pour IS5/IT5 emes
34 ° Lot pour IB/I75 cmes
35 © lot pour IB/ITS emes’
346 © lot pour I4/I75 enmes
37 © lot ponr IT/I7S emes
36 ¢ lot pour I0/I75 emes
3¢ ° lot pour IO /IT5 emes
40 © ot pour I12/I75 enmcs
" Ensanble ITJ/I7J emes
o ‘ .
. , b)-l’artiulc cing bis i
du chapitre quatre du cahler_des charges est &g &1BNCW1
‘ Honelfrole




modifigé en. consdquence.

¥

cwﬁlom,_sont;

nuel ?hilfbert,

-1les eosecaliers ot

o _ o o a) il est mjoutd un articl
seplt aw chapitre premierduy cahier des chorges ' : '

Avticle septibme

a

_ . L'entyée sur la vue Enum
le vestibule, le réduit pour la poubhclls

cages ¢'esceliers, los paliers;
' BElles somt rdéparties

par moitié entre les lots 2I 1 24inclus, et 29 & 40 1nclq

_ilgfgoncernaﬂt 1
dtablices au cahis
trois, chapitre
ies lots 09 a 40
a l'article six
est ci dessus 14

cing bis dua chap
premier, daz cahi
el conséquence;

charges inconmcan

ghhapitre pramier
comme suit:

semble des lots

charges communes

y contribuer, s

t..),-

]

La zépartition de la i
es
™

w04

se fera suivant le tableasu-inel us
nouvenu du cahier des chavges, tel qu
digé ;.

A0 i
) e [y + e
iots 21 a 24 se fera selon les vigles
des charges pour ces lots (Article
Premier) gelle de la moilid .concernant.

il .

: - b)Les articles trois ot
itre guatre et larticle trois du qha nvtr‘
g q

er des charges sont également medifides’

IVent~ Parties communes et

t & l'ensenble des lots de 1’7imwmeuble;
a) l'article premier dn

du calicr des charges est medifisd.

Les partiss comnunes &

sont e: ﬁg;ﬁggm en milliemes,
: b)Y en ce qui o ncerne
; A l'ensemble de 1’immeuble

1 1@5

les

Les lots 29 o 40 devront -

jvant la proportion dtablic ¢i dessous
20 ° 1ot pour I3/I.C0G°

30 ° lot poux I5/T,000°

.31 © lot pour I5/I.040C°

.
-




gue lide a une
laquelle devrs

hle de

203 0O 0O Gty

i

Lo B A N

lot
lot
lot
lot
lot
lot
lot
lot
lot

[+ 2> = T o T » B B « B - T o |

pouz

pour
pour
pour
pour
pour
poux
pour
poux

I8 /1.000¢e
IS/T.000°

'IS/I.GOOD
! “ :’('1.-‘
L.OOUD
I.0000
1.050G°
/1.0G600
1.0000'

E’!

Mi—i%—ﬂl——!tﬂ-lﬂl
e B I T
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veuLTIatlou des pa tles communes
lisée par 1l'assemblde des co propri

etqlres apries la vente deg la dernitre Aaansarde *“”chfa
—Avaent cette wodification du cahier des chavges, 1° applica
tion suivante:

Dbs la premiare cession
d’une mansa rde, le nonvean propyidtare Ga cette mansarde
versera. Wte participaticn aux charges communes & 1'ensam

propor tionnelklement an bfrveme |

Gy
ci dessus., L
‘ -La uiff irence entre la sosl_
me aiassi arr@tée et la gquote part qui lui awuraik inconmbd
d’apriés l’article prewier du» cahier des charges et 17 ar-
ticle six nouvear dudit cahier des chavrges, sera tant e
; 1a nouvelle vépartition des parties communess n'agtra pas ‘
E été rdégnlavisée, versde dans la calsse commnne b titre de
A F plus value, laquelle plus value sera utilisde selo: la
- A meillevre convenaice de la o propridtd;

tuels des
régine jusqu

é : , Suppression pavre ot
§ simple de. 1'alinda desx, du Parvagraphe "Hansardoes" de 1.
f article tyois de la scction premidre, du chapitre trois.
5 gu cahier des charges, interdisant de vendre les aman-~
sardes & d’antres que les propridtaires de eetke la wai
501, ' -
) Certifidé sincere et
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' Nice le quinze mars mil
neuf cent soixante st an,
‘ sigué i 5 MAURY
tpédition zollationnde Annexd a la winute d’un.
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“bre mil neuf cent soixzante j

et 5 et le lot 28 celles numéros I,2,6,7.

‘A4 32 inclus, et 39 et 40 et l'abrogation du 26 du eahier

ADDITIF AU CAHIER DES CHARGES

s

Dressé en exécutlion de la délébération du dix neuf novem-

Ient -

Modification de la division du cinguléme étage. 2;?f

Observation est falte, gque en dépit des in-
terdictions restreignant la libre disposition des mansar—
des par leur propridtaire, il a2 ét4 aux termes d'un acte
recu par Maitre GILLETTA DE SAINT JOSEPH le vini trois
janvier mil neuf cent trente neuf, publié au premier bu-
reau des hypoth&ques de Nice volume I00I numéro 26, le

premier f£évrier mil neuf cent trente neuf.

Procédé a la division da lot vingt ecing du
cahier des charges formé€ de sept mansardes, en deux lots
27 et 28, le lot 27 comprenant les mansardes numéros 3,4,

Si bien que la modification de la division
du cinguieme étage s'entend de l'abrogation de ces nou-
veaux s 27 et 28 gqul seront remplacés par les lots 29

des charges qui sera remplacé par les 1ds 3% & 38 inclus.

LOT 29

Mansarde avea culsine au fond du couloir,
facade sur cour,figuréde au plan du cingiéme étage ci an-
nexé par une teinte bleus et sous ' le numeéro 27.

IOT 30

. Mansarde avec cuisine, au fond du couloir
ayant sa fagade sur la rue Cassini, figurée su plan éi
joint scus teinte rose et le numéio 28.

LOT 3T

Mansarde avec cuigine, ayanit facgade sur la
rue Cassini, teintée en mauve et portant le numérc 29 au
plan ei-joint. , .

t

LOT .
LOT 32 ds deur pidces et culsine, fagade sur

Mangarde >bt A iy
la rue Cassini, §1gurant sous teintes rose et le numeéro 30 %j H
‘ _r_‘ |

au plen, ci-joint.

LOT 373

Mansarde avec cuisne, fagade sur la rue
Cagsini, figurde au plan ci-joint , sous le numeéro 31
et teint verte.
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dharg@a,gst;abrogé_etVrgmplacé par ee qui suilt @
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OT 34 . :

Mansarde de deux pidces et cuisine, facade
sur la rue Cassini,.figurée soug teinte rose, au plan ci-
joint ou elle porte le numero 32. )

Cd

[y

. LO® 35 s
. Mansarde de deux pikces et cuisine, ayant

sa fagade sur la rue Emmenuel Philibert figurde sous tein

blene et Le numérd 33 auw plan ei annexé 3

- . ‘Mensarde aveas cﬁisine, ayent fagade.sur 1la
wmmanuel Philibert, figurée sous teinte verte et ls numéy
34 au plan ci=Joint.

LoT 37
Mansarde avec cuisine; et débarras ayant
fadade sur lz rue Emmanuel Phillbert, figurée sous teintig
verte et le numéro 35 au plan ¢i-joint.
~ PLAN 38 . ' _
. Mansarde avec faga&e"sur“cour, figurée au Yy
ei-joint, par une .teinte mauve et le numéro 36.

L

LOT 39 _ N ;
Mansarde avec culsine, ayent sa facade sur

cour et figurée au plan ci-joint, sOUS teinte verte et lg
ﬂuméro 37. . i S |

at 40
. .Mangarde avec euisine, ayant sa Tagade sur

ia cour, figurde su plan oi-joint, sous teinte rose et 1€.

numére .38,

II. — ent PARTIES COMMUNES

éeuiemagt\aﬁx:lété'QQ b 40 ci dessus désignés,

2) 1'article six chapitre Ier du ceshier des

Tarties communes, seulement aux lots 29 &

40 inclus §
: :  Le palier du cinquidme étage et le counloir

‘mansardes,

priétaires des mansardes dans les proportions sulvantes

ST

Ces parties communes appartiennent aux proq-
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sade 25 9 lo% pour IF/17 emes &
1 e~ 30 ° lot pour I5/I7% emes
: . 21 9 Lot pour IS/I75 emes
B2 © 1at pour I%/I75 omen
33 © o4 nour I3/I7% emes
nk 34+8 1ot pour I8/I7H emoo

%5 ¢ 1o% pour IR/IT5 enes
3% © 1ot pour I4/I79 emes
37 © 1p% pour 17/175 emes
3 ¢ 164 pour I0/17H omes
% © 1ot powsr I/ITH emes

teln

e 5%
nuigﬁ o - 40 ° 1ot pour 12/375 emes
| Fnaemble 175/175 enes
It T BT
nt ' b) L'arsiclse eing hig 4nm chepltre ouaire 4R :
sinte | cahier deg charges o3t Armlenend naedlfid an oonadguence. x
i 171, - enl~ PARTINS COREURES y
au.y ' .. L'ensemble des 1oisil b 24 o 29 & 46 inelus.
o a) 11 est ajousd un articls sept au ohmplire
sur - nramler dn gzhier 68 ohaTLas «:
et 1& : . Arsicla séyg_%m@
 parbtics communes zu lots a7 & 24 inelusn, ot
25 5 A0 inclus, :
sur - - - .
et 14. . . B . Tes periias comounes L ov 1ot, sont 8
1 sntrde sur la ros fnnenvel Milibers, le
vestibule, e yddult pour 1a pouballe les aacnliors ot 0408
dtemcnllers, les pallers)
_ - ®les sond réparties par moliid entre los 1ot
2T 4 24 lnelus, 8% 2% &, 40 inelus. ‘
ta riépartiition de 1n medtid congernent lea
r des 14 2T B 24 oo fers selon len rogles Stntllies sn eabler
dea charsen HOUT ces 1o0%e (Ariicle irolis, chaplire Premier)
cells 4o 1o moitld congernRnd 1aa lohs P9 L 40 se fero
g & . guivant le tshlesn inclus B Buwbinle iz nouvess du cahler
des oharres, el gu'il est ci depoun radigd § e
doixr . . , ' ,
' 1) nLes sriicles trols et ging bis du chnple
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tes | hipr des ohargea Sond Laslement asdifijea en O0nAGQUANTH]
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IV ent - PARTIES COMMUNES et

charges incombant & 1l'ensemble des lots de 1l'immeuble ;

a) L'arﬁlcle premler du chapltre pemier du
canier des charges est moﬁlflm comme sult

i

Les D“ftles commanes )

-expflmees en mllliemeu,

-

1tensemble des lots sor

b} en ce qul concerna 1es chargev communes
a l'ensemble de 1‘immauble

; Tes lots 29

le proportion etahlle ci dessous-
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I5/I.000

18/T.000

18/1. 000
T4/ T .00

17/1.000
T0/T.000

TO/TL000

Iz/; 000
Pi/ g

- fette rﬁpartltlﬁﬁ bien
5veaullat10n des parties communes 1aquelle devra 8tre rdalisd
» co propridtaires apris,la vente de
- dernidre mansarde trouvera avant cette modlficathﬂ du czhie:
des ch rgess 1 appllcatlon sulvapte 3

0000 6 o 00 0 0o 0

'dO dev"ont v contrituer, sulvanﬁ

gutlide a une ‘nouvelle

ka

"Dig la pramlére cession d'une mansarde, le no

veau pro;fl;uuife de cetbe mansarde versera une participatio:
aux cnarges communes & 1'ensemble de 1'1mmeubla,“calculwe pT
portionnellement 2 bareme ci descus.

Ta différence entre la somme sinsi arrétde et

guote part qui lui aurait ingombd dtaprés l'ariticle premier
du cahier dep charges et 1'article six nouveau dudit cahier
des eharges, sera tant gue la nouvelle rupartltlon des parti

‘;COmmuﬂ@S n'aura pay ¢té rdégularisdée, versée dans la calgse C

Y mull‘.?
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titre de plue wvalue, laguelle plus value sera atlllse
ilon ia mellleure COTVenance de la co propriéte
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Tes partiss communes = l'enssmble des lots
erprimées en willidmes,

h) en ce quikbonco rme les charges COommUNes
5 1'ensemble de 1'immeubls -

Tes lots 29 & 40 devront y contribusr, sulvant
1a proportion établie ci dessouns 1

2 © lot pour I3/T.000 °

30 © 1@t pour I5/T OJD 0

3T o Lot pour I5/T. o

32 0 1ot pour I8/I.COG o

%% 0 1ot pmr I5/I.000 ©

54 ¢ lot pour IH/ILOOC °

) 55 0 lot pmur I8/I.000 .2 5

%5 © 1ot pour I4/T.000 °

%7 ¢ lot pour I7/T.000 ©

%S 0 lod pour TG/T.C0D @

59 o lot pour IO/I.0CO0 °

40 © pour 12/I.000 °
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guelide & une nouvelle
glle devra &tre rialisde
apriks,ls vente de  la

e modification du cahier

Dis laz premi®re cession d'une manserde, le nou-"1
vean propridtaire de cotte manssrde verssra ung participstion .
suz chargss Communes 5 1'enssmble de 1'immeuble, calculie pro— B!
pGrtloﬂnmllemeﬂt au bardmes ci dessus.’
o _ _ T4 différence entre Ea som
cuote pért qui lui aurait incombé ‘aprés
du gohier des charges ev 1 article six mou
des Fh‘”hea, sere tant oue la nouvelle ré
communes n'anra pas &te rirulerisds, Verss
mune & titre de plue va , laguelle plus va
16n le meillsure convensnce de la co propridtd ;
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. 29 o 1at pour I3/17 emes i
1 : B0 ° lob pour I5/I75 cmes ;
51 ° lot pour IS/I75 emes {
2 0 lg% pour IS/IT5 emas 5
5% 0 1ot pour I5/175 emes /
; 54+9 lot pour I8/175 emss
35 0 1ot pour I8/I75 emes ,
36 0 lot pour I4/175 emes |
57 0 1ot pour T7/I75 smes ’
35 0 1pt pour IO/IT5 emes
59 © 1ot pour 10/I75 emes :
Q

40 1ot pour T2/I75 emes

TEngemble I75/175 emes /

le. cing big du chapitre quatrs
£ =t

fié en congigusnce.
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tinueront d'8tre soumis: a

Ties prﬁ talres actuels des mansardes con-
itancien régime jusgu'd la cession

de leur nmansgardes,

V¥ ent =

itk o e

w Suporea31on pure et simple de l‘alln&a deux,
dn Uafagruphe "Meansardea" de lfarticle troig de la section
premitre, du chapitre trois du cahier des charges, interdi-
sant de vendre les mensardes & d'aubres que les prupridteires
de la maison.

Certifid sincdre et viéritable, W

NICE le guinze mars mil neuf cent soimante et un

signé M.5. HAURY

Annexé & la mintte d'un =zcte
recu par le noteire soussigné,
le meizge mars mil neuf cent
soizante et un

slgné G, MARTIN
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LP/AP
L'AN DEUX MILLE HUIT,
Le SEPT FEVRIER

PARDEVANT Maitre Philippe GUYOT de La POMMERAYE, Notaire
Associé soussigné, membre de la Société Civile Professionnelle titulaire d'un
Office Notarial sisa MENTON (Alpes-Maritimes) 40, rue Partouneaux ,

A COMPART

Monsieur Jean-Marc Albert BONTEMPS, gestionnaire, demeurant
professionnellement & NICE (Alpes-Maritimes), 25 rue Pertinax, agissant au
nom et pour le compte de:

_ La société dénommée TORDO SILVERI MARLAN, société anonyme
an capital de 38.112,25 €, dont le siége social est situé a4 Nice (Alpes-
Maritimes), 25 rue Pertinax, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de NICE sous le numéro 75 B 298 303 495 097 et ayant pour objet
I'activité de syndic de copropriétés, transaction- et gestion immobiliéres,
administration de biens, location.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Pierre

CREISSEN, Directeur général délégué de la SA TORDQ, aux termes d'une

- prociration sous seing privé en date a Nice, du 27 novembre 2007, dont
- l'original est annexé aux présentes aprés mention.

Ledit Monsienr CREISSEN nommé Directeur général delégué en vertu

de la délibération du conseil d'administration du 10 mai 2002, dont une copie
certifiée conforme 2 l'original est annexée aux présentss aprés mention.

Ladite société TORDO SILVERI MARLAN agissant en qualité de
syndic de I'immeuble situé i NICE (Alpes-Maritimes), 13 rue Cassini et 12 big:
Emmanuel Philibert ' '



2

Fonction 4 laquellé elle a été nommée en vertu dune décision de
l'assemblée générale des copropriétaires en date du 24 septembre 2007; une
copie du procés verbal certifiée conforme est annexée aux présentes apres
mention.

Ladite société TORDO SILVERI MARLAN ayant tous pouvoirs a
l'effet des présentes en vertu de l'assemblée des copropriétaires en date du 24
septembre 2007.

Ladite assemblée n'ayant fait l'objet d'aucun recours ainsi qu'il résulte
dun certificat de non recours délivré par la société TORDO SILVERI
MARLAN, en date du 23 novembre 2007, dont ['original est annexé aux
présentes aprés mention. :

LAQUELLE société TORDO SILVERI MARLAN es-qualite, a, par le

présent acte, déposé au NOTaire soussigne el 14 Tequis de Metire au Tang de 5es
minutes & la date de ce jour, afin qu'il en soit délivré tous extraits ou
expéditions qu'il appartiendra, les piéces ci-aprés concernant l'immeuble sis 4
Nice (Alpes-Maritimes) 13 rue Cassini et 12 bis rue Emmanuel Philibert,
cadastré section KO numéro 256 pour une contenance de 7a 57ca

L'original d'un acte établi par la société S.C.LI, société de contrble et
d'ingénierie immobiliéres & responsabilité limitée au capital de 7.500 €, dont le
siége social est 4 Nice (Alpes-Maritimes), Le Mogador, 1 rue Andrioli, impasse
Mercedes et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nice sous
le numéro 449 245 505,

Ledit acte approuvé par ladite assemblée générale des coproprietaires
en date du 24 septembre 2007 n'ayant fait I'objet d'aucun recours; ledit acte
contenant la mise & jour du Réglement de Copropriété de I'immeuble sis a

Nice, 13 rue Cassini et 12 bis rue Emmanuel Philibert, conformément 4 la loi
P SR T T [y FPRpo FATAT A W2 PN P IR LI N

D L O T IO O U U T I T T S T

Voulant et entendant que par les présentes cet acte produisent tous les
effets d'un acte authentique, comme s'il avait été établi originairement en la
forme notariée.

Pour se conformer aux prescriptions du décret du 4 Janvier 1955, le
requérant a établi, ainsi qu'il suit, la désignation compléte de l'immeuble et les
références de publication du réglement de copropriété initial. '

DESIGNATION

Sur-la—commmnne-de-NICE-(Alpes-Maritimes)-un-immeuble-élevé-sur—

sous sol et rez de chaussé de cing étages situé 13 rue Cassini et 12 bis rue
Emmanuel Philibert,

Figurant au cadastre renove de ladite commune sous les rererences
suivantes: section KO numéro 256 pour une contenance de 7a 57ca

REGLEMENT DE COPROPRIETE- ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Ledit immeuble a fait l'objet, savoir:




- d'un cahier des charges et réglement de copropriété suivant acte regu
par Maitre ROCHON, alors Notaire 4 Nice le 13 juin 1922 et transcrit au 1%
bureau des hypothéques de Nice le 7 aciit 1922 volume 142 numéro 2.

- d'un modificatif an cahier des charges et état descriptif de division
suivant acte regu par Maitre MARTIN,a lors Notaire & Nice, le 16 mars 1961 et
publié au premier bureau des hypothéques de Nice le 26 mai 1961 volume
3097 numéro 11 bis.

Ledit acte suivi d'un rectificatif suivant acte recu par Maitre MARTIN,
le 22 septembre 1961 et publié au 1° bureau des hypothéques de Nice le 13
octobre 1961 volume 3194 numéro 22.

- d'un modificatif 4 état descriptif de division suivant acte regu par
Maitre SERVAN, alors Notaire & Nice le 12 février 1985 et publié au 1%
bureau des hypotheéques de Nice le 6 mars 1985 volume 7558 AP numéro 10.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire 3 la formalité unique
d’Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et
réglementaires.

POUVOIRS
Le requérant donne tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires a fout Clerc ou Employé du Notaire soussigné,
en vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil,
cadastraux ou hypothécaires.

FRAIS
Tous les frais des présentes et de leur suite seront a la charge de la
coproprieté ainsi que le requérant s'y oblige expressément.

DONT ACTE EN TROIS PAGES.
La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le Notaire soussigné
qui les a fait signer.
LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES,
A Nice (Alpes-Maritimes), 25 rue Pertinax au siége du cabinet TORDO
SILVERI MARLAN
Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acte comprenant :

...................... - pages )] -
.................... - Tenvois (&)

rrevereenseneens = TOTS TILS (8)] b -
............ - lignes nulles ©

............ - chiffres nuls (9

- blancs bitonnés...[))
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« C.I. 13 CASSINI ET 12 BIS E.PHILIBERT »

ANNEXE A LA MINUTE D'UN &CTE

REGU PAR kE NOTATRE SOUSSsnE
NICE )

fat =

CAHIER DES CHARGES

ET

REGLEMENT DE COPROPRIETE

MISE EN CONFORMITE LOI S.R.U.
(13/12/2000)

Recgu par Me

Notaire 2

Le




EXPOSE

-1-
AUX TERMES d’un acte recu par Maitre ROCHON Notaire 4 Nice, le 13
juin 1922, transcrit au premier Bureau des Hypothéques de Nice, le 7 aoiit 1922,
volume 142 n®2.
1l a été dressé un cahier des charpges et réglement de copropriété préalablement 4 la
vente par locaux ef appartements d’une maison sise & Nice rue Cassini n°13 et rue E.
Philibert o°12.

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Un immeuble situé a Nice, 4 Pangle des rues Cassini et Emmanuel Philibert,
d’une superficie de sept cent trente métres carrés environ, figurant 4 Pancien cadastre
sous le numéro 141 section D, et actuellement an cadastre rénové de In ville de Nice
Section KO n°256, consistant en une maison élevée sur caves d’un rez-de-chanssée a
usage de magasins, de quatre étages carrés et d’un cinquidme étage mansardé, cour
attenante avec construction légére.

11 est borné A Iouest par la rue Cassini sur laquelle il porte le n° 13, au midi
par la rue Emmanuel Philibert, & 'Est par Mr Olivari ou ayants droit et au Nord par
Pancienne propriété Escoffier.

Un plan de chacun des étages et du rez-de-chaussée et des caves relate la
division de ladite propriété en vingt six lots comme suit :

COMPOSITION DES LOTS
CAVIS
Les caves son numérotées de un i huit mais sont attribuées aux lots numéros

un, trois, douze, treize, quinze, seize.

PARTIE DE LA MAISON RUE CASSINI

REZ-DE-CHAUSSEE

Premier lot
1.¢ premier lot comprend :

1.Un magasin ayant sa fagade sur la rue Cassini, une cuisine et un arriére-
magasin, une partic de la cour, telle quw’elle est déterminée au plan annexé i
P'acte d’origine de 1922,
Le tout figurant au plan du rez-de-chaussée par une teinte bleu clair

2.Le droit de passage pour accéder de Ia rne Emmanuel Philibert  la partie
de Ia cour ci-dessus.



3. les deux caves numéraos un et deux figurées au plan des caves par une teinte
blen clair.

Denxiéme lof

Le deuxiéme. lot comprend.:

Un magasin au midi du précédent aunquel il est contigu et ayant aussi sa
facade sur Ia rue Cassini,
Figuré au plan des rez-de-chaussée par nne teinte blen foncé

Troisiéme Jot
Le troisiéme lot comprend :

1. Un magasin au midi du précédent auquel il contigu et un arriérc magasin, ledit
magasin ayant aussi sa facade sur la rue Cassini.

2. La partie de cour en sunite de I'arriére magasin ci-dessus telle qu’elle est
déterminée an plan.

3. La remise au fond de cette cour mais non compris les water-closet,
Le tout figuré par une teinte verte an plan du rez-de-chaussée.

4, Le droit de passage pour aceéder de In rue Emmanuel Philibert 4 la partie de
Ia cour ci-dessus.

5. Les denx caves numéros trois et quatre figurées aun plan des caves par Ia teinte
verte.

Quatriéme lot
Le quatriéme lot comprend :
Un magasin au midi de I’entrée de la maison sar la rue Cassini et ayant sa

facade sur ladite rue et un arriére magasin lui faisant suite.
Figuré an plan du rez-de-chanssée par une teinte rouge.

Cinguitme lot

Le cingquiéme lot comprend :

“1. Un magasin an midi du précédent anquel il est contiga et ayant aussi
fagade sur la rue Cassini.
Z. Deux arriéres magasins Ini faisant saite, et ayant vue sur la rue
Emmanuel Philibert.
Le tout figuré an plan du rez-de-chaussée par une teinte jaune.

Sixiéme lot
Le sixieme lot comprend :

Un petit magasin an midi du précédent auquel il est contigu et ayant sa fagade
également sur la rue Cassini.



Figuré au plan du rez-de-chaussée par une teinte rouge.
Septiéme lot

Le septiéme lot comprend :

Un magasin au midi des deux derniers et auquel il est contigu situé i I'angle
des rues Cassini et Emmanuel Philibert et éclairé par ceite derniére rue par une
fenétre,

¥iguré aun plan du rez-de-chaussée par une teinte mauve.

PREMIER FFAGE

Le huitiéme lot comprend :

Un appartement eomposé de deux piéces situé au milien de ceux du premier
étage et ayant sa facade sur la rue Cassini.

Figuré an plan du premier étage par une teinte verte.

Neuviéme lot

Le neuviéme lot comprend :

Un appartement composé de six piéces, cuisine water-closet, an nord du
préeédent.

Figuré au plan du premier étage par une teinfe jaune.

Observation ici faite que dans ce lot n’est pas comprise la cave louée (3 Mr
Leblanc), en méme temps que cet appartement.

Dixiéme lot
Le dixiéme lot comprend :
Un appartement composé de cing pidces, cuisine, water-closet, au midi du

précédent, ) ‘
Figuré au plan du premier étage par une teinte ronge.

DEUXTEME ETAGE

Onziéme lot
Le onzitme lot comprend ;
Un appartement au midi de ceux dudit étage, composé de cing pigces, cuisine,

water-closet.
Figuré au plan du deuxidéme étage par uge teinte bleue.



Douziéme lot
Le donzidme lot comprend :
Un appartement an milien de ceux dudit étage, composé de trois piéces,
cuisine et water-closet.
Figuré au plan du deuxitme étage par une teinie jaune.
La cave numéro cinq figurée au plan des caves par une teinte jaune.
Treiziéme lot
Le treiziéme lot comprend :
Un appartement an Nord de ceux dudit éiage composé de six piéees, cuisine et
witer-clonset.
Figuré an plan du denxiéme étage par une teinte rose.

La cave numéro sept figurée au plan des caves par une teinte rouge.
TROISIEME ETAGE
Quatorziéme lot
Le quatorziéme lot comprend :

Un appartement au milieu de ceux dudit étage composé de cing pigces, cuisine
et water-closet.

Figuré muplan-dutroistéime-étagepar uneteinte blewclair:

Quinziéme lot
Le quinzidme lot comprend :

Un appartement an nord de cenx dudit éiage composé de cing piéces, cuisine
et water-closet. )

Figuré sur le plan du troisiéme étage par une teinte jaune.

La cave numéro six figurée au plan des caves par upe teinte jaune.

Le seiziéme lot comprend :
Un appartement an midi de cenx dudit étage composé de quatre piéces,
cuisine et water-closet et entrée.

Figuré an plan du troisitme étage par une teinte ronge.
La cave numéro huit figurée au plan des caves par une teinte rose.



QUATRIEME ETAGE

Dix septiéme lot
Le dix septi¢me Jot comprend :
Un appartement au milien de ceux dudit étage composé de cing piéces,
cuisine, water-closet et entrée.
Figuré au plan du quatritéme étage par une teinte bleue.
Dix huiti¢me lot
Le dix huitiéme lot comprend :
Un appartement au nord de ceux dudit étnge composé de cing piéces, cuisine,
water-closet et entrée,
Figaré au plan du gunatriéme étage par une teinte jaune.
Dix neuviéme lot
Le dix neuviéme lot comprend :
Un appartement au midi de ceux dudit étage composé de cinq piéces, cuisine
et water-closet.
Figuré au plan du quatriéme étage par une teinte rouge,
PARTIE DE LA MAISON RUE EMMANUELLE PHILIBERT
REZ-DE-CHAUSSEE
Vingti¢me lot
Le vingtiéme lot comprend :
Un magasin au rez-de-chaussée ayant sa facade sur la rue Emmanuel
Philibert et une porte sur la cour intérieure,
Figuré au plan du rez-de-chaussée par une teinte verte.
PREMIER ETAGE
Le vingt et uniéme lot comprend :
Un appartement situé au premier étage ayant sa facade sur la rue Emmanuel

Philibert composé de trois piéces, cuisine et water-closet.
Figuré au plan du premier étage par une ieinte blene.



DEUXIEME I'TAGE

Vingt denxiéme lot

Le vingt deuxiéme lot comprend :

L’appartement sitné au deuxidme étage ayant sa facade sur la rue Emmanuel
Philibert composé de deux pidces, cuigine et water-closet.
Figuré au plan du denxiéme étage par une teinte verte.

TROISIEME ETAGE
Vingt troisiégme lot
Le vingt troisiéme lot comprend :

L’appartement sitieé au troisiéme étage ayant sa facade sur la rue Emmanuel
Philibert composé de trois pigces, cuisine, water-closet et entrée.
Figuré an plan du troisiéme éiage par une teinte verte.

QUATRIEME ETAGE

Vingt quatriéme lot

Le vingt quatriéme lot comprend :

L’appartement situé au quatriéme étnge ayant sa facade sur la rue Tmmanuel
Philibert composé de trois piéces, cuisine et water-closet (une des piéces forme entrée).
Figuré an plan du guatriéme étnge par une teinte verte.

CINQUIEME RTAGE

MANSARDES

Vingt cinquiéme lot

Tevingt cinguigme lot comprend

Les sept mansardes situées an fond du couloir en entrant par Iescalier de la
rue Emmanuel Philibert, et au nord de celles de la maison.

Figurées au plan des mansardes par une teinte blene.
Vingt sixiéme lot
Le vingt sixiéme lot comprend :
Les six antres mansardes situées au commencement du couloir en entrant par

I’escalier de 1a rue Emmanuel Philibert au cabinet de débarras i c6té du palier de cet
escalier et water-closet.



Figurées par une teinte rose aun plan des mansardes.

REGEEMENT DE COPROPRIETE

Le comparant & qualités, a établi ainsi qu’il suit les droits de propriété de
chacun des futurs acquéreurs des lots dans 'immeuble sus désigné. Réglement déposé
chez Me ROCHON, Notaire 34 Nice le 13 juin 1922 et enregistré au Burean des
Hypothéques de Nice le 7 aoiit 1922, Volume 142 n°2.

DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 1
Parties communes i I'ensemble des lois ci-dessus.

Les parties communes 2 'ensemble des Iois ci-dessus établis dans ’immeuble
divisé comprendront :

La totalité du sol des parties constroites (exception faite du sol de la cour
intérieure comprise dans les premier et deuxiéme lots), tous les gros murs des facades,
des pignoons et de refend, les charpentes, Ia toiture, les tétes de cheminée, les ornements
extérieurs des facades, balcons et fenétres (mais nou compris les gardes corps,
balustrades, rampes, barres d’appuni des baleons et fenétres ni les persiennes et leur
accessoires), les canalisations de gaz, d’eaun et d’électricité (sauf cependant pour les
parties de ces diverses canalisations se trouvant i Vintérieur de chagque local ou
appartement et affectées & Pusage exclusif et particulier de chaque appartement) les
tuyaux de tout a I'égout, cenx d’éconlement des eaux pluviales (sauf pour les parties
intérieures A 1'usage exclusif et particulier de chaque appariement ou Jocal),

Et d’une maniére générale, toutes les parties qui ne sont pas comprises dans
les deux articles suivants ou affectées & I'usage exclusif de I'un des copropriéiaires
suivant ce qui va étre dit ci-aprés ou qui sont communes selon la Lot ou 'usage.

Ces parties communes appartiendront aux propriétaires des lots dans la
proportion ci-aprés :

au premier lot pour cing/centidmes 5/100°™
au deuxiéme lot pour quatre/centiémes . 4100
au troisieme lot pour cing/centiémes Sllﬂllf‘"‘
au quatriéme lot pour trois/centiémes 3/100°
au cinquiéme lot pour huit/centiémes g/100™"
au sixiéme lot pour un/centiémes 1/100°™
au septiéme lot pour trois/centiémes 3100
au huitiéme lot pour denx/centiémes 2/100%
au nedvigme lot pour six/centitmes 6/100°
au dixiéme lot pour quatre/centiémes 471007
au onziéme lot pour cing/centiémes 5/100°™
aun douzizme lot pour trois/centiémes 3/1007"



au treizigme lot pour cing/centiémes

au quatorzigme lot pour quatre/centiémes
au quinziéme lot pour quatre/centiémes
au seiziéme lot pour quatre/centiémes

au dix septiéme lot pour quatre/centiémes

5/100%
4/100°™
4/100°™
4/100°™
4/100°™

an dix neuviéme lot pour quatre/centiémes
au vingtiéme lot pour deux/centiémes

au vingt et uniéme lot pour trois/centiémes
au vingt deuxiéme lot pour trois/centiémes
au vingt troisiéme lot pour trois/centiémes
au vingt quairidme lot pour trois/centiémes
au vingt cinquiéme lot pour quatre/centiémes
au vingt sixidme lot pouy quatre/centimes

total égal, cent/centiéme

Article 2

Parties communes & I'ensemble des lots, huit 4 dix nenf inclug

EVTTI
4/100°™
2/100°™
3/1008™
3/100°™
3/100°™
3/100°™
4/100%™
4/100°™

100/100°™

Les parties commmunes senlement 3 Pensemble des lots huit & dix neaf inclus,

I’entrée sur la rue Cassini, le vestibule, le rédnit pour la poubelle, les

escaliers, la cage d’escalier, les paliers, couloirs et corridors.

L’ascenseur, sa machineries et accessoires,
La platine des pariophones sur rue
Le matériel du citble TV.

Ces parties communes appartiendront aux propriétaires desdits lots dans les

proportions ci-aprés :

an huitiéme lot pour denx/quarante neuviémes

au neuviéme lot pour six/quarante neuviémes

au dixiéme lot pour quatre/quaranie neuviémes

au onziéme lot pour cing/quarante neuviémes

au donziéme Iot pour trois/quarante neuviémes

au treiziéme lot pour cing/quarante nenviémes

an guatorzidgme lot pour quatre/gearante nenviémes
an guinziéme lot pour quatre/quarante neuvidémes
au seizieme lot pour quatre/quarante neuviémes

an dix septiéme lot pour quatre/quarante neaviémes
au dix huitiéme lot pour quatre/quarante neuviémes
au dix neuviéme Jot pour quatre/quarante neuviémes

total égal i Pentier quarante neuf/quaranie neuviémes

2/d9%
6/49°™
4/49'™
/495
3/49%
5/49tm
4149*=
4/49°™
4/49°™
4149°™
/49"
4/49F™

49/49°™



Article 3

Parties communes i ’ensemble des lois vingt et un i vingi quatre inclus

Les parties communes seulement A PPensemble des lots vingt ef un i vingt
quatre inclus comprendront :

L’entrée sur la rue Emmanuel Philibert, le vestibule (le droit de passage dans
ces entrées et vestibule étant réservé aux lots numéros un et deux) le réduit pour la
poubelle, les escaliers, les paliers, couloirs et corridors, ’ascenseur, sa machinerie et
accessoires, la platine des parlophones sur rue et le matériel du cible TV mais sealement
jusqu’nu quatriéme étapge inclus (’escalier et Ia cage d’esealier du quatriéme étage aux
mansardes appartenani exclusivement au vingt cinquiéme et vingt sixiéme lots).

Ces parties communes appartiendront aux propriétaires desdits lois dans les
proportions suivantes :

au vingt et uniéme lot pour trois/douziémes 3/12?"“
au viogt denxiéme lot pour trois/donziémes 3z
an vingt troisiéme lot pour treis/douziémes 3zt
an vingt quatriégme lot pour trois/donziémes 3127
total égal douze/douziémes 12/12%
Article 4

Parties communes senlement aux lots numéres 1, 3, 12, 13, 15 et 16

Les parties communes senlement aux lots numéros anm, trois, douze, treize,
quinze et seize.

La descente et les coulopirs des caves.

Ces parties communes appartiendront :

au premier lot pour denx/huitizmes 2."8?'ue
au troisitme lot pour denx huitiémes 2/8°¢
au douzidme Iot pour un/huitidmes /8™
au treizieéme lot pour un/huitidgmes 1/87
an quinziéme lot pour un/huitiémes /8%
au seizizme lot pour un/huitiémes 1/87
total égal i Pentier huit/huitiémes /g™
Article 5

Parties communes seulement anx lots un et trois

Les parties communes seulement aux lots n° Un et Trois sont :
Les portes d’entrée sur la cour par les rue Emmanuel Philibert et Cassini,
Ces parties communes appartiendront par moitié 4 chacun de ees lots.



Article 6

Parties commugpes seulement aux lots vingt cing et vingt six

(nouvenuxlots29-a4-40)

ARTICLE ANNULE PAR L’ACTE MODIFICATIF DU 16 MARS 1961 POUR
MEMOIRE
Article 7

Parties communes senlement aux lois vingt et un i vingt guatre et vingt cing, vingt six

(nouveaux lofs 29 & 40)

VOIR ACTE MODIFICATIF DU 16 MARS 1961 POUR MEMOIRE

-1I-

AUX TERMES o’un acte recu par Maitre Gabriel MARTIN, Notaire i Nice le
16 mars 1961, publi¢ au premier Bureau des Hypothéques de Nice le 26 mai 1961
volume 3097 numéro 11 bis.

A COMPARU :

Mudame Marie Antoinente BOUTHIOT, sans profession, demeurant & Nice, 13
rie Cassini, veuve de Monsieur André Vincent Emile MAURY.

De nationalité francaise,

Née & Nevers le cing juillet mil it cent quatre vingt dix-sept.

AGISSANT en qualité de syndic de Pinimenble sis i Nice rue Cassini numéro 13
et riue Emmanuel Philibert numéro 12 bis.

Fonction & lagquelle elle 0 & nommde par délibération de assemblée des
copropriétaires en date du dix novembre nil neuf cent cinquante sept.

Lagquelle préalablement an dépiit de piéces, objet des présentes, a d’abord exposé
ce qui Suit :

19 L'innneuble dénommé « STUDIO E COSTA » sis & Nice, quartier du Port,
rue Cassini muanéro 13 i Pangle de la rue Emmanuel Philibert sur laguelle il porte en

outre le numéro 12 bis, comprenant ;

Bitiment d’angle en facade sur les deux voles ci-dessus 4 nsage de commerce et
d’habitation élevé en fuible partie (deioe cents métres carrés ) sur caves et surplus terrain
plein d’un rez-de-chaussée, quatre étages carrds, cinquidme étage mansarde.

Conr avec construction légére :

D’une contenance superficielle de sept cent tremte metre carrés environ (730 m?,
anciennement cadastrée section D wonéro 141p confrontant au nord le donuze rue
Enunanuel Philibert, & Pest Ia rue Emmanuel Philibert, au sud onest la rue Cassini, au
neord ouest le onze bis rue Cassini.

A fait Pobjet d’un cahier des charges et réglement de copropriété dressé par
Maitre ROCHON, Notuaire i Nice, prédécesseur médiat du notaire soussigné, le treize Juin

¢
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mil neuf cent vingt devx et transcrit au premier bureau des Hypothéques de Nice, le sept
apiit mil nexf cent vingt dewx, volune 142 muméro 2.

29 Suivaut délibération en date du dix neuaf novembre mil neuf cent soixinte,
Passembide générale extraordinaire des copropriéiaires dudit immeuble a décidé
d’apporter diverses modifications an cahier des charges sus énonce, lesquelles consistent
en:

- L’autorisation donnée anx proprictaires des mansardes de vendre celles-ci par
unité,

- Une modification des parties conununes aux propridtaires des mansardes et
aiex propriétaires des lots vingt el un & vingt quatre inclus.

- Une nouvelle répartition des parties communes entre les propriétaires des
mansardes.

I.e mode de calcul de In contribution aux charges de copropriélé par les
propriétaires des mansardes.

- La conversion, en millitmes, des parties communes & Pensemble des
copropridtaires de Pimmerible.

Ceci exposé

La comparante a dépasé & Muitre MARTIN, Notaire soussigné, et Pa requis de
metire au rang des minutes en date de ce jour, pour qi’il en soit délivré tous extraits ou
expéditions qu’il appartiendra, ef en vue notamment de leur publication au premier
burean des Hypothéques de Nice, une copie certifice conforme du procés verbal de
Passemblée géndrale extraordinaire lenue le dix neuf novembre mil nenf cent soixante
par les copropriétaires de Pimmenble dont il s’agit, visée en Pexposé qui précéde, et
Puadditif au cahier des charges dudit inmeuble, dressé en exdcution de cette assemblée, et
certifid sincére et véritable ;

Ainsi que le plan, certifié sincére et véritable du cinguiéme étage de Vimmenble.

Lesquelles piéces, et le plan vont demeurer joints et annexés aioc présentes, apres
mention le constatant,

En outre, Padditif sus énoncé, emtrainant modification de la nomenclature des
lots qui résulte du cahier des charges, elle a requis, conformément aive prescriptions du
décret du sept janvier mil nenf cent cinguante nenf, le notaire soussigné de dresser un
dtar récapitulatif de cette modification.

Déférant & la réquisition qui précéde, le notaire soussigné a dressé un tablean
résumant les modifications apportées & la division en lots de Pimmeuble, en tenant
comple des indications supplémerntaires donmées par la comparante.

ANNEXES
1% COMPTE RENDU DE I ’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

DU _DIX NEUF NOVEMBRE MIL NEUF CENT SOIXANTEDE 14 CI 13 RUE
CASSINT ET 12 BIS RUE EMMANUEL PBILIBERT, A NICE;

Le dix neuf novembre mil neuf cent soixante, dans la salle du Café du Globe,
avenue Jean Jaurés, a Nice, les copropriétaires se sont réunis sur convocation de
Madame MAURY syndic.

Le syndic a dressé ln fenille de présence des copropridtaires présenis et des
mandmiaires des copropriétaires absents, dont les pouvoirs ont €té vérifiés.



Mounsieur MARIE accepte In présidence de Passemblée et Monsieur Honoré
COLOMAS assure les fanctions de secrétuire ;

Le Président aprés pointage des voix consiate :

Présents trente quatre pour cent de la propriéié,

Représentds, quarante sept pour cent de la propriété
Soit autotal quatre vingt un pour cent de la, pmpriéte’ {81%).

T Le quorum étant atteint, le Président proclame la séance ouverte & quinze henres
. dix.
Madame MAURY, syndic, donne lecture du procds verbol de la réunion du seize

- Juillet mil neuf cent soixanie ;

Adopté g Uunanimité

- Madume MAURY, syndic, informe Passemblée que pour la quatriéme fois, les
propriétaires sont invités a statuer sur Pautorisation anx propriéiaires des mansardes de
vendre leurs mansardes par unité.

Cette décision est mise anx voix :

L’mintorisation est donnée atix propriétaires des mansardes de vendre celles-ci
par unité;

Le cahier des charges sera modifié en conségquence.

Adopté i Punanimité des 81% de la copropriété.

Ordre du jour

Modification du cahier des charges en ce qui concerne notmnment les
mansardes et par suite la répartition des tantiémes.

Madame MAURY, syndic, informe Uassemblée que le réglement de copropriété
chapitre troisitme « Modification des choses communes » article premier précise ;

« Les choses communes détermindes commne il est dit plus hant, ne pourront étre
modifides sans le consentement de ln majorité des propriétaires & qui elles sont
CORNnLNeES.

Ladite majorité fixée par Ie chapitre quatriéme article trois, ponr les lots vingt et
un et vingt quatre, et chapitre quatre article cing bis, pour les lots vingt cing  vingt six, »
(nouveaix articles 14 et 17)

Elle propose les décisions suivantes :

- Les pmpn‘étaires des mansardes s’engagent tant pour ewc-mémes qie pour leur
acquérenrs éventuels, i participer aux frais d'entretien et de r:_:ﬁzctmn de ln cage

WIMMMMWHMIWJ: vestibile—et porie
d’entrée dudit escalier dans les mémes proportions que les lots vint et un & vingt quatre,
- Ceite décision est mise aioc voix ;
Et adoptée i I'unanimité des propriéiaires des lots 21 @ 24, 25 et 26.

Madame MAURY, syndic, demande & DPassemblée d’ndopter la nouvelle
répartition des charges en milliemes pour faciliter la répartition des charges des
mansardes par unite.

Adoptée g Punanimitd,

La nouvelle répartition des charges connmunes entre les mansardes est adoptée 8
Punanimité par les propriétaires des locaux mansardés.
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29 ADDITIF AU CAHTER DES CHARGES DRESSE EN EXECUTION DE 1A
DELIBERATION DU DIX NEUF NOVEMBRE MII NEUF CENT SOIXANTE

1. Modification de la division du cinquieme étage

Observation est faite, qu’en dépit des imterdictions restreignant la libre
disposition des muansardes par leur propridtaire, il a éié aux fermes d’un acte regu par
Muaitre GILETTA DE SAINT JOSEPH le vingt rois janvier mil neuf cent trente nenf,
publié au premier burean des lypothégques de Nice velume 1001 nwnéro 26, le premier

[évrier mil neuf cent trente neuf, procédé a la division du lot VINGT CINQ du cahier des
charges formé de sept mansardes, en dewx lots 27 et 28, le lot 27 comprenant les
mansardes nimndros 3, 4 et 5 et le lot 28 celles numérosd, 2, 6, 7.

Si bien gque la modification de la division dn cinguiéme éage s’entend de
Pubrogation de ces nouveanx lots 27 et 28 qui seront remplaces par les lots 29 i 32 inclus,
et 39 et 40 et Pabrogation du lot VINGT SIX du cahier des charges qui sera remplacé par
les lots 33 a 38 inclus.

Lot 29

Munsarde avec cuisine au fond du coudeir, facade sur cour, figurée au plan du
cinquiéme étage annexd a Pacte origingl par une teinte blene et sous le monéro 27.

Lot 30

Mansarde avec cuisine, au fond du coulpir ayant sa facade sur {a rue Cassini,
flgurde au plan du cinguiéme étage sous une teinie rose e le numéro 28,

Lot 31

Mansarde avec cuisine ayant sa fagade sur la rue Cassing, teiniée en manve et
portant le numéro 29 au plan.

Lot 32

Mansarde de dewx pieces et cuisine, fagade sur le rue Cassini, figurant sous
teinte rose et le numéro 30 au plan.

Lot 33

Munsarde avec cuisine, apant sa fagade sur la rue Cassini, figurée au plan sous
Ie numiéro 31 et teinte verte

Lot 34

Mansarde de deux pigces et cuisine, fagade sur la rue Cassini, figurée sous teinte
rose au plan oii elle porte Ie numéro 32

Lot 35

Mansarde de deic pidces et cuisine, ayant sa fogade sur ln rue Emmanuel
Philibert figurée sous teinte bleue et le numéro 33 au plan.



Lot 36

Munsarde avec cuisine, ayant sa fugade sur la rue Emmanuel Philibert, figurée
sous teinte verte et le numéro 34 au plan.

Lot 37

Muansarde avec cuisine et débarras ayant sa facade sur In rue Emmanuel
Philibert, figuréde sous teinte verte et le numéro 35 au plan.

Lot 38
Munsarde avec fagade sur cowr, figurde an plan, par une tfeinte mauve et le
numéro 36,

Lot 39

Mansarde avec cuisine ayant sa fagade sur conr, et figurée an plan sous teinte
verte et le numéero 37.

Lor 40

Mansarde avec cuisine, ayant sa facade sur la cour, figurde au plan, sous teinte
rose et le niuméro 38.

2. Parties communnes setlewient aux lots 29 i 40 ci-dessus désignes

A. Larticle six chapitre 17 du calier des charges dn 13 juin 1922 est abrogé et
remplacé par ce qui suit : '

Parties conununes, senlement aux lois 29 6 40 inclus {ex 25 et 26).

Le palier du cinquieme étage et le couloir des mansardes,

Ces parties communes appartiennent aiee propriéiaires des mansardes dans les
proportions suivantes :

29‘:’"‘ Iot pour 13/1 7f"
30°™ It pour 151757
317 lot pour 15175
32" 1ot pomir 1757
337" lot pour 15/175°™
347 lot pour 18/175%™
35" lot pour 18/175™
367" lot pour 14/1 75?"‘
377 lot pour 17175
38 lot pour 11 75‘:”“c
397 lot pour 10175
40°™ Iot pour : 12175

Total égal 173/175°™
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B. L'article cing bis du chapitre quatre dn cahier des charges est également
modifié en conségquence.

3. Parties commumes i 'ensemble des lots 21 a 24 et 29 a 40 inclus.

A. I est ajouté un article sept au chapitre premier du caliier des charges.
Article 7
Parties communes anx: lois 21 it 24 et 29 a 40 inclus.

Les parties cormmunes i ces lots sont :

Llentrée sur la rue Emmanuel Philibert, le vestibule, le réduit pour In poubelle,
les escaliers et cages d’escaliers, les paliers.

Elle sont réparties par moitié entre les lots 21 a 24 et 29 ¢ 40 inclus,

La répartition de la moitid concernant les lots 21 i 24 se fera selon les régles
établies au califer des charges pour ces lots (Article trois, chapitre Premier) celle de la
moitié concernant les Iots 29 i 40 inclus se fera suivant le tablean inclus a Particle six
nrouvean du cahier des charges, tel qu'il est ci-dessus rédigé.

B. Les articles trois et cing bis du chapitre quatre et Particle trois du chapitre
premtier du cahier des charges sont également modifids en conségquence. (nouveaux
articles 14 et 17)

4. Parties conumunes et charges incombant 4 Uensemble des lots de Uimmeuble.

A Larticle premier du chapitre premier du cahier des charges est modifié
comme suit
Les parties communes a Pensemble des lois sont exprimées en milliérnes.

B. En ce gui concerne les charges commumnes i Pensemble de 'inunerble,
Les lots 29 i 40 devront y contribuer suivant la proportion élablie ci-dessous :

29°™ lot pour 13/1000°™
307" lot pour 15/1000™
31*™ lot pour 15/1000°™
32°™ Iot pour 18/1000°™
33 lot pour 15/1000
34°™ lot ponr 18/1000°™
357 lot peur . 18/10000™
3 6‘"" ot pour . 14710000
37 lot pour 17/1000°™
38™ lot pour 10/1000°™
39°™ lot pour 10/1000™
407 lot pour 12/1606°

Total égat 175/1000F™

Ceite répartition, bien que liée & une nouvelle ventilation des parties communes,
Iaquelle devra &tre réalisée par Passemblée des copropriétaires aprés la vente de la



dernigére mansarde, trouvery avant cette modification du cahier des charges, Papplication

suivante !

Dés la premiére cession d’une mansarde, fe nouveau propriétaire de cette
mansarde versera une participation mux charges communes 4 Uensemble de Pimmenble,
calenlée proportionnellement an baréme ci-dessus.

La-différence-entre—la-somme—ainsi-arrétée—et-laquote-part qui_Iui_aurait
incombé d’aprés Particle premier du cahier des charges et Particle six nouveau dudit
calier des charges, sera tant que la nouvelle répartition des parties communes n’avra pas
été régularisée, versée dans ln caisse commune 4 titre de pius value, lnquelle plus virlue
sera utilisée selon Ia meilleure convenance de la copropriété ;

Les propridtaires actuels des mansardes contintieront d’étre soumis & 'ancien
régime jusqu’a la cession de leurs mansardes.

5. Suppression pure et simple de Palinda deux, du paragraphe « Mansardes » de
QUpPPressiy

Varticle trois de I section premidre, du chapitre trois du cahier des charges du 13 juin
1922 interdisant de vendre les mansardes & d’autres que les propridtaires de la maison

{nouvean chapitre 2 art 9-3).

TABLEAU RECAPITULATIF
anc. | drage compaosition des lots PC seules PC PC ensemble observations
n% mansardes | mansardes et immenble
lots lots 21, 22, '
23,24
26 5™ |\ Les 6 mansardes an 2/4 o /100 Annulé et remplacé par les
commencement fu Iots 33 @ 38 ci-apreés
condoir en entrant par
Pescalier rue Philibert,
(teinte rose au plan du c.
des ch.)
27 5 | mansardes n°3, 4 et 3 1/4 - 2100 Annilé et remplacé par les
provenant de la division lots 29, 30, 31 ci-uprés
du lot 25 du colier des Exlot 25
charges qui comprenait
les 7 mansardes au fond
du couloir en entrant par
Pescalier de la  rue
Philibert (teinte blene au
¢ des ch.)
28 5 |\ mansardes 1, 2, 6, 7 14 2100 annulé et remplacé par les
provenant de la division lots 32, 39 et 40 ci-aprés. Ex
du Iot 25 du cahier des lor 25
charges
29 5 | mansarde avec cuising | 13/175 137350 13(80/1000°™) | issu de In division du lot 27
(teinte bleue au plan) et 175 ci-dessus annnlé
n°z27 correspondant i la mansarde
1° 5 du plan annexé @ Pacte
Me GILLETTA précité
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ane. | dlage compuosition des lots PC seules PC PC ensemble observations
n' mansardes | mansardes et imunenble
lots lots 21, 22,

23, 24

30 57 | Mansarde avec cuisine| 15175 15/350 I5(80/1000°™) | issu de la division du lot 27
(teimte rose et n°28 an 175 ci-dessus annulé (n°4  an
plan) plan amnexé a  lacte

GILLETTA)

31 57 | mansarde avec cuisine | 15/175 13/350 15(80/1000°™) | issu de la division du lot 27
(teinte manve et n°29 an 175 ci-dessus annulé (portant le
plan) n°3 an plan annexé a Pacie

de Me GILLETTA sus visé}

3z 5" | mansarde avec 2p. cuisine | 18/175 18/350 I8(BO/I000F™) | issu de la division du lof 28
(teinte rose et n°30 du 175 ci-dessus annulé (mansardes
plan) portant les n°l et 2 au plan a

Pacte de Me GILLETTA)

33 5% | mansarde et cuisine 15/175 157350 15(80/1000°™) | issu de la division du lot 26
(teinte verte et n°3l1 au 175 ci-dessus mnnulé
plan) )

34 5™ | mansarde 2p. cuisine | 18/175 18330 13(80/1000°™) | issu de la division du lot 26
(teinte rose et n°32 du 175 ci-dessus annnlé
plan)

35 5 | mansarde de 2p. cuisine | 18/175 18/350 18(80/1000°™) | issu de la division du lot 26
(teinte blewe et n°33 du 175 ci-dessus mnulé
plan}

36 5™ | mansarde avec cuisine | I14/175 14/350 L4(80/1000F™) | issu de la division du lot 26
(teinte rose au plan et 175 ci-dessus annulé
n°i4)

37 5 | mansardes avec cuis. et| 17/175 17/350 17(80/1000°%) | issu de la division di lot 26
débarras (teinte verte sur 175 ci-dessus annulé
le plan et n°35)

38 5™ | mansarde (teinte mauve et | 10/175 10/350 10¢80/1000F™) | issu de la division du lot 26
n°36 au plan) 175 ci-dessus annulé

39 5 | mansarde et cuis. (teimte | 10/175 10/350 10(80/1000°™) | issn de la division du lot 28
verte et n°37 du plan) 175 ci-dessus annulé (mansarde

portant le n®7 un plan acte
GILETTA}

40 5 | munsarde avec cuisine| 12175 127350 12(80/1000°™) | issu de la division du lot 28
(teinte rose au plan et 175 ci-flessus annulé (mansarde
n°3f) poriant le n°6 an plan

annexe a Pacte de Me
GILLETTA sus énoncé)
- 100 -

AUX TERMES d’un acte regn par Maitre Gabriel MARTIN, Notaire i Nice Ie
16 mars 1961, publi¢ an premier Bureau des Hypothéques de Nice Ie 13 octebre 1961,

volume 3194 numéro 22.




A COMPARU

Madame Marie Antoinette BOUTHIOT, sans profession, demeurant i Nice, 18
boulevard Joseph Garnier, veuve de Monsieur André Vincent Emile MAURY.
Née it Nevers le 5 juillet 1897

Agissant-en-qualité-de-syndic-de-Pinumeuble-sis-a-Nicerrue-Cassini-n°l3-et-rue

Emmanuel Philibert n°12 bis, fonction & laguelle elle a été nommée par délibération de
I’Assemblée des copropriéiaires en date du dix novembre mil neuf cent cinguante sept.

LAQUELLE a d’abord exposé ce qui suit

Par acte du seize mars mil nenf cent soixante ef un, le notaire soussigné,
requis par la comparante, a notarnment constat le dépdt an rang de ses minutes des
pitces suivantes intéressant la copropriété de Pimmenble précité sis @ Nice, 13 rue
Cassini et 12 bis rue E. Philibert, comprenant cour avec consiructions légéres et un
Bitiment @ Pangle des deux voies, élevé partie sur caves, partie sur terre-plein d’un rez-
de-chaussée et cing étages, le cinquiéme étant mansardé, le tout cadastré section B
n°I41p.

Soit :

1°) Une copie du procés verbal de In délibération de I'Assembiée des
copropriétaires tenue le dix newf novembre mil neuf cent soixante,

29 Et le modificatif an cahier des charges de Uimmeuble qui avait &té établi
par Maitre ROCHON, prédécessenr médiat du notaire soussigné, le treize juin mil neuf
cent vingt dewx et franserit au premier bureau des Hypothéques de Nice le sept aofit
suivant, volume 142 n°2, dressé en exdention des décisions prises par PAssemblée dont
il vient d’étre question ; décisions parmi lesquelles figure In suppression pure et simple
du paragraphe du cahier des charges interdisant la vente des mansardes & d’antres que
les copropriétaires de In maison, lenr cession pouvant étre désormais librement et
indifféremment consentie anx copropriétaires ou a des non copropriétaires.

Ceci exposé, .
Il est passé i la déclaration rectificative, objet des présentes.

RECTIFICATION 4 L’'ACTE DE DEPOT
DUSEIZE MARS MII. NEUF SOIXANTE ET UN

Madame MAURY déclare par les présentes que c’est @ lort et par erreur si
dans la copie du procés verbal des délibérations de PAssemblée sus visée remise a

Maitre MARTIN, notaire soussigné, el déposée conune H vient d’étre indiqué Ie seize
niars mil nenf cent soixmute ef wn, an rang de ses mines,

II 0 été omis de rapporter la décision des copropridiaires autorisant la cession
des mansardes & foute personne qu'elle soit on non copropriétaire de Pimmeuble et
supprimant en conséquence purement et simplement le paragraphe du cahier des
charges énoncant cette interdiction.

A Pappui de cette déclaration, elle a représenté an notaire soussigné une
nowvelle copie du procés-verbal de la délibération dont il s’agit.

Laguelle piéce, certifide sincére et véritable par Madame MAURY demenrera
annexeée i Pacte original aprés mention
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AUX TERMES d’un acte recu par Maitre Miclhel SERVAN, Notaire & Nice le
12 février 1985, publié au premier Burean des Hypothéques de Nice le 6 mars 1985,
volume 7558 AP nwunéro 10 par lequel,

Monsienr Guy André Octave MAURY, refraité, demeurant i Nice, 60 chemin du
Vallon Barla, veuf non remarié de Madame Anne-Marie Paulette POMIAN,

Né i Bordeaux (Gironde) le 28 avril 1918.

VEND & :

Monsieur Paul Marius MAISTRE, conseil juridique et fiscal, demenrant & Nice,
15 avenue Georges Clémenceaun, Résidence Parc de IEscurial, divorcé non remarié de
Madame Héléne Thérése Pierrette FARAUT suivant jugement rendu par le Tribunal de
Grande Instance de Nice le 29 novembre 1983, mentionné en marge de son acte de
naissance le 22 avril 1983,

Né a Nice le 7 février 1931,

Les biens inunobiliers dont la désignation suit,

Préaleblement @ cette vente concernant une partie dn lot n® ONZE d’un
immenble situé & Nice, 13 rue Cassini, dont Monsieur MAURY entend conserver le
surplus, les parties ont établi de In maniére suivante le modificatif & Pétat descriptif de
division dudit immeuble.

MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
DESIGNATION DE L'ENTIER IMMEUBLE

Un immeuble & nsage de commerce et d*liabitation sis i Nice (dipes-Maritimes),
13 rue Cassini, & Pangle de la rue Enunanuel Philibert, ot il porte le nwméro 12 bis,
comprenant : .

- Bitimemt d’angle en facade sur les deux voies & usage de commerce ef
d’habitation élevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de quatre éfages, cinquitme étage
mansardeé.

- Cour avec construction légére.

porté au cadastre rénové de ladite commnune section KQ numéro 256 bati « 13
rue Cassini» (12 bis rue Emmanuel Philibert), d’une superficie en sol de 7 ares 57
centiares, anciennement cadasiré section B numeéro 141 p,

Ayant fait Pobjet :

- D’un cahier des charges avec réglement de copropriété dressé par Mafire
ROCHON, alors notaire it Nice, le 13 juin 1922, transcrit au premier bureau des
hypothéques de Nice le 7 aoidit 1922 volrune 142 miméro 2.

- D’un modificatif andit cahier des charges déposé au rang des minutes de
Muaitre MARTIN, alors notaire & Nice, le 16 mars 1961 publié au premier bureau des
Hypothéques de Nice le 26 mai 1961 volume 3097 numéro 11 bis.

- D’'un rectificatif dressé par ledit Maitre MARTIN le 22 septembre 1961 prblié
au prentier burean des Hypothéques de Nice le 13 ociobre 1961 volume 3194 numeéro 22.
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DESIGNATION DU LOT A DIVISER

PARTIES DIVISES :

Un réduit situd sous Pescalier de la rue Enunanuel Philibert au rez-de-chanssée.

Et-un-appartement-sis-awdewxiéme étage dont ln porte d’entrée_est 4 gauche en

montant Pescalier partant de la rue Cassini se composant de : hall d’entrée, dégagement,
cing pidces, cuivine, penderie, water-closet et débarras. '
Formant le lot numéro ONZE du cahier des charges avec réglement de
copropridté sus énoncé.
Observation foite que P'uppartement donf s’agit comprend en ontre, une petite
piéce obscure sans lumigre, & nusage de salle de bains, et les accessoires d'une salle de
bains.

PARTIES COMMUNES.:

Et les CINQ/CENTIEMES (5/100% indivis du terrain et des parties commiunes
du biitiment.
Telles que ces parties communes seront décrites et déterminées dans le celier

’

des charges avec rdglement de copropriété précité.

Le lot n° ONZE ci-dessus désigné est divisé en denx nonveaie lots devant porter
les nianéros QUARANTE ET UN et QUARANTE DEUX, et par voie de conséquence, le
lot n® ONZE est annulé.

DESIGNATION DU LOT N° QUARANTE ET UN :

Un appartement situé au deuxiéme étage dudit inuneuble, comprenant deux
pitces principales, avec hall commuut avec Pappartement contign.

Avee un réduit sitné sous Pescalier de ln rue Emmanuel Philibert an rez-de-
chaussée.

Et le UN/CENTIEME indivis du sol et des parties communes dudit batiment.

DESIGNATION DU LOT N° QUARANTE DEUX :

Un appartement situé au deuxiéme étage dudit immenble, comprenant quatre
piéces principales, cuisine, salle de bains, water-closet, avec hall commmum  avec

1 apiriEienT COtgIL

Et les QUATRE/CENTIEMES indivis du sol et des parties communes dudit
bitiment.

PLAN

A présentes est demenré annexé un plan dudit appartement a Péchelle de 0,01
dressé par Monsienur MALAUSSENA, architecte a Nice,
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TABLEAU RECAPITULATIF

Le tableau récapitulatif réswmant lesdites modifications est établi ci-aprés :

N°du lot Bitiment | Etage Nature du lot Quote-part Concordance
Escalier
11 Unique 2 Appartement 5/100° divisé en 2 lois et supprimmé
41 " " Appartement 1/100° Partie ex ot 11
42 " " Appartement 4/100° Particexlot 11
-V-

CES FAITS EXPOSES ; il est donc passé i Pacte rectificatif conformément
aux dispositions de la Lol n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 (LOI SRU) et des texies
subséguents,

Dorénavant, les copropriétaires devront respecter le réglement suivant qui
annudle ef remplace tout réglement antérieur.

I est ici précisé que les novations relatives & ou anx dits actes antérieurs sont
présentés en caractéres italigues.

OBJET DU NQUVEAU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement est dressé conformement anx dispositions de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 modifide par les lois postérieures, et du décrei n° 67-223 du 17 mars
1967 modifié par les décrets postérienrs dont le dernier en date n® 2005-240 du 14 mars
2005, portant réglementation de ladite loi, dans Ie but :

1°) De mettre i jour la désignation et Vétat descriptif de division de U'immenble
conformément aux dispositions de Uarticle 8 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1 965.

2° De définir les diverses catégories de charges conformément & Particle 10 de
la Ioi n°65-557 du 10 juillet 1965 et de Particle 1 du décret n°67-223 du 17 mars 1967
précité, de déterminer les parties communes affectées a Pusage collectif des propriétaires
et les parties privatives affectées a Pusage exclusif de chaque propriétiire.

3% De fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux
composant Pinmeuble, tant sur les choses qui seront leur propriéé privative et exclusive
que sur celles qui seront communes.

4% Dorganiser Padministration de Pimmeuble en vue de sa bonne tenue, de son
enfretien, de ln gestion des parties communes et de la participation de chagque
copropriétaire au paiement des charges.

5°) Et de préciser les conditions dans lesquelles le présent réglement pourra dtre
modifié et comment seront réglés les litiges awxquels son application pourra donner lien.

Ce rdglement de copropriété et toutes modifications qui lui seraient apportées en
respectant les conditions prévues par Uarticle 26b de In loi n°65-55 du 10 juillet 1965
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seront obligatoires pour tous les propridtaires d’une partie quelconque de immeuble,
leurs ayants droit et leurs apants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriéré
tel que le prévoit le titre II du Livre II du code civil, pour les nus-proprictaires et
usufruitiers et tous bénéficinires d’un droit d’usage et d’habitation). Il fera la loi
commune i laquelle ils devront tous se conformer. '

1l ne peut, conformément aix prescriptions de article 8 de In loi n® 65-357 du
10 Juillet 1965 imposer aucune restriction anx droits des copropriétaires en dehors de
celles qui seraient justifides par la destination de immenble telle qu'elle est définie aux
actes par ses caractéres ou sa situation.

Tout ce qui n’est pas prévu par le présent réglement restera rdgi par le droit
commun, & défant de décisions particuliéres prises par Uassemblée générale dans les
conditions légales.

CHAPITRE L

PARTIES APPARTENANT EXCLUSIVEMENT A CHAQUE
PROPRIETAIRE QU PARTIES PRIVATIVES

Chacun des futurs acquéreurs de la maison sus désignée aura la propriété
exclusive et particuliére des parties de maison comprise dans Ie lot par lui acquis,
suivant désignation ci-dessas établie pour chacun des lots séparément.

Article 7

Les locanx et espaces qui, aux termes de U'état descriptif de division ci-ttpres dtabli,
sont compris dans la composition d’un lot sont affectés @ Pusage exclusif du propriétaire
du lot considéré et, comme tels, constituent des « parties privatives ».

Il en est de méme pour les accessoires desdits locanx, tels que, notanunent @

- les carrelages, dalles et, en général, tous revétements ;

- les plafonds et les parquets (it Pexception des gros euvres qui sont « parties
conmunnnes ») ; ‘

- les eloisons intérienres avec leurs portes ;

- Ies portes palieres, les fendtres ef portes-fenéires, les persiennes, volets, stores
et rideatoe roulants, les appuis de fenétres, les balcons particuliers, les garde-corps,
balustrades et barres d°appui des balcons, ainsi que le revétement de ces derniers ;

- Ies endnuits des gros murs e cloisons séparatives ;

Ies canalisatipns iniérizitres, les radiatenrs de chauffage ;

L

fesInsratimions samitmres dessaflesde-bainsdes-cabinets-fe-toileties etwater

closets ;

- les installations de Ia cuisine, éviers, etc. ;

- Ies placards et penderies ;

- Pencadrement et le dessus des chemindes, les glaces, papiers, fentures et
décors ;

- et, en résumé, tout ce qui est inclus a Pintérienr des locanx, In présente
désignation n’étant qu’énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropridinire.

Les séparations entre les appartements, quand elles ne font pas partie du gros
@nvre, et les séparations des caves sont mitoyennes entre les copraprietaires voisins.
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Pour Papplication des dispositions du réglement de copropriété énoncées ci-
aprés, sent assimilés aux parties privatives les espaces dont la jouissance exclusive est
rdservde d un copropriéiaire déterniné,

CHAPITRE 11

DESTINATION DE L'IMMEUBLE ET USAGE DE SES PARTIES

Article 8

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Llimimeuble est destiné & Pusage d’habitation. Toutefois les boutiques situées au
rez-de-chaussée et formant les lots minmnéros 1 6 7 et 20 paurront étre utilisés q usage
commercinl

Article 9

Division des locaux et appartements

1. REZ-DE-CHAUSSEE

Chaque propriétaire des locanx, magasins et autres du rez-de-chaussée aura
la faculté de diviser lesdits locaux en plusieurs locaux mais malgré Ia division desdiis
locaux, il ne pourra &tre ouvert de portes nouvelles on ouvertures sur les enirées et
vestibules, ni créé de nouvelles fenétres ou autres ouvertures dans les murs extérieurs,
sauf touiefois I’acquéreur du troisitme lot qui aura le droit d’ouvrir une porte dans le
mur séparant son arriére magasin de la partie de cour comprise dans ce lot.

2. APPARTEMENTS

I est interdit & chague propriétaire des appartements de diviser son
appartement en plusieurs appartements, la maison ne devant servir dans 'intérét des
futurs acquéreurs qu’a des loyers d’une certaine importance,

3. MANSARDES

Les propriéinires des mansardes auront la faculté d’y faire tous les
chapgements et divisions qui leur conviendront mais sans nuire en quoi que ce soit, soit
i Ia solidité des murs ou de la toiture, soit nux appartements du quatriéme étage et ce
dans les conditions du 1*" alinéa de ’article dix du présent chapitre.

La cession de mansarde i foute personne copropriétaire dans Uimmenble ou non
st autorisée.
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Article 10

Usage des parties privatives

Chacun des copropriétaires anra le droit de jouir comme bon Iui semblera des

parties-privatives.comprises.dans.son lot, i la condition de ne pas nuire aux_droifs des

autres copropriétaires et de ne rien fiire qui puisse, soit compromettre In solidité de
Pimmeuble, soit porter atteinte & sa destination, et sous les réserves qui vont étre ci-aprés
Jormulées.

a. Qccupation ot usage des locaux et appartements

Les locaux et appartements ne pourront étre occupé que par des personnes de
bonne vie et meeurs qui devront veiller & ne rien faire ni exploiter aucun commerce qui
puisse nuire 4 Ia honne tenue de la maison.

Les copropriétaires et ocenpants devront veiller & ce que Ia tranquillité de
Pimmenble ne soit, & aucun moment, troublée par lenr fait, celui des personnes de leur
famille, de leurs invitds, de leurs clients on des gens i lenr service,

a-1- Le rez-de-chaussée

1. Bien que le rez-de-chaussée soit & usage de commerce et indusirie, il ne
pourra jamais y étre établi,

a. Aucun établissement dzngereux, insalubre ou immoral.

b.Aucun établissement qui par son bruit, Podesr ou les émanations
pourraient nuire aux voisinas notamment scierie mécanique, dépot on magasin de bois
et charbons, de chiffons, d’essence ou de pétrole.

¢. Aucun hitel meublé ou location en meublé

d. Aucun café chantant, café concert, cinématographe, salle de bal ou de
danses, de spectacle de réunions publiques, ni établissement de nuit.

e. Aucune blanchisserie, ou établissement de bains.

f. Aucun hdpital, maison de santé, maternité, sage-femme prenant des
pensionnaires, cliniques, établissements de désinfection. :

g. Aucune poissonnerie.’ '

2-Trestformellement-prescritque lesclientset-persomels me-pourront-passer
dans le vestibule de ’entrée donnant sur les rues Cassini et Philibert, ’accés des
boutigues magasins et locaux commercinux et industriels devant avoir lien uniquement
sur la Tue gui servira A entrée et i la sortie des marchandises, caisses et autres objets
i I'usage de ces commerces i Pexclusion des portes donnant sur les vestibules des
entrées sur les rues Philibert et Cassini, sauf le droit de passage accordé aux lots un et
trois par te vestibule et Pentrée donnant sur la rne Emmanuel Philibert ainsi qu’il va
étre rappelé ci-aprés.

3. Plus spécialement en ce qui concerne I'entrée, la sortie des marchandises,
caisses ou objets de guelque natare qui soient dans les arriéres magasins, caves,
remises et parties de cour, comprises dans les lots numéros un et trois, ces entrées et
sortie ne pourront jamais se faire par le vestibule de I'entrée donpant sur la rue
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Cassini mais par la porte sur ladite rue des magasins ou par Penirée et le vestibule de
la partie de maison donnant sur la rue Emmanuel Philibert dans lequel passage a été
réservé audit lots numéros un et trois & cet effet.

4. Dans le cas d’installation de commerce nécessitant 1’établissement de fours
A cuire, ces fours devront étre établis de fagon i éviter tout danger d’incendie et sans
qu’il puisse en résulter une géne pour les autres propriétaires, notamment en ce qui
concerne 'incommodité pouvant résulter de la chaleur de la fumée.

Ces fours seront construits sous Ia surveillance de I’ Architecte de 'immeuble
dont les vacations seront supportées par le propriétaire qui fera exécuter les travaux.

5. Dans le cas ol les commerces et industries qui seront exploités dans
Pimmeuble consisteraient un risque d’incendie plus grave ou réputé tel par les
Compagnie assurant 'immeuble, que ceux ci-dessus désignées, I'augmentation des
primes qui en résulteraient pour I’'immeuble, serait supportée par les propriéfaires des
locaux o se trouveraient les commerces on industrles constituant des risques
aggravants chacun en raison de Ia gravité de son propre risque.

6. Les personnes occupant le rez-de-chaussée pourront y faire mais senlement
devant la fagade tous étalages en se conformant aux réglements administratifs, mais
sams pouvoir empécher aucunement” le libre accés 4 la maison, A cet effet les
propriétaires des magasins des lots trois et quatre, ne pourront faire d’étalage ni
déposer quoi que ce soit au-deld d’une ligne perpendiculaire au mur de la fagade sur
rue et supposée tirées i soixante dix centimétres de I'arréte de ce mur i droite de la
porte d’entrée de la maison, sur Ia rue Cassini.

a-2- Les appartements

1. En ce qui concerne les appartements et mansardes, ils devront étre occupés
bourgeoisement ou servir A des professions libérales ne devant jamais géner en quoi
que ce soit les propriétaires voisins.

2. Pour le cas oil il serait exercé une profession libérale, une simple plaque de
marbre de trente centimétres sur vingt cing au maximam pourra éire placée prés de la
porte d’entrée sur Ia rue pour indiguer Ia profession exercée.

1l ne pourra en cutre jamais y étre établi :

4. Aucun établissement insalubre, dangereux, incomimode ou immoral.

b.Aucun établissement indusiriel ou commercial comportant Pemploi de
moteurs.

c. Aucun établissement qui par som bruit, Podeur ou les émanations
pourraient nuire aux voisins, :

d. Aucun hitel meublé ou location en meublé

e. Aucun café chantant, café concert, cinématographe, salle de bal ou de
danses, de spectacies ou de réunions publiques, ni aucun établissement de nuit.

f. Aucune blanchisserie ou établissement de bains.

g-Aucun hdpital, maison de santé, maternité, sage-femme prenant des
pensionnaires, cliniques, étnblissements de désinfection

Rien ne s’opposera i ce que denx ou plusieurs industries en chambre ou
professions libérales de méme nature soient exercées dans les appartements.
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b, Location

Les copropridiaires pourront louer lenrs appartemnents comme bon leur semblera,
i la condition gue les locataires respectent les prescriptions du présent réglement.

Les baiex ou engagements de location devront imposer aux locataires Pobligation
de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

Les copropriétaires resteront personnellement garanis et responsables de
Pexéeution de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de lpcation aura ét¢ consenti, le copropriétaire
devra, dans les quinze jours de Pentrée en jonissance du locataire, en aviser le syndic par
lettre recommuardée.

La transformation des appartements en chambres meublées destindes & étre
londes & des personnes distinetes est interdite, mais la location non prafessionnelle en
menblé d’appartements entiers est auiorisée,

¢ Bruis

L'wiitisation d’appareils andiovisuels ne doit pas entrainer de bruit perceptible par les
VoIsits.

Tous bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la franquillité des
occupants, est formellement interdit, alors méme q’il aurait lien dans intérienr des
appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire on laisser faire avcun travail avec on sans
machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature & nwire i la solidité de
Uinuneuble ou i géner leurs voisins par le bruit, Podenr, les vibrations ou auifrement.

d  Animaix

Les animaux, mémes domestiques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible sont
interdits. Les chiens et chats sont toldrés, dtant entendn que toutes dégradations cansées
par eux resteront i la charge de leur propriétaire. En aucun cas, les animaux ne devront
errer dans les parties canmunes,

Les propridtaires de chiens susceptibles d’Btre dangerenx (de premiére on
denxiéme catégorie selon Particle 211-1 du Code rural) devromt étre obligatairement
muselds ef tenns en lnisse dans les parties commimes.

e. Utilisation des fenétres et balcons

I ne pourea-étre-dtendn-de linge aroc fenétres et balconsnucun-objet ne pourra
étre posé sur le bord des fenétres et balcons. Les vases @ flenrs devront éfre fixés et
reposer sur des dessous élanches, de nature 4 conserver Pexcédent d’ean, pour ne pas
détériorer Ies nurs ni incommeoder les voising ou passants.

On devra se conformer arx réglements de police pour baitre ou secouer les tapis.

Il ne pourra &tre établi sur les facades des appartements, aucun auvent, tente,
toile, marguise, store extérieur et généralement rien qui changer en quoi que ce soit
I’aspect des fagades ou détruire ’harmonie ou Puniformité de la maison.

f. Harmonie de Pimmeuble
Les portes d’entrde des appartements, les fenéires et persiennes, les garde-corps,

balustrades, rampes et barres (’appui des balcons et fenéires, méme la peinture et, d’1me
s jy Ipp P
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fagcon générale, tout ce qui contribue & Pharmonie de Pensemble, ne pourront étre
modifiés, bien que constituant une « partie privative », sans Uantorisation de I'assemblée
générale,
Le tout devra étre entrelenu en bon étal et anx frais de chacun des

coprapriétmires. _

1 en sera de méme pour les modifications concernant les peintures extérieures
y compris celles des portes d’entrée des appartements lesquelles devront &tre refaites
toutes les fois que besoin sera 4 défaut d’accord sur la nécessité de Ia réfection des
peintures, In majorité fixée comme il est dit ci-aprés statuera. Toutefois, ces restrictions
ne seront pas applicables en ce qui concerne les locaux du rez-de-chaussée dont les
propriétaires pourront et & tonte épogue modifier la peinture mais cette peinture sera
toujours i lenr frais.

Les propriétaires des mansardes ne seront pas tenus des obligations qui
précédent relative 3 la peintare ou i Pentretien des portes des mansardes.

g Antennes

Une antenne collective radio et une antenne collective de télévision pourront éfre
installdes sur le toit du bitiment. Le raccordement devra éire effectué aux frais de chague
copropriétaire,

Towt occupant d’un lot peut faire installer une amienne réceptrice de
radiodiffusion individuelle dans la mesure oii il obtiemt Pautorisation du syndic.
Préalablement awetravanx d’installation et par letire recommandée avec demande d’avis
de réception, Poccupant doit formuler une demande auprés du syndic comportant une
description détaillée des travaux a entreprendre, assortie, s'il y a lien d’un schéma ou
d’un plan ainsi que Ia nature du on des services de télévision dont la réception serait
gbtenue @ Paide de Pantenne individuelle. 11 importe & indiguer que Pantenne ne pourra
étre installde que sur le toit de Vinuneuble,

A défaut de respect de ces formalités, le syndic sera bien fondé i s’opposer i Pinstallation
de cette antenne.

I, Plagques indicatrices et enseigtes

Llapposition provisoire d’édcriteai, Ia mise en vente ou en location d'un lot
porrra étre autorisée par le syndicat.

Il ne pourra éire placé sur la fagade de Pimmeunble aucune enseigne, réclamne,
lanterne ou dcritean quelcongne, sauf pour les lots de mmagasins et conmmerces du rez-de-
chanssée,

i. Réparations et entretien — Accés des ouvriers

Les copropriétaires devront accepter sans indemnité Uexécution des réparations
qui deviendraient nécessaires aux « parties communes » quelle qu’en soit la durée et, si
bespin est, livrer acces awx architectes, entrepreneuss et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travaux.

La dimination définitive de la valenr du lot, les froubles de jouissance grave,
méme temporaires ou encore les dégradations consécutives a Pexécution de réparations
qui deviendraient nécessaires arx parties communes pourront donner lieu au versement
d’une indemmité qui ne pourra étre alloude, it défaut d’accord mmiable, que par un
Jjugement de la juridiction civile compétente.
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Tous les copropriétaires tant dans la cour que des appartements, magasins,
mansardes et antres locanx devront supporier sans indemnité tous échafaudages
nécessaires pour la réfection, la peinture ou le recrépissage des fagades ainsi que la
réparation et réfection de la toiture.

ji-Libreaccas

En cas d’absence prolongée, tout occupmt devra loisser les clés de son
appartement & une personne résidant effectivement dans la commune de la situation de
Vimmenble. Ladresse de cette personne devra éfre portde d la connaissance du syndic, Le
détentenr des clés sera autorisé i pénétrer dans Pappartement en cas d’urgence,

k. Buites anx letfres

En fonction de Porganisation de Pimmeuble, il a é1€ installé dans les entrées un
nombre de boftes aux lettres égal & celui des lots, d’un modéle arrété par Iz syndicat.
Ancune boite aux lettres supplémentaire ne ponrra bfre installée dans les parties
communes sans Pantorisation de I’assemblée générale.

L Entretien des canalisations d’eau et robinetterie

Afin dPéviter les fuites dean et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de cahinets d’aisances devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et
les réparations exécutées sans retard. -

En cas de fuite, le propriétaire du local oit elle se prodnirait devra réparer les

- dépdits et rembourser la dépense d’ean supplémentaire évaluée par le syndic.

Pendunt les gelées, il ne pourra 8tre feté d’eau dans les conduits extérieurs

d’évacuation.

m. Ramonages

Les conduits de fimée et les appareils qu’ils desservent devroni étre ramonés
suivant les réglements d’usage. '

L utilisation des poéles i combustion lente, on appareils @ gaz on a hydracarbure
liguéfié est formellement interdite.

Le branchement de hottes électriques sur les ventilations de ln copropriété est
interdit.

Chague copropriétaire sera responsable de tous les dégiits occasionnéds @

Uimmenble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaix, Dans cette
hypothése, tous travaux de réparations et de reconstruction devront étre fiits sous Ila
surveillance de Parchitecte désigné par le syndic.

n. Surcharge des planchers.
Il ne pourra éfre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite

de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de
ne pas détériorer on lézarder les plafonds.
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0. Modifications

Chaque copropridtaire pourra modifier comme bon lui semblera la disposition
intérieure de son appartement, mais il devra en aviser le syndic. Celui-ci ponrra exiger
quie les travaux soient exécutés sons la surveillance de Uarchitecte qu’il désignera, dont
Ies onoraires seront ( la charge du copropridtaire faisant exécuter les travaux.

Tontefois, les travaux, affectant les parties communes ou Paspect extérieur de
Pimmenble, et conformes i la destination de celui-ci, devront éfre préalablement autorisés
par Passemblée générale des copropridtaires & Ia majorité des voix de tous les
copropriéimires.

L'assemblée générale aura toute compétence pour subordonner son antorisation
@ des conditions particulidres (contrdle des iravawx par un architecte, souscription d’une
police  assurance  spécinle, versement d'une  indemmité au  syndicar  des
copropriétaires,...). L' antorisation ainsi donnée par Passemblée générale n’étant conférée
que sous réserve de la conformité des travanx. envisagés avec In réglementation existante.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nitire
@ la solidité de Uinunenble et il sera responsable de tons affaissemenis et dégradations qui
se produiraient du fait de ces fravao,

Article 11

Usage des « parties cormmines »

Chacun des copropriétaires vwsera librement des « parties communes » suivant
leur destination, mais sans faire obstacle aiex droifs des autres copropriétaires.

Auncun des coproprigiaires on occupants de Pimmenble ne pourra encombrer les
entrées, vestibules, paliers et escaliers, cours et autres endroils connuns, ni laisser
séjourner quoi que ce soit sur ces parties de Pimmeuble.

Les vestibules d’entrée ne pourront en aucun cas servir de garages de bicycleties,
de motocyclettes on de voitures d’enfants.

Les personnes utilisant Pascenseur devront se conformer aux dispositions
d’usage et, spécialement, veiller & la fenmeture des portes paliéres.

Il ne pourra étre fait usage de Pascenseur pour monter les matérioux et
approvisionnements quels qii’ils soient. Les fournisseurs et euvriers appelés & effectuer
des travaix dans immeuble ne pourront également en faire usage.

Les livraisons dans Pimmenble, des provisions, matiéres sales on encombranies,
ete., devront étre faites Ie matin avant dix hesres.

11 ne devra étre introduit dans Pimmenble ancune matiére dangereuse, insalubre
ou malodorante.

D’une maniére géndrale, les copropridtaires devront respecier loutes les
servitudes qui grévent ou pourront grever la propriéte.

Chague copropriéiaire sera personnellement responsable des dégradations faites
anx parties communes e, d’une maniére géndrale, de towtes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d’une wutilisation non
conforme & leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de
son lecataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez Ini.

Les copropridinires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
cdbles, canalisations et conduits qui desserviraient des éléments d’équipement comumuns
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ou d’autres locawx privatifs, ainsi que Uimplantation des robinets de purge, regards, efc...
y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cibles électriques  ou
tléphoniques, etc... devra en tout temps, laisser le libre accds aux entreprises ef
administrations—spécialisées_ponr_leur_entretien, leyrs_réparations, le relevage des

compteurs ou encore la réalisation de nouvearex branchements.

D’une maniére générule, les copropriétaires devront respecter foutes les
servitudes qui grévent, peuvent et pourront grever la copropriété, qu’elles résultent des
titres de propriété, du présent réglement, des termes du permis de consiruire, des
dispositions Iégales et réglementaires ou de la situation naturelle des liewx.

CHAPYTRE JII

CHARGES COMMUNES DE L’'ITMMEUBLE

11 est fait distinetion entre les charges communes i I'ensemble de I'immenble
et & celles communes senlement A certains lois selon la distinction des choses
communes faites sous le chapitre premier.

Article 12

Charges communpes 3 I"ensemble des lots

Les charges communes i Pensemble des lots ci-dessus établis comprendront
notamment les frais et dépenses snivants :

1. Les impots, contributions et taxes sous quelques dénomination que ce soit
auxquels seront assujetties toutes les choses ou parties communes de I'ensemble de Ia
maison telles qu’elles ont été déterminées sous le chapitre premier qui précéde.

2. Les frais de répartition de toute natare grosses ou menues 2 faire aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations des gros murs dans les parties de
’intérieur de chaque magasin, appartement ou local en dépendant), 4 la toiture, aux
tétes de cheminées, aux ornements extérieurs des fagades, balcons et fenétres (mais non
aux gardes corps, balustrades, appuis des balcons et fenétres, persiennes et accessoires

dmmmmmsﬁnrcanﬂmnhms*d‘tﬂrdrgamtd*électnute—(saufcependant pour

ces diverses installations se trouvant A Pintérieur de chague magasin, appartement ou
Jocal en dépendant) et affectées A usage exclusif et particulier de chague magasin ou
appartement), aux tuyaux du tout 4 1'égout (sauf pour les parties intérieures 4 I’usage
exclusif et particulier de chague magasin, appartement ou local en dépendant).

3. Les frais de ravalement, peinture on recrépissage des facades (exception
faite des frais concernant les devantures des magasing qui resteront i Ia charge
respective de chacun des propriétaires de ces magasins).

4. Les salaires et charges de la personne assurant le nettoyage et 'entretien
des parties communes.
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5. La rétribution allouée an Syndic, 3 'architecte de Pimmeuble, etc.

6. les frais de boites 3 ordure et poubeiles de la maison et des divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et I’entretien de I'immeuble.

7.L’assurance de I'immeuble contre 'incendie, dégfits des eatx et risques
divers

Tous les frais et dépenses dont il est parlé ci-dessus seront i la charge de
chaque copropriétaire des lots dans les proportions pour lesquelles chacun d’eux est
propriétaire des parties communes ¢’est-3-dire du propriétaire :

1* lot pour cing/centiémes 51005
2°™ Jot pour quatre/centiémes 4/100°™
3" Iot pour cing/centiémes 51140
4'™ lot pour trois/centiemes 3/100%"
5" lot pour huit/centiémes 8/100°™°
6™ lot pour un/centiémes 1/100°™
75" lot pour trois/centiémes 3/100*™
8™ lot pour deux/centidmes 2/100%"
9= |pt pour six/centiémes 6/100°™"
10°™ lot pour quatre/centiémes 4/100°™
12" lot pour trois/centiémes 37100
13*™ lot pour cing/centidmes 5/100°™
14°™ lot pour guatre/centimes 4/100™™
15*™ lot pour quatre/centitmes 4/100°™
16*™ lot pour quatre/centiémes 4/100"™
17°™ lot pour quatre/centiémes 4/100°™
18°™ lot pour quatre/centiémes 4/100°™
19°™ lot pour quatre/centiémes 4/100™
20°™ lot pour deux/centiémes 2/100%™
21'™ lot pour trois/centitmes 3/100%
sz‘”‘ fot pour trois/centiémes 3/100°™

- 23" jot pour trois/centiémes 3/100%™
24™ ot pour trois/centiémes 3/100™
29°7 3 32772, 397 of 40°™ lots pour quatre/centiémes (ex 25) 4100
33‘:"" i 38™ lots pour quatre/centidmes (ex 26) 4/100°™
4™ lot pour un/centiéme : . - 1o0™
42°™ lot pour quatre/centiémes 471000
Total, cent/centiémes . 1¢0/100%™

Article 13

Charges communes senlement anx lots numéros huit i dix neuf inclus ﬂ ;

Les charges communes seulement i ’ensemble des propriétaires des lois
numéros huit 3 dix neuf inclus comprendront :

Les frais et dépenses concernant :
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.

~—{' L'installation électrique et accessoires des parties communes, ° i

Les réparations i faire de Ia porte dentrée de Ia rue Cassini & cette entrée, an
vestibule et A "escalier et au parquet des paliers de la partie de maison ‘donnant sur
Indite rue, éclairage de entrée et de I’escalier, des compteurs destinés & contriler Ia

consommation—d’électricité—pour—Péclairage—de—escalier—et—de—entrée,—le
remplacement du tapis de 'entrée.

Mais toutes les charges dont il vient d’&tre parlé seront supportées par les
propriétaires des lots numéros huit 4 dix neuf inclus seulement et dans les proportions
ci-apreés :

8*™ lot pour deux/quarante neuviémes 2/49°™
9°™ ot pour six/quarante neuviénes 6/49°™*
10°™ lot pour quatre/quarante neuviémes 4/49°7*
125 lot pour trois/ quarante nenviémes 3/49°
13*™ lot pour cing/ guaranie neuviémes 5/49?’“‘
14°™ lot pour quatre/ quarante neuviémes 4495
15*™ lot pour quatre/ quarante nenvidmes 4/49*™
16" ot pour quatre/ quarante neuviémes /49"
17°" lot pour quatre/ quarante neuviémes 4/49™™
18" lot pour quatre/ quarante neuviémes 4/49°"
19" lot pour quatre/ quarante neuviémes 4/49%’“‘
41" lot pour un/quarante nenviémes 149™
42" Igt pour quatre/quarante neuviémes 449
Total égal & Pentier guarante neuf/quarante neuviémes 49749%
NI Article 14

Charges communes seulement aux lofs numéros vingt et un 3 vingt quatre inclus . @~/

Les charges communes seulement A Pensemble des propriétaires des lots i
nuinéros vingt un i vingt quatre inclus, comprendront :

Les frais et dépenses concernant :

v+ Llinstallation électriques et accessoires des parties communes

Les réparations i faire de la porte d’entrée de Ia rue Emmanuel Philibert, 4
cette entrée, ou vestibule, & 'escalier et au parquet des paliers de la partie de maison
donnant sur la rue Emmanuel Philibert (mais seulement jusqn’au quatriéme étage
inclus, les réparations A faire A Descalier allant du quatriéme aux mansardes et au
couloir de ces mansardes incombant uniquement aux propriétaires desdites
mansardes, lots numéros vingt cing et vingt six), I'éclairage de entrée et de Iescalier,
les compteurs destinés i contrdler la consommation de Pélectriciié pour Péclairage
desdits entrée et escaliers.
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Ces frais et dépenses (sauf ce qui a été dit pour les mansardes) seront
supportés par les propriétaires des lots numéros vingt et un au vingt quatre inclus

seulement et dans les proportions ci-aprés :

21°™ lot pour trois/douziémes
227 lot pour trois/ douziémes
237" lot pour trois/ douziémes
24°™ ot pour trois/ donziémes

Total égale : douze/donziémes

Article 15

37128
3128
312t
3128

12/125

Charges communes seulement anx lots Nos 1, 3, 12, 13, 15 et 16

Les charges communes sealement 4 "ensemble des propriétaires des lots Nos

un, trois, douze, treize, quinze et seize comprendront :

Les frais d’entretien et réparation et réfection i la porte de ’escalier et &

Pescalier des caves.

Ces frais seront supportés par les propriétaires des lots Nos un, trois, douze,

treize, quinze et seize senlement et dans les proportions ci-aprés :

1 ot pour deux/huitiémes
3™ ot pour deux/huitiémes

12':“"" lot pour un/huitiémes
13*™ lot pour un/huitiémes
15" lot pour un/huitiémes
16°™ lot pour un/huitiégmes

Total égal a ’entier, huit/huitiémes

Article 16

2/ ?m:
zjsrmc

185
1/8I.:ml!
1/ 1113

1/ éme

8/gtme

Conditions particuliéres imposées aux acquéreurs des lots un et trois

La cour intérieure de 'immeuble étant comprise pour partie dans le lot n° UN
sons une teinte bleue clair au plan du rez-de-chaussée et pour le surplus dans le lot n°
TROIS sous Ia teinte verte au méme plan, les acquéreurs de chacun de ces lots devront
se clore par un mur en pierre de béton recrépis, établi & cheval sur la ligne divisoire
indiguée au plan ci-dessus par les lettres AB.C et en se conformant aux distances

marguées au plan.
Ce mur sera mitoyen.
L’acquéreur du premier lot aura

pour l'entrée du matériel et des

marchandises nécessaires & son exploitation le droit de passage en tous temps, par lui,
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les siens et ses ayanis causes par le vestibule donnant sur la rue Emmanuel Philibert et
par la partie de cour comprise dans le troisi¢tme lot.

A cet effet, une porte s’ouvrant i Pintérieur du premier lot sera établie dans
le mur dont il est parlé ci-dessus, efle aura une largeur de un métre vingt centimétres
et sera placée i une distance de un métre cinquante centimétres du mur de la remise

du-troisiéme-lot:

Le premier lot aura également droit de passage dans la partie de cour du
troisiégme lot pour accéder aux caves.

Pour jouir des droits de passage ainsi réservés au premier lot, le propriétaire
de ce lot ne devra jamais stationner dans le vestibule de la rue Emmanuel Philibert ou
dans la cour du troisiéme lot, ni y déposer aucun objet de nature & géner 'usage de
cette cour.

De son cdté, e propriétaire du troisiéme lot ne devra en ancun cas péner le
droit de passage réservé au premier lot ainsi qu’il est dit ci-dessus,

L’acquérenr du troisitme lot aura le droit ainsi qu'il a déja été dit de
pratiquer une ouverture dans le mur séparant son arriére magasin de la partie de cour
comprise dans son lot, mais A ses frais et sans nuire 4 la solidité de 'immeuble ni an
fonctionnement de foutes canalisations quelconques.

Charges communes seulement aux lots numéros nn ef trois

Les charges communes seulement aux lois numéros un et trois
comprendront :

Les frais de réparation, d’entretien et réfection des portes d’entrée donnant
sur la cour, par les vestibules des rues Cassini et Emmanuel Philibert, d’établissement
et d’entretien de mur de séparation de ladite cour, seront supportés par moitié par
chacun desdits lots.

Les frais d’éiablissement, d’entretien et réfection de la porie dans le mur
mitoyen entre les deux parties de cour seront supportés par le premier lot seul,

Article 17

Charges communes pux lofs numérgs vingt neuf a trente denx ef trenite nenf et quarante

{ex 23) et trente froiy i trente huit (ex 26)

Les charges communes seulement a ces lots comprendront :

Les frais de réparation et d’entretien de Descalier donnant sur la rue
Emmanuel Philibert 4 partir du quatri2me étage jusqu’an cinguiéme et du couloir des
mansardes seront supporiés par moitié par chacun des lots.

Article 18

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait les charges communes
auraient A supporter seuls les frais, dépenses qui seraient ainsi oceasionnés.
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Article 19

Charges d’ascenseur Entrée 13 Cassini fots 83 19

Les charges d’ascenseurs comprennent ;
- Pentretien, les réparations et méme le remplacement de Pascensenr, de
ses agrés ef ucecessoires ;
- les frais de consommartion d’électricité occasionnds par Pascenseur ;
- e coilt de la location des comptenrs ;
- Passurance contre les accidents causés par Pascenseur.

Nolots | Etage Nature du lot Ouote-purt
8 ral Appartement 2 p
g 1 Appartement 6 p
10 I Appartement 5 p
41 2 Appartement 2 p
42 T Appartement 4 p
12 2me Appartement 3 p
13 26me Appartement 6 p
14 3me Appartement 5 p
15 L i Appartement 5p
16 3 Appartement 4 p
17 £ Apparterment 5 p
18 4 Appartement 5 p
19 47 Appartement 5 p
Tolal 8.150
Article 20
Vestipes

En cas de réparation ou de la reconstitition d’un élément d’équipement, la
valenr de reprise ou le produit de la vente de vietx matériate on vestiges béndficiera aux
senis copropriétaires qui auront & supporter les fraiy des truvaiex.

Article 21

Paigment des chiarges — Provisiony
Recowvrement des créances du syndicat

Avance — Provisions : Les coproprigtaires verseront au syndic, savoir !

1° - une avance constituant la réserve prévie au réglement de copropricté,
laquelle ne pent excéder 1/ 6° du montant du budget prévisionnel ;

2°.. ley provisions du budget prévisionnel prévues aix alinéas 2 et 3 de Uarticle
14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3° - Ies provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
prévues & Particle 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées duns Particle 44 du décret
du 17 mars 1967.
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4° - les avances correspondani a échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travawx adopté par Passembiée géndrale ;

59 . Ies avances constituées par les provisions spécinles prévues i Particle 18
alinéa 6 de la loi di 10 juillet 1963,

L’assemblée géndrale décide s2ily a lien, du placement des_fonds recueillis_et de

Uaffectation des intéréts produits par ce placement.

Pour le paiement du budget prévisionnel, le syndic adresse 4 chague
copropriétaire, par lettre simple, préalablement i la duaie d'exigibilité déterminée par ln
Lo, un avis indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse
chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement i ln date d’exigibilité déterminée
par la décision d’assemblée géndrale, un avis indiquant le montant de Ia somme exigible
et 'objet de In dépense.

Intéréts de retard : Les sonunes dues au titre du précédent article porient intérét
au profit du syndicat. Cet intérét, fixé an tawx légal en matiére civile, est dil i compter de
i mise en demenre adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Recouvrement des fonds : A défant de versement i sa date d’exigibilité d’une
provision prévue a article 14-1 de la loi du 10 juillet 1963, les autres provisions préviies
au méme article et non encore chues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en

" demenre par letire recommandde avec demande d’avis de réception restée infructueuse
pendant plus de trente jours & compier dn lendemain de la premiére présentation de In
lettre au domicile de son destinataire.

Les frais nécessaires exposés par le spndicat, i compter de la mise en demeure,
pour e recouvrement dune créance justifice @ Uencontre d'un copropriétaire, sont
imputables i ce senl copropriétaire.

Shretds : Les créances de toute nature du syndicat @ Pencontre de chaque
copropriétaire seront, qu'il s’agisse de provision on de paiement définitif, garanties par
les sfiretés prévues par Particle 19 de la loi du 10 juillet 19635.

En owre, Pobligation de participer anx charges et aux travaux mentionnés anx
articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 est garantie, conformdment aux: dispositions de
Particle 19-1 de 1a loi précitée, par le privilége inunobilier spécial préva par Particle 2103
du Codle civil.

Indivisibilitd. — Solidarité : Les obligations de chague copropriétaire sont

irdivisiftes P epard—in symiticat, Teqmel,en consdgente, ponrra exiger fenr emiere

exécution de w’importe lequel des héritiers ou représentants d’un copropriétaire.

Dans le cas oit un ou plusieurs lots viendroient @ appartenir indivisément G
Pplusienrs copropriétaires, cenx-ci seront fenus solidairement des charges vis-g-vis dn
syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger P'entier paietnent de n’importe lequel des
coproprictaires indivis.

De méme, les nus-proprictaires, les usufruitiers et les tituloires d’un droit
d’usage on d’habitation seront tenns solidairement vis-d-vis du syndicat, qui pourra
exiger de r’importe lequel d’entre eux Pentier patement de ce qui Iui sera dii au titre du
ou des lots dont la propriéié sera démembrée.
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CHAPITRE IV

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

Article 22
OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS

Le présent reglement de copropridté ef les modifications qui pourraient y étre
apportées seront, @ compler de leur publication au fichier umobilier, opposables aux
ayants cause & titre particulier des copropriétaires.

Quant bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels modificatifs
n’auraient pas été publides, ils serajent néunmoins apposables awxdits ayants cause qiii,
aprés en avoir eu préalablement connaissance, anraient adhéré awx obligations en
résultant,

Les dispositions ci-dessus rapportées s’appliquent également i état descripitif de
division et & ses modificatifs.

Article 23
MUTATIONS DE PROPRIETE
Les dispositions du présent chapitre s’appliguent non seulement awx mutations
qui portent sur le droit de propriété mais encore @ celles qui ont pour objet Pun de ses
démembrements, c’est-d-dire ln nue-propriété, Pusufruit et les droils d’usage ou

d’habitation.

A. Communication du réglement de copropriéié et de Pétat descriptif de division

Docrunents publiés : Le réglement de copropriété et ses modifications qui auront
81é effectivement publiés a I'époque oit sera dressé un acte conventionnel réalisant on
constatant le fransfert de propriété d’un lot ou d’une fraction de lot devront Etre,
préalablement & In régularisation de Pacte, portés & la connaissance du nouvean
propridtaire ou du novuvean fitulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre
portée i Uacte. Le towt d peine d’engager, le cas échéant, la responsabilité du disposait
envers le nouveau propriétaire ou le cessionndire.

Documents non_encore publiés : Les prescriptions qui figurent & article
précédent devromt Btre suivies & Pégard du réglement de copropriété et de ses
modifications qui nw’auront pas encore ét¢ publiés au moment oit sera dressé un acte
conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d’nn lot ou d’une fraction
de Iot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire
qu'il adhére, moc termes de Pacte, aroe obligations susceptibles de résulter des documents
non encore publiés. Le toul & peine d’engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposuant vis-g-vis du syndicat.

Les dispositions contenies dans les deux articles précédents s’appliquent & Pétat
descriptif de division et @ ses modificatifs.
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B. Les mutations de proprietd ef les charges

a. Obligation aiex charges

Mudation entre vifs : Le nouveaun copropriétaire sera tenu, vis-d-vis du syndicat,
au paiement des somumes_dont la mise_en recouvrement aura été_régnlitrement décidde

postérieurement i la notification, faite au syndic, de In nunation intervenne.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous les appels de fonds
décidds avant cette notification, fiit-ce pour le financement de travaux futurs, et de payer
tontes les autres sommes mises en recowvrement antérieurement & ladite notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes versées par Iui i
titre d’avance ou de provision.

Les conventions ou accords interventus entre 'ancien el le nouveau copropridtaire
& Poccasion du transfert de propriété du lot pour ln prise en charge des dépenses de
copropriétes, ne seront, en aucun cas, opposables au syndicat.

Mutation par décés : En cas de mudation par déces, les héritiers et les ayants
droit devront justifier au syndic, dans les deux mois du décés, de lenrs qualités
héréditaires par une letire du notaire chargé de lignider la succession.

Le syndicat pourra, durant Pindivision successorale, exiger de w’importe lequel
des ayants cause d titre universel Pentiére exécution des obligations incombant anx
copropriétaires.

Si Pindivision vient & cesser par suite d’un acte de partage, de licitation ou de
cession entre héritiers ou légataires universels, le syndic devra en étre informé dans le
muois de cet événement par une lettre du rédactenr de Pacte contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouvean copropriétaire, In date de ln mutation et celle de
DUentrée en jouissance.

En cas de nuuation résulfant d’un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le Iégatuire sera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes
an Ipt cédé, dues & quelque titre que ce soft au jour de la mutation.

b. Information des parties

Le syndic, avant Pétablissement de Pun des actes mentionné ci-dessus, adresse
au notaire chargé de recevoir Pacte, & la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfere tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant
trois parties.

"—Bnmmremfémyarﬁeﬂemmmmmrd&mmmniérmémwpprm&mﬁi ve

et sous réserve de Papurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour Ie lot
considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

- des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

- des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;

- des charges impayées sur les exercices aniérienrs ;

- des somumes mentionndes @ Particle 33 de la Ioi du 10 juillet 1965 ;

- des avances exigibles.
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Ces indications sont communiquées par le syndic an noiaire ou au propriétaire
cédant, & charge pour ewx de les porier & la connaissance, le cas échéanf, des créanciers
inscrits.

Dans la dewxiime partie, le syndic indigue, d’une maniére méme approximarive
et sous réserve de Papurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait éfre
débiteur, pour le lot considéré, a I’égard du copropriétaire cédant, au titre :

- des avances mentionndes a Particle 45-1 du décret du 17 mars 1967,

- des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & la
période en conrs ef rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Particle 19-2 de la Ioi du 10 juillet 1965.

Duns la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nonveau copropridiaire, pour le lot considéré, au titre

- de la reconstitution des uvances mentionnées a Particle 43-1 du décret dn 17
mars 1967 et ce d’une maniére méme approximative ;

- des provisions-non encore exigibles du budget prévisionnel ;

- des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budger prévisionnel, '

Dans une annexe i la troisiéme partie de Uétat daté, Ie syndic indique In somme
correspondunt, pour les derwwc exercices prdcédents, d-la quote-part afférente an lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le toinl des dépenses hors budget
prévisionnel, Il mentionne, s°il y a lien, Pobjet et Vétat des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie. 1

Lorsque le candidat & Pacquisition d’un lot ou d’une fraction de lot le demande,
le propriétaire cédant est tenn de porfer @ sa connaissance le carnet d’entretien de
Pimmeuble ainsi que le diagnostic technigne.

¢. Mitations & titre oncérex
Droit d’opposition du syndicat & Ia remise des fonds

Lors de la nuutation & titre onéreioc d’un lot, et si le vendeur 1°a pas présenté au
notaire un certificat du syndic apant moins d’un mois de date, attestant qieil est libre de
tonte obligation & Pégard du syndicat, avis de la mutation doit éire donné par Ie notaire
au syndic de Pimmeuble, par lettre recommandde avee avis de réception dans un délai de
quinze jonrs i compter de ln date du transfert de propriété. Avant Pexpiration d’un délai
de quinze jours compter de la réception de cet avis, le syndic pent former au domicile élu,
par acte extrajudiciaire, epposition aut versement des fonds dans la limite ci-aprés pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien propriétoire. Cetie opposition
contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de Ia situation
de Pimmenble e, i peine de nudlité, énonce le montant et les causes de la créance, Les
effets de Popposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou trausfert aminble ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de 'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait
opposition. L’epposition régulizre vaut au profit du syndicat mise en euvre du privilege
immobilier spécial prévu par Particle 2103 du Code civil.
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Pour Papplication des dispositions qui précédent, il n’est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles & la date de la mutation.

L’opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d’une maniére
précise :

1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes anx charges et
fravax mentionnés aux articles 10 ef 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I’année courante et

des deirx dernigres anndes échues ;

2¢ Le montant et les couses des créances du syndicat afférentes anx charges et
travaux mentionnés atic articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des dewc années
amtérieures aux dex derniéres années déchues ;

30 le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par
une hiypothéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées anx 1° et 2°
ci-dessus ;

4° Le montant et les causes des créances de towte nature du syndicat non
comprises dans les créances visées anx 1°, 2° et 3° ci-dessus,

S¥ le ot fait Pobjet d’une vente sur licitation on sur une saisie innnobiliére, Iavis
de mutation préva par Particle 20 de ia loi du 10 jnillet 1965 est donné au syndic, selon le
cas, soit par le notwire, soit par Pavocat du demandenr on du créancier poursuivant ; si le
Iot fait Pobjet d’une expropriation pour cause d’utilité publique, Pavis de mutation est
donné au syndic, selon le cus, soif par le notaire on Pexpropriant, soit par le titulaire du
droit de préemption ; si Pacte est recu en la forme administrative, Pavis de mutation est
donné au syndic par 'mutorité qui authentifie la convention.

- C. Notification des mutations - Election de domicile

Notification_des_mutations : Tout transfert de propriété d’un lot on d’une
fraction de Iot, toute constitntion sur ces derniers d’un droit d’usnfruit, de nue-propriéré,
t’usage on d’habitation, fout transfert de Pun de ces droits doit étre notifié, suns délai, an
syndic, soit par les pariies, soit par le notaire qui établit Pacte, soit par Pavocat qui a
obtenu la décision judicigire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atieste, consiate
ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comnporte la désignation du lot ou de lu fraction de Iot intéressé,
ainsi que Pindication des nom, prénoms, domicile réel on élu de Pacquérenr ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévi i Particle 23, alinéa 2,
de la loi du 10 juiller 1965.

Le notaire on, selon la cas, 'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de
Particle 5-1 du décret du 17 mars 1967, informe les créanciers inscrits de Popposition

formée par le syndic ef, sur leur demande, lenr en adresse copie.

A Poccasion de la mutation d titre onéreux d'vn lot :

- le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en apphcarmn du
troisigme alinda de Particle 14-1 de la loi dn 10 juillet 1965, incombe an vendenr ;

- le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe i celui, vendeur ou acquérenr, qui est copropriétaire au moment de
Pexigibilité ;

- le trop ou moins pergn sur provisions, révélé par Papprobation des comptes, est
porté au crédit on au débit du compte de celui gui est copropriétaire lors de Papprobation
des comptes.

Toute convention coniraire awx dispositions de Palinda ci-dessus n’a d’effet
qu’entre les parties 4 Ia mutation i titre onérenx.

40



Election de domicile par les _nouveaux copropricigires: Towt noivean
copropridtaire on titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une
fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France, faute de quoi ce
domicile sera considerég, de plein droit, conune étunt élu & Pirnmenble.

D. Modification des lots

Les coproprictaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de lenrs
lots on en céder awx propriétaires voisins ou, encore, diviser leurs locanx en plusieurs
lots, Hls auront ln faculté de modifier en conséquence la quote-part des charges de toute
nature afférente aux locare en question, @ la condition que Ie fotal reste inchangt.,

Toutefois, Ia nouvelle répartition des charges résultant des modifications winsi
effectudes sera, par application de Particle 11 de la fof du 10 juiller 1965, sowmise
Papprobation de Passemblée statuant i la majorité prévue par Particle 24 de la loi du 10
Juillet 19635,

Tout copropridtaire de plusienrs lots jouira de la faculté de modifier la
composition de ses lois mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire Pobjet d'un acte modificatif de Pétat
descriptif de division, ainsi que de Pétat de répartition des charges.

En cas de division d’un o, cet acte attribuera in numére nouveau i chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, Pacte
modificatif attribuera i ce dernier un nonveau niumero.

Les numeéros désignant les nouveanx lots seront pris a In suife des munéros
existants.

Dans Pintérét commun des futurs coproprictaires et de lenrs ayants cause, il est
stipuld qu’au cas oit Pétat descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait 4
Etre modifié, une expédition de Pacte modificatif rupportant la mention de publicité
Jfoncigre devra étre remise ;

1° au syndic de la copropriété alors en fonction ;

2° qu notaire détenteur de Poriginal des présentes ou & son successetr, pour en
effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minuites.

Le coiit de ces expéditions et de Pacte de dép6t au rang des minutes dudit notaire
sera it Ia charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

Article 24
LOCATIONS

Le copropridtaire qui consentira une location de son lot devra donner
connaissance au locataire du présent réglement — relutif @ Pusage des parties privatives et
des parties communes — et Pobliger i exdenter les prescriptions de ces articles.

L’entrée dans les lieux pourra étre refusée au locataire tant que le copropriétaire
intéressé n’avra pas avisé le syndic de la location par {ui consentie.

Le copropriétaire devra prévenir le syndic de la location consentic en précisant Ie
nom du lpcataire, Ie montant du loyer et son mode de paiement, pour permeitre an syndic
d’exercer éventuellerment le privilége mobilier préva par Uarticle 19 de la loi du 10 juillet
1965.

Le copropridtaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
Jaute de ses locataires on sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part
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afférente i son lot dans les charges définies au présent réglement, conme 5'il accupait
personnellement les lienx loués.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux antorisations d’occuper
qui ne constitueraient pas des locations.

Article 25
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Conmnunication_du réglement de copropriété et de Uédtat descriptif de division :
Par application de Particle 4 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, fout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d’un droit réel, sur un lot on une
fraction de lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a en préalablement
connaissance, s’ils ont été publiés dans les conditions prévues par Particle 13 de Ia loi du
10 juilter 1963, du réglement de copropriété ainsi que des actes gui Pont modifié.

H en est de méme en ce qui concerne 'état descriptif de division et les actes qui
Pont modifid lorsqu'ils existent et ont étd publiés.

CHAPITRE V
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
) Article 26
SYNDICAT

La collectivité des copropriéiaires est constitude en un syndicat doté de lo
personnalité civile,

Ce syndicat a pour Pobjet la conservation de Iinuneuble ef Padministration des
parties conmnunes.

I a qualité pour agir en justice tant en demande qu’en défense, méme contre
certains des capropriétaires.

Il pent modifier le présent réglement de copropriété dans la mesure ot il
concerne la jouissance, usage et Vadministration des parties communes.

L’assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner an syndicat

T forme coopErative dons fos termes st vomditions des artickes A 2=2thrdeeretin HF———————————————————————————
mars 1967.

Les décisions qui sont de la compétence dn syndicat sont prises par Passemblée
des copropridtaires et exdcutdes par le syndic, comme i sera expliqué plus loin.

Le syndicat des copropriéiaires est régi par la loi mad ifide n® 65-357 du 10 juillet
1965 et le décret modifié n® 67-223 du I7 mars 1967.

Le syndicat doit comprendre an moins dewx copropriétaires. Il prend naissance
dés que cette situation sera réalisée. Si elle venait i cesser, le syndicat prendrait fin.

Son siége est i Nice, rue Cassini, numéro 13et rue E. Philibert n°12 bis
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1l a pour dénomination : Syndicat des Copropriétaires du « 13 rue Cassini et du
12 bis E. Philibert »

Article 27

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

A. Epogue des réunions

Il sera tenu au moins une fois chague année une assemblée générale des
coproprictuires, sur convecation du syndic.

L’assemblée générale pent &fre réunic extraordinairement par le syndic aussi
sonvent il le jugera utile.

Le syndie devra convoquer Passemblée géndrale chaque fois qu’il en sera requis
par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
copropriétaires ou @ la demande du conseil syndical dans les conditions prévues par le
présent réglement,

B. Convgcations
a. Personnes habilitées & convequer Passemblée
Le syndic convoque Passemblée générale.

Un ou plusieurs copropriétaires représentant ait moins un quart des voix de tous
les copropriétaires ou le conseil syndical peuvent provoquer la réunion de Passemblée
générale des coprapridtaires. Is en font In demande au syndic en précisant les questions
dont Pinscription & Pordre du jour de Passemblée est demandée. Cette demanide vaut mise
en demeure an syndic,

Si In mise en demeure ainsi effectuée reste infructususe pendant plus de huit
Jours, Passemblée générale des copropriétaires est valablement convoguée par le
président du conseil syndical.

S7 les membres de ce conseil wont pas été désignés ou si le président de ce
conseil ne procide pas @ la convocation de Passemblée, tout copropridtaire pent
provequer la-convocation dans les conditions prévues & Particle 50 du décret du 17 mars
1967, Conformément & ce texte, le président du tribunal de grande instunce statuant en
matiére de référé peut, i In requéte de tout copropridtaire, habiliter un copropriétaire on
un mandataire de justice a Peffet de convoguer Pussemblée générale. Dans ce cas, il pent
charger ce mandataire de présider Passemblée. L assignation est délivrée au syndic.

b. Contenut des convocations — Documents annegxes
La convocation contient Pindication des lien, date et heure de In réunion ainsi

que Pordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises & la délibération de
Passemblée.
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Elle rappelle les modalités de consultation des piéces Justificatives des charges
telles qu’elles ont 8é arrétées par Passembliée générale en application de Particle 18-1 de
la loi du 10 juillet 1965.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que Pordre dn jour

I° Pour la validité de Iu décision :

- Pétat financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque Passemblée est appelée i approuver les compies. Ces dociumenis sont
- présentés avec le comparatif des comptes de Pexercice précédent approuvé ;

. . - Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisionnel
votd, lorsque Pussemblée est appelée i voter le budget prévisionnel ;

- La présentation des documents énumérés aux deux alinéas ci-dessus doit étre
conforme aix modéles établis par le décret relatif au compte du syndicat des
copropridtaires et ses annexes ;

- Las conditions essentieiles du contrat ou ent cas d’appel & ln concurrence, des
conirats proposés, lorsque Passemblée est appelde i approuver nn coniral, tn devis ou un
marché, notamment pour la réolisation de fravawc ;

- Le on les projeis de contrat du syndic, lorsque Pussemblée est appelée a
désigner le représentunt légal du syndieat ;

- Le projet de convention, ou la convention, mentionné i Particle 39 du décret
du 17 mars 1967 ontre les projets mentionnés i Palinda ci-dessus ;

- Le projet de réglement de copropriété, de 'étut descriptif de division, de P'état
de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes , lorsque assemblée
est appelde, suivant le cas, @ établir on & modifier ces actes ;

- Le projet de résolution lorsque P'assemblée est appelée & statuer sur Uune des
questions mentionnées aux articles 14-1 (alinéns 2 et 3), 14-2 (alinéa 2), 18 (alinéa 7), 24
(afindas 2 ot 3), 25, 26-2, 30 (ulindas 1, 2 et 3), 35, 37 (aliénas 3 et 4) et 39 de la loi du 10
Jjuillet 1965 ; :

- Le projet de résolution tendant i antoriser, s’il y a lien, le syndic a introduire
une demande en justice ;

- Les conclusions du rapport de Padministratenr provisoire lorsqu’il en a été
désigné un par le Tribunal de Grande Instance en application des dispositions de Particle
29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque 'assemblée est appelée & statuer sur une
question dont la mention @ Pordre du jour résulte de ces conclusions.

; 2° Pour Pinformation des copropriétaires :
. - les annexes an budget prévisionnel ;
: ———————————————imrudtmiliedes sommes percies par-lesyndic-au-titre-de-sa-rémunération;

- Pavis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire, en
application de Particle 21 afinéa 2 de In loi du 10 juillet 1965.

Le contenu de ces documentis ne fait pas Pobjet d’un vote par Passemblée des
copropriétaires.

e. Ordre du jour complémentaire
A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le eonseil syndical, peuvent

notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu’elles soient inscrites i Fordre
du jour d’une Assemblée Générale.
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Le syndic porte ces questions i Pordre du jonr de la convacation de lu prochaine
Assemblée Générale,

Toutefois, si In on les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette
Assemblée, compre tenn de la date de réception de lu demande par le syndic, elles Ie sont &
I'4ssemblée suivante.

4. Délai de comvocation. — Forme

Sauf urgence, la convocation est notifide au moins 15 jours avant lo date de ln
réunion.

Cette convocation a lien par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception. Elle peut aussi résulter d’une remise contre récépissé on émargement,

—

i e. Personnes & convoquer | :
fo o . o i P coy
Tous les copropridtaires doivent &tre convoqués i I’assemblée générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu’t compter du moment oit eiles
ont éié notifides au syndic. La convocation régulierement adressée i Pancien
copropridtaire, antérieurement i Ia notification de la mutation survenne, n’a pas i éire
recommencée : elle vait i Pégard du nouvean copropriéiaire.

En cas d’indivision ou @usufriit d’un lof, la convecation est valablement
adressée au mandataire.

Lorsqu’une sociéié est propristaire de plusieurs Iots dont elle aftribue la
Jjouissance @ ses associds, chacun de cex-ci regoit notification des convocations ainsi que
des documents annexes ci-dessis visés.

A cet effet, Ie représentant légal de ln socidté est tenu de communiguer, sans
frais, an syndic ainsi que, le cas échéant, & foute personne habilitde & convoquer
P'assemblée, et @ la demunde de ces derniers, les nom et domicile, réel ou éli, de chacun
des associés. Il doit immddiatement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi conununiques.

A Pégard dn syndicat, ln qualité dassocié résulte suffismmment de ln
conunumication faite en application de Palinéa qui précéde.

La convocation de Passemblée géndrale des copropridtaires est également
notifide au représentant Iépal de la socidté ; ce dernier pent assister & ln réunion avec voix
consultative,

. f Fixation des lien, dute et Ireure de la réunion

La personne qui convoque Passemblée fixe le Heu, la date et Pheure de ln
réunion.

L’assemblée géndrale est réumic en un lien de la commune de situation de
Pimmenble ou dans une connune limitropiie.

g. Assemblée générale tenue sur denxiéme convecation

Le délai de convocation peut 8tre réduit & it jours et les notifications prévies
ci-dessus n'ont pas @ étre renouvelées lorsqic’il y a lien de convoquer une nouvelle
assemblée par application de U'article 25-1 de Ia loi du 10 juiller 1965, si Pordre du jour de

cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déji inscrites i ordre du jour de
la précédente.
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C. Droit d’nccés aix pidces justificatives des elarges

Pendant le délai s'écoudant entre la convocation de Passemblée générale appelée
i-connuitre-des-compies-et-la-tenne-de-celle-ci-les-pidces-justificatives-des-charges-de

copropriété, notamment les factures, ainsi que la quantité consommée et le prix nnitaire
ou forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont tennes i Ia disposition de tous
les copropridtaires par le syndic, au moins un jour ouvré, selon des nmiodalités définies par
Passemblée générale.

Celle-ci peut décider que In consultation aura lieu un jour oit le syndic regoit
le conseil syndical pour examiner les pidces mentionnées ci-dessus, fout copropriétaire
pouvant alors se joindre an conseil syndical; touiefois, tout copropriétaire ayant
manifesté son opposition a cette procédure lors de Vassemblée générale, pourra constilter
individuellement les piéces e méme jour.

D. Tenue des assemblées penérales

L’assemblée géndrale se réunit an lieu fixé par la convocation.

L’assemblée géndérale élit son président. Est dlu celui des copropriétaires
présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre eux, le
président est désigné par le sort parmi les copropritaires présents ayant recueilli le plus
grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 'assemblée.

Tontefois, dans le cas prévu @ article « Personnes habilitées & convoquer
Passemblée » du présent riglement, Passemblée générale est présidée par le mandataire
nommé en conformitd de ce fexte s°il est judiciairement chargé de ce faire.

L’assemblée générale élit également s°il y a Heu un ou plusiewrs scrutateurs et
n secréfuire.

Les fonctions de scrutateurs et de secrétaire sont remplies par les membres de
{’assembide présents élus par celle-ci et acceptant lesdites fonctions.

Le syndic assure le secrétariat de ln séance, sauf décision contraire de
Passemblée générale.

I est tenu une fenille de présence, pouvant comporter plusienrs feuillets. Elle

contient les nom et domicile de chague cepropriétaire ou associe, membre de I"assembiee
et, le cas échéant, de son mandataire. Elle indigue le nombre de voix dont dispose chaque
membre de Passemnblée, comple tenu des dispositions de Particle 22 (alinéa 2 et 3) et de
Particle 24 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1963.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associ¢ présent ou par
son mandataire. Elle est certifide exacte par le président de Passemblée et conservée par le
syndic, ninsi que les pouvoirs, avec Poriginal du procés-verbal de la séance ; elle devra
dtre communigudée i lout copropridtaire qui en fera la demande.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbal avec lequel elle est
conservée.

Elle pent étre tenne sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 ¢t suivants du Code Civil,
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Les copropriéiaires pewvent se fuire représenter par un mandataire de leur
choix, que ce dernier soit ou non membre du syndicat.

Chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Toutefois,
un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix dont il
dispose ui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas cing pour cent des voix du
syndicat.

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participent mnx
assembldes en leur Heu ef place.

En cas d’indivision on d’usufruit d’1m lot, les intéressés doivent éire représentes
par un mandataire commun qui sera, & défaut ’accord, désigné par le président du
tribunal e grande instance, & In requéte de P'un d’entre exx ou du syndic.

L’assemblée générale ne prend de décision valide que sur les questions inscrites
i Pordre du jour et dans la mesure oit les notifications ont été faites conforménient aix
dispositions prévies dans les articles 9 i 11-1 du décret du 17 mars 1967,

Elle pent, en outre, examiner suns effet décisoire toutes questions non inscrites a
Pordre du jour.

11 est établi un procés-verbal des décisions de chagque assembiée qui est signé, a
la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les scrutatenrs. Lorsque
le registre est tenu sous forme électronigue, ces signatures sont établies conformément au
deuxigme alinda de Particle 1316-4 du Code Civil,

Le procés-verbal comporte, sous Pintitulé de chague gquestion inscrite i Uordre
du jour, le résultat du vote. 1l précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont
opposés  la décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires on
associés qui se sont abstenus et leur nombre de voix,

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétuires on associés opposant sur la régularité des décisions.

Les procis-verbaux des séances sont inscrits, @ la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement onvert i cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme électronique
dans les conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil,

E. Voix — Majorité

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d’autant de
veix qir’il posséde de quotes-parts de copropriété,

Chacun des associds des sociétés proprictaires de lots dispose d’un nombre de
voix égal & la quote-part dans les parties communes correspondant au lot dont il a la
Jouissance, '

Toutefois, lorsqu’un copropriéiaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de
parties communes appartenant d tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit it la somme des voix des antres copropriétaires,

Lorsqu’aux termes du présent réglement, les frais qui seraient entrainés par
Pexécution de la décision mise anx voix n'incombent qu’d certains seulement des
copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un nombre de
voix propertionnel & leur participatior aux frais.



a. Décisions ordinaires

Les décisions de Passemblée générale sont prises a la majorité des voix
exprimnées des copropriétaires présents ou représentés, il n’en est disposé autrement par
fa Ioi.

Ces décivions ordinaires concernent, en application dudit réglement, la gestion
des parties communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d*équipement commun et, plus généralement, ltoutes les questions intéressant la
copropridté autres que celles exigeant une majorité renforcde et visée aux articles
suivants.

Les travaux d’nccessibilité aux personnes handicapées on i mobilité réduite sous
réserve quils w'affectent pas la structure de Uimmenble ou ses éléments d’éqnipements
essentiels, sont approwuves dans les conditipus de majorité prévues au premier alinéa.

Est adoptée 4 la majorité Pautorisation donnée & certains copropriétaires
d’effectuer, & leurs frais, des travaux d’accessibilité awx personnes handicapées ou a
mobilité réduite qui affectent les parties communes ou Paspect extérienr de Uinmmeuble et
conformes & la destination de celui-ci, sous réserve que ces travaice n’affectent pas la
strctire de Vimmenble ou ses éléments d’équipement essentiels,

b. Décistons prises i In majorité absolue des vaix
Lassemnblée générale réunie sur premiére convocation ne peut adopter qui’d la majorité
des voix de tous les copropridtaires les décisions concernant ;

a) Toute délégation du pouvoir de prendre Pune des décisions visées i article
précédent relatif i Padministration courante de Uinnmenble. Cette délégation peut étre
donnde au syndic, an conseil syndical ou & toute autre persenne ; elle ne peut porter
que sur un acte ou une décision déterminée. Cette délégation pent autoriser son
bénéficinire @ décider de dépenses dont elle détermine Iabjet et fixe le montant
maximum. Elle ne peut, en aucun cas, priver assemblée générale de son ponvoir de
contréle sur Padministration de Uimmeuble et la gestion du syndic. Le délégataire rend
compte i 'assemblée de Pexdeution de la délégation.

&) L’autorisation donnde & certains copropriétaires d’effectuer i lenrs frais des
travax affectunt les parties communes on Puspect extérieur de Pimmeuble et
conformes a ln destination de celui-ci,

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil

SVITHIC.

d)Les conditions mucquelles sont réalisées les actes de disposition sur les
parties communes de Pintmeuble on sur des droits accessoires d ces parties conuntines,
lorsque ces actes résultent dobligations légales on réglementaires, telles que celles
relatives & Pdtablissement de cours commurnes, d’antres servitudes ou i la cession de
droits de mitayenneré.

e) Les modalités de réalisation et d’exécution des travanx rendus oblipatoires
en vertu e dispositions Iégislatives on réglementaires.

_ ) La modification de la répartition des charges visée & Palinén I de Particle

19 de Ia loi du 10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement de 'usage d’une
ou plusieurs parties privatives.
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)4 moins qu'il pe relévent de lu majorité prévue par 'article 24, les travaux
d*conomies d’énergie portant sur Uisolation thermigue du bitiment, le renouvellement
de Pair, le systéme de chanffage et la production d’eau chaude.

I)La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la
réalisation d’ouvrages permettant d’assurer ln mise en conformité des logements avec
les normes de salubrité, de séeurité et d’équipement définies par la réglementation en
vigneur relative & Pmnélipration de habitul.

i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiéne.

]) L’installation ou la modification d’une ou de plusieurs antennes collectives
ou d’un réseau interne & Uimmenble dés lors qu’elle porte sur les parties conununes.

k) L'autorisation permanente accordde i la police ou & la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties conununes.

) L’installation on la medification d’un réseau de distribution &’électricité
public destiné & alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement tes
véhicules, notamment pour permetire la charge des accumulnteurs de vélticules
électriques.

m) EtUinstallation de comptenrs divisionnaires d’eau froide.

En application du premier afinéa de Uarticle 25-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Lorsque Passemblée générale des copropridtaires n’a pas décidé & la majorité
prévue @ Varticle précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tons
les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé au cours de la méme assemblée i
un secomnid voie i la majoritd de Particle 24 de la loi du 10 jm'llet I965, & moins que
Passemblée ne décide que la qmzstmn sera inscrite & Pordre du jour d’une assemblée
ultérienre.

Lorsque 'assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis, o wn marché
mietiant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder a un second vote i In
majorité de Particle 24 précité qu’aprés avoir voté sur chacune des candidatures a la
majorité de U'article 25 de la loi du 10 juillet 1963,

Dans le cus prévu dans Ie dewxieme alinéa de Particle 25-1 de la loi du 10 juiflet
1965, Iorsque lé projet n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires et qu’une nouwvelle assemblée générale est réunie pour statuer i ln
majorité de Particle 24 de In méme loi.

- le délai de convocation peut étre réduit i huit jonrs et les notifications prévues
& Particle 11 du décret du 17 mars 1967 n’ont pas i étre renouvelées si Pordre du jour de
cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites i I ‘ordre du jour de la
précéddenie assemblée ;

- les convocations en vue de la nouvelle assemblee doivent étre expédides dans
le délai maximal de trois mois & compler du jour oit $'est tenne Passemnblée générale an
cours de lnquelle la décision n’a pas été adoptée.

c. Décisions exigeant une double majorité

L’assemblée géndrale ne peut adopter qu’d la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :

a)Les actes d’acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition sur les
parties communes on les droits accessoires 4 ces parties conununes anires que ceix
visés & article 25 d) de Ia loi du 10 juillet 1965 ;
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b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure o1t il
concerne la jonissance, 'usage et Padministration des parties communes ;

c)Les travaux comportont fransformation, addition ou amélioration d
Pexception de cetx visés aux e, g, I, i, j, et m de Particle 25 de I loi du 10 juillet 1965 ;

Llassemblée_géndrale_ne-pent, a_quelgue majoritd_gue_ce_soif,_imposer a_im

y copropriétaire une modification i In destination de ses parties privatives ou aix
modalités de leur jouissance, telles qu’elles résultent du présent réglement de
copropriéte.

De méme, la répartition des charges ne pent étre modifiée qu’a Punanimité des

- copropriétaires.

Lidssemblée Générale ne pewt, sauf i Punanimité des voix de fous les

capropridtaires, décider Paliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de lo destination de P'immenble.

A défaut aveir dté approwvés dans les conditions de majorité ci-dessus
prévues, les travawx d’omélioration mentionnés au ¢ du présent article qui ont recueilli
'approbation de lu majorité des membres du syndicat représentant an moins les deux
tiers des voix des copropriftaires présents ou représeniés pesvent étre décidés par une
nouvelle assemblée pénérale, convoqnée a cet effet, qui statue a cette derniére majorité,
Cette nouvelle assemblée doit étre convequée par le syndic. Les notifications prévues i
Particle 11 du décret du 17 mars 1967 n’ont pas & éire renonvelées si Uordre du four de
cette nowvelle assemblée ne porte que sur des questim!s inscrites @ Pordre du jonr de In
précédente assemblée.

La convecation i cette nouvelle assemblée doit mentionner que les décisions
portant sur des travawx d’amélioration prévus an ¢ de Particle 26 de la Ioi du 10 juillet
1963 pourront Etre prises @ la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les dewx tiers des voix des copropridtaires présents ou représentés i cette nouvelle
assemblée générale,

La mise en concurrence pour les marchés de travaux et les contrats de
Journitures, prévie par Ie denxidie alinén de Uarticle 21 de Ia loi du 10 juiller 1965,
lorsque Passemblée générale n’en a pas fixé les conditions, résulte de la demande t’une
pluralité de devis on de V'établissement d'un devis descriptif soumis i Uévaluation de
plusieurs entreprises.

Par déregation aux dispositions de Pavant-dernier alinéa de Iarticle 26 de la
Iof du 10 juillet 1963, Passemblée générale décide, i la double majorité qualifide prévue

. au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travanx a
effectner sur celles-ci, pour Papplicotion de Particle 25 de la Ioi n° 96-987 du 14

—!mvmlbreﬂ%-remrmra‘tavmsmmmnrdn pucte e retance ponr-iovilfe:

N F. Effets et notification des délibsrations

Les décixions réguliérement prises obligeront fous les copropriétaires, méme les
opposants et cewx qui nt’auront pas éié présents on représentés i ln réunion.

Elles seront notifides, & la difigence du syndic, dans un délai de derx mois i
compter de la réunion, aix absents non représentés ef aux opposants, an moyen d’une
copie ou d'un extrait du procés-verbal qui leur sera adressé par lettre reconunandée avec
accusé réception.

Cette nofification doit mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de
Particle 42, alinéa 2, de lu loi du 10 juillet 1963,
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Si une socidté est proprictaire de plusienrs lots, cete notification est adressée au
représentant Iégal de la société lorsqu’un ou plusicurs associés se sout opposés ou ont été
défuillanis.

En ontre, un extrait du procés-verbal de 'assemblée générale est notifié an
représentant 1égal de ln société s°l n’a pas assisté 4 la réunion.

Le délai de dewe mois, préva & Porticle 42, alinda 2, de la loi du 10 juitlet 1965,
pour contester les décisions de I'assemblée générale, court i compter de lenr notification.

Sanf en cas d’urgence, Vexécution par le syndic des travaux décidés en
application des articles 25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965 est suspendue Jusqu'a
Pexpiration du délai mentionné a Particle précédent.

Article 28

CONSEIL SYNDICAL

A. Composition

En vite d’éclairer Ia collectivité des coprapriétaires sur les questions concernant
la copropriété, d’assister le syndic et de contrdler sa gestion, il est créé un conseil
syndical, -

Le eonseil syndical est composé d’un nombre de memnbres fixé par décision
d’Assemblée Générale,

Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale parmi
les copropriétaires, les accédants ou les acquéreurs i terme mentionnés i Particle 41 de la
loi n° 84-595 dn 12 juillet 1984 définissant la location-accession & la propriété
immobilizre, leur conjoint ou lenrs représentants léganx.

Si une société est propriéigire de plusieurs lots dont elle attribue Ia jouissance a
ses associds, cewx-ci, leur conjoint et leurs représentants légaux peuvent étre membres du
conseil syndical, !

Le syndic, son conjoini et ses préposés, méme s’ils sont copropriétaires, associés,
acqudrenrs & terme, ne peuvent étre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical sont désignés par Uassemblée générale & In
majorité prévue par Particle 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Ils peuvent étre révogqués & tout moment par Passemblée générale statuant a la
méme majorité.

Les membres du conseil syndical sont nommés peur une durée de un i trois ans.

Iis sont rééfigibles.

Lassemblée générale pent pourvoir chaque membre fitulaire d’un ou plusienrs
suppléanis.

Ces membres suppléants sont soumis aix mémes conditions d’éligibilité et sont
désignés dans les mémes conditions que les membres titidaires.
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Si un on des membres suppléants sont désignés par I'Assemblée Géndrale, en
cas de cessation définitive des fonctions d'un membre titulgire, son suppléant siege au
conseil syndical, jusqu’a Pexpiration du mandat du membre titulaire quil remplace.

SF un membre titnlaire a 616 powrvn de plusieurs suppléants, cerx-ci siégent au
conseil syndical, Ie cas échéant, dans Pordre de lenr élection.

En cas de cessation définitive des fonctions soit d’un membre titulaire non
pourvu d’un suppléant soit de son suppléant soit du dernier de ses suppléants, son
remplagant est désigné par Passembide générale.

A défuut, il est désigné par le président du tribunal de grande instance dans les
conditions et avec les effets prévus par Particle 48 du décret die 17 mars 1967.

Pour Papplication des denx alindas précédents, sera considéré comme mune
cessation définitive des fonctions le fuit de ne pas assisier i trois réunions consécutives du
consell syndical.

Le conseil n’est plus réguliérement constitué si plus du quart des siéges devient
wacant pour quelque canse que ce soit.

B, Organisution

Le conseil syndical statuani & I majorité £lit son président parmni ses membres.

Le conseil spndical pent, pour Pexéention de sa mission, prendre conseil auprés
de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére, demander un
uvis technigue & towt professionnel de la spécialite.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lien
& rémundration.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans exercice de leur
mandat et dilment justifiés leur sont remboursés par le syndicat.

Les dépenses nécessitées par Pexécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes @’administration. Elles sont supportées par le syndicat
et réglées par le syndic.

A moins que le réglement de copropriété n ‘ait fixé les régles relatives &
Porganisation ef an fonctionnement du conseil syndical, ces régles sont fixées ou
modifiées par Uassemblée géndrale i In majorité de Particle 24 de la loi du 10 juillet 1963,

Pl W PI.; N 1.4
e ALY L HIIUTLY

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou & U'assembiée générale sur fes
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit Ini-méme.

L’assemblée géndrale, statuant i la majorité de Particle 25 de In loi du 10 juillet
1965, arréte un montant des marchés et des contrats @ partir duguel In consulfation du
conseil syndical est rendue obligatoire.

A la méme majorité, elle arréte un montant des marchés et des contrats & partir
duguel une mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabilité du
syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutes
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les marchés et tous autres contrats, ninsi que Pélaboration dn budget prévisionnel dont il
suit Pexécution.

Un ou plusienrs membres du conseil, habilités i cet gffet par ce dernier, penvent
prendre connaissance et cople, au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de
foutes pidces, docuuments, correspondunces, registres se rapportant i la gestion du syndic
et, d’une maniére géndrale, a 'adminisiration de la copropriété.

IIs peuvent se fuire assister, pour Pexercice de ces investigations, par tout
technicien désignd par le conseil syndical.

Le counseil regoit, en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.

Le conseil syndical pewt également recevoir d’autres missions ou délégations de
Passemblée générale statuant awx conditions prévues par Particle 25 de la loi du 11} juillet
1965,

Le conseil syndical devra présenter chague annéde @ Passemblée générale un
rapport d’activité portant notamment sur les avis qu’il a donnés an syndic, au conrs de
Pexercice écoulé, sur le contrile de la gestion du syndic et sur Pexécution des missions et
délégations que Passemblée générale aurait pu lui confier.

D. Délibérations

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des compres-rendus.

Lorsque les membres du conseil, présents @ une réunion, ne sont pas unanimes,
le procés-verbal mentivnne les différentes théses qui ont été présentées ef les motifs
allégués i Pappui de chacune d'elles. I indique, pour chacune de ces théses, le nombre
de membres du conseil qui se sont prononcées en sa faveur. Le cas échéant, le procés-
verbal indique en outre le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus,

Lorsqu’il s’ugit de se pronencer sur la régularité de la gestion du syndic, le
conseil syndical arréte son avis i la majorité des membres présents @ la délibération. En
cas de partage des voix, celle du président est prépondérante.

Les procés-verbuirx, inscrits sur un registre onvert a cet effet, sont signés par les
membres du conseil apant assisté a ln réunian.

Le pré'sident du conseil syndical doit délivrer, & iout copropriétaire et au syndic,
& leur demande, In copie du procés-verbal de toute délibération prise par le conseil
syndical,
Article 29
SYNDIC

A, Nomination. Révocation. Rémundration

Les fonctions de syndic peuvent étre assumées par toute personne pliysique ou
morale.

Le syndic est nommé par Passemblée générale aux condifions prévues par
Particle 25 de Ia lof du 10 juillet 1965.
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Si Passemblée générale, ditment convoqude a cet effet, ne nomme pas de syndic,
le spndic est désigné par fe président du tribunal de grande instance, dans les conditions
et avec les effets prévus par Uarticle 46 du décret du 17 mars 1967,

Dans tous les cas autres que celui envisagé i Palinda précédent, on ie syndicar
est de'paunm de syndic, le preivident dn trr‘brmal de grmzde .r'nsrance de’s.r'gne, dans Ies

notamment de canvaqner Passemblée générale en vue de la nomination du syndic.

L’assemblée générale fixe la durde des fonctions du syndic.

Cette durde est fixée par le président du tribunal de grande instance dans le cas
visé au denxiéme alinén de 'article précédent,

Elle ne pent excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renovelnbles pour la durée prévue & 'alinéa
précddent.

Le contrat de mandat du syndic prévoit sa durde, sa date de prise d’effet, ainsi
yue les éléments de détermination de sa rémunération. Ce contrat détermine les
conditions d’exécution de la mission du syndic en conformité avec les dispositions des
articles 14 & 18 de la Ioi du 10 juillet 1965.

L’assemblée générale peut, & fout moment, révoquer le syndic sauf i
Pindemniser si ses fonctions sont rémundrées et si ln révocation n’est pas fondée sur un
motif légitime.

Si Ie syndic avait Pintention de se démetire de ses fonctions, il devrait en aviser le
couseil syndical trois mois au moins a Pavance,

En cas dempéchement du syndic, pour quelque cause gue ce soit, ou en cas de
carence de sa part i exercer les droits et actions du syndicat, un administratenr provisoire
de la copropriété pourrait étre nonuné dans les conditions et avee les effets prévus par
Particle 49 di décret du 17 mars 1967,

Les conditions de la rénumération du syndic, celles de son contrat sont, sous
réserve le cas échéant de la réglementation y afférente, fixdes par Passemblée générale a
la majorité prévue @ Particle 25 de la loi du 10 juillet 19635,
B. Attribitions

1. Réples pénérales — Le syndic est chargé :

=t rzs.s‘nrer—l-‘arecntmn—des—drsposztmns—du—reglemeﬂl—de—eeproprre.r. ei—des
délibérations de Passemblée générale ;

- d'administrer Pimmeuble, de pourvoir & sa conservation, @ sa garde et & son
entretien et, en cas d’urgence, de faire procéder de sa propre initiative @ Pexécution de
tous travaux nécessaires a la sauvegarde dudit immeuble ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

D’une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui Ini sont conférés
par la loi du 18 juillet 1963 et, notarmment, par Particle 18 de cetie Ipi, ainsi que par le
décret dn 17 mars 1967.

2. Travaux urgents : Lorsqu’en cas d’urgence, le syndic fait procéder, de sa
propre initiative, i Pexdention de travawx nécessaires i ln sauvegarde de immeuble, il en
informe les copropnemzres ef convoque immédigiernent une assemblée géncrale.
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Par dérogation aux dispositions ci-uprés, il pewnt, dans ce cas, en vue de
Powverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander, sans
délibération préalable de Passemblée générale muais aprés avoir pris Pavis du conseil
syndical, le versement d’une provision gui ne peut excéder le tiers du montant du devis
estimatif des travaiix.

3. Personnel : Le syndic engage et congédie le personnel employé par le syndicat
et fixe les conditions de son travail suivant les usages locaee et les fextes en vigueir.

Llassemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et ln catégorie des
emplois.

4. Liste des copropriétaires : Le syndic établit et tient & jour une liste de tous les
copropriétaires avec Pindication des lots qui lenr appartiennent, ainsi que de tous les
titulaires des droits visés au présent réglement ; il mentionne leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu,

Le spndic remet, le premier janvier de chague année, au président du conseil
syndical, un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d’année, le syndic fuit connaitre imméddiatement au président du
conseil syndical les modifications qu’il y a lien d’apporter & certe liste,

5. Archives: Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une
expédition on une copie de ces actes énumeérés aux articles 1 @ 3 du décret du 17 mars
1967, ainsi que foutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents
comprables du syndicat-carnet d’entretien de Uimmeuble, et le cas échéant le diagnostic
technique et tous docuanents relatifs a immeuble et au syndicat. I détient, en particulier,
Ies registres contenant les procés-verbaiex des assemblées générales des copropriétnires et
les pigces annexes. '

Il délivre des copies ou extraits, qu’il certifie conformes, des procés-verbaux des
assemblées géndrales et des annexes,

Il remet au copropriétaire qui en fait la demande, awx frais de ce dernier, copie
du carnet d’eniretien de Uimmeuble el, le cas échidant du diagnostic technique mentionné
ci-dessus.

En cas de changement de syndic, tous les dociments ef archives du syndicat y
compris les documents comptables et originaux des piéces justificatives doivent éire
fransmis au successeur el accompagnés d’un bordereau récapitulatif de ces piéces.
Copie de ce borderean est remise an conseil syndical,

6. Comptabilité ; Le syndic tient lo comptabilité du syndicat. Il organise celle-ci
de facon d faire apparaitre la position comptable de chaque copropriéiaire & Pégard du
syndicat.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges et
produits de Pexercice, ln situation de trésorerie, ainsi que les annexes an budget
prévisionnel sont établis conformément a des rogles comptables par décret (14 mars
2005). Les comptes sont présentds avec comparatif des comples de Pexercice précédent
approuveé. :
Les charges et les produits du syndicat, prévns au plan comptable, sont
enregistrés dés leur engagement juridigue par le syndic indépendanunent de leur
reglement. I’engagement est soldé par le réglement.
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Lexercice comptable du syndicat des copropriétaires couvre une période de
douze mois. Les comptes sont arvétés & In date de cloture de Pexercice.

Cette date de cldture pourra étre modifide sur décision motivée de I'Assembléc
Générale des copropriétaires. Un délai minimum de cing ans devra &tre respecté entre

les-derx-décisions-modifiant-la-date-de-cloture:

Le budget prévisionnel est voté par U'assemblée générale.

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mois. Il est voté
avant le début de Pexercice qu’il concerne,

Tountefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté qu’an cours de Pexercice
comptable qu’ll concerne, le syndic, préalablement antorisé par 'assemblée générale
des copropritaires, peut appeler successivement deux provisions trimestrielles, chacune
égale au gquart du budget prévisionnel précédemment voté. La procédure prévue i
Particle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ne s’ applique pas a cefte situation.

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

- anx travanx de conservation ou d’entretien de 'immeuble, antres que cerx
de mainfenance ;

- anx fravewx portant sur les éléments d’équipements conpnuns, autres (e
cenx de maimtenance ; ‘

- aux fravaux d’mmélioration, tels que la transformation d’un ou de plusieurs
éléments d’équipement existants, Padjonction d'éléments nouveawx, mnénagement de
locaux affectés & Pusage commun ou la création de fels locanx, Paffouillement du sol et
la surélévation de bitiments ;

- aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

- o, d’une munidre générale, aux fravaux qui ne concourent pas i la
muaintenance et @ Padministration des parties communes ou @ la maintenance et ai
Jfonctionnement des équipements communs de Pimmeuble.

Les travanx de maintenance sont les travaux d’entretien courant, exdenids en
viee de maintenir Pétat de Pinuneuble ou de prévenir In défaillance d’un élément
d’équipement ; ils comprennent les menues réparations.

Sont assimilés a des travanwx de maintenance les travanx de remplacement
d’éléments d’équipement communs, tels gue ceux de la chandidre on de Pascensenr,
lorsque le prix de ce remplacement est compris forfaitairement dans le contral de
maintenance ou d’entretien y afférent. '

Sont assimildes @ des travaux de maintenance les vérifications périodiques

imposces par les réglementations en vigiteur stir les eléments d°equipeinent Comintins.

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux capropriétaires,
chacun pour sa quote-part. L’approbation des comptes du syndicat par Passemblée
genérale ne constitue pas une approbation du ecompte individuel de chacun des
copropriétaires.

An sens et pour Papplication des régles comptables du syndicat :

- sonf nomundées provisions sur charges les sommes versdes ou & verser en
attente du solde définitif qui résultera de Papprobation des comptes du syndicat ;

- sont nommeés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété on
une décision de Passemblée générale, i constituer des réserves, ou qui représentent un
emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’enire exx.



Les avances sont remboursables.

7. Carnet d’entretien de Pinynenble : Le syndic est tenu d’établir et de fenir i
Jour un carnet d’entretien de Pinmenble mentionnant ;

- Padresse de immeuble pour lequel il est établi ;

- Pidentité du syndic en exercice ;

- et les références des contrats d’assurance de Uimmeuble souscrils par le
syndicat des copropriétaires, ainsi que la date d*échémice de ces contrais.

Le carnet d’entretien mentionne également, s'il y a lieu :

- Pannée de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des
facades, la réfection des toitures, Ie remplacement de Uascenseur, de la chaundigre ou des
canalisations, ainsi que Uidentité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- In référence des contrats d’assurance dommages-euvrage souscrits pour le
compte du syndicat des copropriétaires, dont la garantic est en cowrs ;

- 8'ils existent, les références des contrats ’entretien ef de maintenance des
dquiperments communs, ainsi que la date d’échéance des contrais ;

- at, 8°il existe, Péchéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par
'ussemblde générale des coproprietaires.

Le carnet d’entretien peut, en outre, sur décision de Passemblée générale des
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur Uimmeuble, telles
quie celles relatives & sa construction ou celles relatives awx études technigques réalisées.

8. Dépdt des fonds : Le syndic est tenut d’ouvrir un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat, sur lequel sont versées sans délai toutes les sommes oun
valeurs regues au nom o pour le compte du syndicat.

L’assemblée générale peut en décider antrement i la majorité fixée par Particle
25 de [a loi du 10 juillet 1965 el, le cas écléant, & la majorité fixée par Uarticle 25-1 de
ladite Ioi, lorsque Pinuneuble est adminisiré par un Syndic soumis aux dispositions de la
Ioi 11° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives
@ certaines opérations portant sur les immenbles et les fonds de commerce on par un
syndic dont Pactivité est sowmise d une réglementation professionnelle organisant le
mmiiement des fonds du syndicat.

La décision prise en application de Particle 18 alinéa 7 de la loi du 10 juillet
1965 par laguelle Passemblée générale dispense le syndic de Pobligation d’ouvrir un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat fixe la durée pour laquelle ln
dispense est donnde. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas
de désignation d’un anire syndic. S

9. Conventions_sownises G _autorisations de assemblée générale : Toute
convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu’au troisiéme
degré inclus, la personne lige & lui par un pacte civil de solidarité, ou ceiox de son conjoint
au méme degré, doit étre spécialement autorisée par une décision de Passemblée générale.

11 en est de méme des conventions entre le syndicar ef une entreprise dont les
personnes mentionnées & Valinéa précédemt sont propriciaires ou détiennent une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction
ou de contrile, ou dont elles sont salariées ou préposées.

Le syndic, lorsqu’il est une personne morale, ne pent, sans y avoir éré
spécinlement autorisé par une décision de I'assemblde générale, contracter pour le compte
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du symdicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capifal,

Les décisions d’autorisationt prévues au présent article sont prises i la majorité
de Particle 24 de In loi du 10 juillet 1963.

Lorsque-certains-copropriétaires-penvent-béndficier-de-subventions-publiques.

pour la réalisation de travatwx sur les parties communes, le syndic, §°il est soumis & une
réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds d’autrui, pent étre le
mandataire de ces copropriétaires. Ce mandat est soumis ac dispositions des articles
1984 et suivants du Code Civil,

10. Actions en justice - Le syndic ne pewt intenter une action en justice au nom
du syndicat sans y avoir é¢ autorisé par une décision de P'assemblée générale, sauf
lorsqu’il s’agit d’une action en reconvrement de créance, de la mise en auvre des voies
d’exéention forcée i Pexception de In saisie en yue de la venie d’un lot, des mesnres
conservatoires et des demandes qui reldvent des pouvoirs du juge des référds, ainsi que
pour défendre aux actions intentdes contre le syndicar.

Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte des actions qu’il a introduites i ln
prochaine assemblée géndrale.

A Poceasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement d*un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropridtaire de Pexistence et de Pobjet de Pinstance.

C. Exercice par le syndic de ses attributions

Senl responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer. Toutefois le
syndic peat, & Poccasion de Pexécution de sa mission, se faire représenter par Uun de ses
Préposés. :

L’assemblée géndrale, siatnant & la majorité prévue par Particle 25 de la loi du
10 juillet 1965, pewt autoriser une délégation de pouvoirs & une fin déterminée, dans les
limites précisées audit article.

Article 30
ASSURANCES

Le syndicat sera assurd contre : :
I° L’incendie, la foudre, les explosions, les dégiiis cansés par Pélectricité et le

gaz, les dégiits des emx et les bris de glaces {avec renonciafion Qu Feconrs comire 1es
copropriétaires de Pimmeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les
Iocataires et accupants de ces locanxy),

2° Le recours des voisins et le recours des locataires.

3° La responsabilité civile pour dommages causés mux tiers par Pensemble
inanobilier (défant de réparations, vices de construction on de réparations, eic.).

L’ascenseur fera Pobjet d’une assurance spéciale contre les dommages causés
aix tiers.

Les questions relatives aix assurances seront débattuies et tranchées par les

copropriétaires @ qui incombera le paiement des primes. Ils décideront, notammennt, dut
chiffre des risques & assurer et du choix de la ou des compagnies.
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Les polices seront signées par le syndic en exécution des résolutions de
'assemblde générale.

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances ainsi décidées
pourront toujours souscrire, en lenr nom personnel, une assurance complémentaire. Iis
en paieront sexls les primes mais auront seuls droit ¢ Pindemnité & laquelle elle pourrait
donner lien.

Chuaque copropriétaire sera tenu {’assurer, en ce qui concerne son propre lot, le
mobilier y comtenn ¢t le recours des voisins contre Pincendie, Pexplosion du gaz, les
accidents causés par Pélectricité et les dégits des eanx.

En cas de sinistre, les indemmités allonées en vertu des polices pénérales seront
encaissées par le syndic en présence d'un des copropriétaires désigné par Passemblée
générale, i charge par Ie syndic d’en effectuer le dépit en banque dans les conditions @
déterminer par cette assemblée. ‘

Les indeminités de sinistre seront, sous réserve des droiis des créanciers inscrits,
affectés par privilége aux réparations ou @ la reconstruction. Au cas oit il serait décidé de
ne pas reconstituer le bitiment ou Pélément d’équipements sinistré, les indemmités
alloudes en vertu des polices générales seromt réparties entre les copropriétaires qui, en
cas de reconstitution, en auraient supporté les charges, et dans les proportions oit elles
leur auraient incombe.

CHAPITRE VI
TRAVAUX IMMOBILIERS
Article 31
AMELIORATTON, ADDITIONS, SURELEVATIONS
A. Améliorations

L’assemblée générale des copropriéinires, statuant & la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, & condition qu’elles soient
conformes @ la destination de Pimmeuble, décider tontes améliorations telles que la
transformation d’un on de plusienrs éléments d’équipement existunts, Padjonction
d’dldments nouveanx, Paménagement de locaux affectés & Pusage commun ou la
eréation de tels locaux. ‘

L’assemblée générale fixe alors, i ln méme majorité ; :

- la répartition du ceit des travaux et de In charge des indemnités prévies ci-
aprés, en proportion des avantages qui résuiteront des travaw envisagés pour chacun des
coprapridtaires, sauf a tenir compte de Uaccord de certains d’entre enx pour supporter
une part de dépense plus élevée ;

- la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties conunines ou des éléments d’équipement transformes ou crées.

Si les circonstances Pexipent et @ condition que Poffectation, la consistance et la
i 7

Jjouissance des parties comprises dans son lot 1’en soient pas altérées de maniére durable,
aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire obstacle & Pexécition,
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méme q Pintérienr de ses parties privatives, des travaioe régulitrement et expressément
décidés par Passemblée générale en vertu, soit de I'article précédem, soit de Particle 25 de
{a loi du 10 juiller 1965, alindas e, g, It et i, soit de Particle 26 de In loi du 10 juillet 1965,
alinéa d.

Les tfravanx entrainant un accés awx parties privatives devront toutefois éire
notifiés-awc-copropridiaires-au-moins-huit-jonrs-avant-le-débui-de-lenr-réalisation;-sauf-

impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de ln réalisation desdits
fravaux, en raison, soit d’une diminution définitive de In valeur de leurs lots, soit d’un
troitble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradation, auront droit a
une indemniré dont le montant, i ln charge de Pensemble des copropriétaires, sera réparti
en proportion de la participation de chacun d’entre aux au coiit des travanx dont s’agit,

La décision prise par Passemblée générale, en application des alinéas ci-dessus,
obligera les copropridtaires & participer, dans les proportions fixdes par cette décision, au
paiement des travawux, a la charge des indemnitds prévues & Uarticle quif précéde, ainsi
qu’aix dépenses de_fonctionmement, d’administration, d’entretien et de remplacement des
parties conumunes on des éiéments d’équipement transformes on créés.

La part du coilt des travaux, des charges financiéres y afférentes et des
indemnités incombant arx copropridtaires qui w'auront pas donné leur accord @ la
décision prise par Passemblée générale d’exdcnter les travaux, pourra n'éfre payée que
par annuités égales au 1/10° de ceste part.

Lorsqne le syndicat n’aura pas contracté d’emprunt en vue de In réalisation
desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuites,
seront égales au taux d’iniérét légal. Toutefois, les somnes visées ci-dessus deviendront
immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de Pintéressé,
méme si cetfe mutation est réalisée par voie d’apport en société,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n’est cependant pas
applicable lorsqu’il s'agit de travaiee imposés par le respect d’obligations légales on
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

La décision prévee au paragraphe 1, Amdliorations, ci-dessus n’est pas
opposable an copropriétaire spposant qui a, dans le délai préva i Uarticle 42, alinéa 2, de
Ia loi du 10 juillet 1965, suisi le tribunal de grande instance en vue de fuire reconnaitre
que Pamélioration décidée présemte un caractére somptugire, en égard a Pétat, anx
caractéristiques et & la destination de U'inmenble,

Lorsque assemiilee generale refuse Cautorisation préviee a Uarticle 25 de In loi
du 10 juillet 1965, alinéa b, tout copropriétaire ou groupe de copropridtaires peut étre
auntorisé par le tribunal de grande instunce & exécuter, anx conditions fixdes par le
tribunal, tous travaux d’amélioration visés au paragraphe 1, Améliorations, ci-dessus ; Ie
tribunal fixe, en ountre, les conditions dans lesquelles d’autres copropridtaires pourront
utiliser les installations ninsi réalisées. Lorsqu il est possible d’en réserver usage & cenx
des copropriétaires qui les ont exécités, les autres coproprifiaires ne pourront btre
atdorisés a les utiliser qu'en versant leur quote-part du coiit de ces installations, évaluée i
Ia date oi} cette faculté est exercée.
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B. Surélévations — Additions

La surélévation ou la construction de biitiments awx fins de créer de nouveat:
Iocauex & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en
est prise 4 U'nnanimité de ses membres.

La décision d’aliéner anx mémes fins le droit de surélever Uimmeuble existant
exige, ontre la majorité des membres du syndicat représentmt ait moins les denx tiers des
voix, Paccord des copropridtaires de Pétage supérieur du bitiment a surélever.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de Pexécution des
travaiee de suréldvation, en raison, soit d’une diminution définitive de la valenr de leurs
lots, soit d’un trouble de jouissance grave, méme s’il est temporaire, soit de dégradations,
ont droit & une indemmnité @ In charge de Pensemble des copropridtaires et répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties commumes.

Article 32
RECONSTRUCIION

En cas de destruction totale ou partielle de 'immeuble, Vassemblée générale des
copropriéiaires dont les lots composent le biitiment sinistré pent décider, & la majorité des
voix de ces copropriétaires, la recinstruction de ce bitiment ou la remise en dtat de la
partie endommagée.

Dans le cas oit In destruction affecte moins de ln moitié du bitiment, la remise en
étar est obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande,

En cos de catastrophe fechnologique, le syndic &'un immeubie géré en
copropriété dont les parties communes sont endonnnagées conveque sous guinze jours
assemblée générale des copropriétaires.

Cette réunion se tient dans les deroc mois suivant la catastrophe ; les décisions
visant a autoriser Ie syndic @ engager des travaix de remise en état rendus nécessaires
par Purgence som prises & la majorite des copropridtaires présents ou représentes.

S§°il est décidé de procéder i la reconstruction de Pinuneuble dans les conditions
prévies ci-dessus, les indemnités d’assurance seront affectées par le syndical au
réglement des dépenses entraindes par les travarx.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les
indemmitds d’ussurance seront réparties emtre les copropriétaires en fonction de la
participation de chacun d’enx anx dépenses d'entretien des parties commiines ou
dléments d’équipement & reconstruire ou i remelire en éat.

Chague copraprictaire, ‘agissant individuellement et pour son propre compie,
pourra némunoins s'affranchir de Pobligation de participer a ces dépenses en cédant, soit
& un autre coproprigtaire, soit & un tiers, 'intégralité de ses droits dans ln copropriété et
dans Pindemnité d’assurance, mais & charge, pour Pacquéreur, subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations de son cédunt, de se conformer 4 toutes les
stipulations du présent réglemnent ef, notamment, & celles du présent article, qui devront
&tre expressément visées dans Pacte de cession.

Si, & Poccasion de la reconstruction ou de ln remise en état, il est envisagé

d’apporter des améliorations ou additions par rapport & Pétat antérieur au sinistre, celles-
ci devront fuire Vobjet d’une décision préplable de Iassemblée générale des
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coproprictaires statuant dans les conditions indiquées au paragraphe 1 Améliorations, ci-
dessus.

Le coiit des travaix se rapportant awx mnéliorations ou additions sera réparti
selon les régles dnoncdes an paragraphe 2 Améliorations, ci-dessus.

St reconstruction-onlaremiseen-état i’ est pas-décidde-il-sera-procédé-comme
suit :

- en cas de destruction totale, Pimmenble sinistré sern mis en vente anx
enchéres publique selon les modulités arrétées par Uassemblée générale. Les indemnités
d’assurance et le produit de la cession seromt réparties par le syndic entre fous les
copropridtaires, au prorata de leur quote-part de propriété des partics conumunes.

- en cas de destruetion partielle, le syndicat rachetera les droits dans Uimmenble
appartenant aux copropritaires des Iots non reconstitings.

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS DIVERSES

Article 33

EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

§t Péquilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis
o si le syndicat est dans I'impossibilité de pourvoir 4 la conservation de Uitnmenble, le
président du tribunal de grande instance, statuant comme en matitre de référé on sur
requéte, pewt désigner un administratenr provisoire du syndicat.

Le président du tribunal de grande instance ne pewt éfre saisi a cette fin que par
des copropriétaires représentant ensemble 15% an moins des veix du syndicat, par le
syndic, aprés consultation du conseil syndical, ou par le procureur de ln République,

Le président du tribunal de grande instance charge Padministratenr provisoire
de prendre les mesures nécessaires an rétablissement du fonctionnement normal de la
copropriété. A cette fin, il lui confie tous les pouvoirs du syndic, dont le mandat cesse de
plein dreit sans indemnité et fout ou partie des pouvoirs de assemblée générale des
copropriétaires (@ Pexception de cewx prévis aux a ef b de Uarticle 26 de la loi du 10
juillet 1965) et du conseil syndical. Le conseil syndical et Passemblée générale, convoqueés
et présideés par administratenr provisoire, continuent & exercer cenx des autres powvoirs
qui ne seraient pas compris dans la mission de Padministratenr provisoire,

L'administratenr provisoire exécute_persomnellement la nission qui Iui est

confide. Il pent toutefois, lorsque le bon déroulement de Ia mission le requiert, se faire
assister par un tiers désigné par le président du Tribunal de Grande Instance sur sa
proposition et rétribué sur sa rénumération. Dans tous les cas, le syndic en place ne pewt
étre désigné au titre d’administratenr provisoire de la copropriété.

La décision désignant Padministratenr provisoire fixe la durée et 'étendue de sa
mission. Elle est portde i la connaissance des copropridtaires dans le mois de son
prononcé, i Pinitiative de Padministrateur provisoire, soit par remise contre émargement,
soit par lettre recommmandée avec demande d’avis de réception.

L’ancien syndic est tenu i Pégard de Padministrateur provisoire des obligations
prévues i larticle 18-2 de la loi du 10 juillet 1965.
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Le président du tribunal de grande instance pent, & tout moment, modifier la
mission de Padministrateur provisoire, la prolonger on y mettre fin @ la demande de ce
dernier, d’un ou plusieurs copropriétuires, du procurear de ln République ou d’office.

Article 34
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présemt réglement de copropriété pourra éire modifie par ['assemblée
générale dans ln mesure oit il concerne la jouissance, Pusoge et Padministration des
parties commumnes.

Ceite modification pourra étre décidée par Uassemblde générale & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Article 35
LITIGES

Sans préjudice de Papplication des textes spécianx fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de Papplication de la Ioi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et die
présent réglement entre certains copropriétuaires, ou entre wn copropriétuire et le syndicar,
se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour phjet de contester les décisions d’une Passemblée
générale doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants
out défaillants dans nn délai de denx mois & compter de In nofification des décisions qui
leur est faite i la diligence du syndic.

En cas de modification, par Passemblée générale, des bases de répartition des
charges dans le cas ot cette faculté Ini est reconnue par la loi, le tribimal de grande
instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai précitd, d’une contestation relative
cette modification, pourra, si Paction est reconnue fondée, procéder i lna nowvelle
répartition.

Il en de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
Particle concernant les améliorations prévues au présent réglement.
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MENTION IN FINE

Pour les besoins de la publicité fonciere, Maitre Philippe de LA
POMMERAYE, Notaire 8 MENTON (Alpes-Maritimes), 40 rue Partouneaux, certific
qu’en page UNE, il y a lieu de préciser ce qui suit :

« Ledit acte a été recu & la requéle du :
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de Uimmeuble situé @ NICE
(Alpes-Maritimes), 13 rue Cassini et 12 bis Emmanuel Philibert

A COMPARU »

( .... Le reste sans changement)

Fait a MENTON

e 7avril 2008 ")







POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le notaire
soussigné, délivrée sur soixante neuf pages, sans renvoi ni mot nul.

FAIT A MENTON, le 7 avril 2008




