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PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
1%R€ PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :

1 - des provisions exigibles

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)

B/ A DES TIERS, AU TITRE :

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° a) | 253’74|
- Dans les dépenses non comprises dans le budget 3686
prévisionnel (D. art. 5. 1° b) | 7368, 5|
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5. 1° ¢) | o,oo|
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5. 1° d) | |
4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) | 0’00|
4.2, avances, cotisations et provisions (D. art. 35. 4°,
5°, 6° et 7°) | 0,00]
4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 000
alinéa 4) | ’ |
5 - des cotisations annuelles au fonds de travaux
(L. art 14-2 1) | 20,46 |
6 - des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) | |
- autres causes telles que condamnations | |
7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le | 380,00 |
notaire pour I'établissement du présent document
d'emprunts par certains copropriétaires dont la
gestion est assurée par le syndic | |
SOUS-TOTAL | 0,00]
8023,05 |

TOTAL (A + B/) |
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2°"E PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) :

0,00]

A1 - avances constituant la réserve (D. art. 35. 1°) |

A2 - avances, cotisations et provisions (D. art. 35. 4°, |

5° 6° et 7°) 6,00 |

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) | |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2° b) :

- provisions encaissées pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,
a I'égard du copropriétaire cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR :

- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvée
par l'assemblée générale non imputé sur le | |
compte du vendeur

TOTAL (A+B+C) | 6,00]

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties au terme de l'acte. La solution retenue
par le syndic est la suivante :

Solution 1 [v](1)

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2,
A-3) soit globalement la somme de

| 6,00

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires et
n'‘aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 D (1)

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances |
représentant globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante
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3*"E PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS OBJETS DE
LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

avances constituant la réserve (D. art. 35. 1°) | O’OO|
avances, cotisations et provisions (D. art. 35. 4°,
5° 6° et 7°) | 0,00]
avances (D. art. 45-1 alinéa 4) | 0,00
2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)
Date d'exigibilité | 01/04/2025|  Montant | 50,18 |
Date d'exigibilite | 01/07/2025|  Montant | 50,18 |
Date d'exigibilité | | Montant | o,oo|
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° ¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement
complété)
Date d'exigibilité | 01/04/2025|  Montant | -11,59 |
Date d'exigibilité | 01/07/2025| Montant | 3,41 |

Date d'exigibilité | | Montant | 0,00]
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ANNEXE A LA 3™ PARTIE :

INFORMATIONS

Al QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL

Au titre des
DEPENSES HORS BUDGET

Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 0,00 0,00 0,00 0,00
Exercice (N-2) 0,00 0,00 0,00 0,00

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? |:| oui

Sioui :

- Objet des procédures :

non

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties au terme de
I'acte de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et seront inopposables au syndicat des

copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :

numéro 14

L'avance 'Fonds de travaux' d'un montant de 29,67€ est non remboursable; elle reste rattachée au lot
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA LA DELIVRANCE DU
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 10/01/2025

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A + B de la premiére partie de I'état

daté sous déduction éventuelle du total B + C de la |

deuxiéme partie de I'état daté) 8023’05|
2 - Montant concernant les lots non visés par la
mutation et la délivrance du certificat de I'article 20 :
o | 0,00]
lots n
TOTAL | 8023,05|
3 - Certificat de I'article 20 daté et signé et joint au présent état oui |:| non

(validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la
date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état daté.
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RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie :
e Multirisques : RC - Incendie - Dégats des eaux oui |:| non

e Garantie : Reconstruction |:|Valeur a neuf

|:| Limitée a un capital de : |

e Autres risques garantis

- Police - N° 30690900123587| Date : 20/09/2000

- Nom et adresse du courtier ou de I'agent

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance

| ODEALIM ASSURCOPRO 35 Rue Rossini CS 11631 Cedex 1 06011 Nice

- Police d'Assurance Dommage ouvrage en cours :
. Au titre de la construction d'origine : |:| oui |:| non

. Souscrite par le syndicat au titre de travaux : |:| oui |:| non

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du réglement de copropriété intervenue
en assemblée générale, non publiée a ce jour ?

|:| oui |:| non

Si oui, joindre le procés-verbal de 'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté a la loi SRU (L. art. 49) ?

|:| oui |:| non

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale : 12/04/2024

- Date ou période de la prochaine assemblée générale : --/05/2025

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.



A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation | 12/04/2024

oui |:| non
oui |:| non

Si non, coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent) le(s) lot(s)
vendu(s).

- Syndic professionnel

- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats ?

|:|oui non

- Si oui, préciser le nom, le siege et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Etat Etat d'avancement financier

Date de la .

décision Nature des travaux d'avancement Quote-part Montant(s) déja | Montant restant
technique (1) | afférente aux lots appelé(s) a appeler
01/10/2023 | Travaux ascenseur NC 26,26 26,26 0,00
12/04/2024 Rénovation chaufferie NC -60,00 -45.00 -15,00
Total : -33,74 -18,74 -15,00
Commentaires éventuels :

(1) : Terminé (T), En cours (C), Non commencé (NC)

Joindre les procés-verbaux concernant les décisions sur les travaux ci-dessus renseignés



A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? |:| oui non

- Dans l'affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il li¢ par des contrats générant des revenus ? |:| oui non
(Contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,
contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

- Dans l'affirmative, en quoi consistent-ils ?

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNTS

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le |:| oui non
compte de certains propriétaires ?

Si oui :
- Objet de lI'emprunt :

- Nom et siége de I'organisme de crédit :

- Référence du dossier : | |

- Capital restant d pour les lots objet des présentes : | |

- La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ? |:| oui |:| non
Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndicat est-il placé sous le régime de I'administration provisoire prévue pour les articles 29-1 et suivants
de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ?

|:| oui non

* Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ?

|:| oui non

A11/ DROITS DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (Art 8-1 de la loi du 10 juillet
1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a usage de stationnement
a-t-il été voté en assemblée générale ?

|:| oui non

Joindre le procés-verbal de I'assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? |:| oui non
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A12/ FIBRE OPTIQUE

- Implantation de la fibre optique dans les parties communes

|:| oui

|:| non
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B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : [~/

B1/ CARNET D'ENTRETIEN oui
- Type immeuble : |:| IGH
- Diagnostic technique global |:| oui
- Fiche synthétique technique de copropriété oui

B2/ AMIANTE

(Si date connue)

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1997.

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? oui
- Les recherches ont-elles conclu a I'absence d'amiante ? |:| oui
- L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et le DTA |:| oui

a-t-il été mis a jour depuis le 1er février 2012 ? (Décret du 3 juin 2011)

Joindre Ia fiche récapitulative du DTA

B3/ PLOMB (Constat de risque d'exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le 1er janvier 1949 ? D oui

- Si oui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant
les parties communes (art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la
Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? |:| oui

Si oui : Rapport joint

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? |:| oui

Joindre I'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de Iégionellose, radon, |:| oui
mérules, etc.

- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? |:| oui

|:| non

non

non

non

non
non
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6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ?

Dans l'affirmative :

7]

oui

Joindre DPE
- Si chauffage collectif,

- dispositif de mesurage ?

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travauk d'économie 2
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

Joindre le PV de I'assemblée générale

B7/ AUDIT ENERGETIQUE

- Copropriété de plus de 50 lots et chauffage collectif ?

(ce diagnostic est obligatoire avant le 01/07/2017 si plus de 50 lots et chauffage

- Si chauffage collectif, individualisation des frais de chauffage ?

Si NON, indiquez une raison technique :

[]
[]

oui

oui

collectif)

oui

non

non

- Un audit énergétique a-t-il été effectué ?
Conclusions de l'audit

Joindre les conclusions de l'audit
- Décisions en assemblée générale ?

Joindre les décisions de I'assemblée générale

B8/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aot 2000 ?
- Contréle technique quinquennal ?

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :

[]

[<][&] <]

oui

oui

oui
oui

oui

non

. Ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ? |

. Ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? |

. Ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ? |

Joindre Ia fiche récapitulative du contréle technique.

B9/ PISCINE
- Existence ?

- Si oui, dispositif de sécurité homologué

[ 1[]

oui

oui
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B10/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :

- d'un arrété de péril ? |:| oui
- d'une déclaration d'insalubrité ? |:| oui
- d'une injonction de travaux ? |:| oui
- d'une interdiction d'habiter ? [ Jou
- d'une inscription a l'inventaire ou d'un classement comme monument |:| oui
historique ?

- d'une injonction pour le ravalement de fagcades ? |:| oui
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) ? |:| oui

non
non
non
non
non

non
non

B11/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? |:| oui

|:| ne sait pas

non

- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de

Iégionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

B12/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX

oui |:| non

L—» Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal cédé |29,68

L—p» Montant de la derniére cotisation versée par le propriétaire |0,00

cédant au titre de son lot
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IMMEUBLE SIS A : COORDONNEES DU | N° DES LOTS : MUTATION

LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ COPROPRIETAIRE CEDANT : 14 A

42 \Joie Romaine 06100 NICE DAVID Gerard A TITRE ONEREUX
51 Boulevard Joseph Garnier ou
06000 NICE A TITRE GRATUIT |:|

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 Juillet 1965.

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de toute
obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition intervienne sous un
mois a compter de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation prévu a /'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

FAIT A LE

2°) Si le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire NNEST PAS LIBRE, a ce jour, de toute
obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de 8023,05

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de I'art. 6 du D
17 mars 1967 adressée au plus tard le

10/02/2025

Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors I'opposition prévue a I'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront a la charge du
vendeur.

FAIT A NICE]| LE | 10/01/2025 |
Date de la demande : 10/01/2025 Délivré par le Syndic : Date : 10/01/2025
BY GESTION
Office Notarial 26 Boulevard Dubouchage 06000 NICE
MAXIME ROUILLOT Avocat Cachet et signature :
Représentant :
Référence : - un syndicat unique (1)
Dossier n° - un-syndicat-principal (1)
Clerc - i i
Immatriculation : AC9268657
Référence : 00029
Dossier n° P000021
Contact syndic: BOUSSOUAK CLEMENTINE

(1) Rayer la mention inutile
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e-mail : info@borne-delaunay.com

Nice, le 12 avril 2024

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 12/04/2024
LES EUCALYPTUS
N° IMMATRICULATION : AC9268657

L'an deux mille vingl-quatre, le douze aviil & 14h00, les copropriétaires de la Résidence LES
EUCALYPTUS 42 avenue de la voie romaine 06000 NICE convoqués par lettre recommandée avec avis
de réception adressée par le Syndic BORNE & DELAUNAY, se sont réunis en assemblée générale SMGI

08 avenue Félix Faure 06000 Nice.

Avant la séance, les Copropriétaires présents et les mandataires signent la Feuille de présence.

L'Assemblée Générale procéde & la composition du bureau :

RESOLUTION 1: ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE : Ny
Majorité : Arficle24 - Base de répartition : Charges communes generales '

MME BLONDEAU MARTINE a été élu(e) président de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 27 copropriétaires représentant 6570 / 6570 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 6570 / 6570 tantiémes.

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SCRUTATEUR : S
Majorité : Artficle24 — Base de répartition : Charges communes generales

M./MME FARNIER JEAN LUC a été élu(e) scrutateur de s€éance.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 27 copropriétaires représentant 6570 / 6570 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des voix exprimées, soit 6570 / 6570 tantiémes.

RESOLUTION 3 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE : N
Maijorité : Arficle24 — Base de répartition : Charges communes generales

MME GRUSZA a été élu(e) secrétaire de séance.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 27 copropriétaires représentant 6570 / 6570 tantiemes

Cette résolution est adoptée a ’'unanimité des voix exprimées, soit 6570 / 6570 tantiémes.
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La séance est ouverte a : 14h15.

Présent(s) et 27 copropriétaire(s) Représentant 6570 / 10000 tanfiemes
représenté(s)
Dont votant(s) par 5 copropriétaire(s) Représentant 1342 / 10000 tantiemes
correspondance
Absent(s) 32 copropriétaire(s) Représentant 3430 / 10000 tantiemes

Liste des absents
M. ANSELME GREGORY (154), M. BERNARD CHRISTIAN (181), M.&MME BORRI ILARIO (21), MLLE BORRI

FLORENCE (21), M. BUZZO PATRICK (30), M. CHAMAK JEAN PIERRE (161), M. CHAROSAY FABRICE
(171), MME CIMBOLINI (30), MME COMTAT MURIELLE (42), M./MME DAVID GERARD (30), INDIV
DUPERRAY / SERVE C/O MR/MME DUPERRAY MAURICE (167), M. FERAUD ALAIN (30), M./MME
GAGLIOLO JEAN LUC (182), INDIV GIOVANNACCI / BARLOY (60), M. GUITARD JEAN MARC (30), SCI
ICHTHUS MR SANTINI (163), SCI IFA | CHAROSAY (42), INDIV IVALDI MICHEL (165), MME JACOITIN
SHARA (213), SCI JAK (200), M. LAZAR MAXIME (21), M. MAILLARD PATRICK (21), MME MASQUERE
(218), M. MASSEAUX ALAIN (291), M./MME MILLO / VAN DRIESSCHE (217], M./MME MOLINARI ALEX
(30), M. PASCAL JEAN MICHEL (90), M.&MME RUGGIU GUILLAUME (21), SCI SAN CRISTOBAL (178], M.
SFEZ GERARD (30), SCI SH2K (30}, MME SOUM CLAUDE (190)

Les Copropriétaires délibérent sur I'ordre du jour suivant :
Est arrivé en cours de séance :M. ANSELME GREGORY (154), M. MASSEAUX ALAIN (291)

La feuille de présence fait désormais référence & 7015 tantiemes présents, représentés ou votant par
correspondance sur 10000 tantiémes.

RESOLUTION 4 : RAPPORT MORAL DU CONSEIL SYNDICAL:
Mdaijorité : SansVote

Présentation du rapport moral d’activité du Conseil Syndical pour I'exercice écoulé.

RESOLUTION 5 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS AU 30/09/2023 :
Majorité : Article24 — Base de répartition : Charges communes generales

Analyse des comptes:

Les dépenses se sont élevées a 77.943,22 € pour un budget voté de 89.350 €, soit un excédent budgétaire de
11.406,78 €, représentant un écart de - 12,76 % par rapport aux estimations.

Les copropriétaires désireux de prendre connaissance des piéces justificatives des charges
de copropriété, peuvent les consulter dans les bureaux du Syndic, pendant les jours
ouvrables qui précédent 'Assemblée Générale et dans le délai prévu A l'article 18-1 de la loi
du 10 juillet 1965 modifié par l'article 2 de la loi du 31 décemibre 1985.

L'Assemblée Générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes des charges de I'exercice du 01/10/2022 au 30/09/2023, incluant I'état financier, le
compte de gestion général du Syndicat des copropriétaires et le comparatif des comptes
de I'exercice précédent, qui ont été adressés & chaque copropriétaire.

e N
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Résultat du vote :
Ont voté pour: 28 copropriétaires représentant 6624 / 6624 tantiemes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 391 / 7015 tantiemes
M.&MME BRASSEUR LOIC (391)

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 6624 / 6624 tantiémes.

RESOLUTION 4 : QUITUS A DONNER AU SYNDIC POUR SA GESTION DE L'EXERCICE CLOS AU
30/09/2023 :
Maijorité : Article24 — Base de répartition : Charges communes generales

L'Assemblée Générale donne quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au
30/09/2023.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 28 copropriétaires représentant 6624 / 6624 tantiemes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 391 / 7015 tantiemes
M.&MME BRASSEUR LOIC (391)

Cette résolution est adoptée a Punanimité des voix exprimées, soit 6624 / 6624 tantiémes.

RESOLUTION 7 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2024 AU
30/09/2025 D'UN MONTANT DE 91.000 EUROS JOINT A LA CONVOCATION:
Maijorité : Arficle24 — Base de répartition : Charges communes generales

Conformément aux dispositions de I'arficle 43 du décret du 17 mars 1967, L'Assemblée
Générale approuve le budget prévisionnel élaboré par le Syndic, en concertation avec le
Conseil Syndical, pour l'exercice du 01/10/2024 au 30/09/2025, détaillé par postes de
dépenses et joint & la convocation.

L'adoption de ce budget permettra au Syndic d’exercer & I'enconfre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger, par anticipation, les provisions non encore échues relatives a
I'exécution dudit budget.

Il est par ailleurs rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le
Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget adopté,
sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil (art 14-1 de la Loi du 10 juillet 1965)

Résultat du vote :
Ont voté pour: 28 copropriétaires représentant 6624 / 6624 tantiemes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 391 / 7015 tantiemes
M.&MME BRASSEUR LOIC (391)

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 6624 / 6624 tantiémes.

RESOLUTION 8 : DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION ANNUELLE PERMETTANT

D'ALIMENTER LE FONDS TRAVAUX:
Majorité : Article25 - Base de répartition : Charges communes generales

Il est rappelé que la loi ALUR a instauré depuis le 1er janvier 2017 I'obligation pour les
copropriétés de constituer un fonds de fravaux afin de « prévenir la dégradation des
copropriétés et faciliter la réalisation des travaux de conservation des immeubles. Ce fonds

R
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est alimenté par une cotisation annuelle dont le montant ne pourra pas étfre inférieur a 5%
du budget prévisionnel.

L'Assemblée Générale aprés avoir entendu les explications du Syndic, décide de fixer la
cotisation annuelle obligatoire au fonds de fravaux & 5% du budget prévisionnel soit 4.550 €,
qui sera appelée conformément aux dispositions de L'article 14-2 nouveau de la loi du 10
juillet 1965 sur la base des tantiémes généraux selon les mémes modalités que celles
décidées par I' Assemblée Générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel
de chague année.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 28 copropriétaires représentant 6624 / 10000 tantiémes
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 391 / 10000 tantiemes
M.&MME BRASSEUR LOIC (391)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 6624 / 10000 tantiémes.

RESOLUTION 9 : DESIGNATION DU CABINET BORNE & DELAUNAY EN QUALITE DE SYNDIC: ><
Majorité : Article25 — Base de répartition : Charges communes generales

Dans le cadre du rachat du Cabinet B.SMGI par la société BORNE ET DELAUNAY , il vous est proposé
désormais un contrat de la société BORNE & DELAUNAY.

L’Assemblée Générale désigne en qualité de Syndic BORNE & DELAUNAY S.A.S - Ayant son siége social a
J’adresse suivante 2 rue Valperga — 06000 Nice, et géré par 1'établissement secondaire sis 8 avenue Félix
Faure 06000 Nice, représentée par son Président Vincent DELAUNAY.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nice, sous le numéro B 971800735 et dont le
numéro unique d’identification est 971.800.765.

Titulaire de la carte professionnelle CP1 0605 2016 000 011 048, délivrée par la C.C.I des Alpes Maritimes.

Titulaire d'un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle souscrit le 01/01/2017
aupres de MMA.

Titulaire d’'une garantie financiére conformément & I'article 3 de la loi du 2 janvier 1970
précitée, souscrite le 01/01/2015 aupres de GROUPEMENT FRANCAIS DE CAUTION (GFC),
dont I'adresse est : 58 rue Général Ferrié — 38100 Grenoble.

Le Syndic est nommé & compter du 01/04/2024 jusqu’au 30/06/2025.
Les honoraires de gestion courante sont de 7.500 € TTC .

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du Syndic seront ceux définis dans le
projet de conirat de Syndic joint & la convocation de la présente Assemblée qu'elle
accepte en I'état.

L' Assemblée Générale désigne M ...pour signer le contrat de Syndic adopté au cours de la
présente réunion.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 4 copropriétaires représentant 846 / 10000 tantiémes
M. MASSEAUX ALAIN (291), MME MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194), MME PRAEL LEA (185),
M. ZEPHIR DORIAN (176)
Ont voté contre : 23 copropriétaires représentant 5616 / 10000 tantiémes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 553 / 10000 tantiémes
M. CASTELA JEAN (157), MME TOUL PATRICIA (396)
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Cette résolution est rejetée. La majorité des voix de Pensemble des copropriétaires n’a pas été atteinte soit 846
tantiemes.

"/

RESOLUTION 10 : A LA DEMANDE DU CONSEIL SYNDICAL CANDIDATURE DU CABINET BY GESTION .~
SELON PROPOSITION JOINTE A LA CONVOCATION ADRESSEE PAR MME BLONDEAU.
Majorité : Article25 - Base de répartition : Charges communes generales

L' Assemblée Générale examine et soumet au vote la candidature du cabinet BY GESTION.

L' Assemblée Générale des copropriétaires de la résidence LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ sise 42
Voie Romaine 06000 NICE désigne comme syndic BY GESTION ayant son siége social au 26
BD Dubouchage 06000 NICE, représentée par Monsieur Isaac BENSIMON, fitulaire de la carte
professionnelle N° CPI06052023000000020 délivrée par la CCl, garantie par AXA, 313 Les
Terrasses de I'Arche 92727 Nanterre Cedex et assurée en Responsabilité Civile Professionnelle

N° 10822577404 aupres de AXA. ‘
Le Syndic est nommé & compter du jour de I'Assemblée Générale jusqu'au 24/’7?/202’5

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du Syndic seront ceux définis dans le
projet de contrat de Syndic joint & la convocation de la présente Assemblée qu’elle
accepte en I'état.

L' Assemblée Générale désigne Mme BLONDEAU , Présidente, pour signer le contrat de
Syndic adopté au cours de la présente assemblée.

Dans le cas oU la résolution n'aurait pas obtenu la majorité de l'article 25 mais le projet aurait
récueili au moins le fiers des voix de tous les copropriétaires, Assemblée Générale se
prononcera & la majorité de l'article 24 sur lopportunité de procéder immédiatement & un
second vote.

Résultat du vote :
Ont voté pour: 25 copropriétaires représentant 6206 / 10000 tantiémes
Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 652 / 10000 tantiémes
M. MASSEAUX ALAIN (291), MME PRAEL LEA (185), M. ZEPHIR DORIAN (176)
S’est abstenu : 1 copropriétaire représentant 157 / 10000 tantiémes
M. CASTELA JEAN (157)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 6206 / 10000 tantiemes.

L'ordre du jour est clos et la feuille de présence est fransmise au Président de Séance.

Plus rien n’étant & I'ordre du jour, la séance est levée a 14h49.

Président Secrétaire Scrutateur n°1
MME BLONDEAU MME GRUSZA M./MME FARNIER
e
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Copie cerlifiée conforme
LE SYNDIC

Les copropriétaires absents et non représentés a I'Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre 'une
des décisions adoptée par cette Assemblée, ont recu nofification desdites décisions, par plirecommandé AR, en
leur rappelant que « Conformément aux stipulations de I'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 sur la
copropriété, il vous est ici rappelé que «les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, & peine de forclusion, &tre infroduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de DEUX MOIS & compter de la nofification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic dans
un délai d'UN MOIS & compter de la tenue de I' Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des fravaux décidés par | 'Assemblée Générale en applicafion
des articles 25 & 26 est suspendue jusqu'd I'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent article.
Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de I'arficle 32-1 du Nouveau Code de
procédure civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 € & 3 000 € lorsque cette
action a pour objet de contester une décision d'assemblée générale concernant les fravaux mentionnés au c de

'article 26. »
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g{IGESTION

SYNDIC - GESTION - LOCATIONS - TRANSACTIONS
¢ .. rrs , .. . .
Une vision différente de l'administration de votre bien .,

Copropriété :

LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ
42 Voie Romaine

06100 NICE

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
vendredi 12 avril 2024

Le vendredi 12 avril 2024 a 14:00, les copropriétaires de la résidence LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ sur convocation du

syndic se sont réunis en assemblée générale au :
SMGI
8 Avenue Félix Faure
06000 NICE

pour y délibérer sur ordre de jour annexé a la convocation.

11 a été établi une feuille de présence qui a été émargée par les copropriétaires en entrant en séance, tant en leur nom qu'au
nom de leurs mandants, qui indique que :

e 24 copropriétaires sont présents ou représentés, soit 5673 sur 10000.

e 5 copropriétaires votent par correspondance, soit 1342 sur 10000.

Sont présents ou représentés :
Mme ALBIN Francette (345) Représenté(€) par Sté JIL INVEST, M. ANSELME Grégory (154), Mme BATALLA-BAILLET M.F.

(30) Représenté(e) par M. et Mme FARNIER Jean-Luc, M. BEGUIN Loris (305) Représenté(e) par Mme BLONDEAU Martine, Mme
BLONDEAU Martine (338), Mme BONNET Roxanne (274) Représenté(e) par M. et Mme FARNIER Jean-Luc, Indivision BOY DE
LA TOUR Bruno (311) Représenté(e) par M. et Mme DE BRONDEAU Max, M. CALZIA Jean Laurent (225) Représenté(e) par M. et
Mme DUVAL Stéphanie, M. ou Mme CANON/CHOQUET Anthony (563), M. CASTELA Jean (157), M. CORBALAN (182), M. et
Mme DE BRONDEAU Max (302), M. et Mme DUVAL Stéphanie (201), M. et Mme FARNIER Jean-Luc (174), M. et Mme
GARESTIER Jean-Michel (30) Représenté(e) par M. CORBALAN, M. GIRONI Gérard C/O MME MAMBERTI Claudie (227)
Représenté(e) par M. CORBALAN, Sté JIL INVEST (223), M. MASSEAUX Alain (291), Mme MUTZ (216) Représenté(€) par M. et
Mme DUVAL Stéphanie, M. NAVARD Gael (270) Représenté(e) par M. et Mme DE BRONDEAU Max, M. et Mme NGO Kean (290)
Représenté(e) par Mme BLONDEAU Martine, M. et Mme RAMIN (42) Représenté(c) par M. ¢t Mme FARNIER Jean-Luc, M.
VALENZANO Paul (353) Représenté(e) par M. et Mme DUVAL Stéphanie, M. et Mme VASSALLO/BARBIER Olivier/Nathalie
(170)

Sont en vote par correspondance :
M. et Mme BRASSEUR Loic (391), Mme MENDES CORREIA Francesca (194), Mme PRAEL Léa (185), Mme TOUL Patricia (396),

M. ZEPHIR Dorian (176)

Sont absents et non représentés :
M. BERNARD Christian (181), Mme BORRI Florence (21), M. et Mme BORRI Ilario (21), M. BUZZO Patrick (30), M. CHAMAK

Jean-Pierre (161), M. CHAROSAY Fabrice (171), Mme CIMBOLINI (30), Mme COMTAT Murielle (42), M. et Mme DAVID Gerard
(30), Indivision DUPERRAY/SERVE C/O M./MME DUPERRAY Maurice (167), M. FERAUD Alain (30), M. et Mme GAGLIOLO
Jean-Luc (182), Indivision GIOVANNACCI/BARLOY QUARTIER L'ENDREC DE CABRIRER (60), M. GUITARD Jean-Marc (30),
SCIICHTHUS M. SANTINI (163), SCI IFA/CHAROSAY C/O MME VERANI Isabelle (42), Indivision IVALDI Michel (165), Mme
JACOTIN Shara (213), SCI JAK (200), M. LAZAR Maxime (21), M. MAILLARD Patrick (21), Mme MASQUERE (218), M. et Mme
MILLO/VAN DRIESSCHE (217), M. et Mme MOLINARI Alex (30), M. PASCAL Jean-Michel (90), M. et Mme RUGGIU Guillaume
(21), SCI SAN CRISTOBAL (178), M. SFEZ Gérard (30), SCI SH2K (30), Mme SOUM Claude (190)

g
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Ordre du jour :
11 - Désignation des membres du Conseil Syndical

12 - Résolution en vue de la phase préparatoire : Consultation par cabinet d'Avocat spécialisé

13 - Décision de confier les archives du Syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du Syndicat

14 - Information concernant la procédure de Monsieur DAVID Gérard

15 - Saisie immobiliére du lot N°14 (Garage) appartenant 8 Monsieur DAVID Gérard et Madame AUGET Micheline veuve
DAVID

15a - Autorisation a donner au Syndic d'engager la procédure de saisie immobiliére du lot N°14 (garage) appartenant a
Monsieur DAVID Gérard et Madame AUGUET Micheline veuve DAVID et de mandater tout avocat et tout huissier afin de
mettre en ceuvre cette procédure judiciaire

15b - Fixation du montant de la mise a prix du lot N°14 (garage) appartenant 8 Monsieur DAVID Gérard et a Madame
AUGET Micheline veuve DAVID

15¢ - Fixation de la dotation aux dépréciations sur créance douteuse

16 - Abandon du chauffage collectif

17 - Désignation d'un Maitre d'ceuvre pour 1'abandon du chauffage collectif avec la conservation de la production d'eau
chaude collective - Proposition jointe a la convocation de BET Marino & Associés

18 - En cas de maitrise d'ceuvre non votée : Décision a prendre quant a la rénovation de la production eau chaude sanitaire et
neutralisation des installations de chauffage collectif

19 - En cas de maitrise d'ceuvre non votée, travaux de rénovation de la production eau chaude sanitaire et neutralisation des
installations de chauffage collectif

19a - Proposition NICER jointe a la convocation

19b - Proposition DALKIA jointe & la convocation

19¢ - Proposition LAURENTI CHAUFFAGE jointe a la convocation

20 - Validation des honoraires pour travaux sans suivi technique

21 - Désignation d'un Maitre d'ceuvre pour la rénovation de la chaufferie - Proposition jointe a la convocation de BET
Marino & Associés

22 - En cas de maitrise d'ceuvre non votée : Décision a prendre quant a la rénovation de la chaufferie (chauffage + eau
chaude sanitaire)

23 - En cas de maitrise d'ceuvre non votée, travaux de rénovation de la chaufferie (chauffage + eau chaude sanitaire)

23a - Proposition NICER jointe a la convocation

23b - Proposition DALKIA jointe & la convocation

23c - Proposition LAURENTI CHAUFFAGE jointe a la convocation

24 - Validation des honoraires pour travaux sans suivi technique

25 - Mandatement ponctuel au Conseil Syndical : Souscription d'un nouveau contrat d'entretien suite aux travaux de
rénovation de la chaufferie

26 - A la demande de Monsieur BOY DE LA TOUR, mise en apparent des alimentations eaux chaude et froide en passant
dans le couloir des parties communes

27 - A la demande de Madame JACOTIN, mise en apparent des alimentations eaux chaude et froide en passant dans le
couloir des parties communes

28 - Demande de Monsieur NAVARD, copropriétaire en rez-de-jardin appartement lot 64, N°11 de sécuriser l'acces a la
copropriété via son jardin, en limite de propriété avec le batiment LE VALLOMBROSE

29 - Autorisation a donner 8 Madame MENDES CORREIA Francesca pour la mise en place d'une climatisation réversible
avec installation de l'unité centrale sur la terrasse au 3éme étage et récupération d'eau avec une pompe de relevage (pas
d'écoulement sur la terrasse)

30 - Information concernant I'espace personnel privé clients

31 - Recueil des consentements des copropriétaires désireux de recevoir les notifications et mises en demeure par voie
électronique

Suite a la non rééelection du Cabinet BORNE & DELAUNAY, le Cabinet BY GESTION reprend le secrétariat de séance.

Résolutions
Résolution n°11 : Désignation des membres du Conseil Syndical

Monsieur BEGUIN est élu membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 7015 /10000 tantieémes (1342 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

<
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Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Madame BLONDEAU est élue membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 7015 / 10000 tantiémes (1342 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Monsieur BOY DE LA TOUR est élu membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 7015 / 10000 tantiémes (1342 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.

Madame DUVAL est élue membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 7015 / 10000 tantiémes (1342 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Monsieur FARNIER est élu membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 7015 /10000 tantiémes (1342 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Monsieur NAVARD est élu membre du Conseil Syndical

VOTENT POUR 5673 / 5673 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (5673 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT 1342 (Total tantiémes: 10000)

(Vote pour a une résolution amendée, ou

pas de vote inscrit sur le formulaire)
M. et Mme BRASSEUR Loic (391), M. ZEPHIR Dorian (176), Mme TOUL Patricia (396), Mme PRAEL Léa
(185), Mme MENDES CORREIA Francesca (194)

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées.

Résolution n°12 : Résolution en vue de la phase préparatoire : Consultation par cabinet d'Avocat spécialisé
L’Assemblée générale des copropriétaires décide de ne pas effectuer ledit audit.
VOTENT POUR 6624 / 6624 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (951 tantiémes

votant par correspondance, 5673 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

~
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VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 391 (Total tantiémes: 10000) (391 tantiémes votant par correspondance)

M. et Mme BRASSEUR Loic (391)
Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
Résolution n°13 : Décision de confier les archives du Syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du
Syndicat
L'assemblée générale décide de ne pas confier cette année les archives a une entreprise spécialisée, le temps de savoir

quel sera le volume d'archives récupéré et le cas échéant la résolution sera réinscrite a I'ordre du jour de la prochaine
assemblée générale.

VOTENT POUR 6624 / 10000 tantiémes (951 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 391/ 10000 tantiémes (391 tantiémes votant par correspondance)

M. et Mme BRASSEUR Loic (391)

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°15 : Saisie immobiliére du lot N°14 (Garage) appartenant 8 Monsieur DAVID Gérard et Madame AUGET
Micheline veuve DAVID

Saisie immobiliére du lot N°14 (Garage) appartenant & Monsieur DAVID Gérard et Madame AUGET Micheline veuve
DAVID

1- Compte tenu de la carence de M. DAVID Gérard et Mme AUGUET Micheline Vve DAVID, dans le réglement des
sommes dues au Syndicat des Copropriétaire, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise le Syndic a procéder,
au nom du Syndicat des Copropriétaires, 2 la saisie immobili¢re en vue de la vente du lot N°14 , propriété de M. DAVID
Gérard et Mme AUGUET Micheline Vve DAVID et a mandater tout avocat et tout huissier afin de mettre en ceuvre ladite
procédure.

VOTENT POUR 7015 /7015 tantiémes exprimés (Total tantiemes: 10000) (1342 tantiémes
votant par correspondance, 5673 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées.

2- Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale fixe le montant de la mise a prix du lot N°14 a la somme minimale de
15.000 €. L'Assemblée Générale prend acte qu'a défaut d'adjudicataire, le Syndicat des Copropriétaires sera d'office désigné
adjudicataire et qu'a ce titre il devra s'acquitter du prix de vente

VOTENT POUR 7015/ 7015 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (1342 tantiémes
votant par correspondance, 5673 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

3- En application de l'article 4 du décret du 14 mars 2015 et du vote de la saisie immobiliére du lot N°14
(garage)appartenant 2 M. DAVID Gérard et Mme AUGUET Micheline Vve DAVID, 1'Assemblée Générale décide, au titre
de I'exercice en cours, de passer en dotation aux dépréciations sur créance douteuse la somme de 7.202,50 € (charges et frais

exigibles au 02/02/2024).

En cas de créance douteuse avérée, le Syndicat des Copropriétaires prend acte que ces derni€res seront

supportées par 1'augmentation ponctuelle du budget de fonctionnement voté lors d'une prochaine assemblée

générale a l'issue de la procédure. (\/
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VOTENT POUR 775 / 6448 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (775 tantiémes
votant par correspondance)
Mme TOUL Patricia (396), Mme PRAEL Léa (185), Mme MENDES CORREIA Francesca (194)

VOTENT CONTRE 5673 / 6448 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (5673 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)
ABSTENTION 567 (Total tantiémes: 10000) (567 tantiémes votant par correspondance)

M. et Mme BRASSEUR Loic (391), M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°16 : Abandon du chauffage collectif

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de l'abandon du chauffage collectif. L'Assemblée Générale prend
ainsi acte de la suppression de cet équipement commun qui impliquera, a la convenance de chaque copropriétaire, de mettre
en place, a leur frais, un dispositif de chauffage individuel.

VOTENT POUR 5190/ 5190 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (5190 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT 1248 (Total tantiémes: 8755)

(Vote pour a une résolution amendée, ou

pas de vote inscrit sur le formulaire)
M. et Mme BRASSEUR Loic (357), M. ZEPHIR Dorian (176), Mme TOUL Patricia (336), Mme PRAEL Léa
(185), Mme MENDES CORREIA Francesca (194)

Cette résolution est rejetée faute de majorité.

Résolution n°17 : Désignation d'un Maitre d'ceuvre pour I'abandon du chauffage collectif avec la conservation de la
production d'eau chaude collective - Proposition jointe a la convocation de BET Marino & Associés

Compte tenu du vote de la résolution n°16, cette question n'est pas débattue.

VOTENT POUR 715/ 6081 tantiémes exprimés (Total tantiemes: 8755) (715 tantiémes votant
par correspondance)
Mme TOUL Patricia (336), Mme PRAEL Léa (185), Mme MENDES CORREIA Francesca (194)

VOTENT CONTRE 5366 /6081 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (176 tantiémes
votant par correspondance, 5190 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

ABSTENTION 357 (Total tantiémes: 8755) (357 tantiémes votant par correspondance)

M. et Mme BRASSEUR Loic (357)

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°18 : En cas de maitrise d'ceuvre non votée : Décision a prendre quant a la rénovation de la production eau
chaude sanitaire et neutralisation des installations de chauffage collectif

Compte tenu du vote de la résolution n°16, cette question n'est pas débattue.

Résolution n°19 : En cas de maitrise d'ccuvre non votée, travaux de rénovation de la production eau chaude sanitaire et
neutralisation des installations de chauffage collectif

Proposition de NICER : 49.816,97 € TTC

Proposition de DALKIA : 51.616,35 € TTC

Proposition de LAURENTI CHAUFFAGE : 57.847,77 € TTC

Compte tenu du vote de la résolution n°16, cette question n'est pas débattue.

Résolution n°20 : Validation des honoraires pour travaux sans suivi technique \/V
Compte tenu du vote de la résolution n°16, cette question n'est pas débattue.
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Résolution n°21 : Désignation d'un Maitre d'ceuvre pour la rénovation de la chaufferie - Proposition jointe & la convocation
de BET Marino & Associés

Apres en avoir délibéré, I'Assemblée Générale :

- décide de faire appel a un Maitre d'Euvre afin d'une part d'établir le descriptif, qualitatif et quantitatif en vue de préparer
les travaux de rénovation de la chaufferie, lancer la consultation des entreprises, et d'autre part, assurer la mission de suivi
des travaux dés que ceux-ci auront été votés.

- aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles de la proposition présentée par le Syndic et de I'avis éventuel du
Conseil Syndical, et aprés en avoir délibéré, décide de confier la mission a B.E.T. MARINO & ASSOCIES.

Les honoraires sont fixés 4 6.380 € TTC pour la mission établissement du descriptif, qualitatif et quantitatif et consultation
des entreprises et & 2.310 € TTC pour la mission de suivi des travaux.

Autorise le Syndic a procéder, selon la clé de répartition CHARGES CHAUFFAGE, a un appel de fonds exigible le
01/07/2024 pour 100 %

de telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le
marché.

VOTENT POUR 1072 / 6438 tantiémes exprimés (Total tantiemes: 8755) (1072 tantiémes
votant par correspondance)
M. et Mme BRASSEUR Loic (357), Mme TOUL Patricia (336), Mme PRAEL Léa (185), Mme MENDES

CORREIA Francesca (194)

VOTENT CONTRE 5366 / 6438 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (176 tantiémes
votant par correspondance, 5190 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

ABSTENTION NEANT

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°22 : En cas de maitrise d'ceuvre non votée : Décision a prendre quant a la rénovation de la chaufferie
(chauffage + eau chaude sanitaire)

L’Assemblée générale aprés avoir délibéré décide d’effectuer les travaux de rénovation de la chaufferie
(chauffage + eau chaude sanitaire).

VOTENT POUR 6262 / 6438 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (1072 tantiémes
votant par correspondance, 5190 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 176 / 6438 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (176 tantiémes votant

par correspondance)
M. ZEPHIR Dorian (176)
ABSTENTION NEANT

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°23 : En cas de maitrise d'ceuvre non votée, travaux de rénovation de la chaufferie (chauffage + eau chaude
sanitaire)

Proposition de NICER : 86.938,89 € TTC

Proposition de DALKIA : 82.325,79 € TTC

Proposition LAURENTI CHAUFFAGE : 80.202,17 € TTC

L'Assemblée Générale décide d'effectuer les travaux de remplacement de chaudiére sans valider pour le moment
d'entreprise pour un montant maximum de 83.000 € TTC et donne mandat au conseil syndical et au syndic de retenir par la
suite 1'entreprise aprés une nouvelle mise en concurrence.

Par ailleurs, 1'assemblée générale :

- prend acte que les travaux seront partiellement financés par le fonds travaux loi Alur & hauteur de 20.000 €

- autorise pour le solde, le Syndic, & procéder, selon la clé de répartition CHARGES CHAUFFAGE AUX TANTIEMES
aux appels de fonds suivants exigibles :

le 01/07/2024 pour 25 %

le 01/10/2024 pour 25 %

LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ, AGO du 12 avr. 2024 Q Page 6/9

gz ‘ oY




le 01/01/2025 pour 25%
le 01/04/2025 pour 25 %

de telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I’entreprise aux dates convenues dans le
marché.

VOTENT POUR 5190/ 5190 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (5190 tanticmes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT 1248 (Total tantiémes: 8755)

(Vote pour a une résolution amendée, ou

pas de vote inscrit sur le formulaire)
M. et Mme BRASSEUR Loic (357), M. ZEPHIR Dorian (176), Mme TOUL Patricia (336), Mme PRAEL Léa
(185), Mme MENDES CORREIA Francesca (194)

Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

Résolution n°24 : Validation des honoraires pour travaux sans suivi technique

Au titre du suivi administratif et financier des travaux précédemment votés, I’assemblée générale décide de fixer les
honoraires de syndic & : 2,5% du montant H.T des travaux, soit 2 263,64 € TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I’échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la
résolution n° 23-1 ou 23-2 ou 23-3.

VOTENT POUR 5905 / 5905 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 8755) (715 tantiémes
votant par correspondance, 5190 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 533 (Total tantiémes: 8755) (533 tantiémes votant par correspondance)

M. et Mme BRASSEUR Loic (357), M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°25 : Mandatement ponctuel au Conseil Syndical : Souscription d'un nouveau contrat d'entretien suite aux
travaux de rénovation de la chaufferie

L’Assemblée Générale aprés en avoir délibéré et suite a I’acceptation des travaux de rénovation de la chaufferie votés supra,
- donne mandat au Conseil Syndical d’étudier les propositions de contrat d'entretien et de décider du choix de ’entreprise
pour un montant maximal de 2.000 € TTC.

- autorise le Syndic a passer commande en conséquence.

VOTENT POUR 6262 / 8755 tantiémes (1072 tantiémes votant par correspondance, 5190
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 176 / 8755 tantiémes (176 tantiémes votant par correspondance)

M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°26 : A la demande de Monsieur BOY DE LA TOUR, mise en apparent des alimentations eaux chaude et
froide en passant dans le couloir des parties communes

Aprés avoir pris connaissance de la demande de M. Boy de la Tour, 'Assemblée Générale autorise, a ses frais, la mise en
apparent de ses alimentations eaux froide et chaude en passant dans le couloir des parties communes.

Cette autorisation est donnée sous les conditions suivantes :

- que la mise en ceuvre des travaux soit conforme aux régles de l'art, D.T.U. et autres réglementations et recommandations
techniques applicables aux dits travaux M. Boy de la Tour ou ses ayants-droits restera responsable vis-a-vis de la
Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux,  la fois pendant leur exécution
et par la suite et en assurera, a l'avenir, la charge d'entretien.

VOTENT POUR 6839 / 10000 tantiémes (1166 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)
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VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 176 / 10000 tantiémes (176 tantiémes votant par correspondance)
M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°27 : A la demande de Madame JACOTIN, mise en apparent des alimentations eaux chaude et froide en
passant dans le couloir des parties communes

Aprés avoir pris connaissance de la demande de Mme JACOTIN, I'Assemblée Générale autorise, a ses frais, la mise en
apparent de ses alimentations eaux froide et chaude en passant dans le couloir des parties communes.

Cette autorisation est donnée sous les conditions suivantes :

- que la mise en ceuvre des travaux soit conforme aux régles de I'art, D.T.U. et autres réglementations et recommandations
techniques applicables aux dits travaux Madame JACOTIN ou ses ayants-droits restera responsable vis-a-vis de la
Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux, a la fois pendant leur exécution
et par la suite et en assurera, a 1'avenir, la charge d'entretien.

VOTENT POUR 6839 /10000 tantiémes (1166 tantiémes votant par correspondance, 5673
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 176 / 10000 tantiémes (176 tantiémes votant par correspondance)

M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°28 : Demande de Monsieur NAVARD, copropriétaire en rez-de-jardin appartement lot 64, N°11 de sécuriser
l'accés a la copropriété via son jardin, en limite de propriété avec le batiment LE VALLOMBROSE

Le grillage en limite de propriété avec la résidence LE VALLOMBROSE qui borde le jardin de Monsieur NAVARD est
détérioré et permet l'intrusion de personne étrangére a la copropriété. M. NAVARD souhaite que cet accés soit sécurisé en
installant, par exemple, une cléture plus solide, similaire a celle qu'il y a de l'autre c6té du batiment.

L'Assemblée Générale, aprés discussion, accepte d'étudier le dossier et prend acte qu'un rendez-vous sera organis¢ avec le
syndic et le conseil syndical sur place.

VOTENT POUR 6839 / 6839 tantiémes exprimés (Total tantiémes: 10000) (1166 tantiémes
votant par correspondance, 5673 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 176 (Total tantiémes: 10000) (176 tantiémes votant par correspondance)

M. ZEPHIR Dorian (176)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°29 : Autorisation a donner 8 Madame MENDES CORREIA Francesca pour la mise en place d'une
climatisation réversible avec installation de l'unité centrale sur la terrasse au 3éme étage et récupération d'eau avec une
pompe de relevage (pas d'écoulement sur la terrasse)

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale :

- autorise Mme MENDES CORREIA Francesca, copropriétaire de I'appartement lot 83 au 3éme étage, a effectuer a ses frais
les travaux de mise en place d'une climatisation réversible avec la pose d'une unité extérieure sur la terrasse de l'appartement
et récupération d'eau avec une pompe de relevage (pas d'écoulement sur la terrasse).

Cette autorisation est donnée sous les conditions suivantes :

- que la mise en ceuvre des travaux soit conforme aux régles de l'art, DTU et autres réglementations et recommandations
techniques applicables aux dits travaux,

- que cette installation n'occasionne aucune nuisance sonore pour les autres résidants,

- -que l'appareil soit posé de maniére a étre caché et que le tuyau d'alimentation passe  l'intérieur de I'appartement ret non le
long de la fagade,

- que les condensas soient recueillis et ne se déversent pas sur la terrasse.

- que le groupe extérieur soit posé & 10cm du sol sur des silent bloc

Mme MENDES CORREIA Francesca ou ses ayants droits restera responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de
toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux, a la fois pendant leur exécution et par la suite.
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VOTENT POUR 6286 / 10000 tantiémes (951 tantiémes votant par correspondance, 5335
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 391/ 10000 tantiémes (391 tantiémes votant par correspondance)
M. et Mme BRASSEUR Loic (391)
ABSTENTION 338 /10000 tantiémes (338 tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

Mme BLONDEAU Martine (338)

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, la séance est levée a 16h21.

LE PRESIDENT ___LESEERETAIRE / LE SCRUTATEUR
| ol

AT

L
< / OCV
x)

\

“article 42, alinéa 2 et 3 de la loi du 10 juillet 1965, indigue :

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée
générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de
la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article. »
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BILLON SMGI

8, avenue Félix Faure

06000 NICE
Tét 04,92.13.10.10 - Fax 04.93.13.17.90
info@hitlon-smgi.fr - www.billon-immabilier.com

COPROPRIETE : LES EUCALYPTUS

42 AVENUE DE LA VOIE ROMAINE
06000 06000 NICE

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
VENDREDI 6 MAl 2022

De |’Assemblée Générale Ordinaire de I’ensemble immobilier
LES EUCALYPTUS sis & 06000 NICE 42 AVENUE DE LA VOIE ROMAINE
Qui s’est tenue le vendredi 6 mai 2022 a 14 heures
Cabinet BILLON 5.M.G.I, , 8 avenue Félix Faure , 06000 Nice.
Sur convocation réguliérement notifiée par le Syndic,
L’Assemblée est appelée a délibérer sur ordre du jour notifié aux Coproprietaires conformément aux

dispositions des articles 7 & 12 du décret du 17 mars 1967 pris en application de la Loi du 10 juillet
1965.

[l a été dressé une feuille de présence qui a été signée par les Copropriétaires ainsi que les Mandataires
dés leur entrée en séance,

Il ressort que : 20 Copropriétaires sur 61
totalisant 4518 tantiemes sur 10000
étaient présents ou réguliérement représentés,

Etaient présents HE ¥4 Copropriétaires sur 61 Totalisant 2665 Tantiémes sur 10000
Etaient représentés: 8 Copropriétaires sur 61 Totalisant 1853 Tantiemes sur 10000
Etaient absents 4 Copropriétaires sur 61 Totalisant 5482 Tantiémes sur 10000

Présents en début de séance:ANSELME Gregory (154) - BLONDEAU MARTINE (338) - DE BRONDEAU MAX (302) -
DUVAL STEPHANIE (201) - FARNIER JEAN LUC (174) - JIL INVEST (223) - MASSEAUX ALAIN (291) - RAMIN (42) -
RUGGIU GUILLAUME (21) - TOUL PATRICIA (396) - VALENZANO PAUL (353) - VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT
(170).
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Représentés:ALBIN FRANCETTE (345) - ARCHES JEAN CHARLES (164) - BRASSEUR LOIC (391) - CALZIA JEAN
LAURENT (225) - CANON / CHOQUET ANTHONY (378) - CIMBOLINI (30) - GARESTIER JEAN MICHEL (30) - NGO
KEAN (290).

Absents nayant pas envoyé de pouvoir : BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BERNARD
CHRISTIAN (181) ; BONNET ROXANE (274) ; BORRI FLORENCE (21) ; BORRI ILARIO (21} ; BUZZO PATRICK (30) ;
CARLU IMMOBILIER (176) ; CASTELA JEAN (157) ; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; CHAROSAY FABRICE (171) ;
COMTAT MURIELLE (42) ; CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ; DAVID GERARD (30} ; DUPERRAY OU SERVE
(167) ; FERAUD ALAIN (30) ; GAGLIOLO JEAN LUC (182) ; GIOANNI MAURICE (311} ; GIOVANNACCI QU BARLOY
{60) ; GIRONI ABRAM (227) ; GUITARD JEAN MARC (30) ; HARRISON MAUREEN (217) ; ICHTHUS (163) ; IFA /
CHAROSAY (42) ; IVALDI MICHEL (165) ; JACOTIN SHARA (213) ; JAK (200) ; LAZAR MAXIM (21} ; MAILLARD
PATRICK (21} ; MASQUERE (218) ; MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194) ; MOLINARI ALEX (30} ; MUTZ
(216} ; PASCAL JEAN MICHEL (90) ; PRAEL LEA (185) ; SAN CRISTOBAL (178) ; SFEZ GERARD (30) ; SHZK (30) ;
SOUM CLAUDE (190) ; SZYDLOWIECKI MARC (270).

. " ORDRE DU JOUR

Election du Président de séance.(art.24)

Désignation de Scrutateurs. (art.24)

Désignation d'un Secrétaire de séance.(art.24)

Compte rendu du Conseil Syndical.

Approbation des comptes pour Uexercice du 01/10/2020 au 30/09/2021 .{art.24)

Quitus au syndic pour sa gestion. (art.24)

Nouvelle désignation de fa Sté BILLON S.M.G.1. en qualité de syndic. (art25-1)

Information sur lenvoi par lettre recommandée électronique des convocations et PV d'AG (sans vote)
Dispense de mise en concurrence du syndic a linitiative du conseil syndical({art25-1)

Réajustement du budget prévisionnel, examen, modification du 01/10/2021 au 30/09/2022 déja voté
lors de ['Assemblée Générale du 22/03/2021.(art.24)

Adoption du budget prévisionnel pour lexercice du 01/10/2022 au 30/09/2023.(art.24)

Loi ALUR : Constitution d'un fonds travaux. {art253-1)

Election du conseil syndical. (art25-25.1)

13a)  Election de Mme BLONDEAU. (art25-1)

13b)  Election de Mme DUVAL.(art25-1)

13c)  Election de M. FARNIER.{art25-1)

14) Fixation du montant des travaux a partir duguel le Syndic est tenu de consulter le Conseil
Syndical. (art25-1)

— D OO N U b —
e R e et

—

——k o —
N —

15) Décision a prendre quant au montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence
est obligatoire. Montant a fixer.(art25-1)
16) Informations sur les procédures en cours.

17) Travaux : Décision & prendre quant & la pose d'un projecteur commande par une celiule crépusculaire
devant la porte du garage et pose de réglettes LED. 2 propositions de RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT.
17a)  Proposition de RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT avec modification de Uinstallation .{art.24)
17b}  Proposition de RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT sans modification de l'instailation .(art.24)

18) Honoraires du syndic sur les travaux de pose d'un projecteur commandé par une cellule crépusculaire
devant la porte du garage et pose de reglettes LED(art.24)

19) Travaux ; Décision & prendre quant aux travaux de remplacement des collecteurs collectifs d'eaux
usées dans les lots garages 18 et 25 {Propriétaire : M. VALENZANQ). Ci-joint devis de PE2C. (art.24)

20) Honoraires du syndic sur les travaux de remplacement des collecteurs collectifs d'eaux usees dans les
lots garages 18 et 25 (Propriétaire : M. VALENZANO). (art.24}

21) Travaux : Décision & prendre quant a l'abattage de cyprés a droite du garage. Ci-joint devis de
UENTREPRISE GUIMIER. (art.24)

22) Honoraires du syndic sur les travaux d'abattage de cyprés & droite du garage.(art.24)

23) Demande ci-jointe du syndic du SDC LE VALLOMBROSE pour une prise en charge des frais d'installation
et dentretien d'un portail & Uentrée des parkings de la copropriété LE VALLOMBROSE, compte tenu du
droit de passage au bénéfice de la copropriété LES EUCALYPTUS. (art.24)

24) Autorisation & donner 3 M. CHAMAK, propriétaire du lot 82, 3éme étage de faire passer la fibre dans
le couloir du troisiéme étage sous goulotte a ses frais. (art25-1)

25) INFORMATION Convention 1RSI : la gestion des sinistres « dégét des eaux » et « incendie »
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Aprés en avoir délibéré, UAssemblée Générale :
. élit Mme BLONDEAU en qualité de Président{e) de séance.

Candidat(e) :Mme BLONDEAU MARTINE
Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000,
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

Candidat élu.{art.24)
Ont voté POUR :4518 tantiémes

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées.

Aprés en avoir délibéré, Assemblée Génerale :
- désigne M FARNIER comme Scrutateur(s).

Candidat(e)} :M FARNIER
Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de a clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

Candidat élu.(art.24)
Ont voté POUR :4518 tantiémes

¥ Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

Aprés en avoir délibéré, UAssemblée Generale :
- désigne Mme GRUSZA représentant le Cabinet BILLON S.M.G.1,. en tant que secrétaire de séance.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a ['unanimité des voix exprimées.

Le « Bureau » de I"Assemblée Générale est ainsi composé de :

Présidence : Mme BLONDEAU
Scrutateurs : M FARNIER
Le Syndic, représenté par Mme GRUSZA , assure le secrétariat.

Le « Bureau » s’assure qu’aucune personne n’a recu plus de trois délégations de vote et que, dans le cas
contraire, les personnes qui détiennent plus de trois mandats ne disposent pas de plus de 10 % des voix du
Syndicat, conformément aux dispositions de Uarticle 22 alinéa 3 de la Loi du 10 juillet 1965 modifiée par la
Loi du 31 décembre 1985 elle-méme modifiée par la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art 211, & savoir
qu’un copropriétaire détenant plus de trois mandats ne devra pas disposer de plus de 10% des voix du
Syndicat.

Le « Bureau » certifie alors exacte la Feuille de présence signée par les Copropriétaires ou leurs Mandataires
et constate que U'Assemblée Générale est réguliérement constituée et peut, en conséquence, valablement
délibérer sur les questions portées a I’Ordre du Jour,
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Conformément aux dispositions tégales, le Conseil Syndical informe les Copropriétaires des faits marquants de
l'exercice écoulé. L'Assemblée Générale en prend acte et l'en remercie.

En premier lieu, le syndic rappelle aux Copropriétaires que :

- les pigces justificatives des charges ont été vérifiées par le Conseil Syndical.

- les piéces justificatives des charges sont a leur disposition, en nos bureaux, pendant les jours ouvrables qui
précédent l'Assemblée Générale et dans le délai prevu a larticle 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par
larticle 2 de la loi du 31 décembre 1985,

- les documents comptables obligatoires sont annexés a l'ordre du jour soit :

* gtat financier,

* compte de gestion général,

* compte de gestion pour opérations courantes,

* compte de gestion pour travaux de larticle 14-2 et opérations exceptionnelles,
* &tat des travaux et opérations exceptionnelles.

Analyse des comptes:
Les dépenses se sont élevées a 67.113,34 € pour un budget voté de 71.000 €, soit un excedent budgétaire de

3.886,66 £, représentant un écart de - 5,47 % par rapport aux estimations.

Projet de résolution : 'Aprés en avoir délibére, lAssemblée Générale :
- approuve sans réserve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de l'exercice clos au
30/09/2021, tels que présentés en annexe a la convocation’.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

'Aprés avoir pris connaissance des actes de gestion administrative et comptable effectués par le Syndic au
cours de lexercice écoulé, lAssemblée Générale décide de donner quitus plein, entier, et sans réserve au
cabinet BILLON S.M.G.1. pour sa gestion durant l'exercice clos au 30/09/2021.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées.

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale désigne le Cabinet BILLON $.M.G.l. 8 avenue Félix Faure & 06000 Nice, en qualité de
Syndic a compter du 06/05/2022 jusqu'au 31/03/2024 dans le cadre de larticle 28 du décret n°67-223 du 17
mars 1967 pris en application de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

|'assemblée générale adopte le contrat de Syndic tel quil a été diffusé et approuve de ce fait les frais de
mutation et le cot de létat daté prévu par larticle 5 du décret du 17 Mars 1967, frais qui pourront étre
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recouvrés a lencontre du propriétaire du lot objet de la mutation, dont le compte pourra étre directement
débité par le Syndic.

Les honoraires de gestion courante sont de 7.500 € TTC .

Cette rémunération forfaitaire annuelle inclut tous les frais de papeterie et de reprographie (y compris ceux
de lassemblée générale ordinaire), la gestion du compte bancaire séparé dans la banque retenue par te
syndic et la mise a disposition d'un extranet copropriété.

Mandat est donné au Président de Séance afin de signer ledit contrat.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.

Votes sur la base de (a clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
&tant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée.

Les dispositions des articles 64-1 du décret du 17 mars 1967 permettent l'envoi des notifications aux
copropriétaires par voie électronique.

Cette possibilité couvre notamment les envois des convocations et des procés-verbaux d'assemblées générales
de copropriété.

SMGI, offre aux copropriétaires qui le souhaitent, une solution sécurisé denvol dématérialisé de ces
documents avec le concours d'un prestataire extérieur, tiers de confiance.

Cette solution présente des avantages certains :

- Elle est plus pratique que l'envoi des recommandés en format papier
Vous n'avez plus besoin de vous déplacer & la poste pour récupérer votre pli.
Vous recevez les documents par emait sécurisé.

- Elle est plus slre que la lettre recommande ' papier’

Aucun retard de remise : la LRE est réceptionnée le jour de son expédition.

Aucun risque de perte dans lacheminement : vous renseignez ladresse email sur laguelle vous souhaitez
recevoir ces courriers électroniques et un avis de réception électronique est renvoye a Uexpediteur.

- Elle est totalement sécurisée par lintervention dun tiers de confiance qui conserve la tracabilité des envois
électroniques, ainsi que les dates et I'horodatage des envois et des avis de réception.

- Elle est écologigue car elte évite la production de papier et limite lU'empreinte carbone liée & son
acheminement.

- Elle est enfin et surtout économique par rapport a un recommandé classique. Son colt unitaire n'est que de
2,27 € T7T1C.

L'adhésion A ce service d'envoi électronique est individuel et gratuite.
Il suffit de vous rendre sur votre espace client via Tracimmo.net et de vous laisser guider.

Vous pouvez manifester votre souhait d'adhérer 3 ce service a loccasion de la tenue de la présente AG ou
ultérieurement par lettre recommandée AR mais pour que votre adhésion soit prise en compte, vous devrez
obligatoirement confirmer votre consentement et sécuriser votre adresse email, dans votre espace client via
Tracimmo.net.
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Exposé :

L'ordonnance du 30 octobre 2019 supprime la peériodicité triennale de la mise en concurrence du syndic.
Désormais, & chaque assemblée générale votant sur la désignation du syndic, le Conseil Syndical devrait
mettre en concurrence plusieurs projets de contrat de syndic.

Néanmoins, le conseil syndical peut demander au syndic d'inscrire a lordre du jour de lassemblée générale
une résolution tendant a le dispenser de son obligation de mise en concurrence

Résolution ;

Le conseil syndical informe lassemblée générale de la demande qui lui a été faite par le syndic,
préalablement & {'établissement de Uordre du jour de la présente assemblée, davoir a [ui communiquer un ou
plusieurs contrats de mise en concurrence.

A la demande du conseil syndical, l'assemblée générale dispense le conseil syndical de son obligation de mise
en concurrence du syndic.

Mise aux voix :
POUR : 3756 tantiémes
CONTRE : 0 tantieme
ABSTENTION : 762 tantiémes
ALBIN FRANCETTE (345} ; RUGGIU GUILLAUME (21) ; TOUL PATRICIA (396)

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 3756 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
&tant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : [a résolution est adoptée.

A cet effet, vous trouverez ci-joint une proposition détaillée du Budget Prévisionnel.

Le syndic rappelle que le budget prévisionnel pour Uexercice du 01/10/2021 au 30/09/2022 a déja été voté
lors de ['Assemblée Générale du 22/03/2021 pour un montant de 73.000 €

Nous propaserons a lordre du jour de la présente assemblée générale, une adaptation de ce budget pour
tenir compte des variations importantes des colts sur les postes suivants, compte tenu de laugmentation du
prix du gaz {Mwh). :

CHARGES CHAUFFAGE ET CHARGES EAU CHAUDE - CONSOMMATION GAZ

La consommation du gaz qui représente un budget annuel de 22.251,20 € TTC est estimée pour la période du
01/04/2022 au 31/03/2023 a 59.054 € TTC

Projet de résolution : ['Assemblée Générale aprés avoir examiné le projet détaillé de Budget Prévisionnel
joint & la convocation, réajuste le budget prévisionnel de charge a la somme de 88.900 €.

L'Assemblée Générale prend acte que les provisions sont exigibles au premier jour de chaque période.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantieémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a Funanimité des voix exprimées.
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A cet effet, vous trouverez ci-joint une proposition détaillee du Budget Prévisionnel.

Projet de résolution : UAssemblée Générale, aprés avoif examiné le projet détaillé de ce budget prévisionnel,
joint & la convocation, vote un budget prévisionnel de charges de 114.200 €.

Ce budget pourra, le cas échéant, étre actualisé lors de lAssemblée Geénérale qui approuvera les comptes
clos au 30/09/2022.

L'Assemblée Générale prend acte que les provisions sont exigibles au premier jour de chaque période.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

¥ Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimees.

['assemblée générale prend acte que :

- les textes relatifs a la copropriété imposent a compter du ler janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les coproprietaires selon les
mémes modalités que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires aupres du
CREDIT MUTUEL

. ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des coproprietaires. Elles
ne seront donc pas remboursées au vendeur a l'occasion de la vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut &tre inférieur a 5 % du budget prévisionnel
- elle peut décider d'un pourcentage supérieur
L'assemblée générale aprés avoir délibéré :

- décide de fixer le montant du fonds de travaux au pourcentage de 5 % du budget prévisionnel annuel soit la
somme de 5.710 € pour Uexercice en cours

- le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- ce taux pourra évoluer sur décision dune nouvelle assemblée générale et a la demande préalable d'un ou
plusieurs copropriétaires

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait & la majorité simple de l'article 24 : 1a résolution est adoptée.
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Projet de résolution:

Il est rappelé le nom des personnes faisant partie, a ce jour, du Conseil Syndical :
MME BLONDEAU - MME DUVAL - M. FARNIER

L'Assemblée Générale, ayant pris connaissance du premier alinéa de larticle 21 de la Lot du 10 juillet 1965
qui stipute que dans tout Syndicat de Coproprietaires un Conseil Syndical assiste te Syndic et contrdle sa
gestion, décide de procéder & la constitution d'un Conseil Syndical conformément a larticle 4 de (a Loi n°85-
1470 du 31décembre 1985 modifiant larticle 21 de la Loi du 10 juillet 1965.

Membres élus au Conseil Syndical pour un mandat de un an: Mme BLONDEAU MARTINE, Mme DUVAL, M
FARNIER

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoguée en
application de larticle 25-1 dernfer alinéa de la loi du 10 juillet 1965, Mme BLONDEAU eélue uni
nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantieémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'articie 24 : la résolution est adoptée.

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, Mme DUVAL élue uni nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiemes sur 10000.
Votes sur a base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée.

|'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. FARNIER élu uni nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée,
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Aprés en avoir délibéré, l'Assemblée Générale :
- décide que le Syndic sera tenu de consulter le Conseil Syndical pour des travaux supérieurs a 1.000 €.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée.

Projet de résolution : Aprés en avoir délibéré, [Assemblée Générale décide de fixer 3 la somme de 1.000 €, le
montant des marchés et contrats a partir duquel une mise en concurrence sera obligatoire.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiemes sur 10000
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des coprapriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée.

Concernant M/Mme SZYDLOWIECK : débiteur au 31/03/2022 de 1.792,92 €. Nouveau commandement a payer
a été délivré.

Concernant M/Mme DAVID : aucune évolution dans ce dossier par le service des domaines en OUTRE MER.

Conditions essentielles des marchés :
Devis RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT avec modification de linstallation : 1.672,16 € TTC
Devis RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT sans modification de linstallation : 1.717,16 € TTC

Projet de resolution :

L'Assemblée Générale décide de l'exécution des travaux de pose d'un projecteur commandé par une cellule
crépusculaire devant la porte du garage et pose de reglettes LED, avec modification de linstallation selon le
descriptif joint a la convocation,

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant & 1.672,16 euros TTC , elle confie la
réalisation de ces travaux & lentreprise RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT ou a défaut, a Uentreprise la mieux
disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des copropriétaires dans la limite du montant du
budget voteé.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition ' CHARGES COMMUNES ', aux
appels de provisions exigibles comme suit :

Le 01/07/2022 pour 50 %,

Le 01/10/2022 pour 50 %
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L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel quil vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au
fur et & mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 : ' A Loccasion de la mutation & titre onéreux d'un lot : [a] 2°7) le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de Uexigibilité”

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : * Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 n'a deffet
qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux’

Mise aux voix :
POUR : 4497 tantiémes
CONTRE : 0 tantiéme
ABSTENTION : 21 tantiémes
RUGGIU GUILLAUME (21} ;

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4497 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées,

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide de l'exécution des travaux de pose d'un projecteur commandé par une cellule
crépusculaire devant la porte du garage et pose de réglettes LED, sans maodification de linstallation selon le
descriptif joint a la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant a 1.717,16 euros TTC , elle confie la
réalisation de ces travaux a lentreprise RIVIERA ELECTRICITE CONCEPT ou a défaut, a lentreprise la mieux
disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des copropriétaires dans la limite du montant du
budget voté.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition ' CHARGES COMMUNES °, aux
appels de provisions exigibles comme suit :

' Le 01/07/2022 pour 50 %,
Le 01/10/2022 pour 50 %

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au
fur et @ mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 : ' A loccasion de la mutation & titre onéreux d'un lot : [a] 2°) le
paiement des provisions des depenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de lexigibilite '

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : ' Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 n'a d'effet
quentre les parties a la mutation a titre onereux '
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Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0002-CHARGES COMMUNES

» Mise aux voix, cette résolution est rejetée a I'unanimité des voix exprimées.

Projet de résolution :

Dans le cadre des travaux de pose d'un projecteur cormimandé par une cellule crépusculaire devant la porte du
garage et pose de réglettes LED, 'Assemblée Générale décide de fixer le montant des honoraires du syndic a -
45.60 € HT soit 54.73 € TTC représantant 3% HT des travaux HT au titre de la gestion financiére,
administrative et comptable.

Mise aux voix ;
POUR : 4497 tantiémes
CONTRE : 21 tantieémes
RUGGIU GUILLAUME (21} ;
ABSTENTION : 225 tantiemes
CALZIA JEAN LAURENT (225) ;

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4272 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

P Mise aux voix, cette résolution est adoptée & la majorité des voix exprimees.

Conditions essentielles des marchés :
Devis PE2C : 2.282,50 £ TTC

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide de L'exécution des travaux de remplacement des collecteurs collectifs d'eaux
usées dans les lots garages 18 et 25 (Propriétaire : M. VALENZANO) , selon le descriptif joint & la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant a 2.282,50 euros TTC, elle confie la
réalisation de ces travaux a lentreprise PEZC ou a défaut, a Uentreprise la mieux disante et répondant au
mieux des intéréts du syndicat des copropriétaires dans la limite du montant du budget voté.

L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de repartition ' CHARGES COMMUNES', aux
appels de provisions exigibles comme suit :

Le 01/07/2022 pour 50 %,
' Le 01/10/2022 pour 50 %

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au
fur et & mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 : ' A l'occasion de la mutation a titre onéreux dun lot : [a] 2°} le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de lexigibilite '

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : ' Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 na d'effet
quentre les parties a la mutation a titre onéreux
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Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0002-CHARGES COMMUNES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a l'unanimité des voix exprimées.

Projet de résolution :

Dans le cadre des travaux de remplacement des collecteurs collectifs d'eaux usées dans les lots garages 18 et
25 (Propriétaire : M. VALENZANO), UAssemblée Générale décide de fixer le montant des honoraires du syndic
A e € HT soit ------ € TTC représantant 3% HT des travaux HT au titre de la gestion financiere,
administrative et comptable.

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4518 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0002-CHARGES COMMUNES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a l'unanimité des voix exprimees.

Conditions essentielles des marchés :
Devis entreprise GUIMIER : 1.140 € TTC

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide de l'exécution des travaux d'abattage de cypres a droite du garage. , selon le
descriptif joint a la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget s‘élevant & 1.140 euros TTC, elle confie la réalisation de
ces travaux a lentreprise GUIMIER ou & défaut, a l'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des
intéréts du syndicat des copropriétaires dans la limite du montant du budget voté.

L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon ta clé de répartition ' CHARGES COMMUNES °, aux
appels de provisions exigibles comme suit :

’ Le 01/07/2022 pour 100 %,

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au
fur et & mesure de leur échéance.

Rappet des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 : ° A loccasion de la mutation & titre onéreux dun lot : [a] 2°) le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de Uexigibilité '

Articie 6-3 du décret du 17 mars 1967 : ' Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 n'a deffet
qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux’

Mise aux voix :
POUR : 4497 tantiémes
CONTRE ; 21 tantiémes

RUGGIU GUILLAUME (21)
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ABSTENTION : 0 tantiémes

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4497 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Projet de résolution :

Dans le cadre des travaux d'abattage de cyprés a droite du garage de lAssemblée Géneérale décide de fixer le
montant des honoraires du syndic a 31.09 € HT soit 37.31 € TTC représantant 3% HT des travaux HT au titre
de la gestion financiére, administrative et comptable.

Mise aux voix :
POUR : 4497 tantiémes
CONTRE : 21 tantiémes
RUGGIU GUILLAUME (21)
ABSTENTION : 225 tantiémes
CALZIA JEAN LAURENT (225)

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 4272 tantiemes sur 10000.
Votes sur [a base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées,

Projet de résolution :

Aprés en avoir délibéré UAssemblée Générale décide le principe de participer aux frais dinstallation et
dentretien du portail qui serait installé a l'entrée des parkings de la copropriété LE VALLOMBROSE selon une
quote-part qui reste a étudier,

Mise aux voix :
POUR : 21 tantiémes
RUGGIU GUILLAUME (21)
CONTRE : 4272 tantiémes
ABSTENTION : 225 tantiemes
- CALZIA JEAN LAURENT (225)

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 21 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

Aprés en avoir délibéré, l'Assemblée Générale :

- autorise M. CHAMAK, propriétaire du lot 82, au 3éme étage de faire passer la fibre dans le coutloir du
troisiéme étage sous goulotte a ses frais.

Cette autorisation est donnée sous les conditions suivantes :

- que la mise en oeuvre des travaux soit conforme aux régles de lart, D.T.U. et autres réglementations et
recommandations technigues applicables aux dits travaux.

M. CHAMAK ou ses ayants-droit restera responsable vis-a-vis de la Copropriéte et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux, a la fois pendant leur exécution et par la suite.
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Mise aux voix ;
POUR : 4122 tantiémes
CONTRE : 0 tantieme
ABSTENTION ; 396 tantiémes

TOUL PATRICIA (396)

Le nombre de personnes ayant voté est de 20 totalisant 21 tantiemes sur 10000,
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueilie pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de ['article 24 : la résolution est adoptée.

GESTION DES SINISTRES EN COPROPRIETE

Applicable aux sinistres ' Dégat des eaux ' et ' incendie ' survenus a compter du ter juin 2018 et entrainant des
dommages matériels inférieurs a 5 000 € HT par local, UIRSI concerne tous les immeubles locatifs, a
lexception des chambres d'hétels, des chambres d'hétes et des locaux n'ayant pas l'usage d'habitation (sauf en
cas de dégats inférieurs a 1600 euros HT).

-Copropriétaires : Ce qui change pour vous avec la convention IR5I

La convention 1RSI simplifie la gestion des sinistres en instituant un seul gestionnaire de sinistre par local.
Pour les locaux privatifs, c'est lassureur de loccupant qui prend en charge la gestion du sinistre, que celui-ct
soit propriétaire, locataire ou occupant & titre gratuit. Clest également lassureur du local sinistré qui
diligente l'éventuelle recherche de fuite (RDF) lorsque nécessaire.

Deux exceptions sont cependant possibles pour les sinistres postérieurs au 1er juillet 2020 :

1. L'assureur du {co)propriétaire non occupant doit organiser la RDF en cas de : recherche de fuite
destructive dans son local, non assurance de loccupant, local meublé ou saisonnier, congé donné ou regu au
plus tard au jour du sinistre, ou en cas de local vacant

2. L'assureur de Limmeuble via le syndic de copropriété organise (a RDF si celle-ci doit avoir lieu dans un
local commun ou dans le local dun (co)propriétaire qui ne serait pas assure

Par ailleurs, concernant la prise en charge de ces frais, le principe est désormais que les assureurs prennent
en charge les RDF organisées & leur initiative ou a celle de leurs assurés. Une exception cependant : dans les
copropriétés, lassureur du copropriétaire doit prendre en charge les frais de recherche de fuite lorsque ta
fuite trouve son origine dans le local privatif de son assuré, méme si c'est le syndic qui a organisé la RDF.

Le passage en apparent n'est plus considéré comme une modalité de recherche de fuite. La prise en charge
de ces frais ne reléve donc plus de la convention, mais des seules dispositions contractuelles.

Par ailleurs, en cas de défaut d'assurance de l'occupant (et du propriétaire bailleur en cas de location),
lassureur gestionnaire est alors celui de limmeuble.

Pour les locaux communs, comme auparavant, c¢'est lassureur de l'immeuble qui reste gestionnaire.
-Qui verse les indemnités liées au sinistre ?

Pour déterminer a quel assureur incombe lindemnisation des dégéts, deux tranches ont été créées :
Tranche n°1 : le montant des dommages matériels est inférieur a 1 600 € HT par local

Le sinistre est pris en charge intégralement par l'assureur gestionnaire, sans recours possible.

Tranche n°2 : le montant des dommages matériels est supérieur a 1600 euros HT et inférieur a 5000 euros HT

LES EUCALYPTUS - AGO du 06/05/2022 - page 14 sur 15



L'assureur gestionnaire est en charge de réaliser l'expertise pour compte commun (un seul expert pour toutes
les parties), il réglera les dommages puis exercera 'éventuel recours a lencontre de lassureur du responsable
du sinistre.

A noter, quau-dela de ces tranches, les régles sont maintenues c'est a dire retour au Droit Commun et aux
autres Conventions
L’Ordre du Jour étant épuisé et plus rien n’étant a débattre, la séance est levée a 16h30

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent proces verbal qui a été signé par les membres du « bureau »
aprés lecture.

*rkkhkhdhb iR

Conformément aux dispositions de ['article 18 du décret du 17 mars 1967, le texte de 'article 42 alinéa 2 de la Loi du
10 juillet 1965 ci-aprés reproduit :

« Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives & la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le
syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la
tenue de l'assemblée générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par ['assemblée générale en application des articles 25 et 26
de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinea du présent
article,

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des
charges, le tribunal judiciaire procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions
votées en application de l'article 30. »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE LES SCRUTATEURS

BILLON SMGI

8, Avenue Félix Faure - 06000 NICE
Tél. 04 93131010 - Fax 04 931317 90

Siret 350 555 918 00035 - APE 703 C
TVA Intracommunaulaire FR 71 350 555 918
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BILLON SMGI

8, avenue Felix Faure

06000 NICE
Tél 04.93.13.10.10 - Fax 04.93.13.17.90
info@smagi.fr - www.smgi.fr

COPROPRIETE : LES EUCALYPTUS

42 AVENUE DE LA VOIE ROMAINE
06000 06000 NICE

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU
VENDREDI 24 FEVRIER 2023

PROCES VERBAL

De I’Assemblée Générale Ordinaire de I’ensemble immobilier
LES EUCALYPTUS sis & 06000 NICE 42 AVENUE DE LA VOIE ROMAINE
Qui s’est tenue le vendredi 24 février 2023 a 15 heures
Cabinet BILLON S.M.G.l. , 8 avenue Félix Faure , 06000 Nice.
Sur convocation réguliérement notifiée par le Syndic.
L’Assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour notifié aux Copropriétaires conformément aux

dispositions des articles 7 a 12 du décret du 17 mars 1967 pris en application de la Loi du 10 juillet
1965.

l¢

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par les Copropriétaires ainsi que les Mandataires
dés leur entrée en séance.

Il ressort que : 31 Copropriétaires sur 60
totalisant 6108 tantiémes sur 10000
étaient présents ou réguliérement représentés.

Etaient présents : 23 Copropriétaires sur 60 Totalisant 4660 Tantiémes sur 10000
Etaient représentés: 8 Copropriétaires sur 60 Totalisant 1448 Tantiémes sur 10000
Etaient absents - Copropriétaires sur 60 Totalisant 3892 Tantiémes sur 10000

Présents en début de séance:ANSELME Grégory (154) - BLONDEAU MARTINE (338) - BONNET ROXANE (274) -
BOY DE LA TOUR BRUNO (311) - BRASSEUR LOIC (391) - CALZIA JEAN LAURENT (225) - CASTELA JEAN (157) -
CHAMAK JEAN PIERRE (161) - COMTAT MURIELLE (42) - CORBALAN (182) - DAPUI HENRI (21) - DE BRONDEAU
MAX (302) - DUVAL STEPHANIE (201) - FARNIER JEAN LUC (174) - GIRONI GERARD (227) - ICHTHUS (163) - JIL
INVEST (223) - MASSEAUX ALAIN (291) - MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194) - RAMIN (42) - RUGGIU
GUILLAUME (21) - TOUL PATRICIA (396) - VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT (170).
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Représentés:BATALLA-BAILLET M.F. (30) - BEGUIN LORIS (305) - GARESTIER JEAN MICHEL (30) - MILLO - VAN
DRIESSCHE (217) - MUTZ (216) - NGO KEAN (290) - PASCAL JEAN MICHEL (90) - SZYDLOWIECKI MARC (270).

Arrivés en cours de séance:MILLO - VAN DRIESSCHE (217) (DUVAL STEPHANIE) (Res.2) ; MUTZ (216) (BLONDEAU
MARTINE) (Res.2) ; PASCAL JEAN MICHEL (90) (BLONDEAU MARTINE) (Res.2) ;

Absents mayant pas envoyé de pouvoir : ALBIN FRANCETTE (345) ; BERNARD CHRISTIAN (181) ; BORRI
FLORENCE (21) ; BORRI ILARIO (21) ; BUZZO PATRICK (30) ; CANON / CHOQUET ANTHONY (542) ; CARLU
IMMOBILIER (176) ; CHAROSAY FABRICE (171) ; CIMBOLINI (30) ; DAVID GERARD (30) ; DUPERRAY OU SERVE
(167) ; FERAUD ALAIN (30) ; GAGLIOLO JEAN LUC (182) ; GIOVANNACCI OU BARLOY (60) ; GUITARD JEAN MARC
(30) ; IFA / CHAROSAY (42) ; IVALDI MICHEL (165) ; JACOTIN SHARA (213) ; JAK (200) ; LAZAR MAXIM (21) ;
MAILLARD PATRICK (21) ; MASQUERE (218) ; MOLINARI ALEX (30) ; PRAEL LEA (185) ; SAN CRISTOBAL (178) ;
SFEZ GERARD (30) ; SH2K (30) ; SOUM CLAUDE (190) ; VALENZANO PAUL (353).

ORDRE DU JOUR

1) Election du Président de séance. (art.24)

2) Désignation de Scrutateurs. (art.24)

3) Désignation d'un Secrétaire de séance. (art.24)

4) Compte rendu du Conseil Syndical.

5) Approbation des comptes pour l'exercice du 01/10/2021 au 30/09/2022. (art.24)

6) Quitus au syndic pour sa gestion. (art.24)

7) Ratification du budget prévisionnel du 01/10/2022 au 30/09/2023 modifié a la demande du Conseil
Syndical, déja voté lors de l'Assemblée Générale du 06/05/2022.(art.24)

8) Adoption du budget prévisionnel pour l'exercice du 01/10/2023 au 30/09/2024.(art.24)

9) Loi ALUR : Constitution d'un fonds travaux. (art25-1)

10) Election du conseil syndical.

10a)  Election de M. BEGUIN. (art25-1)

10b)  Election de Mme BLONDEAU. (art25-1)

10c)  Election de Mme DUVAL. (art25-1)

10d)  Election de M. FARNIER. (art25-1)

10e)  Election de M.... (candidature présentée en seéance).(art25-1)
10f)  Election de M.... (candidature présentée en séance). (art25-1)
10g)  Election de M.... (candidature présentée en séance).(art25-1)

11) Point diinformation sur la procédure DAVID et les coprorpiétaires débiteurs.

12) Décision a prendre de transférer sur lavance de trésorerie le montant de l'avance travaux .(art.24)
13) Travaux : Décision a prendre quant a la condamnation de la colonne vide-ordures et des vidoirs pour
des impératifs d'hygiéne . Ci-joint devis SAPIAN - ASSAINISSEMENT SERVICES - FRANK SERVICES.

13a)  Proposition de SAPIAN. (art.24)
13b)  Proposition de ASSAINISSEMENT SERVICES. (art.24)
13¢)  Proposition de FRANK SERVICE. (art.24)

14) Travaux : décision a prendre quant au remplacement du collecteur collectif des eaux usées traversant
des garages au sous-sol. Ci-joint devis de PE2C.(art.24)

15) Honoraires du syndic sur les travaux de remplacement du collecteur collectif des eaux usées
traversant des garages au sous-sol .(art.24)

16) A la demande de Mme CANON, décision a prendre quant a la réfection du mur de confortement, coté
Villa Colombo. Mandat a donner au conseil syndical.(art25-1)

17) A la demande de Mme DE BRONDEAU, décision a prendre quant a linstallation d'une haie séparative
avec la copropriété LE VALOMBROSE. Mandat a donner au conseil syndical. (art25-1)

18) Décision & prendre quant & la résiliation a son échéance du contrat d'assurance multirisques immeuble
souscrit auprés de AXA et a la souscription d'un nouveau contrat. Mandat a donner au conseil syndical
pour signer le nouveau contrat. Ci-joint proposition de GAN ASSURANCE . (art25-1)

19) Autorisation & donner a la SARL HERMES (M. Boy de la Tour), propriétaire dun garage, lot 27 ,
deffectuer, a ses frais, a la création d'un branchement électrique depuis le réseau des parties
communes jusquda la partie privative de son lot afin de motoriser la porte et l'éclairage de son
garage. (art25-1)
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20) Demande ci-jointe de M. GIRONI : Autorisation de locations saisonnieres ou changement d'usage en

meublé touristique par le vote des copropriétaires. (art26-1)

21) Point dinformation sur la consommation de gaz (chauffage et l'eau chaude) et demande de M.Mme
BERNARD concernant l'usage de la chaudiére collective ‘vieillissante pour le chauffage pour la

prochaine saison hivernale 2023-2024.
22) Information sur les répartiteurs de chauffage.
23) Information sur la VMC.
24) Sous face des balcons.

Kekkkhhhkii®

Election du Président de séance.(art.24)

1)

Aprés en avoir délibéré, ['Assemblée Générale :
- élit Mme BLONDEAU en qualité de Présidente de séance.

Candidat(e) :Mme BLONDEAU MARTINE
Le nombre de personnes ayant voté est de 28 totalisant 5585 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

Elu président du bureau de ['assemblée a l'unanimité des voix exprimées.(art.24)
Ont voté POUR :5585 tantiémes

> Arrivée:MILLO - VAN DRIESSCHE(DUVAL STEPHANIE) ; MUTZ(BLONDEAU MARTINE) ; PASCAL JEAN

MICHEL(BLONDEAU MARTINE)
VA) Désignation de Scrutateurs.(art.24)
Aprés en avoir délibéré, UAssemblée Générale :
- désigne M BEGUIN comme Scrutateur.
Candidat(e) :Mr BEGUIN MICHEL
Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.

Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

Elu assesseur du bureau de I'assemblée a I'unanimité des voix exprimées. (art.24)
Ont voté POUR :6108 tantiemes

3) Désignation d'un Secrétaire de séance.(art.24)

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale :

- désigne Mme GRUSZA, représentant le Cabinet BILLON S.M.G.l,. en tant que secrétaire de seance.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

Le « Bureau » de I'Assemblée Générale est ainsi composé de :

Présidence : Mme BLONDEAU MARTINE.
Scrutateur : Mr BEGUIN MICHEL)
Le Syndic, représenté par N. GRUSZA, assure le secrétariat.
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Le « Bureau » s’assure qu’aucune personne n’a recu plus de trois délégations de vote et que, dans le cas
contraire, les personnes qui détiennent plus de trois mandats ne disposent pas de plus de 10 % des voix du
Syndicat, conformément aux dispositions de "article 22 alinea 3 de la Loi du 10 juillet 1965 modifiée par la
Loi du 31 décembre 1985 elle-méme modifiée par la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art 211, a savoir
qu’un copropriétaire détenant plus de trois mandats ne devra pas disposer de plus de 10% des voix du
Syndicat.

Le « Bureau » certifie alors exacte la Feuille de présence signée par les Copropriétaires ou leurs Mandataires
et constate que U’Assemblée Générale est réguliérement constituee et peut, en conséquence, valablement
délibérer sur les questions portées a |'Ordre du Jour.

4) Compte rendu du Conseil Syndical.

Conformément aux dispositions légales, le Conseil Syndical informe les Copropriétaires des faits marquants de
lexercice écoulé. L'Assemblée Générale en prend acte et l'en remercie.

Approbation des comptes pour I'exercice du 01/10/2021 au 30/09/2022.(art.24)

En premier lieu, le syndic rappelle aux Copropriétaires que :

- les pieces justificatives des charges ont été vérifiées par le Conseil Syndical.

- les piéces justificatives des charges sont a leur disposition, en nos bureaux, pendant les jours ouvrables qui
précédent 'Assemblée Générale et dans le délai prévu a larticle 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par
larticle 2 de la loi du 31 décembre 1985.

- les documents comptables obligatoires sont annexés a l'ordre du jour soit :

* état financier,

* compte de gestion général,

* compte de gestion pour operations courantes,

* compte de gestion pour travaux de larticle 14-2 et opérations exceptionnelles,
* état des travaux et opérations exceptionnelles.

Analyse des comptes:

Les dépenses se sont élevées a 74.623,61 € pour un budget voté de 88.900 €, soit un excédent budgétaire de
14.276,39 €, représentant un écart de - 16,05 .% par rapport aux estimations.

Projet de résolution : 'Aprés en avoir délibéré, I'Assemblee Générale :
- approuve sans réserve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de l'exercice clos au
30/09/2022, tels que présentés en annexe a la convocation'.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées.

6) Quitus au syndic pour sa gestion.(art.24)

'Aprés avoir pris connaissance des actes de gestion administrative et comptable effectués par le Syndic au
cours de l'exercice écoulé, UAssemblée Générale décide de donner quitus plein, entier, et sans réserve au

cabinet BILLON S.M.G.l. pour sa gestion durant l'exercice clos au 30/09/2022.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

LES EUCALYPTUS - AGO du 24/02/2023 - page 4 sur 16

0

oy, MR



01/10/2022 au 30/09/2023 modifié a la demande du
t.24)

7) Ratification du budget prévisionnel du
Conseil Syndical, déja voté lors de I'Assemblée Geénerale du 06/05/2022.(ar

A cet effet, vous trouverez ci-joint une proposition détaillée du Budget Prévisionnel.

Le syndic rappelle que le budget prévisionnel pour l'exercice du 01/10/2022 au 30/09/2023 a déja été voté
lors de l'Assemblée Générale du 06/05/2022 pour un montant de 114.000 €.
A la demande du Conseil Syndical, il a été ramene a la somme de 89.350 €.

Projet de résolution : l'Assemblée Générale apres avoir examiné le projet détaillé de Budget Prévisionnel
joint a la convocation, ratifie le budget prévisionnel de charge a la somme de 89350,00 €.

L'Assemblée Générale prend acte que les provisions sont exigibles au premier jour de chaque période.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimees.

8) Adoption du budget prévisionnel pour l'exercice du 01/10/2023 au 30/09/2024.(art.24

A cet effet, vous trouverez ci-joint une proposition détaillée du Budget Prévisionnel.

Projet de résolution : l'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet détaillé de ce budget prévisionnel,
joint a la convocation, vote un budget prévisionnel de charges de 91.000 €.

Ce budget pourra, le cas échéant, étre actualisé lors de 'Assemblée Générale qui approuvera les comptes
clos au 30/09/2023.

L'Assemblée Générale prend acte que les provisions sont exigibles au premier jour de chaque période.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix exprimées.

Loi ALUR : Constitution d'un fonds travaux.(art25-1)

L'assemblée générale prend acte que :

- les textes relatifs a la copropriété imposent a compter du fer janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgents

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les
mémes modalités que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires auprés du
CREDIT MUTUEL

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des coproprietaires. Elles
ne seront donc pas remboursées au vendeur a l'occasion de la vente de son lot

- le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur a 5 % du budget previsionnel
- elle peut décider d'un pourcentage supérieur

L'assemblée générale apres avoir délibéré :

LES EUCALYPTUS - AGO du 24/02/2023 - page 5 sur 16

MR~



- décide de fixer le montant du fonds de travaux au pourcentage de 5 % du budget prévisionnel annuel soit la
somme de 4.550 € pour l'exercice en cours

- le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel

- ce taux pourra évoluer sur décision d'une nouvelle assemblée générale et a la demande préalable d'un ou
plusieurs copropriétaires

Mise aux voix :

POUR : 5717 tantiemes
CONTRE : 0 tantiéme
ABSTENTION : 0 tantiéme

NUL/NON VOTANT : 391 tantiémes
BRASSEUR LOIC (391)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
10) Election du conseil syndical.

L'Assemblée Générale, ayant pris connaissance du premier alinéa de larticle 21 de la Loi du 10 juillet 1965
qui stipule que dans tout Syndicat de Coproprietaires un Conseil Syndical assiste le Syndic et contréle sa
gestion, décide de procéder a la constitution d'un Conseil Syndical conformément a larticle 4 de la Loi n°85-
1470 du 31décembre 1985 modifiant larticle 21 de la Loi du 10 juillet 1965.

10a) Election de M. BEGUIN.(art25-1)

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoguée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. BEGUIN élu uni nominalement.

Mise aux voix :

POUR : 5717 tantieémes
CONTRE : 0 tantiéme
ABSTENTION : 0 tantiéme

NUL/NON VOTANT : 391 tantiémes
BRASSEUR LOIC (391)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantieémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES
» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

10b) Election de Mme BLONDEAU.(art25-1),
L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, Mme BLONDEAU élue uni

nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et représentés.
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10c) Election de Mme DUVAL.(art25-1)

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée & statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, Mme DUVAL élue uni nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et représentés.
10d) Election de M. FARNIER.(art25-1)

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. FARNIER élu uni nominalement.

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a l'unanimité des présents et représentes.
10e) Election de M. BOY DE LA TOUR.(art25-1)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. (candidature présentrée en séance)
élu uni nominalement.

Mise aux voix :
POUR : 5021 tantiémes
CONTRE : 265 tantiémes
COMTAT MURIELLE (42) ; JIL INVEST (223)
ABSTENTION : 822 tantiémes
BONNET ROXANE (274) ; BRASSEUR LOIC (391) ; CASTELA JEAN (157)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

10f)  Election de M.... (candidature présentée en séance).(art25-1)
Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, a compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée & statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. (candidature présentrée en séance)
élu uni nominalement.

» Cette résolution est sans objet.

10g) Election de M.... (candidature présentée en séance).(art25-
Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de la présente
assemblée, jusqua lassemblée appelée a statuer sur les comptes de lexercice ou celle convoquée en
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application de larticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, M. (candidature présentrée en séance)
élu uni nominalement.

» Cette résolution est sans objet.

11) Point d'information sur la procédure DAVID et les coprorpiétaires debiteurs.

Solde compte au 19.01.23 avec charges 1er trimestre 2023

- CORBALAN
Dette : 1.313,26 £

Nous avons signé les 13 et 17 juillet un accord de paiement portant sur une dette en principale de 1.378,37 €.
La dette devait étre payée par 13 mensualités de 100 € a compter de la signature de laccord, en sus des
nouvelles charges. Par suite du non-respect de cet accord, une mise en demeure a été adressée au débiteur
qui était venu régulariser la situation pour le 3éme trimestre 2019 et devait revenir voir le contentieux avant
fin janvier 2020.

Suite 4 des relances en recommandé en novembre et décembre 2022, les débiteurs ont pris un accord de
paiement par la mise en place d'un écheancier mensuel de 200€.

- DAVID GERARD
Dette : 5.895,28 €

Copropriétaire décédé en Guadeloupe. Le service des Domaines d'Outre-Mer est en charge du dossier, mais
nous impose des délais trés longs pour traiter ce dossier. Ils ont été nommés en janvier 2018 et n'ont fait la
publication de leur nomination gu'en juillet 2019. L'avocat essaye de faire avancer le dossier mais c'est
compliqué avec l'Outre-Mer.

Par le service du cadastre nous avons trouvé une conjointe survivante mais qui demeure elle-aussi en outre-
mer. Notre avocat lui a fait délivrer une assignation afin de paiement des charges, laudience est fixée au
16.02.2023.

L'audience a été reportée au 11.05.2023

-SZYDLOWIECKI MARC
Dette : 5.390,10 £

Par jugement du 17.10.2019, le débiteur a éte condamné a payer a la copropriété la somme de 2.754,24 €
concernant les charges arrétées au 01.07.2019, outre les frais de recouvrement et la somme de 800 € au titre
de larticle 700 NCPC. Suite & la mise a lordre du jour lors de lassemblée de lannée derniére de la saisie
immobiliére du lot, le débiteur nous a fait parvenir par courrier recommandé un chéque de réglement d'un
montant de 4.622,06 €. Le solde débiteur aprés encaissement du chéque était de 132,06 €.

Suite au déceés de lusufruitiére, Mr SZYDLOWIECKI a récupéré la pleine propriéte du bien et la mis en vente.
Nous avions été contactés par le notaire pour une vente qui devait intervenir avant la fin de l'année 2022.
Suite au désistement de l'acquéreur, un nouvel état daté a été fait au mois de décembre 2022 pour une vente
courant 1er trimestre 2023. A suivre et a défaut d'une vente en mars 2023, nous saisirons un avocat afin de

recouvrement.
L'appartement a été vendu le 24.02.2023

de trésorerie le montant de l'avance travaux

Le montant de l'avance travaux s'éléve a 2.000 €

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de transférer la somme de 2000 € du compte avance
travaux vers le compte avance de trésorerie.
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Mise aux voix :
POUR : h722 tantiemes
CONTRE : 386 tantiemes
[CHTHUS (163) ; JIL INVEST (223)
ABSTENTION : 0 tantiéme

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

13) Travaux : Décision a prendre quant a la condamnation de la colonne vide-ordures et des vidoirs

pour des impératifs d'hygiéne . Ci-joint devis SAPIAN - ASSAINISSEMENT SERVICES - FRANK SERVICES,

Conditions essentielles des marchés :

Devis SAPIAN : 180,40 € TTC

Devis ASSAINISSEMENTS SERVICE : 357,50 € TTC
Devis FRANK SERVICE : 478,50 € TTC

13a) Proposition de SAPIAN.(art.24)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide pour des impératifs d'hygiéne de l'exécution des travaux de condamnation de la
colonne vide-ordures et des vidoirs, selon le descriptif joint a la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget s'élevant a 180,40 euros TTC, elle confie la réalisation
de ces travaux a lentreprise SAPIAN. '

L'Assemblée Générale prend acte que la dépense sera financée par le budget de fonctionnement selon la clé
de répartition ' CHARGES GENERALES .

Mise aux voix :
POUR : 5757 tantiémes
CONTRE : 0 tantiéme
ABSTENTION : 351 tantiémes
CASTELA JEAN (157) ; MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimeées.

13b) Proposition de ASSAINISSEMENT SERVICES. (art.24)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide pour des impératifs d'hygiéne de l'exécution des travaux de condamnation de la
colonne vide-ordures et des vidoirs, selon le descriptif joint a la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant a 357,50 euros TTC, elle confie la réalisation
de ces travaux a lentreprise ASSAINISSEMENT SERVICES.
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L'Assemblée Générale prend acte que la dépense sera financée par le budget de fonctionnement selon la clé
de répartition ' CHARGES GENERALES .

Mise aux voix :

POUR : 590 tantiemes
MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194) ; TOUL PATRICIA (396)
CONTRE : 5361 tantiémes

ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) ; BONNET ROXANE (274) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; BRASSEUR LOIC (391)
; CALZIA JEAN LAURENT (225) ; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; COMTAT MURIELLE (42) ;
CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ; DE BRONDEAU MAX (302) ; DUVAL STEPHANIE (201) ;
FARNIER JEAN LUC (174) ; GARESTIER JEAN MICHEL (30) ; GIRONI GERARD (227) ; ICHTHUS
(163) ; JIL INVEST (223) ; MASSEAUX ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ;
NGO KEAN (290) ; PASCAL JEAN MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; RUGGIU GUILLAUME (21) ;
SZYDLOWIECKI MARC (270) ; VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT (170)
ABSTENTION : 157 tantiémes
CASTELA JEAN (157)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.

Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimees.
13c) Proposition de FRANK SERVICE. (art.24)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide pour des impératifs d'hygiéne de l'exécution des travaux de condamnation de la
colonne vide-ordures et des vidoirs, selon le descriptif joint & la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant a 478,50 euros TTC, elle confie la réalisation
de ces travaux a l'entreprise FRANK SERVICE.

L'Assemblée Générale prend acte que la dépense sera financée par le budget de fonctionnement selon la clé
de répartition ' CHARGES GENERALES '.

Mise aux voix :

POUR : 396 tantiemes
TOUL PATRICIA (396)
CONTRE : 5361 tantiémes

ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) : BONNET ROXANE (274) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; BRASSEUR LOIC (391)
. CALZIA JEAN LAURENT (225) ; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; COMTAT MURIELLE (42) ;
CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ; DE BRONDEAU MAX (302) ; DUVAL STEPHANIE (201) ;
FARNIER JEAN LUC (174) ; GARESTIER JEAN MICHEL (30) ; GIRONI GERARD (227) ; ICHTHUS
(163) ; JIL INVEST (223) ; MASSEAUX ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ;
NGO KEAN (290) ; PASCAL JEAN MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; RUGGIU GUILLAUME (21) ;
SZYDLOWIECKI MARC (270) ; VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT (170)
ABSTENTION : 351 tantiémes
CASTELA JEAN (157) ; MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.
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eaux usée

décision a prendre quant au remplacement du collecteur collectif des
sol. Ci-joint devis de PE2C.(art.24)

14) Travaux :
traversant des garages au sous-

Conditions essentielles des marchés :
Devis PE2C : 5.434 € TTC

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide de lexécution des travaux de remplacement du collecteur collectif des eaux
usées traversant des garages au sous-sol , selon le descriptif joint a la convocation.

L'Assemblée Générale vote, pour ce faire, un budget sélevant a 5.434 euros TTC, elle confie la réalisation
de ces travaux 3 lentreprise PE2C ou a défaut, a Uentreprise la mieux disante et répondant au mieux des
intéréts du syndicat des copropriétaires dans la limite du montant du budget voté.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition " CHARGES GENERALES °, aux
appels de provisions exigibles comme suit :

Le 01/07/2023 pour 50 %,
Le 01/10/2023 pour 50 %

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel quil vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au
fur et & mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 : ' A loccasion de la mutation a titre onéreux dun lot : [a] 27) le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de lexigibilité '

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : ' Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 n'a deffet
guentre les parties a la mutation a titre onéreux’

Mise aux voix :

POUR : 1527 tantieémes

BONNET ROXANE (274) ; BRASSEUR LOIC (391) ; CALZIA JEAN LAURENT (225) ; CASTELA JEAN (157) ; COMTAT

MURIELLE (42) ; JIL INVEST (223) ; MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194) ; RUGGIU GUILLAUME (21)

CONTRE : 4581 tantiémes
ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; CORBALAN (182)
: DAPUI HENRI (21) ; DE BRONDEAU MAX (302) ; DUVAL STEPHANIE (201) ; FARNIER JEAN LUC
(174) ; GARESTIER JEAN MICHEL (30) ; GIRONI GERARD (227) ; ICHTHUS (163) ; MASSEAUX
ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ; NGO KEAN (290) ; PASCAL JEAN
MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; SZYDLOWIECKI MARC (270) ; TOUL PATRICIA (396) ; VASSALLO -
BARBIER OLIVIER NAT (170)

ABSTENTION : 0 tantiéme

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

» Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

15) Honoraires du syndic sur les travaux de remplacement du collecteur collectif des eaux usée

traversant des garages au sous-sol .(art.24)

Projet de résolution :
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Dans le cadre des travaux de travaux de remplacement du collecteur collectif des eaux usees traversant des
garages au sous-sol , U'Assemblée Générale décide de fixer le montant des honoraires du syndic a 148,20 €
HTsoit 177,84 € TTC représentant 3% HT des travaux HTau titre de la gestion financiére, administrative et
comptable.

Mise aux voix :

POUR : 1656 tantiémes

BONNET ROXANE (274) ; BRASSEUR LOIC (391) ; CASTELA JEAN (157) ; JIL INVEST (223) ; MENDES CORREIA

PASTOUR FRANCES (194) ; RUGGIU GUILLAUME (21) ; TOUL PATRICIA (396)

CONTRE : 4227 tantiémes
ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; COMTAT
MURIELLE (42) ; CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ; DE BRONDEAU MAX (302) ; DUVAL
STEPHANIE (201) ; FARNIER JEAN LUC (174) ; GARESTIER JEAN MICHEL (30) ; GIRONI GERARD
(227) ; ICHTHUS (163) ; MASSEAUX ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ;
NGO KEAN (290) ; PASCAL JEAN MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; SZYDLOWIECKI MARC (270) ;
VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT (170)

ABSTENTION : 225 tantiémes
CALZIA JEAN LAURENT (225)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées.

16) A la demande de Mme CANON, décision a prendre quant a la réfection du mur de confortement,
coté Villa Colombo. Mandat a donner au conseil syndical.(art25-1)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide de l'exécution des travaux du mur de souténement, coté Villa Colombo.
L'Assemblée Générale, pour ce faire, donne mandat au conseil syndical assisté du syndic pour élaborer le
cahier des charges et choisir lentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des
copropriétairesdans la limite d'un montant du budget de 3.000 €.

L'Assemblée Générale prend acte que cette dépense sera financée par le budget de fonctionnement selon la
clé de répartition ' CHARGES GENERALES ',

Le sujet nécessite d'etre approfondie par le syndic et le conseil syndical

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a l'unanimité des présents et représentés.

17) A la demande de Mme DE BRONDEAU, décision a prendre quant a l'installation d'une haie|

séparative avec la copropriété LE VALOMBROSE. Mandat a donner au conseil syndical.(art25-1)

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale décide de lexécution des travaux dinstallation dune haie séparative avec la
copropriété LE VALOMBROSE.

L'Assemblée Générale, pour ce faire, donne mandat au conseil syndical assiste du syndic pour choisir
l'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des interéts du syndicat des copropriétairesdans la limite
d'un montant du budget de 2.000 €.
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L'Assemblée Générale prend acte que cette dépense sera financée par le budget de fonctionnement selon la
clé de répartition ' CHARGES GENERALES .

Le sujet est a approfondir par le syndic et le conseil syndical.

Mise aux voix :

POUR : 810 tantiémes

BRASSEUR LOIC (391) ; CALZIA JEAN LAURENT (225) ; MENDES CORREIA PASTOUR FRANCES (194)

CONTRE : 4881 tantiemes
ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) ; BONNET ROXANE (274) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; CASTELA JEAN (157)
: CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; COMTAT MURIELLE (42) ; CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ;
DE BRONDEAU MAX (302) ; DUVAL STEPHANIE (201) ; FARNIER JEAN LUC (174) ; GARESTIER
JEAN MICHEL (30) ; GIRONI GERARD (227) ; ICHTHUS (163) ; JIL INVEST (223) ; MASSEAUX
ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ; NGO KEAN (290) ; PASCAL JEAN
MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; SZYDLOWIECKI MARC (270) ; VASSALLO - BARBIER OLIVIER NAT
(170)

ABSTENTION : 417 tantiémes
RUGGIU GUILLAUME (21) ; TOUL PATRICIA (396)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité absolue,

18) Décision a prendre quant a la résiliation a son échéance du contrat d'assurance multirisques

immeuble souscrit auprés de AXA et a la souscription d'un nouveau contrat. Mandat a donner au conseil
syndical pour signer le nouveau contrat, Ci-joint proposition de GAN ASSURANCE .

Actuellement, la copropriété est assurée auprés de la compagnie d'assurance AXA moyennant une prime de
8.871,54 € TTC pour la période du 01/10/2022 au 30/09/2023.
Pour la période du 01/10/2021 au 30/09/2022, la cotisation s'est élevee a 8.758,72 € TTC.

M. BEGUIN a fait une mise en concurrence du contrat auprés de la compagnie GAN ASSURANCE dont la
proposition est jointe a la convocation. La cotisation annuelle proposée est de 4.476,81 € TTC.
Le Syndic est en attente de propositions aupres dautres compagnies.

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de résilier le contrat multirisques immeuble de la
compagnie AXA & son échéance soit le 30/09/2023 et donne mandat au conseil syndical pour souscrire un
nouveau contrat auprés d'une compagnie d'assurance la mieux disante et repondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires dans la limite d'une cotisation annuelle de 8 500.00 € TTC.

Mise aux voix :

POUR : 4022 tantiémes
CONTRE : 0 tantiéme
ABSTENTION : 0 tantieme

NUL/NON VOTANT : 2086 tantiémes
BONNET ROXANE (274) ; BRASSEUR LOIC (391) ; CALZIA JEAN LAURENT (225) ; CASTELA JEAN
(157) ; COMTAT MURIELLE (42) ; ICHTHUS (163) ; JIL INVEST (223) ; MENDES CORREIA PASTOUR
FRANCES (194) ; RUGGIU GUILLAUME (21) ; TOUL PATRICIA (396)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiémes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES
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» Mise aux voix, cette résolution ne recueille pas la majorité absolue, mais 1/3 des copropriétaires
étant favorable, un second vote a été fait a la majorité simple de l'article 24 : la résolution est adoptée.

19) Autorisation a donner a la SARL HERMES (M. Boy de la Tour), propriétaire d'un garage, lot 27,
d'effectuer, a ses frais, a la création d'un branchement électrique depuis le reseau des partie

communes jusqu'a la partie privative de son lot afin de motoriser la porte et I'éclairage de son
garage.(art25-1)

Courrier ci-joint

Projet de résolution : L'Assemblée Générale, en application de larticle 25 b de la loi du 10 juillet 1965, et
aprés avoir constaté que la destination de limmeuble était bien respectée, autorise , la SARL HERMES , M.
BOY de la Tour, a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants, afin de motoriser la porte et
l'éclairage de son garage, selon courrier joint a la convocation

création d'un branchement électrique depuis le réseau des parties communes jusqua la partie privative de
son lot avec pose d'un compteur divisionnaire permettant de relever la consommation électrique utilisée et
de rembourser a la Coprorpiété l'électricité consommée.

sous réserve de :
- se conformer a la réglementation en vigueur en obtenant notamment toutes autorisations administratives et

réglementaires nécessaires,

- faire exécuter les travaux par une entreprise notoirement connue, habilitée et assurée,

- souscrire une assurance dommage ouvrage dans le cas ou celle-ci savérerait obligatoire tant pour les
travaux que pour les existants.

La SARL HERMES , M. BOY de la Tour, restera responsable vis a vis de la Copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux et en assurera, a l'avenir, la charge d'entretien.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au Syndic qui pourra
exercer un controle a tout moment.

Mise aux voix :

POUR : 5422 tantiémes

CONTRE : 274 tantiémes
BONNET ROXANE (274)

ABSTENTION : 0 tantieme

NUL/NON VOTANT : 412 tantiemes
BRASSEUR LOIC (391) ; RUGGIU GUILLAUME (21)
Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.

Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Demande ci-jointe de M. GIRONI : Autorisation de locations saisonniéres ou changement d'usage
(art26-

20)
en meublé touristique par le vote des copropriétaires.

Preambule :

Le réglement de Copropriéte stipule AU

Chapitre 3 - Réglement de Coprorpiété - Destination de limmeuble - Usage des parties,

Article 3 Usage des parties privatives

2°) Conditions d'occupation :

‘Les locaux ne pourront &tre occupés que bourgeoisement, par des personnes de bonne vie et moeurs, de
facon a ne pas nuire par leur fait direct ou indirect a la bonne tenue ou a la tranquilité de limmeuble.
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Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pourra étre exercé dans l'immeuble, sauf dérogation,
accordée par l'Assemblée Générale, sans préjudice des autorisations administratives ou autres qui seraient
nécessaires.’

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise M. GIRONI ou tout ayant droit ou ayant cause, a
affecter les biens dont il est propriétaire, a un usage de meublé touristique.

Mise aux voix :

POUR : 1328 tantiémes

CALZIA JEAN LAURENT (225) ; COMTAT MURIELLE (42) ; GIRONI GERARD (227) ; JIL INVEST (223) ; MENDES

CORREIA PASTOUR FRANCES (194) ; RUGGIU GUILLAUME (21) ; TOUL PATRICIA (396)

CONTRE : 4389 tantiémes
ANSELME Grégory (154) ; BATALLA-BAILLET M.F. (30) ; BEGUIN LORIS (305) ; BLONDEAU
MARTINE (338) ; BONNET ROXANE (274) ; BOY DE LA TOUR BRUNO (311) ; CASTELA JEAN (157)
; CHAMAK JEAN PIERRE (161) ; CORBALAN (182) ; DAPUI HENRI (21) ; DE BRONDEAU MAX (302)
: DUVAL STEPHANIE (201) ; FARNIER JEAN LUC (174) ; GARESTIER JEAN MICHEL (30) ; ICHTHUS
(163) ; MASSEAUX ALAIN (291) ; MILLO - VAN DRIESSCHE (217) ; MUTZ (216) ; NGO KEAN (290) ;
PASCAL JEAN MICHEL (90) ; RAMIN (42) ; SZYDLOWIECKI MARC (270) ; VASSALLO - BARBIER
OLIVIER NAT (170)

ABSTENTION : 391 tantiémes
BRASSEUR LOIC (391)

Le nombre de personnes ayant voté est de 31 totalisant 6108 tantiemes sur 10000.
Votes sur la base de la clé de répartition 0001-CHARGES GENERALES

> Mise aux voix, cette résolution ne recueillant pas la majorité de l'article 26-1, n'est pas adoptée.

21) Point d'information sur la consommation de gaz (chauffage et I'eau chaude) et demande de
M.Mme BERNARD concernant l‘'usage de la chaudiére collective 'vieillissante pour le chauffage
prochaine saison hivernale 2023-2024".

Le conseil syndical et le syndic auront pour mission de mener une étude pour linstallation des panneaux
solaires sur le toit de la copropriété.
Il est précisé qu'une des 2 chaudiéres , datant de 1979, ne démarre plus et les piéces a remplacer viennent a
manquer ou sont difficiles & trouver.

Quant a la demande de M.Mme BERNARD 'dinscrire une résolution concernant lusage de la chaudiére
collective vieillissante pour le chauffage pour la prochaine saison hivernale 2023-2024. En effet, celle-ci ne
permet visiblement plus un réglage de température de chauffage aux nouvelles normes préconisées par ['Etat
et va engendrer augmentation de charges trés importante ', lAssemblée en prend acte et .....

22) Information sur les répartiteurs de chauffage.

A ce jour, 4 appartements ne sont toujours pas équipés de répartiteurs de chauffage. Un courrier
recommandé avait été fait aux copropriétaires concernés le 31/12/2019 afin que ces derniers contactent la
société OCEA (04 93 89 73 12) pour procéder a la pose desdits répartiteurs.

Les appartements concernés sont :

le lot 68 appartenant a la SCI SAN CRISTOBAL

le lot 71 appartenant a Mme MASQUERE

le lot 77 appartenant a M/Mme GAGLIOLO

le lot 90 appartenant a Mme BONNET (a vérifier)

L'absence de répartiteurs de chauffage ne permet donc pas de facturer une consommation au réel. Un forfait
de consommation est alors appliqué.
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Il est ici demandé aux coprorpiétaires concernés de se mettre en conformité en faisant procéder a la pose
des ces répartiteurs par la société OCEA, dans les meilleurs délais.

De plus, concernant les appartements équipés de répartiteurs, il est rappelé que ces équipements sont en
location, qu'il convient de ne pas les retirer lors de travaux sur les installations chauffage effectués dans les
appartements. Il est donc demandé, dans ce cas la, de faire appel a la société OCEA (04 93 89 73 12) . Pour
information, le lot 54 appartenant & la société JIL INVEST se trouve désormais dépourvus de répartiteurs. Il
convient donc de les remettre.

23) Information sur la VMC.

Le Syndic rappelle quil appartient a chaque occupant de vérifier le bon fonctionnement de la VMC dans son
appartement et précise que des travaux privatifs peuvent modifier la ventilation de lair dans les
appartements voisins.

24) Sous face des balcons.

Le syndic demande aux coprorpiétaires dont les sous faces de balcon seffritent de se manifester aupres de
ses services.

L’Ordre du Jour étant épuisé et plus rien n'étant a débattre, la séance est levée a 17h20.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent proces verbal qui a été signé par les membres du « bureau »
apres lecture.

kkkkkhrdiihd

Conformément aux dispositions de I’article 18 du décret du 17 mars 1967, le texte de 'article 42 alinéa 2 de la Loi du
10 juillet 1965 ci-aprés reproduit :

« Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le
syndicat,

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la
tenue de l'assemblée générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26
de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent
article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des
charges, le tribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions
votées en application de l'article 30, »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE
Mme BLONDEAU MARTINE BILLON SMGI
VA N. GRUSZA

LES SCRUTATEURS
Mr BEGUIN MICHEL )
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L"AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX

LE VINGT AVRIL,

PARDEVANT Maltre Renég JARDILLIER,Docteur en Droit, notaire
associé soussigné, membre de la Socidté’ C1V11e Profe551onne11e
" Georges JARDILLTER et René JARDILLIER" tituylaire d'un Office No-
tarial & NICE (Alpes Maritimes) 4,rue de 1’ Cpéra,

A COMPARU :

Monsieur Alain LION, Directeur de service,

demeurant &
NICE,I6,rue de la Libert?@,

La Soci&té dénommée " L.AUXILIAIRE DE LA CONSTRUCTION IMMO-—
BILIERE (S.A.C.I) Société anonyme, au capital de 3I.3I0.000 francs

-

dont le si&ge social est 3 PARIS ( I2&) 50, avenue Daumesnil,ayant

comme numéro de SIRENE au Registre du Commerce et des Sociétds de
PARIS B.542 095 540,

AGISSANT au nom et pour le compte de :

En vertu d'une délégation de pouv01rs consentie par Mon-
sieur Jean~Francois LEROUX, demeurant & PARIS (douzigme arrondis-

sement) 50, avenue Daumesnll en date d Paris du 9 juin 1980 dont
une copie certifiée conforme est demeur@e ci-annexée aprés mention.

i Ledit Monsieur LEROUX ayant lui-méme agi en vertu d'une dé-
'legatloqggb pouvolrs consentie par Monsieur Philippe DREYFUS 1154
tetwes ¢Yne substitution de pouvoirs regue par Me Gérard SCHMITT
ndteire: %§50c1e & PARIS,28,rue de Chateaudvn, le 22 Mai I1980,dont
un&vco@&g authentique est demeuree annexée & un acte regu aux pré-
seﬂteé@nﬁnutes, le I6 Avril I98I,contenant vente par la Société
?@iYROC la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE ROQUEBRUNE LE GOLFE BLEU.
H‘ !Ledit Monsieur DREYFUS, ayant ag1 au nom, pour le compte
et e ualité de Directeur général de 1’ AUXILIAIRE DE LA CONSTRUC-
i 'ION™ OBILIERE sus nommée, nommé A cette fonction qu'il a accep~
: ﬁtee’*aux termes d'une délibération du Conseil d'Administration de
o “ﬂad%z? socigté, en date du 22 Mai 1980, du procs verbal de laquel-
Y le ) extrait certlfle conforme est dEmEure joint et annexé aprés
S Ation a la delegatlon de pouv01rs sus indiquée du 22 Mai I980..

Ladite société ™ S.A.C.I." aglssant elle-méme en sa quali-

e gérante statutaire de : s

geg La Société Civile Partituligre, dénommée SOCIETE CIVILE
OBILIERE " LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ" ayant son sidge social 3
CE,26, avenue Notre Dame, au capital de mille francs, immatricu-
e au Registre du Commerce et des Soci&tés de NICE, sous le numé-

ro D 322 719 766 et 81 D I83.

ré; La société 5.A.C.I. sus dénommée, mommée aux fonctions

“ghe gérante de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE "LES EUCALYPTUS DE

L9 cIMIEZ" aux. termes de l'article I3 desdits statuts.

LEQUEL, Monsieur LION, es-qualltes, en vue de la division
d'un immeuble 3 usage prlnclpalement d'habitation en cours de
construction sur un terrain appartenant 3 la SOCIETE CIVILE IMMO-
BILIERE " LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ" sis sur la commune de NICE
42, avenue de la Voie Romaine et 55, avenue Colombo,a &tabli.ain-
si qu'il suit le réglement de copropriété dudit immeuble.
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— PARTIE PRELIMINAIRE -

OBJET :

Le présent réglement est &tabli, en conformité des dispo-
sitions de la loi du 10 Juillet 1965 et du décret du 17 Mars
I1965,fixante le statut de la copropriété des immeubles bdtis, &
1'effet de :

-~ déterminer les parties privatives affectées & 1'usage
exclusif de chaque propriétaire et les parties communes & 1'usage
collectif des propriétaires.

- d'établir les droits et obligations des copropriétaires
tant dans les parties communes que dans les parties privatives,

-— de fixer les régles nécessaires & la bonne administra-
tion de 1'immeuble,

- de préciser les condltlons dans lesgquelles le présent
réglement pourra €tre modifié et comment seront réglés les litiges
auxquels son application pourrait donner lieu,

Une copie du présent réglement de copropriété sera déli~
vrée & chaque propriétaire.

Le présent réglement et ses annexes seront déposés et pu-
bliés au premier bureau des hypotheques de NICE.

- CHAPITRE PREMIER -

-DESIGNATION. ET DIVISION DE L.IMMEUBLE -

- DISTINCTION ENTRE PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNI

—— e e e e o e e P B ] ———

~ DESIGNATION DE L.IMMEUBLE -

Un immeuble dé&nommé ''LES EUCALYPTUS" & usage principale-
ment d'habitation, sis & NICE (Alpes Maritimes) guartier de Ci-
miez, sur une voie privée ayant son accés, 42, avehue de la Voie
Romaine, et ayant egalement, par un escalier se trouvant sur 1e
terrain, un accés sur 1'Avenue Colombo, 3 la hauteur du numéro’
55, élevé sur sous sol, d"un rez de jardin et quatre étages,

Et terrain en dependant :

Le tout figurant au cadastre rénové de ladite ville, sous
le numéro.92 de la section HC, " 42, avenue de la Voie Romalne"
pour une contenance de vingt deux ares cinquante centiares (an-
ciennement cadastré section F,numéros 384,289,308,275p et 28Ip)

Tel au surplus que cet immeuble existera avec toutes ses
aisances, appartenances et dépendanceés et tous droits de mitoyen~
netés et de vues et tous immeubles par destipation y attachés,
sans aucune exception ni réserve.

~CERTIFICAT DE NUMEROTAGE -

- 11 résulte d’une lettre émanant de la Mairie de NICE,deu-
xiéme direction, premier bureau en date du 8 Novembre 1979,dont
1'original est demeuré joint et annexé aprés mention & un acte
recu aux présent es minutes, le 11 Mai I981 ci-aprés analysé, ce
qui suit litt&ralement rapporté :

" Monsieur,
" J'accuse réception de votre lettre en date du I5 Octobre
1979, relative au numérotage sur la Voie Romaine et 1'avenue
" Colombo, oli elle porterait respectivement les N°s 42 et 55,
" d'une propriété cadastrée sectionHC,N° 92,appartenant & Madame

" GIUGLARIS, |
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" J'ai 1'honneur de vous faire connaltre que.d'une visite
sur place, il résulte que cette propriété porteibien le N° 55
sur l'avenue Colombo et qu'elle est également desserv:e par un
passage privé prenant naissant & hauteur du N° 42 Voie Romaine

" Veuillez agréer, Monsieur ,1'expression de mes sentiment
distingués.

" Pour le Député Maire,

"L'adjoint délégué ~ Signé : Illisible."

- ORIGINE DE PROPRIETE™™=

L'immeuble dont s'agit appartient & la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE " LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ" sus dénommée, savoir :

Les constructions, pour les faire édifier de ses deniers
sociaux sans conférer de privilége 4’ architectes, d'entrepreneur:
ou d'ouvriers, en vertu :

- d'un permis de construire d&livré par Monsieur le Préfet
des Alpes Marltlmes, suivant arrété en date du 26 Décembre 1980,
portant le numéro K0256 ci-apr&s littéralement rapporté,

=~ et d'un transfert dudit permis de construire délivré pal
Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes, en date du IO Juillet
1981, ci-aprés littéralement rapportd.

Et le terrain,avec les constructions alors existantes
et depuis démolies, par suite de l'acquisition qu'elle en a fai-
te de :

Monsieur PRONER Marcel, marchand de biens, 8poux de Mada-
me MADENFROST Nicole, demeurant & JUAN LES PINS (Alpes Maritimes’
" Le Surcouf" 6, avenue Maréchal Joffre,

Né & CHALONS SUR MARNE (Marme) le I7 Octobre I936

Mari& avec ladite Madame MADENFROST,sous le régime de 1la
séparation de biens pure et simple aux termes de son contrat de
mariage regu par Me JONQUET,notaire & CHALONS SUR MARNE (Marme)
le 27 Juin 1960,préalablement & leur union c&lébrée i la Mairie
du douziéme arrondissement de PARIS, le 11 Juillet I960. Ledit
régime non modifié depuis,

Aux termes d'un acte regu aux présentes minutes, le 11 Mai

I98T.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal
de Un million quatre cent cinquante neuf mille douze. francs,
taxe 4 la valeur ajoutée comprise,payé comptant et quittancé
‘audit acte.

Une expé&dition dudit acte a €t& publiée au premier bureau
des hypothéques de NICE, le I5 Mai I98I,volume 5582 AP,numéro 5.

L'état délivré sur cette publlcatlon a révélé une insecrip-
tion de pr1v11ege de preteur de deniers prise le 4 Avril 1980,
volume 347 A,numéro II6,pour slireté de la somme principale de
770.000 francs en vertu d'un acte regu par Me LEPLAT,notaire &
ANTIBES (Alpes Maritimes) le 5 Mars I980,ci-apr&s analysé en 1'o-
rigine de propriété antérieure.

A

v

OBSERVATIOR est ici faite que cette acquisition avait été
précédée d'une promesse de vente sous conditions suspensives
aux termes d'un acte regu par Me LEPLAT,notaire sus nommé, le
25 Aot 1980, enregistré 3 ANTIBES, le 28 Aot 1980,bordereau
365, case 6.

Les conditions suspensives,toutes réalisées, consistaient

en :
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- d'un permis de démelir,
- et d'un permis de construire,

Ces deux pidces seront ci-aprés littéralement rap-
portées.

-~ ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE -
— Du chef de M.PRONER -

Le terrain dont s'agit, qui dépendait d'une plus
grande propriété appartenait & Momsieur PRONER, par suite de
l'acquisition qu'il en avait faite en qualité de " marchand de
biens " de

Madame RIBAUDO Andrée Giséle, épouse de Monsieur
GIUGLARIS Henri Jacques, demeurant & NICE,48,rue Clément Roassal,

Suivant acte regu par Me LEPLAT,notaire sus nommé,
le 5 Mars I980.

Cette acquisition avait eu lieu moyennant le prix
principal de six cent vingt deux mille francs, qui a &té payé
comptant et quittancé audit acte, au moyen d'un pr&t consenti
aux termes dudit acte par divers préteurs, pour une durée de
UN AN, au taux de 13,507 1'an et d'un montant total de 770.000
francs.

- Une expédition dudit acte a &té publiée au premier
bureau des hypothéques de NICE, le 4 Avril 1980, volume 4.9144P,
numéro 2 et inscription de privil&ge de pr@teur de deniérs a été
prise audit bureau, le méme jour, volume 347 A,numéro II6,

— QORIGINE PLUS ANTERIEURE -

Ladite propri&té appartenait a Madame GIUGLARIS sus
nommée, par suite des faits et actes ci-aprés :
 ORIGINAIREMENT, la totalité de 1'immeuble sus dési=~
gné, dependalt de la communauté légale de biens ayant existé& entre
Monsieur Joseph Barth&lémy RIBAUDO et Madame Berthe Madeleine
VIAL, son épouse, par suite de 1'acquisition qu’ils -en avaient
‘faite de

. , Madame Germaine Josephlne VIOLLET, sans profession,
epouse de Monsieur Maurlce Jacques Joseph Marie MARTINENGHI,Juge
Suppleant Prés . le Tribumal Civil Départemental du Var, section de
TOULON 'y demeurant,

: & Sulvant acte regu par Me Paul BLANC, alors notaire
NICE le 23 Mai I929.-

Cette acqu151t10n a eu lieu moyennant le prix princi-
pal de Soixante dix mille anciens francs sur lequel cing mille
anciens francs ont &té pay&s comptant aux termes dudit acte qui
en contient quittance.

Quant aux soixante cing mille anciens francs de sur-
plus, ils ont &té stipulés payables & terme.

Ladite somme intégralement payée depuls ainsi dé-
claré sans en- justifier.

Une expédition dudit acte a &t& transcrite au pre-
mier bureau des hypotheques de NICE, le 16 Juillet 1929,volume
537,numéro 21. - :

Décés de Monsieur RIBAUDO :

: Monsieur Joseph Barthélémy RIBAUDO,en son vivant hor-
tlculteur, demeurant & NICE, Avenue de la Voie Romaine, établisse-
ment RIBAUDO,époux de Madame Berthe Madeleine VIAL,est d&cédé 3
NICE, en son domicile sus indiqué, le 26 Mai IQ&&,intestat,'
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Laissant pour recueillir sa succession = »

~Madame Berthe Madeleine VIAL, sus—nommée, avec laquelle
1l était mwarié en premidres noces sous .le régime de la communauté
légale de biens meubles et acquéts 2 défaut de contrat de mariage
préalable A leur union c&lébrée 2 la Mairie de BFAUSULEIL SUR MER
(Alpes-Maritimes) le‘dix neuf Février mil neuf cent vingt deux,

' Usufruiti&re légale du quart des biens dépendant de

sa succession aux termes de l'article 767 du Code Civil.

Et pour seule et unique héritidre,

-Mademoiselle Andrée Gisdle RIBAUDO, sa fille unique,
alors mineure,issue de son union avec Madame VIAL, depuis
€pouse Je Monsieur GIUGLARIS.

. Ainsi que ces Ffaits et qualités oat &té constatés dans
un acte de notoriété dressé& par Me LATIL, alors notaire -3 Nice,
le dix sept Juillet mil neuf cent quarante quatra

Déces de Madame Veuve RIBAUDO

Madame Berthe Madeleine VIAL, en son vivant sans profes
.sion, demeurant 3 NICE, 22 Rue Vernier, veuve en premilres noces
non remariée de Monsieur Joseph Barthélémy RIBAUDO sus-nommé&,
est décédée 3 NICE, 30 Avenue de la Voie'Rcmainq,oa elle se
trouvait momentanément,le dix neuf Janvier mil neuf cent soixante
dix sept, intestat,

Laissant pour recueillir sa successioa :

—Madame Andrée Giséle RIBAUDO, ‘ .

Sa fille unique issue de son union avec son €poux

prédécéda.
Ainsi que ces faits et qualicés sont constatés dans
un acte de notoriété& dressé par Me SEASSAL, Notaire 1 NICE,
le vingt sept Mai mil neuf cent soixante dix sept.
L'Attestation Immobili€re constatant la transmission
des biens au profit de Madame GIUGLARIS a &ta dressé&e par
ledit Me SEASSAL, le neuf Octobre mil neuf cent soixante
" Jdix neuf, publife au Premier Bureau des Hypothéques de Nice,
ie cinq Novembre mil neuf cent soixante dix neuf, voluce
4626 AP Numéro 3. -
RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES
~ _ SERVITUDES. | 1
La propriétgf objet des présentes est grevé et be??f
ficie des servitudes ciéaprés”littéraledent‘rapﬁoptéeé‘:
' ' I.-Dans 1’acte de Vente par Monsieur Raoul Léonard
Ange LEBORGNE dit COLOMBO et Madame Lucréce CAUVIN son épouse
d Monsieur Joseph TRUC requ par Me Antoine MORIEZ alors Notaire

32 NICE, le neuf Mars mil neuf cent vingt et un, et sous le titre
11 a &té dit ce qui suit ci-apras

"Conditions particuliéres"

littéralement transcrit : .
Pour le Service de 1la propriété vendue, 1'acquéreur -

[}

E " aura le droit de passage le plus &tendu sur 1'avenue privée

i " desservant 1'enti&re propriécé de Monsieur LEBORGNE COLOMBO,
" vendeur et la reliant au Chemin allant de Sazint Poas 1 Cimiez, .
" Ce droit de passage s'exercera depuis le comuencement de ladite
" Avenue jusqu'au point figuré& par la lettre A du plan annex&
" 2 la minute du bail avec promesse de vente consentie d 1%acqué-~
" reur par acte aux présentes minutes du dix septembre il neuf
" cent vingt précité point A qui est I la limite commune avec

" Moasieur MARTIN.
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" Monsieur LEBORGCNE COLOMBO ‘et 1'acquéreur contribueront

" 3 l'entretien de laaite avenue privée jusqu'd la lettre A propor-—

" tionnellement 2 la superficie respective de leurs propriétés,

" mais- toutefols cette contribution ne pourra étre exigée de Monsieu

" LEBORGNE COLOMBO tant qu il restera propriétaire du surplus de

" son domaine 3 moins qu'il n'exploite la carriire qu1 s y crouve.

b Et Monsieur LEBORGNE COLOMBO devra, ainsi qu'il s'y

" oblige, imposer cette charge d'entretien 3 ses futurs acquereuts

" proportxonnel‘ement 3 la contenance de leurs propriétés respeczi-—

" yes et 3 partir du jour desdxtes ventes.

. L'avenue dont s'agit devra toujours étre libre de

" tout encombrement quel qu'il soit, il ne pourra rien y étre

" déposé ni entreposé& ou laissé stacianer.
" Monsieur et Madame LEBORGNE COLCMBO ihdiquent ici
' pour ordre que les propriété VISSIAN, CAUVIN et MARTIN, hordéea
" par ladite Avenue ont droit de passage sur celle-ci.V

; IL.-Ddns 1l'acte de vente par Madame VIOLLET-MARTINENGHI
sus-nocmée 3 Monsleur BRES, recu par Me !GILLETTA DE SAINT JOSEPH
et Me BLANC, tous’deux notaires 3 NICE, le quatorze Mai wmill neuf
cent vingt-huit, et sous le titre "CONDITIONS PARTICULIERES" il a
€té dit ce qui sult ci-apr&s littéralement rapporté :

" ' En outre, et indépendamment des conditions présentes
" sus-&noncées et des conditions partxculleres sus-rapporctées et
" méwme coume eonséquence.de ces derniéres la présente vente a lieu

" sous les_conditions particuliéres ci-aprds : A
" 1°/ L'avenue privée présentemant‘Vendue desservant

"' &galement la carrilre et le terrain qui y fait suite restant appa:
" tenir 3 la venderesse, celle-ci se réserve expressément le droit
" de passage le plus absolu tant pour elle méme que pour ses loca-
" taires et ayants cause éventuels..

e 2°/ Comme consé&quence des conditions partxcul;éres,
"'ci—dessﬁs, Monsieur BRES, acquéreur devra,dans la proportion

" de sa propriété& par rapport 2 toutes celles qui ont droit de

" passage, entretenir et réparer ladite avenue privée 3 compter

* de ce jour." : . AU
. IIT.-Dans l'acte de vente par Madame VIOLLET-MARTINENCH

31 Monsieur Joseph RIBAUDO regu par Me Paul BLANC, alors notaire d °
NICE, le vingt trois Mai mil neuf cenkt vingt neuf, et sous le
titce "CONDITIONS PARTICULLERES"” il a &té. dit ce qui suit eci-

aprés littéralement rapporté : -
" ' Comme suite aux conditions partlculxeres ci~dessus,

" {1 est expressément coavenu entre la venderesse et l'acquéreur

" les conditions partlculléres ci-apr8s : .
N e 1°/ L' acquereur aura le droit de passage le plus

" absolu sur toute l'avenue privée quL du pOLnt B du plan ci-joint,
" yient aboutir au C 3 l'eatrée de 'sa propriété en respectant les

' conditions partlculxeres meosees par Mr. LEBORGNE COLOMBO et

" ¢ci-dessus énoncées. :

" , 2°/ 11 devra en proportlon de 1"importance de son

" terrain contribuer aux fraxs d'entretien de cette avenue privée

" avec tous ses CO usagers..
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IV.-Dans l'acte dé Vénte par Madame Véuve RIBAUDO et
Mademoiselle RIBAUDO 3 la S.C.L. VALLOMBROSE regqu par Me André
CASSINI alors Notaire 3 LEVENS et Me Charles RASTOLN, alors notaire
3 Nice, le douze Février mil neuf cent cinquante huit, et sous le
titre "CONDITIONS PARTICULIERES” il a &té dit ce qul sult ci-apris

littéralement rapporté : -
. Il est convenu que les venderesses auront pour le
" surplus restant leur appartenir de leur propriécé, figuré sans
" teinte au plan ci-annex&, le droit de passage le plus &tendu
" sur le chemin figuré par une teinia jaune audit plan, desservant
" J'ensemble de la propriété, compirs dans la vente et dont L'en—
" tretien incombera en entier 3 la Société acquéreur.' -
V.-Aux termes d'un’acte réqu par e Roger SEASSAL,
Notaire 3 NICE, le Vingt Février mil neuf cent quatre vingt,
i1 a Gté convenu entre Madame GIUGLARIS venderesse aux présentes

et Madame Iréne Jehanne LAIGLE, ce qui sult ci-aprés littéralement

retranscrit :
. Madame LAIGLE comparante d'une part, propriétaire

" de 1'immeuble cadastrd section HC n°83 pour 16 a 75 ca.

" et n°88 pour 7 a 12 ca (sept ares douze centlares),

" conf3re par les présentes 3 Madame GIUGLARIS propriétaire de

" }'immeuble cadastr& section HC n"92 pour vingt deux ares cinquaa
" centiares, le droit de passage lui appartenant sur sa propriécé

" tel qu'il résulte de l'acte d'acquisition du vingt trois mal mil
" peuf cent vingt neuf sus-&noncé et &tablit enm tant que de besoinm
" une servitude perpétuelle de passage de jour et de nuit, 3 pied

* o4 avec tous vdhicules au profit de la propriécé de Madame

" GIUGLARIS ou de ses futurs ayants droit sur le chemin &tabli

" gur sa propri&té sus-d&signfe, prenant acc8s-sur le Chemin de
" yoie Romaine, dans la partie déterminée les lecttres A et B

" auy plan qui est demeur@ ci-annex& aprés mention.

. En outre, Madame LAIGLE autorise 2 titre perpgtuel.
" Madame GIUGLARIS ou tous ses futurs ayaonts droit, acquéreurs,
" 3z Etablir 3 ses frais dans le sol de sa propriété, paralléle—
" ment 3 la canalisation existante installée par la §.C.I. -
" YALLOMBROSE II 32 la suite de l'autorisation qui lui a &té.

" Jonnfe aux termes de l'acte sus—&noncé, et 3 cinquante centi-

" o3tres de cette canalisation se trouvant sur la limite NORD -

" de sa propriété (Madame LAIGLE) selon le tracé figurant ea

" ligne pointill&e bleue au plan sus-&noncé, tout conduit d'éva-
" cuation des eaux usées ainsi que d'adductiono d'eau potable,

" canalisation de gaz, d'électricit&, de t&léphone, et de placer
" 3 ]1a hauteur du point B de la propriété sur le passage doot il

" ost ci-dessus parlé (acc@s 3 1'avenue dé la Voie Romaine), un

" compteur d'eau dans une niche de un m2tre trente de hauteur sur
" soixante dix centim@tres de largeur, qui devra étre coantigue

" 3 celle installée par la S.C.I. VALLOMBROSE II.

" . Il.est précisé que les eaux pluviales provenant de

* la propriété de Madame GIUGLARIS devront &tre collectées I

" partir de cette propriété@ jusqu'au chemin privé donnant acc2s

" 3 1'avenue de la Voie Romaine, dans un caniveau prévu 2 cet

¥ offet, et ne devront en aucun cas se répandre sur ce chemin.
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"CONDITIONS : _

" Les conventions ci-dessus ont lieu 3 la charge de
" Madame GIUGLARIS ou de tous ses futurs ayants droit ou acqué-
reurs :

" - de remettre en tétat le sol du passage et de la
propriété, qui aura été ouvert pour 1'établissement des canali-
sations ci-dessus prévues, 3 savoir :

" - remblayage de la tranchée ouverte aprés pose de
différentes canalisations,

" _ remise en état de la murette d'une longeur appro-
ximative de deux métres se trouvant au point D du plan ci-an-
nexé,

" _ ot la remise en &tat entre les poins B et D de.
ladite murette, selon les régles de 1l'art,

" . de remettre en &tat, si des dégats y &taient
" causés, les canalisations placées par la S.C.I. VALLOMBROSE II
dans ledit terrain, '

" _ d'entretenir le passage des canalisations a ses
frais exclusifs, en raison du droit qui lui est accordé,

" — de ne laisser stationner dans ce passage aucun
véhicule et de ne 1'encombrer ou 1'obstruer d'aucune maniére,

" _-ledit passage en ce qui concerne les canalisa-

" tions ne pouvant mettre obstacle a 1'utilisation par Madame LAI-
" GLE de ce terrain entre les points A ' et D", il ne pourra etre
utilisé par les bénéficiaires de la servitude apré&s la pose de:
" canalisations que pour les réparations éventuelles de ces der-—
" nigres, et il est précisé qu'il devra 8tre &tabli aux points A
" et D des regards permettant le contrdle des canalisations placées
" et leur dégorgement éventuel, afin de perturber le moindre possi-—
" ble la jouissance de Madame LAIGLE sur ledit terrain entre les
points A' et D".
, " 1 est précisé qu'il ne devra &tre stationné dans
" ie chemin privé donnant acc@s & l'avenue de la Voie Romaine
" aucun véhicule, et qu'il nme pourra y &tre effectu@ aucun dépdt
de quelque espéce que ce Soit. .
-~ . "™ Madame LAIGLE décline toute responsabilité quant
" aux accidents pouvant survenir aux véhicules contrevenants'
Une expédition dudit acte a &té publi&e au premier
bureau des hypothéques de NICE, le premier avril mil neuf cent
quatre vingt, volume 4905 AY,numéro 4.

- PERMIS DE DEMOLIR -

I1 résulte d'un permis de démolir obtenu par Monsieur PRONER de Momsieur
le Préfet des Alpes Maritimes, suivant arr&té en date du 26 Juin I980,portant
le numéro 088.80.K 0037 P Dem.dont une photocopie est demeurée ci-jointe et an-
nexée aprés mention-i 1'acte du 11 Mai I98I ci-dessus analys&, ce qui suit 1lit-
téralement rapporté : A

'* PERMIS DE DEMOLIR :
" DEMANDE présentée le 20 Mai 1980
" PAR : nom - prénoms : PRONER Marcel,
Représentant la société : " LE SURCOUF" 6,avenue Maréchal Joffre
" Adresse : 06I30 :JUAN LES PINS L
" NATURE ET LIEUX DES TRAVAUX : Démolition d'un b3timent, sis 42,avenue de
" 1a Voie Romaine et S5, avenue Colombo, '
"' COMMUNE DE NICE,
"' NOUS, Préfet des Alpes Maritimes,

a
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" Officlier de la Légien d'Honneur,_

" Officier de 1'Ordre N4 onal du Mérite,

" YU le Code de 1'Urbanisumeser les textes d'appli
tioun, #
" YU l'article R-25 du Code Penal .

" YU la lol du 3I Décembre IQIJ,modelee sur les
" monuments historiques,

' YU notre arr&té en date du 3 Mai I979,portant d
" légation de signature 3 Monsieur le Directeur Départemental en
" matiére de permis de déwolir,

" YU la demande de permls de démolir sus visée,
" " YU le dossier de l'affaire,

" VU l'avis Favorable de M. le Maire en date du
" & Juin 1980

" YU l'avis sans opposition de M. l'Architecte de
" Bitiments de France &mis au titre de la loi du 31 Décembre I9I3

" YU 1'avis favorable du Directeur Départemental
" I‘Equipement du I6 Juin I980,

. " ARRETONS :
" ARTICLEl.- Le permis de démolir est accordé 3 M. PRONER Marcel
ce qui concerne un b3timent sis 42 Avenue de la Voie Romaine et
" 55, avenue Colombo 3 NICE,

" ARTICLE 2.~ 1le droit des tiers est expressément réservé.

" AMPLIATION : Une ampliation du présent arreté sera adressée i
" M. le Subdiv.de NICE Urbain
" M. le Maire de la Commune du lieu des travaux
" M. le Directeur Départemental de l'Equipement

Au pétitionnaire,

" FAIT A NICE, le 26 Juin I980,

" Pour le Préfet’ et par délégation,

" Le DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DE L.EQUIPEMENT

"'Signé : R.BOUCHET."

- PERMIS DE CONSTRUIRE —
Il résulte d'un permis de construire obtenu par
Monsieur PRONER de Monsieur le Préfet des Alpes Mar1t1mes, suivant
arr&té en date du 26 Décembre 1980, portant le numéro K0256 dont une
photocopie est demeurée jointe et annexee aprés mention 3 1'acte du
11 Mai I981 ci-dessus analys&, ce qui: suit littéralement rapportd:

" PERMIS DE CONSTRUIRE.
" DEMANDE présentée le 8 Mai 1980 et-le 9 Septembre 1980
" Ppar : Nom — Prénoms : M.PRONER Marcel,

" Représentant la Société : Le Surcouf - '6,Avenué Maréchal Joffre
" Adresse : 06160 - JUAN LES PIHS

" NATURE ET LIEUX DES TRAVAUX . Constructxon d'un immeuble 42, ave
"nue de la Voie Romaine et 55, avenue Colombo, -
" Commune de : ' NICE.

" LE PREFET DES ALPES MARITIMES

" Officier de la Légion d'Honneur,

" Officier de 1'Ordre National du Mérite,

" YU le Code de l'Urbanisme et les textes d'appli

"“tion, . )
" yu la loi n® 67-I253 du 30 Décembre 1967 dite L

" d'Orientation Foncilre et les textes d'application.
" YU le Code Général des Impdts et les textes d'a

' plication,
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: xu i'a;ticle R 25 du Code Pénal,
u la loi d é sgrz v
monupents historiques. u 3I Décembre I9I3,modifiée sur les
. " VU 1'arr@té préfectoral en date du 6 Juin I980
portant délégation de signature 3 Monsieur le Directeur Départe;en
tal de 1'Equipement en matiére .de permis de construire,

" VU le plan d'occupation des sols de la Commune de
NICE approuvé le 27 Février 1980

" YU la demande du permis de construire sus visée,

" yU le dossier de l'affaire,

" YU 1'avis favorable de M. le Maire en date du 8 Oc
tobre 1980,

" YU 1'avis favorable de M. l'Architecte des B3ti-
meats de France émis au titre de la loi du 3T Décembre ISI3 sus
visée, '

" yU 1'avis des services consultés.

" yy Ll'avis favorable du Directeur Départemental de
L'Equipement, ‘
* ATTENDU que Monsieur le Directeur Départemental de
1'Equipement certifie que le projet présenté respecte les disposi-

"rions du Plan d'Occupation des SOLS de la Coumune de NICE approuvé

st

"

le 27 Février 1980, sauf I préciser que dans le secteur concerné
les abattages d'arbres sont interdits,

" CONSIDERANT que l'article 4 du Réglement joint au
susdit plan permis d'accorder des adaptations mineures aprés avis
motivé du Maire et &ventuellement de la Coumission départementale

d'Urbanisme,
. " CONSIDERANT 1'accord en date du 8 Octobre I980 de
M. le Maire de NICE sur la dite adaptationm,
" CONSIDERANT les avis Favorables recueillis,

' ARRETE :

ARTICLE ler :

i " Une adaptation au réglement dudit plad d'occupa-
tion des sols est accordé a M. PRONER Matrcel concernant les - 'abat-—

tages d'arbres. .

1t

it

ARTICLE 2 :

' ARTICLE 3 ¢

" Le permis de construire est accordé & M. PRONER

Marcel pour les travaux prévus & 1'ensemble du dossier annexé 3 la
." demande sus visée,

11}

"’

"

" Le permis de construire est assorti des prescrip-
tons ci-—aprés et des réserves figurant au verso sous les -numéros
7-11.

" - Avant début des travaux de 1'immeuble, 1l'accés
de 5 mdtres de large, conformément au plan complémentaire enregist®
en Mairie le 11 Septembre 1980 (engagement en date du 9 Septembre

1980) devra etre réalisé.

"_1'affectation des surfaces réservées sur les plans
approuvés au stationnement des véhicules, et i leur desserte est
définitive. Leur transformation & tout autre usage est interdite.

' " Cette servitude est passée sous le contrdle de la
Ville de NICE. La cte comstitutif comportera ce texte et sera soum$
aux mes-ures de publicité foaciégre. ' _

' " Toutes dispositions utiles lors de 1'exécution
des travaux, pour éviter tout écoulement ou éboulement de matériaux
sur les fonds riverains tant privés que publics seront prises.

" _ les murs de sout@nement 3 réaliser par le cons-
tructeur devront comporter des plantations en pied ou par niches
pratiquées dans ces murs afin qu'ils soient tapissés de verdure. Daig
la mesure du possible ils devront présenter un parement en pierres
dispusées en opus incertum ou autre appareillage soigné. '
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"-La dalle de couverture du garage en Sous sol,
n'excédera pas le niveau du terrain naturel et devra 8tre agrément:
de plantation. .

" ~ Les 3 jeunes ormes, les 3 cYprés pyramides les
6 fruitiers et la haie de I5 cyprés pourtont Etre abattus mais de-
vront Btre remplaces par I2 arbres de haute futaie (conEormes aux
dispositions de l'annexe B du P.0.S.) et une rangée de troenes en
créte du wur Est en bordure de la vole d'accés. '

"-Toutes précautions devront €tre prises pour gardet
en bon état de végétations les arbres maintenues 3 leur emplacewment
notamment I'eucalyptus situé& 3 proximité de l'entrée des sous-sols.

v '" - I350m2 au moins devront €tre traités en espaces
verts et entretenus dont I.I00m? au minimum en jardin de pleine
terre. Le nombre d'arbres de haute futaie ne devra pas €tre infé-
rieur & 23. .

"-Les zones de verdure aménagées ou existantes devrc
etre maintenues en bon &tat de végétation. Cette obligation devra
étre insérée dans le cahier des charges de la copropriété.

" Les talus résultant de la modification du sol de-
vront étre aménagés et complantés.

"™ — les superstructures devront étre dissimulées aux
yeux de tout observateur méme bénéficiant d'une vue plongeante.

" - le branchement sanitaire sera muni en aval du
siphon disconnecteur d'une vantilation de l'égolt se continuant
jusqu'a un métre au dessus de la toiture.

- les eaux pluviales seront &vacuées comme il est
prescrit dans 1'acte notarié du 20 Février I980,enregistré le 20Mai
1980,page 9, dernier alinéa, :

" - i1 n'y aura aucun rejet 3 1l'égolit méme occasion-
nel d’eaux d'infiltrations.
" —~ 1'arrété municipal du 3 Mai I974 concernant la

collecte des résidus urbains par utilisation de conteneurs mobiles
sera respecté; i cet effet, il conviendra notamment de réduire

aux maximum e pourcentage de la rampe de sortie des garages afin
de permettre la manutention manuelle des bacs( capacité préconisée

600 litres).

" - toutes servitudes d'écoulement d'eaux pluviales
' pouvant grever le terrain seront malntenues ou canalisées.

— RESERVES ET PRESCRIPTIONS AUXQUELLES DOIT ETRE SUBORDONNE LA DE-~

[

-

LIVRANCE DU PERMIS DE CONSTRUIRE :

n
"
"
"
"

N° d'ordre

Les travaux de badigeon des fagaces seront de tons ocr
de la teinte des terres environnantes d l'exclusion de
tons vifs ou froids: rouge, jaune, vert, violet, etc..
La couverture sera réalisée en tuiles rondes ou romane
en terre cuite.
Le prodult d'étanchéité - bitume ou autre 3 utiliser
sur la toiture terrasse sera recouvert par du gravil-
lon de teinte rouge ou rose.dans la masse.
la cession gratuite, dans la limite de I0Z de la su-
perflcxe de la proprxete du terrain nécessaire 3 1'éla
glssement de la R.N. N° du .C.D N° --—— du C.V.0.
N°---- ou de la rue———-- sera exigée du pétitionnaire,
ﬂhllgnement sera piqueté sur place et le récolement de
mandé dés sortie de terre des travaux.

L'accés devra &tre réalisé dans le cadre d'une per-
mission de voirie délivrée par......

La participation pour raccordement 3 l'égout prévue
1 l'article 35-4 du Code de la Santé Publique sera ver
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sée 3a la commune.

Les zones de verdures aménagées ou existantes devront
€tre maintenues en &tat de végétation; en cas de copro-—
priété le réglement devra prévoir cette obligation. En
outre conformément I l'arr8té préfectoral du 6 Avril
1964, publié au Recueil des actes administratifs de la
Préfecture du lev Mai I964, tout abattage d'arbres doit
faire 1'objet d'une autorisation préalable du préfet. Le
certificat de conformité ne pourra etre délivré si les
prescriptions imposées par l'autorisation préfectorale
ne sonbt pas respectées;

Le branchement aux réseaux d'égouts devra étre muni d'un
ventilation de 1’ e30ut publle en aval du siphon,type

" Ville de CANNES" ,

La participation & Ia dépense d'équipement afférente

3 la construction et nécessaire 3 sa desserte directe
en eau sera de l'ordre de I12.762 frs (art.L 332-6 du Cod
de 1'Urbanisme - alinéa 6&me).

I0

@
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ARTICLE 4 :

" Le constructeur devra se couformer aux prescriptions ci-an-
nexées dans l'encart " formalités admlnlstratlves.
ARTICLE 5 : - . --- —

" Le droit des tiers est expressement réserve.

AMPLIATION :
' Une ampliation -du présent arrété sera adressée 3 :

" M. le Maire de la Commune du lieu des' travaux
" M. le Directeur Départemental de 1° Equxpement
" Au pétitionnaire,

" FAIT A NICE le 26 Décembre 1980

" Pour le ‘Préfet et par délégation

" LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DE L.EQUIPEMENT :

" Signé : R.BOUCHET. _
- FORMALITES ADMINISTRATIVES -

" VALIDITE :

" En appllcat1on de l'article R-42T —38 ‘du Code de' 1'Urbanisme
le permis de construire est périmé si les constructions ne sont pas
entreprises dans le délai d'un an A compter de la notification de
la décision. Il en est de mé€me si les travaux sont Lnterrompus
pendant un délai superleur d une annee.‘ Y.

PROROGATION : . i g

" En appllcatlon du méme artlcle il peut @tre prorogé pour
une nouvelle année sur demande de son bé&né&ficiaire adressée simulta-
nément au Maire et au Directeur Départemental de l1'Equipement, par
lettre recommandée avec accusé de réception, deux mols au moins a-
vant l'expiration du délai de validité, si les prescriptions d'ur-
banisme et les servitudes administra;ives de tous ordres, auxquel-
les est soumis.le projet n'ont pas &volué de fagon défavorable 3

‘son égard. La demande adressée au Directeur Départemental de 1! Equv

pement ‘doit @tre accowmpagnée de 1'avis de réception postal de 1l'en-
voi au Maire. :

PUBLICATION :

"
11

" En application de l'article R-42I-42 du Code de l'Urbanisme
un extrait du présent arrété sera publié@ dans les huit jours de
sa notification par voie d'affichage 3 la Mairie du lieu des tra-
vaux et ce, pendant un d&lai de deux mois.

AFFICHAGE :

"

" L'affichage du permis de consttuire sur le terrain est mis en
place dés sa notification par les soins du bénéficiaire du permis
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" de construire par un panneau rectangulaire dont les dimensioas sont
" supérieures i 80 cm.

" Ce panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomina-
" tion sociale dudit bBénéficlaire, la date et le numéro du permis, la
" nature des travaux, et s'il y a lieu, la superficie du tercain, la
" superficie de plancher autorisée alnsi que la hauteur de la coas-
" truction exprimée en métres par rapport au sol naturel et 1'adres-
" se de 1a Mairile ol .le dossier peut.@tre consulté.

" Ces renseignements doivent demeurer Ilsxbles de la voie publi-
" que pendant toute la durée du chantier.

' PRIMES ET PRETS :
" L'arrété de permis de construire ne dispense pas des forma~-

" lité€s &éventuelles relatives 3 l'octrol des primes et préts de

' 1'Etat.

" En aucun cas, les travaux ne devroat €tre entrepris avant la
" notification de la décision de prime.

" Tout rectificatif 3 un permis de construire accordé pour un
" projet ayant fait l'objet del’octroi de primes entraine de la part
" du demandeur l'obligation de renocuveler sa demande de prime.

Ce Permis de construire a &té apposé& en Mairie de-NICE, du
6 Janvier I98T au I3 Mars 1981, ainsi qu'il résulte d'une lettre de
ladite mairie en date du 18 mars 1981l-et demeurée annexée "aprds mention
d 1'acte du 11 Mai I98T ci-dessus analysé.

Le permis de démolir sus relaté pris par arrété de Monsieur le-
Préfet des Alpes Maritimes, le 26 Juxn 1980,sous le numéro 088. 80 ‘L- 0037
P.DEM. a été affiché en la Mairie de 2
NICE, dans les 8 jours de sa notification et ce, pendant le délai de
deux mois prescrit en matiére de recours des tiers, soit du 29 Juin
1980 au 29 Aolt I980, ainsi qu'il résulte d'une lettre é&manant de la
dite Mairie, en date du 29 AoGt 1980, dont l'original est demeuré joint
et annexé aprés mention 3 l'acte du 11 Mai I98I ci-dessus analysé.

En outre, il a été également affiché sur les lieux,
ainsi qu'il résulte de deux procé&s verbaux de constat établis 3 'la
requéte de Monsieur PRONER, par Me Jacques ANGELI, huissier de justice
prés les Tribunaux de NICE, y demeurant, 23, rue Lépante,r'uh 11a
date du 2 Janvier I98L et l'autre, 3 la date du 4 Aolit 1980, dont une
photocopie du second original de ces procés verbaux est demeur@e jointe
et annexée aprés mention 3 1l'acte du 11 Mai I98I ci-dessus analysé.

- EXTINCTION DU DELAI DE RECOURS DES TIERS -

Comme conséquence des affichages des permis de démolir et

de construire sus mentionnés, le délai de recours des tiers s'est &teint au

6 Mai I198I,
~TRANSFERT DU PERMIS DE CONSTRUIRE -

I1 résulte d'un arr8té émanant de Monsieur le Préfet des

Alpes Maritimes, en date du IO Juillet I98I, dont une photocopie demeurera

c1-301nte et annexée aprés mentlon, ce qui suit littéralement rapportée:
" VU le Code de 1'Urbanisme et les textes d'applicationm,

"™ YU 1'article R 25 du Code P&nal,
" Vu 1'arrété préfectoral du 4 Mars I98I portant délégation

" de- sxgnature 3 Monsieur le Directeur Departemental ‘de 1'Equipement en ma-

tiére de permis de constru1re,
" Vu 1'arrété prefectoral du 26 Décembre I980 ayant accordé

" le permis de construire un. immeuble 3 NICE,42 Av. de la Voie Romaine et

Gt
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55, avenue Colombo,
" VU la lettre en .date du Z2 Mai I981 par laquelle la SACI

gérante de la SCI LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ sollicite le traunsfert au nom
de ladite sociétd du bénéfice de 1'arrété de permis de construire sus visé,
" VU le dossier de 1l'affaire et notamment l'accord du béné-

ficiaire du permis de construire, .
" YU 1l'avis favorahle de M. le Maire de NICE en date du

IS5 Juin I98T, |
" VU 1'avis favorable de M. le Directeur Départemental de

1'Equipenent,

ARTICLE ler : Le bénéfice de l'arrété de permis de construire sus mention-

né est transféré i la SCI LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ, et ce, dans les formes
et conditions prévues par cet arréeté.

ARTICLE 2.~ Le droit des tiers est expressément réservé.

ARTICLE 3.— Une ampliation du présent arr@té sera adressée & :

" _M le Directeur Départemental de 1'Equipement,

" - M. le Directeur des services fiscaux " Législation et
Contentieux, 9,rue de Paris 06000 NICE,

" M, le Maire de NICE, ,

" M. Marcel PRONCER, le Surcouf 6, Avenue Maréchal Joffre
06160 JUAN LES PINS.

" SACT gérante de la SCI LES EUCALYPTUS de Cimiez, 26, av.
Notre Dame - NICE, '

" FAIT A NICE, le IO Juillet I98T

" Pour le Préfet et par délégation.

" Le Directeur Départemental de 1'Equipement.

. — URBANISME -
Il résulte d'une note d'urbanisme émanant de la CHAMBRE

DES NOTAIRES DES ALPES MARITIMES, SERVICE D.URBANISME 3 NICE,I8,rue du

Congrés, dont l’original est demeuré joint et annexé@ apreés mentlon a la
minute du 11 Mai I98T ci-dessus analys€,ce qui su1t lltteralement rapporte G
" v/réf. PHC/NS:
" N/réf. 36118/81 MD . S
" RENSEICNEMENTS CONCERNANT LA PROPRIETE : ’

" Commurie NICE, ,

Propriétaire : Monsieur Marcel PRONER
Adresse : 55,Avenue Colombo
" REf.Cadastrales : section HG,N° 92 pour 22 a S50ca.
" RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU ZONAGE : ) B

-~

" Selon les dispositions du P.0.S. approuvé le 27 Févrie:
80 mis en révision totale par arr@té préfectoral du I4 Octobre I980.
. ZONE : urbaine,
" Secteur : UF/a 3 500m2
" ¢os : 0,80
PES @ batlment principal : 30%
Avec le sous sol : 407 .
* ALIGNEMENT : Néaant pour le bati et la propriété en l'état.

db(
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" L'élargissement prévu 0 ém du Chemin de Vallomb%oééf(voie
privée) ne concerne pas le b3ti €difié trés en recul de cette voie
mais trés légérement le talus, ce chemin &tant privé, cet &largis-
sement ne s'imposerait que dans le cadre d'un nouveau permis de
construire concernant cette propriété.

" SERVITUDES PUBLIQUES : donnant lieu &ventuellement 3 formalités :
" Néant.
" SITUE DANS :
" Un périmétre sensible, mais non dans une zone soumise & ce
titre 3 un droit de préemption.
" - Une zone d'intervention fonciére,
" PAR CONTRE CET IMMEUBLE N,EST PAS SITUE DANS :
" - yn périmétre de résorption de 1'habitat insalubre,
~ un périmétre de rémovation urbaine,
— un périmétre de restauration immobiliére (suivant article
" L 211-5 du Code de 1'Urbanisme),
" -~ ni dans un secteur sauvegardé,

" AUTRES SERVITUDES :
" Néant.
" SITUE DANS :
Une zone soumise & des servitudes de protection des MONU-
" MENTS HISTORIQUES ( ACl)
" NICE, le 30 Janvier I98T
Signé : Illisible.”

e e e et . s e g g

"

-~ PLANS -~

Demeureront ci-joints et annex&s aprés mention :

- un plan de situation,

- un plan des fagades

- un plan du toit-terrasse,

- un plan du sous sol,

- un plan du rez-de-jardin,

- un plan du premier étage,

- un plan du deuxiéme étage,

- un plan du troisidme étage,

~ et un plan du quatriéme &tage.

Lesdits plans demeureront. joints et annexés aux présentes a-
prés avoir été certifiés sincéres et véritables par le comparant &s-
qualités et revetus d'une mention d'annexe par le notaire associé
soussigné,

OBSERVATION est ici faite que le numérotage des différentes
cellules figurant auxdits plans correspondant aux numéros des lots
desdites cellules ci-aprés désignées.

A
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. CHAPITRE DEUXIEME -

I.~ Difinition des parties privatives :

Les locaux ef espaces qul, aux termes de 1°état descrip—
tif de division ci- aprcs établi, sont compris dans la composition
d'un lot sont affectés i l'usage exclusif du proprlecaxre du lot .con
sidéré et cormec tels, constituent des parties privatives. Il en est
de méme pour les accessoires desdits locaux, tels notamment que :

Les carrclages, dalles et, en général tous revétements.

Les plafonds et les parquets (& l'exception des gros
ceuvres qui sont " parties communes'.

Les cloisons intérieurs avec leurs portes;

Les portes paliéres, les fenétres et portes fenétres,
les persiennes et volets, les appuis des fen@tres, les balcons parti
culiers,

Les enduis des gros murs et cloisons séparatives;

Les canalzsatlons intérieures, les radiateurs de chauf-
fage central,

Les installations sanitaires des salles de bains, des cabi
nets de toilettes et water-closects, -

Les installations de la cuisine, &viers, etc...

Les placards et penderies, _

L'encadrement et le dessus des cheminées, les glaces,

Et en résumé, tout ce qui est inclus i 1'intérieur des
locaux, la présente €numération n'&tant qu'énonciative et nom limi-
tative.

Les parties privatives comprennent en outre, les espaces
dont la jouissance esclusive est réservée i un copropriétaire déter-
miné, tels que les terrasses et jardin, , .

Les parties privatives sont la propriété exclusive de
chaque copropriétaire.. -~ .

Les séparations entre les appartements, quand elles ne
font pas partie du gros oeuvre, et les. separatlons des caves sont
mltoyennes entre les coproprlLtaxrcs voisins.

II = DCflnltlon'des part1es cormunes 3

“Les ‘parties communes sont celles qui ne sont pas affec—
tées a 1'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Elles font
1’ objet d‘*une propr1etg—1nd1v1se entre l'ensemble des copropriétaire:

’ Les partles communes conprcnnent notamment :

al/ Sol : :

La totalité du sol c'est 3 dire 1' ensenble du terraln.-
en ce compris le sol des partles construites, des cours, parcs, jar-
dins et des voies d'accés.

b/ Aménagements communs :
Les. aménagenents communs, tels que les espaces verts et
les voies intérieures de desserte, :
Les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau,
de gaz, d'électricité et de tout i l'Cgout.
' Les locaux affectés 3 des services communs,
Tous les accessoires de ces parties communes, tels que

les installations d'éclairage,
{I// Page 16




¢/ Bitiments :

Les éléments ci- aprés lndlques de chaque “batimeat, savoir :

Les fondations, les groms murs de facade‘et de refend, les
mUrs pLgnons, 4 7

Le gros oceuvre des planchers, 3 l'exclusion du reVetement du

sol,

Les couvertures des batiments et t utes les terrasses acces-
sibles ou non accessibles,

Les souches de cheminées,

Les coffres, gaines et t€tes de chemindes, les tuyaux d'ag-
ration des water-closet et ceux de ventilation des salles de bains,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluv1a1es ména-
géres et usées et du tout 3 ‘1'égodt, les conduits, prises d'air, ca-
nalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz , d'é-
lectricité (sauf toutefois les parties de ces canalisations se trou-
vant 3 1l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et
pouvant étre affectées 3 1l'usage exclusif de ceux-ci).

Les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locaux
des machines des ascendeurs, des compteurs et des branchements d'é&-
goits.

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs
cages et paliers,

Tous les ‘accessoires de ces parties communes, tels que les
glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis brosses sur les pa-
liers d'entrée, -qui sont parties privatives).

d:/ Eléments d'équipement des bitiments :

Les ascenseurs et leurs machineries,

Les antennes collectives,

Les vides ordures,

Cette énumération est purement gnonciative et non pas limita=-

tive.
Accessoires aux parties communes :
Sont accessolires aux parties communes :
Le droit de surélever un batim nt affecté i l'usage commun,
ou comportant plusieurs locaux qui constituent des nartles privati-
ves différentes ou d'ne affouiller le sol,
Le .droit d'&difier des b3timents nouveaux dans des cours,
. “Le droit d'affouiller 'de tels cours, parcs ou jardins,
' Le droit de mitoyenneté afférent aux partles communes,
Les partles communes ‘et les droits qui leur sont accessoires
ne .peuvent faire 1'objet séparément des parties privatives, d'une ac-

tion en partage ni d'une licitation forcée.

~ ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION —
- DESICNATION DES LOTS -

L'immeuble ci-dessus désigné fa. l'objet de QUATRE VINGT
TREIZE LOTS numérotés de UN i QUATRE VINGT TREIZE.

La désignation de ces lots est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacund'eux, l'indication des "parties
prxvatlves" réservées 3 la: Jouxssance exclusive de son propridtaire
et . une quote-part indivise des parties communes,

Cette quote-part est exprimée en DIX MILLIEMES;

Les lots de l'immeuble, objet des présentes, comprennent :

“w o
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AU SOQUS SOL : )

e 2 2

tier

tier

tier

tier

tier

tier

tier

tier

tier

tier

tier

e e . e

LOT NUMERO UN :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
immeuble. ‘

LOT NUMERO DEUX :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble, =

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
immeuble.

LOT NUMERO TROIS :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-
immeuble.

LOT NUMERO QUATRE :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
immeuble.

LOT NUMERO CINQ :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-'
immeuble. '

LOT NUMERO SIX :

Un local & usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-~
immeuble.

LOT NUMERO SEPT :

Un local & usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
immeuble.

LOT NUMERO HUIT : i

Un-local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
immeuble.

LOT NUMERO NEUF :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-
immeuble. :

LOT NUMERO DIX : |

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les RENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
immeuble.

LOT NUMERO ONZE :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-
lmmeuble.,

LOT NUMERQ DOUZE :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
immeuble. :

LOT NUMERO TREIZE :
Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,
Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivig des part1es communes de 1'en-

t

immeuble. £ZL( (///
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LOT NUMERO QUATORZE :

Un local 3 usage de garage sis au sous ;ol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis de& partles communes de 1'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO QUINZE :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit 1mmeub1e,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO SEIZE : v

Un local & usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO DIX SEPT :

Un local & usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO DIX HUIT :

Une aire de stationnement particuli&re pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
1l'entier immeuble.

LOT NUMERO DIX NEUF :

Un local & usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-—
tier immeuble.

LOT NUMERO VINGT :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES 1nd1v13 des parties communes de 1'en-
tier immeuble.

'LOT UMERO VINGT ET UN :

Une aire de stationnement partlcullere pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
1l'entier immeuble.

LOT NUMERO VINGT DEUX :

Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,

‘Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO VINGT TROIS :

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au sous sol dudit irmeuble, _

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
l'entier immeuble.

LOT NUMERO VINGT QUATRE :

Une aire de stationnement particulidre pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

‘Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
l'entier immeuble. -

LOT NUMERO VINGT CINQ :
Un local 3 usage de garage sis au sous sol dudit immeuble,
Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-

tier immeuble.
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LOT NUMEROC VINGT SIX :

Une aire de stationnement particuli&re pour voiture automobxle ?
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
l'entier immeuble. : '

LOT NUMERO VINGT SEPT :

' Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
1'entier immeuble.

LOT NUMERQ VINGT HUIT : ,

Une aire de stationnement particulidre pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes, de
1'entier immeuble.

LOT NUMERO VINGT NEUF : .

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble, -

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de

i'entier immeuble. - |

LOT NUMERO TRENTE : ‘

Une aire de stationnement particulidre pour voiture automobile
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
1l'entier immeuble.

LOT NUMERO TRENTE ET UN :

Une aire de stationnement ‘particuliére pour voiture autcmoblle
sise au sous sol dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de
l'entier immeuble. ' \

AU R_EZ-DE-JARDIN :

‘e

-

LOT NUMERO TRENTE DEUX : o

Un local & usage de garage sis au rez—de-jardin dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en=
tier immeuble. -

LOT NUMERO TRENTE TROIS : -

Un local 3 usage de garage sis au rez~de-Jard1n‘dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en-,
tier immeuble. d

LOT NUMERO TRENTE QUATRE :

Un local 3 usage de garage sis au rez-de-;ardxn dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
tier immeuble. -

LOT NUMERO TRENTE CINQ

Un local 3 usage de garage sis au rez-de-jardin dudit immeuble,

Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1'en—
tier immeuble. .

LOT NUMERO TRENT E SIX :
Un local 3 usage de garage sis au rez-de-jardin dudit immeuble,
Et les TRENTE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-

tier immeuble.
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LOT NUMERO TRENTE SEPT :

Une aire de stationnement particuli®re pour voiture automobile
sise au ree~de-jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble,

LOT NUMERO TRENTE HUIT ; |
Une -aire de stationnement particulidre pour voiture automobile

“sise au rez-de-jardin dudit ‘immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de 1'entier immeuble.

LOT NUMERO TRENTE ' NEUF :

Une aire de stationnement particulidre pour voiture automobile
sise au rez-de- Jardln dudit immeuble,

Et }es VINGT ET-UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE :

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN :

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au rez—de~jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX :

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit 1mmeub1e

Et lesVINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des ‘parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE TROIS : -

Une aire de stationnement particuligre pour voiture automobile
sise au rez-de—jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des partles communes
de 1'entier immeuble.

LOT NUMERC QUARANTE QUATRE :

Une aire de stationnement particuli&re pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit immeuble, ’

Et les VINGT ET.UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE CINQ :

Une aire de stationnement particuliére pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUARANTE SIX :

Une aire de stationnement particuli&re pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit immeuble,

Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes
de l'entier immeuble,

*  LOT NUMERO QUARANTE SEPT :
Une aire de stationnement particuli&re pour voiture automobile
sise au rez-de-jardin dudit immeuble,
" Et les VINGT ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties communes

de l'entier immeuble, ZﬂL/
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LQ[ LOT NUMERO QUARANTE HUIT :
Un local 3 usage de cave sis au rez-de—jardin dudit immeuble,
Et les QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1l'en-
tier immeuble.

264\ DR LOT HIMERO QUARANTE NEUF :
(T"“““ ' Un local a usage de cave sis au rez-de-jardin dudit immeuble,
Et les QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
tier immeuble. '

LOT NUMERQ CINQUANTE :

Un local 3 usage de cave sis au rez-de-jardln dudit immeuble,

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de 1 en~
" tier immeuble.

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN =

Un local 3 usage de cave sis au rez-de-jardin dudit immeuble,

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties communes de l'en-
tier immeuble. '

§ \; LOT NUMERO CINQUANTE DEUX :
Un local 3 usage de cave sis au rez—de—Jardln dudit immeuble,
Et les QUATRE/DIX MILLIEHES indivis des parties communes de l'en-
tier immeuble.

M LOT NUMERO CINQUANTE TROIS :
Un local 3 usage de cave sis au rez-de—;ardxn dudit immeuble,
Et les QUATRE/DIX MILLIEMES 1nd1v13 des parties communes de l'en-
tier immeuble.

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE :
45,3 appartement 2is au rez-de—Jardxn dudit immeuble composé& de 'z

Doe entrée, une salle de séjour, une kitchenette, une chambre,
une salle de bains, et un water-closet.

Surface habltable : 35,41 m2 environ..

Audit lot est attachee la_ jouissance excluszve et perpetuelle
a usage prxvatlfciune parcelle de terraln 3 usage de jardin d'une super—
ficie de 44,38 mZ environ.,

Et le's DEUX CENT VINGT TROIS/ DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de l'entier immeuble.

™~ LOT NUMERO CINQUANTE-CINQ
Un appartement Sis au rez-de-]ardln dudit immeuble, composé de
Une entrée, une salle de s&jour, une kitchenette, une salle de
bains avec water- closet, rangement.
Surface habitable : 22,73 m2 environ.

Audit lot est attach@e la jouissance exclusive et perpétuelle
3 usage privatif d'une parcelle de terraLn 3 usage de Jardxn d'une super-
ficie de 20,42 m2 ‘exviron.
" Et les CENT SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de 1’ entzer immeuble.

LOT NUMERO CINQUANTE -SIX :
Un appartement sis au rez—de—lardxn dudit immeuble, composé de :
. Une entrée, une salle de séjour, une kitchenette, une salle de
bains avec water-clsaet, penderxe." :
Surface habtcable : 25,31 m2 environ.”
Audit lot est attachée la Jauxssance exclusxve et perpetuelle
1 usage privatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardxn d'une super-

ficie de 20,18 m2 environ. ‘ai/ -
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Et les CENT SOIXANTE QUATORZE/DIX MILLIEMES indivis des part1es
communes de l'entier immeuble. L

CHAMPROH "Sr.or NUMERO CINQUANTE~SEPT :
Un appartement sis au rez-de-jardin dudit immeuble, composé de :
Une entrée, une salle de séjour, une cuisine, une salle de bains
avec water-closet, penderie.
Surface habitable : 28,82 m2 environ.

Audit lotest attachée la jouissance exclusive et pefpétuelle
3 usage privatif d'une parcelle de terrain 3 usage de Jardxn d'une super-
ficie de 39,27 m2 environ.
Et Ies DEUX CENT UN/DIX MILLIEMES. adivis des parties communes
de 1 entier immeuble.
J 415l ¢ LOT NUMERO CINQUANTE-HUIT :
Un appartement sis au rez-de—jardin dudit immeuble, composé de :
Une entrée, une salle de séjour, une cuisine, une salle de bains
avec water—closet, rangement,
Surface habitable : 29,72 m2 environ.

Audit lot est attachée la jouissance exclusive et perpétuelle
3 usageprivatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d'une super-

ficied 30,98 m2 environ..
Et les DEUX CENT /DIX MILLIEMES indivis des parties communes

égl'ehtler immeuble.

AU PREMIER ETAGE
LOT NUMERO CINQUANTE-NEUP 5
Un appartement sis au premier &tage dudit 1mmeub1e, composé de :
Un hall d'entrée avec dégagement, une salle de s&jour, une chambre,
une cuisine, une salle de bains, un water-closet, balcons.
Surface habitable : 55,74 M2 environ.

Audit lot est attachée la jOuiSSance exé¢lusive et perpétuelle,.
3 usage privatif, d'une parcelle de terrain a usage de jardin d'une super-
ficie de 50,65 m2 environ.

Et les TROIS CENT QUARANTE HUIT/DIX MILLIEMES indivis des partles
cmmunesde 1'entier immeuble.
0'1 LOT NUMERQ SOIXANTE :

N Un appartement Sis au premier étage dudit immeuble, composé de:

Une entree, une salle de séjour, une salle de bains avec water-
closet, penderie. cuisine.

Surface habitable : 26,20 m2 environ.

Audit lot est attachée la jouissance exclusive et pergétuelle,
3 usage privatif, d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d'une super-
ficie de 43,40 m2 environ.
Et les CENT QUATRE VINGT SIX /DIX MILLIEMES indivis des parties
Communes de 1'entier immeuble.
ALY G i WV& ¢t LOT NUMERO SOIXANTE-ET-UN:
Un appartement sis au premier étage dudit immeuble composé de :
Un halle d'entrée, une salle de séjour, une cuisine, une salle de
bains, un water closet,
Surface habitable : 27,57 m2 environ.

Audit lot est attachée la Jouxssance exclusive et perpétuelle
i usage privatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d‘une super-
ficie de 50,84 m2 environ. ,

Et les CENT QUATRE VINGT DIX /DIX MILLIEMES 1nd1v1s des parties

communes de l'entier immeuble. .
9 {5" ECT NULMERQ SOIXANTE DEUX : »
C oy 'ﬁfjéifu Un appartement sSis au premier étage dudit immeuble composé. de

Un hall d'encrée, une salle de séjour, une salle de bains avec
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water-closet,une kitchenette, un rangement. .

Surface habitable : 24,16 n2 environ.

Auditlot est attachée la jouissance exclusive et perpétuelle
i.usage privatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d'une super-
ficie de40, 1l m2 environ,

Et les CENT SOIXANTE ET UN/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de 1 'entier immeuble. . ‘

LOT NUMERO SOIXANTE-TROIS :
Un appartement sis au premier &tage dudit immeuble composé de :
Un hall d'entrée, une salle de s&jour, une kitchenette,une salle
de bains avec water—closet, un rangement.

Surface habitable : 24,29 m2 enviren.

Audit lot est attachée la jouissance exclusive et perpétuelle
i usage rivatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d'une super-—
ficie de 39,06 m2 environm. ,

Et les CENT CINQUANTE NEUF/DIX MILLIEMES 1nd1v1s des parties
communes de 1'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE—QUATRE'

Un appartement 8is au é&tage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée, une salle de séjour, une chambre,une cuisine,
une salle de bains, un water-closet, un rangement, balcon.

Surface habitable 45,64 m2 environ.

Audit lot est attachfe la jouissance exclusive et perpétuelle
3 usage privatif d'une parcelle de terrain 3 usage de jardin d'une super-
ficie de 114,40 m2 environ.

Et les DEUX CENT SOIXANTR SIX/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de l'entier immeuble. - '

LOT NUMERO SOIXANTE-CINQ : B——

Un appartement sis au premier &tage dudit immeuble composé de :

Une entrée, un hall, une salle de séjour, une chambre, une culslne,
une salle de bains avec water—-closet, um water-CIOSet avec rangement, une
penderle, balcon.

Surface habitable : 54,93 m2 environ.

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT UN/DIX MILLIEMES indivis des
parties communes de l'entier immeuble. ‘

LOT NUMERO SOIXANTE-SIX : : -

Un appartement Sis au premier etage dudxt immeuble compose de :

"UN hall dfentrée, une salle de seJour, une kztchenette, une salle
de bainsavec water-closet, balcon, ‘

Syrfaee habitable : 26,05 m2 environ.

Et les CENT SQIXANTE SEIZE/DIX MILLIEMES indivis des: pafties
conmunes de 1' entier lmmeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT

Un appartement sis au pfemier etage dudit immeuble composé de :
Un hall d'entrée,une salle de sé&jour, une kitchenette,une salle
de bains avec water-closet, une penderie, et un balcon,
Eurfese habitable : 25,31 m2 environ.
Et les CENT QUATRE VINGT UN/DIX MILLIEMES 1nd1v1s des partles
communes de 1'entier immeuble.
{?*ES : LOT NUMERO SOIXANTE-HUIT:
Un appartement sSis au premier etage dudit immeuble compose de :
Un hall d'entrée, une salle de se;our une kitchenette, urie salle
de bains avec walter-closet, un balcenm,
Sarfaece habitable : 25,26 m2 enwiron.
v Et les CENT SOTXANTE- DIX HUIT/DIX MILLIEMES Lnd1v1s des parties
communes de 1'entier 1mmeub1e. N




‘LOT NUMERO SOIXANTE-NEUF : -

‘Un appartement s1S au premier etage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée, une salle de s&jour,une cuisine,une salle de
bains avec water-closet, balcons

Burface habxtable : 28, IS m2 eaviron. -

Ec les DEUX CENT QUATRE/DIX -MILLIEMES indivis des, parties commu-
nes de l'entier immeuble.

AU DEUXIEME ETAGE

LOT NUMERO SOJXANTE-DIX :

Un appartement sis au deuxiime é&tage dudit immeuble composé de :

Une entrée, un hall avec dégagement,une salle de s&jour, une
chambre ,une cuisine, une salle de bains, un water—closet, balcon.

Surface habitable : 55,74 m2 environ.

Et les TROIS CENT TRENTE SIX/DIX MILLIEMES indivis des parties
communesde l'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE-ET-ONZE:
Un appartement sis au deuxiéme etage dudxt immeuble composé de :
Un hall d'entrée. unesalle de séjour, une kitchenette, une salle
de bains avec water—closet, ufe penderie, balcon.
‘Surface habitable : 26,10 m2 environ:
~ Et les CENT QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES indivis des partles
communes de 1l'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE < _
Un appartement sis au deuxiéme  &tage dudit immeuble composé de :
: Un hall d'entrée, une salle de séjour, une cuisine, une salle de
bains, un water closet, balcon.
Surface habitable : 27,57 m2 environ.
Et les CENT QUATRE VINGT DOUZE /DIX MILLIEMES indivis des
parties communes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE :

Un appartement sis au deuxiime etage dudlt immeuble composé de :

Uo hall d'entrée, une salle de s&jour, une salle de bains avec
water-closet, ume. kitchenette, un: rangement, balcon.

Surface habitable : 24,16 m2 environ.

Et les CENT SQIXANTE CINQ /DIX MILLIEMES indivis des partxes
coumunes de 1l'entier 1mmeub1e.

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE : . |

Un appartement sis au deuxidme é&tage dudit immeuble composé de :

Ua halld'entrée, une salle de s&jour, une kitchenette, une salle
de bains avec water—closet, un rangement, balcon.’

Surface habitable : 24,29 m2 environ.

Et les CENT SOIXANTE QUATRE /DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE :
Un appartement sis au deuxiéme 8tage dudit immeuble, composé de :
Un hall d'entrée, une salle de séjour, une chambre,une cuisine,
une salle de bains, un water-closet, un rangement, balcon.
Surface habitable : 45,64 m2 environ.
Et les DEUX CENT SOIXANTE SIX/DIX MILLIEMES indivis des parties
c ommunes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE : .

Un appartement sis audeuxiéme &tage dudit immeuble composé de :

Une entrée, un hall, une salle de séjour, une chambre, une cuisine
une salle de bains avec watet-closet, un vater-closet avec rangement, une

penderie, balcon. 1( _
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Surface habltable : 54,93 m2 environ.
Et'185 DEUX CENT QUATRE VINGT DIX/DIX MILLIEMES indivis des

parties communes de 1'entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT.

Un appartement sis au deuxlemeetage dudlt immeuble composé de :

Un hall d'entrée, une salle de séjour, une kitchenette, une salle
de bains avec water—-closet, balcon,
' Surfaee habitable : 26,05 m2 environ. .

Et les CENT QUATRE VINGT DEUX/DIX. MILLIEMES indivis des parties
communes de 1’entier immeuble.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT =

Un appartement sis au deuxiéme é&tage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée,une salle de sé&jour, une kitchenette,une salle
de bains avec water—closet, une penderie, et un balcon,

Surfaee habitable : 25,31 m2 environ.

Et les CENT 'QUATRE VINGT SEPT/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de 1'entier immeuble.

-LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF : -

Un appartement -sis du deuxiéme &tage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée, une salle de s&jour, une kitchenette, une salle
de bains avec walter-closet, un balcom,

Surfece habitable : 25,26 m2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT CINQ/DIX MILLIEMES 1nd1v1s des partles
communes de 1l'entier 1mmeub1e.

LOT NUMERO QUATRE VINGT :

Un appartement sis au deuxiéme &tage dudit immeuble composé de 5

Un hall d'entrée, une salle de s&jour,une cuisine,une salle de
bains avec water—closet, balcons,

Surface habitable : 28,15 m2 environ.

Et les DEUX CENT SIX/DIX MILLIEMES indivis des pariies communes

de 1l'entier immeuble.

AU TROISIEME ETAGE

LOT NUMERO QUATRE VINGT UN :

Un appartement Sis au tréIsiéme étage dudit immeuble composé de :

Une entree, un hall avec dégagement,une salle de séjour, une
chambre une cuisine, une salle de baing, un water-closet, balcon.

Surface habitable : 45,81 m2 environ.

Et les TROIS CENT HUIT/DIX MILLIEMES 1nd1v1s ‘des parties communes

de 1’ entler immeuble. -

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX :

Un appartement sis au troisiéme- etage dudit immeuble composé de :

Un hall d'’entrée, une salle de séjour, une kitchenette,une salle
de bains avec water—-closet, une pendefie, balcon;

Surface habitable : 23,21 m2 environ.

'Et les CENT CINQUANTE SEPT/DIX MILLIEMES 1nd1v13 des parties

communes de:l'entier immeuble.s :

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS :

Un appartement 8is au troisidme éEagé dudit immeuble.composé de :

Un halle d'entrée, une salle de sé&jour,: une k1rchenette, une

salle de bains, un wacter closet, balcon.
C Péﬁ




Surface habitable :,27,57 w2 environ. :
Et les CENT QUATRE GINGT QUATORZE/DIX MILLIEMES 1nd1v15 des
‘parties communes de 1' entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATRE :°

Un appartement 318 au trolsiéme étage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée,une salle de séjour,une salle de bains avec
water—closet, une kltchenette, un rangement, balcon.

Surface habitable : 24,16 m2 environ.

Et les CENT SOIXANTE DIX/DIX MILLIEMES indivis des partles communes
de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT CINQ:

Un appartement si1s au troisiéme &tage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée, une salle de séjour, une kitchenette, une salle
de bains avec water-closer, penderie, balcon.

Surface habitable : 24,29 m2 environ.

Et les CENT SOIXANTE SEPT/DIX MILLIEMES indivis des parties commu-
nes de 1l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX :

Un appartement s1s au troisidme &tage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée-, une salle de séjour, une chambre, une cuisine,
une salle de bains, un water-closet,penderie, balcon.

Surface habitable : 45,64 m2 environ. _

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT DIX/DIX MILLIEMES indivis des
parties communes de 1'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT :

Un appartement sis au troisiéme &tage dudit immeuble composé de =

Une entxée, un hall, une salle de séjour, une chaumbre, une cuisine,
une salle de bains avec water-closet, un water-closet avec rangement, une
penderie, balcons.

Surface habitable : 45,37 w2 environ.

_ Er les TROIS CENT. DEUX/ DIX MILLIEMES indivis dessparties communes

de 1'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT :
Un appartement Sis au troisiéme étage dudit immeuble composé de’
. UN hall d'’entrée, une salle de séjour, une kitchenette, une salle
de bains avecwater-closet, balcon,
Surface habltable : 21,33 m2 enviren.
Et les CENT CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES indivis desopparties
communes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF :

Un appartement sSis au trolsiéme étage dudit immeuble composé de :

Un hall d'entrée,une salle de séjour, une kitchenette,une salle
de bains avec water-closet, une penderie, et un balcon,

Burfasce habitable : 20,58m2 environ.

Et les CENT CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX :

Un appartement sis au troisidme étage dudit immeuble composé de :

Une entrée, une salle de sé&jour, une chambre, une kitchenette,
une salle de bains, un water-closet, rangement balcons.

Surface habitable : 38,66 m2 environ.

Et les DEUX CENT QUARANTE QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties

communes de l'entier immeuble, !

3]
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AU QUATRIEME ETAGE :

\\ [ [) ¥} T LOT_NUMERO QUATRE VINGT ONZE :

Un appartement sis au quatrieme &tage dudit immeuble, composé de :
" Une entrée, une salle de séjour, une chambre,une cuisine, une sal-
le de bains,un water—-closet,penderie et balcons
Surface habitable : 51,38 n2 environ,
Et les TROIS CENT CINQUANTE SEPT/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE :

Un appartement sis au quatriZme &tage dudit immeuble, composé de :

Une entrée, une salle de séjour, une chambre,une cuisine, une sal-
le de bains,un water-closet,penderie et balcon

Surface habitable : 44,42m2 environm,

Et- les DEUX CENT SOIXANTE QUINZE/DIX MILLIEMES indivis des parties
commmunes de l'entier immeuble.

LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE :
Un appartement sis au quatriéme étage dudit immeuble, composé de :
v . Une entrée, une salle de séjour, une chambre,une cuisine, une sal-
le de bains,un water-closet, rangement et balcon,
Surface habitable : 5I,90m2 environ,

Et les TROIS CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES indivis des parties
communes de 1'entier immeuble.

- TABLEAU RECAPITULATIF -

L'état descriptif de division qui préc&de est résumé dans un ta-
bleau récapitulatif &tabli ci-aprds, conformément i 1'article 71 du décret
aumdro 55-I350 du I4 Octobre I1955,modifié par le décret numéro 59-90 du 7 Jan-
vier I1959,pris pour l'application du décret numéro 55-22 du 4 Janvier 1955,
portant réforme de la publicité foncigre. e ' o
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— TABLEAU RECAPITULATIF -

v ON° Ba- Es- Situation | Nature du lot ‘Quote-part
du, t.;- ca-— dans Nombre de piéces princi- dans la pro-
lot ment | lier 1'immeuble j pales. priété du sol

1 Uniqid Unique| Sous sol garage 30/10.000°
2 L1 I " n " 30/10. 000“
3 L13 n " 11} 30/.10. 0000
4 ] n " " '30/10. 000°
5 " " " 1" 30[]'_0. 000°
6 " " " " . 30/10-00(:)“
7 " " (1] n .BOIIO. OOOD
8 " n " 11 30,10-0001.
g 1 "w 113 (1] 30 "' IO. 0000
IO n [} n 1y HB‘O IIO_ 000.4
11 1] 11 n 11} 30/10- 0000

/!2 " 113 (1} n - 30,10- 0000

— 13 " 11 (1} n /30/10. 000?

14 tr " " " 30 /10. 0oon"

XIS I” " s i L —30 /10.000°

K16 " " " " ~30/10.000°

—1I7 " " " " 30 /IO- 000°

@) " " 4 parking 21 /10.000°

—19 " " " Garage 30 /10.000°

0 " 1" " " 30 /I0.000‘

é;D " " " Parking - 2L j10.000°
22 " " H Garage 30 f10.000°

@*‘ L " N Parking ~21 110.000"

-“24 ". n 1} 13 21 /IO.OOOQ

—25 ) " " Garage -30 /10.000°

26 " " i Parking -21 /10.000°

_ 27 " " 1} " /ZI /IO. oooo

—28 .II " " " 21 IIO-OOOQ

" 1] " " 2L /10-0002
" " " w 21 /IO.OO’OO
l‘l " n n 21 /IO_OOO"
" " Rez de jardinfGarage 30 /10.000"
" " " 11 30 !10.0000
" " 1" .ll ,«30 fI0.000°
" " " ", <30 /I0-000‘-'
" " " 1] ~30 /IO- 0°
T 1 " Park]’_ng 21 /Io.g&g_‘
" " H " 21 IIO.OOO.'.
i " " Parking ~21 /10.000°
" " " " 21 110_000"
7 " " - 21 /10.000"
" " " " .21 /I0.000'
" " " " ..*21 ,10.000°
" " " Parking 2T /10.000"
" " " " 2T 110_000."'
" " " ¢ -~ 2L /10.000°
" " " ] ~21 /10.000”
" 2 e Cave ~4& |10.000°
1" i 2 " £ ,"'I0.000'
" " " e A /[[).000'a
" 11 " " ,4 /Io 000
] " " 1" 4 /U Ul)() )
" " " " IA :In}:ﬁ oy

3 reiorter /,

.._45 / 10.000°



N® | B3E- Es— Situation Nature du lot Quote-part
du ti- ca— dans Nombre de pleces princi- dans la pro-
lot |ment | lier | .1'immeuble pales. _priété du sol
| . . Report. . 1.245/10.000°
=54 |Uniquefilnique |Rez de jardin App. '7p p.Jardia 44,38m2 ~ 223 /10.000°
“55 " " " App.lp.p.Jardin 20,42m2 /ITI/IO 000“
— 56 " " " App.lp.p.Jardin 20,I8m2 174 /10.000°
~57 " " " App.lp.p.Jardin 39,27m2 /201 /10.000°
~58 | :: " ; " App.lp.p.Jardin 30,98m2 200 /10.000°
:59 Vo "" ler .é'tage App.Zp.p.Ja'rd%n 50, 65m2 ,/148/10 000°.
“60 ) . ) App.lp.p.Jardin 43,40m2 186 /10.000°
6L App.1lp.p.Jardin 50,84m2 190 /10.000°
~-62 " " " App.lp.p.Jardin 40, ITm2 _161/10.000°
463 " u " App.lp.p.Jardin 39,06m2 ' 159/10.000°
64 " ' " App.2p.p.Jardin II4,40m2 266 /10.000°
-65 :' " App.2p.p- (493,007 /281/10.000°
%:2,6 ) ': :: App.lp.p- ~ 176 /10.000°
~67 . ) v App.lp-p. - 18I /10.000~
368 1 " - pp.1p.p- .-178 /10.000°
69 ) pp.lp.p- - ~204 110.000°
=78 i 28me étage Pp-2p.D- 336 /10.000°
S 0 L " pp-1p-- 188 /10.000°
~72 " " " App.lp.p. 192 ;10.000°
~73 | " " App.lp.p-. 165 [10.000
74 " 1] " 'APP'IP'P' 164 II0,000“
X735 | " " App-2p.p- -266 /10.000°
e | " " " { App-2p-p- 290 /10.000”
~77 " " " App.lp.p. 182 /10.000"
78 " " " App.lp-p- .+ 187 /10.000°
d79 | | i | app-lp.p. 185 /10.000°
"¥80 " " R App.2p.p- w206 /I0,000"'
81 " | 3éme étage App:2p.p- 308 /10.000°
82 " " " App.-lp.p- _A57 /10.000°
83 " e " App.1lp.p. .~194 /10.000°
-84 " " " App.lp.p. . 170 }10.000°
Bs 1" " " App.lp.p- 167 /10.000"
~86 ' " " App.2p-p-. * #290./10.000°
87 " " " _App':zp.p. . =302 /10. 000°
e 88 " " ”" APP-IP-P- «154 /IO 000
‘e{'89 " " " App.lp.p- “153 /10.000°
~90 " " " App.2p.p- 244 /10.000°
Y91 " " 4eme 8tage  |App-2p.-p. 357 /10.000°
lg2 |m " " App-2p.p- 275 /10.000°
..,,93: " " " APP Zp P- . =324 /I0. 000
Total ggal . . . LI-O_ _0_0_(.1 lj_[9_999 -
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- CHAPITRE TROISIEME -

- REGLEMENT DE COPROPRIETE -
- DESTINATION DE L.IMMEUBLE - USAGE DES PARTIES -

Article 1 : DESTINATION DE L.IMMEUBLE :
L'immeuble est destiné 3 usage principalement d'habitation.

Article 2 .. : Usage des " PARTIES COMMUNES " -

1°/ Chacun des copropriétaires, pour la Jouissance des locaux privés Tui appar
tenant, pourra user librement des parties communes, sauf ‘& respecter leur
destination et & ne pas faire obstacle aux droits des auires copropriétai-
res.

2°/ Toutes les parties communes, notammént les passages, entrées, vestibules,
escaliers et couloirs, devront étre libres en tous temps ; en conséquence,
il ne pourra étre déposé, entreposé ou mis a demeure, un. objet-quelconque
dans les parties communes de la propriété. 11 ne pourra étre fait dans les
escaliers, sur les paliers, dans les passages et vestibules, aucun tra-
vail de ménage, tel que brossage et battage des tapis, literies, meubles,
cirage de chaussures, etc...

En outre, conformément aux stipulations du Permis.de construire
délivré par Honsieur le Préfet des A.M. du 26 Décembre 1980, -les zones.de
verdure devront &tre obligatoirement maintenues en état de végétation.

3°/ Aucun recours ne pourra étre exercé contre le Syndicat des Copropriétaires
en cas de vol ou de détérioration d'objets quelconques, momentanément dé-
posés en quelque endroit que ce soit des parties communes, de méme qu'en
cas de cambriolage dans les appartements. e _

. ) r, .
42/ Aucun recours ne pourra étre intenté contre-le Syndicat des Copropriétai-
res en cas d'arrét, pour quelque cause que ce soit, dans le fonctionnement
d'un service commun. : .

5°/ Aucune antenne de radic ou de té€lévision ne pourra étre installée sur les
facades, terrasses ou toitures de 1'immeuble, 4 }'exception de 1'antenne
collective prévue pour 1'immeuble.

Article 3 - USAGE DES " PARTIES PRIVATIVES " -

1°/ Dispositions générales :

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne Tes locaux
lui appartenant exclusivement, le droit d'en jouir et d'en disposer com-
me de choses lui appartenant en toute propriété, & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien Taire gqui puis-
se comprometire 1a solidité des batiments. I1 est expressément stipulé qu
chaque copropriétaire sera respensable i 1'éqard des autres des consé-
quences de ses fautes et négiigences, ou de celles des personnes dont 1l

répond 3 un titre quelconque.
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2°/

3°/

Conditions d'occupation :

Les locaux ne pourront étre occupés que bourgepisement, par des
personnes de bonne vie et moeurs, de fagon & ne pas nuire par leur fait

direct ou indirect @ la bonne tenue ou & la tranquillité de 1'immeuble.

Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pourra étre
exercé dans 1'immeuble, sauf dérogation, accordée par 1'Assemblée Généra-
le, sans préjudice des autorisations administratives ou autres qui se-
raient nécessaires.

L'exercice des professions libérales y est toléré, a condition
lui-ci ne nécessite pas le service de plus de cing associés, colla-

-~

que celul- ! s
borateurs ou emp]oyés,-sauf"autorisation de 1'Assemblée Généraile.

- Aucun Tocal ne pourra gtre occupé par une personne exergant une
profession de musicien ou de chanteur, ou qui ferait habituellement de la
musique & la fagon d'une professionnel, i moins de réaliser une insonori-
sation suffisanteé sous le contrdle de 1'Architecte, les frais étant 4 13

charge des copropriétaires intéressés.

. _D'une.maniére'généra1e, les occupants devront veiller 3 ne jamais
troubler la tranquillité de 1'immeuble par eux-mémes, leur famille, leurs
invités ou les personnes & leur service. -

Dispositibns.barticu]iéres E

Animaux

Tous les -animaux bruyants,'ma]faisaﬁts ou manropreS sont inter-
dits dans 1'immeuble ; les chats et les chiens sont tolérés, mais tous les
dégats et dégradations qu'ils pourront causer resteront & la charge-de
leurs proprietaires. Ces derniers devront veiller a ce que leurs animaux
n'apportent aucun trouble @ la tranquillité de 1'immeuble. Ces animaux
devront étre portés @ bras ou tenus en laisse @ 1'intérieur des parties
communes de 1'immeuble.

Fagades

11 ne pourra étre établi sur les fagades rien qui puisse nuire
aux habitants ou aux voisins, ou étre en contradiction avec 1es réglements
régissant 1a voirie. Toute publicité sous forme d'enseignes ou avtrement,

est interdite sur 1'immeuble.
‘Stores

Des stores extérieurs pourront étre posés aux fenétres, mais ils
devront tous étre de la méme couleur et d'un modéle identique, agréés par

le Syndic. | -
a
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4°f

Utilisation des fenétres ou balcons

Il ne pourra jamais étre étendu de linge aux balcons et fenétres,
les fenétres et balcons devront étre tenus en parfait état de propreté et
aucun objet ne pourra y étre déposé 4 demeure.

Plaques d'identité

Les copropriétaires ou ayants-droit de ces derniers pourront po-
ser sur la porte paliére desservant leur appartement une plaque indiquant
leurs qualité, nom et profession, dont les caractéristiques, dimensions,
matériau, etc... devront étre agréés par le Syndic.

Usage des appareils récepteurs ou reproducteurs de son
Les appareils récepteurs ou reprcducteurs de son devront étre

utilisés avec modération, de telle maniére qu'aucun bruit ne puisse étre
percu en dehors des appartements ol ils fonctionnent.

Travaux et modifications :

1 - Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exécution de
travaux de réparations ou de modifications qui deviendraient nécessai-
res aux choses communes -et, si besoin est, livrer-accés aux Architec-
tes, Entrepreneurs et ouvriers chargés de conduire ou de faire des
réparations, notamment ceiles se rapportant aux canalisations et con-
duites communes pouvant-traverser leurs locaux.

.Dans le cas oli ces travaux entraineraient des détériorations 3
leur propriété, il demeure bien entendu {ue les lieux devront étre re-
mis en état, tels qu'ils étaient avant ces travaux,-aux frais de la

copropriété.

Les copropriétaires devront également supporter sans indemnité
tous les &chafaudages.nécessaires pour les travaux et réparations -
qu'il y aurait lieu d¢'effectuer, notamment 3@ la fagade et aux toitu- .
res, terrasses et balcons, tels que : peinture, crépissage, ravale-
ment, etc... ' T &

2 - Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semble la division
ou la distributicn intérieure des parties divises sur lesquelles il-

exerce son droit, sauf si ces travaux :

a) intéressent le gros ozuvre de 1'immeuble ou sont de nature & com-
promettre la solidité de 1'édifice ;

b) apportent une modification tant aux portes paiiéres et aux cloisons
sur les couloirs et escaliers qu'aux cloisons mitoyennes de deux
appartements ou locaux appartenant d des propriétaires différents ;

aL
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c} intéressent 1'aspect extérieur de 1'immeuble, fenétres, stores,
barres d'appui, balcons, balustrades de fagades et terrasses, el
en général toutes les parties de 1'immeuble visibles de 1'extérieur
et contribuant & 1'harmonie extérieure de 1'ensemble, alors méme
qu'elles dépendraient des appartements et locaux divis et ne fe-
raient pas partie des choses communes ;

d) apportent une modification aux installations de chauffage.

Les travaux visés aux alinéas a), b), ¢), d), ne pourront gtre
exécutés qu'avec 1'autorisation de 1'Assemblée Générale, dans les ter-

mes de 1'article 25,IL b » du présent réglement.

Le percement, et méme le simple passage & travers Tes parties commu-
nes pour dtablissement de tuyaux de fumée, au bénéfice d'un ou de
plusieurs copropriétaires, sont interdits sans 1‘accord de 1'Assemblée
Générale, qui statuera & cet effet dans les conditions fixées d 1'ar-
ticle 25, Il b ci-aprés.

Les choses ciassées dans Tes parties privatives, mais qui doivent étre
eniretenues comme parties comnunes ( fenétres, stores, barres d'appui,

balustrades, volets, balcons et autres } sont entretenues, réparées et
modifiées exclusivement par 1a communauté des copropriétaires de 1'im-

meuble.

. Locations :

Tout copropriétaire pourra consentir & des personnes honorables,
la location des locaux ou_emp]acements de parking dont, il est proprié-

- taire,

~ Les baux consentis par les copropriétajres. devront comporter 1'o-
bligation pour Jes locataires- de se conformer a toutes les prescrip-
tions du présent régiement, dont i1s recornaitront avoir pris connais-
sance et qu'ils:s'obligeront & éxécuter. o

Les Ipcﬁtions.ne:ﬁourrant jamais porter exclusivement sur les cho
ses communes, de quelque catégorie qu'elles soient, le droit de jouir

de ces derniéres demeurera obligatoirement 1'accessoire de la location
des parties divises et n'en pourra étre disjoint.

Un exemplaire des baux consentis, ainsi qu'une attestaticn justi-
fiant que le locataire est assuré i titre personnel, conformément au
6&ne ilinéa du 7° de 1'article 8, devront étre adressés, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, au Syndic par le copropr
étaire bailleur, dans un délai de 15 jours & compter de la réalisation
de 1'acte. = . - - '

En aucun cas, 1es copropriétaires bailleurs ne seront exonérés de
leurs propres obligations et responsabilités, telles qu'elles sont
définies aux présentes ; de plus, ils seront responsables de leur
locataire comme de leur propre fait, et ce, solidairement, de plein

droit et sans aucune formalité quelconque. -
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ARTICLE 4- UéACE DES GARAGES, BOXES ET PARKINGS - AMENAGEMENTS :

En outre des droits et obligations prévus au présent ?hapitre, les
copropriétaires des garages sont soumis aux dispositions ci-aprés :
I.- Les garages, boxes et parkings prévus dans les plans‘approuves
du permis de construlre,devront rester affectés i perpétuité i cette desti-
nation. La présente disposition est prise & tltr? erevgcab}e; en ?onfeguen
ce, elle ne pourra jamails &tre modifiée ou suppflmfe,‘meme d la majorite
requise pour les modifications de cette catégorie 3 défaut du consentement
préalable et écrit de la Commune de NICE. Les garages, boxes et parklngs
ne pourront servir qu'au remisage et ne pOurront en aucun cas servir d'ha-
bitation ni de jour ni de nuit. Il ne pourra y &tre exploité aucun atelier
de reparatlons. Il ne pourra y 8tre entreposé une quantité d'essence ou au-
tre matiére inflaomable supérieure d celle acceptée par les Compagnies

d'assurances sans surprime et autorisée par les réglements en vigueur.

2.- L'emploi des trOmpes et avertisseurs sera interdit méme pour l'en—
trée et la sortie des voitures. Il sera également interdit de faire tour—
ner les moteurs autrement que pour les besoins des départs et des arrivées.

3.- Une fois 1'immeuble enti&rement achevé et aprés l'obtention du
certificat de conformit& chaque copropri&taire d'un parking pourra,i ses fra

cloisonner et équiper d'une porte basculante son parking. Toutefols ces
amenagements ne devront porter aucune entrave au passage des différents
fluides qui pourralent traverser lesdits parkings et ces copropriétaires
ne pourront s'opposer ultérieurement 3 tous travaux d'entretien et de ré-
paration concernant les fluides.

-

En outre et par respect d'harmonie, lesdits travaux ne pourront &tre
effectues qu' apres 1'accord du syndic et du bureau d'é&tudes chargé de la
survexllance de l'ensemble des travaux.

O

existante dans les garages d'origine.

//“ Les portes basculantes devront &tre en tout point similaire 3 celle

“/' Tous les travaux de cloisonnement devront respecter les normes de sécu -

i

’ l

/Tité en vigueur.

Enfin chaque copropriétaire fera son affairespersonnelle du respect des
cOtes exigibles en matidre de garage.

Article 5.- SERVICE DE L.IMMEUBLE:

En raison de 1l'absence d'un concierge, l1'entretien et le nettoiement de
1'immeuble seront effectués par une persoune ou une entreprise choisie par

le syndic.

Le service et les attributions de cette personme ou de 1' entreprise se-—

ront fixés par le syndic.
@




— CHAPLTRE QUATRIEME -

-~ CHARGES COMMUNES -

-

Article 6

Les dispositions du présent titre ont pour abjet :
- de d&finir les différentes catégories de charges, et
pour chacune de ces catégories, de fixer :
Les lots entre lesquels elles doivent Stre réparties.
Ec la quotité que devra en suppocter chacun de ces lots.
— CHARGES GENERALES -

Les charges générales comprennant toutes celles qui ne
sont pas cousidérées comme sp3ciales, c'est i dire :
a/ Implts.:

Les impdts,
et dénomination que ce soit, auxquels
" les parties comunes'” de 1'immeuble
* parties gcivacives"'tanc que, en ce
le service des contributious directes
tre les divers copropriétaires.

b/ Services communs :

Les honoraires du syndic e
fonctionnement du syndicat,

Les honoraires de
des parties cogmunes générales.

Le salaire de la persomne de service ch
ou de 1l'entretien des parties cowmunes générales,
cales et sociales-afférentes 3 ces salaires .

contributions et taxes sous quelque forme
seront assujetties toutes

et méme ceux afférents aux
qui concerne ces decrniers,
ne les aura pas répartis en-

¢ les frais nécessités par le

1'sarchitecte pour lL'entretiea courant

argée du nettoyage
les cotisations fis-

Les Frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des
entrées.
Lhchat, l'entretien et le remplacement des poubelles,
L'entrerien et la réparatiomn de la loge du conciecrge et
des autres locaux i usage des services commuas.

’ Les frais d'entretien et de remplacement de l'installa-

tion électrique 3 usage commun, la location, la pose et 1'encre-

tien des compteurs a usage collectif .
La présente &numération est

non limitative.

purement énonciative et

c/ Biatiments:
Les charges d'enctretien,

tion, telles que :

Les frais de réparations de toute nature, grosses ou me
nues 3 faire aux gros murs (sauf cependant les meaues réparations
i faire aux gros murs & l'intérieur des appartements), & la tol-
ture, aux tétes de cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'é
lectricité, aux tuyaux du tout 3 l'"égout, 3 ceux d'écoulement des
eaux pluviales, 3 ceux conduisant les eaux mdénageéres au Lout a

de réparation er de reconstruce




1'égoilt (sauf pour les parties intérieures 3 1° usace eé&lUSLf et
particulier de chaque appartement ou locaux en dependa t).Aux vi-
de-ordures, aux portes d'entrées, i la descente et aux couloxrs
des caves,

Les réparations nécessitées par les engorgements dans
les conduits des cabinets d'aisances et celles nécessitées aux
conduits de fumée pour les feux de cheminée, lorsque la cause ne
pourra en &@tre exactement déterminée,

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajoute-
ront, mais seulement lorsqu'ils seront la consequence d'un ravale-
went général, les frais de peinture et de réparation des exté-
rieurs des fentres, des persiennes, des garde-corps et fenétres
de chaque appartement, bien que ces choses soient " parties pri-

vatives"
Les frais d'entretien et de réparation et de reconstruc

tion des balcons, appuis de balcons ou balustrades, et ce, méme
pour les frais afferents aux balcons réservés i l'usage exclusxf
de proprletalres determxnes bien qu'ils soient alors " parties
privatives"

Les prlmes d'assurances énumérées au chapitre relatif
" aux assurances". L'achat et la pose de tous extincteurs..

Et d'une manidre générale, tous les frais directs ou
indirects d'entretlen, de réparation ou de reconstructions des
bdtiments.

Les charges générales seront réparties entre les copro-
priétaires au prorats des quote-parts de constructlons contenues
dans les lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les
‘charges generales par leur fait, celui de leurs locataires ou des
gens 3 leur service, supporteraient seuls les frais et dépenses
ainsi occasionnés.

- CHARGES D.ENTRETIEN DES ESCALIERS,TAPIS et ASCENSEURS -

Les charges d'entretien desescaliers, tapis et ascenseur

.comprennent : . »
~ les dépenses entrainées par le ravalément intérieur de 1:

cage : d'escaliers et de ses pallers,,
. = l'entretien, les reparatxons et mémé le remplacement de
1'ascenseur, de ses agres et acces501res,
Les réparations nécessitées par 1'usure des marches de

1l'escalier,
- Les frais de consommation d'électricité@ occasionnés par

1'ascenseur,
- le cofit de la location. du compteur,
"1'assurance contre les accidents causés par l'ascenseur,
Les charges d'entretien de 1'escalier, de ses tapis s'il
en existe et de 1'ascenseur seront réparties entre’les prOprletalres
des lots numéros UN & TRENTE ET UN et CINQUANTE NEUF & QUATRE VINGT

TREIZE, dans les proportions suivantes :
Lot numéro UN ,soixante dix/dix milliémes, ci.] . 70/10.000
Lot numéro DEUX,soixante dix/dix milliémes,ci.] 70/10.000
Lot numéro TROIS, soixante dix/dix milligmes, | . 70/10.000

Lot numéro QUATRE, soixante dix/dix milliZmes | _ 70/10.000
A reporter. . 780-/10.000

a
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Report. « « « » «
Lot numéro CINQ,soixante dix/dix milliZmes
Lot numéro SIX, soixante dix/dix milliémes
Lot numéro SEPT,soixante dix/dix milliémes
Lot numéro HUIT,soixante dix/dix milliémes
Lot numéro NEUF,soixante dix/dix milliémes
Lot numéro DIX,soixante dix/dix milliémes, -
Lot numéro ONZE,soixante dix/dix millilmes
Lot num&ro DOUZE,soixante dix/dix milliémes
Lot numéro TREIZE,soixante dix/dix mil-
1i8mes, Cil. « = = ¢ o = « s o = = os 4 e = e e s
Lot numéro QUATORZE,soixante dix/dix mil-
lidmes, Cl. v = o « o = o o o o o e s =le e e = ae e
Lot numéro QUINZE, soixante dix/dix mil-
1i8mes, Cle o o = o o o0 o = e s s s e e e s e
Lot numéro SEIZE, soixante dix/dix millie-
MES, Clu v o o = o v w o = s s e s = ow == w s e
Lot numéro DIX SEPT,soixante dix/dix mil-
lidmes, Cl. o o« « o« « = & o = & s = s & s = ee . =
Lot numéro DIX HUIT,soixante dix/dix mil-
lidmes, Cl. « v & 4 o o o o o o o o e s am e wn s
Lot numéro DIX- NEUF soixante dix/dix mil-
1i8mes, Cl. -« « « & = « = = 2 e 4 s = e s e x e = -
Lot numéro VINGT,soixante dix/dix millig-
meS, Ci. o o+ & « o o = & = & o 2= e e s w0
Lot numéro VINGT ET UN,soixante dix/dix
millidmes, €i. « + « « ¢« o o o = ¢ o o - e = e e
‘ Lot numéro VINGT DEUX,soixante dix/dix
millidmes, €i. « « o « « = « o 4 = e s s e == v
Lot numéro VINGT TROIS,soixante dix/dix

millidmes, Ci. « o « o« = o8 = = o o s o o & == o
Lot numéro VINGT QUATRE, soixante dix/dix

mllllemes Cio v v v v e e e e e e e e e e e e
Lot numéro VINGT CINQ,soixante dix/dix
milliémes P

Lot numéro VINGT SIX, soixante dix/dix
millidmes, €l. « « ¢« o & & = & B N - -
' " Lot numero VINGT SEPT,soixante dix/dix
millidmes, Clo « « o o o o = o = o+ e T oee w s s e -

) Lot numéro VINGT HUIT,soixante dix/dix
" mIlliBMmes, Cle « o o s « = = o 6 o8 2w e wo= e oo
' Lot numéro VINGT NEUF,soixante dix/dix
mllllemes, Cole v e o a e s a s e e e e e e
Lot numéro TRENTE, soixante dix/dix mil—
lidmes, Cl. o+ « o o« « + = & 5 & = o ¢ = SETE G
' . Lot numero TRENTE ET UN, 501xante dix/dix
millidmes, €i. -« « « o « o o « cox v o 0 = = =0 e
Lot numéro CINQUANTE NEUF, deux cent soi-
xante et onze -/dix millidmes, el. . - . « « - - .
. Lot numéro SOIXANTE, cent v1ngt deux /
dix mllllemes Cle e e e e e e e i e e e e e
Lot numéro SOLXANTE ET UN, ‘cent ttente
deux ,/Dix milliémes, €i. « « & o o o o o v = = ¢ o
Lot numé&ro SOIXANTE DEUX cent douze '
/dix ‘millidmes, Cl. +w « v o o & ¢ o o o e e - .
Lot numéro SOIXANTE TROILS, cent SN

douze fdix millidmes, €l. « « = o « o & & = = 4 o e
A reporter. . .

q

286/ 10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/ 10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000
70/10.000

271/10.000

122/10.000

132/10.000

I12/10.000

112/10.000

2. 919/10 000
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Report..| 2.9I9/I0.00(
Lot numéro SGIXANTE QUATRE,deux cent vingt -
£ Jdix millidmes, €i. v & © v v & & 4 4 4 4 v oe . . 220/10.00(
Lot numéro SOIXANTE CINQ, deux cent soixan-—-:
te gix 1 — /dix millidmes, Ci. « « & v = « = = + « - 266/10.00(
Lot numéro SOIXANTE SIX, cent yingt deux/
dix milliZmes, €l « «+ &+ & v & « 4« 4 s s oa s e e e 122/10.00¢
Lot numéro SOIXANTE SEPT, centgix sept/
dix mIilliGmes, CL. & « + o« &« + & & = + o o o & = o I17/10.00¢
Lot num2ro SOILXANTE HUIT, cent dix sept/
dix millidmes, Cl. = + « & = & & &« o & = = = & « = -« I1I7/10.00C
Lot numéro SOQOIXANTE NEUF, cent trente/
dix millidmes, Cle o« v 4 o o & = o = = o &« o & & = « = I130/10.00C
Lot numéro SOIXANTE DIX, trois cent vingt
huit/dix milliémes, €l. . v « « « v« & « o = = « < . . 328/10.00C
Lot numéro SOLXANTE ET ONZE, C8ntc1nquante/
dix millidmes, Cl. « o « « o « o « o o + « o . I50/10.00C
Lot numéro SOIXANTE DOUZE, cent soixante
deux /dix milliémes, Ci. . + « « = « « « =« « = =« =« » « } I62/10.000
Lot numéro SOIXANTE TREIZE, cent trente
huit/dix milliémé€S, CLe « v = o = o v o = = = ¢ o« o o = 138/10.000
Lot numéro SOIXANTE QUATORZE, cent trente
huit/dix milligmes, C€I. « v « & « = & = & = « = o« = I138/10.000
Lot numéroSOIXANTE QUINZE, deux cent soi-
xante peuf &—/dix millidmes, ci. . . . . +v « « « . . . 269/10.000
Lot numéro SOIXANTE SEIZE trois cent Vlngt/
dix milliémes, ci. . . . . - e e e e e e e e e e '320/10.000
Lot numéro SOIXANTE DIK SEPT,cent cinquan-—
te 2 /dix milli@mes, Ci. o « « v « « = o = & o« « . I50/16.000
Lot numéro SQIXANTE DIX HUIT, cent quaran-
te quatre/dix milliémes, ci. ... . - - - =« » - . . |} TI44/10.000
o Lot numéro SOIXANTE DIX VEUF cent quaran-—
te douze/dix milliémes, ci1. . . . . R 144770, 000
P Lot numéro QUATRE VINGT, +reis cent soixan-
tedeux/dix millidmes, Cil. « + « &« o o o « « « o & & « . 162/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT UN, trois cent soi-
xante &— /dix millidmes, Ci. « « ¢ « « « « « & = . . 360/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT DEUX, cent soixante
dix huit /dix millidmes, €i. « =« = = = « & = « . . 178/ 10.000
Lot numéro QUATRE VINGT TROIS,DEUX CENT DIX
SEPT *—— /dix millidmes, ci. . . - « « = =« . « . . . 217/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT QUATRE, cent quatre
vingt six / dix millidmes, eil. « « + « & = « ¢ + o « . 186/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT CINQ,cent quatre”
vingt six /dix milliémes, €i. - . « « « « « « . . . 186/10.000
. Lot numéro QUATRE VINGT SIX, trois cent soi- '
xante —*— -/dix millidmes, ci. - - - . « + - « . « . . . 360/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT SEPT,trois cent cinguan-
tedax /dix millidmesS, Ci. o« v « « = « o = « « + « « » = 352/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT HUIT, cent soixante
deux .fdix milliémes, ci. . . . « . . e =2 e 162/ 10.000
Lot numéro QUATRE VINGT NEUF, cent 501xante
deux Bo/dix millidmes, Cle « o v o o o o o « o o & o « 162/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT DIX, trois cent cing/
dix milli€mes, Cl. v « 4 o« « o« % o = + + » 4 s o s w w » 305/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT ONZE,cing cent soi-
xante et onze/dix millidmes, ci. . . . . « 4+ + « « « . . . S571/10.000
A reporter: g 035/10.000C
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Report. . . ,9.035/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT DOUZE, quatre cent qua-

i
rante trois/dix milliémes, Ci. « . « « o + o o o ¢ o = = E 443/10.000
Lot numéro QUATRE VINGT TREIZE, cinq cent vingt|
deux/dix millidmes, ci. « « « « « ¢ & o =« o @ - e s o= - ! 522/10.000
Total égal : dix mille/dix milligmes, ci. . . 10.000/10.000

- CHARCES DE CHAUFFAGE -

Le chauffage de 1'immeuble, ainsi que celui de 1'eau est
assuré au moyen d'un systéme électrique autonome et individuelle.En
conséquence aucune répartition de ces charges n'est 3 prévoir aux
présentes,

En conséquence chacun des copropriétaires supportera les
dépenses correspondant a la consommation indiquée par les compteurs
individuels installés dans son appartement quelqu'en soit 1l'occupant
ainsi que la redevance pour la location, l'entretien et les répara-
tions éventuelles des compteurs particuliers.

Lors de son premier achat, chaque copropriété devra verser
i la SOCIETE CIVILE DMMOBILIERE LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ, 1Tavance
de consommation d'électricité doat le montant sera déterminé par les
services de LLE.D.F.

— CHARGES D.EAU -
Dans 1l'attente de la pose de compteur individuel, les
charges d'eau seront réparties au prorata des charges générales.
A compter de la pose du compteur individuelle, la cépar-—
tition des charges d'eau ne s'effectuera au prorata des charres que
pour la consommation de 1'eau au profit de la coprooriété.

-~ ENTRETIEN DES JARDINS PRIVATIFS ET ZONE NON AEDIFICANDI
; I1 est ici précisé enm ce qui concerne les jardins privatifs
qui sont & la charge exclusif de chacun des propriétaires des lots
dans lesquels ils sont 'inclus, qu'ils devront tout d'abord les main-
tenir constamment en bon &tat général de végétation florale.

Les clBtures entre chaque jardin privatif devront gtre
construites en matériaux a&rés au-dessus du niveau de quatre vingt
dix centimétres maximum, ‘

Les haies ne devront pas dépasser deux métres vingt et
devront &tre taillées régulidrement en conséquence. ‘

o " Chaque propriétaire devra s"interdire la plantation de
tout arbre ou végétatlon susceptible de dépasser le niveau de un mé-
tre cinquante et en tout &tat de cause de géner la vue des coproprié-
taires voisins.

11 est enfin ici précisé que lesdits jardins me conférent
aux propriétaires des appartements qu'ils desservent aucun droit de
construction tant pour agrandir les lots bitis existants que pour y &di-

-~

fier la moindre construction; méme tout abri de jardin.

- IMPOTS LOCAUX -

v Chaque acquéreur devra souscrire dans les quatre vingt dix
jours de la réception de son lot de copropriété, une déclaration aupreés
du Cadastre de NICE. 3 peine de ne point bénéficier de l1'exonération de
la taxe fonciére pendant les deux ans qui suivront la livraison.

a
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Article 7 - REGLEMENT DES CHARGES -

1°/ Avance permanente de trésorerie - Provisions :

Afin de permettre au Syndic de faire face aux dépenses concernant
1'Administration de diverses parties et choses communes, celui-ci sera
mis en possession d'une avance permanente de tréscrerie, qui sera alimen-
tée par chacun des propriétaires au moyen d'une provision versée lors de
son entrée en jouissance, puis réajustée au début de chaque exercice. Cett:
provision sera au moins égale au quart du budget provisionnel voté pour
1'exercice considéré, sans pouvoir excéder la moitié de ce budget.

De plus, en cours d'exercice, le Syndic sera mis en possession
des provisions trimestrielles, qui ne pourront pas excéder le quart du
budget prévisionnel pour 1'exercice consicéré et payables ie premier jour
de chaque trimestre civil.

Enfin, des provisions spéciales -seront versées au Syndic pour
lui permettre 1'exécution des décisions de 1'Assemblée Générale, comme
celle de procéder & la réalisation des travaux prévus.d 1'article 38 du
présent régliement. i SRR

les sommes dues au titre des alinéas précédents portent intérét
au profit du Syndicat ; Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile,
est di & compter de la mise en demeure adressée par le Syndic au coproprié
taire défaillant.

2°/ Réglement :

3°/

4°/

5°/

Les comptes des frais et dépenses seront arrétés annuellement
et soumis @ 1'approbation de 1'Assemblée Générale. Un relevé en sera adres
sé quinze jours au moins & 1'avance par le Syndic & chaque copropriétaire,
et celui-ci devra se libérer des sommes 'dont il pourra se trouver débiteur
dans la huitaine qui suivra 1'approbation des comptes par 1'Assemblée. Les
sommes dues porteront intérét au taux l1égal au profit du Syndicat & compte
de la mise en demeure adressée par le Syndic au copropriétaire défaillant.

Solidarité :~

Dans tous les cas oit un local quelconque viendrait & appartenir
i plusieurs copropriétaires indivis, ceux-ci seraient tenus solidairement
et sans divesibilité & 1'acquit de toutes les charges afférentes a leur
local et 3 1'exécution des conditions du réglement de copropriété.

Recouvrement :

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de
Procédure Civile sont applicables au recouvrement de toute nature du Syn-

dicat 3 1'encontre de chaque copropriétaire.

Garantie :

Conformément a 1'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965, les cré
ances de toute nature du Syndicat & 1'encontre de chaque copropriétaire
sont, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties
par une hypothéque légale sur son lot. L'hypothéque peut étre inscrite
aprés mise en demeure restée infruciuveuse d'avoir @ payer une dette deve-

nue exigible. 6&L/
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Le Syndic a qualité pour faire inscrire cette hypothéque au pro-
fit du Syndicat ; i1 peut valablement en consentir la mainlevée et requé-
rir 1a radiation, en cas d'extinction de la dette, sans intervention de
1'Assemblée Générale. . : : .

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance au
principal, sous condition d'une offre de paiement suffisante ou d'une qa-
rantie équivalente, demander mainlevée totale ou partielle au Président
du Tribunal de Grande Instance statuant comme en matiére de référé.

_ ‘Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut étre
requise pour des créances exigibles depuis plus de cing ans. '

tes frais d'inscription d'hypothéque et Jeurs suites de toute
nature ( mainlevée, le cas échéant ), seront a la charge exclusive du
copropriétaire défaillant.

. a1 U S SR S gy
Absence d'occupation - Non usage :
M A . o)

(23]

La contribution-de chacun au paiement. des diverses charges aux-
quelles il est assujetti, est due méme en 1'absence de toute occupation
et de tout usage. P

7°/ Abandon :

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution
aux charges communes ou 1'amoindrir par 1'adbandon aux autres, en totaliteé
ou en partie, de ses droits de copropriété sur les parties ou choses com-
munes ou certaines d'entre elles.. ‘ )

CHAPITRE_CINQUIEME

ASSURANCE DES IMMEUBLES - SINISTRES

Article 8 - ASSURANCE DES IMMEUBLES - RISQUES DIVERS -

1°/ Incendie : -
: L'immeuble devra toujours étre réguliérement assuré contre 1'in-

cendie, 1a foudre, les explosions, les accidents causés par 1'électricité,
le recours: des locataires, le recours des voisins. On entend par voisins
les propriétaires . ou occupants des immeubles avoisinants, mais non les
copropriétaires de 1'immeuble qui, sur la police générale, renonceront
3 tout recours vis-a-vis les uns des autres. Cette assurance sera faite
par le Syndic, tant pour les parties communes ( immeuble par nature et
immeuble par destination ) que pour les parties de 1'immeuble -appartenant
divisément & chaque propriétaire.

2°/ Responsabilité chiie':

Une assurance contre l1es accidents pouvant mettre en jeu 1a res-
ponsabilité civile de la collectivité ou de 1'un des copropriétaires du
fait de 1'immeuble vis-a-vis des copropriétaires ou des voisins ou vis-a-
vis des tiers, sera contractée par les soins du Syndic.

A T e



3°/

4°/

5°/

6°/

7°/

Dégdt des eaux :

Une assurance sera contractée collectivement par le Syndic au
nom du Syndicat, contre le dégit des eaux, pour faire garantir tous
les dommages pouvant provenir tant des canalisations et des appareils
communs que des canalisations et appareils & effet d'eau appartenant
d chacun d'eux.

Cette assurance couvrira les dommages immobiliers tant pour les
parties communes que pour les parties divises, le recours des locataire
et le recours des voisins contre la collectivité ou 1'un des coproprié-
taires pris en leur seule qualité de propriétaire, les voisins &tant,
soit les copropriétaires entre eux, soit les propriétaires ou occupants
des immeubles avoisinants ( en conséquence, ne seront pas ccmpris dans
1'assurance les dommages causés aux biens des voisins lorsque la res-
ponsabilité de 1'auteur sera engagée en sa seule qualité d’occupant -
voir paragraphe 7° ci-dessous.)

Législation sociale et accidents du travail :

Le Syndic devra se conformer 3 toutes les dispositions légisia-
tives réglementaires ou autres, en vigueur en matiére sociale et notam-
ment en matiére de Sécurité Sociale.

Polices :

Le Syndic établira et signera tous les contrats au nom du Syndi-
cat et sera chargé du paiement des primes. Chaque copropriétaire pourra
se faire délivrer d ses frais, auprés de la Compagnie d'Assurances, un

exemplaire des polices.

Répartition des primes :

Les primes et frais relatifs 3 ces différentes assurances seront
acquittés par le Syndic comme charges communes générales et incomberont,
comme indiqué a 1'article 6 , aux copropriétaires dans la proportion
de leur fraction de copropriété indivise. C'est également dans cette
proportion que sera supportée toute condamnation @ des dommages-intéréts
par suite de défaut ou d'insuffisance d'assurance. ;

Toute prime ou augmentation de prime occasionnée par le fait d'un
ou plusieurs copropriétaires, sera mise par le Syndic & la charge du
ou desdits cppropriétaires.

Assurance particuliére :

La participation des copropriétaires dans le paiement des primes
de ces assurances ne dégage pas leur responsabilité de celle qu'ils ont
en tant qu'occupants pour tous les faits personnels qui leur seraient
imputables.

1 appartieﬁt dés lors 3 chacun d'eux de se couvrir de sa respon-
sabilité civile propre, étrangére & Ta communauté.

w
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Tl appartiendra aux copropriétaires de s'assurer eux-mémes con-
tre tous les risques qui ne seraient pas prévus ci-dessus ou contre les-
quels 1'Assemblée Générale n‘aurait pas décidé de se garantir.

‘De méme encore, les copropriétaires qui estimeraient que 1'as-
surance est faite pour un chiffre insuffisant, auront toujours la fa-
culté de faire pour leur compte personnel une assurance complémentaire
pour les choses communes et leur propriété privée, mais supporteront
seuls les frais et primes ; par contre, ils auront droit & 1'excédent
de 1'indemnité qui pourrait étre allouée par suite de cette assurance
complémentaire, s'il était établi que 1'assurance principale était in-
suffisante.

Le mobilier personnel, les installations spéciales, les embellis-
sements et décorations intérieurs, le recours des locataires, les ris-
ques de veisinage vis-d-vis des autres copropriétaires en ce qui concer-
ne les meubles et objets mobiliers ( sauf ce qui est dit au 3° ci-dessus
Dégit des eaux), 1a privation de jouissance, la perte de loyer, n'étant
pas compris dans les assurances ci-dessus, chaque propriétaire restera
tenu de s'en assurer personnellement.

£n cas de location, le copropriétaire devra exiger de son locatai
re la justification d‘une assurance sur risques locatifs et recours des
voisins d une Compagnie agréée, conformément aux dispositions du décret-
loi du 14 Juin 1938 et celle du paiement régulier des primes.

Article 9 - INDEMNITES -

En cas de sinistre survenant & 1'immeuble, les indemnités & al-
louer en vertu des polices générales.d'assurance contre 1'incendie, seront
encaissées par le Syndic assisté d'un copropriétaire désigné par 1'Assemblée
Générale des copropriétaires dont les parties privées d'immeuble auront été
sinistrées. —_— : :

- Le Syndic aura la charge d'effectuer le dépdt en banque des
indemnités regues des Compagnies d'Assurances, en se conformant pour ce.
dépot aux décisions-de 1'Assemblie. - ' R :

. "+ Les indemnités de sinistre seront affectées par priorité aux
réparations ou a la reconstruction. Au cas o elles seraient supérieures
aux dépenses résultant de la remise en état telle qu'elle sera finalement
décidée par 1'Assemblée Générale, cette derniére décidera de 1'affectation
de 1'excédent. . '

Article=Io - RECONSTRUCTION -

: ~ En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction se-
rait décidée et, le cas échéant, dans les conditions et avec l1és effets pré-
vus aux articles 38 d 41 de Ta loi du 10 Juillet 1965; lesquels sont ainsi

congus : : e
a
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Article 38 - En cas de destruction totale ou partielle, 1'Assemblée Géné-
rale des copropriétaires dont les lots composent le bdtiment sinistré,

“ peut décider, & la majorité des voix de ces copropriétaires, la recons-

truction de ce batiment ou la remise en état de la partie endommagée. Dans
le cas o0 la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la remise
en &tat est obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la.
demande. Les copropriétaires qui participent & 1'entretien des batiments
ayant subi les dommages sont tenus de participer dans les mémes propor-
tions et suivant les mémes régles, aux dépenses des travaux.

Article 39 - En cas d'amélioration ou d'addition par rapport 4 1'état an-
térieur au sinistre, les dispositions du chapitre III sont applicables

Article 40 - Les indemnités représentatives de 1'immeuble détruit sont,
sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par priorité
d la reconstruction. ’

Article 41 - Si la décision est prise, dans les conditions prévues i
ITarticle 38 ci-dessus, de ne pas remettre en état le badtiment sinistré,
il est procédé @ la liquidation des droits dans la ‘copropriété et d 1'in-
demnisation de ceux dés copropriétaires dont le lot n'est pas reconstitué.

CHAPITRE

MUTATION DE PROPRIETE - HYPOTHEQUE - MODIFICATIONS DE LOTS

Article 11 - MUTATION DE PROPRIETE -

I

11

- Tout coproprigtaire pourra aliéner, & titre gratuit ou & titre onéreux,
son lot, @ condition que :.
a) ‘1'aliénation porte sur la totalité des locaux divis formant un lot,
les appartements ou locaux né pouvant, en aucun cas, étre fraction-
nés et constituer d'autres lots que ceux prévus, d moins d'une auto-
risation de 1'Assemblée Générale des copropriétaires.

b) 1'aliénation porte également sur la totalité des droits de coproprié-
té inclus dans le lot, conformément &-1'article 2 ci-dessus sur les
choses communes, la vente des droits indivis étant obligatoirement
liée & celle des droits divis. '

- Tout acte gonventionnel réalisant ou constatant le transfert de proprié-
té. d'un lot ou.d'une fraction de lot, ou. la constitution sur ces der-
niers d'un droit réel, doit mentionner expressément que 1'acquéreur ou le
titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont &té pu-
bliés dans les conditions prévues par 1'article 13 de la loi du 10 Juil-
let 1965, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui 1'ont mo-

difie. .
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I1 en est de méme en ce qui concerne 1'é€tat descriptif de divi-
sion et des actes qui 1'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été
publiés. ' '

Le réglement de copropriété, 1'état descriptif de division et les
actes qui les ont modifiés, méme s'ils n'ont pas été publiés au fichier
immobilier, s'imposent & 1'acquéreur ou au titulaire du droit s'il est
expressément constaté aux actes visés au présent article qu'il en a eu
préalablement connaissance et gqu'il a adhéré aux obligations qui en
résul tent.

111 - Ind3pendamment de 1'application des dispositions de 1'article 12 ci-
aprés, le Syndic adresse, avant 1'atablissement de 1'un des actes visés
au précédent article, au notaire chargé de recevoir 1'acte, a la deman-
de de ce dernier ou d-celle du copropriétaire qui céde son droit, un
gtat daté qui, en vue de 1'information des parties, indique, d'une ma-

nidre méme approximative et sous réserve de 1'apurement des comptes :
a) les sommes qui correspondent 3 la gquote-part du cédant

- dans les- charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou deve-
nu exigible & 1'encontre du Syndicat,

‘ - dans les .charges qui résulteront d'une décision antérieurement
prise par 1'Assemblée Générale mais non encore exécutée.

b) gventuellement, le solde des versements effectués par le cédant &
titre‘dfavance;ou.de provision. ' '

Article 12 - MUTATION A TITRE ONEREUX -

Conformément & 1'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965, lors
de la mutation d'un lot & titre onéreux, le vendeur dévra présenter au no-
taire de 1‘acquéreur;unfcertificat du Syndic, ayant moins d'un mois de da-
te, attestapt qu'il est libre de toute obligation & ] *égard du Syndicat,

fauté de quoi 1'acquéreur devra donner ayis de la mutation au Syndic de 1'im
meuble, par lettre recommandée avec avis de réception. :

Avant 1'expiration d'un délai de huit jours & compter de la ré-
ception de cet avis, le Syndic peut former, au domicile 8lu, par acte extra
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes liguides et exigibles dues a la date de la mutation par. 1'ancien
propriétaire. :

: Cette oppositidh, é'peiné de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicilé dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance de Ta situation de -1'immeuble.

Aucun paiement ou transfert'amiab1é ou-judiciaire, de tout ou pa
tie du prix, ne sera opposable au Syndic ayant fait opposition dans ledit
délai, sous réserve des dispositions de 1'article 57 du décret 67-223 du

17 Mars 1967. (///f
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Article I3 - MUTATION A TITRE GRATUIT -

En cas de donation, legs ou succession., ou de toute mutation
d titre gratuit, le bénéficiaire de la mutation sera tenu au paiement de
toute somme due et non versée par son auteur : il fera son affaire person-
nelle, sans recours contre la copropriété, de toute action éventuelle 3 in-
tenter pour se faire rembourser, le cas échéant.

Il bénéficie du solde créditeur éventuel du compte de charges,
mais i1 lui appartient de régler avec son auteur, ou éventuellement avec sa
succession, la répartition de tout solde débiteur ou créditeur. -

- Toute mutation doit étre, dans les deux mois de sa date, noti-
fiée au Syndic par )'ancien copropriétaire ou 1'un de ses ayants droit & ti-
tre universel ou-d& titre particulier, au moyen d'une lettre recommandée avec
demande d'accusé de réception.

A défaut de notification de la mutation ou du transfert de pro-
priété, et jusqu'a ce qu'elle ait &t& effectuée, 1'ancien ( ou sa succession
et le nouveau copropriétaire sont solidairement responsables du paiement
de toutes les sommes mises en recouvrement.

Article 14 - EMPRUNTS -

Qu'il s'agisse de mutations & titre onéreux ou gratuit, ou de
succession, dans le cas ol la collectivité des copropriétaires aurait, pour
Ies besoins de 1'entretien, des réparations et de la conservation des cho-
ses communes, contracté un emprunt quelconque non amorti au jour de 1*alié-
nation d'un local, Te nouveau titulaire des droits devra obligatoirement
prendre &-sa charge personnelle ( en sus ou en diminution de son prix, se-
Ton qu'il sera librement convenu )} la quote-part restant a payer et incom- .
bant dans la dette & son auteur ou sa succession, et s'obliger au paiement
de cette quote-part en principal, intéréts et frais ; a défaut, il n'en se-
ra pas moins, & 1'égard de la collectivité des copropriétaires,tenu direc-
tement au paiement et solidairement avec lui ou sa succession.

Article 15 - AVIS AU-SYNDIC S

Tout transfert de propriété d'un.lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits est notifié
sans délai au Syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établit
1'acte, soit par 1'avoué qui a obtenu la décision Judiciaire, acte ou déci-
sion qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution. e

Cette notification comporte -1a désignation du lot ou de la
fraction de lot intéressé, ainsi que 1'indication des nom, prénoms, domici-
‘Te réel ou &lu de 1'acquéreur au du titulaire de droit et, le cas échéant,
du mandataire commun prévu & 1'article 23 ( alinéa 2 ) de la loi du .10 Guil-

let 1965. =
e (Z(, i/’,
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Article I6 - ELECTION DE DOMICILE -

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire sera tenu de fai-
re une élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance
.dont dépend 1'immeuble, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein
droit comme étant élu chez le Syndic de 1'immeuble.

Article 17 - HYPOTHEQUES -

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti
par une hypothéque censtituée sur son lot, devra donner cornaissance & son
créancier des dispositions du présent réglement, et plus particuliérement
des articles 9 et 10 ; i1 devra obtenir dudit créancier qu'il accente, en
cas de sinistre, que 1'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité
pouvant revenir a 1'emprunteur soit versée directement entre les mains du
Syndic, assisté dans les conditions prévues a I'artic]e 9 , et qu'il renon-
ce par conséquent au bénéfice des disp051t1ons de l'article 37 de la loi du
13 Juillet 1930. IT sera tenu en outre d'obtenir de son créancier qu'il se
soumette d'avance, pour le cas_de reconstruction de 1' 1mmeuble, aux déci-

sions de ]'Assemb]ee_Generale et aux dispositions de 1'article 1I0.

Toutefois, les créanciers des sinistrés pourront toujours dé-
léguer léurs architectes pour. la surveillance des travaux aprés sinistre
total ou partiel.

- I1 ne-sera dérogé & ces régles qu 'en cas d' emprunt contracté
au COmptOIT des Entrepreneurs et au Crédit Foncier de France, dont la lé-
gislation spéciale et les statuts devront dans ce cas étre respectés.

ArticleI8 - MODIFICATION DES LOTS - |

Les copropr1eta1res pourront échanger entre eux des éléments
'detaches de :‘leurs lots ou-em” céder-aux propriétaires voisins, ou encore -
diviser leurs logcaux .en p]us1eurs tots. Ils auront la facultd de modifier

en conséguence la quote part des charges de toute nature afférente aux lo-
caux en quest1en a'la condition que le total reste inchangé.

- Toutef015, 1a nouvelle répartition: des charges résultant des
modifications ainsi effectuees, sera, par app11cat1on de 1'article 11 de la
‘loi du 10 Juillet 1965, soumise a 1' approbat1on de 1'Assemblée statuant &
la majorité des vbix des copropriétaires présents ou représentés, confor-
mément @ 1'article 24 de .ladite loi.

Bien entendu, tout copropriétaire de p]usieurs Tots jouira de
la faculté de modifier Ia comp051t10n de ces Tots, mais sous les mémes cori-

ditions. .

 Toute modification des Tots devra faire 1'objet d'un acte mo-
dificatif de 1'état descriptif de division. ‘
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En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro
nouvedu a chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant
de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un
lot unique, 1'acte modificatif attribuera d ce dernier un nouveau numéro
toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir
lieu que si les lots réunis ne sont pas grevés, lors de la publication
de 1'acte modificatif, de droits ou charges difvérents publiés au fichier
immobilier.

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

SECTION I - SYNDICAT

Article 19 - CONSTITUTION - 0BJET - QUALITES -

La collectivité des copropriétaires est constftuée en un. Syn-
dicat dot8 de la personnalité civile. Il est régi par la-lToi-N°® 65-557 du
10 Juillet 1665 et le décret N°® 67-223 du 17 Mars 1967.

Ce Syndicat prendra fin'si la totalité de 1'ensemble vient d
appartenir a une seule personne.

Ce Syndicat s'imposera de méme aux ayants-droit des coproprié-
taires, fussent-ils mineurs ou incapables.

Le Syndicat a pour objet la conservation de 1'immeuble et, d't
ne maniére générale, 1'administration, la gestion et 1'entretien des- par-
ties cormunes, ainsi que 1‘'application des dispositions du présent régle-
ment qui régissent 1'usage des lots dans 1'intérét commun. Il est respon-
sable des dommages cau$és aux copropriétaires ou aux.tiers par le vice de
construction ou défaut d'entretien des parties communes, sans préjudice
de toutes actions récursoires. . : - )

IT a qualité pour agir en'jusfice tant en demandant qu'en dé-
fendant, méme contre certains des coprepriétaires.

11 peut modifier le présent réglement de copropriété.

Article 20 - 'DENOMINATION - SIEGE - FONCTIONNEMENT -

Le Syndicat a pour dénomination : " Syndicat des Copropriétai-
res de s EUCALYPTUS DE CIMIEZ,

Son Siége est établi dans 1'immeuble. I1 pourra étre transféré
dans tout autre endroit de la commune de NICE ou du département des ALPES
MARITIMES, par simple décision du Syndic.

* Les décisions qui sont la compétence du Syndicat sont priges
par 1'Assamblée dos copropriétaires a2t exécutées par le Syndic comme il

sery exnlique alus loin. d{/ /
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- SECTION II - ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES -

Article 2I - COMPOSITION DE L‘'ASSEMBLEE GENERALE -

L'Assemblée Géndrale des copropriétaires représente 1'ensemble
de ceux-ci ; ses décisions sont obligatoires pour tous et s'imposent méme aux
absents, dissidents ou incapables, sous réserve du recours prévu par l'arti-

cle 43 ci-aprés. )

L'Assemblée se compose de tous les copropriétaires, & raison
d'un seul représentant par lot ou groupe de lots possédé par la méme person-
ne.

Les copropriétaires ont le droit de se faire représenter par ur
mandataire.

Chaque mandataire ne pourrﬁ recevoir plus de trois délégations
de vote. ’

Le Syndic, son conjoint et ses préposés, ne pourront recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

: En cas d'indivision d'un lot comme en cas d'usufruit, les in-
téressés devront &tre représentés par un mandataire commun choisi parmi 1'un
d'entre eux ; a défaut d'accord, il sera désigné par le Président du Tribunal

de Grande Instance, & la requéte du plus diligent.

Article 22 - CONVOCATIONS ET ORDRE DU JOUR -

a) Convocations - .

I - I1 est tenu, au moins une fois chaque année, une Assemblée
Générale des copropriétaires. e

Squs)résérve des dispositions prévues aux articles 8 ( ali-
néas 2 et 3 ), 47 et 50 du décret N° 67-223 du 17 Mars 1967, 1'Assemblée
Générale est convoquée par 1e Syndic. - . S s

II - La convocation de 1'Assemblée est-de droit lorsqu’elle est
demandée au Syndic, soit par le Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les copro-
priétaires. La demande qui est notifiée au Syndic, précise les questions
dont 1'inscription & 1'ordre du jour de 1'Assemblée est demandée.

Dans les cas prévus au précédent alinéa, 1'Assemblée Géné-
rale des copropriétaires est valablement convoquée par le Président du Con-
seil Syndical, aprés mise en demeure au Syndic restée infructueuse pendant

;plus de huit jours.




‘Dans les mémes cas, si les membres de ce Conseilin'ent
pas été désignés ou si le Président de ce Conseil ne procéde pas & la conyo-
cation de 1‘'Assemblée, tout copropriétaire peut alors provoquer ladite con-
vocation, dans les conditions prévues & 1'article 50 du décret n® 67-223
du 17 Mars 1967.

Lorsque 1'Assenblée est convoquée en application du pré-
sent paragraphe, la convocation est notifiée au Syndic.

IIT - La convocation contient 1'indication des 1ieu, date et
heure de 1a réunion, ainsi que 1'ordre du jour qui précise chacune des ques-
tions soumises d la délibération de 1'Assemblée. La personne qui convoque
1*Assemblée fixe Te lieu et 1'heure de la réunion.

Sauf urgence, cette convocation est ‘notifiée au moins quin
ze jours avant la date de la réunion.

IV - Dans le-cas prévu par l'article 25, II ( dernier alinga ),
lorsqu'd défaut de décision prise @ la majoritéd définie audit article 25
IT, une nouvelle Assemblée Générale doit étre réunis pour statuer dans les
conditions de majorité prévues par 1'article 38,1, de la loi, et si 1'ordre-
du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur des questions déja ins-
crites & T'ordre du jour de la précédente Assemblée, le délai de convocaticn
peut étre réduit a huit jours et les notifications prévues ci-dessus n'ont

pas a étre rencuvelées. = . :
Exeptionnellement les copropriétaires se réuniront pour la premiéd-
re fois en Assembl&e G&ndrale dans un délai de trois mois avant et six mois. a-

prés l'achévement des trav aux de construction. Cette premiére Assemblée aura
entre autres, pour objet de désigner le syndic d&finitif et de fixer sa rémuné-

ration.

b) Ordre du jour -

. I - L'ordre du jour est arrété par le Syndic ou par la person-
ne quil convoque 1'Assemblée.

.. . 1I - Dans Tes six jours de la convocation, un ou plusieurs co-
proprietaires, ou Te Conseil Syndical, s'il en existe un, notifient a la per
Sonne qui a convoqué 1'Assemblée les questions dont ils demandent 1'inscrip-
tion a 1'ordre du jour. Ladite personna notifie aux membres de }'Assemb]ge
Générale un état de ces questions cinq jours au moins avant la date de cette
réunion. ' '

] IIT - Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'ordre du
Jour :

1°/ le compte des recettes et des dépenses de V'exercice 8could, un état des
dettes et créances et la situation de la trésorerie, lorsque 1'Assemb]ée
est appelée & approuver les compies.

é°/ le budget‘prévisionnel accompagné des documents prévus au i°/ ci-dessus,
lorsque 1 Assemblee est appelée 5 voter les crédits du prochain exercice.

3¢/ Lg projet de modification du réglement de copropriétsd, de 1'dtat descrip-
tif de division, de 1'état de répartition des charges, lorsque 1'Assem-
blée est appelée, suivant le cas, 4 établir ou & modifier ces gctes, no-
tarment s'i1 est fait epplication des articles 11 { alingas ler, 2 ),
25 f, 26 b, 27, 28 et 30°( alinéa 3 ) de la loi du 10 Juillet 1965.
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4°/ les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque 1'Assemblée est
appelée d approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un mar-
ché pour la réalisation de travaux ou 1'un des contrats visés aux arti-
cles 25 d et 26 a de Ya Loi du 10 Juillet 1965, et aux articles 29 et
-39 du décret N° .67-223 du 17 Mars 1967/.

5°/ le projet de résolution, lorsque 1'Assemblée est appelée d statuer sur
1'une des questions visées aux articles 18 { alinéa 2 ), 25 a et b, 30
( alingéas ler et 2 ), 35 et 37 { alinéas 3 et 4 } et 39 de la loi du 10
‘Juillet 1965, ou & autoriser, s'il y a lieu, le Syndic & introduire une
demande en justice.

Article 23 - TENUE DE L'ASSEMBLEE -

L'Assemblée Générale est réunie dans 1'immeuble ou un autre
lieu indiqué sur la convocation ; cet autre lieu devra étre situé dans la
commune de la situation de 1'immeuble.

Au début de chaque réunion, 1'Assemblée Générale désigne, sous
réserve des dispositions de 1'article 50 ( alinéa ler ) du décret N° 67-223
du 17 Mars 1967, son Président, son Bureau, composé de deux scrutateurs.

, Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux mem-
bres de 1'Assemblée présents et acceptants qui possédent et représentent le
plus grand nombre de quotes-parts de copropriété 4 tant en leur
nom que comme mandataires. -

Le Syndic assure le secrétariat de la séance.

L'Assemblée ne délibére valablement que sur les questions ins-
crites d@ 1'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications ont été fai-
tes conformément aux dispositions de 1'article '
o5 _ I1 est tenu une feuille de présence qui indique les nom, et
domicile de chaque copropriétaire et, le cas éch@ant; de son mandataire, ains
que le nombre de voix dont i1 dispose, compte tenu, s'il y a lieu, des dis-
positions de 1'article 22 ( alinéa 2 ) modifié et de 1tarticle 24 { alinéa
2 )} de la loi du 10 Juillet 1965. 7

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé
présent, ou par son mandataire. Elle.est certifiée exacte par le Président

de 1'Assemblée.

Il est &tabli un procés-verbal des délibérations de chaque
Assemblée, qui est signé par le Président, par le Secrétaire et par les
Membres du Bureau, s'il en a été constitué un.

L
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Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il
indique le résultat de chaque vote et précise les ncms des copropriétaires ¢
associés qui se sont opposés & la décision de 1'Assemblée, de ceux qui n'ont
pas pris part au vote et de ceux gqui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés
opposants, le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées
par eux sur la régularité des délibérations.

_ Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 3 la suite les
uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Article 24 - ATTRIBUTION DES VOIX -

Dans les Assemblées Générales, chacun des copropriétaires dis-
pose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts des parties communes,
telles qu'elles sont prévues dans 1a désignation des lots.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-part des
parties communes supérieure & la moitié, le nombre de voix dont il dispose
est réduit 3 la somme des voix des autres copropriétaires.

Article25 ;.ATTRIBUTIONSET CONDITIONS DE MAJORITE DE L'ASSEMBLEE GEMERALE -

- Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions de
1'Assemblée Générale et le nombre de voix prévu & 1'article 24 a, II, du-
présent réglement sont calculés en tenant compte de la réduction résultant,
s'il y a Yieu, de 1'application du deuxiéme alinéa de 1'article 24 :j-dessuys.

- _ I - Les décisions seront prises a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.
. Sont notamment prises d cette majorité les décisions rela-
tives 3 : .
a) 1'administration du sol et des choses communes,
b) Ta gestion des services communs,
¢} 1'examen des comptes de gestion du syndic.

Toute-convention entre le Syndicat et le Syndic, ses pré-
posés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son con-
joint, au méme degré, doit étre spécialement autorisée par une décision de
1’Assemblée Générale.

IT en est de néme des conventions entre le Syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou dans
lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de

directeur, de salarié cu de prépose.
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II - Seront adoptées & la majorité des voix de tous les copro-
priétaires les décisions concernant :

a) toute délégation de pouvoir pour prendre 1'une des décisions visées au pa-
ragraphe précédent donnée par 1'Assemblée Générale au Syndic, au Conseil
Syndical ou & toute autre personne, ne peut porter que sur un acte ou une
décision expressément déterminée.

Elle peut toutefois autoriser son bénéficiaire & décider de certaines dé-
penses juqu'd un montant dont Ja délégation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'Assemblée Générale de son pouvoir de
contrdle sur 1'administration de 1'immeuble et Ta gestion du Syndic.

I1 sera rendu compte @ 1'Assemblée de 1'exécution de 1a délégation.

b) 1'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais
les travaux affectant les parties communes ou 1‘aspect extérieur de 1'im-
meuble, et conformes & la destination de celui-ci, sous réserve des dispo-
sitions du paragraphe III c)ci-dessous du présent réglement.

¢} la désignation ou la révocation du Syndic et des membres du Conseil Syndi-
cal.

d) les conditions auxquelles sont réalisés les actes de dispesition sur les
parties communes ou sur les droits accessoires-a ces parties communes, lors
que ces actes résultent d'obligations 1égales ou réglementaires, telles
que celles relatives & 1'établissement de cours communes, d'autres servi-
“tudes ou 3 la cession de droits de mitoyenneté.

e) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
‘en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

_ A défaut de décision prise dans les conditions de majori-
té prévues au présent paragraphe, une nouvelle Assemblée Générale statuera
dans les conditions prévues au paragraphe précédent.

III - Seront prises & la majorité des membres du Syndicat, re-
présentant au moins les trois-quarts des voix, les décisions concernant :
a) les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que
ceux visés au paragrapne II d} ci-dessus.
b} les traveux comportant transfermation, addition ou amélioraticn, 3 1'excep-~
tion de ceux visés au paragraphe II e} ci-dessus. _

c) la création d'ouvertures nouvelles dans les murs de facades ou les modifi-
cations des ouvertures actuelles des mémes. murs.

Les décisions prises par T'Assemblée Générale dans les condi-
tions précisées aux paragraphes I, Il et III ci-dessus, seront opposables & la
totalitd des copropriétaires, méme absents & 1'Assemblée Générale.

e
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Indépendamment de missions particuliéres qui peuvent lui é-
‘tre confiées par 1'ordonnance visée d& 1'alinéa ler du présent article, le
Syndic ainsi désigné administre la copropriété dans les conditions prevues ]
doit notamment convoquer | 'Assemblée Générale en vue de la désignation d'un
Syndic, deux mois avant la fin de ses fonctions.

La mission du Syndic désigné par le Président du Tribunal
cesse de plein droit & compter de ]'acceptation de son mandat par le Syndic
désigné par 1'Assemblée Générale. '

11 - Dans tous les cas, autres que celuil prévu par le précédent
paragraphe, ol le Syndicat est dépourvu de Syndic, le Président du Tribunal
de Grande Instance, statuant par ordonnance, sur requéte, @ la demande de
tout intéressé, désigne un administrateur provisoire de la coproprir-‘*t5 qui
est notamment charge, dans le délai éventuellement fixé par 1'ordonnance et
sous réserve de 1‘'application des dispositions de 1'article 22 a, III, ci-
dessus, de convoquer 1'Assemblée en vue de la désignation d'un Syndic.

Les fonctions de cet Administrateur provisoire cessent de
plein droit & compter ‘de 1'acceptation de son mandat par le Syndic désigné
par 1'Assemblée Générale.

Article30 - FONCTIONS DU SYNDIC -

Le Syndic est cﬁargé :

- d'assurer 1'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de 1'Assemblée Générale ;

- d'administrer 1'immeuble, de pourveoir & sa conservation, & sa garde et a
son entretien, et en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiati
ve & 1'exécution de tous les travaux nécessaires 2 la sauvegarde dudit im-
meuble ; '

- de représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en’'justice.
Notamment :

1°/ Le Syndic assure le maintien du bon etat d’ entretlen des daverses choses
communes générales.

2°/ Le Syndic peut fajre ouvrir un compte ¢h banque ou un compte de chéques
postaux au nom du Syndicat. I1 a la signature pour y déposer ou en re-
tirer ]es funds, émettre, signer et acquitter des chéques.

3°/ I1 signe la correspondanc , fait les commandes, rédige les procés-verbaux
des assemblées, certifie conformes les extraits desdits procés-verbaux.

4°/ I1 tient la comptabilité, qui devra étre de nature & faire apparaitre la
position comptable de chaque copropriétaire & 1'égard du Syndicat. I pré
pare le budget prévisionnel qui est voté par 1'Assemblée Générale.

8
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SECTION FII - SYNDIC

Article26 - NOMINATICH

Le Syndic est nommé et révoqué par 1'Assemblée Générale des co-
propriétaires dans les conditions fixeées par 1'article 25, paragraphe c, de
la loi du 10 Juillet 1965..Lles fonctions de Syndic peuvent étre assurées par
toute personne physique ou morale.

Article 27 - REMUNERATION - DUREE DES FONCTIONS -

~ L'hssemblée Générale fixe la rémunération du Syndic et détermine
la durée de ses fonctions.

-

"+ L'es conditions de la rémunération du Syndic, sous réserve, le
cas 8chéant, de.la réglementation y afférente, ainsi que les modalités parti-
culiéres d'exécution de son mandat, sont fixées par 1'Assemblée Générale, &
la majorité prévue par l'article 24 de cette loi.

La durée des fonctions du Syndic ne peut excéder trois années.
Toutefois, pendant Je délai prévu & 1'article 1792 du Code Civil, elle ne.
peut dépasser une année lorsque le Syndic, son conjoint, leurs commettants.ou
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré
inclus, ont, directement ou indirectement, d quelque titre que ce soit, méme
par personne interposée, participé & la construction de 1'immeuble.

N Les fonctions de Syhdic'ﬁont.renouvelabTés bour les durées pré-
vues & 1'article précédent. . ' ' '

Article 28 - DEMISSION -

Si le Syndic.a 1'intention de se démettre de ses fonctions, i1
devra en avertir les copropriétaires au moins trois mois a 1'avance, par let-
tre recommandée adressde au Conseil Syndical.

Article 29 - VACANCE DE L'EMPLOT -

I-A défaut de nomination du Syndic'par 1'Assembiée des copro-
priétaires diment convoguée & cet effet, le Président du Tribunal de Grande
Instance désigne le Syndic par ordonnance, -sur requéte d'un ou plusieurs co-

propriétaires.

, ‘ La méme ordonnance fixe la mission du Syndic et, sous réserve
des dispositions du dernier alinéa du présent.article, la durée de celle-ci ;
1a durée de cette mission peut étre prorogée et il peut y étre mis fin suivant

la néme procédure. ///
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5°/

6°/
7°/

8¢/
9¢/

10°/

11°/

IT recoit et verse les fonds, donne quittance et décharge.

I1 fixe le montant des provisions d verser par les copropr1°ta1res pour
alimenter le fonds de roulement, dans le cadre de 1'article 7, 1°/ du

présent réglement, en pergoit Ie montant et assure le palement des di-

verses charges communes.

IT.choisit les fournisseurs et entrepreneurs.

Le Syndic pourra faire exécuter toutes les réparations de menu entretien
sans avoir a en référer aux propriétaires, qu'il s'agisse de parties com-
munes générales ou des parties communes spéciales.

- L'Assemblée Générale pourra, chaque année, soit d'une maniére
générale, soit pour certaines choses particuliéres, préciser le chiffre
d concurrence duquel les réparations seront considérées comme &tant de
menu entretien, et fixer un plafond que le Syndic ne pourra dépasser
sans son autorisation.

Le Syndic pourra, de sa propre autorité, sans autorisation ,
faire exécuter tous travaux nécessaires, sur une mise en demeure de }'Ad-
ministration, en exécution de tous réglements de ville ou de police.

Cependant, 10rsqu'en cas d'urgence, le Syndic fait procéder de
sa propre initiative 4 1'exécution de travaux nécessaires & la sauvegar-
de de 1'immeuble, il en informe les copropriétaires et convoque immédia-
tement une Assemblée Générale.

Par dérogation aux d15p051t10ns de 1'article 7 ci-dessus, il
peut, dans ce cas, en vue de 1'guverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans_délibération'préa]able de 1'Assemblée
Générale, mais aprés avoir pris 1'avis du Conseil Syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder 1e tiers du montant du devis estima-

tif des travaux. E -
Le Syndic assure la police de 1'immeuble et veille & sa tranquillité.-

Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre contre . tout copropriétaire
qui ne paje pas sa quote-part des charges communes générales et .spéciales
le recouvrement des sommes dues.

Le Syndic représente le Syndicat des copropriétaires vis-d-vis des tiers.
et de tcutes administrations, et le reprisente en justice, tant en de-
mandant qu'en défendant, méme, au besoin, contre certains copropriétaires

Le Syndic convoque les Assembldes Générales et rend compte de sa gestion

d chaque Assemblée annuelle. 62(,, E”/f
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12°/ Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe les condi-
tions de son travail suivant les usages locaux et les textes en vigueur.
Cependant, 1'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer le nombre et
la catégorie des emplois.

13°/ Le Syndic établit et tient & jour une liste de tous les copropriétaires,
avec 1'indication des lots aui leur appartiennent; il mentionne leur
Etat civil ,ainsi que leur domicile réel ou &lu.

14°/ Le Syndic détient les archives du Syndlcat, notamment une expédition
des présenfes et de 'ses modificatifs s 'il y a lieu, -4 ainsi
que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, do- -
cuments relatifs & ]'immeuble et au Syndicat. I1 détient, en particulier
les registres contenant les procés-verbaux des Assemblées Générales des
copropriétaires et les piéces annexes. I1 d&livre des copies ou extraits
qu'il certifie conformes, de ces procés-verbaux.

Article 31 - SUBSTITUTION -

_ Seul responsable de sa gestion, le Syndi& ne peut se faire subs-
tituer ; 3 1'occasion de 1' exécution de sa mission, le Syndic peut se faire
représenter par 1'un de ses preposes.

.Article 32 - EMPECHEMENT ET CARENCE N

B Sous réserve des dlspos1t1ons des articles 8 et 50 du décret
N° 67 223 du 17 Mars 1967, dans les cas-d'empéchement ou de carence du Syn-
dic visés & 1'article 18 ( alinéa 3 ) de la loi du 10 Juillet 1965, le Syn-
dic en fonction peut &tre assigné par tout intéressé devant le Pres1dent du
Tribunal de Grande Instance statuant en matidre de référé en vue de la dési-
gnat1on d'un adminIstrateur pr0v1so1re de la- copropr1ete

_ L'ordonnance fixe 1a duree de 1a mission de 1° adm1n1strateur
provisoiré, sauf si cette ordonnance la limite expressément d un .ou p]u-
sieurs objets ; la mission ainsi confiée est celle qui est def1n1e par 1'ar-
ticle 18 de la loi susvisée du 10 Juillet 1965 et par le décret n° 67-223

du 17 Mars 1967.

Sauf s'il y a urgence & faire procéder 3 1'exécution de certains
travaux nécessaires & la sauvegarde de 1'immeuble et au fonctionnement des
services d' equ1pement commun, la demande ne sera recevable que s'il est jus-
tifié d'une mise en demeure adressée au Syndic et restée infructueuse pendant

plus de huit jours. 611// (,,/,_
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SECTION IV - CONSEIL SYNDICAL

Article33 - CONSTITUTION -

En vue d'assister le Syndic et de contréler sa gestion, et de
faciliter & ce dernier 1'administration de 1'immeuble, il est constitué un
Conseil Syndical de trois membres au moins et cing au plus.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est pTus réguliérement
constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant, pour quelque cause
que ce soit.

Article 34 - NOMIMNATION - REVOCATION -

Les Membres du Conseil Syndical sont choisis parmi les coproprié
taires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont co-
propriétaires, ne peuvent étre membres du Conseil Syndical.

Les membres de ce Conseil sont désignés par 1'Assemblée Générale
a la majorité prévue par 1'article 24, II, du présent réglement, ou & défaut,
dans les conditions prévues & 1'article 48 du décret N° §7-223 du 17 Mars
1967, la durée de leur mandat ne pouvant excéder un an renouvelable. -

Ils peuvent étre révoqués 3 tout moment, par décision de 1'Assem
biée Générale prise & la méme majorité.

- Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans
les mémes conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définiti
ve des fonctions du membre titulaire, ils siégent au Conseil Syndical, a me-
sure des vacances, dans 1'ordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et
jusqu'ad la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Article 35 - DELIBERATION - REMUNERATION -

_ Le Conseil Syndical élit un Président ; iT peut se récnir, en
butre, & toute époque, @ la demande de 1'un quelconque de ses-membres ou &
celle du Syndic.' Les convocations sont adréssées par lettre recommandée avec
accusé de réception ; elles contiennent 1'ordre du jour de 1a réunion praje-
tée.

Les décisions du Conseil Syndical sont prises & la simple majo-
rité.de ses membres présents.ou représentés.

Lés fonctions de Président et de Membre du Conseil Syndical ne
donnent pas lieu d rénunération.

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien
de son choix.

Les honoraires de ces techniciens, ainsi que les frais nécessités
par le foncticnnement du Conseil Syndical, constituent des dépenses d'adminis-

tration. : 5{ ‘/”
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Article 36 - ATTRIBUTIONS -

_ Le Conseil Syndical est un organisme purement consultatif. I1 a
pour mission de tenmir les copropriétaires au courant des questions intéres-
sant 1'administration de 1'immeuble et de transmettre au Syndic les désidérat

des copropriétaires.

Qutre les dispositions de 1'article 29 ,7°/ dernier alinéa, du
présent réglement, le Conseil Syndical donne son avis au Syndic ou a 1'Assem-
blée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme. :

I1 contrdle la gestion du Syndic, notanwent la comptabilité de
ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont
passés et exécutés les marchés et & tous autres contrats.

11 peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
1'Assemblée Générale, dans les conditions prévues a 1'article 24,11, du pré-
sent réglement. S

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités & cet effet par
ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic, apras
lui en avoir donng avis, de toutes piéces, documents, correspondances, re-
gistres, se rapportant & la gestion du Syndic et, d'une maniére.généralé,'
i 1'administration de la copropriété. ' '

11 a le droit de convoguer 1'Assemblée Générale par application
de 1'article22 a, II, du présent réglement. :

———————— ——

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Article37 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - - -«

_ L'Assemblée Générale peut modifier le. présent réglement de co-
‘propriété dans la mesure ol i1 concerne la jouissance, 1'usage et 1'adminis-
tration des parties communes.

Les décisions prises dans le cadre de 1'alinéa précédent sont
adoptées par 1'Assemblée Générale & 12 majorité des membres du Syndicat, re-
présentant au moins les trois-quarts des voix.- '

t *Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent
du réglement de coprepriété. ‘

_ De méme, la répartition des charages ne peut étre modifiée qu'd
1'unanimité des copropriétaires..ToUteFois : ‘
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a) lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont dé-
cidés par 1'Assenbliée Générale statuant & la majorité exigée par la Loi,
la modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peu
étre décidée par 1'Assemblée-Générale statuant & la méme majorité.

‘ En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
Tot, la répartition des charges entre ces fractions est soumise & 1'appro
bation de 1'Assemblée Générale statuant & la majorité des voix des copro-
priétaires présents ou représentés. )

A défaut de décision de 1'Assemblée Générale modifiant les base:
de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout coproprié-
taire pourra saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'ir
meuble, d 1'effet de faire procéder & la nouvelle répartition rendue né-

cessaire.

b) lorsqu'un changement de 1‘usage d'une ou plusieurs parties privatives renc
nécessaire la modification de 1a répartition des charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipement commun, cette modifi-
cation est décidée, savoir : par une Assemblée Générale, réunie sur pre-
miére convocation; d la majorité des voix de tous les copropriétaires, et
d défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle Assemblée Géné-
rale statuant a4 la majorité des voix des copropriétaires présents.-ou repré

sentés. .

Article 38 - ACTES D'ACQUISITION -

Le Syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes d'ac-
quisition sont passés par le Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut également acquérir Tui-méme, 3 titre onéreux
ou gratuit, des parties privatives, sans que celles-ci perdent pour autant
leur caractére privatif. Le Syndicat -ne dispose pas de voix, en Assemblée
Générale, -au titre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concerndnt les acquisitions immobiliéres sont pri
ses 4 la majorité des membres du Syndicat, représentant au moins les trois-
quarts des voix.

Article 39 - ACTES DF DISPQSITION -

Le Syndicat peut aliéner des parties commuries cu constituer des
droits réels immobiliers d Ta charge des parties.communes. Les actes de dis-
position sont passés par leé Syndicat lui-méme et de son chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est

| Ao

rerndu propriétaire.
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Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou
sur des droits accessoires d ces parties communes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives & 1'établissement
de cours communes, d'autres servitudes, ou‘d la cession de droits de mitoyen-
neté, les décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces
actes sont adoptées par 1'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation
i la majorité des voix de tous les copropriétaires. '

Les décisions concernant les actes de disposition, autres que
ceux visés d l'article précédent, sont prises a la majorité des membres du
Syndicat, représentant au moins les trois-quarts des voix.

_ L'Assemblée Générale ne peut, sauf & 1'unanimité des voix de
tous les copropriétaires, décider 1‘aliénation des parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de 1'inmeuble.

Article 40- AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS -

Les améliorations, additions de locaux privatifs, ainsi que
}'exercice du droit de surdlévation, seront effectués, le cas éché&ant, dans
Tes conditions prévues aux articles 30 a 37 de la loi du 10 Juillet 1965,
lesquels sont ainsi congus : :

" Article 30 - L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant & la double
" majorite prévue a 1'article 26 , peut, 8 condition qu'elle soit confor-
" me a la destination de 1'immeuble, décider toute amélioration, telle que
" la transformation d'un ou'de plusieurs éléments d'équipements existants.
- * L'adjonction d'éléments nouveaux, 1'aménagement de locaux affectés & 1'usac
" commun ou & la création de tels locaux. -- I

" £11e fixe alors, & la méme majorité, la répartition du codt des travaux et
" de la charge des indemnités prévues & 1'article 36 ci-aprés en proportion
* des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des copro-
* priétaires, sauf & tenir compte de 1'accord de certains d'entre eux pour

" supporter une part de dépenses plus élevée. - . :

" Elle fixe d la méme majorité la répartition des dépenses de fonctionnement,
" d'entretien et de remplacement des parties communes ou des éléments trans-
formés ou créés.

" Lorsque 1'Assemblée Générale refuse 1'autorisation prévue 3 1'article 25 b
" tout copropriétaire ou groupe de ccpropriétaires peut étre autorisé

" par le Tribunal de Grande Instance d executer, aux conditions fixées par le
" Tribunal, tous travaux d‘amélioration visés d 1'alinéa ler ci-dessus ; Le
W Tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les autres coproprie-
" taires pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est

" possible d'en réserver 1'usage & ceux des copropriétaires qui- les ont exé-
“ cutés, les autres copropriétaires ne pourront étre autorisés i les utiliser
" qu'en versant leur quote-part du coidt de ces installations, évalué & la

" date ol cette faculté est exercée. 6QL/ (2//
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Article 31 - Avcun des copropriétaires ou de Teurs ayants-droit ne peut
faire obstacle & 1'exdcution, méme d 1'intérieur de ses parties privative
des travaux réguliérement et expressément décidés par 1'Assemblée Générali
en vertu de 1'article 30 ci-dessus.

Article 32 - Sous réserve des dispositions de 1'article 34, la décision
prise oblige les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées
par_1'Assemblée, au paiement des travaux, 3 la charge des indemnités pré-
vues & l'article 36, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administr:
tion, d'entretien et de remplacement des parties communes ou des éléments
transformés ou créés.

Article 33 - La part du coit des travaux, des charges financiéres y affé--
rentes, et des indemnités incombant aux copropriétaires qui n'ont pas don-
né leur accord & la décision prise, peut n'étre payée que par annuités é-
gales au dixiéme de cette-part. Lorsque le Syndicat n'a pas contracté d'em
prunt en vue de la réalisation des travaux, les charges financiéres dues
par les copropriétaires payant par annuités sont égales au taux 1égal d'in
térét en matiére civile. '

Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa deviennent immédiatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du 1ot de 1'intéressé,
méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en société.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'il s'agit
de travaux imposés par le respect d'ébligations légales ou reglementaires.

Article 34 - la décision prévue & 1'article 30, n'est pas opposable au co-
proprietaire opposant qui a, dans le dé&lai prévu & 1'article 42, alinéa-2

» saisi le Tribunal de Grande Instance en vue de faire reconnaitre que
1'amélioration décidée présente un caractére somptuaire eu égard i 1'état,
aux caractéristiques et & la destination de 1'immeuble. S D

Article 35 - La surélévation ou la construction de batiments aux fins de
créer de nouveaux locaux d usage privatif, ne peut étre réalisée par-les
soins du Syndicat que si la décision en.est prise d 1'unanimité de ses
membres. ' L o

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un bitiment
existant exige, outre la majorité prévue d l'article 26 ., 1'accord des
copropriétaires de 1'étage supérieur du bitiment 3 surélever et, si 1'im-
meuble cogprend plusieurs bitiments, la confirmation par une Assemblée Spé-
ciale des copropriétaires des lots composant le bdtiment d& surélever, sta-,
tuant & la majorité indiquée ci-dessus. :

Si le réglenient de copropriété stipule une majorjté,supérieurg pour prendre
la décision prévue & 1'alinéa précédent, cette clause ne peut &tre modifiée

qu'd cette mére majorité. ﬂ/ /J



" Article 36 - Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de

n Texécution des travaux, en raison, sait d'une diminution définitive de la

" yaleur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est tem-
" poraire, soit de dégradations, ont droit d une indemnité. V

" Cette indemnité, qui est @ la charge de 1'ensemble des copropriétaires, est
" répartie, s'il s'agit de travaux décidés dans les conditions prévues & 1'ar-
® ticle 30, en proportion de la participation de chacun au cout des travaux
"ot s'il s'agit de travaux de surélévation prévus & 1'article 35, selon la

" proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

" Article 37 - Toute convention par laguelle un propriétaire ou un tiers se
—__"‘-_'——_-""r- . - - 13 - - -~ -

" Tacerve 1'exercice de 1'un des droits accessoires vises a }tarticle 3

" autre que le droit de mitoyenneté, devient caduque si ce droit n'a pas été

v axercé dans les dix années gui suivent ladite convention.

" i la convention est antérieure a la promulgation de 1la présente loi, le
" 461ai de dix ans. court de ladite promulgation.

" Avant 1'expiration de ce délai, le Syndicat peut, statuant & la majorité pré-
“ yuz & 1'article-25 . , s'opposer & 1'exercice de ce droit, sauf & en indem-
" niser le titulaire dans le cas ou ce dernier justifie que la réserve du droi
" comportait une contrepartie & sa charge.

" Toute ceonvention postérieurefé la promulgation de 1a présente loi et compor-
" tant réserve de 1'un des droits-visés ci-dessus, doit'indiquer, & peine de

" nullité, 1'importance et la consistance des locaux & construire et les mod i -
" fications que leur exécution entrainerait dans Tes droits et charges des co-
“ oropriétaires. " R ‘ SR s o

* CHAPITRE. NEUVIEME

DISPOSITIONS DIVERSES =

Article 41 - LITIGES -

7 I - Sans préjudice de 1'application des textes spéciaux fixant
les délais les plus courts, les actions personnelles nées de 1'application de
la loi du 10 Juillet 1965 entre les.copropriétaires, ou entre un copropriétai-
re et le Syndicat, se prescrivent dans un délai de dix ans. '

_ - Les actions qui ont-pour objet de contester les décisions des
Assemblées Générales devront, @ peine de déchéance, étre intrcduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants-dans un délai de deux mois a compter
de la notification -desdites décisions qui leur sera faite a la diligence du
Syndic.
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En cas de modification par 1'Assemblée Générale des "Bases de
répartition des charges dans les cas o0 cette faculté Jui est reconnue par la
présente loi, le Tribunal de Grande Instance, saisi par un copropriétaire, dan
Te délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative 3 cette modification,
pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. I
en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de

1'article

IT - Toutes les notifications et mises en demeure prévues par la
Toi du 10 Juillet 1965, le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et le présent ré-
gienent, d 1'exception de la mise en demeure visée & l'article 19 de ladite
loi, sont valablement faites par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Toutefois, la notification des convocations prévues au pré-
sent décret, ainsi que celle de 1'avis mentignné @ 1'article 59 du décret n°
67-223 susvisé, peuvent valablement résulter d'une remise contre récépissé
ou émargement.

IIT - Les notifications et mises en demeure prévues par le paragra-
phe II précédent, sont valablement faites au siége du dernier domicile notifié

au Syndic.

Les notifications, mises en demeure ou significations inté-
ressant le Syndicat, sont valablement faites au siége du Syndicat ou au domi-
cile du Syndic.

IV - Tous les litiges nés de 1'application de la loi du 10 Juillet
1965, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et du présent réglement, sont de la
compétence de la juridiction du lieu de 1a situation de 1'immeuble.

ARTICLE 4 g— Election de domicile:

Pour l'application du pré&sent réglement de coproprié
és—qualités fait &lection de domicile au sidge de la société qu’

ARTICLE 43.- Certifi;ation d'identité :

té, le comparant
il représente.

Maitre René JARDILLIER, notaire associé soussigné certifie que 1'iden-—
tité de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE"LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ'dénommée dans le
présent acte, telle qu'elle est indiquée en t8te des présentes et 3 la suite de sa
dénomination lui a &té& régulidrement justifide sur le vu de ses statuts.

DONT ACTE
Fait et passé 3 NICE,4,rue de 1'Opéra,
En 1'Office Notarial sus dénommé,
Comprenant :
- pages : soixante cinqg ;
- lignes nulles : sans ;
= mots nuls : un
- chiffres nuls : sans ;
— blancs barrés :quatorze
e E%%F?grégﬁf?ﬁﬁikﬁ&:f
2?-1"3',3?&:2,

“Fehprasileaty

‘a signé-avec le notai-
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CARNET D’ENTRETIEN

Loi SRU n°2000-1208 du 13 Décembre 2000 (Articles 78 et 79)
Décret n°2001-477 du 30 mai 2001

LES EUCALYPTUS DE CIMIEZ

ADRESSE DE L'IMMEUBLE

42 Voie Romaine
06100 NICE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement a été établi par Maitre :

Le:
MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

| Date de modification | Notaire | Commentaires




DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

Assurances
Multirisques :
Numero Police :
Date du contrat :

Nom et adresse de la compagnie d'assurances :

Documents a transmettre avec le pré-Etat Daté
PV des AG des trois derniéres années :

Fiche synthétique technique :

Carnet d'entretien :

Diagnostic technique global :

Etat descriptif de division :

2/18

Oul
30690900123587
20/09/2000

ODEALIM ASSURCOPRO 35 Rue
Rossini CS 11631 Cedex 1 06011 Nice

Ooul
Ooul
Ooul
NON
Oul



RENSEIGNEMENTS DIVERS

Nombres de lots principaux : 40
Nombres de lots secondaires : 53

Date de derniére assemblé générale :
Coordonnées bancaires :

BIC : DELUFR22XXX

IBAN: FR7612879000014019431100137
Nom banque: DELUBAC & CIE

Adresse de la banque :

DELUBAC & CIE

BATIMENTS

12/04/2024

3/18

| ENTREE | NUMERO | ADRESSE (Si différente de I'immeuble)

OBSERVATIONS SUR L'IMMEUBLE
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=N
= LE REGISTRE DES

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

<=5 COPROPRIETES _ _ i<

Agence
nationale

del'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC9-268-657

(conforme aux dispositions de I’article 8-2 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965) . .
rac voie romaine,

06000 Nice

générée a partir des données mises a jour le 20/03/2023

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété LES EUCALYPTUS

Adresse de référence de la copropriété rac voie romaine, 06000 Nice

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 19/07/2018 Numéro d’immatriculation AC9-268-657
Date du_ ’re’glement de 20/04/1982 N SIRET dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

MEDITERRANEENNE DE GESTION IMMOBILIERE de
numéro SIRET 35055591800035

Représentant Iégal de la copropriété

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
MEDITERRANEENNE DE GESTION IMMOBILIERE
Adresse 8 AVENUE FELIX FAURE
06000 NICE
Numéro de téléphone 0493131010
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [] Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 93
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 40
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1975 a 1993
Année d'achévement de la construction Non renseigné
EQUIPEMENTS

L1 individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvoe de chauffage collectif hors chauffage urbain

yp 9 L1 mixte — chauffage urbain

[0 mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage

[ bois de chauffage

gaz naturel
Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) ] fioul domestique

(] charbon

[ électricité

[] autre
Nombre d’ascenseurs 1

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/10/2021
Date de fin de I'exercice clos 30/09/2022
Date de 'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 24/02/2023
Charges pour opérations courantes 74 623 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 10 589 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 6 947 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 12 211 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 5
Montant du fonds de travaux 17 490 €
Présence d’'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires 12

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 20/03/2023,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




