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Nos ref. : 0023-0035 DOMAINE DE MAURE VIEIL (0023) DELTOUR .

Cher Maitre,

Suite à votre demande du 19/06/2026, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint l'état daté, pour une vente
prévue le 10/09/2026, concernant :

Copropriétaire cédant

CONSORTS DELTOUR .
DOMAINE MAURE VIEIL - VILLA 25
R.N. 7 - 965 RUE YVES BRAYER
06210 MANDELIEU LA NAPOULE
FRANCE

Copropriété Immatriculée au registre sous le N° : AA3371622

 DOMAINE DE MAURE VIEIL
R.N. 7 - 965 RUE YVES BRAYER
06210 MANDELIEU LA NAPOULE

Lots VILLA(0154), GARAGE(0156),

Totalisant ensemble : 23276/2774928 tantièmes généraux

NB

PJ

Restant à votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Cher
Maitre, en l'assurance de nos salutations distinguées.

Le syndic.
Représenté par C.I.C JOHNSON Catherine



IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT N° DES LOTS TYPE DE MUTATION

 DOMAINE DE MAURE VIEIL
R.N. 7 - 965 RUE YVES BRAYER
06210 MANDELIEU LA NAPOULE

CONSORTS DELTOUR .
DOMAINE MAURE VIEIL - VILLA 25
R.N. 7 - 965 RUE YVES BRAYER
06210 MANDELIEU LA NAPOULE
FRANCE

154,156,
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- I - PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)

1ère PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a) 458,00

1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°b) 27,26

2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°c) 0,00

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées à l'article 33 de la loi
(D.art. 5 1°d) 0,00

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1°e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 1°) 0,00

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° et
5°) 0,00

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat auprès
des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0,00

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prêt (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que condamnations 0,00

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
l'établissement du présent document 380,00

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0,00

TOTAL ( A + B ) 865,26

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de l'article 20 sont indiquées sur la page SITUATION
FINANCIERE DU CEDANT
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2ème PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU

COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 1°) 334,49

- A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°
et 5°) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprès des copropriétaires ou de
certains d'entre eux 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures à la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, à l'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur 0,00

TOTAL ( A + B + C ) 334,49
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3ème PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)

- avances constituant la réserve (D.art.35 1°) 334,49

- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°) 0,00

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux 0,00

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3° b)

01/10/2026 3ie Ech BUDGET PREVISIONNEL 458,01

01/01/2027 4ie Ech BUDGET PREVISIONNEL 458,01

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°c) (En cas de travaux votés, le tableau
de la rubrique A6 en deuxième partie devra être impérativement complété)

01/10/2026 3ME APPEL FONDS TRAVAUX ALUR 27,27

01/01/2027 4ME APPEL FONDS TRAVAUX ALUR 27,27

TOTAL 1 305,05
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MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément à l'article 45-1 du décret du 23 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités à retenir par les parties aux termes de l'acte.

Solution 1

L'acquereur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances à l'égard du syndicat des
copropriétaires

334,49

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant
globalement la somme de
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées à son
crédit

0,00
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ANNEXE A LA 3ème PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du BUDGET PREVISIONNEL Au titre des DEPENSES HORS BUDGET

Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle

EXERCICE N-1
01/04/2024 - 31/03/2025

2 090,24 1 743,10 70,01 71,34

EXERCICE N-2
01/04/2023 - 31/03/2024

2 150,35 1 686,57 213,65 210,54

B/ PROCEDURES EN COURS :

SI PROCEDURE EN COURS : NOTIFIEE SUR DERNIER PROCES VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE 
ASSIGNATION du 10/11/2020 - KARCHOUD / SDC : ANNULATION DES RESOLUTIONS 12-14-15-17-18-32 DE L
AG DU 8/08/20 
PROCHAINE AUDIENCE INCIDENT 07/10/2022 
LIQUIDATION VACANTE DELTOUR CONFIEE AU SERVICE DE L ETAT PAR DECISION DU JUGE LE 17/05/2022.
 
 
AG 07/08/2021 RESO 21 SCI A2M LOT 213-VILLA 53 - REFECTION ETANCHEITE TERRASSE + MISE EN PLACE
BACS A FLEURS 
+ BARRIERE TRANSPARENTE  

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.
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D/ INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE OUI

Montant : 701,69 €

Etat global de la dette du syndicat vis-à-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE OUI

Montant : 13 410,86 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 19/06/2026

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS OUI

Montant : 35 354,14 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS

Montant : 308,48 €
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 10/09/2026

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation (Report du total A+B de la première partie
de l'état daté sous déduction éventuelle du total B+C de la deuxième partie de l'état daté) 865,26

2 - Montant concernant les lots non visés par la mutation et la délivrance du certificat de l'article
20 0,00

TOTAL 865,26

3 - Certificat de l'article 20 daté et signé et joint au présent état (validité 1 mois)

         
NON
         

ATTENTION

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut être délivré par le syndic qu'en connaissance de la date de la vente. En
cas de demande d'actualisation dudit certificat, seul le document figurant sur cette page doit être adressé au syndic,
en vue de la délivrance du certificat de l'article 20, à la bonne date.

- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
Compte : 30478 00046 0295480200162 MONTE PASCHI BANQUE

- Iban : BIC MONTFRPP IBAN FR7630478000460295480200162
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- II - PARTIE ADMINISTRATIVE

A) RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- I - SYNDIC

- Syndic professionnel : CATHERINE JOHNSON
628 AVENUE MARINE ROYALE CANNES MARINA
06210 MANDELIEU

- Tel. : 04.93.49.58.19
- Fax. : 04.93.93.25.56

- Carte Professionnelle : CPI 06052016000008139 RC : CANNES
- Garantie de : 4.000.000 Délivrée par CCI NICE

- Désigné le : 05/08/2023
- Période du 05/08/2023 au 05/08/2026

- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
Compte : 30478 00046 0295480200162 MONTE PASCHI BANQUE

- Iban : BIC MONTFRPP IBAN FR7630478000460295480200162

Exercice comptable du  01/04/2025 au 31/03/2026

- II - ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniere assemblée générale 09/08/2025
- Date de la prochaine assemblée générale 08-2026

- III - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS COPROPRIETE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

REGLEMENT DE COPROPRIETE DU 12/07/1968 DEPOSE CHEZ MAITRE AGIER 
 
MODIFICATIFS 27/11/69 + 20/08/1970 + 09/11/70 + 13/12/2016+ 14/06/2021 
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- IV - ASSURANCES

127126343 ASSUR D.O.127126343 BOURGEOIS

Type ASSURANCE D.O. Tacite reconduction
ASSUR D.O.127126343 BOURGEOIS MMA

Souscrit auprés de Compagnie

ASSURCOPRO
351 CHEMIN DES GOURETTES
BP 109
06370 MOUANS-SARTOUX
Téléphone 04.97.06.63.30

ASSURANCE ASSURCOPRO ODEALIM
LES BUREAUX DU SOLEIL BP 109
351 CH. DES GOURETTES
06371 MOUANS SARTOUX
Téléphone 04.97.06.63.30

MR-001046 MULTIRISQUES IMMO ASSURANCES

Type ASSURANCE MULTIRISQUES Tacite reconduction
MULTIRISQUES IMMO ASSURANCES

Souscrit auprés de Compagnie

ASSURCOPRO
351 CHEMIN DES GOURETTES
BP 109
06370 MOUANS-SARTOUX
Téléphone 04.97.06.63.30

ASSURANCE ASSURCOPRO ODEALIM
LES BUREAUX DU SOLEIL BP 109
351 CH. DES GOURETTES
06371 MOUANS SARTOUX
Téléphone 04.97.06.63.30
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B) ETAT SANITAIRE
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- IV - NON DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de l'article 20de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, à ce jour, de
toute obligation à l'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de : 865,26

A défaut de règlement du solde débiteur indiqué ci-dessus en meme temps que la notification de l'art.6 du
D 17 mars 1967 adressée au plus tard le :

/____/____/_______|

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu à l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors l'opposition prévue à l'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront à la charge du
vendeur.

FAIT  A  MANDELIEU                      LE 19/06/2026



965 r yves brayer
06210 Mandelieu-la-
Napoule

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété DOMAINE DE MAURE VIEIL

générée à partir des données mises à jour le 16/09/2025

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA3-371-622
(conforme aux dispositions de l’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

965 r yves brayer 06210 Mandelieu-la-NapouleAdresse de référence de la copropriété

nullAdresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété

AA3-371-622

Sans objetN°SIRET du syndicat de
copropriétaires

Numéro d’immatriculation11/04/2017

12/07/1968Date du règlement de
copropriété

Date d’immatriculation

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

CABINET IMMOBILIER CATHERINE JOHNSON de numéro
SIRET 48287381700027Représentant légal de la copropriété

d'un mandat de syndicAgissant dans le cadre

REZ DE CHAUSSEE AU SUFFREN
ENTREE H CANNES MARINA
628 ALLEE DE LA MARINE ROYALE
06210 MANDELIEU LA NAPOULE

Adresse

Numéro de téléphone 0493495819

ORGANISATION JURIDIQUE

Sans objet

Syndicat principal

Spécificités

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Type de syndicat

Syndicat coopératif Résidence service



CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots

Nombre de lots à usage d’habitation, de commerces et de bureaux 115

230

Nombre de bâtiments

Période de construction des bâtiments
Année d'achèvement de la construction

De 1961 à 1974
Non renseigné

1

NonAvez-vous voté l’adoption d’un plan pluriannuel de travaux (partiellement ou
totalement) ?

NonEst-ce que le projet de plan pluriannuel de travaux a été inscrit à l’ordre du
jour de votre assemblée générale ?

EQUIPEMENTS

Type de chauffage

0

individuel
collectif – chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte – chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d’ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

01/04/2024Date de début de l’exercice clos

8176 €

239747 €Charges pour opérations courantes

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles

09/08/2025

31/03/2025Date de fin de l’exercice clos

Date de l’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes

Non

17103 €Montant du fonds de travaux

Présence d’un gardien ou de personnel employé par le
syndicat de copropriétaires

46644 €Dettes fournisseurs, rémunérations et autres

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 53417 €

7Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 €

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 16/09/2025,

 sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.



LE CARNET D'ENTRETIEN
DE VOTRE COPROPRIETE

DOMAINE DE MAURE VIEIL
R.N. 7 - 965 RUE YVES BRAYER

06210 MANDELIEU LA NAPOULE

Immeuble de 115 lots principaux
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DOMAINE DE MAURE VIEIL
Immeuble de 115 lots principaux 115 lots secondaires,

Immatriculé au registre sous le N° : AA3371622

SYNDIC EN EXERCICE

CATHERINE JOHNSON
(CABINET IMMOBILIER)
628 AVENUE MARINE ROYALE
CANNES MARINA
06210 MANDELIEU

Carte professionnelle n° CPI 06052016000008139
Délivrée par CCI FRANCE CPI 06052016000008139
Siret n° 48287381700027 Ape n° 6831Z

Téléphone : 04.93.49.58.19

       Responsable :                 C.I.C JOHNSON Catherine Tél : 04.93.49.58.19
Mail : cicjohnsoncompta@yahoo.fr

       Comptable    :                 MONSIEUR BALESTRA GILLES
       Négociateur  :                 

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

MONSIEUR ANDRAU MICHEL . (Président)
MR OU MME BOURSIER OU GROJEANNE CHRISTOPHE ET MARIE NIC
S.C.I. ROZAN .
MONSIEUR DOS SANTOS PAULINO (Président)
MR OU MME SCHMITT - MME VILLEDIEU
MR OU MME BOUHIER .
MONSIEUR ROLLAND PASCAL (Président)
MR OU MME PION/MOURLOT STEVE ET ANGELIQUE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

REGLEMENT DE COPROPRIETE DU 12/07/1968 DEPOSE CHEZ MAITRE AGIER
MODIFICATIFS 27/11/69 + 20/08/1970 + 09/11/70 + 13/12/2016+ 14/06/2021
 

ASSEMBLEES GENERALES

DERNIERE AG 09/08/2025
IMPORTANT: 
AG DU 07/08/2021
RESOLUTION 20
DISPOSITION PORTANT OBLIGATION DE FAIRE DELIMITER PAR UN GEOMETRE EXPERT LES PARTIES
 PRIVATIVES
A JOUISSANCE EXCLUSIVE AVANT TOUTE VENTE DU LOT VILLA AUQUEL EST ASSOCIE LE JARDIN PRIVATIF
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TRAVAUX VOTES

AGO 07/08/2021 RESO 20 OBLIGATION DE FAIRE DELIMITER PAR UN GEOMETRE EXPERT
 LES PARTIES PRIVATIVES A JOUISSANCE EXCLUSIVE AVNAT TOUTE VENTE DU LOT VILLA
 AUQUEL EST ASSOCIE LE JARDIN PRIVATIF.
AGO 07/08/2021 RESO 21 OBLIGATION DE FAIRE DELIMITER PAR UN GEOMETRE EXPERT LES PARTIES
 PRIVATIVES A JOUISSANCE
EXCLUSIVE LORS DE TOUTE DEMANDE DE TRAVAUX SUR CES PARTIES

PROCEDURES EN COURS

SI PROCEDURE EN COURS : NOTIFIEE SUR DERNIER PROCES VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE
ASSIGNATION du 10/11/2020 - KARCHOUD / SDC : ANNULATION DES RESOLUTIONS 12-14-15-17-18-32 DE L AG
 DU 8/08/20
PROCHAINE AUDIENCE INCIDENT 07/10/2022
LIQUIDATION VACANTE DELTOUR CONFIEE AU SERVICE DE L ETAT PAR DECISION DU JUGE LE 17/05/2022. 
AG 07/08/2021 RESO 21 SCI A2M LOT 213-VILLA 53 - REFECTION ETANCHEITE TERRASSE + MISE EN PLACE BACS
 A FLEURS
+ BARRIERE TRANSPARENTE 
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127126343 ASSUR D.O.127126343 BOURGEOIS

par tacite reconduction Type ASSURANCE D.O.
ASSUR D.O.127126343 BOURGEOIS
MMA

Souscrit avec

ASSURCOPRO
351 CHEMIN DES GOURETTES
BP 109
06370 MOUANS-SARTOUX
Téléphone : 04.97.06.63.30

Compagnie

ASSURANCE ASSURCOPRO ODEALIM
ASSUR'PARTENAIRES
LES BUREAUX DU SOLEIL BP 109
351 CH. DES GOURETTES
06371MOUANS SARTOUX
Téléphone : 04.97.06.63.30

MR-001046 MULTIRISQUES IMMO ASSURANCES

par tacite reconduction Type ASSURANCE MULTIRISQUES
MULTIRISQUES IMMO ASSURANCES

Souscrit avec

ASSURCOPRO
351 CHEMIN DES GOURETTES
BP 109
06370 MOUANS-SARTOUX
Téléphone : 04.97.06.63.30

Compagnie

ASSURANCE ASSURCOPRO ODEALIM
ASSUR'PARTENAIRES
LES BUREAUX DU SOLEIL BP 109
351 CH. DES GOURETTES
06371MOUANS SARTOUX
Téléphone : 04.97.06.63.30



CONTRATS D'ENTRETIEN DES EQUIPEMENTS COMMUNS

 Page 6

7393889W VEOLIA N°7393889W

par tacite reconduction Type COMPTEURS EAU
VEOLIA N°7393889W

Souscrit avec

VEOLIA EAU PRELEVEMENT
12 BOULEVARD RENE CASSIN
06293 NICE CEDEX 3

0545736116 EDF N°0545736116

par tacite reconduction Type ELECTRICITE
EDF N°0545736116

Souscrit avec

EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

7962272612 EDF N°7962272612

par tacite reconduction Type ELECTRICITE
EDF N°7962272612

Souscrit avec

EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

1017531954 EDF N°1017531954

par tacite reconduction Type ELECTRICITE
EDF N°1017531954

Souscrit avec

EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

4730928195 EDF N°4730928195

par tacite reconduction Type ELECTRICITE
EDF N°4730928195

Souscrit avec
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EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0975374370 EDF N°0975374370

par tacite reconduction Type ELECTRICITE
EDF N°0975374370
BARRIERE COTE AV FREJUS

Souscrit avec

EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

9863989281 EDF N°9863989281

par tacite reconduction Type ELECTRICIEN
EDF N°9863989281

Souscrit avec

EDF PRELEVEMENT
DIRECTION COMMERCIALE
REGIONALE - TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

20201007 ENTRETIEN PISCINE

par tacite reconduction
ENTRETIEN PISCINE

Souscrit avec

PARADIS GARDEN
158 CHEMIN J H FABRE
06210 MANDELIEU LA NAPOULE
Téléphone : 06 58 77 51 52

Compagnie

PARADIS GARDEN
158 CHEMIN J H FABRE
06210MANDELIEU LA NAPOULE
Téléphone : 06 58 77 51 52

SC35698 COGELEC N°SC35698

par tacite reconduction Type TELEPHONE
COGELEC N°SC35698

Souscrit avec

S.A. COGELEC PRELEVEMENT
ZI DE MAUNIT
370 RUE DE MAUNIT
85290 MORTAGNE SUR SEVRE
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Téléphone : 0251570307
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356156 ADI VERIFICATION EXTINCTEUR

par tacite reconduction Type EXTINCTEURS
ADI VERIFICATION EXTINCTEUR

Souscrit avec

ADI
AGENCE DE NICE
1480, CHEMIN DES TERRIERS
06600 ANTIBES
Téléphone : 04.92.08.05.45

002302 ENTRETIEN ESPACES VERTS

par tacite reconduction Type JARDINS
ENTRETIEN ESPACES VERTS

Souscrit avec

SARL JARDINS COLLET
270 RUE JEAN MONNET
RES HEURES CLAIRES
06210 MANDELIEU
Téléphone : 04.93.49.05.19

2021031102 CAMT PISCINE

par tacite reconduction Type PISCINE
CAMT PISCINE

Souscrit avec

S.A.S. CAMT
27 CHEMIN DU NID DU LOUP
06580 PEGOMAS
Téléphone : 04.92.19.15.05

20201115 ENTRETIEN COPRO - RAMASSAGE OM

Type NETTOYAGE
ENTRETIEN COPRO - RAMASSAGE OM

Souscrit avec

PARADIS GARDEN
158 CHEMIN J H FABRE
06210 MANDELIEU LA NAPOULE
Téléphone : 06 58 77 51 52

Compagnie

PARADIS GARDEN
158 CHEMIN J H FABRE
06210MANDELIEU LA NAPOULE
Téléphone : 06 58 77 51 52



TRAVAUX REALISES

 Page 10

Bât. Intervenants Type et Objets des travaux

ASP - AVANTAGE SERVICE PISCINE

1449 ROUTE DE LA MER
06410 BIOT
Téléphone : 04 93 65 75 85

TRAVAUX CHANGEMENT SABLE UNITE FILTRATI°
GRAND BASSIN
RESOLUTION N°25 AGO 08.08.2020

Réalisés le 31/03/2021
Pour €

Bât. Intervenants Type et Objets des travaux

E.U.R.L. LANGLADE

1 ALLEE DES SSAULLES
74000 ANNECY
FRANCE
Téléphone : 06.77.99.04.71

SELUX

PARC D'ACTIVITES DES CHENES
ROUTE DE TRAMOYES - LES ECHETS
01700 MIRIBEL
FRANCE
Téléphone : 06.16.10.75.54

TRAVAUX REMPLT BORNES ET LAMPADAIRES
SUR LA CHAUSSEE SELON RESOLUTIONS 17/18
AG DU 07/08/2021

Réalisés le 31/03/2023
Pour €

Bât. Intervenants Type et Objets des travaux

S.A.S. CAMT

27 CHEMIN DU NID DU LOUP
06580 PEGOMAS
Téléphone : 04.92.19.15.05

REMPLACEMENT POMPE FILTRATION PISCINE
SELON RESOLUTION 20 AG DU 13/08/2022

Réalisés le 31/03/2024
Pour €

Bât. Intervenants Type et Objets des travaux

ARTISAN FPP REALISATION

3 ALLEE BOUAN ER
VILLA LOUSTALE RDJ
06400 CANNES
FRANCE
Téléphone : 06.58.13.38.06

PARADIS GARDEN

158 CHEMIN J H FABRE
06210 MANDELIEU LA NAPOULE
Téléphone : 06 58 77 51 52

REFECTION PLAGE PISCINE
AGE 23/01/2023 FINANCEMENT PAR FONDS
ALUR + DO

Réalisés le 31/03/2024
Pour €
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APAVE INFRASTRUCTURES ET CONSTRUCTION 
FRANCE 
Agence de Valbonne 
1240 Route des Dolines 
06560 VALBONNE 
 
Tél.  : 04 92 96 09 99 
@ : pauline.gotti@apave.com 
 
Affaire n°2035337 

 
 
 
 
 
 
 

 
CABINET IMMOBILIER CATHERINE     
JOHNSON 
628 ALLEE DE LA MARINE ROYALE 
ENTREE H RDC – SUFFREN 
CANNES  

 
A l’attention de Mme JOHNSON 
Catherine 

 
cicjohnson@yahoo.fr Rapport n°: 100147883-001-1 

  
 

Valbonne le 10 Octobre 2023 

 

 
 
 
 

  

RRAAPPPPOORRTT  PPIISSCCIINNEE  CCOOLLLLEECCTTIIVVEE  DD''AACCCCEESS  NNOONN  PPAAYYAANNTT  

SSEECCUURRIITTEE  DDEESS  EENNFFAANNTTSS  DDEE  MMOOIINNSS  DDEE  55  AANNSS  

RREESSIIDDEENNCCEE  MMAAUURREE  VVIIEEIILL  

996655  rruuee  YYvveess  BBrraayyeerr  ––  0066221100  MMAANNDDEELLIIEEUU  LLAA  NNAAPPOOUULLEE  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Date d’intervention : 10/10/2023  Intervenant : P.GOTTI 
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1. OBJET ET CONTEXTE 

Le cabinet Catherine Johnson, syndic de copropriété, a souhaité avoir un avis sur la piscine collective de la 
copropriété « Maure Vieil » située au 965 rue Yves Brayer, vis-à-vis des risques de noyade des jeunes 
enfants. 

 

2. REFERENTIEL REGLEMENTAIRE 

La mission a été réalisée au titre des textes suivants : 
 

 Loi n° 2003-9 du 3 janvier 2003 relative à la sécurité des piscines 
 Décret n° 2003-1389 du 31 décembre 2003 relatif à la sécurité des piscines et modifiant le code de la 

construction et de l'habitation 
 Décret n° 2004-499 du 7 juin 2004 modifiant le décret n°2003-1389 du 31/12/2003 
 Norme NF P 90-306 de décembre 2005 Eléments de protection pour piscines enterrées non closes 

privatives à usage individuel ou collectif – Barrières de protection et moyens d'accès au bassin 

3. MOYENS ET METHODES 

La mission se décompose-en : 

1. Une visite sur site 

2. La remise du présent rapport d'identification des risques /  de prononciation d’un état satisfaisant. 
 
La mission a été menée par un intervenant de la société APAVE INFRASTRUCTURES ET CONSTRUCTION 
France, Mme Pauline GOTTI. 

4. PREAMBULE 

Par rapport au système de protection présent sur le site, ne sont pas pris en compte les référentiels suivants : 
- Systèmes d’alarme de sécurité NF P 90-307, 
- Couvertures de sécurité et dispositifs d’ancrage (NFP 90-308), 
- Abris (NF P 90-30) 

 
Notre mission se limite à l’évaluation de la conformité de l’installation vis-à-vis de la norme NFP 90 306. 
 

Le risque nul n'existant pas, la prononciation d’une conformité ne peut pas se substituer à 
la vigilance des parents et/ou des adultes responsables, ni à la responsabilité individuelle, 

qui demeurent le facteur essentiel pour la protection des enfants de moins de cinq ans. 

 
Enfin, cette mission ne prévoit pas non plus de conformité vis-à-vis des règles d'hygiène des piscines. 
 
Pour le repérage des éléments, des photos correspondant aux avis émis, ainsi qu’un plan de principe de 
repérage en annexe, figurent dans le présent rapport. 
Des solutions de principe nous ont été proposées au cours de notre visite. 
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5. DESCRIPTION DE L'INSTALLATION 

5.1. Dispositions physiques 

Disposition sur site Commentaire 

 
Photo 01 

 
 

 
 

Photo 02 
 

 
 

 
Avis n°01 relatif à la photo 01 et 02 : 
Hauteur de la barrière > 1,10m 
 

Disposition conforme 
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Photo 03 

 

 
 
 

Figure 1 – extrait NFP 90 306 
 

 
 

Figure 2 -  extrait NFP 90 306 
 

 

 

 
Avis n°02 relatif à la photo 03 : 
Espacement des barreaux verticaux < 102 mm 
 
La hauteur de la garde au sol du portillon est 
comprise entre 45mm et 102mm en tout point  
 
 

Dispositions conformes  
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Photo 04 

 

 
 

Photo 05 
 

 
 

 
Figure 3 – extrait NFP 90 30 

 

 
 

 
Avis n°03 relatif aux photos 04 et 05: 
 
Présence de points d’appuis du côté externe de la 
barrière et dans un rayon de 1 ,10m par rapport au 
point haut de celle-ci. 
 
Risque d’escalade non exclu.  
 

Disposition non conforme au sens de l’article 
9.3 de la NF P90-306 
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Photo 06 

 

 
 

Photo 07 
 
 

 
 
 

 

 
Avis n°04 relatif aux photos 06 et 07 : 
 
Hauteur de la barrière côté « vide » (vers terrain de 
pétanque) inférieure à 110mm. 
Hauteur de la garde au sol supérieure à 102 mm 
 
Risque de chute de hauteur et risque de prise 
d’appui 
 
Disposition non conforme au sens des articles 

5.2 et 5.6 de la NF P 90-306 
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Vue générale de la barrière côté vide : 

 
 

Photo 08 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Avis n°05 relatif aux photos 08 et 09 : 
 
Hauteur de la barrière à proximité du petit bassin 
enfant inférieure à 110mm. 
 
Présence d’un muret ayant une hauteur inférieure 
à 110mm en différents points. 
 
Risque de chute de hauteur  
 

Disposition non conforme au sens de l’article 
5.2 de la NF P 90-306 
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Photo 09 
 

 
 
 

Vue de l’ensemble : 
 

Vis-à-vis de la photo 08 : 

 
 

Vis-à-vis de la photo 09 : 
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Photo 10 

 

 
 

Photo 11 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
Avis n°06 relatif aux photos 10 et 11: 
 
Le portail s’ouvre par le biais de deux actions.  
 
L’utilisation du vigik n’est pas considérée comme 
une troisième action au sens de la NF P 90-306 
 

Disposition conforme 
 
 

 
Avis n°06bis relatif aux photos 10 et 11 
 
La fermeture automatique du portillon n’est pas 
assurée après franchissement de celui-ci. 
 

Disposition non conforme au sens de l’article 
5.8.1 de la NF P 90-306 
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Observation par rapport aux risques de blessures 

Néant 
 

5.2. Affichage et marquage  

 
01 -Panneaux sur les portails 
 
 
 
 
 
 
02 - Numéros d’urgence et numéro du centre antipoison 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Photo 13 

 
 

 
Avis n°07 relatif à la photo 13 : 
 
Aucune présence du marquage sur la barrière de 
protection « ACCES VERROUILLE = SECURITE »  
 
 

Disposition non conforme  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ACCES VERROUILLE = SECURITE 

POMPIERS : 18 ou 112 
SAMU : 15 
CENTRE ANTIPOISON : 04 91 75 25 25  
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03 – Pictogramme  

 
 
 
04 – Avertissement concernant les appuis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vérifier l’absence d’objet à proximité de la 
barrière pouvant inciter ou faciliter 

l’escalade de la barrière. 
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05 - Recommandations générales sécurité 
 
Ceci est un exemple. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. CONCLUSION 

L’accès à la piscine de la copropriété « Domaine de Maure Vieil », à ce jour, ne satisfait pas aux exigences de 
la norme actuellement en vigueur (NFP 90 306). 
 
 

 
  

La barrière de protection installée autour du 
bassin ne se substitue pas au bon sens ni à la 
responsabilité individuelle.  
 
Elle n’a pas pour but non plus de se substituer 
à la vigilance des parents et/ou des adultes 
responsables qui demeure le facteur essentiel 
pour la protection des jeunes enfants de moins 
de 5 ans. 
 
Tout adulte qui accompagne son enfant à 
l’intérieur du périmètre délimité par la barrière 
s’engage à le surveiller en permanence et est 
entièrement responsable de sa sécurité. 
 
Ne pas ouvrir le portillon à un enfant dont on a 
pas la responsabilité. Laissez l’adulte 
responsable le faire.  

 



 

APAVE INFRASTRUCTURES ETCONSTRUCTION France – Agence Valbonne – 1240 Route des Dolines 06560 VALBONNE 
 

14/15 

14 

 
 
 

QUELQUES CONSEILS DE SURVEILLANCE 
 
 

 La surveillance des enfants doit être rapprochée et constante 
 

 Désigner un seul responsable de la sécurité ; 
 

 Renforcer la surveillance lorsqu’il y a plusieurs utilisateurs dans la piscine ; 
 

 Apprenez à nager à vos enfants dès que possible ; 
 

 Entrer dans l’eau lentement, par le petit bain (coté peu profond). Mouillez nuque, bras et 
jambe avant d’entrer dans l’eau, prendre son temps surtout après une exposition au 
soleil. 

 

 Apprenez les gestes qui sauvent, surtout ceux spécifiques aux enfants. Ce n’est pas 
(encore) obligatoire mais nécessaire pour ceux qui vont dans l’eau et ceux qui les 
surveillent. 

 

 La personne dans l’eau ne sachant pas nager ne doit pas être quittée des yeux, même 
si elle a pied, et même si elle est équipée de brassards ou d'une bouée. 

 

 Dans l’enceinte de l’aire non sécurisé, l’enfant ne sachant pas nager ne doit pas être 
quitté des yeux, même sur les plages. 
 

 On se noie sans aucun bruit, sur les bords du bassin il n’y a que la vue et une surveillance 
attentive pour se rendre compte qu’un baigneur est en difficulté. 
 

 Tout ce qui peut accroître le risque est à bannir : plongeon, sauts en présence de jeunes 
enfants, course et jeux vifs aux abords du bassin, apnées, etc. 
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Annexe 
 
 

Plan de repérage des avis : 
 
 

 

Avis n°4 

Avis n°1, n°2, n°6 et n°7 

Avis n°3 

Avis n°3 

Avis n°5 

Avis n°5 






















































































































































