CABINET PICADO

Locations - Gérances - Transactions
Syndic de copropriétés

Ouverture et réception téléphonique
tous les matins de 9h a 12 H - Les apres-midi sur RDV

SELARL D'AVOCATS ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

Votre n° Tél. : 06046 NICE CEDEX 1
Votre n° Fax :

Nice, le 12/04/2022

Objet : Questionnaire préalable a la vente
Nos réf. : 32 - 34, BD STALINGRAD / 030022400350001
Vos réf. :

Maitre,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le questionnaire préalable a la vente diment
complété et signé se rapportant a la cession suivante :

Vendeur : Succ. RANGHEARD Marie
Acheteur :
Immeuble : 32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD
Lot(s) Concerné(s) : 2 PIECES n° 0035

Honoraires du Syndic pour I’établissement de I’état daté 380.00 € T.T.C.

Nous vous remercions de bien vouloir nous transmettre la notification de la vente dans les quinze
jours qui suivront la signature de 1’acte authentique.

Nous restons a la disposition des futurs acquéreurs pour de plus amples informations sur I’immeuble.

Nous vous prions de croire, Maitre, en 1’assurance de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic.

- 41 Avenue Raymond Comboul 06000 Nice -

Tél: 04 93 51 22 78 Fax : 04 93 51 51 53 Mail : gestion@cabinetpicado.com
SAS au capital de 195 896.99 € - RCS NICE : 411 247 331 - N°TVA intracom FR 72 411247331000027 Titulaire de la carte
professionnelle N°CPI 0605 2015 000 002 321 délivrée par la CCI de Nice - Adhérent FNAIM N° 6654 et a la caisse de Garantie GALIAN
pour 2 820 000 € syndic et 480 000€ gestion- ORIAS N° 16003100 assurance MMA contrat N°127103751-Adhérent a un centre de gestion
acceptant a ce titre les reglements par cheque.



mailto:gestion@cabinetpicado.com

N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

2 PIECES n° 0035

MUTATION
a titre
ONEREUX

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

INFORMATIONS DES PARTIES

-1-  PARTIE FINANCIERE

Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

Situation individuelle du copropriétaire cédant

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- 111 - ANNEXES : Textes Applicables

12/04/2022

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée : Article 18 alinéas 5 et 6, Article 19-1, Article 20
Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifié : Article 5, Article 5-1, Article 5-2, Article 6, Article 6-
1, Article 6-2, Article 6-3, Article 35, Article 44, Article 45-1

-1V - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

1/17




N°Reqistre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
Immeuble sis a : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035
32 -34,BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie

32 - 34, BD STALINGRAD

MUTATION
a titre
ONEREUX

-1- PARTIE FINANCIERE

ETAT DATE
(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1¢"¢ partie

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

1. des provisions exigibles

1.1 du budget prévisionnel (D art. 5 1° a) 483.44 €|
1.2 des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D art. 5 1° b) 28.80 €]
2. Charges impayées sur exercices antérieurs (D art. 5 1° ¢) 0.00 €]
3. Sommes devenues exigibles du fait de la vente
(mentionnées a l'article 33 de la loi du 10/07/65 — D art. 5 1° d) 0.00 €]
4. Avances exigibles (D art. 5 1° e)
4.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(Dart.351°) 0.00 €]
4.2 avances nommeées provisions (Provisions Spéciales)
(L art. 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) 0.00 €]
4.3 avances représentant un emprunt (D art. 45-1 4°) (emprunt du
syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 € ‘
A.AFonds de travaux (105 (Loi du 10/07/65 n° 65-557 art. 14-2) 21.06 €|
5. Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente 22,00 €|
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
12 BOULEVARD CARABACEL | 41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
06046 NICE CEDEX 1 TEL: 04.93.51.22.78
Tél. : FAX: 04.93.51.51.53 2/17
Fax : Réf. : 030022400350001
Ref. :




N°Registre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis & : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035 : tit
32 - 34, BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie atitre
ONEREUX
32 - 34, BD STALINGRAD
5.1 prét: quote-part devenue exigible 0.00 €|
B. — Au titre des honoraires de mutation : 380.00 €
Total (A +B): 935.30 €

2¢Me nartie :

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant
pour les lots objets de la mutation

AU TITRE

A. - des Avances percues (D art. 5 2° a)

Al - avances constituant la réserve
(fonds de roulement) (D art. 35 1°)

A2 - avances nommees provisions (provisions spéciales)
(L. art 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°)

A3 - avances (D art. 45-1 4°) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

Pour information, fonds travaux ALUR 147.75 €

B. - des Provisions sur budget prévisionnel (D. art.5 2° b)

B1 - Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévu a l'article 19-2 loi du 10/07/65, a I'égard
du copropriétaire cédant

348.69 €|

0.00 €]

0.00 €]

0.00 €|

Total (A +B):

348.69 €

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

3/17




N°Reqistre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035 3 titre
32 -34,BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie

ONEREUX
32 - 34, BD STALINGRAD

3°M€ partie
Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

Nouveau copropriétaire :

A. - Au syndicat au titre :

1. de la reconstitution des avances (D art. 5 3° a)

1.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 351°) ‘ 348.69 €‘

1.2 avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €]

1.3 avances (D art. 45-1 4°)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
de certains d'entre eux) | 0.00 €]

2. des Provisions non encore exigibles du budget prévisionnel (D art. 5 3° b)

Date d'exigibilité | 01/07/2022| Montant : | 241,72 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2022| Montant : \ 24172 €|
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
12 BOULEVARD CARABACEL | 41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
06046 NICE CEDEX 1 TEL: 04.93.51.22.78
Tél. : FAX: 04.93.51.51.53 417
Fax : Réf. : 030022400350001
Ref. :




Nom et adresse du copropriétaire

N°Registre : AA5-701-925 N° des lots : MUTATION
Immeuble sisa : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035 : tit
32 - 34, BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie afire
ONEREUX
32 - 34, BD STALINGRAD
3. Provisions non encore exigibles hors budget prévisionnel (D art. 5 3° c)
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
B. - Au Syndic, au titre des honoraires de mutation 0,00 €]
Total (A.1+B): 348,69 €

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

5/17




N°Reqistre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots :
Immeuble sis a : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035
32 -34,BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie

32 - 34, BD STALINGRAD

MUTATION
a titre
ONEREUX

IMPORTANT : ACOMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

La solution retenue par le Syndic est la suivante :

SOLUTION1: L'acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées sous A/1 (reconstitution des avances)
a la troisieme partie, soit globalement la somme de

348,69

Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire de ces
avances a I'égard du syndicat des copropriétaires.

SOLUTION 2 : L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement la

somme de 0,00

Le Syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
12 BOULEVARD CARABACEL 41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
06046 NICE CEDEX 1 TEL: 04.93.51.22.78
Tél. : FAX: 04.93.51.51.53 6/17
Fax : Réf. : 030022400350001
Réf. :




N°Registre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035 : tit
32-34, BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie atitre
ONEREUX
32 - 34, BD STALINGRAD
Annexe a la 3°™ partie:
Information du nouveau copropriétaire
A.— QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
. Au titre des
Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
(D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (n-1) 993,14¢ 945,03¢ 216,44¢ 219,18¢
Exercice (n-2) 0,00e 0,00¢ 0,00¢ 0,00e
B. - PROCEDURES EN COURS
Procédure Objet Type
PROCEDURE DU 25022021 SDC 32 - 34, BD STALINGRAD C/ MALAUSSENA Divers

PROCEDURE DU 18032021

SDC 32 - 34, BD STALINGRAD C/EMR

Procédure judiciaire

N.B. : Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans l'acte de vente toute convention particuliére a cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les parties.

C.- AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES

D'INTERESSER LES PARTIES

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

7/117




N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire
cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

N° des lots :
2 PIECES n° 0035

MUTATION
a titre
ONEREUX

Etat d'avancement de la situation technique et financiére des travaux

(Renseignements facultatifs)

' Etat d'avancement financier
Date de la décision Nature des travaux Etat d'avancement "oy ote part Montant(s) | Montant
technique (1) afférente déja restant a
aux lots appelé(s) appeler
09/07/2021 REFECT. CHEMINEE + 52.25 52.25
FACADE AVANT
09/07/2021 REMPLT COLONNE E.U. 35.69 35.69
09/07/2021 FINANCEMENT TRX FD -87.94 -87.94
ALUR
09/07/2021 REFECT. HALL ENTREE / 32 56.49 56.49
09/07/2021 AGRANDISSEMENT LOCAL 24.85 24.85
V.0./32
09/07/2021 REFECTION VERRIERE / 34 144.18 144.18
TOTAL : 225.52 225.52
Commentaires éventuels :
(1) : Terminé (T) — En cours (C) — Non Commencé (NC)
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
12 BOULEVARD CARABACEL 41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
06046 NICE CEDEX 1 TEL: 04.93.51.22.78
Tél. : FAX: 04.93.51.51.53 8/17
Fax : Réf. : 030022400350001

Réf. :




N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

N° des lots :
2 PIECES n° 0035

MUTATION
a titre
ONEREUX

SITUAT ION

COPROPRIETAIRE

du

INDIVIDUELLE

CEDANT

Sommes exigibles dont le reglement entrainera la délivrance du certificat de I'article 20

Pour une date de signature le :

12/04/2022

1. - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A/ + B/ de la premiére partie de I'état daté)

2. - Montant concernant les lots non concernés par la

mutation : lot(s) n° :

935.30 €|

€

Total a régler :

935.30 €

3. - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

NON

date de la vente.

ATTENTION:

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le Syndic qu'en connaissance de la

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

9/17




N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

N° des lots : MUTATION
2 PIECES n° 0035 -
a titre
ONEREUX

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A. = ASSURANCES

Type et Risque : Compagnie : Adresse :

DOMM DO RENFORCEMENT PLANCHER BP 1631

Police: Date Police : Courtier : 35 rue ROSSINI
127126348/32200/13 04/07/2018 CABINET ASSURCOPRO 06011 NICE CEDEX 1

Type et Risque : Compagnie : Adresse :

MULT Multi-risques AXA 35 RUE ROSSINI

Police: Date Police : Courtier : BP 1631

30691041815087 02/07/2003 ASSUR COPRO 06011 NICE CEDEX 1

Type et Risque : Compagnie : Adresse :

PJUR Protection juridique CFDP GRAND CANNES

Police: Date Police : Courtier : 351 CHEMIN DES GOURETTES
91DROP1343 01/01/2015 ASSURCOPRO 016370 MOUANS SARTOUX

B.— MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)

Date Modifications Notaire
27/05/1930 | REGLEMENT COPROPRIETE ME GILLETTA
03/06/1930 | REGLEMENT COPROPRIETE ME GILLETTA
27/04/1959 |ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 32 STALINGRAD ME HERMENT

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 1ER ETAGE 32
17/10/1961 STALINGRAD ME HERMENT

C.—ASSEMBLEE GENERALE

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

12 BOULEVARD CARABACEL

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

10/17




N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

N° des lots : MUTATION
2 PIECES n° 0035 -
a titre
ONEREUX

> Date de la derniére Assemblée Générale

» Date de la prochaine Assemblée Générale

09/07/2021
2022

Joindre, si possible, les deux derniers proces-verbaux d'assemblées générales.

D.—SYNDIC

» Date de la derniere désignation

» Syndic professionnel

Oui

|:| Non

> Bénéficie t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

Oui

> Références du compte bancaire du syndicat

Domiciliation :

Titulaire :
IBAN :
BIC:

MPB - NICE KARR

|:| Non

SDC 32-34 STALINGRAD
FR76-3047-8000-0502-9705-5500-177

MONTFRPPXXX

E. - PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

» Le syndicat a-t-il un patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre)

Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

» Le syndicat a-t-il un passif ?

> La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

F.— OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

11/17




N°Reqistre : AA5-701-925 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030022400350 2 PIECES n° 0035 3 titre
32-34,BD STALINGRAD Succ. RANGHEARD Marie
ONEREUX
32 - 34, BD STALINGRAD
Date . R Montant , " L
- Organisme Préteur e Durée Solde di Destination
du prét initial
G.— MESURES ADMINISTRATIVES
e Date de mise en péril Non e Déclaration d'insalubrité Non
e Date Expropriation Non e Une injonction de travaux Non
e Une inscription a l'inventaire ou classement comme monument historique ? Non

H. — ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL —UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une union des Syndicats ?

Si oui, préciser lI'organisme :
Nom :

Adresse :
Représentant :

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? 0

. — COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire
prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?

J.—AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Ex : AN.A.H., Surveillance, Sécurité (ascenseurs, piscines), compteurs d'eau ...

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

12/17




N°Reqistre : AA5-701-925
Immeuble sis a :
32 -34,BD STALINGRAD

32 - 34, BD STALINGRAD

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030022400350
Succ. RANGHEARD Marie

N° des lots : MUTATION
2 PIECES n° 0035 -
a titre
ONEREUX

Date de construction de I'immeuble

(si date connue)

I. - Carnet d'entretien

Type d'immeuble

Il. - AMIANTE

B- ETAT SANITAIRE

Oui

| G Hou autre:

(Immeuble de Grande Hauteur)

L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur l'amiante ?

A — Parties communes :

Oul

1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la

présence ou non de I'amiante ? (Flocage et Calorifugeage :

constructions avant 1996)

¢ Date Diagnostic Flocage/Calorifugeage :

NON

Présence :

2 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la

présence ou non de I'amiante dans les faux plafonds ? (constructions

avant 1997)

¢ Diagnostic Faux Plafonds :

NON

Présence :

3 — Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de
I'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Sur la demande de :
SELARL D'AVOCATS
ROUILLOT - GAMBINI
12 BOULEVARD CARABACEL

06046 NICE CEDEX 1
Tél. :
Fax :

Réf. :

Délivré par le syndic :
SAS CABINET PICADO
GESTION IMMOBILIERE
41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
TEL: 04.93.51.22.78
FAX: 04.93.51.51.53

Réf. : 030022400350001

Nice, le 12/04/2022
Signature + cachet :
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B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non de I'amiante ?

2 - Des recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ?

3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n°
2002-839 du 3 mai 2002 ?

I11. - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes applicables : article L 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — Arrété du 12/07/1999 —
circulaire UHC/QC/1 n° 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 — loi n°® 2004-806 du 9
ao(t 2004 — (Articles L.1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

1 - L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON
2 - Si oui, une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? NON
Si oui: rapport joint
¢ Date Diagnostic Saturnisme : Présence :

3 — Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

IV.- TERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables : Article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 — arrétés locaux

Situation de I'immeuble : Non concerné

¢ Date Diagnostic parasitaire Présence :

V.- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, etc

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
12 BOULEVARD CARABACEL 41, av. Raymond Comboul
06000 NICE
06046 NICE CEDEX 1 TEL: 04.93.51.22.78
Tél. : FAX: 04.93.51.51.53 14/17
Fax : Réf. : 030022400350001
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- 111 — ANNEXES : Textes Applicables

. Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a l'article 47 ci-dessous [...]

- alinéa 5 : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de tenir pour chaque
syndicat une comptabilité séparé qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiere désignation et au moins tous les trois ans, au vote de l'assemblée générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années ) échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée a l'article 25 de la
présente loi : [...]

Article 19-1
L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilége spécial prévu par l'article 2103 du code civil.
Article 20
Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de
toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donnée par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans
un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le syndic peut
former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-apres pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, a peine de nullité, énonce le
mont et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait

opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége mentionné a l'article 19-1.

®  Décret 67-223 du 17 mars 1967
Article 5
Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnées a l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir I'acte, a la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.
1°) Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour
le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :
a) des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
¢) des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) des avances exigibles.
f) Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, & charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant,
des créanciers inscrits.
2°) Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :
a) des avances mentionnées a l'article 45-1
b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue
par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considére, au titre :
a) de lareconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;
b) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
¢) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe a la troisieme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1

Pour I'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et

exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniére précise :

1°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I'année courante
et des deux derniéres années échues ;

2°) Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues ;

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 12/04/2022
SELARL D'AVOCATS SAS CABINET PICADO Signature + cachet :
ROUILLOT - GAMBINI GESTION IMMOBILIERE
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3°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque Iégale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux
1°) et 2°) ci-dessus ;
4°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°) et 2°) 3°) ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliere, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au syndic,
selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique ou de
I'exercice d'un droit de préemption publique, l'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le titulaire du droit de
préemption ; si l'acte est recu en la forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

Article 5-2
L'année, au sens de l'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1 janvier au 31 décembre.

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte soit par l'avocat ou par I'avoué qui a obtenu la décision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que I'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 6-1
Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de l'article 5-1, informe les créanciers inscrits de I'opposition formée par le syndic et, sur
leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2

A I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins percu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des compte.

Article 6-3
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Article 35

Le syndic peut exiger le versement :

1°) de I'avance constituant la réserve prévue au reglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a l'article 44 du présent
décret ;

4°) des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5°) des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1°) aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2°) aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, autres que ceux de maintenance ;

3°) aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de
locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4°) aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5°) et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a I'administration des parties communes ou a la maintenance et au fonctionnement
des équipements communs de I'immeuble.

Article 45-1

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par I'assemblée générale

ne constitue par une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;

- sont nommeées avances les fonds destinés, par le réeglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les avances sont remboursables.
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- IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

1°) Sile COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10
juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a I'article 6 du décret du 17 mars 1967.
Faita .......................

2°) Sile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, provisions et
avances, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommeé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce
jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de : 935.30
A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard Ie ........ccocveviiiniiiniiiiinenenennne. ,le

notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le
syndic exercera alors I'opposition prévue a I'article 20 par acte extrajudiciaire dont les frais
seront a la charge du vendeur

Faita ...........ocoooeuinl.
| I
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2 - Définition et limite de notre mission

Mission de repérage des matériaux supceptible de contenir de I'amiante,
en vue de la constitution du diagnostic technique amiante, décret 96-97 modifié article 10-2.

L'objectif du repérage est d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de
I'amiante incorporés dans immeuble et susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas
d'agression mécanique résultant de 'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée a
I'occasion d'opérations d'entretien ou de maintenance.

L'opérateur en charge du repérage doit satisfaire aux obligations de I'article 10-6 du
décret n° 96-97 du 7 février 1996 modifié.

I'évaluation de I'état de conservation des matériaux de flocages et calorifugeages contenant
de 'amiante en fonction de la grille figurant dans le décret n° 96/97 du 7 février 1996
et 97/855 du12/09/97 et arrété s'y rattachant 'analyse des prélévements par le laboratoire

L'établissement d'un rapport de diagnostic concluant a des recommandations sur des actions
entreprendre en application de la réglementation en vigueur.

Nous rappelons que, si, a la suite de ce diagnostic, des travaux sont envisages, il conviendra
de faire réaliser un cahier des charges par un Maitre d'osuvre.

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes
normalement accessibles comme certains plénums ou gaines techniques, dont il aura eu
connaissance, soit par les plans, soit par [a personne accompagnatrice, et aux quels il aura pu
accéder dans des conditions normales de sécurité. Les volumes examinés figurent ci-apreés.

3 - Programme de repéfége Amiante

COMPOSANT DE LA PARTIE DU COMPOSANT
CONSTRUCTION A VERIFIER OU A SONDER

1 Parois verticales intérieurs Flocages, enduits projetés, revétements
et enduites durs des murs (plaques menuiseries,
Murs et poteaux. amiante-ciment) et entourages de poteaux

{carton, amiante, ciment, matériau
sandwich, carton + platre).

Cloisons, gaines et coffres verticaux. Flocages, enduits projetés, panneaux de
cloison,

2 Planches Plafond et faux

plafonds

Plafonds, gaines et cofires verticaux, Fiocages, enduits projetés, panneaux

poutres et charpentes. collés ou vissés.

Faux plafonds Panneaux

Planchers. Dalles de sol

3 Conduits, canalisations et
équipements

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides ...) Conduits, calorifuges, enveloppes de
Clapetsivolets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu Joints {tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Trémies Flocages

ETUDE ET DIAGNOSTICS DE L' HABITAT
reference : 32 f 34 bd Stalingrad dossier n® A260506013
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4 - Date du controle

le 26 mai 2006

5 - Donneur d'ordre de la mission

Demande formulée par Le Cabinet Taboni

6 - Désignation du syndic

Nom du syndic : Le Cabinet Taboni
Adresse du syndic : 42 rue Trachel
06000 Nice

7 - Identification et co-traitant

a/lAdresse : M. Fredéric GASTAUD
: 1002 avenue Qlivula
06230 Villefranche sur mer

b/ Assurance : MMA 1rue Emmanuel Philibert 06300 Nice. Contrat n® A111353534
¢ / Laboratoire co-traitant : ITGA
Bat. 14

parc club du golf
13796 Aix en Provence cedex 3

8 - Personne accompagnant ['opérateur

9 - Désignation du bien

alGenre: Immeuble

b/ Type: RDC + 7 étages

c/ Adresse: Cl - 32 / 34 hd Stalingrad
32 /34 bd Stalingrad
06300 NICE

d/ date de la visite :  Visite effectuée le 26 mai 2006

e / Nature et usage :  Habitation

ETUDE ET DIAGNOSTICS DE L’ HABITAT
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10 - Descriptif du bien

Niveaux

Localisation

Détail

Analyses

RDC

1er etage

1er/7em étage

1er/7em étage

RDC

RDC/7em étage

RDC/7em etage

1er/6em étage

1erffem étage

Hall d'entrée

Coursive

Trémie d'escaliers

Paliers

Hall d'entree

Placards techniques

Tremie d'escaliers

Tremie d'ascenseur

Paliers

Sol marbre

Plinthes bois

Peinture sur les murs
Sous face dalle peinte
Canalisations pvc
Canalisations fonte
Canalisations acier
Calorifugeage synthétique

Murs, sal, plafond, bruts de magonnerie
Canalisations pvc

Canalisations fonte

Canalisations acier

Marches en marbre
Plinthes bois

Peinture sur les murs
Sous face dalle peinte

Sol marbre

Plinthes bois

Peinture sur les murs
Sous face dalle peinte
Canalisations pvc
Canalisations cuivre
Canalisations acier

Sol marbre

Plinthes bois

Habillage de bois sur les murs
Faux plafond

Murs, sol, plafond, bruts de magonnerie
Canalisations pvc

Canalisations acier

Canalisations fonte

Canalisations cuivre

Canalisations bois

Marches en marbre
Plinthes bois

Peinture sur les murs
Sous face dalle peinte

Murs, sol, plafond, bruts de magonnerie
Canalisations pvc
Canalisations acier

Sol marbre

Plinthes bois

Peinture sur les murs
Sous face dalle peinte
Canalisations pvc
Canaiisations acier

ETUDE ET DIAGNOSTICS DE L’ HABITAT
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11 - Description des parties controlées
{ Les croquis présentés ne sont pas cotés et ne peuvent en aucun cas étre utilisés comme plan. )

Entrée 32 bd Stalingrad

Entrée 34 bd Stalingrad

Paliers 32 bd Stalinrad

Paliers 34 bd Stalinrad

.
- Légende
=  Escali N Placard technique = Toi
= scaier R Iq oiture
7 Porte Chaudiére 2% Ascenseur
O Ballon d'eau chaude Vide ordure Cheminée
12 - Analyse laboratoire
Types
N° Nature Localisation de Résultats Etat
fibres
n°1 {faux plafond entrée négatif

ETUDE ET DIAGNOSTICS DE L' HABITAT

reference : 32/ 34 bd Stalingrad dossier n® A260506013
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. 13 - Parties non visitées

Parties privatives des appartements, des caves et garages fermés
Joints des canalisations en fonte

Machinerie et cabines d'ascenseurs non controlées

Regards au sol non controlés

Toiture non controlée

Nota : Pour toute partie non contrélée, il est nécessaire de faire un repérage amiante conformément au décret 96 / 97
du 7 février 1996 modifié, avant toute intervention de travaux, d'entretient ou de maintenance sur ces parties.

14 - Résumé

Le soussigne, Monsieur Frédéric GASTAUD certifie avoir fait le diagnostic amiante de la copropriete
sis au 32 /34 bd Stalingrad 06300 NICE.

Au terme de celui-ci, nous certifions qu’au jour de notre visite, il n’y a pas de présence
d'amiante dans les matériaux controlés.

Il est conseiller pour la santé, de faire effectuer un désamiantage par un professionnel qualifié.

Ce document comporte 7 pages dactylographiées

15 - Annexe

- I' analyse laboratoire

Fait a Villefranche sur mer, le 26 mai 2006
M. Frédéric GASTAUD

ETUDE ETDIAGNOSTICS DE L 'HABITAT
1002, Av. ﬂli\fln‘r_q i

ETUDE ET DIAGNOSTICS DE L’ HABITAT
reference : 32 / 34 bd Stalingrad dossier n® A260506013
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l r cofrac

i ':{G <= TInstitut Technique des Gaz et de I'Air (ITGA)

Parc Club du Golf - Batiment 14 - BP 225000 13796 AIX EN PROVENCE CEDEX 3 Tel : 04.42.97.26.37 Fax : 04.42.39.41.54 ESSAIS

I L'accréditation du COFRAC atteste de la compétence des laboratoires pour les seuls essais couverts par l'accréditation.  accréditation n® 1- 1029

RAPPORT D'ANALYSE NUMERO IT040605-2921 EN DATE DU 01/06/2006
I RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERIAU

Ce rapport d’analyse comporte | page, il ne concerne que les échantillons soumis a l'analyse.

I Client : EDH
1002 Av. Olivula

06230 VILLEFRANCHE SUR MER
. Prélévement : Recu au laboratoire le : 30/05/2006

Réf. Commande Client :
I Réf. Dossier Client : 34 Boulevard Stalingrad 06300 NICE

Référence Client de I'échantillon :
I 1 - Faux plafond - Entrée

Réf. Commande ITGA : 1T0406-6199 Réf. Echantillon ITGA : 1T040605-2921

. | Description ITGA :
Faux plafond beige fibreux homogene avec peinture blanche

. Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de 'échantillon

- pour une analyse au Microscope Optique 4 Lumiére Polarisée (MOLP) : pas de traitement thermique ou mécanique

I Technigque Analytique :
- Microscopie Optique & Lumiére Polarisée (méthode MDHS 77)

I Résultat :

; P Technique analytique F Type Nbre de
. Frietd Analysce et date d'analyse Hesniat d'amiante Prépa.
Faux plafond beige fibreux MOLP le 31/05/2006 | Amiante non détecté - 2
homogéne avec peinture blanche

Validé par : Sauveur CASGHA
Analyste

La reproduction de ce rapport d'analyse n'est autorisée que sous sa forme intégrale; ce rapport ne doit pas &tre reproduit partiellement sans I'approbation du laboratoire.
Sauf demande particuliére et écrite du client, les échantillons sont conservés pendant 6 mois et les rapports pendant 2 ans.

En liaison avec : DTR n°24 chapitre X1 DTAn° 163 — Révision 02 —Page 1/1
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CABINET PICADO

Locations - Gérances - Transactions
Syndic de copropriétés

Ouverture et réception téléphonique
tous les matins de Sh a 12 H - Les aprés-midi sur RDV

Les copropriétaires de I'immeuble 32 - 34, BD STALINGRAD, sis - 32 - 34, BD STALINGRAD -
06300 NICE, immatriculé sous le numeéro AA5-701-925, se sont réunis en Assemblée Générale le

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

Dont :

Sur place: 8 copropriétaires representant 380 sur 2850 tantiémes, soit :
M. ou Mme BERETTONI Patrick (30}, Madame DURIF V. {50}, Mr ou Mme FOUILLOT Jean-Pascal (100),
Monsieur GAL Eric Auguste (30}, SCI JUBER (40), Mr ou Mme PILOTI Osman (40), Madame RAMBOUR
Ludivine (40), Madame TALMACSI Anett (50)

Par visioconférence : 0 copropriétaire représentant 0 sur 2850 tantiémes.

Votants par correspondance : 0 copropriétaire représentant 0 sur 2850 tantiémes.

zpre: ele)p a

- 41 Avenue Raymond Comboul 06000 Nice -

Tél : 04 93 51 22 78 Fax : 04 93 51 51 53 Mail : gestion@cabinetpicado.com
Sarl au capital de 195 896.99 € - RCS NICE : 411 247 331 - N*TVA intracom FR 72 411247331000027 Titulaire de |a carte
professionnelle N*CPI 0605 2015 000 002 321 delivrée par la CCl de Nice - Adhérent FNAIM N° 6654 et a la caisse de Garantie GALIAN
pour 2 820 000 € syndic et 480 000€ gestion- ORIAS N°® 16003100 assurance MMA contrat N°127103751-Adhérent & un centre de gestion
acceptant a ce titre les réglements par chéque.




par Madame DURIF V., Madame MALAUSSENA Odile (40) représenté(e) par M. FITOUSSI, MURAT Ameélie et
Julien (30) représenté(e) par Mr ou Mme FOUILLOT Jean-Pascal, Mr ou Mme NEAGOE (50) représenté(e) par Mr
ou Mme FOUILLOT Jean-Pascal, Monsieur PICCA Cyril (30) représenté(e) par Madame DURIF V., Monsieur
SIGNORELLI M. (40) représenté(e) par Madame DURIF V., Monsieur VIBOUD Max (30) representé(e) par

Monsieur GAL Eric Auguste.

ABSENTS : 35 coproprietaires representant 1565 sur 2850 tantiemes, soit : ‘
SCl ALDO (40), Madame ANDRE Dominique (50), Monsieur ARMAND Guillaume (40), M. ou Mme BAUDIN
Bernard (30), Mi ou Mime BLAISE Raymond (40), BODO - RENGES Federico et Ch. (40), Mr ou Mme BOUTEMY
Bernard (20), Mr ou Mme CHABAAN Chafik (40), COFIMED (20), DA SILVA ou ALQUEZAR Ad. (50), Mr ou Mme
DELAS Hervé (50), SCI FELIX (50), Indiv. GIACOPELLO (50), Succ. GRAGLIA Marcelle (40), Monsieur HABIB
Julien (50), M. ou Mme KAWA Alain (20), Mr ou Mme KJOELBY Lars (80), SCI LES 2 CHEVRES (60), M. ou Mme
MAIGNAN Christophe (30), Monsieur MORINI Roland (40), Mr COLIN Ph. ou Mme ORTHOLAN C (20), Indiv.
PASQUET DE LA FOREST (20), Madame PAUS Sylvie (40), M. ou Mme PENSA Jean (30), SC| PITCHOU M.
JANAS Guillaume (285), Succ. RANGHEARD Marie (40), Monsieur RICHAUD Remi (40), Monsieur SACCHETTI
Gilbert (30), Monsieur THOMAS Grégoire (20), Madame TOUATI| Pascale (30), Monsieur UYS Coenraad (30),
Monsieur VERMESCH Nicolas (40), M. ou Mme VERNASSA ED (40), S.C.I. VINCAMEL (20), Mme

WERKMEISTER-MARTIN Anne (50).



L'Assemblée Générale noimme en qualité de Président de séance Monsieur FOUILLOT.

Résultat du vote :

- Ont voteé 'Pour : 23 votants soit 1285 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néeant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (1285/1285 en voiXx). (Ariicle 24)

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur Madame DURIF.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour' : 23 votants soit 1285 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (12851285 en voix). (Article 24)

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Madame MAILLAND, représentant le Cabinet
PICADO, syndic.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : . 23 votants soit 1285 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est ahstenu : néant.

La résolution est adoptée {1285/1285 en voix). (Article 24)

L'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte, des recettes et des dépenses de
lexercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 et de la situation financiére au 31/12/2020 adressés a chaque copropriétaire,
approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 61 145.24 € ainsi
que les comptes de gestion pour travaux et opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel d'un montant de 7
972.48 € pour la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Il est précisé que I'entretien des terrasses du Rez-de-chaussée est a la charge des propriétaires du Rez-de-
chaussée qui en ont la jouissance exclusive. Les comptes seront modifiés en ce sens.

Résultat du vote :

- Ont voté "Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

L.a résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente réunion. Le budget, détaille
par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le Conseil Syndical, pour I'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022 ramené a la somime de 60 000.00 €, selon demande de I'assemblée générale, et sera appelé suivant les
modalites ci-aprés : en quatre échéances au début de chaque trimestre

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' ; néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiemes,
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Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 06 : Fonds travaux Loi ALUR - confirmation de la somme appelée - Décision a

prendre

L'assemblée générale confirme le montant de la cotisation annuelle du fonds travaux a 5 % du budget prévisionnel et le
maintien du dépbt des fonds de prévoyance travaux aupres de la banque MONTEPASCHI pour une durée indéterminée.

Les appels de fonds travaux seront appelés dans les mémes conditions que les appels de provisions de charges a
compter du prochain exercice comptable.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de P'article 24, conformément a I'article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 07 : Renouvellement du Cabinet PICADO aux fonctions de syndic selon les

modalités du contrat joint. Durée.

1- "L'Assemblée Geénérale des coproprietaires renouvelle en qualité de syndic le Cabinet PICADO représenté par M.
Jean-Frangois PICADO Titulaire de la carte professionnelle "' gestion immobiliére " délivrée le 08/10/2018 par la
Chambre de Commerce et d'Industrie de NICE, adhérent n° 6654H de la Société de Caution Mutuelle dite "Caisse de

Garantie de I'lmmobilier GALIAN".

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a I'article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

2- Le syndic est renouvele pour une durée de 12 MOIS qui commencera le 13/12/2021 pour se terminer le 12/12/2022,
La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint a la
convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état. L'assemblée générale mandate le président de séance

pour signer ledit contrat adopte."

P Les honoraires du syndic sont ramenés a 9600 € TTC.
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Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 22 yotants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu ; 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La majorité de Particle 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au meins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de larticle 24, conformément a P’article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre" : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix)}. (Aricle 24)

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, ont été élus en qualité de membres du Conseil Syndical pour une durée
det1an:

Madame DURIF

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant. .
- 8'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile{40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a Particle 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' ; 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu ; 1 votant soit 40 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La résolution est adoptée {1245/1245 en voix). (Article 24)

Madame JULIEN

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de Particle 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a I'article 25-1.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Confre': néant.
- S'est abstenu ! 1 votant soit 40 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(4Q) représenté par M. FITOUSSI.
La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Monsieur FOUILLOT

Page 5 sur 18




32 - 34, BD STALINGRAD Assemblée générale du vendredi 9 juillet 2021 a 10 heures

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de l'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a I’article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)
Monsieur GAL

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA QOdile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a Particle 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La resolution est adoptée (1245/1245 en voiXx). (Article 24)
Point 09 : Delégation de pouvoir : montant alloué au Conseil Syndical pour engager

des dépenses sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale

L'Assemblée Genérale décide de fixer & 5000.00 € le montant alloué au Conseil Syndical pour engager des dépenses
sans avoir recours a une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La majorité de 'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I’article 24, conformément a I’article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)
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L'Assemblée Générale décide de fixer & 1 500.00 € le montant alloué au Syndic pour engager des dépenses sans avoir
recours & une décision d'Assemblée Générale.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ ; 22 votants soit 1245 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant,
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.
Madame MALAUSSENA Qdile(40) représenté par M. FITOUSSI.

L.a majorité de I"article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assembiée Générale, soumis a la majorité de article 24, confeormément a Particle 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantidmes.
- A voté "Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSL

L.a résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

L'Assemblée Générale décide de fixer 2 500.00 € le montant des contrats et marchés & partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire.

Résultat du vote ;

- Ont voté 'Pour’: 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
l.a majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de ia méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a I'article 25-1.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée {1245/1245 en voix). (Aricle 24)

L.e syndic fait un point sur les procedures en cours :

PROCEDURE RANGHEARD

Probléme de succession — Appartement inoccupé depuis plusieurs années et aucune charge n'est régiée. La succession
comporte 63 heéritiers qui ne se manifestent pas.

Maitre SIVAN a fait une requéte en date du 18 mai 2021 par devant le président prés le Tribunal judiciaire de Draguignan
aux fins de désignation du service des domaines des Alpes Maritimes en qualité de curateur. La dette de cet
appartement s’éléve a 11.667€ au 20 mai 2021.

PROCEDURE MALAUSSENA

2 dossiers en cours

Un qui a abouti & une condamnation du SDC par jugement du 15/12/2020 dont i a été fait appel

Le second renvoyé a la mise en état du 26/11/2021 pour appel en garantie contre BARTOLOME GILBERTE et
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Monsieur PENCHIENAT pour lequel nous avons, sur conseil de Maitre SIVAN qui estimait que la procédure ne
pourrait pas aboutir, propose un désistement d'instance aux adversaires.

o PROCEDURE EMR

o Il s’agit d'une demande de réclamation de factures par la société EMR

0 Le dossier a eteé renvoye au 01/09/2021. Maitre DONNANTUONI intervient aux intéréts de la copropriété pour ce
dossier.

> Il est demandé au syndic de dessaisir Maitre DONNANTUONI de ce dossier au profit de Maitre SIVAN.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 13 : Afin de réepondre au critére d'utilité : accord a donner au syndic afin de
repartir les frais d'entrentien et de réparation des ascenseurs par entrée selon
les tantiémes ascenseur prevus par le cahier des charges de la copropriété -
Clefs de répartition jointes

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des explications du syndic autorise ce dernier a répartir les travaux
d'entretien et de réparation des ascenseurs par entrée selon les tantiémes de charges ascenseur prévus par le réglement
de la copropriéte.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 14 : Travaux - Réfection compléte de la magonnerie de la cheminée située au-
dessus du 34 Stalingrad - Devis BATI PRO 682.00 €

"L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, se prononce sur les travaux suivants : Réfection compléte de la
maconnerie de la cheminée située au-dessus du 34 Stalingrad

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées et retient celle présentée par l'entreprise
BATI PRO prévue pour un montant de 682,00 € T.T.C.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a financer ces travaux en charges communes générales sur le fonds de travaux
Loi ALUR en date du 01/10/2021.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (52/52 en voiXx). (Article 24)

Point 15 : Fixation des honoraires syndic pour travaux- Décision a prendre

Conformément a l'article 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, I'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet
de la résolution précédente s'élevent a 2% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds précédemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (52/52 en voix). (Article 24)
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"L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, se prononce sur les travaux suivants : Réfection partielle de la
fagade avant {c6té Stalingrad) et de la corniche du 1er étage

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées et retient celle présentée par l'entreprise
BATI PRO prévue pour un montant de 2948,00 € T.T.C.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a financer ces travaux en charges communes sur le fonds de travaux Loi ALUR
en date du 01/10/2021..

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté "Contre' : néant.
- §'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Aricle 24)

Conformément & larticle 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, 'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant F'objet
de la résolution précédente s'élévent a 3% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant & I'appel de fonds précédemment voté.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiemes,
Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSIL.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Anicle 24)

Cette résolution est sans objet du fait du vote de la résolution N°16.

Cette résolution est sans objet.

6]

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, se prononce sur les fravaux suivants : Entérination des travaux
commandés en urgence pour le remplacement d’une colonne des eaux usées fendue

L'Assemblée Générale examine et soumet au vote les propositions présentées et retient celle présentée par l'entreprise
BURG prévue pour un montant de 2475,00 € T.T.C.

L'Assemblée Générale autorise le syndic a financer ces travaux en charges communes sur le fonds de travaux Loi ALUR
en date du 01/10/2021..

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
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La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 21 : Fixation des honoraires syndic pour travaux- Décision a prendre

~ Conformement a l'article 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, l'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere, administrative et comptable des travaux faisant I'objet
de la résolution precédente s'élevent a 3% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds précédemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 22 : Travaux - 32 STALINGRAD - Travaux de réfection hall d’entrée : remise en
peinture des boiseries et remplacement du faux plafond - Devis AZUREENNE
DU BATIMENT 1 485.00 € et SERVICES ET CONSEILS IMMOBILIER 605.00
€ pour la réfection en peinture du hall.

“L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, se prononce sur les travaux suivants : Réfection hall d’entrée :
remise en peinture des boiseries et remplacement du faux plafond - 32 STALINGRAD

L'Assemblée Générale donne mandat au syndic, assisté du Conseil Syndical, pour le choix de I'entreprise et fixe un
budget d'un montant de 2000,00 € T.T.C.

L'Assemblée Geénérale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges 32
STALINGRAD, au 01/10/2021.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 9 votants soit 44 tantiéemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (44/44 en voix). (Article 24)

Point 23 : Fixation des honoraires syndic pour travaux- Décision a prendre

Conformement a l'article 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, l'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant l'objet
de la résolution precedente s'elevent a 3% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds précédemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 9 votants soit 44 tantiémes.
- A voté 'Contre': neant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (44/44 en voix). (Article 24)

Point 24 : Travaux - 32 STALINGRAD : Travaux d'agrandissement du local ordures-
menageres - Devis AZUREENNE DU BATIMENT en attente.

"L'Assemblée Geénérale apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et apres avoir délibéré, se prononce sur les travaux suivants . Travaux d’agrandissement
du local ordures-ménageéres - 32 STALINGRAD

L'Assemblée Geénérale examine et soumet au vote les propositions présentées et retient celle présentée par l'entreprise
AZUREENE DU BATIMENT prévue pour un montant de 880,00 € T.T.C.
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L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges 32
STALINGRAD, au 01/10/2021.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 9 votants soit 44 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La résclution est adoptée (44/44 en voix). (Article 24)

Conformément a {'article 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, l'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiere, administrative et comptable des travaux faisant l'objet
de la résolution précédente s'élévent & 3% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds précédemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 9 votants soit 44 tantiémes.
- A voté 'Contre' ; héant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiemes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSL.

L.a résclution est adoptée {44/44 en voix). (Article 24)

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la
destination de I'immeuble et autorise :

M. GAL, copropriétaire a effectuer, a ses frais exclusifs, les fravaux suivants : réfection du plafond du 7éme étage a
droite de I'escalier.

Le coproprigtaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront éfre communiquées au syndic qui pouira exercer un
controle & tout moment.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour’: 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémess.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSL

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueifli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de 'article 24, conformément a 'article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté "Contre' : néant.
- §'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Cdile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

1
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"L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir deliberé, se prononce sur les travaux suivants : Pose d’un bandeau
ventouse et systéme vigik sur la porte de la copropriété - 32 STALINGRAD

Résultat du vote :

- A voté 'Pour': 1 votant soit 3 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 8 votants soit 41 tantiémes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA QOdile(4) représenté par M. FITOUSSL.

FAUTE DE MAJORITE, LA RESOLUTION N'EST PAS ADOPTEE (3/117 en voix). (Article 25)

S'est opposé a la décision rendue: 1 votant soit 3 tantiémes.
Monsieur GAL Eric Auguste(3).

Cette question est reportée a I'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale.

Point 28 : Fixation des honoraires syndic pour travaux- Décision a prendre

» Cette résolution est sans objet.

Point 29 : Travaux - 34 STALINGRAD - Travaux de réfection de la verriere et des
maconnerie situées sous celle-ci - Devis STAB 7.546€ (verriere) - Devis STB
2.959€ (refection des magonneries)

"L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir delibéré, se prononce sur les travaux suivants : Travaux de réfection de la
verriére et des magonnerie situées sous celle-ci - 34 STALINGRAD

L'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pour le choix de I'entreprise et fixe un budget d'un montant de
10.000 € T.T.C.

L'Assemblée Geénérale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds, selon les tantiemes des charges 34
STALINGRAD, au 01/10/2021.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (52/52 en voix). (Article 24)

Point 30 : Fixation des honoraires syndic pour travaux- Décision a prendre

Conformément a l'article 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du contrat de syndic, I'assemblée générale
confirme que les honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet
de la résolution précedente s'élevent a 3% TTC du montant HT des travaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds préecedemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (52/52 en voix). (Article 24)

Point 31 : Travaux - 34 STALINGRAD - Travaux de remise en état et en peinture du
local ordures-ménageéres - Devis SERVICES ET CONSEILS EN IMMOBILIER -
528.00 € (PEINTURE)

"L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, se prononce sur les travaux suivants : Travaux de remise en état
et en peinture du local ordures-ménagéres - 34 STALINGRAD

L'Assemblee Générale examine et soumet au vote les propositions présentées et retient celle presentée par I'entreprise
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SERVICES ET CONSEILS EN IMMOBILIER prévue pour un mentant de 528,00 € T.T.C.

L'Assemblée Générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds, selon les tantiémes des charges 34
STALINGRAD, au 01/10/2021,

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : neant.

lL.a résolution est adoptée {52/52 en voix). (Article 24)

Conformément a larticle 18-1A de la loi du 10/07/65 et en application du confrat de syndic, I'assemblée générale
confirme que les honcraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux faisant I'objet:
de la résolution précédente s'élévent a 3% TTC du montant HT des fravaux. L'assemblée générale autorise le syndic a
inclure ce montant a I'appel de fonds préceédemment voté.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 12 votants soit 52 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résclution est adoptée (52/52 en voix}. (Article 24)

L'Assemblée Génerale apres avoir debattu decide du coloris des encadrements des fenétres . Blanc ou safran.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté '‘Contre' : néant.
- §'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.
La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projef ayant recueilli au moins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de Particle 24, conformément a Particle 25-1.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour”: 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSL

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la
destination de immeuble ;
- autorise .

M. GAL., coproprietaire a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants ; Pose d'un climatiseur en toiture contre
une souche de cheminée du 32 Stalingrad au-dessus de son appartement sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére
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- que le bloc compresseur soit installé sur socles amortisseurs

- de faire son affaire personnelle de la récupération des eaux de condensats afin gu’en aucune maniére les occupants
sous-jacents n'aient a s'en plaindre.

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concerné, le copropriétaire bénéficiaire de l'autorisation
s'engage a en informer l'acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiguées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 9 votants soit 44 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.
La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix

de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I’article 24, conformément a I’article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 9 votants soit 44 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (44/44 en voix). (Article 24)

Point 35 : A la demande de M. GAL, autorisation a donner pour la pose de toile de
store avec lambrequins droits de coloris BYU 825 safran selon nuancier
TAMILUX - armatures des stores blanches - Décision a prendre

L’'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble et autorise :

M. GAL, copropriétaire a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants . pose de toile de store avec lambrequins
droits de coloris BYU 825 safran selon nuancier TAMILUX — armatures des stores blanches sous réserve de :

- se conformer a la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiere

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la coproprieté et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer un
contréle a tout moment.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a I'article 25-1.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
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- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.
Madame MALAUSSENA Odile{(40) représenté par M. FITOUSSL.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Aricle 24)

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la
destination de l'immeuble ;

- autorise ;

M. FOUILLOT, copropriétaire a effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants : Pose d'un climatiseur en toiture
contre une souche de cheminée du 32 Stalingrad sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations adminisiratives gui pourraient étre nécessaires
en pareille matiere

- que le bloc compresseur soit installé sur socles amortisseurs

- de faire son affaire personnelle de la récupération des eaux de condensats afin qu'en aucune maniére les occupants
sous-jacents n'aient & s'en plaindre.

Le copropriétaire restera seul respeonsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot concemné, le copropriétaire bénéficiaire de I'autorisation
s'engage a en informer ['acquéreur.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront éfre communiquées au syndic qui pourra exercer un
controle a tout moment.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 9 votants soit 44 tantid@mes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de Particle 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un fiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de Particle 24, conformément a I'article 25-1.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 9 votants soit 44 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 4 tantiemes,

Madame MALAUSSENA Cdile(4) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée {44/44 en voix). (Article 24}

L'assembliée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme & la
destination de Fimmeuble et autorise :

M. FOUILLOT, copropriétaire & effectuer, & ses frais exclusifs, les travaux suivants ; pose de toile de store verticales
de coloris BYU 825 safran selon nuancier TAMILUX ses bow-windows sous reserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur et obtenir les autorisations administratives qui pourraient étre nécessaires
en pareille matiére
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Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la coproprieté et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquees au syndic qui pourra exercer un
contrdle a tout moment.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I'article 24, conformément a 'article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant,
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 38 : A la demande de M. BERETTONI, autorisation a donner de conserver ses
baies vitrées blanches a deux vantaux coulissants installées par son
prédécesseur en 2013 - Décision a prendre

L'assemblée genérale, en application de I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la

destination de l'immeuble et autorise :

M. BERETTONI, copropriétaire 2 conserver ses baies vitrées blanches a deux vantaux coulissants installées par
son prédécesseur en 2013.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voteé 'Contre’ : neant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de I’article 24, conformément a I’article 25-1.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Article 24)

Point 39 : A la demande de M. NEAGOE, sis 32 STALINGRAD, autorisation a donner
de conserver ses fenétres a mono battant en PVVC de couleur blanche installées

en 2008 - Courrier joint - Décision a prendre

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, constate que le projet est conforme a la
destination de I'immeuble et autorise :

M. NEAGOE, copropriétaire a conserver ses fenétres a mono battant en PVC de couleur blanche installées en
2008.

Résultat du vote :
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32 - 34, BD STALINGRAD Assemblée générale du vendredi 9 juillet 2021 & 10 heures

- Ont voté 'Pour' : 22 votants scit 1245 fantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Qdile{40) représenté par M. FITQUSSI.

La majorité de I'article 25 n’ayant pas été atteinte mais le projet ayant recueilli au moins un tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote, au cours de la méme
Assemblée Générale, soumis a la majorité de Iarticle 24, conformément a I'article 25-1.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSL

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix}. (Article 24)

Ceftte question esi retirée de I'ordre du jour de I'Assemblée Générale 4 la demande de Monsieur PILOTTI qui ne souhaite
plus engager ces travaux pour des raisons de sécurité.

Afin d'assurer une gestion rigoureuse des archives et permettre la bonne administration de la copropriété, 'Assemblée
Genérale se prononce concernant la gestion des archives de fa copropriété & un prestataire de services.

L'Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés,
de l'avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, décide :

- du principe de confier la gestion des archives de la copropriété & un prestataire de service.

Le syndic informe les copropriétaires que le Cabinet PICADO dispose de participations dans le capital de la société
REGIE IMMOBILIERE JF PICADO. L'Assemblée Générale en prend acte.

- d'accepter pour se faire la proposition de la societé REGIE IMMOBILIERE PICADO pour un montant de 168.20 € ttc
pour une durée de 1 annee, renouvelable par tacite reconduction, cefte dépense sera comptabilisée dans les charges
courantes.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 22 votants soit 1245 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 40 tantiémes.

Madame MALAUSSENA Odile(40) représenté par M. FITOUSSI.

La résolution est adoptée (1245/1245 en voix). (Aricle 24)

Le syndic rappelle I'obligation incombant & chaque copropriétaire de s'assurer conltre les risques de responsabilité civile
dont il doif répondre en sa gualité de copropriétaire occupant ou de copropriéfaire non occupant en application de I'art 8.1
de la loi du 10/07/1965 modifiée par fa loi du 24/03/2014 dite loi ALUR. En cas de carence, la responsabilite du
coproprigfaire sera directement recherchée ef engages.

Cette obligation d’assurance incombant & chaque copropriétaire occupant ou non occupant est d'autant plus
indispensable depuis la mise en application le 01/06/2018 de fa Convention IRSI {convention réglant les Indemnisations
et Recours dans les Sinistres des Immeubles) qui régit la gestion des sinistres Dégéat des eaux en copropriété.

La nouvelle version de la Convention IRS! est entrée en vigueur au 01 Juillet 2020 et vient modifier les régles
d’organisation et de prise en charge de la recherche de fuite et des dommages pour fous les sinistres survenus a
compter de celte date.

Procédure a suivre lors d'un dégét des eaux :
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32 - 34, BD STALINGRAD Assemblée générale du vendredi 9 juillet 2021 a 10 heures

1/ Le lésé (propriétaire ou locataire) doit contacter son assurance, méme si la fuite ne semble pas provenir de
son appartement pour la prise en charge de ses dommages.
Al Pour tous les sinistres survenus avant le 01/07/2020, ’assureur du lésé doit mandater un plombier (celui de
son choix ou celui intervenant habituellement sur la coproprieté) qui sera chargé d’effectuer une recherche de fuite et de
délivrer un rapport indiguant I'origine de la fuite.
B/ Pour tous les sinistres a compter du 01/07/2020, L’assureur du local ou semble provenir la fuite doit mandater
un plombier (celui de son choix ou celui intervenant habituellement sur la copropriété) qui sera chargé d’effectuer une
recherche de fuite et de délivrer un rapport indiquant I'origine de la fuite.
Si un doute subsiste quant a I'origine du sinistre, le syndic mandatera un plombier pour effectuer la recherche de fuite :
s'il s’avére que l'origine de la fuite se situe dans un local privatif, le coGt de la recherche de fuite sera pris en charge, a
postériori et en intégralité, par I'assureur du copropriétaire d'ol provient le sinistre.
2/ L'assureur du lésé doit s'occuper de I'’ensemble des démarches a accomplir : prise en charge, intervention ou
non d'expert, réglement du sinistre, recours éventuels...
Suite a la délivrance du rapport déterminant 'origine de la fuite :
1/ La fuite est privative : le |ésé (propriétaire ou locataire) doit remplir le constat de dégat des eaux avec le voisin
concerne.
Le propriétaire de I'ouvrage a l'origine de la fuite {canalisation, conduite ...) doit effectuer les travaux nécessaires pour
mettre fin a la fuite.
2/ La fuite provient des parties communes : |e |ése (propriétaire ou locataire) doit transmettre le rapport au syndic de
copropriété qui s'occupera des réparations de la fuite.
Le syndic sera chargé de faire exécuter les travaux pour mettre fin a la fuite.
Précisions :
La reparation de la fuite sera :

- soit d'ordre privatif : le propriétaire de 'ouvrage (canalisation, conduite ...) devra faire exécuter la réparation et en

assumera le colt ;

- soit d'ordre collectif : la copropriété assumera la réparation et son co(t.
Le constat dégat des eaux doit étre rempli entre la personne sinistrée et la personne causant le sinistre (syndic ou tiers).
Une fois la déclaration effectuée, I'assureur en charge du sinistre jugera de l'opportunité de missionner un expert. La

gestion du sinistre pourra étre — par la suite — partagée entre les différents assureurs pouvant étre concernés par le
sinistre.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 43 : Administration courante

» || sera adressé un courrier a la Mairie concernant les chutes de « morceaux de fagades » qui se produisent au niveau
de plusieurs copropriétés situées sur le port de Nice depuis l'arrivée du tramway sur le pont sur ce dernier ;

» || est donné 'autorisation a Monsieur et Madame PILOTTI de proceder au remplacement de leurs fenétres a l'identique
du modele déja existant a la copropriéte.
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L'ordre du jour étant débattu dans sa totalité, le(la) Président(e) Iéve la séance.

Il est ,42 jl&

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par le(a) Président(e), le(s) scrutateur(s)
et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de I'article 42 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de départ sont
applicables aux actions personnelles relatives a fa copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de fa notification
du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la
tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles
25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa
du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition
des charges, le tribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui
conceme les répartitions votées en application de ['article 30. »

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 — art. 59 :
« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure

civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette
action a pour objet de contester une décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés

au n de l'article 25 ».

Fait a Nice, le

Notifié le

Le Président Le Scrutateur

BB

I R K

Le Scrutateur
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Liberté » Egalité * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SDC 32-34 BD STALINGRAD » demeurant a :

32-34 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA5-701-925

a été mis a jour le 07/01/2019.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 07/01/2019

Le teneur du registre des copropriétés



El
= 4

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 07/01/2019 11:58:25 et concerne la copropriété dénommeée « SDC 32-34
BD STALINGRAD » sis :

32-34 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA5-701-925.

Elle a été établie par :

SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI, de numéro SIRET 34248007600021
SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI

42 RUE TRACHEL

06000 NICE

Numéro d’identification de télédéclarant : 176

en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur PIERRE TABONI pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 13/04/2017 Date de fin de mandat/mission : 12/04/2020
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 27/05/1930 SIRET de la copropriété : Non renseigné

Références cadastrales : non renseigné
Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement
61 58 58 0

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur les équipements communs 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2017 Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2017

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 15/05/2018

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 82 391,36 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 11 479,28 €



Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 5 213,32 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 33 644,26 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 37

Montant du fonds de travaux : 0,12 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : Avant 1949
Année de construction : Non renseigné
Chauffage :
Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 2




Agence
nationale

MINISTERE I ] "
del'habitat

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA5-701-925 T
(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) B o e 32-34 BOU |_ EVARD

STALINGRAD

générée a partir des données mises ajour le 07/01/2019 Lt 06300 NICE

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété SDC 32-34 BD STALINGRAD

Adresse de référence de la copropriété 32-34 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE
Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriété

Date d'immatriculation 21/06/2017 Numéro d'immatriculation AA5-701-925
Date du_ [eglement de 27/05/1930 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI de numéro
SIRET 34248007600021

Représentant |égal de la copropriété

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI
Adresse 42 RUE TRACHEL
06000 NICE
Numeéro de téléphone 0493888414
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 61
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 58
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
EQUIPEMENTS

X individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage [ collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

O mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 2

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2017
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2017
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 15/05/2018
Charges pour opérations courantes 82 391,36 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 11 479,28 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 5213,32 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 33 644,26 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 37
Montant du fonds de travaux 0,12 €
Présgnce d'un gardi_gn ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 07/01/2019,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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Pardevant ¥m Louis GILLETLA DE SAI«T JOSEPH,Licencié en
Droit,Notaire & Nice,Alpes Maritimes, SousSigné,

ONT CQMPARU:

I° =Monsieur Henri André BRILLET,propriétaire et mademe
Fabienne Louba Nadjeda ROUME ,sans profeccion son épouse,qu’il
assiste et autorise,demeurant ensemble & NICE,rde Assalit
nO 24 ‘ Y

Nés,savoir - : :
Monsieur BRI/LET 2 Saint Hillaire (charente) le
vingt neuf mnovembre mil hult cent quatre vingt .
quinze. T )

et liadame BRI.LET & Pétrograde (Russie) le vingt
neuf Novembre mil hult cent quatre vingt dix seyt

2°= Monsieur Marie Ernest Joseph BOTTELIN,sans profession
et Modame Marie Lucle Elisabeth AUBERTIN ssna profession,son
épouse qu’il assiste et autorise,demeurant ensemble & NICE,
Grang Palais Boulevard de Cimiez n° 2

nés savoir: ' -

Monsleur BOTTELIN & NANCY 1le 3 Mail IR&@

et Mademe BOTTELIN & RAMBERVILLERS le vimgt six

Septembre mil huit cent quatre wvingt six,

Lesquels ont dit qu’ils étalent propriétaires,savoeir:

Monsieur et Madame BRILLET des ?uatriéme,einquié-
me,sixidme et septidme étage d’un immeuble sis & NICE boulevard
de L!'Impératrice de Ruscle n® 32 . s
o et des gremier deuxiéme,troisiéme quatriéme,cing
quidme,sixiéme et septiéme étage d’un’ immeuble sis & NICK bou-
levard de 1’Impératrice de Russie n® 34 o :

Y | et Monsieur et Madame BOTTELIN ,des premier,deu-
xidme et trolsiime &tage d’un imneuble sis & NICH boulevard G«
1'Impératrice de Russie n® 32 : S

qu?ils avaicnt 1’intention de vendre par parties
séparées et que dana ce but ils ont établi de la manidre sui=-
vante 1le cahier des charges,clauses et conditions tant gémé-
rales et particuliéres qui régira lee ventes & intervenir et
servira de réglement de co-propriété & tous les futurs co-
propriétaires et fera la Lol comnune & laquelle ils devront
tous se conformer.

PARAGRAPHE PREMIER
DESIGNATION

Les premier,deuxiéme troisiéme gquatriéme ,cinquié-
me,sixidme et septidme étages des deux Immeubles situés




1

& NICE Bouleverd de 1’impératrice ¢ Ruscie ne 32 et 34 consa
frontant:

Dua Nord,la traverse Lympia

Do Sud ‘

De 1’Est le Boulevard de 1l’impératrice de Fussie

Et de 1’Ouest ,les consorts CARLiS ou Aysnte droits

‘ Aingi au surplus gue le tout s’&tend y5€ poursuit et
comporte avee toutes ges aisances et dépendances sans sucune
exception ni réserve et tel que lesdits lmmeubles sont figur<cs
& divers plans qui demeureront ci-joints et abnexés aprés men-
tion et aprés avoir été certifiés sincéres et véritsbles par
les comparants,

QRIGINY Dfi LA PROPRIETE
....... Tocmmcme—

L!imneuble appartenant & Monsieur et Mme BOTTELIN
etCevriininenss

DIVISION DE L' TEUEUBLE.

1-~LOTISSEMLNT DES PALTIES DEVANT APPARTENIR DIVISHAZNT A

A B A e e

Les comparants dans la vue de la vente séparée aeé
appartements composant les immeubles ci~dessmus désignés les
ont divisés alnsi qu?il suit:

PRIGLER. BIAGE ~BAITURNT A = N© 32
FHIMIER TOT '

\ - Un sppartement situé prelidre porte & gauche ,ebmpo;‘
Sé de vestibule d’entrée ,débarras,trois pieces,placard,cuisi-
ne ,salle de bain et W.C.,ledit lot teinté en rose au plan ci-

snnexé,

| Dazp_q%ffg LoT ' o
Un appartement situé deuxieme porte & Gaughe composé @
de duux piéces ,salle de bain ,cuisine,débarras et ¥W.C, yle
dit lot teinté en bleu au plan ci-arnnexé,

IROISTHME LOT o '
Un appartement situé deuxiéme porte & Gauche,composé de
deux pidces, salle de bain,cuisine et W.C, le dit lot teinté
en Jjamne Aau plan ¢i annexé,

UATRTEME LOT o

Un arpartenent ' sltué premilre porte & droite  composé

de trois nidces ,cuisine ,salle de bain et W.C. le dit lot teind
1€ en bleu au plan ci annexé. :




BATLAGNT B _n° 34
Un appertement situé premiére porte & gauche compos:
de trois pldces,cidsine ,salle de bain,le dit lot teinté en rose
au plan ci-annexé.
Sixieme Lot
Un arpartement situé porte de face & gauche,compo8s

[{CNE S TR
%

deux pléces,cuisine,salle de bainm et W.C. ,le dit lot teinté
bleu su plan ci-annexé.
Septidue Lot - :
Un arpertement situé tporte de fuce & droite compost e

Geux pléces cuisine,salle de bein et W.C. 1le dit lot teintd
de jaune au plan ci-annexé.

_Builtieéme Lot
Un appertement situé porte & droite composé Ce trois
pleces,cuisine,salle de bain et W.C. le dit lot teinté en bleu
au plan ci-annexé,

DEUALIRET BTAGE - BATIGAET A = ne_33
Neuvidme Lot

U appartement situé premiére porte & Geuche composé
de trois piéces, cuisine ,salle ds hain et W.C. ,1€ dit Lot
teinté en rose au plan cl annexé.

Dixieme Lot . .
Un appartement situé deuxidme porte & gzuche compos

£ de
deux giéces débarras,culsine salle de bzin et W.C. le dit lot
teinté en bieu au plan ci-annexé.

Onzibme Lot
Un appartement situé deuxiéme porte & droite couposé da
deux pidces,cuisine ,salle de bain et X.C. le dit lot teinté «n
jamne au plan el annexé,

uziéme Lat.
Un appartement situé premiére porte & droite compose
de trois piéces ,cuisine ,salle de bain et W.C., ,le dit lot tein
t4 de bleu au plan annexé,

DEUXIH'E ETAGE - BATIHENT B - ne 34

Trelziéme Lot
Un appartement sltué porte 3 gzuche,composé de trois piée’
ces,cuisine,cabinet de toilette,le dit lot teinté de rose au pLex
el annexé,

Quatorzicme Lot
Un ajpartement situé porte de face a gauche coirposd



de deux pilcesye. isine,salle de brin et d.0, yle dit lot tei .-
té en bleu au plan ci-annexé,
~RQuinzidue Lot.

Un appartement situd porte de face & droite Composs
ce deux pidces cuisine ,salle de bain et W.Cs le dit lot teint-
de jeune su plan ci anrnexd,

Seiziéme Lot,

Un  aprartement situé porte & droite compos’ de troic
riéces ,cuisine ,salle de bain et W.Co le dit lot tzint’ e
bleu au plan ci-armexd.,

TROISTINE BIAG ~BATLSENT  Awli© 08
Dixseptieme lot

Un appertegent situé premiére porte 2 gauche composé ..
trois pieccs,cuisine, salle de bein et W.C, le dit lot teints
de rose au | len ci-annexd,

Dix huiticme Lot
Un apparte.ent situé deuxiime porte & gauche comuoss
Ge deux pléces,cuisine ,salle de unin et W.C. ,le @it 1ot
teinté en bleu :u plan_gl—atnexé.

Dix neuvieme Lot

. Un apparte.ent situd ceuxiime rporte & droites composé
de deux piéces yCuisine,salle de bidin et W.C. le ait lot tedr.
té en jaune wu plan ei aunexé.

Vingtieéme Yot,
Un apperte.cnt situé premiére porte & droite COoiy.C5E
de ‘trois picces,cuisine,salle de bcin et W.C. le Git lot tei: .
en bleu zu plsn ci-annexé,

TROIST B BLAGE BATT kT B ~ j° 34

Vinzt et undéme Lot

Ui a partement siing premisre porte 3 gsuckh: COLLOES (o
trols piceces cuisine, ecabinet ce tollette ,le dit lot teint! er
T0s€ sU plan ci-omexé,

Vingt deuxidme 1ot

Ut eprartuuert situs porte < fzee & geuche COULGES e
asux pleces,cuisine,,salle de bain et W.C. 1 Cit lot teint: ‘n
bleu =u plsa ci -alnexs,




vingt troisidme lot

Ug aryarteaent situé porte ue face & ciclite,counyosé
de deux pitces,culsine,salle de beins et J.C.,1le ait lot teint’
en japne au plan ci annéxé,

Vingt quatsiéme 1ot
Un arpartement situé porte a drolite composé de trois

pieces cuisine,salle de bains et #.C. 1le dit lot teinté en bie
au plan ¢l amexé.

QUAIhl:ﬁ';lE ETACH = BATI.: T A= 1S <2

Vingt_cinopiéne Lot

Un appertcment sltué premiére porie & geucle ,Composé ¢
trols pidces,cuisine ,salle de buins et W.C. le dit let teict:
en rose au plan cl annexé.

Vingt sixiéme Lot
Un appertement situé deuxitme porte & geuche composé

deux pléces,culeine, débarras,salle de bain et W.C. 1le dit lcn
teinté en biéu au pian ci annexé. ‘

Vipgt septitme Lol, -,

Un appartesent situé deuxiéme porte & droite composé dc
deux pidces,cuisine,salle e bains et W.C. ,le dit lot teinté
en jaune &u plan cl=annexé?

vingt ngigiémg 1ot

" Un appertement sltué remiére porte & droite,comrosé <
trois piéces,cuisine,salle de ains et W.C. le dit lo% teinté -.
rose au plan ci anuexeé.

QUATRIEE EIAGE-BAVILENY B - n® o4

Vingt neuyieme Lot
Un appartement sltué porte 3 gauche j,composé de trois
pleces ,culsine ,cebinet de toiletie,le dit lot teinté en bleu

au plan cl-annexé.

Trentiéme Lot
Un apparteuwent situé porte de fuce gauche,compose Ge G ¥
idces,cuisine,sallie de pains,W.C, Lle dit lot teinté en rose <.
plan cl annexé.

Trente et unieme Lot

Un appertement situé porte de face 4 droite ,composé de
deux pitces,cuisine,salle de bain et W.C. le dit lot teinté en
RERE joune #u plsn cl annexé,



Trente deuxidme Iot

. Un appartement situé porte & droite composé de trois
pléces,cuisine,salle de bain et W.C. le dit lot teinté en Rose
au plan c¢i annexé, ‘

CINQUIEME VTAGE -BATTWINT A = p° 32
| Trente tréisidme Lote

Un appartement situé premiére porte & gauche composé
de trois pieces,cuisine ,salle de bain et W.C.~ le dit lot
teinté en rose su plan ci~anuexé.

Irente quatrisme Lot
Un appartement siltué deuxidme porte & gauche ,compbéé

de deux pléces,cuisine,salle de bzins,débarraes,W.C., le dit lot
teinté en bleu au plan ¢l annexé.

Trente cinguitme Lot .
' " Un appartement situé deuxiéme porte & droite composé
de d.ux piéces,culsine, salle de bains et W.C, le dit lot teints
en jaune au plan ci-annexé,

Un appartement situé preliére porte & droite,composé ,
de trois piéces,cuisine,salle de bains et W.C,le dit lot teinté
en bleu au plan ci=-annexé. :

CINQUIRGE KTAGE= BATIMENT B = n° 34

Trepte septléme Lot
"Un appartement situé porte & gauche composé de trois
pléces,culsine,cabivet de toilette ,le dit lot teinté en rose
au plan ci annexé.

Irents huitidme lot.

Un appartement situé porte de face & gauche composé de <«
deux pideces cuisine,salle de bain et W.C, le dit lot teinté en
bleu au plen ci amexé,

Trente neuviéme Lot.

* Un appartenment situé porte de face'd droite,composé de
deux piéces,cuisine,salle de bain et W.C. ,le dit lot teinté en
Jaune au plan cl annexé.

arantié e l L.

Un appartement situé porte & droite composé de trois
pidcesycuisine ,salle de bains et W.C, le dit lot teinté en bl
au plen ci annexé.
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' e et upiéme lot -
Un appartement situé premieére porte & gauche composé de trois
pidces,cuisine ,cebinet de toilette et ‘terrasse en facade sur
le boulevard impératrice de Russie,le dit lot teinté en rose
au plan cil-annexé

Quarante deuxieéme Lot

Un appartement situé deuxilme porte & gauche composé. de
deux piéces ,culsine,sslle de beins et grande terra:tse en facade -
sur le boulevard de 1’Impératrice de Russie,le dit lot teinté
en bleu su plan ci-annexs.

Un appartement situé deuxiéme porte & droite ,composé de
deux pleces,cuisine,W.C. et grende terrasse en fagade sur le
boulevard de 1l'Impératrice de hussie,le dit lot telnté en jauae
au plan ci-annexé, _

-Quarante quatriime lot .

Un appartement situé premiire porte & droite composé ée.
trois pidces,cuisine,salle de beine,cabinet de toilettis débarras

et terrasse em fagade sur le boulevard impératrice de Russie 1,
dit lot teinté en bleu au plem cl-annexé,

SIXLEUE ETAGE - BATIKENT B = n°® 34

- Un appartement situé Eorte &4 gauche composé de trois
léces,cabinet de tolilette et ®errasse en fagade sur le Bd de
'Impératrice de Russie le dit lot teinté en rose au plan

cl-annexé. _ _ ,

Un appartement situé porte de fzce composé de trois pid
cesy,cuisine,salle de bain,W.C. et grande terrasse em fagadé sur
le boulevardd Impéralrice de Russile,le dit lot teinté en jamne
au plan ci-annexé, , | 7

Quarante septiéme lot . _

- Un appartement situé porte & drolte,composé de trois pie~
ces ,cuisine,salle de bain,W.C, et terrasse en facade sur le
boulevard Impératrice de russie,le dit lot teinté en bleu au &
plen ¢l annexé,



SEPTLELE, ETAGE ~ BATTUEVT A - ¥O 39
Quarante huitieme Jot

U " Un aprartement situé porte & gauche,composé de trols
pléces,culsine,cabinet de toilette et terrasse en facade sur

ie boulevard de 1’impératrice de Russie,le dit lot teinté en ro-
gse au plan ci-annexé.

Quarante neuvigme Lot

Un appartement situé prémiére porte A droite Cpmposs de
deux pldees,cuisine,cabinet de tollette,le dit lot teinté en
bleu au plaon ci annexé,

Ginquantiéme lot

' Un appartement shtué deuxiéme porte & droite ccunosé- |
de une piléce,cuisine,W,C. et terracse en facade sur le boulevard
de l'impératrice de Russie,le dit lot teinté en jaune &u plan ci
annexé,

NENT B -~ n® 34
~einguante et upiéme lot
Un appertement situé porte & gauche composé de deux

pléces,cuisine ,W.C, et terrasse en facade eur le boulevard
Impéra%rice de Russie,le dit lot teinté en blen au plan ci-annexg

Cinguente deuxiéme lot

Un gppartement situé porte & droite,composé de trois
. piéces,culsine,cabinet de toilette et terrasse en fagade sur le
boulevard de l'impératrice de¢ Russie,le dit lot teinté en bleu
au plsn ci-annexé,

PARTIES COWMMNUNES

Les parties comnunes de 1’immeuble dont il s’agit de
composent de/:

La TOTALITE des parties construltes,les gros mure des .
fagades,de pignons et de refentl,les cherpentes, les toitures,
les thtes de cheminées,les ornements extérieurs des faczdes,bal~-
cons et fenéires mails non compris les gorde corps,balustrades,-
rampes,barres d?appul des balcons et fenktres,ni les'gggiiegngs
et leurs accesscires,les canalisations d'eau,ée geZ ectrici
té,colomies montsntes de toutes nature, tuyaux du tout & 1l’égout
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et d’écoulemert des eaux pluviales et ménzgéres sauf toutetfois
les parties de ces canalisvtions se trouvent & 1’intériecur

de chaque appartement ou local

et particuller de chaque appartement oul local.

avec leurs portes,les vestibules,les esculiers

eiffectués a 1l’usage excluzif

Les entrées des immneubles sur la rue et sur la cour

escalieras et les paliers des escaliers,

des propriétaires des malsons suivant ce
sent cahler des chargea

Lot ne
Lot Me
Lot n°®
Lot n®
Lo‘t’. (I8 ]
Lot n°
Lot n®
Lot e
Lot n?
Lot n®

‘II L E BN B R N Y B IR R A )
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yles cages des

et enfin d’une fagon générale toutes les parties qui ne
sont pas affectées & 1l’usage exclusif ou particulier de 1’un

qui est dit au pré-
ou sulvent les Lols ou l'usage

Les parties comauncs arpartiendront aux propriétairea
des lots ci-decsus établis dans les proportions suiventus:
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QREIRVATION BET TCI = faite qu’eux termes du c:hier'
des charges ci apros relaté sous llarticle Ier du paregrephe ITI
il a éts convenu gue le rez de chsaussée et le sous sol aurpzert
le CINQUIEKE DLO PARTIAC CO.LUMMS et les aulpes étages les #x-

TRPE. _ CINQUIN IS qui sont ici représentisx par DEUK C:1'7

VINGT HUIT /DEUX CENT VINGTUTTTRILS,

En outre les compsrants conviennent forn.llement
que toutes conventions antérieures gui aursient pu etre passfes
entre eux relativement & 1’attiribution des charges ¢t des psrtiec
communes sont anmmulées par le présent scte et remplacées per
les proportlons établies c¢i- de Bus.

~DALAGRAPME  TIL
DROITS ET OBLIGATIONE I & CO-PROPRIETAIIES

La division de 1’immeuble étant ainsi faite,lee comparente
ont établi comme suit un réglement destiné a déter.iner les
drolts et obligations des divers co-propriétaires .,

ABEIQ&E@EEE&IEEw

PARTIES_CONSTITUAUT _UNE PLOPEIETE EXCLUCIVE
& PARTICULTARL

Chacun dee cow-propriftaires aurs en ce qui cencerne les
locaux ou ayprsrtements lul aprartensnt exclusivement le droit
d’en jouir et disposer comme dGe,choses lul appartensnt  en toute
proﬁr1ﬁtb ya 1lé condition de me pas nuire sux drolte des zutres rre
proprifteires des locaux on sprartements et de ne rien faire agui
puicse compromettre 1la spliditf des iwmeubles et sous les echsp-
ges et conditions cl-gprés formuldes.




8= LOUTRICARTONL Tl

SESES VUL 9

Chaque proiriftaire pourre modifier comme hon 1ui !
ra le disposition intérieure de son megrelr ou armertement o i
en cas de percement des gros murs de referd,il devra frir
cuter les travaux sous la surveillance de 1’architecte de
meuble,dont les wacatlons seront & sa charge,il prendrs +
mesures nécessalres pour ne pas nulre & 1z solidit! de 174

ble et sera respomsable de tous alfalssements
qui se produirart prr suite des traveux,

IZ -  DIVICTION

T1 est loisible & chague gpropriétsire
appartement en plusieurs arrartements,

JII=  PROEPECTTIONES T CO RO -S

Tl pourrz Btre exerch des counerces Gera les v sric,en
notamaent des profe glors 1ibsrales et buresux de rerrfsents -

+tion,

IV- INTERDICTIO & HIVALE D

v
O Hm
-

-

et dfgrs8ationc

de diviser sen

Il ne pourra ¥tre caesé ni bols ni charhon dang les

apnartements,

I1 ne pourra &tre mis sur les fenbtres
caisse,cages ou autres objets pouvant nuire &
bon asrect de le welson.

Il ne pourra jamals Btre étendu de linge aux hilcons

et helcors aucu -
le propreté ou

n

fentires sur rue,sur la cour cette étente pourra &tre Psite »

ITHintérieur du baleon.

I1 ne pouwrra jamais ¥tre £tabli aucun étsblissement qui
psr le bruit,l’ocdeur ou les émanations pourralent nuire sux

volsins,

ttabll nap les consorts. CARLES et
\  MEYltre JUAUN Not ire & NICE Je T8
Ye= T I est it netamment dens ce FEFTE ENt
ce qui suit littérallement raprorté:

BEn outre en ce qui concerne le rez de chaursfe,les futur =
acquéreurs devront se conformer a un réeglesient y
. . Rl

. 7 ’

e co-prorri‘t-

de co-propriéts

"Dens les magasine il he pourra Birs sxercé de cowmerces
bruyants,insalubreimu 1.worel ou exhalant de msuveises odeurs,

les souzcignéds dée
qual des Deux Emmanuels,ls cour et le sous-sol
sée de la meison boulevard de 1l'impératrice de
d lz Soclété Fossat ~ Prat et Compagnie qui vy
merce de praing ,issues et fatines,

orent ici que le rez de chaussde de 1z wmeisc
et le rez de chay:

z

Russie s=seont louf

exercext le com-

Tant rue le dite société sera locatzire desz miaes lorev
les propriftaires dventuels fe 17iuieuble nlzurornt sucure rée?
mation a faire pour quelque cause que ce colt su sujet de ce we
sinage et du brult qui pourrait résulter par suite du eowmerce

exercé dans les dite locsux.
De mitme dans le cas on la dite socidté

ge rencrait ac-

L N

i+
-t

minutes ¢
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acquéreuse de tout ou partie de ces mPmes loerux ette rourrs
continuer le comwi:erce qu’elle exerca zctuellement,ce mEme drgi
appertiendra 4 tous futurs acquéreurs ou ayents ceuse e léJA
dlte société ou succecseurs dang leur commerce .M 4

V= MODIFICATIONS -~ PETNTUR: S,

Bien que constituant }a propriété exclusive et sérsrie
des propriétaites des appartements dont ils dépendent,les portcs
d’entrée des appartements,les fendtres et persiennes,les garde
corps ou balustrades,rampes,barres d’appuie des balcons et d?ur=
fagon générele tout ce qui,a 1’extérieur des aprertements,et hicr
gue dépendant exclusivement de chaque appartement re vpourrait
etre modifi¢ sans nuire & 1l'harmonie ou & 1’dniformits de 174im-
meuble,ne pourront dtre modifiées sans le consentement de 1.
majorité des propriétaires comme il vi Btre dit ci~apris sous
l’article,

dtre
Et le tout devra toujoursvéarfaitement gntretenu «&n
bon état.

Les peintures des fenttres,persiernes et balcone des
fagades winsi que les portes,paliiers intérieurs devront tire
uniforme & tous les étages.

VI= SOUFFRANCE Dol REPARATIONL.

Tous les propriétaires devront souffrir sans indemnité
llexéeution des réparations qui devront Bire nécessaires aux choese
ses comaunes,et si Desoin cet,livrer accés aux architectes,entre~
preneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire
des réparations,ce qui s’appliquera spécislement sux conditicrc
et canalilsatiors diverses conmunes pouvent traverser les loczur
de chaque propriétzire,

Teus 1les co=propriétaires devront suprorter sars irdem-
nité tous échaffeudcges néeesssires pour la réfection de 1z
peinture ou le recrépissement des fagades ou la réfection des

toitures,

ARTICLE _DEUXIEIT
ASCLNSEKEUR

Un agcenseur sera installé dans chsque immeublefChescur 7=
co~propriétiires devra supporter les dépenses accasiorndées par
le fonctiomnement de l’assenseur gul ne fonctiornera qu’a nar-
tit du deuxioeme étage et dans les proportions sulvasnteas:

Les aprartements du 2° étage & concurrence chacun
de cing trois cent vingt et uniéme,soit pour 1’en-
semble du 2° étige :quarsnte/Prols cent virgt unidme  40/3°7

Lee appertements du 3° 4taged concurrence chacun de
SIX{Trois cent vingt uniéme secit pour 1’encsemble du
3¢ etage Quarante huit/Trols cent vingt uniéme 48/301

* % # 4 ¥ s et




Les avpartements du 4° étaped concurrence chacun de
SEPT/Troia cent vingt.uniimes,soit pour l’ensemble

du 4° étage Cinquante six/trois cent vingt uniémes ... 56/3271
Les appartementd du 5° dtage & concurrence chseun de '
HUIT/%rois cent vingt. et uniémes,soit pour 1’ensem-

ble du &° étage Solxante quatre.Trois cent vingt et

uniémec-o ----- L I N L I N I R R A VPO 64/:)2I

Les appartements du 6° étaged concurrence chsecun

de NEUF/Trois cent vingt et uniémes soit pour 1l’en-

semble du 6° étage Solxente trois/Trois cent vingt

Bl UNL e s v v reneanesronaninsnnsannnrnonnensnanne o0 83/50T

Les appsrtements du 7° étage & concurrence chacun
de BIX/Trois cent vingt et uniémes,soit pour 1’en-
semble du 7° étage CINQUAUTE/trois cent vingt et

U.niémes....--.........-..-..-...-...--..--.......--c- 50/1.3?1
TOTAL :321/321

ARTICLE TROIOTENE,
CHOSHES QO SIIRe

I°=Les choses communes détérminées comme 1l est dit plue
heut ne pourront &tre modifiées sans le consentement d2 la ma-
Jorité des co~propriétairee

2°=gucun des propriétaires de 1?immeuble ne pourra encom-
- brer les entrées de 1’immeuble,les vestibules,les paliers,les esce

liers,les passages de courrettes,ni y laisser séjourner des objets

quelcoriques. (I)

3°«Les tapls ne pourront @tre secoués que par les mfmirx
Tenbtres .dormant sur la cour et seulement avant neuf heures du
metin selor les reéglements municipaux et de Police,

4°~ Chaque personne habitart un sppartement de la maison
devra déposer les ordures dans les poubelles communes entre huit
et neuf hesures du soir.

(I) Il ne pourra ®tre mis sur les maliers sucun
crochet ou porte manteau.

ALTICLE QUATRIRE
TRAVAUX DE__PROPRET,

Une persorne sera désignée par le syndie pour l’entretien
et le nettoydgées parties communes,cette personne devrz tenir en
bon état de proprété lee allées,les escaliers ,les trodtoirs,les
passages,les rigoles et généralement toutes 1l¢s choses comruness et
laver toutes les fois que celd sers néwesszire et dans tous les
cas au moins une fols par semeine guk jours et heures qui lui
seront indigués.

Elle entretiendra les poignées et ferrures d:¢s portes
dlallées,

L] L N e
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En un mot la persone dleirinn’e pour feire cos trav: o
d’entretien et de nettoysge aura & se conformer & tous les ordees
qui lui seront donnés par le syndic. "
gon salaire sera compté parmi les dépenses communes 2
1’exception des magasing du rez de chaussée gui en seront exonfris
en ce qul concerne les escaliers,

Lies charges communes comprendront notsmment leg freis
et dépenses sulvantes:

Les impots,contributions et taxes sous quelque dénoni-
nation que ce solt auxquels seront assujettls toutes les parties
communes de la maison.,

L’entretien des gros murs(sauf cependant les répsrations
dans les perties dev 1l’immeuble intérieur des magesins ou appar-
tements)des toitures,des canalisations(sauf pour les parties de
ces canalisations se trouvant & 1ltintéricur de chague appzriement,)

Les frals nécessités pour le nettoyage ou l’entretien
des immeubles(poubelles,balais et sutres ustensiles),

Les frais nécessités pour 1l’éclairage des esczliersla
rétribution du syndie.

. L’assurace de 1l’immeuble contre les incendies et les
acceldents, .

L'entretien de la tolture de 1’ensemble des immeubles,

Les charges communes de toute nature y compris les inse
tallations d’eau et de chasse des water closets imposés par la
commission dthygiéne(d llexception des frais d’entretien fes zllies

R et escellers,du salsire du concierge et des frais d’éclairage
e des egcaliers et parties ecommumes,desquels frais et salaires les
propriétaires du rez de chaussée sont exonérés) seront A la chares
de ¢hagque propriétaire dans les proportions polr leésguelles
chacun -d¥eux & dreit dans les parties communes

ces proportions sont Indiquées cil-dessus sous le rara-

gragphe deuxiéme. : '

. .&R@ICLE STKTENE

LiAdninistration générale d&:s immeuvbles,la surveilleance ,
ltexéeoution de tous travaux néeecssalres aux chodes comnuneg seront
confiées aux soins d’un symdic élu per tous les co-propriétaire
dlaccord entre eux ol & défaut psr la majorité des propriétaires

votant Cgmme il sera dit plus loin.
outefols & compter de ce Jjour et jusqu’au premier janvier

wmil neuf cent trente et unymonsieur Henrl Brillet ,compdrént,sera
syndic des deux iumeubles, ' T
A défant de syndic élu,le propridtaire le plus imppsé
sere RXuxv de droit syndic, '
Le syndic pourra faire exécuter toutes les réparztions
g:‘d’une urgence sbsoluve,a cherpge d. prévenir de sulte tous les
propridtaires, Crerireneaad
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Les co~propriétaires ne —our: ot Jjamais &’ormeser ’
&ux traveux d’entretien que le syndic jugera néceszaire et qui
awront été approuvés & la majorité des voix conme il sera dit
cl-aprés,ni consester les réparations qui seront feites com-e
il est éit sous llalinéa trois du présent zrticle,ni la répar-
tition du colit de leur dépensés,réparations faites conformément
aux dispoeitions de 1’article cinquiéme ci dessus,

Le Syndic tiendra la comptabilité des imneubles et les
écritures et rendra son compte sémestriellement les quinze des
mols d’avril et Octobre de chaque arnée,

. Le syndic effectuera son administration et aurz droit
& une rémunération qui sera Ffixée d’accord entre les co~proprida
taires ou a défamt par la mejorité des co-propriitaires.

Si c’est un co-propriétaire qui exerce les fonctiors
de syndic ,il aura droit & cette rémunération.

BRTICLE . SEPTIRIE
. ASSURANCES,

Les dite lmmeubles sont actuellementx assurés contre
1tincendie a la compagnie d’assurances "L’UNION" dont 1t siége . -
est A4 PARIS n°® Q Place Vendome,sulvant Police n°® I6.6556 en
date & NICE du premier Mai w2l neuf cent trente ( 1/5/7230)
et pour une durée de dix ans. d compter du Peux iisdl mil neuf
cent trente (2/5/T230) et pour une somme de DEUX KTLLIONS
CINQ CENT MILLE FRANCS. - . o

Les acquéreurs seront subrogés par le seul fait de la
vente & eux censentie et a concurrence des parts par eux scqui-
ses dans les droite et obligations résultent pour lee vendeéurs
de la place sus indiquée,

. Ils devrpont faire transformer la dite police aussitdt
les Wwentes réalisées.

Ils devront continuer la dide Ascurance et en pever les
primes et cotlsutions & compter du jour de 1l’entrée en jouis-
gance et jusqu’a complet pafement de leur prix.

En ces de siniatre avent la libératien dcs ceoguéreurs
. les vendeurs auront seul le droit Jjusqu’ad dle concurrence et
par lmputation sur les prix et indemnités qui seralent dles
et qu?lls pourront toucher sur leurs simples quittances.

ARTICLE _HUITIEKE,
DECTSION RELATIVE AUX CHOSES CO:IUES,

A T e e = kit e

Les prorriéteires se réuniront dane la meison sur la
convocatlion du plus diligent vpour 1la nominetion du syndic.

Le syndic novmé les co~propridtaires devront se rdunir
goin dans 1l’appartement d’un co=propridtaire goit dens tout

autre lieu qui sera chotsi par le ayndie

1 e,
L]
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Coutee les Déedlsions relet. - 5 aux ¢l - ¢s conmmnes
seront re’-tivement prises a4 la wmaj . ité des volx des cowproprié
teires convoqués par lettme recomman:-es envoyées au domieile
particulier cing jours avant la réunion quelque soit le nombre
des propriétaires présent 3 la réunion. i

. Chaque co-propriétaire aura,soit pour 1’4lection du
syndic ,scit pour le rzglement des affsires cormunes zutant de ¥
voix qu’il sera proprisdteire NE:

Alaprés la répsrtition ci-dessus fixée sous lex paragra-
phe deuxiéme ,titre ceux - .

En ces de pertage 4gal des compropriétaires présents an

vote,la prépondérance appertiendra aux propriétaires faisant
majorité en nonmbre,

ARTICLE ___ NEUVINGE
TyPREVUS = WODIFICATIONS - DITFICULTES,

Les questions qui n’aursient &s été prévues dans le
présent réglement seront trsanchées conformément aux usages
locaux pouvant exister. .

Le présent réglement ne pourra %tre mddifié qu’en verty
d'une décision des co~propriéteires convoqués et votant ecomne 11
est dit ci~dessus. '

En cas de désaccord les difficultés seront soumises ,
a4 un arbitre choisi par les intéressie convoqués et votant conse
il est dit ci-de. sus, .

DARACGRAPYE QUATLE,
CQNDITIONS DL VELTE

1°= PROFRIETE;JQUISSANCE, -

5 Les acquéreure seront propriétaires des parties d’imneu-
bles & eux vendues & complter du jour de la vente.

Llentrée en jouissance sers fixée dans chaque contrzt de
vente, ' ’

Lors des contrats de vente 1l sera donné connaissance x
gux acquireurs des locstions. ‘ '

Les axquéreurs devront faire dJeur affeire personnelle de -
tous baux et locations ainsi que de toutes lole,et 1ls seront
subrogés aux drolts des verndeurs sans que ceux-ci solent auncunemer
ment gecherchés ni inquiétés & cet égard pour quelgue cause que
ce soit, ,

IL = GARANTIE

Les ventes seront faltes avee avee obligations eplidaires
de gerentie de droit et de fait de la part des vendeurs,

T Y- LMAE The T00 nIMImWe,

Lee zeou'reurs prendront les nerties d’immeuble &  eux

LA LRI I B L
1
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vendues dens 174tat ol €11es o2 trouverant avee tous draits
y attachés,sans sucune exception ni réecrve et sone pireptie
Ils ne pourront demcnder sucune dininution du rrix
ni indemnité quelquonque pour rziscon de mitoyerrets,mruvais
dtat des immeublesévices arpsrents ou csbhées,en un mot pour

quelque ceuse de dépréciztion que ce zoit.

IV~ SERVITIDIG

lMonsieur et madame BRIILVET et lionsieur et medame
BOTTELIN déclerent qu?il n’est pas & leur cornaissance qu?il
existe de servitudes sur le dit copps d’immeubles,et, cus
persornellement 1ls n’cn ont cenfré aucune.

V_ e CONTWINUTTOLS

Les sequéreurs gequitteront les contributions afférsw.-
teg sux perties d’i-wieubles parr eux aequises y& compier du
Jour de 1’entrée cn Joulssance.

VI- DAIGLUT Din PRIX

Les prix e vente serént puysbles,soit compt:nt,secit
dans un délei et avee des intérits & &éterminer dane les
contrats de verte & intermenir,

Tous paiements devrpnt avoir lieuw & NICE en 1’&tudes
de meltre GILLLTTA Di 8t JOSKEPH ,notaire coussignd,

VIL~ PRIVILEGE

LACTION EcOlUTOIR:,
Indépendemment Ce L’actlon résolutoire qui ermertient,
aux vendours chacune des reriies d’iumameubles vendues Jdemetro-
' ra affectée sgpéciale-ent réservée au ralement de¢ son iz

gvec tous intérits,frais et czutres acceszsoires,

VIIL =  FORMALITES,

Une expédition du présent cahler dee cherges sera
transerite au premier bureau des hypothéques de ¥ICHE,

Chaque acquéreur fera transerire ure ex?édition de eon
contr t d’acquicition au mdume buresu des hypothaquee et rem=
plira si bon luil semble et & ses frais,les formelités preseri-
tes per 1le Lol pour la purge doe hypothegues lépales,

Bt si lors et per suite de 1’zccomplisserent de 1'ure
ou @le 1’7autre de ces formelitte il se révile ou survient des
inscriptions grevint les prrties d’immeubles vendues ,lgs
vendeurs seront tenus solldzirement entre cux &’en rapporter
les mainlevées et certificets de redation dans les fiux mois
de la dénonciatien qui leur en sere fslte zu domivile oi-
apri.s élu-

-
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ionsievr et modeme BRILLET déclerent qu’ils sont marids
sous le régime de la communauté légale de hiens & défaut de con~
trat de meriage préalable A Jeur urdon célébrie & 1z lairie de
ParI8,dix septimwe srrondissement ,1l& neux jravier mil neuf
cent vingt trois,

monsleur et iadame BOLILTIN déclarent qu’ils sont maris
sous le régime de¢ lu co munauté tel qu’il e¢st etebli prr le Cod
Civil,avec réserve conme propre des blens apportés en marizge
par les futurs épouxyaux terme de leur contret de meriage régu
nar kdltre NXHXK VILLAILN, notuire & BhOveEr.S ( Vesges) le guin-
z¢ Actt mil: neuf cent huit,

[

Bt monsiecur et liedame BRI LET et ionsieur et iadine
BOTT#LIH,enaemble déclarent qu’ils ne remplissent yos et
n’ont jumsls rempli de fonctions emportant hypothéque légale.

L = REMISE Di TTTRES,

Il ne sera remie cucun titre de propriété aux acquéreurg
qui demeurent subrogds aux droite des vendeurs Eour ze faire
délivrer, mais 4 leurs frais dlacquéreurs tous extraits ou expé-
dition d’n~ctes qu’il aprertiendra.

XL=_ FELIS.

_ Chaque scquéreur -zlera tous les frzis ,droits et hono-

. raires de son contrat d’acquisitionyet il palera en outre propor-
tionnellement & son prix d’acquisiiion les frais du présgent ca-

hier dés charges et de sa transcription au premier Bursau des Ty-

pothéques de YICE,

8741 désire qu’il 1lui solt remis une expédition spéeizle
du présent cezhier des cherges,ll en paiera le colt,

XTI~ ELECTION Di. DOLTICILE,

Pour llexécution des précentes 1les parties font dleetion
de domicile en leure demeures respectives sus indiquées,

DONT, ACTE

Fait et passé & LICE
En 1'Etudes de iialtre Louls GILLETTA DE SATINT JOSEPH,notaire
soussigné,

L7AN MIL NsUF CAIT THIHTR

LES VIFOT SEPT MAT ET TROIS JUIN
et apréz lecture faite,les parties ont eigré avec le Yotaire

Ont signé:

BRILLET ,F,WRIJLET ~ B BOTTELIN ,kr BOTTELIN et Louis GILLETT:
de SAIFT JOSiPH Votaire,
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PARDEVANT Me Raynond HLRMENT, Chevalier de 1a
glon d’Honneur, Notalre a4 Nice (Alpes Marltlmes) soussi-

e
né,

: A COMPARU :
i* Mon51eur Joseph Ange Paul BRUZZONE, manutention-
naire, demeurant & Nice, Chemin de.Sainte Marguerite, quar-
e }t&er Saint Isidore,.
N LEQUEL a, par ces presentes, déposé A Maitre
WERMENT, notaire soussigné, et 1’a requis de mettre au rang
e ses minutes & la date de ce jour, pour qu 11 en soit dé-
Tivré tous extraits ou expéditions quand et & qui il appar-
‘%1endra, et notamment pour se conformer au décret du 7 Jan~

v1er 1959 sur la Publicité Fonciére
i L?’Etat descriptif 4’un immeuble sis & Nice, bou-

. (Devard Stalingrad n°32 et 34 (anciennement bouleverd Impera-
o Strice de Ru551e), cadastré section B n°395, 396, élevé sur
o caaves d’un rez-de-chaussée et de sert étages, -
= . Le tout conformément aux Cahiers des charges et
Eﬁeglements de capraprLCte réglssant ledit i-meuble dressps,
Ite premier, en ce cui concerne le sous-sol et Je rez-cde-
haussée, par Me MUAUX, notaire & Nice, le dix neuf Juln mil
neuf cent vingt neuf, transcrlt au premier burcau des hyro-
thigues de Nice le v1npt quatre juillet mil neuf cent v1nﬂt
neuf, volume 538 n°25; et le second en ce qui concerne les
etapes, dressé par Me GILLETTA DE SAINT JOSEPH, notrire a
Nice, les vin~t sept wal et trois juln nil neuf cent trente,
transcrit au premier bureau des hypoth¥ques de Nice le wingt
‘et un Jjuillet mil neuf cent trente, volume 590 n°®34.
Laguelle pice est demeurée 01-301nte et annexée
aprés menticn mise dessus bar le notaire soussigné,
Men*lﬁn,ﬁes présentes est consentie pour 8ire
faite partout ol besoin sera.

DORT ACTE . :
Fait et passé & Nice, pla ce Masséna n°ll

En 1’Etude de Me HERMENT, notaire soussirné,
L’AN “IL NEUF CENT CINCUANTE NEUF
W
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¢ charges et reglements de copropridété dressés i

ETAT DESCRIPTIF
de 1?Immeuble sis & Nice, 32 et 34 Boulevard gtalingrad
(anciermement boulevard Imperatrlce de Russle), cadastré
section B n°395, 396, élevé sur caves d’un rez-de-graussée
et de sept etapes, ayant. fait 1’objet de deux Canhiers des
le prezier
en ce qui concerne le sous-sol et le reV-de—chaussce, par

- Me HUAUX, notaire & Nice, le dix neuf juin mil neuf cent

vinst neuf, transcrit awv premier bureaun des_byputquoues de
Nice le vinet quatre juiliet wil neuf cent vingt neuf, Vo-
lume 538 n°25 ; et le second en ce qui concerne les étages,
par Me CILLETTA DE SAINT JOSEPH, notaire & Nice, les v1nft
sept mal et trods Juin wil neuf cent trente, transcrit au
premier bureau des hypothécues de Nice le v1nﬂt et un juil-
let mil neuf cent trente, volume 590 n°34,

Et résumant la de31tna ion des lots et établi
confor—ément & 1l’article 7I du décret 55-I350 du I/ Octobre

- T955, pris en applicatlon du décret n°s55- 22 du 4 Janvier

1955 p-rtant réforme de la Publicité’ Fonclﬂre, et ﬂOLlflP
par le décret n®59-90 dw 7 Janvier 1959 pour étre publié au

-previer bureau des hypotheques de Wice et dépnsé aux Servi-
- ces du cadastre.
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Sriimiant”

sur la requete de Mon
zieur Pierre Joseph .

STRAUDO sans profes-—
;ion demeurant™ & Nice

ctacde Fontaine du Tem
wle époux de Madame
.eanne COLOMAS.

. Co propriétaire de
timzenble ci aprés 4é
signé ./,

»

CEAOSG HERMENY

LA 3TAIAZ 950933
\ s iy -'--v—‘-r‘ﬂ“‘—!

. ‘l. 2

.11. ,Em}x "
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JE SOUSDIGNE :

Maitre Jacgues hLRMENT Docteur en Droit, désign
suivant jugement rendu sur requete par le Tribunal de Gran
de Instance de Nice, statuant en la Chambre du Ceonseil le .
dix. juillet mil neuf cent socixante et un, & l'effet de sup
pléer Maitre Raymond HERMENT, notaire & Wice, son pére, te
porairement empéché —pe

Ai établi ainsi qu 'il suit, 1l'état descrlptlf
relatif au premier étage d'un immeuble situé & Nice 32 Bou
levard Stalingrad, élevé sur caves d'un rez de chaussée et
de sept étages cadastre'sectlon B numéro 395 et 390

Et préalablement & cet état degcrlptlf jlexpose
ce gui suit :

- I -

Le cahler des charges relatlf au sous sol et au
rez de chaussée de deux immeubles sis a Nice 32 et 34 boul
vard Stalingrad a été établi par acte de Maitre Muwaux, nc
taire A. Nice en date. du dix neuf juin mil neuf cent vingt
neuf transcrit au .premier bureau des hypothéques de Nics
le v1ngt guatre 3ulllet mil neuf cent vingt neuf volume

- II -

Le cahler des charges relatif aux étages de ces
deux mémes immeubles a été établi par acte de Maitre Gil-
letta de Saint Joseph, notaire & Nice les vingt sept mai
et trois juin mil neuf cent trente, transcrit au premier
bureau des hypothégues de Nice le vingt et un juillet =il

. Aux termes de ce dernier cahier des charges il a
été formé quatre lots au_ premier etage de 1! 1mm°ubTe tren
te deux boulevard Stalingrad, appele Batigent A

Un appartement composé de 3 veatlbuTE, dé¢barras,
treis pieces, cuisine salle de bains et water closet
Et les cing/deux cent vingt huitidmes des partie

Le deuxidme lot comprenait :
Vestibule, débarras, deux pileces, cuisine, salle

Bt les uatre/duux cent vingt huitidues des var

Le troisidme lot comprenait :

Vestibule, devarras, deux pitees, cuisine, salle

i Et les. quatre/deux cent vingt huitidmes des par
ties communes A
Ie quatriéme lot comprenait : '
Yestitule; débarras, trois plmcos, culsine, sail
de hains et les cinq/deua cent vingt huitidmes des varii

A

- : ...__--.-_.__‘.V\"" é/\

¥

; ! 538 numero 25
\
neuf cent trente volume %9C numéro 34
Le premier lot comprenaln
gomrunes
de bains, water closét
ties compunes ;
de bvains wvater closet
COILUNES
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: Aux termes d'un zcte de verte oar’ponsieur Emile

j . ﬁ*$4mﬂﬂﬁnﬁ Marie Ernest Joseph BOTTELIF, ancien nobaire et Medame Ma
.;u . . g? rie Lucie Elisabeth AUBERTIHK, son épouse, demeurant ensem
‘ B wle a Cavaillon 33 rue du Pont, u{Aao&m,

A Monsieur Albert Marie Georges ALNOT, négocient
san ok M 1wl ©n vins, demeurant & Dommartin les Toul (Meurthe’ey Mosel

, ‘ &&&418)"*€£u ﬁa¥’%ﬁé%%€.9ﬁm&¥q&eﬁi §Pé&§ee?ieﬁr immﬁﬁtatmgunm
..A%_Luﬁfﬂ%PMlnﬂﬂé. sote 5 -

(,-_\_“;;.\}“ Les parties ci aprés désignées dépendant d'un im
, : ‘meuble 32 Boulevard Stualingrad A -
. ~ Un appartewent & gauche en montant 1'escalier
couposé de .
' deux pibces,, cuisine, water closet ay premieréts
Formant partie du_prémier lot du cahier des c¢har
ges ci dessus’ : L
Et les trois/deux cent vingt huitidmes des par
" ties communes : .
-~ Un appartement & gauche en moatant l'escalier
compnsé de : ‘ -
. ' . deux piéces, cuisine, water closet au rremfer €t
‘ ge . ) E _ -
Pormant partie du denki®me Jot dqudit cahier des

" »

s charges .
. L Et les trois/deux cent vingt huitidmes des par
: ' ' . ties communes '

- Un appartement & droite en montant 1'escalier
composé de un pidce, cuisine water closet forwant partis
du quatribpe lot dudit cahier des charges

Et les deux/deux cent vingt huitidmes des partie:
3 ' communes -
- - Une expédition de cet acte a &té transerite au
premier bureau des hypothdques de Kice le vingt -huit juilie
mil néuf centquarante deux volume 117% numéro 31
' ’ ' - IV -
‘Suivant acte recu par Maitre Durarquez notaire
Sus nommé le dix huit noveabdre mil neuf cent yquarante qua
tre, Monsicur et Madame Dottelin sus nommés ont vendu 3
10 - Monsieur Pierre Josepgh ASTRAUDU, commercans,
demeurant & Wice place du Fay :
20 - Et % Monsieur Sébastien Louis Charles PTAZZC
comptable Gemeurant & Nice :
: Ies parties ci aprds désiyndes de 1'iwmeuble &
Nice 32 Boulevard Stalingrad
- Un appartement zu prremier étage & gauche en
montant i'escalier, comvosé des :
- deux pitces, cuisine, détarras, vestibule ei wa
ter closet
Bt les gua
ties communes de i'i

Erd

tre/deux cent vingt huitidmes des par
mreuble
Cet appartement qui forzait le soclde
~des lots UN et DEUX du canier des cnarges eci jes
. : sus a été appelé lot numéro "DEUX" 4y plan de 1'%
:  baze annexé audit zcte 46 vente Sur legued 3T e:}
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. teinté en dbleu
= ' ' b'~ Ef un autre appartement au premier étage &
. o - . droite en montant l'escalier composé de :
' deux pidces, cuisine, salle de bains non instal
lée, vestibule, water closet :
E{ les guatre/deux cent vingt huitidmes des par—
ties communes de 1'immeuble o
' Cet appartement gui formait la totalii:
du troisieéme lot du cahier des charges ci dessus
a été eppeld LOT HUMERO QUATRE du plan de 1'dtase
X annexé audit acte de vente sur leguel il éiait
L. teinté en ROSE
‘ ' ¢ ~ Et enfin un appartement .au premier étage i
droite en wontant l'escalier, composé de : _
Une piéce, cuisine, salle de bains non installée
: deux débarras, vestibules et water closet
- Et les deux/deux cent vingt huitiimes des parties
communes de l'immeuble _ _ _
: ' Cet appartement qui formait le solde
du quatrieéme lot Gu cahier des charges aprds la
vente du vingt deux juin mil neuf cent quarante
deux sus €noncée a €té appeld LOT NULSRG CING
du plan de 1'étage annexé audit acte de vente sur
A lequel i1 était teinté en VIOLET .
Une expédition de cet acte a été transcrite au
- premier bureau des hypothiques de Nice- le vingt décembre
~ - .mil neuf cent quarante quatre volume ‘T273 numéro 36

. -V - :

Enfin, 1'état desériptif de 1'immeuble don s'a-
glt a été dtabli aux termes d'un acte regu var Maitre Her-
ment, notaire suppléé; le vingt sept avril mil neuf cent

. cinjuante neuf, publié au premier bureau das hypothégues
. de Nice le vingt deux juin suivant volume 287I numéro o,
C mais cet ¢tat descriptif fait état des quatre lots créds

L—“—];'!! . w%tlﬁmg% originairement au premier étage étage de 1'iwmeuble 32 Bou
FM* ) levard Stalingrad et.ne tient aucun compte des subdivisions

Yot i 44—~ postérieures -
¥ @3;d' VMIJJ;%%iE CECI EXPOSE j'ai établi 1'état descriptif corcme
\ suit : : . '

Paragraphe 1

Lles lot numéros un, deux, trois et quatre du ca

- A~ hier des charges des vingt sept mai et trois juih mil neuf
e r— cent trente, sus énoncé, sont annulés purcment et simplemsn
2insi yue tous les autres lots del'étage, créds postdriecurs

&\\ ment par les deux actes de vente énoncés plus haut
Faragraphe 11 :

: En reaplacement il est c¢réé les 1ots suivants
M SOIXANTIAKE ICT : Il comurend :
' 1° - Un aPpartement & galche'en
lier, au premier étage, composé de : ‘ -

Deux piéces,. cuisine, water closet .
o - 2% - Bt ias trois/deux cent vingt huitidmes. des
parties communes de l'entier immeuble )

(onih SOIXANTE BT UNIZME LOT : Il comprend
I¢ -~ Un appavienent au rremier dtage

g : -
montant i'escalier, cooposé de :
E } S
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montant 1'esca-
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deux pidces, cuisine, débarras, vestibule ct wa-

o ter closet
- - . 20 ~ &t les quatre/ﬂeux cent vingt hUlulﬂmeu ce

parties communes de 1 immeuble

SCIXAKTE DEUXILEIE LOT : T1 comprend :
Jhﬂ4¥bdz;h&, j e Io . Un apparteTent a droite en montant l'eoca-

h%UJzﬁg’ =z lier au premier:étage, composé de :

Ahjr‘ ' Une pisce, cuisine, water closet :
S, cbﬂ#/ 20 - Bt lesfroisieux cent vingt huitidmes dea
"5 parties communes de l'entier iummeuble

N A,
\ cf E}&
- J} o Durwe- SOIXANTE TROISIEME TOT : I1 comprend : .
I° - Un appartement au premier étage & droite en

montant l'escalier composé de : ‘
deux piéces, cuisine, salle de bains nen install

§
. L ) vestibule, wdter closet
20 - Et les quatre/deux cent v1nvt huititme des

, p riies communes de l'entier immeuble

N "etcheMl,  SOTXANTE GUATRIBKE IOT : I1 comprend : -
b %;Jﬂlw 10 — Un appartement au prexier étage & droite en
et montant 1'escalier composé de :
%4MJ””fb Une piéce, cuisine, salle de bains non installée
é,ﬁq’ . deux débarras, vestibule et water cleset It
AR L N 20~ Et les @eu® ./deux cent vingt huitidmes des/
- parties communes de l'entier immeuble o
ﬂ&m64” SOIXANTE CINGUIEME LOT & Il comprend : .
L I° - Un appartement au premier €tage & gauche en
.l montant .1'escalier composé de : : .
' : . deux pieces, cuisln water closet : '
) [Q;Qﬁ- : 20 - Bt les aeux/deux cent vingt huitiismes des

o pdrtleb communes
Cette division est resumée dans un tableau synop

tigue, ci aprés :
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' ©. Une expedltlon des presentes sera publiée av

mier bureau -des hypothbques de Nice conformément & la
.UO]}T ‘:}X.L

Fait et paSSe %2 Nice 11 Place Masséna :

En 1'Btude de Maitre Herment, notaire supplé:

L'A MIL NEUF CENT, SCIXANTE ET UN
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R . tous extraits et expéditions quant et & qul il appart:
C e : L'Original d'un acte sous ssings privés, en dafe A
Nice de ce jour (19 juin 1929) [ )

6596 _P. 3/34

e

magasing appartements et mansardes d'un immeub:
bloc, situé 3 Nice qual des Deux Emmenuel§

Traverse Lympia, et boulevard de 1'Impératyr Russie
N° 32 ef 34, - .

Lequel cahlier des charges servirg glewment de
co propriété & tous futurs propriétaire 'immeuble.

comme émanant
‘que tes mentlons
gside chacun 4'eux,
MM Robert Michel - -
Een iHut e comme émanar

ri

o Fn outre les comparants reconnailgs

. ‘Blen+d'eux les signatures de chaocun #di

- Mg et approuvé" précédant les sig

-._.ainsi gue la méntion "Lu et appro

© ;v CARLES et Jules CARLES reconna _ U]
blen d'eux les mots "Bon quant ptisation ' maritale" le

tout appdsé « au bas dudit agbe Bdus seings privés.

L'Original dudit acte . seings’ privés non encore

enregistré mais qul-le se méme temps que les présents

- éorit sur onze feuilles dgsbapier au timbre de dix francs

quatre vingt centimes Tenant vingt hult¢ rexivols sol
xante, cing lignes et & ante dix sept mots rayés nuls

AMBOURG qu'elle asﬁ-%oﬁﬂburs veuve en-
non remariée qu'elle a dté tutrice de
sus nommés tous actuellement agés de pl

premi¢res n
St ses trols e

. de vingt da
o > Et |

alle ne remplit pas et n'a jamals rempli d'aut
finortant hypothéque lé$ale sur ses biens,

eur et Madame Robert qu'ils sont mariés en pre-
fces sous }e régime de la comminapté de biens réd
acquits aux termes de leur contiat de marlage rey
MUAUX notaire suussigné le vingt guatre avril mil
naddf cent dix neuf, aveo clause de dokalité el d'emploi 4
biens, provenant & la future épouse de la succession de
jonsieur CARLES sew éwouse de }lo- sueeopsien-do- Mensieur-
ol pére jusqu'ad concurrence de 'la somme de Cent mille fr
laquelle somme a été cantonnée sur des valeurs et non sur
1'immeuble présentement vendu, ainsi qu'il résulte de 1" -
état liquidatif de la succession de Monsieur Augusbe CARL
pere dressé par Me MUAUX notaire doussigne. le dix sept
Mafr mll neuf sent vingh, homologud pursment et simplemen
par jugemsnbt vendu par le bribunal olvil d¢ Nice, le ving
Mai mil neuf cent vingt non frappé d'apposition ou appel’

fonct
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B ‘ 6? devenu ainsi, définttir, ainsi qu
R -4 homologation déposdes

; lul le vingt quatpe Aot mil neur , “

Medame CARLES, BLANC qu'ils sont mariés soug le

- tal sans socidté d'acqubts, aux termes de Je

mariage regu par Me Leugler notaipe & Martsge

novembre mil neuf cent vingt un, aux terme;

851pulé que 1la future épouse pourra renon

. que légale dotale en faveur des tiers ao
bles appartenant & son mari. - - -

ponsieur et Madame CARLES LONNE
premidres noces sous Je régime de 1e

son hypdtha.
urs des immey-
' Sont mariés en
Mnauté réduite aux
vlage; requ par Me

! '? le 8aix juin my
Mife olapae restrictive
F prescriptive d'emplol-
sleur ot Madame Carlas

8 Lonné 'qii'ils ne sont pas
Ons emportant hypothique ]é.

DONT ACTE

ne contens

; o 166 oi d
5 ok e de mineursde la capacité civile de )'épou

6 .bubaury: de Monsieur et Madame Rober

"dsiq;wﬁQiﬁﬁsﬁﬁ N¢ Blano et Monsieup et Madame g

'gmglég SNt Das et b n'ont jamais?rempii de £4
ont! Jamdis rempli, gale sur leurs biens,

Falt ot passé & Ni X
Soussigné, sise rue dd,J.'Odér .
Les jour mois ¢ e?h%susdibs. '

: Et apras lectyurs les aomparants ont signé avecﬂ
le notaire, -

Suivent ¢ lgnatures, _ :
T : D _ENREGISTREMENT Lo
Enregistrd au Pureau des Nots, rag, NICE, le 28 JUIN 1929
F® 72 ¢se l2 J + VINGT DEUX FRANGA CINQUANTE, :
¥eng  illisiblement.

(dr” ptistine Ambour§ sans profession
deme *3 Nice, Quai des Deux Emmanuel N® 9, veuve de e
Mong Augustin dit Auguste Carlas, ;

o _ wdite dame née 4 Nice, le vingt six Judn mil huis cend,f

i ante seize, '

2° Marie Antoinmtte Joséphine Adrienne Carlés, sans: A

i avec lequel elle demeurs &
lce rue Moliére vi]ls Torrelld, ;

Madaeme Robert née & Nice le dix nuit mars mil neuf cent.
3° Michel Thérésius Auguste Carlés Directeur d'Assurand@?
et Jeanne Eugenie Joséphine Blane, gans profession son épous ?
qu'il assiste et autorise, demeurant ensemble & Nice, Qual:- ji
des Deux Emmanuel N° S.

Tous deux néds A Nige :

le mari le trente mars mil huit
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six. 3
4* Jules Justin Carlés, négociant et Sophle Thare
Lonné, sans profession gon épouse qu'il assiste' effal
demeurant ensemble & Nloe Quai des Deux Exmmantue], K
Monsieur Carlés né i Nice le neuf ‘aolit

E : aent oing. Madame Carlds née & Orthez (B

o - _ “le vingt neuf septembre mil neuf cent t
. . Exposent qu'ils ont 1'intention de v
"*_;%ﬁhl . 1es divers magasins et appartements dépend

p Pyrénéeq§
2 Zéparément ﬁg
'un grand-
méres 9 et Ti; .
jde Russle nu-f

jmmeuble sis & Nice Qual des Deux Emmarmf
. Traverse Lympla et Boulevard de 1'Imp
: . . lﬂél”@ﬂ.. }a ~ 3 .
FRR AP Et 11s ont établi comme suit
S ! qui réglera la vente desdits magas
S porvira de raglemeént de co~?ropj;
P , talres de 1'immeuble dont a'agit
L . laguelle 1ls devront se.oonfod
; S | Désignation [GEneralt
o \ ' Un grand ilmmeuble fo
) Quai des Deux Emmanuel

jlep. tes charges
t. appartements et '
A tous futurs propriél
era la lol commune a

. 1! Imheuble
Toc 818 & Nice entre le :
8 et 11, la Traverse Lympig

Srs—ae-Tussle numéros 32 et

et le boulevard de l'Imfy

élevée sur vez-dg-chaussée de -
soun de quinze feriétres en facade SU
J)el avec pansagdes ay dessus ayant
wix_portes d'entrde sur le Quai des Dewy
SororEent Tes numéros 9 et 13, T T
: Feorph do babtiment én fagadb sur le ‘bouled]
vard de 1¥impgratrice de Bussie élévée d un rez-de-chaussé
i t' d'un premier étage portant les numéros 52 .
boulevard. L | )
petite batiments sur jes deux ailes relidnt i
fres corps de batiment. ' -
o 0 Cour; vitrée au milieu couverte en terrasse. |
' tout ensemble occupanf une superficie de mille |
ing oent guatye vingt dix hult métres cartds environ para
int cadastré & la seotlon B aoug lea numéros 395 395 his .
t 396p est borné : au nord par ia Traverse Lympia au leva
par le boulevard de 1'Impératrice de Russie ol 1'immeuble
‘porte les numéros 32 et 34 an midi par lae propriété Caousd
et au oouchant par le Qual des Deux Emmanuel ot 1'tmméuble
porte, les numéros 9 et 1L, :

Ainsi gue le tout s'étend, se poursuit et comporte
avec toutes mes alsances, appartenances et dépendances ri&
exclu ni réservé et tel qu'il.se trouve Tiguré sur cing
plans qui sont demeurds cl-mnnexés apréd mention et Bprés

:

» 7“”"""“"’@‘*'&"&&1‘-&&@“«@ [ — P : s . .
A TG R e AR N AL S A SRl R g
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L'immeuble comprend : v o
Pour 1'immeukje € fagade sur le Qual des Deux

4 m v e

l .
A- Pour la Maison portamnt le numérg },
Au Rez-de-Chaussée R
. © 1° Vestibule d'entrde et oage d'esoalier
les divers étages de la maison, )
2° Conciergerie a gauche du vastibule.
, 3° Un grand looal & usage d'entrepot
gurplus du rez-de-chaussée. : -

Au premier. Btage

) Un appartement dont la porte d'ey
. ‘droite sur le palier en montant les |
e i posé de quatre pitoes donnant sur Jt
R o) ledit appartement a six fen&ti#
R sine éclailrées chacune par une lef
couverte un water closet dcleir
nant pur ladite cour et un dg
donnant sur la Traverse Lymg
Il est figuré par ung
annexé, &
~==F N, appartement dont”
! gauche sur le palier
T posé de deux pldcea ¢eladrées chacune par une fenétre sur
le Qual dep Deux En
vdes chacune par

un water close

ge: trouve & "
PR 1l est aom=
dé§5 Deux Emmanuelt:
y tne pléde et une cui-
tye donnant sur la cour .
pat une deml fen8tre don-.if

s éalal’é par une fenétrel

PRy

o
1
a
&
o
B
r

-
d
.
)
&
ie
T

]

Hes deuxidme .
“tament dont la porte d'entree e
i montant les emcallers ¢
. ¢ composé de trois plices donnant sur de Qual 2
_ Déteed Emmanue] ot ledit appartement a quatre fen8tres,
une\Pece et une ocuisine éclairées chacphe par une fen@tre !
donnknt sur la cour couverte un water closef éclairé par
e demi fen@trs donnant sur ladite cour et un débarras
hiré par une fendtre donnant sur la Traverse Lympia.
Il est figuré par une teinte rose syr }e plan oi-an~

ks .

Un appartement dont la porte d'enthée se trouve &
gauche sur le palier en montant les escaliers. Il est com-
posé de trois pidces donnant sur le Quei des Deux Emmenue}l
o ledit appartement a quabtre fen8trés, une piéce et une
‘guisine éclalrdes chacune par une fenBfre. dommant dur la
cour couverte, un water oloset éclairé par une demi fen%br%

e ol g e w27 oma-
AR S e A e Tl
-
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. 8emblera et sans gue cela puisse cof
Ceun dommege intér
‘et des vendeurs quelle que soilt

. tant des dispositions dege

~ sonform
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donnant sur ladilte cour et un débarpras. .
Il est figuréd par une teinte Jaune sur le p)

Au Cinquiame Etage
Man '

Bardes .
Et deux cuisines, <
‘de cong-
ville de g
onditiona pr
2 et les régled

Nice ]'autorise d'un cinquidme étage dans g
vues et aufehisées par les titres de progr,
ments funicipeaux,

Etant convenu que les futurs acg
de cette facultd 3 leurs risques ot p¥

'8 pourront user:
6 quant bon Jeur o
2y Itallocation d'af

1t des co-propriétai
éé dés travaux qui se-
fereurs mais sauf les ;

t ni indemmité pf

raient eptrepris par les futurg. acd
drolts des locatsalires actuelsf

Les vendeurs déclarent
B tous futurs acquéreurs tot

Sujet expressément réseryet
8 droits et pouvoirs résul--
i en vigueur et informer les
Istructions projetées, 4
d’parties communes. de 1'immeuble 4
gestnation telles qu'entée, escaliey, |

locatalres natuels des o
Leg droits d'usag

ment & leup
vue ‘sur, ¢our ocouver

passer toutes c¢analisations notamment
W, gaz évaouation des eaux usdes en
] es canallsations existantes et en touss
autres endroitd les futurs hequéreurs Jugeront nécegsai

res,

Etant gbeqrvé que le droit de surélévation ¢l-dessus e%
contéré g soussignés sang garantiy que les murs dea §
conatruc actuelles sont 4 méme de supporter la murdlé-i
vabion 4 équence les bénéficiaires de la surélévation

ravaux & leurs risques et périls et sans Jamais,
nl inquidter led consorts Carles. I :
-Pour Malson portant le numéro|1l ! ok

Au_Tep- ehogauss e
1° Vestibule d'entroe pour desservir les divers étages’

maison.
2% Un grand local & usage d'entrepot ovcupant tout Je¥
rplus du rez-de-chauvssée, 4

Au Premier Etage ;
Un appartement dont Ja porte d'entrée est i droite sur |

le palisr en montant les escaliers. I} est composé de deux
pidoes donnant sur le Quai des Deux Emmanuel ot ledit appar4
tement a trols fenStres deux plices et une ouisine delairéeg
ohaocune par une fenftre donnant sur la cour couverte un wate
closet éclairé par une dami fenftre donnant sur ladite cour ¢

. b

;

welis

]

W
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T e palier en montant les esoal]

. une piéca et -y

-2

iy

+ résultant des disposltions des lols en vigueur et infoim

No6596 P 8/3
e - - 4éme Role';

un débarrag,
I) est figuré par we teinte b}eu sur le ple
Un appartement dont la porte d'entrée est
sur le palier en montnt les escalliers, Ledit g
sctuellement & usage de bureau est composé d
pldoe éclairée par quatre fen8tres donnant, i
Dsux Emmanvel, deux piéces éclairées ch:a

arras,
11 est figubé par une teinte 1

dr le plan ci~an'
ghacun des deuxidne, trois

ﬁ-uatriéme étage

pléces domant sur le Qual deg
partement ‘& trois fenétres, de
dclalrées chacune par une :
verte, un water aloget €
sur ladite cour, débarry

Emitdriael ou ledit ap
éoes ab une cuiaine :

¥ la porte d'entréde est A gauohe‘
sant les escallers. . - ‘
=& troils pléces donnanb sur le Qnai

U ledit appartement s quatre fenBtres
ilsine dclairédes ohadune par une fendt
fir couverte un water closet eclairé par
e donnant sur ladite cour, un débarras. -
1] est{ifuréd par une te)nte rose sur le plan ci~|

I} eat compoge
des Deux Emmanut

donnant-.sup

-1rau dessus de ladlite malson eb le droit de can
¥e sur ladite maison et de la surdlever, si la vill
ice ]1'autorise d'un cinguidme étage dans les uondi-;
{ons prévues et auborisédes par les titres de propriété '
t les réglements munlcipaux,

- Btant convenu que les futurs acquéreurs pourront us‘
de cette faculté A leurs riaques ot périls quand bon leu
aemblera ot mans que cela puisse aomportér 1'allocation i
d'ancun dommage intérét ni indemnité au profilt des coe
propriétaires et des vendeurs quelle que solt la durée d
traveux quil seralent entrepris par les futurs acquéreur=
mais sauf les deoits des locataires actuels..

Les vendeurs déclarent & ce sujet expressément rese
ver & tous futurs acquéreurs tous les drolts et pouvolrs




donformément & Jeur destination telles qu’ ented
yue sur aour, oouverte, .4

Le droit de faire passer toutes canaldg ns notamm
celles d'dlectricité, eau, gaz évacuatio
8¢ branchant sur toutes canalisations ..
autres endroite que les futurs acquéreus
res,

Etant obgervd que le ‘droit de
ost conféré par les soussignés sank
des oconstruotions actuslles sont
surélébation, en conséquence le
lévation feront les travaux
Jamals rechercher ni inquidter
Poupr 1'immeub

tévation ci{dessug
rantir que les murs
¢ .de .supporter la -
neficlaires de la suré
p rigquées et périls et
3 consorts Carlds.
fagade sur le Boulevard de

Jiécessaire dostiné au vestibule d'
¢'1l'escalier désgervant les dtages
congtruits ou A truire, t2l que ledit emplacement se
trouve flgurs L

a* Deyx

9 plen ol-anpexéd, .
un & drolte et un & gaushe dudib emp)

‘Promler Etage- .
4 local muquel on accdde actuellement par 1l'e
ngnt naissange par la potte dlentrda portant le
udit immeuble -
'alr au dessus de ladite maison et le droit de
sur }adite malson et de la surélever, si la
@ Nioce 1 'auborise de alx étages dont deux en retra
o8 conditions prévues et auborisdes par les titres
Wwropriété et Jes rdglements municipaux.
Etant convenu gue les futura acquéreurs pourront use '
cotte faculté A Jeurs risques et périlas quand Won leuy
emblera et sane que cela pulsse comporter 1'allocation d
aucun dommage Intérét ni indemnité au profit des CO-Propy
talres et des vendeurs quelle que soit la durde des tra-
vaux qui seralent entrepris par les futurs acquéreurs mai
saufl les drolts des locatalires actuels. -

Les vendeurs déolarent & ce sujet expressément réser
& tous futurs dcquéreurs tous les droits et pouvoirs résu
tant des dispositions des lois en lgueur et informer les
. Jocatalres aotuels des constructions projetées.
Les droits d'usage des parties communes de 1'immeubl

4 4284k T b O

e
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sonformément & leur destination telles qu'entrée, egcalug
vue sur cour couverte., ' . X

Le droit de faire passer toutes canslisatio :
tamment celles d'électrioitd, eau, gez, dvaocuati
eaux usées en ge branchant sur toutes canalisatio
tantea et en tous autres endroits que Jes fut
reurs Jugeront ndcessaires, -

2
I~
1

Etant observé gue le droit de suréléy ' cl-desgus
est oonf'éré par les soussignés sans garant o les i
murs des construotions actuelles sont & de supporter !
1d surélévation, en conséquence les bé aires de la

T surélévation feront led travaux 2 leu
sansg. janals reche 1 inquidtere
ortant le

- ‘ B- P 1

i ' I- Aun sous so) .
- I® Un emplacement formgnt
. caller en regardant la fagade

hauteur du premier étage,
2° Un local servant q'
1'enscalier en regardant 1
TI~Au Hez-de-Ch

. 1° Vestibule d
desservir les étages oo
: . 2% U JocalSk
dant la fagade et )4
teur de rez-de-chm

ues et périls
aq%pprts Carlés. -

ER T S

s ot cage d'escalier pour
rults ou 4 construire,

=]
furs
"
o
£
fa ¥
-
<
o
@
&
<
=
- £ Rl
-
L
L]
=
3
2D
8
o
3
¥

'!'3110". l
- III, Au premier étvage .
Un gran@®=¥ooal. ) ol
IV £7alr au dessus de ladite welson et le droit
de qonstrujre sir ladite malson et de la surdlever ei la |
ville de I autorise de six étages dont deux en rvetrai’
dans les tlons prévues et autorisées par les titrem

& et les réglements municipaux. 5
v convenu que les futurs acquéreurs pourront uger,:
faoulté & Jeurs risques et périls gquend bon leur f
8 6t sane que cela pulsse comporter l'allocation j
Jun dommage-~intérdt ni indennité au profit des ao- |
étalres et des vendeurs quelle que solt la durde des .
raux qui seraient entrepris par les futurs acquéreurs
s gaul les drojte des locatairves aotuels, i
) Les vendeurs déclarent i ce sujet expressément réser |
ver & tous futurs acquéreurs tous des droits et pouvoirs "
résultant des disposibions des Jojs en-vigueur et infor- ¥
Bier leoo louataire§ actuels des oonstruationas grofgtées. =

Les droits d'usage des parties commbnes de immeuble: -
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gonformdment & leur destination telles qu'enthde, es?
vue sur cour gouverte, :

Le drolt de faire passer touéea eanalisatigf:

: ] ute ) ammen
celles d'électrieltd, 8au, gaz, évacuation des. sées
en se branchant sur toutes panalisation’s existe et en
tous autres endroits que les futurs acquére eront né-
cessalres, : : -

Etant observé que le droit de sup n ci-deasus °.
est confdré par les oussignés sans ga ue les murs

v des constructions actuelles ‘gont & mem uppoirter la

surélévation, an conséquence les bénd
lévation feront les travaux 3 leurs
Jamals reahercher ni lnguidter les, od
e CONDITTONB. PARTICULIER
S Les propridtaires des appan{gn
des ‘malsens numéros 9 et XIT sur
les propriétairves des apparte;
~malsons numéros 32 et 3% suy

it3 qux premiers étages
Aual des Deux Emmanue] ¢
D68 ap rex~de-chaussée des

ulevardlde:i'impératriqe'
#8ance exclusive de }a poYT-.
face 5 JeWF Appartement et
du nerd au sud par le milieu .

-

ce Jusqu
de chaque terrasse,
Il pourra étre gé
terragses un mur de
Ce mur ne pou

trhit  sur les Jignes divisoires des
¢ centimdres 4'dpaisaeur, . T
epasser 1; hauteur de un matre quatr .

oo T ——————— ————
H

vingts aentimdtres : . ' )

¥ i . L'entretiep : es'tevrasses sera A Jla °§2r53»§EPlH§$!

bian Teeve sy i GR8-uBARers,.. 14 d nsage dont il est pardé ci-dsssis -

- '-"‘"?':“"“,, A =( ‘%oﬁstifmu;n_t ure. gérvitude active gu profit des bénéficiaive
R et ayants- '

fldétaires des appartemonts au premier étmge de
it des Deux Emmanue] N° 9 at IT pourront raire -
pur le partie de terrasse dont 11s auront 1'usag
tction léghre et de bon gollt ayant pour Jlargeur J
i¢ leur appartement pour profondeur la )i

b une hauteur de trois mitres, ST e,
utefois pour les appartements de Ja maison portant ,
améro:: 9 (neuf'), la profondeur ne devra pas dépasser .
Fedeux clairevoies aotuellement existants mals du cStéd de
Traverse Lympla la profondeur des constructions i édiriej_
ourra atteindre la ligne divisoire, .

Il sera réservé sur ladite terrasse du cOté du boule-
vard de 1l'Impératrice de Russie deux, emplacements nécesaail
4 1l'installation d'un ascenseur pour quatre personnes et pol
chacune des meisons portant les numéros 32 et 34 sur ledit
boulevard de 1'Impératrice de Russle. ;

~ Les deux petits batiments sur' les deux alles reliant li

Ty

' - oyt . M
[T R T T L T R M s 2 i e € e Al T I wr-m'mvr"v‘




w10 a1, 2013015 0deuen L 6506 b 12/34

‘, G . . .
!
R

7/{ : «~ BGéme Role -
! 4
/ 0 .

o  ‘deux grands coxps de batiment ne pourront pag 8tre surcl
»T3i . leur heuteur actuelle ne dépasse pasideux myfres pour le

i 'pEtiment sud-ouest et un mdtre solxante dix eehtimetres
' ~1'aubre bitiment nord-est. L

"' " Souws chaoun des premiers paliers des majgons
les numéros 32 (escalier & opder) et 34 de ]’ immeud

. fagade sur le boulevmrd de 1'Impératrice de Ruspig Y,

" - lalagé un passage conformément - aux indloatldns: qex

L.le plan oi~-annexé. o L e

- Ce pasmage est destiné A faire communigi

- rez~de-chaugsée sans passer par 1'extérieur

- o ORIGINE DE PROPRIETE . ‘

- ormeie Ledit imimeuble appartient conjointe

" “nént aux hoira Carlés gouseignds par ¢

vants t : Y 4

L _ ' Il appsrtenait & Monsieur August

Loow 0 des, souselgnés en son vivant nég

., §pouw en sesondes noces de Made

té falte mogennant le prix prin-. j
% Mille francs 2’1_onb-§té payés depuls
e Dumeny ont déalard qu'ils étglent :i}
Sind dotal des biens présents et i vénir 4g
& aux termes de leur contrat.de mariage’ LA
11 notaire & Nimes les cing et. sept janvier::

atye vingt dix hiuit, }aquel.oontrat cunteﬁ}};

v la future, épouse d'alléner ses immeubleg &
ze d'un bon et yalable remploi d'elle accepté. ?
_ ‘Dumeny a déelaré n'avolr Jamais rempll da fonec-
Fortant hypothéque légale. - ‘ \
Und, eppddition de oe contrat de vente a été transorite!
eau des hypothdques de Nice le trente un janvier mil *
cent un volume 838 N® 32, et le méme jour il a été S
unﬁ %nscripbion d'office au profit de Madame Dumeny . ;
e 456 N° 5. : .
" Ladite inmoription d'office volume 456 N° 5 a été dé- |
finitivement radide le seize déoembré mil neuf cent dix i
neul en vertu d'un aote regu par Me Gilletta de Salnt Jogepk
les neuf ootobre mil neuf cent dix hult et trente avril mily
neuf oent 4ix neuf,
II- Monsieur Carlds est décédé & Nice le vingt deux |
septembre mil neul cent guinze intestat lalssant ¢ L
i® Madame Adrienne Thérdse Baptistine Ambourg, sans -y

<t
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... 'pléer Me Louls Mdaux'
< ..o vingt aing novembre mi
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profession, demeurant alors & Nice quartier de Rimiez
Carlée, son épouse survivante avec laquelle il éhabl
sous le régime exclusif. ou de sans communautd aw@
leur oontrat de mariage regu par ledit- Ma Godus
huit mal mil hult cent quatre vingt quatorze
du quart des blens composant Ba succession,

2° Et pour seéuls hériplers de drolt
jointement pour le tout ou divisdment ¢
ses trols enfants lasus, de son union a¥
pourg savolr ‘

Monsieur Michel Thérésius Adr

Mademolselle Marie Antoinett

$5erVve cqn%
pour un tierg
dite dame Am:

ruste Carlés. i
bE - devenue depuis.
., N
Et Monsieur Jules Carlis e o
Ainsi que ces qualltés son statdés,dans 1'intitu]
d'inventaire deessé par Me Geduard Muaux notaire honoralrs
désigné en oonformitd de 1alle® du 5 aolt 1914 par ordonn
ce fle Monsieur le Préslde #Tribunal Clvil de Nice, en .
' sment quinze & 1'effet de sup
gl 1€ -gon .fils alors mobilisé le -
uf.eent quinze. :
PROPRIETE: ANTERIEURE - o
ppartenalt & Monsieur Edouard Vial
1a1 frévres négooiants, demeurant b
struotions pour les avolr fait édifie
conféré de privildge d'architecte ou

" ORIGINE

aux mémes B
entreprencu _ e : ,
. arrain sur lequel ¢xistalent diverses vied
tions qul ont été démolies par la sulbte pour
1§ suivent acte regu par Me Brés notaire & Nige
€it mi] huit cent soixante dix hult, de Madaie:
anne Marie Monolgny veuve de Mr Charles Jules
gnet, demeurant & Nioe, -
gette acquisition a eu lieu moyennant le prix princi
sarante mille francs stipulé payable A terme. o
Audit contrat Madajie Planet avait déclard qu'ellé an
té mariée sous le régime de la oommunauté de blens rédu’
wx acquits sulvant contrat regu par Me Deherchain notail ’
4 Saint Symphorien de Ipy le vingt sept septembre mil huw
cent trente deux. ' - _
Qufells avait été séperée de blens sulvant jugement
rendu par je Tribunal Civil de grenoble le trente mars m
huit cent cinquante cing, dflment signifié, lequel jugemel
oontenait }a iiquidation des reprises de Madame Planet.
Et qu'elle n'avait Jamais rempli auoune fonetion em
tant hypothéque légale.
Cette vente a étéd
de Niae le quatorze ao

¢ranserite an bureau des hypothéq
At mil huit cent soixante dix huit
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Jour volume 163 *  115. '
-_ Liétat délivré sur cette transeription a reévélé
\ 1'inseription d'office cil-dessus 1'existence de dewy
insoriptions, qul ont été radides depuis aihsi que
Dymeny 1'a déolaré dans 1'acte. s
MMra Edouard ot Alexandre Vinl ont fait Ye
acquisition les forma)ités presoribes par la 1
ge des hypothéques légales.
A la suite de )'accomplissement de ce
&té délivrd un certificat par Mr le Conge
ques de Nioce le dix hulb décembre mil hyR
huit, constatant la non exlstence a'ins
venderesse et des précédents proprié¢
les pidces de purge ont été annexésy
regu par Me Bras notalre &4 Nioe d
" dent soixante dix neuf. ;
C e Pendant 1'acogomplissement
' .pvalt été formé opposition A
. de la venderesse mals meln
rapport de Me Brés, du sely
dix neuf.

MMrs Edouerd et A
prix d'acquisition en ¢
Me Brés le dix hult 3g
et mainlevée de 1'
. . par le m@me acte.
.- ... 2° Madame(

. -.¢ tmibtions pour }d
7 avolr aoguls L
- . Monsie}
. trab rogu par MW
huit centy 8§ixente mept, .
L Ca nte a été -consentie moyennant le prix prinq;?dg
ae vipgt™sdx mille sept ¢ent soixante sept francs, quatre, !
\fFeis oentimes, délégusée A conourrence de @ flﬁ
ngt quatre mille hult cent quatre vingt quinge frang'
we vingt trols centimes & Mr Ma ximilien Jules Konigsh#
Madame Eldonore Konigswater. :
% Et & conourrence du surplus soit mille huit cent aoixa
' douze france i Mr Charles Arnulf anclen notaire 3 Nio#, !
Une expédition de cette vente a été transcrite au bu- !
eoau dos hypothdques de Nloe le mix Juidlet mil huit cent .
solkunte papt, vol, TO ' N° 59 aved insciription d'ofrica duv
méme jour vol. 53 N° 75/ ' o
Madame Planet s'est libérée de son prix A coneurrence
de six mil}e hult cent quatre vingi quinze francs quetre -

g% ‘ce certificat et
minute d'un acte
uit Jjanvier mil hult

&. mémes. formalités 11
flge du prix entre los mal
4 a. été donnée par acte au
jer mil huit oent solxante

Jagandre Vial se sont libérés de leun
de quittance dressée par ledlt

mil huib -oent solxante dix neuf :
potion d'office di-dessus a été'donn1
e Planet étalt propriétaire dea cons« |
voly fait élever et au terrain pour 1'-|

Jogeph Doussan demeurant & Nloe, sulvant Qeni?
§ Arnulf, notaire & Nice le trente juin mil-
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vingt brois centimes suivant quittance regue paYr Me A
Eazaire & Nice le vingt aing Janyler mil. hult cent s
uit

Et 4 concurrence de dix huit mille’ rraqcs _»
tance reg¢ue par Me Desforges notalre & Nice 14

Quant A4 la somme déléguee A Me Arnulf,
venderesse a déolaré qulelle a été payée
1'ingsoription d'offioce Gi-dessus a £té

" Madame Planet a falt remplir sur
formalitds preaoritea par la loi pour
ques légales, il n'eat d'ailleura o
tion ainsi qu'il résulte d'un cer
le Conservateur des hypothdques &%
mil huit cent soixante sept,

3° Monsieur Joseph Doussal
oonsorts Maximllien Konisg
Me Arnulf notelre & Nice ]
solxante trois, transcrif{fs

quisition 1e§;
jurge des hypothd
aucune 1nscr1p-.

it acquis le terrain dd
ivant contrat regu par -

ygt- neuf aofit m1l huit oent
reau deés hypotheques de Nic
. 30 -N° 49,

% lul méme aoquis cet 1mmeub1
i Marie Anné Guiglia demeurant & Nj
de¥ant Me Cauvin. notairg & Nlce 1e
cent solxante, .. -

Guiglia eveient reuueiili 1ad1t imme\
ble dans la sugcewston de leur gére Mr Jean BRaptiste Gul -
glida demeura loe;, lequel-l avalt adquls de Mr le Cligf
valier Jean te Bottau, suivant acte regu par Me Mid]
notaire a N dix décembre mil huit cent vingt neuf,
/& Peraonne de Madame Dumeny

% Mp Konisgewat
de Mr Antoine Guiglie &
sulvant oontrat pas

-

.3
‘.

Ie Bonsieur Edouard Vial sus nommé o5t décéde a
Nice L6 viamfit février mll hult cent guatre vingt douze la
euls héritiers;

adame Marle Vianl davenue plus tord dpouse de Mr
vet, ot ensulte divorodae,
® Madame Dumeny
3* Mr Alexandre Vial, '
S8es trols enfants ensemble pour le tout ou ‘chacun pot .
tiers,

Sauf les droits de Madame Thérése Montanier de Jenls:

slaz son épouse survivante, avec 1aguelle 1} était -marié

sous le régime dotal sans société d'mcquéts aux termes da
leur contrat de mariage regu par Me Graglia notaire & Nio
le vingt deux septembre mil hult cent soixante neuf ainsi
que le tout est constaté en un procéds veérbal d'intituld d
inventaire dressd par Me Sajettd notaire & Nice le vingt
sept avril]l mil huit csnt quatre vingt douze.
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‘peceveur, 1) a été formé entie :

\epmpris dansg les apports immnob

- sus de }' orisine de proprj

désintereasée dg

" avril mil,auft semt quatre vingt selze.
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2ent-Suivant acte sous signaturea.privées en date & N
du onze Juin mil hult cent quatre vingt douze,

& Nice 16 seize du mBme mois-N°® 120, auyx droits
vingt huit francs solxante quinze centimas par

a

Mr Alexandre Vial sus nommé frare dq Mr%Jidedard Vial,

Me Alexandre Vial fils de Edouard. Vi

Madame . Drevet également sus nommée @

Ft Madame Dumeny.

Une nooldtd avmmeroiale pour l ox
ge de charbons, dont 1e sidge socia}s
Salaya N® 20,

. L'inmeuble situé Quai des Daf

qélibataire,»

ablon du commers
4 Nide Coura '

,anuel s'est trouvd
‘da cette socldté,
tenir & ce moment.

i oncle par sulte de
paragraphe premler ci-des-

Cet immeuble se trouvait
Pour moltlé a Mr Alexand
son acquisition relatée soy

Pour 1'autre moitié
neveu, Mesdames Dravet
Edouard Vial. '

Jaent-Confo

- 4 une olaupe de ¢ette soclété
Madame Mariq Vial,

do gon mariage aveo My Drevat & ébd
olts dans ladibe soolébd, laquells. .
r sulté apparteniv-a Mr nlexandre Vi 1

-';opqle, Mr Alexahqr Vial neveu et Madanie Dunieny.

Alexandre Vial onole, est décéddé- cél;—[
ndantd nl descendants, & Hica je vingt P
S
Aux bermes do non tedtament aubhenquuo rogu par Mdé
Ars A Nias le aept novembre mil hull oent - .
¢t quinze, il avait institué pour légatalres uni
' injointement.
nsiour Alexandre Vial et Madame Dumeny sés neveu et'
inei qu'i}l rdaulte de 1'inventaire au rapport de Me
46Uto du vingt et un moQlt mil hulb cent quatre vingt nein
hvait notamment légud 1 .
A Alexandre Vial les deux tiera et & Joséphine vial,. :
pouge Dumeny, 1'autre tiers de la part lul revenant dans ;
ladite soclété. :
- Gant- Mr Alexandre Via]l neveu, est Jui mSme décédé ab
intestat oélibataire, en son domicile & Nice,.le neuf avri]
mi]l hult cent quatre vingt dix neuf, ayant laissé pour
hér1b19r3 s
1° Madame Thérdse Montanler de Genissiez veuve en
premidres noces de Mr Edouard Vial et épouse en second '
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mariage de Mr Marcel Bonnefoy Sibouy demeurant & Nic
Beaulieu N° 3, _ .
Sa mére pour un quert i réserve. .
2° Madame Drevet née Marie Vial.
3° Madame Dumeny née Joséphine Vial.
Ses goeurs conjointement entre elles po
' tres quarts. ' ‘ e
Alnsl que ¢es qualités sont constaté
verbal d'intitulé d'inventaire dressé pa:
4 Nice le treize avril mil hult cent qu
L Par suite de ce dernler ddods la
.. .. .ol~-dessus questlon s'est trouvée di
SRR 6ént- Bulvant acte regu per Wé
" ies vingt clng et trente Janvier }
oédé entre : . H
: Madame Bonnefoy-3ibour
Madame Marie Vial épo
Et Madame Dumeny.
Toubes sus nommées,
A la liquidation et

etz

artage des blens et valeurs déoy
ji-dessus ayant existé entre legiy
cegsions de ¢ : - 5

acte et pour rémpiir. Madame Dunieny’ d9
té attribug enty'mibpa chose les Limeud
t de la socdidté commerciale Vial, notays
g . Nice qual deés Deux Emmanuel.. A
L 5 eu lisu & la charge par Madame Dumeny de
e de mille quatre cent, soixante dix neuf fran
gentimes & Madame Bonnefoy-Sibour papable par tie
£11 des années mil neuf cent mil neuf cent un et
cent deux, . a
adame Dumeny a déolaré qu'elle a amcquitté le tiers . de;
s¥ulte exigible le neuf avpil mil neul cent, elle s'obli
yer les surplus aux dates'éirdéssusvingiquées et & Justi
du tout A Mr Carlds, e 1
DIVISION DE L'I LE ™
s 3 C UNES .

I- Papties communes @e chacune des Malsons, ' !
Ces partles colfifnes. cemprendront™le sol sur lequel réj
se Lo maison et 1'air du odté de 1k ocour vitrée et couverte
en berrasse, bouf 1és gros purs des ragades, des pignons et

de refend, leF charpentes, la toiture, jes tétes de chemins
es -

les ornements extérieurs des facades, belgona et fendtr
[mals no bar

ey

T e
L e e,

n Compris les garde corps, aludtrades, rampes,
d'appul des balcons et fendtres, ni les persiennes et leura
acoesselres) les canalisations de gaz, d électricité (sauf
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pendant pour les partles de ces d1VBraes oanallsationa
trouvant A l'ingdrieur de ohaque appartement les tuya
tout a 1'égout?Tsauf pour les parties intérieures & 1
ge exaluslf et partiouliler de chague apparbement 0

en dépendant. £ »

! éobulement -des

edux pluviales, L'entrée, le vestibule les escallers,
» f) snes

oux ognduisantdtes d'escaliers, les paliers, couloirs et cornide X B
'ﬁgﬁ o n?geggg er i VEE enfin_d'une fagon générale toutes ledwimp€ies qui
4&&b }w;->. ' exq uaif d da des adqué-
e .T“ fa L TEUrS ou co-propri tairea oy qui sont o¢o g selon la ]oi
u l'usage. . - T > g
C TGS divers acqué g

_reurs oll proprléts
S ¥olr ¢+,
R I Malsons en fagade sur le Qw
. oo Duméros 9 et I,
A- Pour la Maison portant #9,. Cop
. Au propridtaire du lodalsu r¥z-de-chaussde pour quin-
ze/centidmes, ol......... ereseseveansres  15/100
_ " Au propriétalre de 1'g 0 _ , v
‘. dvage & droite pour douz démes, cl..iivvses 12/100._. ;
Au propriétalre de Wartement au premier "
dtage 4 gauche pour cingcehtidmes, Ol..essseras 5/l0QA z
Au propriétaire 1"&ppartement au deuxid- -
ur/oentiémes, (s N =9/100,
1'appartement au.devxié- j
huit/oentiémea, 0levunsns 8/100 i
de 1'appartement au troi- ¢
e pour nouf/centidmes, ci.... 9/100 ii
1
¥

ci-aprés sa-

beﬁﬁ Janmanuel

Au propriéti
sidme étage.h

i .. hu propridtdgive de 1'appartement au troil~
sidme étagp=d gauche pour huit/centidmes, elei.. 8/100
Aux pn ldteire de 1'appartement au. gila~- }
tridme kL droite pour neuf/centisdmes, ¢i,,. 9/100. %,

riétaira de l'appartement au qua~ 5

Eauche pour huit/aéntiémes, ci.,. B/100 !
propriétaire de l'air et ,du-drolt de . P
tlon pour dix sept/centidmes, Cic.essees 1 100 "

ota)l égal & 1' enbier : Cent/centidmes, c¢i. 00; 00 j

Au propr tailre du lodal au rez-de-ghaus- Ly

de pour: quinze/centiﬁmes, Oluvaevrvesnnmepansane 15/100ﬂ‘

i Au propridétaire de )'appartemént au. premier

étage & droite pour huit/centidmes, oL........s. AS 8/100

‘ Au propriétaire de 1'appartement au premier .

étage & gauche pour neuf/centlémes, Clevinnsesss = 97300
Au propriétaire de }'appartement au deuxle- ;

‘me dtage A droite pour hult/ecentidmos, ol....... 8/100
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. Ad proﬁriétaire de 1'appartement au-deuzld
me dtage &.gauche poup neuf/centidmes, ol.....s
Au propridtaire ‘de 1'appartement eu trol

sidme . étage A droite pour hult/centiémes,
Au propriétaire de )'appartement au’
sizme étage A gauche pour neuf/centidmes,
Au propridtaire de l'appartemefit g
tritme étage & drdite pour hult/centig
- Ay propriétaire e l'appavtenie

tpiéme étage & galuche ipour neuf/c
‘Au .propriétaire du drolt de
suréldvation pour dilx sept/sentiél
Tctalugsal 4" 1'entler : Cent

L ’ I

" 9/100 .1
. 4

15 /<8/1é04

1y
o

4;:‘1. .
Ly

pJ

-A<Pohr. lalMal

. Au propridétaire du
vingt/deux ‘oentidmes, el
. _.Au propriétaire. di
vingt{deux centiémes

. Ay propriétalrg
vingt trois/deux ge

~ Au propridis
surélévation pd

~-de-chaussée pour S
X ._n.Loon..ooonluugvut.u‘ 20/20,
| premier éfage pour . L
2Me s, ciiionono..l-ll-".".'" 23/200”“

je 1'air et du droit’ de
_ -nE.brente sept/deux centlé-
a,i‘éééiéé'z Deux cent/deux

a-oio'n‘---.--lovtgou.-n-op--nolnc'

a'Maisbn portant le

Ngm-ron}%' . i .
priétaire du local au ‘sO0uS-80). pour : R i
4 Gentiémes, Cliveasiswonnonancesensice 20/200 s
i propridtaire -du rez-de-chaussée pour ‘ |
{deux oentidines, 0d.eeveisassnsensvranonat . 20/200
. Ay propriétaire du premier étage pour vingt . - TG
is/deux cpﬂbiémea,'ci...........r..;;......;-'-23/200 st
Au propriétairg, ge 1'air et du droit de suré - - -
évation pour gent trente sept/deux cenbidiies, pi.l?Z/EOOQQ
Total égal.d }?ﬁntier . peux cent/deux’cen - /. .7
tiémeﬁ, Qi. c,;u-rj‘f.:h l-;;;ol’f;;'-‘.n.llcnoéllot-cluntI.-gl‘Oj..,l."“ UOOEEOO'I
.~ - PARTTESIAPFARTENANT EXCLUSIVEMENT EZ ' '
SAPAREMENT; A {GHAQUE PROPRIETALRE, = 7 - .
, Chqcunfdesﬂproﬁg;.xaires- e chaque maison aura L& pron,
| priété exclupive ‘et ‘particulidre des parties dé chaque mais
son résulteny de aon: cantrat-d'acquisition.” S
T SRoTTS ‘BT OBEIGATIONS DES PROPRIETAIRES ' . . ..
' Chagun-des proprigtalrgs aurs en e qui -concerne lep- -
fractions d'immeible ‘jul appartenant sxclusivement le droif.
d'en falre -joulr et’disposer comme de choses lui apparteniiy

RPN 2
v
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- IOéme‘Role';ﬂfﬁ;

oo e y
-

“_:Jrﬁg toute propriété & conditlon de no pdg nﬁiré'anx drod
. . des propriétaires des. autres fractions d'ilineuble et d

(]

“ . pien falre, qui puigse compromettre la solidité de la
© .. et sous les réserves qul vont 8tre formuldes.ci-aprt
sl g LT cpourre modlfier oomme ¥en . Jui semble: Ja dis
tighintérieure de son appartement, maila il ne
- ¢hieD & auoun gros murs sans en. référer au ‘corigo
165 'propriétaires de chaque maison référer AU
_ . tous:les propridtairea”qui déeldera s'11 ¥
. .der JY'autorisdtlon néocessaire pour falre.
maison./. ' guelles, eonditions 11§ pourront 8tre falt,
T malend cotte autorisatlon 1l reatera rod
4fPalssenent. ot dégradation qui pourro
de ces travauk, - e
: . X1 pourra de sa propreé autorit
. cloisons et réunir plusieurs placg
37 - Pour cheque maison en fagade
.« manuel, 1] pourra 8tre dtabli”q
. souveérte, ex terrasse.’ Ceo halc
-+ v -fagen A garder un bon-aspectyet
AR AT -  F R : e X
Sk b e mejerdté deg oo~
S e e dera les endrolts ol des
T 0 déoldera dgalement . Jeud
du deuxidme ' - " cette majo

ST S PR

le -Qual des-Deiu
oong dl -cotid de la
édront .8tra pladés a¢

Bl

4 apras }'afsiole gl
_pourtont 8tré docupéa que. pPeL
e eb moeurs qui dévront Velllsr:a

nyive. & le bonne ténué ¢ la

. Dans 1e.fh

., 1mmoral ou exhalant :de.p

. RGeS (U0 5] ¢} VI A e
la malson des -Deux Emmenuel, la cour et
le rez-de-Ghaussdé de la malson Boulevard
Husshe adnt loudes-a le #001été Fossat
e le commerce -de grains iasues
"que ladlte’ soclété sera loanabtall
ridtaires dventuels de 1'immeubla n'm
matilon A falre pour quelque cause que cg aoi!
e’ yoisinage et du brult qul pourralt résulter f
pommerce 'exercd dens lesdits looaux, ol i
Dé mdme dans le cas ol ladibe: gocléfé Be ren
de. tout ou partie-de ces mémes locaux,ell
v Je mommerce qu'elle exerce. actuellemenf
méme droit ‘appartiendra & tous futurs. ad Urs
ause de lsdite’ gociétd . ou succeaseur’ ahi, Jeur

b

JQQG-const;ﬁﬁanﬁ-lh“bropriété'eiplﬁﬁivegéﬁ éépﬁ%ép,
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des propriétairas de )l'appartement dont 1ls dé
portes d'entrée des-'appartements les fenétres
nes, les gardd corps, les balustrades, les i
barres d'appui des balcons et fenttres et

_ nérale toufi ce qui-est & l'extérieur dep ap

.+ . bleh que dépendant deé chague appartement
Ofﬁ, © modifié sans le adnsentement de la maJjs

. . res. R S :

" Le& go-priopriétalres devront
1'exdoutiondgs répirations qui.
aux choges gominunes et si besol
architeotes,  ehtrepreneurs et
ler, conduire ou faire ces rg

 spéedalement; aux condultes
‘, communes pouvant - traverse

/- ' re. . T

A - Aucun des’ proprié

23 escaliers./. ne pourra-ensomprer’ )

: : lier,i couloirs,: %

. les propriéfa

ce qu'ils auralenty,

seront personne

JRN

ok, les
‘fagon g6
artements et .
bourra 8bre
£é des propriétei .

ir sans indemnitd
wdront nécessairves. s
livrer passage ZuXx.: .
ers chargés - de subvellw
fons ce qui s'appliquerd
analisations diverses eb.
ocgux de chaque propriétal

D&

fou occupsnts de 1'immsuble .3
e de la maison, vestihule, pax,
- ) et

s auront la faculté d'aller cherchd
S8é tomber &0r les terrasses et 1ls}
t vesponsables des dégats que 1'objet
er en tombant. . . L
Ry

-

‘K DE 1A MAISON
ce de chague malson sera assuré par un -

NCIERGE.

concier 4 sera cholsi dans chaque maison par le syndlg
gaht 1) %re -parié ci-aprés mais le remplacement du. g
. ¢onei pourra étre demendé dans chaque maison;’ par la
- majork ed prepriétaires votant oomme 1l sera dit sougy

\le sept ci-aprés -avec cette différence que dans b€
ahaque propriétalre aura une seule VvoiX paxr apparbe-ix
qu'1l possédens,. K . S L
'2° Lé concierge sera engagé sulvant les usages locall
3° Son salaire sera payé mensuellement,’; S
4° L@ goncierge habitera dans les 1ocaux*spéc;alemeqi
affectés & oet effel, - PR
5° 11 devra enbretenir les parties communes de la 4
malson en état constant de propreté, 1l devra balayqr,.gg
épousseter, nettoyer L'entiéénde la maison, le vesbibuley:

les paliers, corridors, les palllassons communs, les ', M

lampes électriques et généralement toutes les partles ..

communes. Il iavera les escallers et le vestibule d'entré

' ’au moins une fois’ pan semaine, le tout aux jours et heuid
" qui ‘lui sermt . indiqués par:le syndic. S
. 6°.Tlidévra entrépénir la loge en pargalt état. o

7% 1] -veillera & ne pas lalsser pénétrer dans la mel:

sén des persennes suspéctes, il velllera également & cesf:
: R

i .
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!
N
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que les malles, oolis et objets qul se trovveraient p

~ soirement Aane le vestibule ou )'entrée lors du dépar

en voyage ou ' 'arrivée des personnes de la malson g
solent pas enlevées, , :

8° Il fera visiter les appartements & louer

9° Il assurera.l'dclalrage de 1'entrée, du

des pallera, et esoallers, en.prinoipe 11 ferng

_tricité ou lé gaz & neul heures ls solr, .

18° Il fermevra également la porte d'e

g
>3
=
-
(1]

-
3
o

de 1a mai~}

and besoin se .
gque appartement. .
dteau. - - N
place des pro-

on aux oharges de

& et de pollce, aux-

Ason pourront étre te~ W

, - II° 1] fermera les colonnes monte
‘pa, mais 1l devra préalablement préve
~ pour que:chaocun puisse fajire sa provis
. 12° I] devra satisfaire aux 1561
priétaies qu persomnies habitant
. balayage, éclalrage et autres d
quelles les personnes hablitantA4Yg
' pues mals seulement pour les J.es commmnes. .
13° Il devra prévenir (e dic sans aucun retard de . -
tout acoident qui se prodyirhjt pouvant nuire 4 1'immeuble .
et de toute dégradation srioration dont il surait conj
naissance de fagon que s mesures puissent -‘@tre brises g
immédiatement. : ’ SR S
U 14° Il portexys

o . o 4
) “holtes & ordure de la maison. sur |-
le trottoir chaque Joueret les rentrera ensulte aprés 1' Vi
en)&¥ement des opdurss par les employés de la volerls, - K

- T Enfin a'une] fagon générale 1} devra exéouter les ordrel
rddupls per le syndic de chaque maison dans %)

SYNDIC - : L
ation générale de chaque maison, 8a sur{ ,
exéoution de tous travaux qul deviendraient .
irdf aux choges COMMUNES, le choix du ooncierge ou .
dnne chargée du nettoyage dt de.1'entretien se-
Pids & un. syndic pris soib parmi les propriétaires, , B
dehors des propriétalres et nommé per la ma;orité L
propriétaires gul déeideront en outre g'il sera ou .
Toutefois jusqu'au trente un décembre wil neuf oent - .
Byente, 1'administration.de 1'ensemble de 1'immeuble gued Ll
Yes Deux Emmanuel N° O et II, sera confl1é & Monsleur Henrl :
leriche demeurant A Nice Avenue Marie Chrisbtine N® II villa’
Duc, comme syndic de }'immeuble. ' S |

La vévooation du syndic ne pourra avolyr lieu qus pour .
fautes graves dument .consbatées et sur le vote, de la ma~
Jorité des propriétaires. - ' .

Fn ocas de déaés, de démission ou de pévocation du syng -
dia, les fonctions en seront exercées jusqu'a la nominationi:
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€e son remplagann par le propriétaire de l'mpparteye

plus 1mposé %E roke desucontributﬁﬁgs ronciéres.

- I BUTION DU SYNDIC. . 4

Le syndio pourra . faire exécuter téutes les

de menu entretien, sqns afoir besain d'en réj
priétaires, -

" En.ce qul ooncenne tous travaux aut
de menu entretien, s'il ¥ a urgence le sy
faire exéoyter immédiatement mais & ta=
avis aussitot aux propriétaires ='il
devra convoquer les’ propriétaires qu

Les travaux de menu entretien q

ﬁpourra 1ea

e d'en donner |
'pas urgence, i}

é}libareront. ,
syndis aura Jugé
\es propriétalees puiy
pour tous travaux d'
on, le tout sans que '
ontester la répartition di

propriétaires puisgent ensuifpe
ol o ositions du présent Pégle

cofit de le dépense raite &
ment. -

-roprlétaires toutus les fab
utre 4 chague fols que la de-
: lettre recommandée nar des pra
entre eux au molins einquante pour
g de-1'immeuble.
référer b 1la demende de convocation .
la date de la mise & )la poste de .
t 4des propridtalres réunis dans.le mois ™
qul sulvra 1'é tion du délai de quinze, Jours et votar
comme i} va &tmefdit clfaprds pourront provoquer;la ﬁévocﬂ
tion du syfidip sans aucune indemnité.
] tiendra la comptabllité de la malron et les
¢ T1 réndra ses comptes semestriellement les trén
hte décembre de chaque année,
die aura droit & une rémundration qui sera fix@
# entre lés propridétaires ou & défaut a' accord ensi;
58 propriétalnes par la maJorita des proprietaires N
tapt comme il sera dit ci-aprés. W
Les déoisions seront valablement prises a4 la madorité

s voix des co-propridtaires convoqués par lettre rendms ¢
andde quinze Jours avant la réunion quel que solt 1e nofir!
re de preprié,glraa_pnéaanta réunion. : ”f
TV. CHARGES COMMUNED

Les charges copmmunes comprendront notamment les fraiq
et dépenpes sulvantes ¢

Les impots, contributions et taxes gOUS quelque aénss
mination que ce soit auxquelles seront agsujetties toutea«
les choges ou parties communes de la majson, E

Les frais de réparations de toute nature grosseset -
menues & falre aux gros murs dans les parties &.1'intérien
des appartements, & Ja tolture, aux | tetes de cheminéeﬁ; au

Le.. syndic oonquuer.
qu'il- lé jugera utile e
mande Jul en sera falte
priétiires, représenthyt
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ornements extérieurs des fagades, aux fenétres (mais
aux garde corps, halcons, peraicnaes et accessolres
persiennss) aux canallsations du gag, de 1'eaun, 1
cité (excepté les divevrses parties de ces diverses

lations se trouvant & 1'intérieur de chaque appagbg

locaux en dépendant et affectés & 1'usage excl p
ticulier de chaque appartement)au.. tuyau du & 1'égolit
(sauf pour jes parties intérileures 3 1'usage ¢} sif et

particulier de chaque appartement en dépend
g destinés au conclerge,

Ise frais de _rdvalement,
Tes Bajaires aw comoierge ou de

du nettoyage, les frais d'abonnement
1'usage commun; les frals des bolte
et deg divers ustensiles nécéssaires
la malson. '

Les frais des divers coj
1'assurance contre 1'incendie

pRonhe chargée
eau destinée &
»pdure de la maison
r le néittoysge de

teyFs A )'usage commun,
’ les accidents.

fTagades sur rue ou sur
3o-propriétaires de chaque
ént chmoun est propriétaire

cour seéront supportés par
jmmeuble dane- la.proportign
pour la partie de fagag

11 eat parlé cildensus

= Tous les frais eof fenses dont

. (seront A la charge ’ﬁﬁ?gughnggnnlénaireﬂdanavl pro-

;| portions pour e8qUSheah - ohs un: ' eux -sera propriétalre -
wi |

des parties  gomn ¥ 1adlte meilson, Jesquelles propor- .

738 tions sont détermindPs cl-dessus :
SR Toutefolge= ' -
1° Tant fue jles maisons en fagade sur le Qual dos :
, Deux BEumariydl, hlduront pas été surélevéde les frals et dé- ;
A penses 4ol est parlé ci-dessus seront &'.la charg: de .

ftaire savolr ¢ .

our & maison portant le N° 9 - ° : .
aYrge propriétalre 34 local au rez-de-chaussée pour "N
RELIK eentiémeas; Blevssvesrttsernseasasrenanss _30/200
¥ le propriétaire de 1'appartement au -
e étage A drolte pour vingt quatre/deux ,
..ﬁémea, cil..lluivovcu-nm..-lou-!no;-ooonuuco- 24/209'
2~Pap le propriétaire de 1'appartement au _ '
remier étage & gauohe pour douze/deux cen- : : ]
1éme$3 ci-...o-hbt-c.-..r.o-t‘!-lcoq.-.oﬁo-.cl.l 12/200

¥ " pap )le propriétalre de 1'appartement au L
deuxisme étage & droite pour dix neuf/denx ’
Oen’biémES, oi.’..;...-.lv--.oqoo.n'o-oc!---ucvlcola 19/200
HoMAN __ Par le propriétaire de 1'appartement au

deuxleme étage A gauche pour dix gept/deux :
Oentiémes, Qi...a-oo--n-o..-onoc-:a---n....--otoc y%gooo

&'g [ee S/S/lau;o
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Par le propriétaire de 1'appartement au
trolsieme étage, A droite pour dix neur/.de

Y ee—

- . uentiémes,'Oi-....-....--.........-----.-.“'- 19/200 '!

Ggandvi: fingtn . Par le propriétalre de 1'appartemen .
trolsidme étage A gauche pour dix sept o
Oentiéme', Oi.ll.ﬂl.l'l.ll.!.ll.'.ll‘ l‘ 17/200"-

~ﬂ92%&1~.mwnm_m"mrar je propriétaire de l'apparten
quatritme .6tage & droite dix neuf/g : .
. & N TEREEE 19/200..f

Y ! tiémea 01 “-ose s - . a &
0 3 ar 4 P * T EEEREEN
”?15 Wi Plo-ol. . par le propriétaire de 1'apps ent au s
TN quatriéme étage & gauche pour Arx-sept/deux gL
N - Oﬁntiémesgh“i-'°f7-1-~"'-' sLaP s Bt s 17/200 Ji
T V| ——ee—Bar le propriétaire d ardes et des “a QW
4 A cuisines au cinqiidme. étag vingt ‘six/. <o
"mh“' 4 deux cem&iémes,ei‘oocn-g“ Ae s B e B e A BN EN TP 26/20QVL;
cal A o0 . Total édgal & 1'en Dsux cent/deux — i
LT ':':f !‘7:]:/!”;‘?‘ centiémesjol}ivlu-tl ssavbts Py adsepEwAsARSER EOO/EOO\I
. i BALA : Voir e obeidtet 3¢ 05 sv,
) : GMLET .. Par le proprig e du local au rez-de- XN ' L
chausséde pour Gre #deux centiémes, ol.i.ce.., 30/200 i
MAmmpRT . Par lé pr Staire Qe 1'appartement au Bt e

.. premier étags
. titmes, ci.
gf.'w Par 2

NI L:Mfiﬂ,l.'.‘.‘\:J,; iﬁ/j.h‘ premier

.lll-......,ll.ll'l.“l‘."!'.‘l."

nrépriétaire de }'appertement au
ze A gauche’ pour dix neuf/ deux cen- ¥ .
.‘Q‘..p...ll‘...Ql'i..I...".lll.ll. ’1-9/200;;?‘ i

It et
) o ltt
?.E,""/"" if

folte pour dix sept/deux cen- i§§2¢o !
200
o

b tidmes & . 3 T pirees
0o ™ e propriétaire de l appartemen e
A ‘étage g droite peur dix sept/deux SIS
' _%méB, ci;'ll.‘ﬁIno..q-..'-rth‘.pql‘l‘l.l.ﬁ :E?faob'”
C teRAPATLE “Par le propriétalre de 1'appartement au o
' e Sxieme dbage & gaushe pour dix neuf/deux % 3
1-tiémes’ ail.-}touu-gry;o'.-ucooll;l'O""': -lgﬂ/goo-ﬁ

par le proprlétaire de 1'appartement au L
roigidme étage & drolte pour dix sept/deux A o
centiémes, Qi"‘..'l"-'l..‘ll"l“llu....‘l.lhlh jf?/aoo ‘_‘!-‘5_:
: ar le propriétaire de 1'appartement au 4
troisieme étage & gaughe pour dix neuf/deux
Oentiémes, Cl,esesnernstnsodsnnnsessvrssoniacs
o ______Par )& propbidtalre de 1'appartement au
quatfidme étage & droife pour dix sept/deux cen-:
tiémasg.Qio"_-uv-litttln-ng‘,.-n..onntovvluounyl-';ll
____.Par leipropridtaire.de 1'appartement au qua-
Evibme étagé A gauche pour dix neuf'/deux cen-
tiémﬁﬁ; Gi.-..occqg...n--o--.-oc.-.lvcofocccotf
Par le propriétaire des mansardes &f des
auisines au oinquizme étage pour vingt six/
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oux 0enbAdmes, Oli..vesreiessceaederaninst il

Tobal égal &
titmes, Clispreess
20

frais et dépenses
charge de
A Pour.

tiémes, 01.5;..-»

Au proprictaire @u_rezﬁdeaohaussée po

Q1:i|o

o

trentidmes,

Au propriétalre du premier étage I

,tréntiémes,?qioooé

. ‘Au propr
trentismes,

grentiemes, oli.

T Total égal i

" pe méme pendant

pap surélevée 1

_indiquées.

-llers et W
d'éclajrag

4

par le propr

Par le propr

che pour dix neuf

droite pour vingt

Tant' que les
de 1'Impératrice de

chaque propriéialre savolr @ .-
la Maigon portant k¢ 2
u proprié¢taire

rotal égal A
Mal

oio-.-.oo-locclo-
Au proppiétaire'du rez-do-
trenti‘emes’ Bil.l.."..ll..ll. -
Au prOpyiétg;re-du p g

aAanenens

a5 ohe
~ giendront aux c01ﬁ_op }

te'pour dix heuf /deux centlimes,

Par le propridtaire du grolgidme

peux cent/deux cen:

1'entier ¢
."ﬁéiaon; en1
pussie n'auront pas
dont 11 est parlé cl-dessus ser

"illlll.'diit’l

£ la numéro jz -
du sous 80} pour dix/tren

1 s
peamsavansaaep gl

sassdavset s

\
YRR

cubf.o-.-c-ou-uaoao

1'entier : Trente
aon tant le

daix/

l.'.III.l'l.'I

age pour dix/

cegnusrtesrurdinstd

1'entie 'Ppente/trentidmes, .

oh

T entretien,

‘de chague escalier,
a'eacalier ainsi que

en facade sur 1 Qual

1étaire du 6eu£ié6;.ééége 3 droi
ci.‘l.l".-llﬂl-

iétaire du deuxizme étage A gau-
/aeux centiidmes, Oli.eussoesens

dtage &

tuovo-i‘oo-o

/deux centiiemes, ol.
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fagade sur le bouleva
été suréleveg

P.

10/30
10/30

leogzo L
~30/30
temps que la maison ne sera

1e
ommunes de ladite malson appar=- 7
les proportions Bsus u'

de réparation, reconstruc-"
faire pux escaliers, aux peliers pour -
ges, 4 la’ dage
W‘de,ladite cage
ne présentant pas d
o} pez-de-chaussée geront
our les Malsons

% des Deux Emmanuel -
Pour 1a Maison portant 1o N°® 9-

Par 1¢ propriétaire du premier évage

aux pan’’
les frals }
Tintéret pour les-lopaux an -
supportés savelr 3 i

4 droite pour"'

24/200

v

19/200
20,/200

i
12/200 .| @
19/200 i

-\

26/34

S S T
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Par le propriétaire du troisidme étage & g
che pour vingt/deus ‘Gentidmen, ci., tevegraaana

Wt
@ o = Rata
y f
W A - L]
St
[] £ TR
4 -
- v
= 36 y -
» ~ a
v -
. +
war -y o 3t
» G .
- wawd

"Par le propriédtaire du.
te pour vingt et un/deux.ce
- Par’ le:propriétaire dy
che pour vingt et un/de
' Pear le proprigtalr
droilt de surélévation
‘cehtiémes, ci......,
" Total égal & 1'

tiémea;‘ail;..,gm.

léme dtage A gau- | :
emes, cl..,.i,,.,.. 21/200°
nquiéme étage et du '
fuarante guabtre/déux T
ltitlﬂtlD’COOt.-.--.-.l.‘?‘noa',#4/200":
gri Deux cent/deux aen- —

'....-.....-‘...,.-.j.,.-....-...200520()'i';

: B-_Pour }a portant le numére II CoT e
. Yl ire du premier étage & droite i

' pour dix huit/d enitidmes, ol.ic.vuuvrrivasnnanns 18/200 |

. Par lé propwtétaire du premier étage A gau- DO
. . Ghe pour dis it/deux GEntiemes, Gi,. Er A I Aer A 18/290;

_ riétaire du deuxidme dtage 3 droi- EE

: uf/deux OEIlb'iémes, .c'i-_n Y N R R RN 19/200 M
roprigtaire du deuxidme étage A gau- v

neuf/deux centidmes, ol,,..eseve..... 19/200 .-
e propriétalre du trolsidme. étage & drat-~ L
ingt/dellx Gent_iémes, Gi-n.-;.uo-ooobon-ng . 20/200'
r le propriétaire du treisidme étage a gau~ s
OUI‘ Vingt/deux BentiéTREG, Oi.. L) o L] 0.0 LI N ) 20/200 :"
‘Par le propriétaire du guatridme étage & ‘aroi- v
our vingt et un/deux centiémes, ¢i....,....... 21/200°"
Par le proprlétaire du quatriéme étage & gau- . -
he pour vingt et un/deux cenbidmes, Cl........ss.. 31/2005_

Par le proprlétaire’ du-yinquidme.étage et. du
dboit dé surédlévation .pour quarante quatre/devx -
oenbiémes, Gil!-'-'--"-¢lil‘-!.---’a-.-'coun-oooosco.n- 44/200
. Total égal & l'enfler .: Deux cent/deux centidm—————mi
meajc_itn-qa;:l-u.n-o-_a'qu..J‘...nqo‘nnucoo.'.--o-»uc;ﬁﬂégo__l
I1 Pour la malson en. fagade, sur le boulevard de i
Impératrice de Russie ; ' R -
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La proportion gera établie aprés construction da
acte additif au présent cahier des charges. Les prop
qui aggraveralent par leur. falt les charges commune
4 supporter seuls les frals et dépenses ailnsi occas

Le rdglement des frals et Dépenses se fera.
lement les trente juln et trente décembre de o

. . Y1 _ASSURANCES. , ,

Sauf ce qul sera dit plus loin pour la p
ment en cours, l'assurance de 1'immeuble sed
stipulations ci-aprads.:. .

1% Chaque immeuble sera assurd con
foudre, l'explosion du.gaz, les accide
tricité, le recours des volsins 3 une
agréée par le Crédit Foncier de Fra

actuelle-
ise aux

incendie, la

, 8gusés par 1'é&leo-
ppenie Lrarigalse
poar ges préts et

ohoisle par Je syndic.

2° Cette assurance geya fai

a) Pour'uhe somme & détermi

pour toutes les parties communa

b) Eb pour une somme spéotes

d'immeuble appartenant séparéme

nt seuls quelle somme sera fixde pap ¢
l'exéddent., le concerne. '

Mais comme il estg

talres que la maleon s

‘par les propriéteires

% pour toutes lee parties
&' chaque propriétaire, la-
que propriétaire-pour ce qui .

I
[ —

intérét de tous les proprié- -

surée pour un chiffre suffigent,:

' il est convenu que )a Ir totale &4 assurey, y compris

' le recours des voismi: g7a déterminde par les propriétaives
statuant comme 11 gera™fit sous 1'article sept ol-aprds, de S
cette somme 1] sefa dddult la part arfférente aux choses com |
munes et chaqgue prepyiétalre devra d'assurer ensuite pour o
une somme égale Inimum 3 sa part dans le surplus d'aprés

' 1o cube des cohshpfictiona, les frais et primes velatifs &

1'assurance t ecquittés par le syndis et rdpartis entre

Jes propridéglires qui supporteront ¢hacun pour ce qui le
h concerne laygart afférente & ses looaux particuliers. . )
3° %gs propridtaires qui, contrairement 3 1'avie de la 18
- majori imeralent que l'assurance des choses communes

est 4 pour un chiffre insuffisant auront toujours la - ;
z fle faire pour leur gompte personmel une assu:ance
entaire mais 11s en supportercnt seuls les frais et i
mes, par contre ile ew supperterent seuds res-seais I
E s POP Senbwe 1w atwort geuls drett o JlenaddenifE
demnlté qui pourraient 8tre alloude par sulté™ide cette .
urancd complémentaire s'i} dtalt &tabli que ]'assuranoe
pPrincipale. était insuffisante, .
® Dans le cas de Sinigtre 1'indemité particulldrve i

i
|
-
chague propridtaire sinistrd, pour les loocaux lui epparte- y;
| |
I
|

d
[l -
|8
1

nant lul sera remise,.
Quant & 1'indemnlité afférente aux choses commues at-
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teintes par le pinjsire e@lle sera employée & leur
truotion,. sauf ce qul egt 4it sous le numéro trol
sent article, ' h . .

- 5° Les prapridteir s qul ne veudralent
truire seront tenus §i les autres propridtaires

font )la demande de céder & .ceux ¢l Ou & CBUXe p :
taires .qui le demanderaient si tous ne désj pas aoquéf!
rir tous leurs droits dans 1'immeuble au ms 115 au- i
ralent Je droit de conserver la part leur® anant dansg

1'indemnité afférente’-aux chqges commy
- Le prix de cession i défaut d'ac
ties sera déterminé par deux expert
Président du Tribunal Civi] de Nig
& la requéte de la partie la plus
pour les experts de s'adjoindrs
départager, en cas de désaccord
pert, 1]l sera commis de la m#
6° Chacun des propriété
de ]a police d'assurances , :
7° Il.sera en outre Ggnpracté une assurance 4 une com-
pagnle frangaise pour garant¥ir les risques résultant d'aqﬁg
cidents. . ' R MY
Toutefois Jusg
vront continuer }
sont:
1° Police g
suceursale franda; ,
vant police N& 102697 en date & Pards du vingt cing juin .
mil neur ceny .vingt poyr une durée de dix ans & compter duw
' =Mmi]l neuf aent vingt et moyennant vne prime -
ent quatre vingt dix huit francs soixante cen-
¢ th capital de cing cent mille francs: E
“Pelice souscerite & la compagnie “York-sige" dont le
3 pour la france est & Paris rue Laffitte N° 40, su
olice N°. 37464/ 1723 en date & Paris du trente mal mi
cent vingt neuf, pour une durde de dix ans a partir du
" hudt mai mi)l neuf cent vingt neut' et pour un capltel
million jusqu'au vingt huif mai mi]l neuf cent trente,
Un Million cing cent mille franes aprés cette date. -7
;12; VII REUNION DES CO~PROPRIETAIRES. ,’ i
1

fiée -‘par Monsieur le’

¢ simple ordonmance |

Agente avec faculté

Bfers expert, pour lea

i le cholx du tiers ex-

£Ldgon, i
aura droit.& un exemplaire’

déur expiration les acquéreurs de+i?
rances aotuellement en cours quil -

rite & la Cle anglaise "Royal® dont la |
est & Paris rue de Grammont N° 16: suil

: ' Les propridtaires de chaque immeuble devront se ré-
unir-¥oraqu'ils seront convoqués par le syndic de chaque
immeuble ou sur-la demande qul en sera falte par des propri
/1 étaires reprdsentant entre eux pour chaque malson }a moitié
| de }'immeuble. , _ . ) .
2° Les convecationa ]leur seront adressées par lettr
recommandée envoyée  ‘Jeur domioclle & Nice ou & un domicile
par eux élu dans ladite ville, elles devront &ire mises &.]
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n A
et

poste de Nloe au moins dix jours avant la date de la Ig
nion, elles indigueront le motif de convocatlion, '
En oas d'upgence, ce gdlai reva rédulb 3 ‘quatre
 Les réunions tenues 3 1le - 'ioe de convoocation
vitations verbales seront valables si tous les ¢¢Q
talres y sont présentd, représentés ou excusés

3° Les réunions se tlendront & Nise au

fixé ﬁar le syndic. . ‘ .
° mn cas d'indivision d'un apparteme
entre . plusieurs personnes gelles cl devrd
d'elles pour Lesrepréseritér, faute par el
naitre 1'indivision et ‘de ‘ddslgner un g
tions seront valablement faltes au
° 1es propriétaires qui ne po

nions suront la faculté de s'y
dataire porteur d'un mandat pou
datalre devra étye apposée aupyt

N6 1es convoca- R,
vé?%‘r lul élu. s
assister aux réu I
! hrégenter par un man RiN

quel la signature du man EENR -
g .celle du mandant . i

neien proprié- puit les dééisions relativ
ou au domiclle.la npomination de 1'archlte

formulée sous J article Eac
& nomination du syndic, CIE
la maison aux choges cot~- EVA
“sions autres que celles o
e apéclale ei-apréa seront pri s
Redes propriétaires présente on L
't chacun d'autant de Vol qu'il RS
s la co-propridté des choges com-
sat dit plus haub. A
ngjfie ' propriétaire dans chaque maison nr B
{p un nombre dé volx supérieur au quart TR
nes de 1'immeuble. ‘
walité de volx des propriétaires préseats ou
lof volx des propriétaires représentant la ma-
offire seront prépondérants eb dans ce oas 9'il
bartage égal Ja prépondérance appertiendra av
Bere  présent ou représenté-le plus imposé au rBle
riputions fonclgres. '
ﬂfLes~déciaions réguligrement prises obligeront tous
spriétairves méme oeuUX qui n'aurcnt pas 614 veprésen- B
le réunion, des déclsions leur seront notifiées au o
den d'urie copie certifide par le syndic ou le prooriétal- B
qul 1'aura remplacé et qul leur seraadresgée sous pli i
recommandé ou remise contre réoéplssd. B
° Les délibérations seront inscrites par.ordre de
dete sur un registra de procds verbaux tenu par 16 syndic,
le procds verbal sera signé par tous les propriélalires
présents ou représentés.’ .
Une cople certifide du procés verbal sera renlse &
tout propriétaire qul en fera )& demande.
9° En cas 4'sbsence du syndic les propriétaires pré-

munes et en général toub
falsant 1'objet de la RES
aes 2 la majorité des,
représentés . qul dispo
possédera de part
munes sulvant ce

pourrait pas g .
des parties cf o

En caf

".f‘?i‘ A
SRS Ty P

FET,

YR Y r-:,:,:.¢




28. Mar. 2013 15:07 N 6596 P 3b?4

o e

sents et les mandatdires de ceux représentds dési
un d’eux pour emplacer le syndie A la réunilon, a°
reglstre de piocés verbaux, le procés verbal se
double exemplaire dont' }'un sera conservé pa
priétaires formant la majorité et 1'autre .pal
pridtaires pris dans la minorité ou par le
res qui seront désignés s'i]l y a unanimity
tre transcrit ultérieurement sur le re
contraire était ‘ddcidé, auquel cas un
vrée A& chaque proeprisdtaipe,
10° Les pSuvoirs donnés. par de
gents pour les, représenter & la ré
procés verbal, ' A
CAS IMPREWUS  MOD
. .. DIFFICULTES, {
I% Les questions qui n'
le présent r&glement seron
ges jocaux pouvant existe

{1 serz en ou- !
Y gauf 21 le
en sera déli-

priétaires non pir-
seront annexés’ au -

atént pas été prévués dans :
bhées conformément aux-u@ag

2° Les co-propridtaites dourront modifier lé présent::
réglement, mais seulems une déoision prise ‘sonformém
ce qul est dlt souse icle septiéme et saul la »w~serve
que’ les dédimions g iralent pour conséquence d'autiriser:

la création d'ouvertume® nouvelles dans les murs en fugade ]
gation des ouvertures astuelles dos .
t €tre prises qu'a }'unanimiié dec 7
ggnts ou représentés, . .
En cas grautorisation, domnde 3 )l'un des propridtaires’

les trava t exécutée sous son entidrd responsabilit
4 ses fra Sous la surveillance de 1'architecte qul sei'
désignd d fa déoislon d'autorisation et dont les vacatio
seront , tées par la partie autorisde. =

B2lo8 modiflcations dans la répartition .is char- |
yourront avoir lieu gque du consentement de tous les-’
propridtalres supportant les charges dont la modification &
la artition serait demandée &t qui seromt présents ou s
dEentés & la réunion tehue & cet effet. '~ k.
Les modifioations gul seralent .faltes sans le consepnte.
t unan}fe resteront sans effet & 1'dgard des propriétair
résents ou représentés qui n'y auront pas consenti., - .
Sauf' accord entre toutes les parties: les convouationsj;
pour les réunions ayant pour objet les modificetions pour -
lesquelles un consentement unanime est exigé seoront faites
par explolt d'huissier au moins vingt Jours & 1'avance ét .
8 la requéte deg propriétaires représentant au moins la moi:
tié de l'immeuble. - ' . g : '
Elles devront indiquer le mofif de la convocation.
I} sera dressé un procds verbal authentlque de la réuﬁ

Y
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. par -la minorité et awec faculté pour les-arbitregg

- périeurement dlaccord avec tous lg

"tion de domicile & N
& Nioe en 1'étude de

¥

iy

*
1

IV
=
T e

i .

nion par Me Iouis Muaux, notaire & Nice au ses” sucgesscurs
Une expédition dy procés verbel sera trangerite su buw
rean des hypothaques. | : . .

" 3° Les qifficulvés qui, pourraient naltre’entre lo

vers propriétalres au sujet de l'applicablon du présen,
glement seront soumises A deux arbltres qul seront ag
gnés par les oco-propriétaires réunis et votant ocom
dit & }'article sept, mais l'un des arbitrés seral

gner un tiera arbitre, & défaut d'entente sur o
fiers arbitre celui ci sera désigné par Monsle e
dent du Tribunal Civil de Nice.- BRI <
. . ¢ . OBLIGATION D'EXECUTION.
Le présent PSglement sera objigatoin
vendeurs que pour les acquéreurs et toug irg propridtal-
res de la maison, sauf oependant les m ations que lw8
vendeurs Jugeralént & propos de falrg av Je premier conwo.*
trat de vente d'un local ou 4'un apfpptement de méme qu'ul-
éreurs, - .
rlt an premier buresu .

vt pour nes

S8

Le présent réglement sera t
des hypothéques de Nice, e i L

Dans tous les contrats 4’ nation 1). sera rait men-: o

21 ; uguéreurs.ou;nanveaux ol

n exésutlon pour laquelle | NN
omicile & Nioe-avec abttri- -
bution de Juridletion, : L S -]

Faute par les pa udit contrat d'avolr falt élec-”
domicile sera élu de pléin drolif
aux notalre &t en celle de tous 3
successeurs ol topkes convocations, aigniflcations, deman-. .
des, correspondarpesjet actes judicialres et extra Judl- '
ciaires seront Malablement faits et adressés. - '

s, droits et honorailres dig PréBENntes. . v
s par les acquéreurs dans les .oonditions ci-!
ages pour les charges communes. - . ¢
t apquéreur qui.demanderalt dne expédition du pré-
ar'des charges en supporteralt le cofit persompmel- .

REMISE DE TITRES, : o)
J ne serh remls aucun titre aux acquéreurs, sauf
faire délivrer mais & leurs frais tous titres que.
semblera; Jes vendeurs les subrogeant dans t¢us le
ta & cet effet, . ' - . !
Falt & Nice le dix neuf juin mil neuf cent vi gt rouf

Tu -et approuvé. . .
Higné : Veuve A, CARLES née AMBOURG,
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iy et apppouvé et Bon pour autorisation marxta~e
Signé : M CARLES.

Signé : J, CARLES;
Lu et approuvé. '
Signé J. CARLES née BLANC
M.A,. ROBERT nde CARLES,
S.ROBERT. .
Iy et approuvé. :
Signé - TH CARLES née LONNE,
Certifié sincére et véritable eg
d'un acte regu par Me MUAUX, notaire
le dix néuf Juin Y929,
: Suivent les 51gnatur
, ‘MENTTION:." D'ENREGISTH
.. .Enregistré au preinier bu
a8 JUIN 1929, F° T2 Cse )2

QUANTE.

Signé : 1114

. L'an M1l neuf cent

ition 'solla~: . Te v¢ingt . juin, .
4e enh seize La présente exp
contanant ~ Georgea JARDILLIER,
renvols spprou~ hute de 1'acte den
vingt cing =~ i .
at ‘douze lignes

cres rﬁyﬂs huls.
. 4 Loy h

oxé & 1a r.fute Ak

' résidence de VICE

i

o '1

des NOTAIRES , NICE, ie,’
INGT DEUX FRANCS CIN-

dent .
ante sepﬁ.

wmam iyt

a été collatxonnée par Maitre:®
e é Nice, soussigné, sur la mi- |,
teneur précdde étapt en sa possesu_i
gdiat. de Me Louis MUAUX.
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Numéro Bitiment Escalier] Brage Nature du lot ¥ part des “propriétsires iAncien numé!
db lot farties communes )
(1 (#3] (3 (4) (3)- N (& (3] {8)
1 ¢ Guai des Unique rez—de— | %Tocal %E 7/100° §:Af DOCES ET |
Daux chaussée ENTREPOTS DE
Emmanaels % KECE ET DES A.M.
2 n v rvez-de- % ’8 indéterninde MOREL
chaussée @cal néant
3 " " lex \ appartement 3PP 12/100° PLSCHEDDA péant
4 " " @E appartement 3FF 5/100° BRACCO aéani
‘33 apnartement 42F 9/700° GUETRAUD 6
Q 4Bme appartement 4PP 97100° MASEREL=MARTENS 8
4Eme appartement 3PP B]}On" BOUGEART g
Séme _galetas 1/100° PISCHEDDA 10
Seme appartemest 3PP {. 5]}00" FICGASSD 1}
SEme appartement 1FP afion® FIGASSD 12
Same galetas 1/100° BOUGEANT 13
28me gppartement 4PP 9/100° LE CLEZTO Racul 14
5&me mansarde 1/100° GIUSTI 15







LE CARNET D'ENTRETIEN
DE VOTRE COPROPRIETE

32-34BD STALINGRAD
32-34 boulevard Stalingrad
06300 NICE

Immeuble de 61 lots principaux




32-34 BD STALINGRAD

Immeuble de 61 lots principaux lots secondaires
Immatriculée au registre sous le N° : AA5701925 Le 21/06/2017

CABINET TABONI-FONCIERE NICOISE ET

DE PROVENCE Carte professionnelle n° 06052016000003719
(GESTION IMMOBILIERE) Délivrée par CCI: NICE COTE D 'AZUR

82 BOULEVARD GAMBETTA Siret n° 34248007600039 Ape n° 703CZ
06000 NICE

Téléphone : 04.93.88.84.14

Responsable d'immeuble:  Melle CALDARI CELINE

Mail : gestionnaire5@cabinet-taboni.fr
Comptable de I'immeuble: Madame BOTELLA JACQUELINE
negociateur de I'immeuble : Melle TABONI MATHILDE Tél : 0609503462

Mail : taboni.m@-cabinet-taboni.fr

Assistante : PETITMENGIN MAGALIE

Mail : sassistantel@cabinet-taboni.fr
Vérif comptes : Melle CALDARI CELINE

Mail : gestionnaire5@cabinet-taboni.fr
Assurance : Monsieur RUIZ ROMAIN

Mail : assurance@cabinet-taboni.fr

Madame DURIF V.

M ou Mme FOUILLOT Jean Pascal (Président)
Société JUBER

M ou Mme BREUZARD-GUERIN

32-34 STALINGRAD / MALAUSSENA

RESOLUTION NUMERO 15 ASSEMBLEE GENERALE DU 30/04/19

32-34 STALINGRAD / SCI LES DEUX CHEVRES

INSTALLATION D'UNE UNITE DE CLIMATISATION DANS PUIT DE LUMIERE
INJONCTION DE PAYER RECUE DE EMR

VOIR LES PROCES VERBAUX POUR LES TRAVAUX VOTES ET PAS ENCORE EXIGIBLES
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Diagnostic amiante établit en : 2005

Par la Sté EDH - 1002 AVE OLIVULA - 06230 VILLEFRANCHE SUR MER
Tél:0493017196 Fax:0493019299

VOIR RAPPORT DISPONIBLE SUR LE SITE : WWW.edh-expertise.com
CODE IDENTIFIANT :

CODE D'ACCES::
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231213233 ENTRETIEN ASCENSEURS ETENDU

par tacite reconduction ASCENSEUR
ENTRETIEN ASCENSEURS ETENDU

01.01.2009

1666.76

Souscrit avec Compagnie

Société EMR Société EMR

229 Bd de la Madeleine 229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX 06046NICE CEDEX
Téléphone : 04.93.87.36.36 Téléphone : 04.93.87.36.36

C9120816 CONTRAT MINIMAL

Reconduit le 30/12/2008 par tacite reconduction Résiliable le 29/12/2009 Type ANNUEL
ASCENSEUR
CONTRAT MINIMAL

Souscrit avec Compagnie

Société EMR Société EMR

229 Bd de la Madeleine 229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX 06046NICE CEDEX
Téléphone : 04.93.87.36.36 Téléphone : 04.93.87.36.36

50416793J MULTIRISQUE IMMEUBLE

Reconduit le 01/07/2015 par tacite reconduction Résiliable le 30/06/2016 Type ANNUEL
ASSURANCE MULTI RISQUE IMMEU

MULTIRISQUE IMMEUBLE

franchise 1976 EUROS DDE

PAS DE BDG

Souscrit avec ?ngﬁg:ﬁA MEDITE GROUPAMA
B 1651 4 PARC. DU GOLF

06011 NICE CEDEX 1 BP10359

Téléphone : 04.97.03.05.12 13799AIX EN PROVENCE

91DROP1343 PROTECTION JURIDIQUE DROP

Reconduit le 01/01/2015 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2015 Type ANNUEL
PROTECTION JURIDIQUE
PROTECTION JURIDIQUE DROP

Souscrit avec Compagnie

ASSUR COPRO CFDP ASSURANCES

BP 1631 LE CHORUS A

06011 NICE CEDEX 1 2203 CHEMIN DE ST CLAUDE
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Téléphone : 04.97.03.05.12

06600ANTIBES
Téléphone : 04 9361 04 77

212459423 CONTAINER 34 STALINGRAD

Reconduit le 01/05/2001 par tacite reconduction Résiliable le 30/04/2006 Type ANNUEL

CONTENEUR
CONTAINER 34 STALINGRAD
2X340L

Souscrit avec

SULO FRANCE-PLASTIC OMNIUM
3 Rue Grimaldi Bat. B

69800 ST PRIEST CEDEX
Téléphone : 04 72 76 81 45

Caompagnie

SULO FRANCE-PLASTIC OMNIUM
POSU TSA 40001

Service Encaissements
49053ANGERS CEDEX 2
Téléphone : 01.40.87.65.59

212-005 HORS CONTRAT

par tacite reconduction Type HORS CONTRAT ELECTRICITE

HORS CONTRAT

Souscrit avec

ALPES AZUR SERVICES
13 Chemin de la Tramontane
06200 NICE

Téléphone : 04.93.18.16.04

Caompagnie

ALPES AZUR SERVICES
13 Chemin de la Tramontane
06200NICE

Téléphone : 04.93.18.16.04

21245693 CONTROLE ASC

Reconduit le 24/08/2006 par tacite reconduction Résiliable le 23/08/2009 Type ANNUEL

EXPERT
CONTROLE ASC

Souscrit avec

ELTRON CONTROLES

14 Rue de Paris

06000 NICE

Téléphone : 04.93.81.21.10

Compagnie

ELTRON CONTROLES

14 Rue de Paris
06000NICE

Téléphone : 04.93.81.21.10

212000 MAINTENANCE EXTINCTEURS

Reconduit le 01/01/2010 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2010 Type ANNUEL

EXTINCTEURS - INCENDIE
MAINTENANCE EXTINCTEURS
Souscrit avec

COTE D'AZUR INCENDIE
Zl LA GRAVE

Compagnie

COTE D'AZUR INCENDIE
Z| LA GRAVE
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BP 379
06514 CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

BP 379
06514CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

Reconduit le 01/01/2010 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2010 EXTINCTEURS -

INCENDIE

MAINTENANCE EXTINCTEURS

ENTREE 34

Souscrit avec

COTE D'AZUR INCENDIE
ZI LA GRAVE

BP 379

06514 CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

Compagnie

COTE D'AZUR INCENDIE
ZI LA GRAVE

BP 379

06514CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

Reconduit le 01/01/2010 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2010 Type ANNUEL

NETTOYAGE PC
ENTRETIEN PC 32

Souscrit avec

HPS NETTOYAGE

C/O HERMETYS

34 Rue Gioffredo

06000 NICE

Téléphone : 06.61.68.73.42

Caompagnie

HPS NETTOYAGE

C/O HERMETYS

34 Rue Gioffredo
06000NICE

Téléphone : 06.61.68.73.42
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Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

POSE D'UN REDUCTEUR DE PRESSION AU

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

Monsieur MARGIER Philippe

5 Ch. de la Batterie de Rimiez
06100 NICE
Téléphone : 06.09.57.38.31

BAT 32 : REPRISE PEINTURE ENTREE SUITE
GRAFFITIS

Intervenants Type et Objets des travaux

AATN

17 C AV DES DIABLES BLEUS

06300 NICE MISE AUX NORMES AVEC CENTRALE NUMERIQUE

Téléphone : 06 69 46 06 76

Intervenants Type et Objets des travaux
CAPUTO

16 Av. E. Bieckert

Lou Paradou Jardin REPARATION TOITURE AU DESSUS MME DURIF
06000 NICE BAT 34

Téléphone : 04.93.62.97.04

Intervenants Type et Objets des travaux

Société EMR

229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX
Téléphone : 04.93.87.36.36

REMPLACEMENT CULBUTEUR ARRET NIVEAU 5
BAT 32 STALINGRAD

Intervenants Type et Objets des travaux
MERA

12 Rue Combattants A.F.N.

06000 NICE REFECTION DES HABILLAGES CABINES

Téléphone : 09.75.90.07.61 ASCENSEURS BAT 32 ET BAT 34

Intervenants Type et Objets des travaux

Société EMR

229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX
Téléphone : 04.93.87.36.36

BATIMENT 32 : MISE EN CONFORMITE ASCENSE
UR TRANCHE 2013

Intervenants Type et Objets des travaux

S.A.R.L. OZONE OLYTE

4 RUE DES COTEAUX TRAVAUX D'HAGERGEMENT CHEMINEE ET
06357 NICE CEDEX 4 DEVOIEMENT SORTIE COLONNE SECHE
Téléphone : 04.93.27.08.19 TOITURE BAT 32 STALINGRAD
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Intervenants Type et Objets des travaux

COTE D'AZUR INCENDIE

ZI LA GRAVE

BP 379

06514 CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

POSE PLAN EVACUATION

Intervenants Type et Objets des travaux

GALINELLITETJ

7 AVENUE GILLY
06100 NICE
Téléphone : 04.93.84.98.52

REFECTION TOTALE ETANCHEITE TERRASSE
MR PICCA 34 STALINGRAD

T CIAEI TS Type et Objets des travaux

SUN GLASS

15 Rue Rouget de I'lsle

06000 NICE FILMAGE DE LA VERRIERE BAT 32 STALINGRAD

Téléphone : 04.93.622.918

T CIAEIETES Type et Objets des travaux

Société PARIS CLES

12 RUE DE PARIS
06000 NICE
Téléphone : 04.93.85.03.24

LOCAUX PARTIES COMMUNES

PORTE LOCAL POUBELLE DU 32 STALINGRAD
REMPLACEMENT DES PAUMELLES PAR DES
CHARNIERES

Intervenants Type et Objets des travaux

THYSSENKRUPP ASCENSEURS

265 ROUTE DE LA BARONNE ASCENSEUR
02 ZI DE FONGERI BT C14- C15

06640 ST JEANNET

Téléphone : 04.92.12.33.33

REMPLACEMENT CARTE DE PORTE OPERATEUR SU
R ASCENSEUR AU 34 STALINGRAD

T CIAEI TS Type et Objets des travaux
06 ETANCHE

45 Avenue des Baumettes ETANCHEITE APPARTEMENT CERRUTI
06000 NICE ENTREE 32 STALINGRAD

Téléphone : 04.93.86.75.27 GARANTIE DECENNALE

Intervenants Type et Objets des travaux

Monsieur MARGIER Philippe

5 Ch. de la Batterie de Rimiez
06100 NICE
Téléphone : 06.09.57.38.31

BAT 32 : REFECTION PEINTURE PORTE
ASCENSEUR AU RDC

T CIAERETIES Type et Objets des travaux

GALINELLITETJ BAT 34 STALINGRAD : REFECTION TOTALE TER
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Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
7 AVENUE GILLY
06100 NICE

Téléphone : 04.93.84.98.52 RASSE MORINI

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

TECHNI TRAVAUX

25 Bd de Belgique

'EDEN TOWER-STUDIO 4 NIVEAU 3
98000 MONACO

Téléphone : 0037793507220

REMPLACEMENT DE 9 CHAPEAUX DE CHEMINEES
EN INOX SUR LES 2 CONDUITS PRINCIPAUX D
E CHEMINEES

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
Société EMR
229 Bd de la Madeleine SUITE RAPPORT ELTRON, TRAVAUX PRECONISES
06046 NICE CEDEX DE RACCOURCISSEMENT DES CABLES DE TRACT
Téléphone : 04.93.87.36.36 ION ET IMMOBILISATION DES MASSE EN SUSPE

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
Société EMR
229 Bd de la Madeleine BAT 34 : REMPLACEMENT DE LA POULIE TENDE
06046 NICE CEDEX USE EQUIPE DE SON CO NTACT ET DE LA TABL
Téléphone : 04.93.87.36.36 ETTE DU LIMITEUR

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
Société EMR
229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX BAT 34 : TRAITEMENT DES CABLES

Téléphone : 04.93.87.36.36

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
ATCV
117 Av Simone Veil
BT F3 NICE LA PLAINE REMPL PORTE BAL
06200 NICE PORTE PROP HANUS ENTREE 34

Téléphone : 06.62.21.78.70

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

COTE D'AZUR INCENDIE

ZI LA GRAVE
BP 379 REMPLACEMENT D'UN EXTTINCTEUR DE PLUS D
06514 CARROS CEDEX E 10 ANS BAT 34 STALINGRAD

Téléphone : 04.93.73.79.84

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

COTE D'AZUR INCENDIE REMPLACEMENT EXTINCTEUR DE PLUSDE 10 ANS
ZI LA GRAVE COULOIR 7EME ETAGE BAT 32
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Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
BP 379
06514 CARROS CEDEX
Téléphone : 04.93.73.79.84

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

STAB

STADE LOUIS Il
13 AVENUE DES CASTELLANS MC
98000 MONACO

BAT 32 STALINGRAD : REFECTION COMPLETE
VERRIERE

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
ATCV
117 Av Simone Vell
BT F3 NICE LA PLAINE
06200 NICE REMPL VITRE CASSE GAINE ASCESNEUR

Téléphone : 06.62.21.78.70

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
Société EMR
229 Bd de la Madeleine REMPLACEMENT DES 4 COULISSEAUX CONTRE PO
06046 NICE CEDEX IDS DEFECTUEUX BAT 32 STALINGRAD ASCENS
Téléphone : 04.93.87.36.36 EUR

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

MERCI ETANCHEITE

6 RUE BIOVES URGENT MERCI DE CONTACTER L ECOLE ESRA A
98000 MONACO U 04 92 00 00 92 MR COLLARD DIRETEUR QU
Téléphone : 0037797702809 | SUBIT D APRES LUI D IMPORTANTES INFILT

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

COTE D'AZUR INCENDIE

ZI LA GRAVE
BP 379 BAT 32 STALINGRAD : REMPLACEMENT EXTINCT
06514 CARROS CEDEX EURS DE PLUS DE 10 ANS 1 AU 4EME ETAGE

Téléphone : 04.93.73.79.84

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

ELTRON CONTROLES

14 Rue de Paris
06000 NICE AUDIT QUNIQUENAL DES ASCENSEURS
Téléphone : 04.93.81.21.10

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
SARL GAMBINI PEINTURES HALL ET ESCALIERS
Votés le 03/06/2008
16 Avenue Padéri PEINTURE DE LA CAGE D'ESCALIER DU
06200 NICE 34 STALINGRAD
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Bat. Intervenants Type et Objets des travaux
Téléphone : 04.93.96.08.73

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

ELECTRICITE

CHANGEMENT ET REPARATION DE L'ECLAIRAGE
DES PARTIES COMMUNES

Votés le 03/06/2008

Bat. Intervenants Type et Objets des travaux

ALPES AZUR SERVICES

13 Chemin de la Tramontane ACCES VIGIK - PLATINE - PARLOP
06200 NICE
Téléphone : 04.93.18.16.04

POSE D'UN CLE VIGIK

Intervenants Type et Objets des travaux

MC SERRURERIE

SERRURIE

3 Av. Maréchal Joffre = Votés le 03/06/2008
06310 BEAULIEU SUR MER POSE D'UN BANDEAU VENTOUSE SUR LA PORTE Budget 1160.00€
Téléphone : 04.93.01.11.46 AU 34 STALINGRAD

Intervenants Type et Objets des travaux

ALPES MAINTENANCE NETTOYAGE

Clo ARENAS PA NICE PREMIER NETTOYAGE PC Votés le 03/06/2008
455 Promenade des Anglais T Budget 397.73€
06200 NICE CRISTALISATION DU HALL D'ENTREE

Téléphone : 04 93 27 19 07
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32

Intervenants

MERCI ETANCHEITE

6 RUE BIOVES
98000 MONACO
Teéléphone : 0037797702809

Intervenants

CGB (SLT)

5 Bis Rue Oscar I
06000 NICE
Téléphone : 04 92 09 94 55

Intervenants

Société EMR

229 Bd de la Madeleine
06046 NICE CEDEX
Téléphone : 04.93.87.36.36

Intervenants

MERCI ETANCHEITE

6 RUE BIOVES
98000 MONACO
Téléphone : 0037797702809

Type et Objets des travaux

REFECTION ETANCHEITE RELEVANT DE LA CI 3
2 34 STALINGRAND SUIVANT RAPPORT EXPERT
JUDICIARE TERRASSE COUR GRAVILLONEE

Type et Objets des travaux

BAT 34 : REMPLACEMENT COLONNE EU
ENTRE LE 3EME / 4EME ET 5EME ETAGE

Type et Objets des travaux

BAT 34 STALINGRAD : REMPLACEMENT
DES CABLES DE TRACTION ASCENSEUR

Type et Objets des travaux

Bat. 32

BAT 32 : REPRISE ETANCHEITE SEUILS
TERRASSE BLAISE

Réalisés le 05/05/2017
Pour 11115.50€

Réalisés le 03/07/2018
Pour 2704.67€

Réalisés le 30/07/2018
Pour 2833.05€

Réalisés le 01/10/2018
Pour 2871.00€
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C ABINET

FONCIERE NIGOISE ET DE PROVENCE - AGENCE SIM

PROCES-VERBAL DE CARENCE DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 07 AVRIL 2020
CRISE SANITAIRE (COVID-19)

IMMEUBLE : 32-34 BD STALINGRAD 06300 NICE

Madame, Monsieur,

Notre cabinet avait convoqué les copropriétaires afin que I'assemblée générale se tienne le
07 AVRIL 2020 a 18HO00, 42 rue Trachel a Nice.

Face a la situation sanitaire, I'assemblée n'a pas pu se tenir pour les raison précise suivante :
v ’ o . . \ ’ . . ’ N .

v Déplacement et participation a des réunions non-consignés dans l'attestation de
déplacement dérogatoire. Aucun motif valable de déplacement ne correspond a la tenue
d'une assemblée générale de copropriété

"' Annulation de la réservation de la salle (fermeture sanitaire) selon I'arrété du 14 mars
2020 modifié puis abrogé et remplacé par le décret n® 2020-293 du 23 mars :
- La fermeture des lieux, accueillant du public, non indispensables a la vie de la Nation
y compris, au titre de la catégorie L.
- L'interdiction des réunions de plus de 100 personnes (article 2 de I'arrété puis article
7 du décret)

¥'' Distanciation sociale (distance > 1 métre entre les personnes) impossible a respecter
dans les locaux du Cabinet.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Fait a Nice, le 27 avril 2020

Celine CALDARI

CABINET TABON! S.A.S.
FONCIERE Ni RIE.E‘CI)EL BE EE%%ENCE
ADMINISTRA] O e '

CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE PROVENCE S.A.S

www.cabinet-taboni.fr - contact@cabinet-taboni.fr - Siege Social : 42 Rue Trachel 06000 Nice
Capital Social de 190 561,27€ - 342 480 076 RCS Nice - Siret 342 480 076 00021 - Siren 342 480 07
Carte Pro CPI 0605 2016 000 003 719 délivrée par la CCl Nice-Cote d'Azur


http://www.cabinet-taboni.fr/
mailto:contact@cabinet-taboni.fr
gestionnaire5
Signature Perso


CABINET TABONI S.A
42 RUE TRACHEL 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H00- 15 H 30/18 H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence 32-34 BD STALINGRAD
06300 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 14/12/2020 par VOTE PAR CORRESPONDANCE
UNIQUEMENT afin de délibérer sur I'ordre du jour qui leur a été adresse par le syndic en méme
temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP SAS.
03) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.
04) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.
05) DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT PICADO
JOINT).
06) DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT SAG JOINT).
07) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.
08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
09) DISPOSITION A PRENDRE CONCERNANT LE SOLDE CREDITEUR DES COMPTES DES
ANCIENS COPROPRIETAIRES DE PLUS DE 10 ANS.
10) ETAT DE LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGE A L'ENCONTRE DE LA
SUCCESSION RANGHEARD DECISION A PRENDRE.
11) POINT SUR LA PROCEDURE MALAUSSENA C/ SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.
12) POINT SUR LA PROCEDURE SCI LES 2 CHEVRES .
13) CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS CI-
JOINTS).
14) CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS CI-
JOINTS).
15) CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS CI-
JOINTS).
16) CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS CI-
JOINTS).
17) MISE EN PEINTURE DES LOCAUX VIDE ORDURES BATIMENT 32 ET BATIMENT 34
(COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).
18) MISE EN PEINTURE DES LOCAUX VIDE ORDURES BATIMENT 32 ET BATIMENT 34
(COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).
19) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
20) DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION TOTALE DE L'ACROTERE (TOUT LE LONG DE
LA FACADE BAT 32 ET 34) (DEVIS TECHNI TRAVAUX CI-JOINT).
21) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
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22) DECISION DE REMPLACER LE TELEPHONE DEFECTEUX DE L'ASCENSEUR (DEVIS
AVEHO CI-JOINT).

23) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

24) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Sont présents ou représentés :

M.MMES : Monsieur AMPURIAS Frédéric (40) - Monsieur ARMAND Guillaume (40) - M ou Mme BONA René
(50) - M ou Mme CARRER Claude (50) - Monsieur CIFONELLI CORRADO (285) - M ou Mme DELAS Hervé (50)
- Madame DURIF V. (50) - M ou Mme EKSTROM Bo (50) - M ou Mme FOUILLOT Jean Pascal (100) - M ou Mme
FRANCESCHINI Francois (50) - Monsieur GAL Eric Auguste (30) - M ou Mme GENY-YAMAGUCHI (40) -
Succession GRAGLIA Marcelle (40) - Monsieur HABIB JULIEN (50) - Société JUBER (40) - S.C.I. LES 2
CHEVRES (50) - M ou Mme LEZY PATRICK (30) - Melle MALAUSSENA Odile (40) - Indivision MOTTA- Par
Mr MOTTA Antonio (20) - Indivision MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30) - M ou Mme
NEAGOE Dan (50) - Monsieur PICCA Cyril (30) - Monsieur SIGNORELLI M. (40) - Melle TALMACSI Anett (50)

Soit 24 coproprietaires totalisant ensemble 1305/2850

Sont absents ou non représentes :

M.MMES : S.C.I. ALDO 1923 (40), Melle ANDRE Dominique (50), M ou Mme BAUDIN Bernard (30), M ou Mme
BERETTONI Patrick (30), M ou Mme BLAISE Raymond (40), Mr et Mme BODO - RENGES Federico et Christa
(40), M ou Mme BOUTEMY Bernard (20), M ou Mme BRANCA Yves (80), M ou Mme BREUZARD-GUERIN (50),
M ou Mme CHABAAN CHAFIK (40), M ou Mme COLIN Philippe ORTHOLAN Cécile (20), Indivision DA SILVA
& ALQUEZAR Adriano et Jennifer (50), SCI FELIX (50), Indivision GIACOPELLO (50), Madame HANUS
VALERIE (50), M ou Mme KAWA Geneviéve - Alain (20), M ou Mme KJOELBY Lars (80), M et Mme MAIGNAN
Christophe (30), Monsieur MORINI Roland (40), Succession PASQUET de la FOREST Roger (20), Madame PAUS
Sylvie (40), M ou Mme PENSA JEAN (30), SCI PITCHOU M. JANAS Guillaume (285), Melle RAMBOUR Ludivine
(40), Succession RANGHEARD Marie (40), Monsieur RICHAUD Remi (40), Monsieur SACCHETTI Gilbert (30),
Monsieur THOMAS Grégoire (20), Madame TOUATI PASCALE (30), Monsieur UYS Coenraad (30), Monsieur
VERMESCH Nicolas (40), M ou Mme VERNASSA ED (40), Monsieur VIBOUD Max (30), S.C.l. VINCAMEL (20)

Soit 34 coproprietaires totalisant ensemble 1545/2850

L'assemblée se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.

**k*k

Résolution n° 01
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 90/1215 tantiemes.
ARMAND Guillaume (40), LES 2 CHEVRES (50)

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 90 /1215 tantiemes
EKSTROM Bo (50), GENY-YAMAGUCHI (40)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et representes.
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Résolution n° 02

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP SAS.

Résolution: L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant
I'exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019.

Votent contre 8 copropriétaires soit au total 320/915 tantiémes.
ARMAND Guillaume (40), DURIF V. (50), GAL Eric Auguste (30), JUBER (40), LES 2
CHEVRES (50), MALAUSSENA Odile (40), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40)

S’abstiennent 7 copropriétaires soit au total 390 /915 tantiemes
CARRER Claude (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100), FRANCESCHINI
Francois (50), GENY-YAMAGUCHI (40), NEAGOE Dan (50), TALMACSI Anett (50)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 03
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Rappel des textes : Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : Il est rappelé a tous les
copropriétaires que les appels de fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril, juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :
1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibiliteé.

3°/ le trop ou moins percu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au
credit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.
Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de I'article
6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Résolution: L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 60.000,00
Euros, incluant le montant des honoraires du Syndic arrété a la somme de 8.634,34 Euros HT. Le
montant déterminé ci-dessus permettant de lancer I'appel de fonds du 01.01.2020 au 31.12.2020 et
du 01.01.2021 au 31.12.2021.

Votent contre 14 copropriétaires soit au total 670/1265 tantiemes.

ARMAND Guillaume (40), CARRER Claude (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50),
FOUILLOT Jean Pascal (100), FRANCESCHINI Francois (50), GAL Eric Auguste (30), JUBER
(40), LES 2 CHEVRES (50), MALAUSSENA QOdile (40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30),
SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)
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S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 40 /1265 tantiemes
GENY-YAMAGUCH]I (40)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représenteés.

Résolution n° 04

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution: L'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint a I'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale ayant & se prononcer sur le renouvellement.

Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée a 3 ans.

Votent contre 16 copropriétaires soit au total 740/1235 tantiemes.

AMPURIAS Frédéric (40), ARMAND Guillaume (40), CARRER Claude (50), DURIF V. (50),
EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100), FRANCESCHINI Francois (50), GAL Eric
Auguste (30), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30), MALAUSSENA QOdile
(40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 70 /1235 tantiémes
GENY-YAMAGUCHI (40), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 05

DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT
PICADO JOINT).

Résolution: L'Assemblée Générale désigne comme nouveau syndic le Cabinet PICADO pour une
durée d'un an, selon les termes du contrat joint a I'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine Assemblée
Générale ayant a se prononcer sur le renouvellement.

Le Président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 230/830 tantiemes.
DELAS Hervé (50), GRAGLIA Marcelle (40), HABIB JULIEN (50), LES 2 CHEVRES (50),
SIGNORELLI M. (40)

S’abstiennent 6 copropriétaires soit au total 475 /830 tantiemes

BONA René (50), CIFONELLI CORRADO (285), FRANCESCHINI Francois (50), GENY-
YAMAGUCHI (40), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par Mme
MURAT Marie-No (30)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et representes.
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Résolution n° 06

DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT SAG
JOINT).

Résolution: L'Assemblée Générale désigne comme nouveau syndic le Cabinet SAG pour une durée
d'un an, selon les termes du contrat joint a I'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine Assemblée
Générale ayant a se prononcer sur le renouvellement.

Le Président de I'Assemblée Génerale est désigné pour signer le contrat de syndic.

Votent contre 14 copropriétaires soit au total 660/750 tantiemes.

AMPURIAS Frédéric (40), ARMAND Guillaume (40), CARRER Claude (50), DELAS Hervé (50),
DURIF V. (50), FOUILLOT Jean Pascal (100), GAL Eric Auguste (30), GRAGLIA Marcelle (40),
HABIB JULIEN (50), JUBER (40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40),
TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 8 copropriétaires soit au total 555 /750 tantiemes

BONA René (50), CIFONELLI CORRADO (285), EKSTROM Bo (50), FRANCESCHINI
Francois (50), GENY-YAMAGUCHI (40), LEZY PATRICK (30), MOTTA- Par Mr MOTTA
Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 07
RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

Résolution: Apres avoir entendu les candidatures des copropriétaires souhaitant constituer le
Conseil Syndical, I'Assemblée Générale désigne les personnes suivantes :

Mme BREUZARD, Mme DURIF, M. FOUILLOT, la SCI JUBER
Afin de constituer le Conseil Syndical de la copropriété pour une durée de 1 an.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 100/1105 tantiémes.
EKSTROM Bo (50), LES 2 CHEVRES (50)

S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 200 /1105 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), FRANCESCHINI Francois (50), GENY-YAMAGUCHI (40),
GRAGLIA Marcelle (40), LEZY PATRICK (30)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et representes.
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Résolution n° 08
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

Résolution: L'Assemblée Génerale, apres en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hotes ou ayant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles genérales
de responsabilité civile définies par la loi.

Votent contre 3 copropriétaires soit au total 130/870 tantiemes.
EKSTROM Bo (50), GAL Eric Auguste (30), LES 2 CHEVRES (50)

S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 435 /870 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), CIFONELLI CORRADO (285), GENY-YAMAGUCHI (40),
MALAUSSENA Odile (40), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 09

DISPOSITION A PRENDRE CONCERNANT LE SOLDE CREDITEUR DES COMPTES
DES ANCIENS COPROPRIETAIRES DE PLUS DE 10 ANS.

Résolution: L'Assemblée Générale autorise le cabinet de gestion a porter au crédit des charges de
copropriété le solde des comptes des anciens copropriétaires ayant vendu il y a plus de 10 ans.

Votent contre 11 copropriétaires soit au total 540/1165 tantiemes.

DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100), FRANCESCHINI Frangois
(50), GAL Eric Auguste (30), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), NEAGOE Dan (50), PICCA
Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 4 copropriétaires soit au total 140 /1165 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), GENY-YAMAGUCHI (40), MALAUSSENA Odile (40), MOTTA-
Par Mr MOTTA Antonio (20)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 10

ETAT DE LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGE A L'ENCONTRE DE
LA SUCCESSION RANGHEARD DECISION A PRENDRE.
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Historigue :

Suite a la derniére assemblée générale ayant refusée d'ester en justice a I'encontre de la succession
RANGHEARD, pour désignation d'un mandataire successoral pour le recouvrement des charges
impayées (9.793,93 € a la date du 29 mars 2019) le cabinet de gestion informe les copropriétaires
que Maitre BENHAMOU, avocat de la copropriété dans cette affaire, a transmis I'entier dossier en
date du 15 juin 2018 a Maitre SIVAN, avocat proposé par M. GAL.

Le 27 février 2020, Maitre SIVAN nous informe que par ordonnance en date du 16 septembre 2010,
le service des Domaines avait été désigné en qualité d'administrateur Provisoire de la succession de
Mme FAYARD épouse RANGHEARD.

Le service des Domaines a sollicité le tribunal le 21 octobre 2011, pour étre déchargé de la gestion
de la succession et le tribunal a fait droit & la requéte présentée néanmoins I'ordonnance du 18
novembre 2011 rendue par le président du Tribunal de Grande Instance de Draguignan n'a pas
désigné d'administrateur ad hoc a la succession en lieu et place du domaine.

L'avocat nous informe étre revenu au point de départ comme expliqué par Maitre BENHAMOU
ancien avocat de la copropriété, déchargé du dossier.

Maitre SIVAN propose de retenter une requéte aupres du Président du tribunal Judiciaire de Nice
pour essayer de faire désigner ce fameux madataire ad hoc.

Néanmoins, il informe qu'en cas de rejet de cette nouvelle requéte il ne restera plus, comme solution
a la copropriété, que d'assigner les soixante-trois héritiers, procédure qui va étre tres couteuse.

Résolution: L'assemblée générale, apres avoir délibérée, donne autorisation au syndic de diligenter
Maitre SIVAN afin que ce dernier dépose une requéte aupres du Tribunal Judiciaire de Nice, afin
gu'un mandataire ad hoc soit enfin désigné.

Dans le cas ou cette requéte serait rejetée, I'assemblée générale décide d'assigner ou ne ne pas
assigner les soixante-trois héritiers de la succession RANGHEARD.

Votent contre 3 copropriétaires soit au total 150/870 tantiemes.
EKSTROM Bo (50), FRANCESCHINI Francois (50), LES 2 CHEVRES (50),
S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 435 /870 tantiémes

ARMAND Guillaume (40), CARRER Claude (50), CIFONELLI CORRADO (285), GENY-
YAMAGUCHI (40), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 11

POINT SUR LA PROCEDURE MALAUSSENA C/SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.
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Historique:

Le 10 juillet 2019 recu assignation a l'initiative de Mme MALAUSSENA sollicitant I'annulation de
la résolution n°15 de l'assemblée générale du 30 avril 2019 et la condamnation du syndicat des
copropriétaires a I'indemnisation de Madame MALAUSSENA pour les sommes ci-dessous:

- frais de sejour a la résidence KORIAN pendant la durée des travaux:

. Facture KORIAN du 02/07/2018: 2.011,00 €

. Facture KORIAN du 19/07/2018: 1.831,00 €

. Facture KORIAN du 20/07/2018: 2.281,00 €

- Nettoyage de I'appartement:

. Facture PEF SERVICES du 30/09/2018: 1.098,00 €

- Procés-verbal de constat d'huissier: 380,00 €

- Préjudice de juissance du 02/07/2018 au 03/09/2018: 3.000,00 €

- travaux de remise en état: 2.660,00 €

- Préjudice moral: 3.000,00 €

Le 10 juillet 2019 transmission de cette assignation a Maitre DONNANTUONI pour constitution
pour le compte du syndicat des copropriétaires et information de la protection jurique de la
procédure initiée a I'encontre du syndicat.

Le 10 juillet 2019 transmission a Maitre DONNANTUONI de la copie de I'accusé réception du
proces-verbal transmis a la demanderesse qui se trouve de ce fait hors délai pour contester ce dernier

dans le cadre des dispositions de l'article 42.

le 17 juillet 2019 recu confirmation de la protection juridique de la prise en charge financiere de ce
dossier dans les limites de leur contrat.

Le 23 octobre 2019 information recue de Maitre DONNANTUONI: Ce dossier appelé a la
conférence présidentielle du 18 octobre 2019 a été reporté a l'audience de mise en état du 22 mai
2020.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n° 12
POINT SUR LA PROCEDURE SCI LES 2 CHEVRES .
Historique:
A la suite de l'installation d'unités de climatisation par la société civile immobiliére Les 2 chevres,

une intervention a été faite afin de leur demander la suppression de ce matériel installé sans aucune
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autorisation préalable de I'assemblée générale. Devant le refus, le dossier a été transmis a la
protection juridique et a Maitre DONNANTUONI pour intervention.

Un constat d'huissier a été établi afin de matérialiser I'infraction par Maitre TRULLU.

Le 18 mai 2020, recu une lettre de I'Agence du Port qui tente de justifier I'infraction de son
climatiseur en relevant d'autres infractions éventuelles constatées au sein de la copropriéte.

Le 23 mai 2020 recu une note d’honoraire de Maitre DONNANTUONI que nous transmettons a la
protection juridique pour remboursement dans les termes du contrat souscrit.

Le 3 juin 2020 regu une réponse de l'adversaire via Maitre DONNANTUONI. La société civile
immobiliere Les 2 chevres ayant constitué Maitre SALOMON.

Le 11 juin 2020 recu information de Maitre DONNANTUONI, renvoi du référé au 03 septembre
2020.

Résolution n*ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n° 13

CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS
CI-JOINTS).

Résolution: L'assemblée générale, apres avoir délibéré, décide de changer de prestataire pour la
société de nettoyage selon la proposition de I'entreprise PEF OPTION 1 pour un montant total de
506,40 € TTC par an.

Votent contre 13 copropriétaires soit au total 600/1085 tantiemes.

AMPURIAS Frédéric (40), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100),
GAL Eric Auguste (30), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30),
MALAUSSENA Odile (40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40),
TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 6 copropriétaires soit au total 220 /1085 tantiemes

ARMAND Guillaume (40), FRANCESCHINI Francois (50), GENY-YAMAGUCHI (40),
GRAGLIA Marcelle (40), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par
Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représenteés.

Résolution n° 14

CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS
CI-JOINTS).
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Résolution: L'assemblée générale, apres avoir délibéré, décide de changer de prestataire pour la
société de nettoyage selon la proposition de I'entreprise PEF OPTION 2 pour un montant total de
484,80 € TTC par an.

Votent contre 19 copropriétaires soit au total 1135/1135 tantiémes.
AMPURIAS Frédéric (40), BONA René (50), CARRER Claude (50), CIFONELLI CORRADO
(285), DELAS Hervé (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100),
FRANCESCHINI Frangois (50), GAL Eric Auguste (30), HABIB JULIEN (50), JUBER (40), LES
2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30), MALAUSSENA Odile (40), NEAGOE Dan (50),
PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 170 /1135 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), GENY-YAMAGUCHI (40), GRAGLIA Marcelle (40), MOTTA- Par
Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représenteés.

Résolution n° 15

CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS
CI-JOINTS).

Résolution: L'assemblée générale, apres avoir délibéré, décide de changer de prestataire pour la
société de nettoyage selon la proposition de I'entreprise FPE pour un montant total de 468,80 € TTC
par an.

Votent contre 14 copropriétaires soit au total 680/1085 tantiemes.

CARRER Claude (50), DELAS Hervé (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean
Pascal (100), GAL Eric Auguste (30), HABIB JULIEN (50), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50),
MALAUSSENA Odile (40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40),
TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 6 copropriétaires soit au total 220 /1085 tantiemes

ARMAND Guillaume (40), FRANCESCHINI Francois (50), GENY-YAMAGUCHI (40),
GRAGLIA Marcelle (40), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par
Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 16

CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS
CI-JOINTS).

Résolution: L'assemblée générale, apres avoir delibéré, décide de changer de prestataire pour la
société de nettoyage selon la proposition de I'entreprise ANDREA SERVICES pour un montant
total de 474,00 € TTC par an.
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Votent contre 18 copropriétaires soit au total 1085/1135 tantiémes.

AMPURIAS Frédéric (40), BONA René (50), CARRER Claude (50), CIFONELLI CORRADO
(285), DELAS Hervé (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100),
GAL Eric Auguste (30), HABIB JULIEN (50), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), LEZY
PATRICK (30), MALAUSSENA Odile (40), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30),
SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 170 /1135 tantiémes
ARMAND Guillaume (40), GENY-YAMAGUCHI (40), GRAGLIA Marcelle (40), MOTTA- Par
Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 17

MISE EN PEINTURE DES LOCAUX VIDE ORDURES BATIMENT 32 ET BATIMENT 34
(COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).

Résolution: L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder a la mise en peinture
des locaux vide ordures du batiment 32 et du batiment 34 selon le devis de I'entreprise JMG pour
un montant total de 999,90 € TTC.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date du: ..........c.cccoeeveneee. et seront répartis selon
la clef de répartition des charges générales.

L'Assemblée Générale décide d'utiliser le fonds travaux disponible a la date de la derniére cléture
de I'exercice comptable pour financer ces travaux.

Votent contre 13 copropriétaires soit au total 640/960 tantiémes.

BONA Reneé (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100),
FRANCESCHINI Francois (50), GAL Eric Auguste (30), HABIB JULIEN (50), JUBER (40), LES
2 CHEVRES (50), NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI
Anett (50)

S’abstiennent 3 copropriétaires soit au total 345 /960 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), CIFONELLI CORRADO (285), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio
(20)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 18

MISE EN PEINTURE DES LOCAUX VIDE ORDURES BATIMENT 32 ET BATIMENT 34
(COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTYS).
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Résolution: L'assemblée genérale, aprés avoir déliberé, décide de procéder a la mise en peinture
des locaux vide ordures du batiment 32 et du batiment 34 selon le devis de I'entreprise MARGIER
pour un montant total de 1.153,00 € TTC.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date du: ..........cccccvevveneee. et seront répartis selon
la clef de répartition des charges générales.

L'Assemblée Génerale décide d'utiliser le fonds travaux disponible a la date de la derniére cléture
de I'exercice comptable pour financer ces travaux.

Votent contre 19 copropriétaires soit au total 1135/1135 tantiémes.
AMPURIAS Frédéric (40), BONA René (50), CARRER Claude (50), CIFONELLI CORRADO
(285), DELAS Hervé (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100),
FRANCESCHINI Francois (50), GAL Eric Auguste (30), GRAGLIA Marcelle (40), HABIB
JULIEN (50), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30), NEAGOE Dan (50),
PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 5 copropriétaires soit au total 170 /1135 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), GENY-YAMAGUCHI (40), MALAUSSENA Odile (40), MOTTA-
Par Mr MOTTA Antonio (20), MURAT Amélie & Julien Par Mme MURAT Marie-No (30)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 19

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés a 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic a joindre cette somme a I'appel de fonds précédemment voté.

Votent contre 13 copropriétaires soit au total 620/830 tantieémes.

BONA René (50), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), FOUILLOT Jean Pascal (100), GAL Eric
Auguste (30), HABIB JULIEN (50), JUBER (40), LES 2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30),
NEAGOE Dan (50), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40), TALMACSI Anett (50)

S’abstiennent 6 copropriétaires soit au total 475 /830 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), CIFONELLI CORRADO (285), FRANCESCHINI Francois (50),
GENY-YAMAGUCHI (40), MALAUSSENA Odile (40), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20)

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentes.
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Résolution n° 20

DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION TOTALE DE L'ACROTERE (TOUT LE
LONG DE LA FACADE BAT 32 ET 34) (DEVIS TECHNI TRAVAUX CI-JOINT).

Résolution: L'assemblée générale, apres avoir délibéré, décide de procéder a la réfection totale de
I'acrotére (tout le long de la facade du batiment 32 et 34) selon le devis de I'entreprise techni travaux
pour un montant total de 4.117,06 € TTC.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date du: 01/04/2021 et seront répartis selon la clef
de répartition (50% de la dépense sera facturée a chaque batiment).

L'Assemblée Générale décide d'utiliser le fonds travaux disponible a la date de la derniére cloture
de I'exercice comptable pour financer ces travaux.

Votent contre 3 copropriétaires soit au total 150/750 tantiemes.
FRANCESCHINI Francois (50), HABIB JULIEN (50), LES 2 CHEVRES (50)

S’abstiennent 8 copropriétaires soit au total 555 /750 tantiemes

ARMAND Guillaume (40), CIFONELLI CORRADO (285), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50),
GENY-YAMAGUCHI (40), LEZY PATRICK (30), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (20),
SIGNORELLI M. (40)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 21

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés a 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic a joindre cette somme a I'appel de fonds précédemment voté.

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 230/930 tantiemes.
EKSTROM Bo (50), FRANCESCHINI Francois (50), HABIB JULIEN (50), LES 2 CHEVRES
(50), LEZY PATRICK (30)

S’abstiennent 4 copropriétaires soit au total 375 /930 tantiemes
ARMAND Guillaume (40), CIFONELLI CORRADO (285), GAL Eric Auguste (30), MOTTA- Par
Mr MOTTA Antonio (20)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 22

DECISION DE REMPLACER LE TELEPHONE DEFECTEUX DE L'ASCENSEUR
(DEVIS AVEHO CI-JOINT).
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Résolution: L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder au remplacement du
téléphone défecteux de I'ascenseur selon le devis de I'entreprise AVEHO pour un montant total de
682,00 € TTC.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date du: 01/04/2021 et seront répartis selon la clef
de répartition ascenseur.

L'Assemblée Générale décide d'utiliser le fonds travaux disponible a la date de la derniére cloture
de I'exercice comptable pour financer ces travaux.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 2/17 tantiemes.
DELAS Hervé (1), EKSTROM Bo (1)

S’abstiennent 3 copropriétaires soit au total 3 /17 tantiémes
ARMAND Guillaume (1), GENY-YAMAGUCHI (1), MOTTA- Par Mr MOTTA Antonio (1)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 23

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés a 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic a joindre cette somme a I'appel de fonds précédemment voté.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 2/16 tantiemes.
DELAS Hervé (1), EKSTROM Bo (1)

S’abstiennent 4 copropriétaires soit au total 4 /16 tantiemes
ARMAND Guillaume (1), GAL Eric Auguste (1), GENY-YAMAGUCHI (1), MOTTA- Par Mr
MOTTA Antonio (1)

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentes.

Résolution n° 24

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

- IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUNDI ET LE JEUDI. ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
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3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE OUEST).

- NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONILFR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :
GESTIONNAIRE : Mme VIGREUX
ASSISTANTE : Magalie 04.93.88.84.14 - CHOIX 4 - POSTE 4 - sassistantel @cabinet-

taboni.fr
COMPTABLE: Jacqueline 04.92.1441.34 RECEPTION TELEPHONIQUE

UNIQUEMENT LE MATIN - comptablel @cabinet-taboni. fr

DATE AGO 2021: AVRIL 2021

Plus rien n'étant a I'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, l1a séance est levée
a inconnue

Le Président, Le Secrétaire

CABINE VTABGHN] SAS
FONCIEREMICIISE £T 05 PROVENCE
ADMNISTRATE o TR FIENS - SYACC pAumEyRLES

8 Setta - 06000 NICE
_ Tel :[D4 93 88 34 14
Sirat 342 48076 iwE1 RCS NICE B 242 480 076

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, & compter de la
notification du procés-verbal-d’assemblée, sans annexes, (L.n.85-140,31 déc.1985) cette notification est réalisée par
le syndic dans un délai de un mois & compter de la tenue de 'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, ’exécution
par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a
I’expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa
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CABINET TABONI sAS

SYNDIC DE COPROPRIETES - LOCATION D’APPARTEMENTS
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE
GENERALE SUPPLEMENTAIRE
DU 13 MARS 2018

ARTICLE 42 - LOI DU 10.07.1965

LES ACTIONS QUI ONT POUR OBJET DE CONTESTER LES DECISIONS DE S ASSEMBLEES GENERALES DOIVENT A PEINE
DE DECHEANCE ETRE INTRODUITES PAR LES COPROPRIETAIRES OPPOSANTS OU DEFAILLANTS DANS UN DELAI DE
DEUX MOIS A COMPTER DE LA NOTIFICATION DESDITES DECISIONS QUI LEUR EST FAITE A LA DILIGENCE DU SYNDIC
(L. N. 85 - 1470, 31 DEC. 1985) DANS UN DELAI DE DEUX MOIS A COMPTER DE LA TENUE DE L’ASSEMBLEE GENERALE.
SAUF EN CAS D’'URGENCE, L’EXECUTION PAR LE SYNDIC DES TRAVAUX DECIDES PAR L’ASSEMBLEE GENERALE EN
APPLICATION DES ARTICLES 25 ET 26 EST SUSPENDUE JUSQU’A L'EXPIRATION DU DELAI MENTIONNE A LA PREMIERE
PHRASE DU PRESENT ALINEA.



REF : 0212

CABINET TABONI SAS
42 RUE TRACHEL 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12HO00-15H30/18 H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE SUPPLEMENTAIRE

De la résidence 32 BD STALINGRAD
32 boulevard Stalingrad
06300 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 13/03/2018 a 18h00 a l'adresse suivante CABINET
TABONI SALLE ST MARTHE 44 RUE TRACHEL 06000 NICE afin de délibérer sur I'ordre du
jour qui leur a été adressé par le syndic en méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) BATIMENT 32 STALINGRAD : DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION DU
PLANCHER ET A SON RENFORCEMENT SUITE AU DEGAT DES EAUX SURVENU SUR LE
COLLECTEUR D'EAUX USEES FUYARD ENCASTRE ENTRE LE 1ER ET 2EME ETAGE DE L
IMMEUBLE IMPACTANT LES 4 APPARTEMENTS DES PROPRIETAIRES SUIVANTS : Mr
MAIGNAN, Mlle MALAUSSENA, Mme SCHULTE GOUZY ET Mr BERETTONI. (PLANS,
RAPPORTS ET COMPARATIF CI-JOINTS)
06) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE
07) DANS LE CADRE DES TRAVAUX DE REFECTION DU PLANCHER, DEPOSE ET REPOSE
DE TOUS LES MEUBLES (CUISINE, SALLE DE BAIN , CHAMBRE) DE L'APPARTEMENT DE
Mlle MALAUSSENA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS)
08) DANS LE CADRE DES TRAVAUX DE REFECTION DU PLANCHER, DEPOSE DE LA
TOTALITE DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE ENCASTREE DANS L'APPARTEMENT DE Mlle
MALAUSSENA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS)
09) MAITRISE D OEUVRE POUR LE SUIVI DES TRAVAUX DE REFECTION ET
RENFORCEMENT DU PLANCHER - (PROPOSITIONS CI-JOINTES)
10) SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGE OUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES D'ASSURCOPRO
POUR UN MONTANT FORFAITAIRE DE 1 780 € TTC
11) VALIDATION DE LA CONVENTION DE COORDINATION EN MATIERE DE SECURITE ET
PROTECTION DE LA SANTE (DEVIS DEGAINE CI-JOINT)
12) RESOLUTION D'EMPRUNT A FAIRE ADOPTER PAR L'ASSEMBLEE GENERALE AFIN DE
FINANCER LES TRAVAUX VOTES LORS DE LA PRECEDENTE RESOLUTION. IL SAGIT D'UN
PRET A TAUX FIXE AVEC PRELEVEMENT DES ECHEANCE SUR LE COMPTE DES
COPROPRIETAIRES AUPRES DU CREDIT FONCIER (SIMULATION DU FINANCEMENT ET
OFFRE D'ADHESION A L'EMPRUNT COLLECTIF JOINTS A LA CONVOCATION) (Article 24)
13) DECISION DE PROCEDER AUX TRAVAUX D'ETANCHEITE SUR LA TERRASSE DE MME
BLAISE INFILTRANT L'APPARTEMENT DE MR MARINI (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS)
14) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE
15) A LA DEMANDE DE LA SCI CALITANE PROPRIETAIRE DU LOT n°66 : DEMANDE
D'AUTORISATION D'INSTALLER A SES FRAIS EXCLUSIFS UN SYSTEME DE
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CLIMATISATION DANS LEUR APPARTEMENT (MODELE UNICO AIR SANS UNITE
EXTERIEURE) COURRIER DE LA SCI CALITANE EN DATE DU 03 JANVIER 2018 +
DESCRIPTIF ET CROQUIS CI-JOINTS)

16) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Sont présents ou représentés :

M.MMES : M ou Mme BAUDIN Bernard (30) - M ou Mme BERETTONI Patrick (30) - S.C.l. CALITANE (30) -
M ou Mme FOUILLOT Jean Pascal (100) représentant M ou Mme BRANCA Yves (80), Indivision CERRUTI A.
GIBELLO SAULE F. (40) - Monsieur GAL Eric Auguste (30) - Succession GRAGLIA Marcelle (40) - M ou Mme
NEAGOE Dan (50) - Madame SCHULTE-GOUZY Barbara (30) représentant M ou Mme BLAISE Raymond (40),
Succession PASQUET de la FOREST Roger (20) -

Soit 12 coproprietaires totalisant ensemble 520/1455

Sont absents ou non représentés :

M.MMES : M ou Mme BOUTEMY Bernard (20), M ou Mme COLIN PHILIPPE (20), Indivision GIACOPELLO
(50), M ou Mme KAWA Geneviéve - Alain (20), Madame LEVET Frangoise (20), M et Mme MAIGNAN Christophe
(30), Melle MALAUSSENA Qdile (40), M ou Mme MARINI Jacopo - GIOIA Yvonne (40), M ou Mme MAZZEGA
Michel (50), M ou Mme MOTTA-PURICELLI (20), Madame PAUS Sylvie (40), M ou Mme PENSA J. (30), SCI
PITCHOU (285), Melle RAMBOUR Ludivine (40), Succession RANGHEARD Marie (40), Monsieur RICHAUD
Remi (40), Monsieur SACCHETTI Gilbert (30), Monsieur THOMAS GREGOIRE (20), Madame TOUATI
PASCALE (30), M ou Mme VERNASSA ED (40), Monsieur VIBOUD Max (30),

Soit 21 coproprietaires totalisant ensemble 935/1455

Sont arrivés_apres le début de I'assemblée : MARINI Jacopo - GIOIA Yvonne (40, 18:15:00 Vote n°5) -

L'assemblée se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.

*k*k

Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Génerale désigne en qualité de président de I'Assemblée Générale, Mr FOUILLOT
Jean Pascal.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Résolution n° 02

NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale, Monsieur
GAL Eric Auguste.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 03
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de 2éme scrutateur de I'Assemblée Générale, Mr
NEAGOE Dan.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 04
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le Cabinet
TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes.

Arrivent en cours de résolution : MARINI Jacopo - GIOIA Yvonne (40) (18:15:00) —

Résolution n° 05

BATIMENT 32 STALINGRAD : DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION DU
PLANCHER ET A SON RENFORCEMENT SUITE AU DEGAT DES EAUX SURVENU
SUR LE COLLECTEUR D'EAUX USEES FUYARD ENCASTRE ENTRE LE 1ER ET
2EME ETAGE DE L IMMEUBLE IMPACTANT LES 4 APPARTEMENTS DES
PROPRIETAIRES SUIVANTS : Mr MAIGNAN, Mlle MALAUSSENA, Mme SCHULTE
GOUZY ET Mr BERETTONI. (PLANS, RAPPORTS ET COMPARATIF CI-JOINTYS)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, accepte de procéder aux travaux de réfection et
renforcement du plancher entre le 1% étage et le 2°™ étage, selon le devis de I'entreprise
GILBERTE pour un montant total de 11 476 € TTC pour le renforcement + 3000 € TTC
supplémentaire si poutres abimées constatées.

Il est rappelé que les remises en état des appartements de Mme SCHULTE GOUZY, Mr
BERRETONI et Mme MAIGNAN devront étre également effectuées, et ces travaux déja chiffrés
précedement et qui feront I'objet d'un remboursement par I'assurance de la copropriété a hauteur
de 3 982 Euros (Lot maconnerie) + 198,84 € (lot plomberie repose des WC SCHULTE GOUZY
ET BERRETONI) seront a inclure dans le prix total des travaux ramemant le montant total des
travaux a 18 656,84 € TTC (au maximum).

D'autres devis de remise en état des appartements seront demandés et transmis au Conseil
Syndical pour validation finale.
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Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date suivante : 1ER JUIN 2018 et et seront
répartis selon la clé CHARGES COMMUNES .

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 06

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE

L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif des travaux
votés a la résolution précédente arrétés a 1,5 % HT du montant des travaux votés et autorise le
syndic a joindre cette somme a I'appel de fonds précédemment voté.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 07

DANS LE CADRE DES TRAVAUX DE REFECTION DU PLANCHER, DEPOSE ET
REPOSE DE TOUS LES MEUBLES (CUISINE, SALLE DE BAIN , CHAMBRE) DE
L'APPARTEMENT DE Mlle MALAUSSENA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTYS)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide d'allouer un montant de 2 000 € TTC
maximum a Mlle MALAUSSENA pour la dépose et repose des meubles de son appartement.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date suivante 1ER JUIN 2018 et seront répartis
selon la clé CHARGES COMMUNES .

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 08

DANS LE CADRE DES TRAVAUX DE REFECTION DU PLANCHER, DEPOSE ET
REMISE EN ETAT DE L'INSTALLATION ELECTRIQUE DANS L'APPARTEMENT DE
Mlle MALAUSSENA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTYS)

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de dépose et remise
en état de l'installation électrique de I'appartement de Mlle MALAUSSENA nécessaire au bon
déroulement des travaux de réfection du plancher et son renforcement et demande que soit établi
d'autres devis qui seront transmis au Conseil Syndical pour validation finale.

Un montant maximum des travaux est fixé a 4 712,40 euros TTC.
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Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date suivante 1ER JUIN 2018 et seront répartis
selon la clé CHARGES COMMUNES.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 09

MAITRISE D OEUVRE POUR LE SUIVI DES TRAVAUX DE REFECTION ET
RENFORCEMENT DU PLANCHER - (PROPOSITIONS CI-JOINTES)

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, décide de confier la maitrise d'oeuvre a Mr YVES
PENCHENIAT pour le suivi des travaux de réfection et renforcement du plancher pour un
montant total de 1 200 € TTC + Etude Ingénieur Béton BES pour un montant de 960 € TTC.

Cette dépense fera I'objet d'un appel de fonds spécial inclus dans les travaux.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes.

Résolution n° 10

SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGE OUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES
D'ASSURCOPRO POUR UN MONTANT FORFAITAIREDE 1780€TTC

L'Assemblée Générale décide de souscrire une assurance dommage-ouvrage dans le cadre des
travaux de la résidence pour un montant forfaitaire de 1 780 € TTC. Cette dépense fera l'objet d'un
appel de fonds spécial inclus dans les travaux.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Résolution n° 11

VALIDATION DE LA CONVENTION DE COORDINATION EN MATIERE DE
SECURITE ET PROTECTION DE LA SANTE (DEVIS DEGAINE CI-JOINT)

L'assemblée Générale NE valide PAS la convention de coordination en matiére de sécurité et
protection de la santé.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 12

RESOLUTION D'EMPRUNT A FAIRE ADOPTER PAR L'ASSEMBLEE GENERALE
AFIN DE FINANCER LES TRAVAUX VOTES LORS DE LA PRECEDENTE
RESOLUTION. IL S'AGIT D'UN PRET A TAUX FIXE AVEC PRELEVEMENT DES
ECHEANCE SUR LE COMPTE DES COPROPRIETAIRES AUPRES DU CREDIT
FONCIER (SIMULATION DU FINANCEMENT ET OFFRE D'ADHESION A
L'EMPRUNT COLLECTIF JOINTS A LA CONVOCATION) (Article 24)

L'Assemblée Générale confére au syndic, tous pouvoirs a I'effet de, au nom et pour le compte du
syndicat des copropriétaires :

- recenser les copropriétaires qui entendent adhérer a I'emprunt,

Les copropriétaires qui décident de participer a I'emprunt doivent notifier leur décision au Syndic
en précisant le montant de I'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans la limite de leur quote-part de
dépenses.

Cette notification au Syndic doit intervenir apres le vote de I'assemblée générale de I'opération
financée dans le délai de deux mois maximum a compter de :

- la notification du proces-verbal de l'assemblée générale pour les copropriétaires
opposants ou défaillants

- latenue de I'assemblée générale, pour les autres copropriétaires.

- solliciter un prét auprés du Crédit Foncier dont le montant ne pourra dépasser la somme
du codt des travaux dus par les copropriétaires emprunteurs au titre de leurs quotes-
parts,

- accepter l'offre de prét valant contrat, dont un projet a été annexé a la convocation de
I'Assemblée Geénerale,

- exécuter toutes les obligations du contrat de prét, étant précisé que le remboursement se
fera par prélevements automatiques sur le compte bancaire de chacun des
copropriétaires, tenu envers le syndicat pour le seul montant de sa quote-part de prét
correspondant au paiement des travaux. A cet égard, les prélevements seront effectués
par le Crédit Foncier en qualité de mandataire, au nom et pour le compte du Syndicat,

- souscrire un contrat de cautionnement aupres de la Société COMPTOIR FINANCIER
DE GARANTIE afin que le syndicat n‘ait en aucun cas a supporter les conséquences
financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-
part de prét.

Les copropriétaires payant les travaux a l'aide de I'emprunt contracté par le syndicat dans les
conditions visées ci-dessus donnent d'ores et déja leur accord.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 13

DECISION DE PROCEDER AUX TRAVAUX D'ETANCHEITE SUR LA TERRASSE DE
MME BLAISE INFILTRANT L'APPARTEMENT DE MR MARINI (COMPARATIF ET
DEVIS CI-JOINTYS)

L'Assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de procéder aux travaux d'étanchéité sur la
terrasse de Mme BLAISE infiltrant I'appartement de Mr MARINI selon le devis de I'entreprise
MERCI pour un montant total de 2 922,23 € TTC.

Il est rappelé que la fourniture et pose du carrelage pour un montant de 313.50 € TTC sera
imputée a la charge privative de Mme BLAISE car réputé aux termes du réglement de
copropriété comme partie privative.

Il est demandé a Mme BLAISE de veiller a procéder a la modification de ses branchements
électriques passant sur sa terrasse qui pourraient porter préjudice a I'étanchéité de la terrasse.

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds a la date suivante : 1ER JUIN 2018 et seront répartis
selon la clé CHARGES COMMUNES .

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes.

Résolution n° 14

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE

L'Assemblée génerale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif des travaux
votés a la résolution précédente arrétés a 1,5% HT du montant des travaux votés et autorise le
syndic a joindre cette somme a l'appel de fonds précédemment voté.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 15

A LA DEMANDE DE LA SCI CALITANE PROPRIETAIRE DU LOT n°66 : DEMANDE
D'AUTORISATION D'INSTALLER A SES FRAIS EXCLUSIFS UN SYSTEME DE
CLIMATISATION DANS LEUR APPARTEMENT (MODELE UNICO AIR SANS UNITE
EXTERIEURE) COURRIER DE LA SCI CALITANE EN DATE DU 03 JANVIER 2018 +
DESCRIPTIF ET CROQUIS CI-JOINTYS)

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, autorise la SCI CALITANE a installer a ses frais
exclusifs un systeme de climatisation dans son appartement sous reserves que cette derniere
obtienne les autorisations nécessaires qu'elle devra obtenir des services de la Ville de Nice et

fournir au cabinet de gestion.
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Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

Résolution n° 16

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Plus rien n'étant 4 1'ordre dw jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée 4 20h14.

Le Prégident, Les Scrutatenrs Le Secrétaire
Mr FOUILLOT Jean Pascal Mr GAL Eric Auguste LE SYNDIC - CABINET TABONI SAS
Mr NEAGOE Dan Mme CALDARI Céline

INET TABONI 8.A.8.
FONGIEHE NIGOISE ET DE PROVENCE
ADMINISTRATION DE BIENS

NOTA : Article 42 — Loj du 10 Juillet 1965, complétée par Ia loi du 31 Décembre 1985,

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, 4 compter de
la natification des dites décisions qui leur est faite 3 la diligence du syndic (L.n.85-140,31 déc.1985) dans un délai de
deux mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, "exécution par le syndic des travaux
décidés par I’Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu'a Pexpiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa,
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REF : 0212

CABINET TABONI SAS
42 RUE TRACHEL 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H00-15H 30/18 H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence
32-34 BD STALINGRAD
06300 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 14/09/2020 a 9h30 a I'adresse suivante CABINET TABONI
42 - 44 RUE TRACHEL 06000 NICE afin de delibérer sur I'ordre du jour qui leur a été adressé
par le syndic en méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP S.AS.
06) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.
07) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.
08) DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT PICADO
JOINT).
09) DEMANDE DE M. GAL: DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC (CONTRAT SAG JOINT).
10) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.
11) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
12) DISPOSITION A PRENDRE CONCERNANT LE SOLDE CREDITEUR DES COMPTES DES
ANCIENS COPROPRIETAIRES DE PLUS DE 10 ANS.
13) ETAT DE LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGE A L'ENCONTRE DE LA
SUCCESSION RANGHEARD DECISION A PRENDRE.
14) POINT SUR LA PROCEDURE MALAUSSENA C/ SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.
15) POINT SUR LA PROCEDURE SCI LES 2 CHEVRES.
16) CHANGEMENT PRESTATAIRE SOCIETE NETTOYAGE (COMPARATIF ET DEVIS Cl-
JOINTS).
17) MISE EN PEINTURE DES LOCAUX VIDE ORDURES BATIMENT 32 ET BATIMENT 34
(COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).
18) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
19) DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION TOTALE DE L'ACROTERE (TOUT LE LONG
DE LA FACADE BAT 32 ET 34) (DEVIS TECHNI TRAVAUX CI-JOINT).
20) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
21) DECISION DE REMPLACER LE TELEPHONE DEFECTEUX DE L'ASCENSEUR (DEVIS
AVEHO CI-JOINT).
22) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
23) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.
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Sont présents ou représentés :

BODO — RENGES (40), BONA René (50) (VPC), DURIF V. (50) représentant M.MMES : AMPURIAS Frédéric
(40) - EKSTROM Bo (50) - JUBER (40), FOUILLOT Jean Pascal (100) représentant BAUDIN (30) - MURAT Marie
Noele (30) - PICCA Cyril (30), GAL Eric Auguste (30) représentant CARRER Claude (50) — SIGNORELLI (40),
GENY-YAMAGUCHI (40), GRAGLIA Marcelle (40) (VPC), KJOELBY Lars (80) (VPC), Maitre FITOUSSI
représentant Mlle MALAUSSENA Qdile (40) - VIBOUD Max (30)

Soit 18 coproprietaires totalisant ensemble 810/2850

Sont absents ou non représentés :

ANDRE Dominique (50), M.MMES : ARMAND Guillaume (40), BERETTONI Patrick (30), BLAISE Raymond
(40), BOUTEMY Bernard (20), BRANCA Yves (80), BREUZARD-GUERIN (50), CHABAAN CHAFIK (40),
CIFONELLI CORRADO (285), COLIN Philippe (20), DA SILVA & ALQUEZAR (50), DELAS Hervé (50), FELIX
(50), FRANCESCHINI (50), GIACOPELLO (50), HABIB JULIEN (50), HANUS VALERIE (50), KAWA
Geneviéve - Alain (20), LES 2 CHEVRES (50), LEZY PATRICK (30), MAIGNAN Christophe (30), MARINI
Jacopo - GIOIA Yvonne (40) , MORINI Roland (40), MOTTA-PURICELLI (20), NEAGOE Dan (50), PASQUET de
la FOREST Roger (20), PAUS Sylvie (40), PENSA J. (30), PITCHOU M. JANAS Guillaume (285), RAMBOUR
Ludivine (40), RANGHEARD Marie (40), RICHAUD Remi (40), SACCHETTI Gilbert (30), TALMACSI Anett
(50), THOMAS Grégoire (20), TOUATI PASCALE (30), UYS Coenraad (30), VERMESCH Nicolas (40),
VERNASSA ED (40), VINCAMEL (20)

Soit 40 coproprietaires totalisant ensemble 2040/2850

Le chorum n’étant pas atteint, une assemblée générale supplémentaire sera reconvoquée.
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ARTICLE 42 - LOI DU 10.07.1965
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REF : 0212

CABINET TABONI SAS
42 RUE TRACHEL 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9H00/12HO00-15H30/18 HOO

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence
32-34 BD STALINGRAD
06300 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 30/04/2019 a 18h00 a l'adresse suivante CABINET
TABONI 1ER ETAGE 42 RUE TRACHEL 06000 NICE afin de délibérer sur I'ordre du jour qui
leur a été adressé par le syndic en méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionne sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP S.A.S.
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.
07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL. Rappel des textes :
Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : Il est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de fonds
émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril, juillet et octobre.
Avrticle 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :
1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,
2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui,
vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité.
3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est porté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.
Avrticle 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.
08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
09) RETROCESSION DES COLONNES MONTANTES ELECTRIQUES.
10) DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION TOTALE DE L'ETANCHEITE DE LA
TERRASSE DE M. et MME BLAISE INFILTRANT L'APPARTEMENT DE M. ET MME MARINI -
GIOIA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).
11) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE
12) SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGE OUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES D'ASSURCOPRO
POUR UN MONTANT FORFAITAIRE DE 1.780,00 € TTC (PROPOSITION JOINTE).
13) ETAT DE LA PROCEDURE SARL PAUL BAILET ET FILS (ARRET DU 28 JUIN 2018 RENDU
PAR LA COURD D'APPEL D'AIX-EN-PROVENCE CI-JOINT) DECISION A PRENDRE.
14) ETAT DE LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGE A L'ENCONTRE DE LA
SUCCESSION RANGHEARD DECISION A PRENDRE.
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15) DEMANDE DE MME CATHERINE BERWICK MANDATAIRE JUDICIARE REPRESENTANT
LES INTERETS DE MELLE MALAUSSENA SELON COURRIER EN DATE DU 16 NOVEMBRE
2018 (COURRIER JOINT A LA CONVOCATION).

16) DEMANDE DE LA SCI JUBER: MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
CONCERNANT L'INTERDICTION DE LOCATION DE COURTE DUREE ET JOURNALIERE
TYPE AIRBNB AU SEIN DE LA RESIDENCE.

17) AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE PROCEDER AUX FORMALITES
D'ENREGISTREMENT DU PROCES VERBAL AYANT APPROUVE PRECEDEMMENT LA
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

18) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Sont présents ou représentés :

M.MMES : ARMAND Guillaume (40) - BREUZARD-GUERIN (50) représentant FRANCESCHINI (50) -
CARRER Claude (50) représentant MORINI Roland (40) , SIGNORELLI M. (40) - CHABAAN CHAFIK (40) -
DURIF V. (50) représentant EKSTROM Bo (50) , KIOELBY Lars (80) , PICCA Cyril (30) - FOUILLOT Jean Pascal
(100) représentant BERETTONI Patrick (30) , BRANCA Yves (80) - Mlle GAL Vaina (0) représentant GAL Eric
Auguste (30), GENY-YAMAGUCHI (40), CIFONELLI CORRADO (285) - GRAGLIA Marcelle (40) - JUBER (40)
représentant HABIB JULIEN (50), BAUDIN Bernard (30) — Maitre CECCANTINI représentant Mlle
MALAUSSENA Odile (40) - MARINI Jacopo - GIOIA Yvonne (40) représentant BLAISE Raymond (40) BONA
René (50)- MURAT Marie Noele (30) -

Soit 26 coproprietaires totalisant ensemble 1445/2850

Sont absents ou non représentés :

M.MMES : AMPURIAS Frédéric (40), ANDRE Dominique (50), BERNACHON JULIETTE (50), BOUTEMY
Bernard (20), CALITANE (30), CERRUTI A. GIBELLO SAULE F. (40), COLIN Philippe ORTHOLAN Cécile
(20), DELAS Hervé (50), FELIX (50), GIACOPELLO (50), HANUS VALERIE (50), KAWA Geneviéve - Alain
(20), LES 2 CHEVRES (50), LEVET Frangoise (20), LEZY PATRICK (30), MAIGNAN Christophe (30), MOTTA-
PURICELLI (20), NEAGOE Dan (50), PASQUET de la FOREST Roger (20), PAUS Sylvie (40), PENSA J. (30),
PITCHOU M. JANAS Guillaume (285), RAMBOUR Ludivine (40), RANGHEARD Marie (40), RICHAUD Remi
(40), SACCHETT!I Gilbert (30), TALMACSI Anett (50), THOMAS Grégoire (20), TOUATI PASCALE (30),
VERMESCH Nicolas (40), VERNASSA ED (40), VIBOUD Max (30),

Soit 32 coproprietaires totalisant ensemble 1405/2850

Sont_arrivés aprés le début de I'assemblée : BREUZARD-GUERIN (50, 18:20:00 Vote n°5) représentant
FRANCESCHINI (50, 18:20:00 Vote n°5) - CHABAAN CHAFIK (40, 18:39:00 Vote n°6) - GRAGLIA Marcelle
(40, 18:19:00 Vote n°3) -

L'assemblée se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.

*kk

Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de I'Assemblée Générale, Mr FOUILLOT
Jean Pascal.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale, Madame
MURAT Marie Noele.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Arrive en cours de résolution : GRAGLIA Marcelle (40) (18:19:00) —

Résolution n° 03
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de 2eme scrutateur de I'Assemblée Génerale, Madame
DURIF V.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 04
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le Cabinet
TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Arrivent _en cours de résolution : BREUZARD-GUERIN (50) (18:20:00) représentant
FRANCESCHINI (50) (18:20:00) —
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Résolution n° 05
APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985
- ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.A.S.

L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant I'exercice du
01.01.2018 au 31.12.2018.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Arrive en cours de résolution : CHABAAN CHAFIK (40) (18:39:00) -

Résolution n° 06
QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

L'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa gestion de la
période du 01.01.2018 au 31.12.2018.

Vote contre 1 copropriétaire soit au total 40/1445 tantiémes.
CHABAAN CHAFIK (40),
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

Résolution n° 07

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL. Rappel des textes :

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : Il est rappelé a tous les copropriétaires que les
appels de fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la
limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil,
soit les ler janvier, avril, juillet et octobre.

Avrticle 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :
1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité.

3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des
comptes.

Avrticle 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de I'article
6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.
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L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 60.000,00 Euros,
incluant le montant des honoraires du Syndic arrété a la somme de 8.465,00 Euros HT. Le montant
déterminé ci-dessus permettant de lancer I'appel de fonds du 01.01.2019 au 31.12.2019 et du
01.01.2020 au 31.12.2020.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 08
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous les frais
exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un copropriétaire
ou de ses hotes ou ayant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales de
responsabilité civile definies par la loi.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 09
RETROCESSION DES COLONNES MONTANTES ELECTRIQUES.

Pour faire suite a la décision prise en Assemblée Générale du 25 avril 2016, portant sur la
rétrocession des colonnes montantes électriques et de leur périphérique & ENEDIS ou a tout autre
concessionnaire en charge de cette délégation de service public, I'Assemblée Générale confirme
cette décision qui rentre actuellement dans le cadre des dispositions de la loi ELAN n°2018-1021
du 23 novembre 2018 - article 176. .

ok fait le 20.05.19

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 10

DECISION DE PROCEDER A LA REFECTION TOTALE DE L'ETANCHEITE DE LA
TERRASSE DE M. et MME BLAISE INFILTRANT L'APPARTEMENT DE M. ET MME
MARINI -GIOIA (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS).

L'assemblée générale, apres avoir délibéré, décide de procéder a la réfection totale de I'étanchéité

de la terrasse de Mr et Mme BLAISE infiltrant I'appartement de Mr et Mme MARINI - GIOIA
selon le devis de I'entreprise MERCI pour un montant total de 11 281,53 € TTC.
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L'Assemblée Générale décide d'utiliser 1500 € sur le fonds travaux LOI ALLUR. Ce montant sera
deduit de I'appel de fonds.

Une remise commerciale sera demandée. Le Conseil Syndical sera averti de la remise
commerciale et donnera son appréciation. ok demandé le 20.05.19 (en attente réponse)

Ces travaux feront l'objet d'un appel de fonds a la date du 15 JUILLET 2019 et 15 AOUT 2019 et
seront repartis selon la clef de répartition CHARGES BATIMENT 32.

Le cabinet de gestion rappelle a Mr et Mme BLAISE que conformément aux termes du réglement
de copropriété le revétement carrelage de sa terrasse étant d'ordre privatif, le colt de son
remplacement sera a leur charge en dépenses privatives. Il sera donc demandé a Mr et Mme
BLAISE la somme de 1 462,30 € HT.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 11

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE

L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif des travaux
votés a la résolution précédente arrétés a 3% HT du montant des travaux votés et autorise le syndic
a joindre cette somme a l'appel de fonds précédemment voté.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 12

SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGE OUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES
D'ASSURCOPRO POUR UN MONTANT FORFAITAIRE DE 1.780,00 € TTC
(PROPOSITION JOINTE).

L'assemblée générale décide de souscrire l'assurance dommage-ouvrage dans le cadre des travaux
de la résidence pour un montant forfaitaire de 1.780,00 € TTC. Cette dépense fera l'objet d'un
appel de fonds spécial inclus dans les travaux.

Votent contre 10 copropriétaires soit au total 460/460 tantiemes.

BAUDIN Bernard (30), BERETTONI Patrick (30), BLAISE Raymond (40), BRANCA Yves (80),
FOUILLOT Jean Pascal (100), GAL Eric Auguste (30), GRAGLIA Marcelle (40),
MALAUSSENA Odile (40), MARINI Jacopo - GIOIA Yvonne (40), MURAT Marie Noele (30),
Aucune abstention

Résolution refusée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 13

ETAT DE LA PROCEDURE SARL PAUL BAILET ET FILS (ARRET DU 28 JUIN 2018
RENDU PAR LA COURD D'APPEL D'AIX-EN-PROVENCE CI-JOINT) DECISION A
PRENDRE.

Historique : La SARL PAUL BAILET PERE ET FILS a assigné le Syndicat des copropriétaires
du 32/34 STALINGRAD ainsi que le syndicat des copropriétaires du 11 Quai des deux
Emmanuels afin que des travaux de reprise d'étanchéité soit effectués au niveau de la terrasse
gravillonnée se trouvant a cheval sur les 2 copropriétés.

Le Tribunal de grande instance de Nice, en date du 18 Septembre 2012, a sollicité I'instauration
d'une mesure d'expertise judiciaire au contradictoire de l'ensemble des parties requises afin de
déterminer l'origine, la cause et les moyens de remédier aux différents sinistres dégats des eaux
subis par les locataires de la SARL PAUL BAILET PERE ET FILS.

Le rapport de I'expert judiciaire Mr BLANCHI a été déposé.
L'affaire a été débattue le 22 mais 2018 en audience publique.

Les parties ont été avisées que le prononceé de la décision aurait lieu par mise a disposition au
greffe le 28 juin 2018.

En date du 28 juin 2018, la Cour d'Appel d'Aix-En-Provence a rendu la décision suivante:

La cour,
- Infirme l'ordonnance, sauf en ce qu'elle a condamné la société Paul Bailet pére et fils a payer a la
société Actuart les sommes provisionnelles de 4.595 euros a valoir sur les frais de remise en état et
de 10.000 euros a valoir sur le préjudice de jouissance subi,
Statuant a nouveau et y ajoutant,
- Condamne a titre provisionnel le Syndicat des copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad a Nice a
garantir la société Paul Bailet pére et fils a hauteur de 1.595 euros HT et le Syndicat des
copropriétaires du 9/11 quai des deux Emmanuel a Nice a la garantir a hauteur de 3.000 euros HT
au titre de la condamnation provisionnelle relative aux frais de remise en état,
- Condamne a titre provisionnel in solidum le Syndicat des copropriétaires du 9/11 quai des deux
Emmanuel et le Syndicat des copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad a relever et garantir la société
Paul Bailet pere et fils de la condamnation provisionnelle mise & sa charge au titre du préjudice de
jouissance de a société Actuart,
- Condamne le Syndicat des copropriétaires du 9/11 quai des deux Emmanuel a exécuter les
travaux tels que préconisés en ce qui la concerne par l'expert Blanchi dans son rapport du 25
février 2015 (pages 90 et 91), dans un délai de six mois suivant la signification du présent arrét,
sous peine, passé ce délai, d'une astreinte de 150 euros par jour de retard,
- Condamne le Syndicat des copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad a exécuter les travaux tels que
préconisés en ce qui la concerne par I'expert Blanchi dans son rapport du 25 février 2015 (page
92), dans un délai de six mois suivant la signification du présent arrét, sous peine, passé ce délai,
d'une astreinte de 150 euros par jour de retard,
- Condamne les deux syndicats de copropriétaires susmentionnés, in solidum, a réaliser les travaux
préconisés par l'expert (page 91) sur le muret se trouvant sur la ligne separative de la terrasse sur
plombant les locaux appartenant a la société Paul Bailet pere et fils et donnés a bail & la société
Actuart, dans un délai de six mois suivant la signification du présent arrét, sous peine, passé ce
délai, d'une astreinte de 150 euros par jour de retard
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- Rejette la demande de la société Paul Bailet pére et fils d'étre déchargée des charges afférentes
au présent litige dues au syndicat des copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad,

- Dit qu'elle sera déchargée des charges de copropriété du 9/11 quai des deux Emmanuel
afférentes au présent litige,

- Condamne la société Paul Bailet pére et fils a verser a la société Actuart la somme de 2.000
euros sur le fondement de l'article 700 du code de procédure civile,

- Condamne in solidum le Syndicat des copropriétaires du 9/11 quai des deux Emmanuel et le
Syndicat des copropriétaires du 32/34 Bs Stalingrad a verser a la société Paul Bailet pere et fils la
somme de 2.000 euros sur le fondement de l'article 700 du code de procédure civile et a relever et
garantir cette société de la condamnation mise a sa charge sur le fondement du méme article,

- Rejette les demandes formées sur le méme fondement par le Syndicat des copropriétaires du 9/11
quai des deux Emmanuel et le Syndicat des copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad,

- Rejette la demande formée par la société Paul Bailet pere et fils sur le méme fondement a
I'encontre de la société Actuart,

- Condamne la société Paul Bailet pére et fils aux dépens de premiére instance et d'appel et
condamne le Syndicat des copropriétaires du 9/11 quai des deux Emmanuel et le Syndicat des
copropriétaires du 32/34 Bd Stalingrad a l'en relever et garantir et dit que les dépens d'appel
pourront étre recouvrés conformément a l'article 699 du code de procédure civile.

A la suite de ce jugement, un rendez-vous a été fixé le 3 octobre 2018 au bureau du syndic, en
présence de l'avocat de la copropriété et des membres du conseil syndical ou il a été décidé par ces
derniers de ne pas se pourvoir en cassation dans ce dossier.

L'Assemblée Génrale prend acte de la décision de justice et autorise le cabinet de gestion a ester
en justice par l'avocat de son choix pour faire trancher au fond la difficulté rencontrée avec le
syndicat des copropriétaires du 9 et 11 QUAI des 2 EMMANUELS et la motivation contestable
adoptée par l'arrét du 28 JUIN 2018.

Cette autorisation sera mise en oeuvre dans I'hypothése ou le syndicat adverse déciderait de
réactiver les hostilités.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 14

ETAT DE LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT DE CHARGE A L'ENCONTRE DE
LA SUCCESSION RANGHEARD DECISION A PRENDRE.

Historique : Suite a la derniére assemblée générale ayant refusée d'ester en justice a lI'encontre de
la succession RANGHEARD, pour désignation d'un mandataire successoral pour le recouvrement
des charges impayées (9.793,93 € a la date du 29 mars 2019) le cabinet de gestion informe les
copropriétaires que Maitre BENHAMOU, avocat de la copropriété dans cette affaire, a transmis
I'entier dossier en date du 15 juin 2018 a Maitre SIVAN, avocat proposé par M. GAL.

L'Assemblée Générale demande au cabinet de gestion de se rapprocher de Maitre SIVAN afin
d'obtenir une décision de justice qui aurait désigné le mandataire de cette sucession afin de
pouvoir lui réclamer les sommes dues. ok
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Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 15

DEMANDE DE MME CATHERINE BERWICK MANDATAIRE JUDICIARE
REPRESENTANT LES INTERETS DE MELLE MALAUSSENA SELON COURRIER EN
DATE DU 16 NOVEMBRE 2018 (COURRIER JOINT A LA CONVOCATION).

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide d'indemniser Mlle MALAUSSENA pour le
préjudice subi par elle en suite des travaux réalisés dans lI'immeuble de juillet 2018 a fin aolt
2018, et décide que la copropriété lui versera les sommes suivantes:

- frais de séjour a la résidence KORIAN pendant la durée des travaux:

. Facture KORIAN du 02/07/2018: 2.011,00 €

. Facture KORIAN du 19/07/2018: 1.831,00 €

. Facture KORIAN du 20/07/2018: 2.281,00 €

- Nettoyage de l'appartement:

. Facture PEF SERVICES du 30/09/2018: 1.098,00 €

- Procés-verbal de constat d'huissier: 380,00 €

Préjudice de jouissance du 02/07/2018 au 03/09/2018: 3.000,00 €

Votent contre 9 copropriétaires soit au total 420/460 tantiemes.

BAUDIN Bernard (30), BERETTONI Patrick (30), BLAISE Raymond (40), BRANCA Yves (80),
FOUILLOT Jean Pascal (100), GAL Eric Auguste (30), GRAGLIA Marcelle (40), MARINI
Jacopo - GIOIA Yvonne (40), MURAT Marie Noele (30),

Aucune abstention

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 16

DEMANDE DE LA SCI JUBER: MODIFICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE CONCERNANT L'INTERDICTION DE LOCATION DE COURTE
DUREE ET JOURNALIERE TYPE AIRBNB AU SEIN DE LA RESIDENCE.

Le quorum nécessaire n’étant pas atteint, cette résolution n*a pu faire I'objet d'un vote.
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Résolution n° 17

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE PROCEDER AUX FORMALITES
D'ENREGISTREMENT DU PROCES VERBAL AYANT APPROUVE PRECEDEMMENT
LA MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Cette question devient sans objet.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n° 18

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

BAT 32 et 34: des devis de réfection peinture des locaux VO seront demandés et transmis au
Conseil Syndical pour décision. ok demandé

Un rappel a I’ordre sera fait a la société de nettoyage. A défaut d’une amélioration, une mise en
concurrence sera faite.

BAT 32 STALINGRAD : Il est demandé qu’un courrier soit adresse a Mr BOUTEMY
proprietaire géré par I’Agence du Port pour signaler la présence importante de cafards en
provenance de son appartement loué a Mr LEVY. Il sera demandé qu’un traitement préventif
intégrale soit réalisé en urgence afin d’éviter une prolifération dans I’immeuble. A défaut,
I’ Assemblée Générale demande que soit saisi les Services d’hygiéne de la Ville de Nice. 0k

BAT 32 STALINGRAD : Il sera demandé a I’electrcien de remettre en place certains caches

d’électricité manquants dans les parties communes. ok

DATE AGO 2020: AVRIL 2020 ok fixée
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Plus rien n'étant a I'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée a 20h51.

Le Président Les Scrutateurs Le Secrétaire
Me FOUILLOT Jean Pascal Madame MURAT Marie Noele LE SYNDIC Mme CALDARI Céline
Madame DURIF V. CABINET TABONI

CABINET TABONI S.A.S.
FONCIERE NiQrOISE ET DE PROVENCE
ADMJ‘NIS RATION DE LBI'ENS '
/—M‘K’ a2t S E T a d,‘--- ;

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, a compter de
la notification des dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (L.n.85-140,31 déc.1985) dans un délai de
un mois a compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux
décidés par I’Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a I’expiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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PV DIFFUSE ET TRAITE

CABINET TABONI sAS

SYNDIC DE COPROPRIETES - LOCATION D’APPARTEMENTS

42 & 42 bis rue Trachel -06000 NICE

I LA GESTION. NOTRE PASSION I

=

ki

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE
GENERALE ORDINAIRE
DU 12 AVRIL 2018

ARTICLE 42 - LOI DU 10.07.1965

LES ACTIONS QUI ONT POUR OBJET DE CONTESTER LES DECISIONS DE S ASSEMBLEES GENERALES DOIVENT A PEINE
DE DECHEANCE ETRE INTRODUITES PAR LES COPROPRIETAIRES OPPOSANTS OU DEFAILLANTS DANS UN DELAI DE
DEUX MOIS A COMPTER DE LA NOTIFICATION DESDITES DECISIONS QUI LEUR EST FAITE A LA DILIGENCE DU SYNDIC
(L. N. 85 - 1470, 31 DEC. 1985) DANS UN DELAI DE DEUX MOIS A COMPTER DE LA TENUE DE L’ASSEMBLEE GENERALE.
SAUF EN CAS D'URGENCE, L’EXECUTION PAR LE SYNDIC DES TRAVAUX DECIDES PAR L’ASSEMBLEE GENERALE EN
APPLICATION DES ARTICLES 25 ET 26 EST SUSPENDUE JUSQU’A L'EXPIRATION DU DELAI MENTIONNE A LA PREMIERE
PHRASE DU PRESENT ALINEA.
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REF : 0212

CABINET TABONI SAS
42 RUE TRACHEL 06000 NICE
TEL 04 93 88 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H00 - 15 H 30/18 H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence 32-34 BD STALINGRAD
32-34 boulevard Stalingrad
06300 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 12/04/2018 a 18h00 a l'adresse suivante CABINET
TABONI SALLE ST MARTHE 44 RUE TRACHEL 06000 NICE afin de délibérer sur I'ordre du
jour qui leur a été adressé par le syndic en méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP S.A.S
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.
07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL. Rappel des textes :
Avrticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : 1l est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds
émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril, juillet et octobre.
Acrticle 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :
1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,
2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui,
vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité.
3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par lI'approbation des comptes, est porté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.
Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.
08) REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DE LA LOI 2000-1208 DU 13 DECEMBRE 2000 ET DANS LE CADRE DE LA LOI
ALUR (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS)
09) ETAT DE LA PROCEDURE EN COURS
10) DECISION D ESTER EN JUSTICE A L ENCONTRE DE LA SUCCESSION RANGHEARD (63
héritiers) POUR DESIGNATION D'UN MANDATAIRE SUCCESSORAL POUR LE
RECOUVREMENT DES CHARGES IMPAYEES (7317.11 €)
11) BATIMENT 34 : DEMANDE DE MME LEZY : AUTORISATION D INSTALLER A SES FRAIS
EXCLUSIFS UN CLIMATISEUR. L UNITE CENTRALE SERA POSEE SUR PLOTS DANS LA
PETITE COUR INTERIEURE.
12) BATIMENT 34 : DECISION DE PROCEDER AU REMPLACEMENT DE LA COLONNE D
EAUX USEES FUYARDE DANS L'APPARTEMENT DE Mr KJOELBY SITUE AU 4EME ETAGE
AVEC RACCORDEMENTS AU 3EME ET 5EME ETAGES (DEVIS CI-JOINT)
13) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE
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14) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

DATE AGO 2018 : AVRIL 2019

Sont présents ou représentés :

M.MMES : Monsieur ARMAND Guillaume (40) représentant M ou Mme CARRER Claude (50) - M ou Mme
CHABAAN CHAFIK (40) - Madame DURIF V. (50) représentant M ou Mme EKSTROM Bo (50), Monsieur
PICCA Cyril (30), Monsieur SIGNORELLI M. (40) - M ou Mme FOUILLOT Jean Pascal (100) représentant M ou
Mme BRANCA Yves (80) - Monsieur GAL Eric Auguste (30) - M ou Mme KJOELBY Lars (80) représentant
Madame HANUS VALERIE (50) - M ou Mme LEZY PATRICK (30) -

Soit 13 coproprietaires totalisant ensemble 670/2850

Sont absents ou non représentés :

M.MMES : Monsieur AMPURIAS Frédéric (40), Melle ANDRE Dominique (50), M ou Mme BAUDIN Bernard
(30), Monsieur BENMESSAI Khaled (40), M ou Mme BERETTONI Patrick (30), Melle BERNACHON JULIETTE
(50), M ou Mme BLAISE Raymond (40), M ou Mme BONA René (50), M ou Mme BOUTEMY Bernard (20), M ou
Mme BREUZARD-GUERIN (50), S.C.I. CALITANE (30), Indivision CERRUTI A. GIBELLO SAULE F. (40),
Monsieur CIFONELLI CORRADO (285), M ou Mme COLIN PHILIPPE (20), M ou Mme DELAS Hervé (50), M
ou Mme DI SERA NORINO (50), SCI FELIX (50), M ou Mme FRANCESCHINI (50), M ou Mme GENY-
YAMAGUCHI (40), Indivision GIACOPELLO (50), Succession GRAGLIA Marcelle (40), Monsieur HABIB
JULIEN (50), Société JUBER (40), M ou Mme KAWA Geneviéve - Alain (20), Madame LEVET Frangoise (20), M
et Mme MAIGNAN Christophe (30), Melle MALAUSSENA Odile (40), M ou Mme MARINI Jacopo - GIOIA
Yvonne (40), M ou Mme MAZZEGA Michel (50), Monsieur MORINI Roland (40), M ou Mme MOTTA-
PURICELLI (20), M ou Mme NEAGOE Dan (50), Succession PASQUET de la FOREST Roger (20), Madame PAUS
Sylvie (40), M ou Mme PENSA J. (30), SCI PITCHOU (285), Melle RAMBOUR Ludivine (40), Succession
RANGHEARD Marie (40), Monsieur RICHAUD Remi (40), Monsieur SACCHETTI Gilbert (30), Madame
SCHULTE-GOUZY Barbara (30), Monsieur THOMAS GREGOIRE (20), Madame TOUATI PASCALE (30), M ou
Mme VERNASSA ED (40), Monsieur VIBOUD Max (30),

Soit 45 coproprietaires totalisant ensemble 2180/2850

Sont arrivés apreés le début de I'assemblée : JUBER (40, 18:31:00 Vote n°4) - PASQUET de la FOREST Roger
(20, 18:31:00 Vote n°4) représentés par M ou Mme FOUILLOT Jean Pascal - AMPURIAS Frédéric (40, 18:35:00
Vote n°4) représenté par Mme KIJOELBY - BAUDIN Bernard (30, 18:33:00 Vote n°4) représenté par Mr GAL -
BERNACHON JULIETTE (50, 18:35:00 Vote n°4) représenté par Mme LEZY - GENY-YAMAGUCHI (40,
18:33:00 Vote n°4) représenté par Mr GAL -

L'assemblée se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.

***k
Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de I'Assemblée Générale, Mr FOUILLOT
Jean Pascal.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale, Madame

DURIF V.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 03
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de 2eme scrutateur de I'Assemblée Générale, Monsieur
GAL Eric Auguste.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Arrivent en cours de résolution : JUBER (40) (18:31:00) - PASQUET de la FOREST Roger
(20) (18:31:00) représentés par Mr ou Mme FOUILLOT Jean Pascal - AMPURIAS Frédéric (40)
(18:35:00) représenté par Mme KJOELBY - BAUDIN Bernard (30) (18:33:00) représenté par Mr
GAL - BERNACHON JULIETTE (50) (18:35:00) représenté par Mme LEZY - GENY-
YAMAGUCHI (40) (18:33:00) représenté par Mr GAL —

Résolution n° 04
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le Cabinet
TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Résolution n° 05

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985
- ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.A.S

L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant I'exercice du
01.01.2017 au 31.12.2017.

Mr GAL et Mr FOUILLOT contestent la facture de Mme VIGUIER d'un montant de 3 520 € pour
I'établissement du descriptif qui a servi dans le cadre du dossier renforcement du plancher au
Batiment 32 STALINGRAD compte tenu qu’il a déja été facturé un montant de 2 112 €
correspondant a une mission pour les relevés de cotes et établissement des plans a I’échelle de
I’état des lieux des 4 appartements concernés. Les propriétaires demandent que le Cabinet de
gestion intervienne aupres d'elle pour obtenir un geste commerciale.

Mr GAL demande personnellement que cette facture soit annulée dans sa totalité et qu'a défaut il
n'hésiterait pas a faire un recours contre elle.

ok courrier RAR fait le 15/05/2018

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 06
QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

L'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa gestion de la
période du 01.01.2017 au 31.12.2017.

Votent contre 3 copropriétaires soit au total 100/890 tantiemes.
BAUDIN Bernard (30), GAL Eric Auguste (30), GENY-YAMAGUCHI (40),
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

Résolution n° 07

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL. Rappel des textes :

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : Il est rappelé a tous les copropriétaires que les
appels de fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la
limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil,
soit les ler janvier, avril, juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :
1°/ le paiement de provision exigible du budget preévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité.
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3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au
credit ou au debit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des
comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de l'article
6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 60 000 Euros,
incluant le montant des honoraires du Syndic arrété a la somme de 8 465 Euros HT. Le montant
déterminé ci-dessus permettant de lancer I'appel de fonds du 01.01.2018 au 31.12.2018 et du
01.01.2019 au 31.12.2019.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 08

REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL CONFORMEMENT AUX
DISPOSITIONS DE LA LOI 2000-1208 DU 13 DECEMBRE 2000 ET DANS LE CADRE
DE LA LOI ALUR (COMPARATIF ET DEVIS CI-JOINTS)

L'Assemblée Générale décide de NE PAS PROCEDER a la réalisation du DTG.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 09
ETAT DE LA PROCEDURE EN COURS

Historique : La SARL PAUL BAILET PERE ET FILS a assigné le Syndicat des copropriétaires du
32/34 STALINGRAD ainsi que le syndicat des copropriétaires du 11 Quai des deux Emmanuels
afin que des travaux de reprise d'étanchéité soit effectués au niveau de la terrasse gravillonnée se
trouvant a cheval sur les 2 copropriétés.

Le Tribunal de grande instance de Nice, en date du 18 Septembre 2012, a sollicité I'instauration
d'une mesure d'expertise judiciaire au contradictoire de I'ensemble des parties requises afin de
déterminer l'origine, la cause et les moyens de remédier aux différents sinistres dégats des eaux
subis par les locataires de la SARL PAUL BAILET PERE ET FILS.

Le rapport de I'expert judiciaire Mr BLANCHI a été dépose.

Le tribunal, a ce jour, n'a pas statué. Une audience a été fixée au 22 MAI 2018.

Le 11 Avril 2018, recu courrier de Me DONNANTUONI, nous informant que la copropriété du 9
et 11 Quai des 2 Emmanuels souhaite réaliser les travaux imposés par I'expert judiciaire sur leur
coté privatif et demande l'autorisation de la copropriété du 32/34 BD STALINGRAD d'effectuer
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ces travaux et de passer du cote de la cour appartenant a la copropriété du 32/34 STALINGRAD
pour réalisation de ces derniers et évacuation des déblais.

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, ne voit pas d'inconvient a ce que les travaux soient
réalisés selon le CCTP transmis par Me DEUR, Conseil du 9 et 11 Quai des 2 Emmanuels, sous
réserves que :

- La totalité de ces travaux soit a la charge exclusive du 9/11 quai des 2 Emmanuels

- Le feuillage synthétique soit installé des 2 cotés du grillage aux frais exclusifs de la copropriété
du 9 et 11 quai des 2 Emmanuels

- et refuse que I'entreprise en charge de ces travaux passe par la terrasse gravillonée du c6té 32/34
STALINGRAD compte tenu que I'étanchéité a déja été refaite sur ce coté de la cour, pour éviter
des éventuels dommages. La Copropriéte du 9 et 11 quai des 2 emmanuels devra impérativement
passer par leur immeuble.

OK TRANSMIS A AVOCAT LE
13 AVRIL 2018

Résolution n° 10

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

DECISION D ESTER EN JUSTICE A L ENCONTRE DE LA SUCCESSION
RANGHEARD (63 héritiers) POUR DESIGNATION D'UN MANDATAIRE
SUCCESSORAL POUR LE RECOUVREMENT DES CHARGES IMPAYEES (7317.11 €)

L'Assemblée Générale refuse d'ester en justice a I'encontre de la succession RANGHEARD
néanmoins demande a lI'avocat de la copropriété Me BENHAMOU d'agir auprés du Notaire de la
succession qui est en cause directe dans ce dossier en n’ayant pas appelé cette somme aux
héritiers.

L'Assemblée Générale demande un avis supplémentaire et que soient transmises 2 propositions
d'honoraires (I'une de la part de I'Avocat de la copropriété Me BENHAMOU et l'autre de la part de
Me SIVAN Avocat spécialisé dans ce genre de dossier).

transmis au contentieux le 15.05.18

Aucun vote contre

Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Résolution n° 11

BATIMENT 34 : DEMANDE DE MME LEZY : AUTORISATION D INSTALLER A SES

FRAIS EXCLUSIFS UN CLIMATISEUR. L UNITE CENTRALE SERA POSEE SUR

PLOTS DANS LA PETITE COUR INTERIEURE.

L'Assemblée Genérale, apres avoir delibéré , autorise Mme LEZY a installer cette climatisation
dans la petite cour intérieure de I'immeuble 34 BD STALINGRAD.

Votent contre 11 copropriétaires soit au total 510/1395 tantiémes.

Page 6 sur 8


gestionnaire5
Texte tapé à la machine
OK TRANSMIS A AVOCAT LE 
13 AVRIL 2018

gestionnaire5
Rectangle 

gestionnaire5
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AMPURIAS Frédéric (40), ARMAND Guillaume (40), CARRER Claude (50), CHABAAN
CHAFIK (40), DURIF V. (50), EKSTROM Bo (50), HANUS VALERIE (50), JUBER (40),
KJOELBY Lars (80), PICCA Cyril (30), SIGNORELLI M. (40),

S’abstient 1 copropriétaire soit au total 40 /1395 tantiéemes

GENY-YAMAGUCHI (40),

Résolution rejetée pour défaut de majorité .

Résolution n°® 12

BATIMENT 34 : DECISION DE PROCEDER AU REMPLACEMENT DE LA COLONNE
D EAUX USEES FUYARDE DANS L'APPARTEMENT DE Mr KJOELBY SITUE AU
4EME ETAGE AVEC RACCORDEMENTS AU 3EME ET 5EME ETAGES (DEVIS CI-
JOINT)

L'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, décide de procéder au travaux de remplacement de la
colonne des eaux usées depuis l'appartement de Mr KJOELBY situé au 4éme étage avec
raccordement aux 3eme et 5eme étages selon le devis de I'entreprise CGB pour un montant total

de2704.67 €TTC. ok devis validé + ADF FAIT

Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds en date du 15 JUILLET 2018 et seront répartis selon
la clé de répartition CHARGES BATIMENT 34.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes.

Résolution n° 13

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE

L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif des travaux
votés a la résolution précédente arrétés a 2% HT du montant des travaux votés et autorise le syndic
a joindre cette somme a lI'appel de fonds précédemment voté.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Résolution n° 14

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

DATE AGO 2018 : AVRIL 2019
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Mr GAL souhaite intégrer le Conseil Syndical. L’ Assemblée Générale accepte de I’intégrer en
cours d’année comme nouveau membre du Conseil Syndical. ok mis & jour

Mme KJOELBY indique que Mme GENY- YAMAGUCHI a pris par erreur sa boite aux lettres et
a fait installer un nouveau verrou I’empéchant de 1’utiliser. Il est demandé a Mme GENY
YAMAGUCHI de restituer cette dernicre au plus vite 8 Mme KJOELBY.

Le Cabinet de gestion indique d’ores et déja qu’il n’a pas de plan des boites aux lettres et qu’il lui
est impossible de déterminer I’emplacement de cette derniere. Mme GENY YAMAGUCHI devra
se rapprocher de I’ancien propriétaire afin de définir I’emplacement exact de sa boite aux lettres

Il est rappelé qu’il est strictement interdit de déposer les poubelles sur les paliers et que
I’encombrement des parties communes est totalement prohibé.

Il est rappelé & I’ensemble des occupants qu’en cas de travaux dans leur appartements, les parties
communes doivent étre impérativement protégées (ascenseur, entrée,...).

Plus rien n'étant a 'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est
levée a 20H48.

CABINET TABONI S.A.S.
FONCIERE ;\l\grO!SE £T DE PROVENCE
ADMINI RA‘T,OIGJ DE BIENS '

~

SYNDIG-BIMMEUBLES

A
[0 —
2,42 "t"/;** 2 T
/ Ta 0 ol KICKL
g

Le Président, Les Scrutateurs Le Secrétaire
Mr FOUILLOT Jean Pascal Madame DURIFAY, LE SYNDIC

Monsieur GAL Er ‘ A

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, a compter de
la notification des dites décisions qui leur est faite 4 la diligence du syndic (L.n.85-140,31 déc.1985) dans un délai de
deux mois 4 compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux
décidés par I’Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a I’expiration du délai
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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COPROPRIETE

«32-34 STALINGRAD>
ASCENSEUR AU/ 34
32-34, BOULEVARD DE STALINGRAD - 06000 NICE

RAPPORT DE CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Rapport de Contréle Quinguennal

|. GENERALITES
Date de l3 vérification : Le mercredi 3 mars 2021
Accompagné de : MRJACOB SCT AVEHO
Identification de [appareil : AMH2511194/2
Designation ;o ASCENSEUR AU 34
Description de ['établissement ;<A USAGE D'HABITATION
Commande du : ABONNEMENT ELTRON
Contréle réalisé par : DUPLY PASCAL
Société de maintenance :  AVEHO
Type de contrat de maintenance ;o U&H MINIMAL
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[I. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES PRINCIPALES DE L'INSTALLATION

INSTALLATEUR

DPATE DE MISE EN SERVICE

AFFICHAGE CE

POSITION DE [A MACHINERIE

CHARGE AFFICHEE

VITESSE

ASSERVISSEMENT

NOMBRE DE NIVEAUX

COURSE

FACE DE SERVICE

MANCEUVVRE

GROUPE DE LEVAGE

TYPE DE GROUPE DE TRACTION

DISPOSITIF DE FREIN

NOMBRE DE CABLES DE TRACTION

TYPE DARMOIRE DE COMMANDE

TYPE DE PORTE CABINE

TYPE DE PORTES PALIERES

OCULUS VITRE

TYPE DE SERRURES PALIERES

OUTIL DE DEVERROUVILLAGE

TYPE DE PARACHUTE

TYPE DE LIMITEUR / VITESSE DE PRISE

MARQUAGE CE DU LIMITEUR

PLOMBAGE DU LIMITEUR

Rapport n* 2103044069
Du 05/03/21

SOCIETE ASCEL
1975 ENVIRON
SANS OBJET
HAUTE
225 KG OU 3 PERSONNES
0.63 M/S
A VARIATION DE FREQUENCE
6
18 METRES ENVIRON
UNE
A BLOCAGE
FLECTRIQUE A ADHERENCE
SODIMAS FF500
SIMPLE ACTION
3 DIAMETRE 10 mm
PLAYBOARD 111 / VF : FRENIC LIFT
4 VANTAUX OUVERTURE CENTRALE.
BATTANTES METALLIQUES
EN VERRE FEVILLETE CATTESTATION FOURNIE)
KRONENBERG
CLEF TRIANGULAIRE
A PRISE INSTANTANEE
PFB R5R / O.84 m/s
ASSURE

ASSURE



32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Rapport de Contréle Quinguennal

[ll.  GLOSSAIRE

Sans Objet (sur ce type d'installation).

(9]

Correct.
Travaux restants 3 réaliser phase 2010 (vorr chapitres VII).

Travaux restants 3 réaliser phase 2014 (voir chapitres VII).

.. >

Travaux restants 3 réaliser phase 2018 (vorr chapitres VIL).

Le tableau ci-dessous indique, pour les différentes parties d'une installation d‘ascenseur, la nature
des contrdles minimaux obligatoires 3 effectuer selon le canevas PR.EF., cest 3 dire :

PREF . - Présence.
Examen visuel consistant 3 s'assurer de |'existence des dispositifs déterminant pour la

SEcurité.

- Réalisation.
Vérification de la présence des dispositifs concernés, complétée par la vérification du
respect des régles ou des prescriptions techniques, et, s'il y a lieu, par des appréciations
dimensionnelles.

- Etat de conservation (examen visuel des parties).
Examen visuel des parties visibles et accessibles sans démontage, ni mise en ceuvre de
moyens d'investigation particuliers.
Cet examen a pour objet de vérifier que les éléments examinés ne présentent
pas de détériorations apparentes susceptibles d'étre 3 l'origine de situations
dangereuses.

- Fonctionnement (vérification 3 l'aide d’essais de fonctionnement).
Vérification, 3 |'aide d'essais de fonctionnement, de la capacité des éléments 3 accomplir
3 fonction requise.

Dans le cadre du présent contrdle technique réalisé suivant les articles R125-1-2, R125-1-3 et
R125-1-4, les vérifications et contrdles portent uniquement sur les éléments visibles et
accessibles sans démontage des matériels contrdlés et analysés.

Rapport n* 2103044069
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[V. PARTIES CONTROLEES

- Dispositifs g
S E ] E rendus g
PARTIES CONTROLEES g g 5|7 |3 g @ | obligatoiresa | <
2 |8 |B |» S installer avant | %
@ | |3 |8 Z [72] 5 la date t
= “ |8 5 = S Butoir du : @
m L < U = O
w
1 - GAINE
1.1 | Parois de protection -4 | P E 31/12/201C (o)
1.2 | Panneaux de service, Portes, portillons de visite, portes de 9| P | R E F 31/12/201C
secours So
1.3 | Garde pieds, seuil E C
1.4 | Moyen d'accés a la cuvette [=] E E SO
15 | Eclairage 7| P E | F c 31/12/201C
2 - CUVETTE
2.1 | Etat général E C
2.2 | Dispositif d'arrét -7 | P E F C 31/12/201C
2.3 | Dispositif de demande de secours -2 | P E F C 03/07/2014
2.4 | Refermeture de la porte paliére (péne carre) -1, | P E F 31/12/201C
I-7 C
2.5 | Amortisseurs, Socles, Butées P |R E F C
2.6 | Eclairage -7 E | F c 31/12/201C
3 — GUIDAGES
3.1 | Eléments de guidage E C
4 — EQUIPEMENT PALIERS
4.1 | Signalisation de présence cabine. sens de déplacement SO
4.2 | Affichage du sens de déplacement de la cabine P E SO
4.3 | Manceuvre pompiers P E SO
4.4 | Organes de commande, avec voyant P E C
5 — PORTES PALIERES
5.1 | Serrures, dispositifs de verrouillage (contrble électrique, efficacite, ||-1, R E 31/12/201C
inaccess I-4 C
5.2 | Condamnations électriques, contrdle de fermeture R E C
5.3 | Déverrouillage de secours -1, | P 31/12/201C
I-2 C
5.4 | Signal sonore et lumineux -2 | P E C 31/12/201C
5.5 | Eléments constitutifs ( dont vitrage) n-3| P E C 03/07/2014
6 — ORGANES DE SUSPENSION
6.1 | Caractéristiques R C




[V. PARTIES CONTROLEES

- Dispositifs g
S E ] E rendus g
PARTIES CONTROLEES 2 g (5|} |5 B | § | obligatoiresa | =
2 |8 |3 |& £ o 5 installer avant | &
e |2 |8 |8 5 [72] la date t
= “ |8 5 = S Butoir du : @
m L < U = O
w
6.2 | Etat général E
6.3 | Attaches R E C
6.4 | Poulies, pignons, protecteurs -6 | P E SO 03/07/2014
6.5 | Vérin E SO
6.6 | Affichage P E C
7 - CABINE
7.1 | Eléments constitutifs (parois, plancher, toit) E C
7.2 | Portes ou trappes de secours (controle de fermeture, verrouillage) E F SO
7.3 | Face (s) de service (s) (jeux) R C
7.4 | Baie de cabine sans porte (dispositif équivalent) P | R E F s O
7.5 | Porte (s) de cabine (protection de passage) -3 | P E F C 31/12/201C
7.6 | Dispositif de verrouillage -6 | P | R E F SO 31/12/201C
7.7 | Controle de fermeture de la porte de la cabine P E F C
7.8 | Eclairage normal E F C
7.9 | Ventilation E C
7.10 | Affichage =] E c
7.11 | Eclairage de secours n-2 | P E F C 03/07/2014
7.12 | Garde- pieds (déploiement, contact électrique) -6 | P E F C 31/12/201C
8 — ORGANES DE COMMANDE EN CABINE
8.1 | Organes de commande en cabine E F C
8.2 | Dispositif d'arrét en cabine P E F SO
8.3 | Bouton de réouverture des portes =] E F C
8.4 | Dispositif de demande de secours -2 P | R E F C 03/07/2014
9 — TOIT DE CABINE
9.1 | Dispositif d'arrét sur le toit de cabine 7| P | R E F C 31/12/201C
9.2 | Manceuvre d'inspection sur le toit -7 | P E F C 31/12/201C




[V. PARTIES CONTROLEES

;]
- Dispositifs z
§ E W E rendus g
PARTIES CONTROLEES g g & |¥ ; B | § |oblgatoresa | &
2 |g |8 |2 £ o g installer avant | %
g |E |% |8 5 w la date t
z o = g b (@] Butoir du : [7/]
pe 2 < O utoir du : g
w
9.3 | Balustrade E F o
9.4 | Dispositif de demande de secours sur le toit de la cabine -2 | P E F C 03/07/2014
10 — CONTREPOIDS / ORGANE DE COMPENSATION
10.1 | Eléments constitutifs des contrepoids E C
10.2 | Eléments constitutifs des organes de compensation E SO
11 — DISPOSITIF DE SECURITE
11.1 | Parachute cabine pour ascenseurs €lectriques -5 P | R E F C 31/12/201C
11.2 | Parachute contrepoids P | R E SO
11.3 | Limiteur de vitesse (ascenseurs électrique) I-5 R E F c 31/12/201C
11.4 | Dispositif s'opposant a la vitesse excessive de la cabine en -2 P E
montée, (ascenseurs So
11.5 | Dispositif de verrouillage de la cabine pour les opérations de P E F
maintenance SO
11.6 | Butée ou limiteur cabine (maintenance) P E F SO
11.7 | Dispositif de controle de rupture ou de mou de suspente E F SO
11.8 | Organe de liaison (position cabine) E F SO
11.9 | Hors course en manceuvre normale E F C
11.10 | Limiteur de course inspection -7 | P E F C 31/12/201C
11.11 | Parachute cabine pour ascenseurs hydrauliques 4| P | R E F SO 03/07/2014
11.12 | Dispositif s'opposant a la dérive pour les asc. hydrauliques -4 | P R E SO 03/07/2014
12 — LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES
12.1 | Accés aux locaux I-8 R E C 31/12/201C
12.2 | Sol R E o
12.3 | Accés intérieur(s) au local de la machinerie -8 | P E 31/12/201C o
12.4 | Interrupteur force motrice II-5 R E F C 03/07/2014
12.5 | Eclairage normal -7 P | R E F 03/07/2014
12.6 | Interrupteur d'arrét au local des poulies -7 R E F SO 31/12/201C
13 - MACHINE
13.1 | Mécanismes E F C




[V. PARTIES CONTROLEES

[22]
c - Dispositifs z
PARTIES CONTROLEES 2 : |3 |B ﬁ o ashining £
E (g |2 £ E W | obligatoires a <
g |8 |2 |2 S e 5 installer avant | %
e |E |8 |8 5 [77] la date L
= “ |5 5 = S Butoir du : @
v s < o : 3
w
13.2 | Manceuvre de secours manuel R F
13.3 | Manceuvre électrique de rappel R F C
13.4 | Protection des organes mobiles de transmission -6 | P C 03/07/2014
13.5 | Précision d'arrét de la cabine -1 | P R O
14 - ELECTRICITE
14.1 | Interconnexion des masses métalliques, circuits de terre -5 P C
14.2 | Etat général des éléments constitutifs, y compris protection des -5 | P
circuits, disjo C
14.3 | Protection contre les contacts directs -5 P C 03/07/2014
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V MENTIONS LEGALES

APPAREIL DONT LA MISE A NIVEAU REGLEMENTAIRE EXIGEE PAR LES ARTICLES R.125-
1-2A R125-1-4 NEST PAS REALISEE CORRECTEMENT OU ENTIEREMENT

LE DOSSIER TECHNIQUE PRESENTE LES CARACTERISTIQUES SUIVANTES

Les caractéristiques de I’ensemble de I'installation ne sont pas présentes ou incomplétes

La notice d'instruction nécessaire 3 I’entretien de I’ensemble de l'installation n’est pas présente
ou incompléte.

Documents fournis au Contrileur

A - Etude de Sécurité. En place

B - Rapport de Vérification. Non fourni
C - Carnet d’Entretien. En place

D - Rapport Annuel d'Activité Non fourni
E - Précédent contrdle technique. Fourni

Rapport n* 2105044069
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VI RECAPITULATIF DES DISPOSITIFS DE SECURITE NON INSTALLES

L3 liste ci-dessous regroupe les dispositifs de sécurité non installés rendus obligatoires par
les articles R. 125-1-2 3 R. 125-1-4 du code de [3 construction et de [‘habitation.

/ - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 31 DECEMBRE 2010

PROTECTION CONTRE LES ACTES DE MALVEILLANCE DES VERROUILLAGES PALIERS
- Risque identifié n* 1-2.

Il - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 3 JVILLET 2014

Il - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 5 JUVILLET 2018
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VII RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS ET ANOMALIES CONSTATEES AUX QUELLES IL

11-

9.3 -

12.2 -

12.3 -

125 -

14.1 -

DEVRA ETRE REMEDIE

Absence de protection mécanique sur les fenétres situées dans la qaine.
- Risque d'intrusion en gaine de personnes non habilitées

Absence de barriére anti chute sur le toit de |3 cabine.
- Risque de chute des intervenants.

Absence de fourreaux au sol du local de la machinerie.
- Risque de chute d’objets

Manques d’aménagements spécifiques permettant de sécuriser l'accés intérieur des locaux
techniques .
- Risques de chute et de heurt des intervenants.

Valeur lumineuse du local de la machinerie inférieure 3 |3 valeur réglementaire.
- Risques de chute et de heurt des intervenants.

Manque de liaisons équipotentielles sur I'installation.
- Risque de choc électrique

Votre bureau ELTRON se tient 3 votre disposition pour vous fournir tout renseighement
complémentaire que vous souhaiteriez.

Dupuy Pascal

Contrdleur Technique d’Ascenseurs

Nice, le jeudi 11 mars 2021
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ANNEXE AUV CONTROLE TECHNIQUE

«32-34 STALINGRAD

ASCENSEUR AU 34
32-34, BOULEVARD DE STALINGRAD - 06000 NICE

RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS ET ANOMALIES CONSTATEES AUX QUELLES IL DEVRA

6.2 -

6.2 -

6.2 -

7.3 -

125 -

131 -

131 -

ETRE REMEDIE.

Observations et anomalies dues au titre du contrat

Traiter l'oxydation apparaissant sur les c3bles de levage de la cabine.
Surveiller I'usure des facettes des cibles de levage de la cabine.
Egaliser |3 tension des c3bles de levage de |3 cabine.

Régler les jeux et |alignement des vantaux de [a porte de la cabine.

Remettre en bonne place 13 réglette d'éclairage coté treuil et sassurer de 13 valeur
réglementaire de 200 lux dans les zones de travail et de circulation du local machinerie.

Surveiller les fuites d’huiles sur le ou les paliers du moteur de levage.

Surveiller ['usure des gorges de la poulie d’adhérence du treuil réducteur.



121 -

12.2 -

13.3 -

141 -
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Observations et anomalies dues au titre des travaux.
(A I3 charge de ['entreprise ayant réalisé les travaux)
Notg important : Sur lz base des travaux constatés sur le site (Devis détaillé non communiqué)

Installer une poignée coté intérieur sur la porte du local de la machinerie.

Placer des fourreaux au passage du c3ble d’entrainement du limiteur de vitesse dans le local de
l[3 machinerie.

Assurer le fonctionnement en “dépassement de sécurité” de la manoeuvre de rappel en
machinerie.

Compléter les liaisons équipotentielles sur l'intégralité de l'installation(Téle chasse pied poulie
tendeuse ...).

Observations et anomalies 3 rézliser hors contrat

PROTECTION CONTRE LES ACTES PDE MALVEILIANCE DES VERROUILIAGES PALIERS
- Risque identifié n° 1-2.

o

Conformément § [anété du 7 qoit 2012 paru qu journal officiel n189 du 15 qout 2012, le

propriétaire doit indiguer au contrdleur technique si ascenseur tombe sous la nécessité de
prévenir les actes de malveillance porant atteinte gux verrouillages des portes paliéres. Cette
information ne nous ayant pas été communiquée, le propriétaire devra statuer sur ce point.

11-

31-

52 -

7.5 -

7.9 -

9.3 -

10.1 -

Compléter les aménagements afin d'interdire tout accés en gaine en prévoyant la mise en
place d’un grillage conforme sur les ouvertures et fenestrons situés sur toute la hauteur de la
zone de circulation de la cabine.

Compléter le quidage du contrepoids actuellement réalisé 3 laide de deux fils quides.

Remplacer la butée en caoutchouc située en fin d’ouverture de |3 porte paliere du rez-de-
chaussée.

Traiter les parties métalliques oxydées sur les vantaux de porte de la cabine.
Compléter |3 ventilation de la cabine.

Installer un dispositif anti-chute sur le toit de la cabine sur chacunes des faces présentant un
espace libre supérieur 3 30 cm entre le toit de |a cabine et le mur de [a gaine.

Améliorer I’équilibrage du contrepoids de la cabine.
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121~ Compléter I'éclairage du cheminement d‘accés au local de la machinerie.
121~ Installer un éclairage de secours sur le cheminement d'accés au local de la machinerie.

123~ Signaler 3 la peinture réglementaire les marches, ressauts et éléments en saillis au sol du local
de la machinerie.

123 - Installer une protection et signaler les éléments situés 3 une hauteur inférieur 3 1,80 m en
machinerie.

13.4 - Compléter [a mise en peinture jaune des pigces tournantes sur [’ensemble de 'installation.

14.3 - Installer des boites de protection sur les borniers de raccordement(toit de cabine...).
RECOMMANDATIONS
2.1~ Recommandation: Installer des récupérateurs d’huile aux pieds des quidages en cuvette.

13.5 - Recommandation: Installer un dispositif de protection contre le mouvement incontrolé de
la cabine.
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|. GENERALITES
Date de l3 vérification : Le mercredi 3 mars 2021
Accompagné de : MRJACOB SCT AVEHO
Identification de [appareil : AMH2511194/1
Designation ;o ASCENSEUR AUV 32
Description de ['établissement ;<A USAGE D'HABITATION
Commande du : ABONNEMENT ELTRON
Contréle réalisé par : DUPLY PASCAL
Société de maintenance :  AVEHO
Type de contrat de maintenance ;o U&H MINIMAL

Rapport n*° 2103044068
Du 05/03/21 3
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[I. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES PRINCIPALES DE L'INSTALLATION

INSTALLATEUR

DPATE DE MISE EN SERVICE

AFFICHAGE CE

POSITION DE [A MACHINERIE

CHARGE AFFICHEE

VITESSE

ASSERVISSEMENT

NOMBRE DE NIVEAUX

COURSE

FACE DE SERVICE

MANCEUVVRE

GROUPE DE LEVAGE

TYPE DE GROUPE DE TRACTION

DISPOSITIF DE FREIN

NOMBRE DE CABLES DE TRACTION

TYPE DARMOIRE DE COMMANDE

TYPE DE PORTE CABINE

TYPE DE PORTES PALIERES

OCULUS VITRE

TYPE DE SERRURES PALIERES

OUTIL DE DEVERROUVILLAGE

TYPE DE PARACHUTE

TYPE DE LIMITEUR / VITESSE DE PRISE

MARQUAGE CE PV LIMITEUR

PLOMBAGE DU LIMITEUR

Rapport n*° 2103044068
Du 05/03/21

SOCIETE DEMMA

1978 ENVIRON
SANS OBJET

HAUTE
225 KG OV 3 PERSONNES
0,65 M/S
2 VITESSES

7

18 METRES ENVIRON

UNE
A BLOCAGE

ELECTRIQUE A ADHERENCE
FAER

SIMPLE ACTION

S DIAMETRE 10 mm
A RELAIS SIEMMA / VF : SANS
4 VANTAUX OUVVERTURE CENTRALE.
BATTANTES METALLIQUES
EN VERRE FEVILLETE CATTESTATION FOURNIE)
AKRON & KRONEMBERG
CLEF TRIANGUILAIRE
A PRISE INSTANTANEE

PFB R6 /0,90 m/5
ASSURE

ASSURE
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[ll.  GLOSSAIRE

Sans Objet (sur ce type d'installation).

Correct.

Travaux restants 3 réaliser phase 2010 (vorr chapitres VII).

Travaux restants 3 réaliser phase 2014 (voir chapitres VIl).

Travaux restants 3 réaliser phase 2018 (vorr chapitres VIL).

Le tableau ci-dessous indique, pour les différentes parties d'une installation d‘ascenseur, la nature
des contrdles minimaux obligatoires 3 effectuer selon le canevas PR.EF., cest 3 dire :

PREF. :

Présence.
Examen visuel consistant 3 s'assurer de |'existence des dispositifs déterminant pour la

SEcurité.

Réalisation.

Vérification de la présence des dispositifs concernés, complétée par la vérification du
respect des régles ou des prescriptions techniques, et, s'il y a lieu, par des appréciations
dimensionnelles.

Etat de conservation (examen visuel des parties).

Examen visuel des parties visibles et accessibles sans démontage, ni mise en ceuvre de
moyens d'investigation particuliers.

Cet examen a pour objet de vérifier que les éléments examinés ne présentent
pas de détériorations apparentes susceptibles d'étre 3 l'origine de situations
dangereuses.

Fonctionnement (vérification 3 I'aide d’essais de fonctionnement).
Vérification, 3 l'aide d'essais de fonctionnement, de la capacité des éléments 3 accomplir
3 fonction requise.

Dans le cadre du présent contrdle technique réalisé suivant les articles R125-1-2, R125-1-3 et
R125-1-4, les vérifications et contrdles portent uniquement sur les éléments visibles et
accessibles sans démontage des matériels contrdlés et analysés.

Du 03/03/21



[V. PARTIES CONTROLEES

- Dispositifs g
S E ] E rendus g
PARTIES CONTROLEES g g 5|7 |3 g @ | obligatoiresa | <
2 |8 |B |» S installer avant | %
@ | |3 |8 Z [72] 5 la date t
= “ |8 5 = S Butoir du : @
m L < U = O
w
1 - GAINE
1.1 | Parois de protection -4 | P E 31/12/201C (o)
1.2 | Panneaux de service, Portes, portillons de visite, portes de 9| P | R E F 31/12/201C
secours So
1.3 | Garde pieds, seuil E o
1.4 | Moyen d'accés a la cuvette [=] E E SO
15 | Eclairage 7| P E | F c 31/12/201C
2 - CUVETTE
2.1 | Etat général E C
2.2 | Dispositif d'arrét -7 | P E F C 31/12/201C
2.3 | Dispositif de demande de secours -2 | P E F C 03/07/2014
2.4 | Refermeture de la porte paliére (péne carre) -1, | P E F 31/12/201C
I-7 C
2.5 | Amortisseurs, Socles, Butées P |R E F C
2.6 | Eclairage -7 E | F c 31/12/201C
3 — GUIDAGES
3.1 | Eléments de guidage E C
4 — EQUIPEMENT PALIERS
4.1 | Signalisation de présence cabine. sens de déplacement F SO
4.2 | Affichage du sens de déplacement de la cabine P E F SO
4.3 | Manceuvre pompiers P E F SO
4.4 | Organes de commande, avec voyant P E F C
5 — PORTES PALIERES
5.1 | Serrures, dispositifs de verrouillage (contrble électrique, efficacite, ||-1, R E F 31/12/201C
inaccess I-4 O
5.2 | Condamnations électriques, contrdle de fermeture R E F C
5.3 | Déverrouillage de secours -1, | P F 31/12/201C
I-2 C
5.4 | Signal sonore et lumineux -2 | P E C 31/12/201C
5.5 | Eléments constitutifs ( dont vitrage) n-3| P E C 03/07/2014
6 — ORGANES DE SUSPENSION
6.1 | Caractéristiques R C




[V. PARTIES CONTROLEES

- Dispositifs g
S E ] E rendus g
PARTIES CONTROLEES 2 g (5|} |5 B | § | obligatoiresa | =
2 |8 |3 |& £ o 5 installer avant | &
e |2 |8 |8 5 [72] la date t
= “ |8 5 = S Butoir du : @
m L < U = O
w
6.2 | Etat général E
6.3 | Attaches R E C
6.4 | Poulies, pignons, protecteurs -6 | P E SO 03/07/2014
6.5 | Vérin E SO
6.6 | Affichage P E C
7 - CABINE
7.1 | Eléments constitutifs (parois, plancher, toit) E C
7.2 | Portes ou trappes de secours (controle de fermeture, verrouillage) E F SO
7.3 | Face (s) de service (s) (jeux) R C
7.4 | Baie de cabine sans porte (dispositif équivalent) P | R E F s O
7.5 | Porte (s) de cabine (protection de passage) -3 | P E F C 31/12/201C
7.6 | Dispositif de verrouillage -6 | P | R E F SO 31/12/201C
7.7 | Controle de fermeture de la porte de la cabine P E F C
7.8 | Eclairage normal E F C
7.9 | Ventilation E C
7.10 | Affichage =] E c
7.11 | Eclairage de secours n-2 | P E F C 03/07/2014
7.12 | Garde- pieds (déploiement, contact électrique) -6 | P E F C 31/12/201C
8 — ORGANES DE COMMANDE EN CABINE
8.1 | Organes de commande en cabine E F C
8.2 | Dispositif d'arrét en cabine P E F SO
8.3 | Bouton de réouverture des portes =] E F C
8.4 | Dispositif de demande de secours -2 P | R E F C 03/07/2014
9 — TOIT DE CABINE
9.1 | Dispositif d'arrét sur le toit de cabine 7| P | R E F C 31/12/201C
9.2 | Manceuvre d'inspection sur le toit -7 | P E F C 31/12/201C




[V. PARTIES CONTROLEES

;]
- Dispositifs z
§ £ W E rendus 2
PARTIES CONTROLEES g g & |¥ ; B | § |oblgatoresa | &
2 |g |8 |2 £ o g installer avant | %
g |E |% |8 5 w la date t
z o = g b (@] Butoir du : [7/]
pe 2 < O utoir du : g
w
9.3 | Balustrade E F o
9.4 | Dispositif de demande de secours sur le toit de la cabine -2 | P E F C 03/07/2014
10 — CONTREPOIDS / ORGANE DE COMPENSATION
10.1 | Eléments constitutifs des contrepoids E C
10.2 | Eléments constitutifs des organes de compensation E SO
11 — DISPOSITIF DE SECURITE
11.1 | Parachute cabine pour ascenseurs €lectriques -5 P | R E F C 31/12/201C
11.2 | Parachute contrepoids P | R E SO
11.3 | Limiteur de vitesse (ascenseurs électrique) I-5 R E F c 31/12/201C
11.4 | Dispositif s'opposant a la vitesse excessive de la cabine en -2 P E
montée, (ascenseurs So
11.5 | Dispositif de verrouillage de la cabine pour les opérations de P E F
maintenance SO
11.6 | Butée ou limiteur cabine (maintenance) P E F SO
11.7 | Dispositif de controle de rupture ou de mou de suspente E F SO
11.8 | Organe de liaison (position cabine) E F SO
11.9 | Hors course en manceuvre normale E F C
11.10 | Limiteur de course inspection -7 | P E F C 31/12/201C
11.11 | Parachute cabine pour ascenseurs hydrauliques 4| P | R E F SO 03/07/2014
11.12 | Dispositif s'opposant a la dérive pour les asc. hydrauliques -4 | P R E SO 03/07/2014
12 — LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES
12.1 | Accés aux locaux I-8 R E 31/12/201C (o)
12.2 | Sol R E o
12.3 | Accés intérieur(s) au local de la machinerie -8 | P E 31/12/201C o
12.4 | Interrupteur force motrice II-5 R E F C 03/07/2014
12.5 | Eclairage normal -7 P | R E F c 03/07/2014
12.6 | Interrupteur d'arrét au local des poulies -7 R E F SO 31/12/201C
13 - MACHINE
13.1 | Mécanismes E F C




[V. PARTIES CONTROLEES

;]
- Dispositifs z
S E ] E rel::ﬂldus g
PARTIES CONTROLEES g3 |8 |3 ; B | S |obligatoiresa |
g |3 (B |3 £ o 5 installer avant | &
e |E |8 |8 5 [77] la date L
= L 5 z Q Butoir du : @
o o Lo o ’ 3
w
13.2 | Manceuvre de secours manuel R F o
13.3 | Manceuvre électrique de rappel R F SO
13.4 | Protection des organes mobiles de transmission -6 | P 03/07/2014 o
13.5 | Précision d'arrét de la cabine -1 P R F O
14 - ELECTRICITE
14.1 | Interconnexion des masses métalliques, circuits de terre -5 | P o
14.2 | Etat général des éléments constitutifs, y compris protection des -5 | P
circuits, disjo C
14.3 | Protection contre les contacts directs -5 P 03/07/2014 o
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V MENTIONS LEGALES

APPAREIL DONT LA MISE A NIVEAU REGLEMENTAIRE EXIGEE PAR LES ARTICLES R.125-
1-2A R125-1-4 NEST PAS REALISEE CORRECTEMENT OU ENTIEREMENT

LE DOSSIER TECHNIQUE PRESENTE LES CARACTERISTIQUES SUIVANTES

Les caractéristiques de I’ensemble de I'installation ne sont pas présentes ou incomplétes

La notice d'instruction nécessaire 3 I’entretien de I’ensemble de l'installation n’est pas présente
ou incompléte.

Documents fournis au Contrileur

A - Etude de Sécurité. En place

B - Rapport de Vérification. Non fourni
C - Carnet d’Entretien. En place

D - Rapport Annuel d'Activité Non fourni
E - Précédent contrdle technique. Fourni

Rapport n* 2105044068
Du 05/03/21 7
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VI RECAPITULATIF DES DISPOSITIFS DE SECURITE NON INSTALLES

L3 liste ci-dessous regroupe les dispositifs de sécurité non installés rendus obligatoires par
les articles R. 125-1-2 3 R. 125-1-4 du code de [3 construction et de [‘habitation.

/ - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 31 DECEMBRE 2010

PROTECTION CONTRE LES ACTES DE MALVEILLANCE DES VERROUILLAGES PALIERS
- Risque identifié n* 1-2.

Il - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 3 JVILLET 2014

Il - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 5 JUVILLET 2018
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VII RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS ET ANOMALIES CONSTATEES AUX QUELLES IL
DEVRA ETRE REMEDIE

11~ Absence de protection mécanique sur les fenétres dans la qaine.
- Risque d'intrusion en gaine de personnes non habilitées

13- Absence de tole chasse pied sur certaines portes palieres.
- Risque chute des usagers

51~ Pénes biseautés inefficaces 3 certains étages.
- Risque de non refermeture sur le vide des portes paliéres

93 - Absence de barriére anti chute sur le toit de I3 cabine.
- Risque de chute des intervenants.

12.2 = Absence de fourregux au sol du local de la machinerie.
- Risque de chute d’objets

12.2 - Présence de trous au sol du local de |3 machinerie.
- Risque de chute d’objets

12.3 - Mandues daménagements spécifiques permettant de sécuriser l'accés intérieur des locaux
techniques
- Risques de chute et de heurt des intervenants.

13.2 - Absence de dispositif de visualisation depuis la machinerie de |3 cabine 3 un étage.
- Risque de désincarcération difficile des usagers.

13.4 - Manques de protections au niveau des points rentrants.
- Risques de happement, pincement et cisaillement.

13.5 - Présence de décalage de la cabine par rapport aux niveaux.
- Risque de chute des usagers

141~ Mangque de liaisons équipotentielles sur l'installation.
- Risque de choc électrique

14.3 - Absence de protecteurs pleins sur les bornes restant sous tension aprés coupure de
l'interrupteur principal.
- Risque de choc électrique
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Votre bureau ELTRON se tient 3 votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire que vous souhaiteriez.

Dupuy Pascal

Contrdleur Technique d’Ascenseurs

Nice, le jeudi 11 mars 2021
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ANNEXE AUV CONTROLE TECHNIQUE

«32-34 STALINGRAD

ASCENSEUR AU 32
32-34, BOULEVARD DE STALINGRAD - 06000 NICE

RECAPITULATIF DES OBSERVATIONS ET ANOMALIES CONSTATEES AUX QUELLES IL DEVRA

51-

51-

6.2 -

71 -

7.3~

8.3 -

8.4 -

131 -

131 -

135 -

ETRE REMEDIE.

Observations et anomalies dues au titre du contrat

Supprimer les micros coupures sur les serrures des portes paliéres qui le nécessitent.(au demi-
palier 2/3)

Assurer la fonction péne biseauté sur les serrures paliéres des étages qui le nécessitent. (demi-
palier 3/4)

Eqaliser |3 tension des c3bles de levage de la cabine.

Prévoir le nettoyage du toit de la cabine.

Régler les jeux et |alignement des vantaux de [a porte de la cabine.

Supprimer l'efficacité du bouton stop situé dans la cabine pendant le déplacement de celle-ci.
Améliorer la qualité de la liaison phonique du téléphone de secours de la cabine.

Surveiller périodiquement le groupe de levage qui présente une vétusté d’ensemble (fuite
d'huile, jeu, usure des gorges de |3 poulie d’adhérence, etc.).

Surveiller les traces d’oxydation sur le groupe de levage.

Peaufiner le réglage des niveaux d’arrét de la cabine aux étages.



13.4 -

14.1 -

14.2 -
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Observations et anomalies dues au titre des travaux.
(A [ charge de Ientreprise ayant réalisé les travaux)
Nota important : Sur Iz base des travaux constatés sur le site (Devis déillé non communiqué)
Compléter I3 mise en place des protections des points rentrants en machinerie.

Compléter les liaisons équipotentielles sur l'intégralité de l'installation.

Améliorer le cheminement et I3 fixation des pendentifs souples en partie supérieure de la
daine.

Observations et anomalies 3 réliser hors contrat:

PROTECTION CONTRE LES ACTES PE MALVEILLANCE DES VERROUILIAGES PALIERS
- Risque identifié n°1-2.

o Conformément 3 [grété du 7 qoit 2012 paru au journal officiel n189 du 15 qout 2012, le
propriétaire doit indiguer au contrdleur technigue si [ascenseur tombe sous lz nécessité de
prévenir les actes de malveillance portant atteinte aux verrouillages des portes paliéres. Cette
information ne nous ayant pas été communiquée, le propriétaire devra statuer sur ce point.

1.1-

13-

31-

53-

71 -

7.1 -

7.9 -

8.3 -

Compléter les aménagements afin d'interdire tout accés en gaine en prévoyant la mise en
place d’un grillage conforme sur les ouvertures et fenestrons situés sur toute la hauteur de la
zone de circulation de la cabine.

Remettre en place les garde pieds manquants sur les portes palieres aux étages qui le
nécessitent.(Rdc)

Compléter le quidage du contrepoids actuellement réalisé 3 laide de deux fils quides.

Réduire 3 14 mm maximum lorifice permettant l'introduction de la clef de déverrouillage
manuel des portes paliéres.

Traiter les parties métalliques oxydées situées sous la cabine.

Installer des boites de protection sur les connexions réalisées par dominos situées sous la
cabine.

Compléter |3 ventilation haute de la cabine.

Remplacer le bouton “STOP” par un bouton de réouverture identifié “>” sur la boutonniére
de |3 cabine.



32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 -06000 NICE
Rapport de Contréle Quinguennal

9.3~ Installer une barriere anti chute normalisée sur le toit de |3 cabine aux endroits qui le
nécessitent.

10.1-  Améliorer I'équilibrage du contrepoids de la cabine.

121~ Installer un éclairage et un éclairage de secours sur le cheminement d'accés au local de la
machinerie.

12.2 -~ Obturer les trous au sol du local de la machinerie.

12.2 - Placer des fourreaux au passage des cibles dans le local de la machinerie.

123~ Signaler 3 la peinture réglementaire les marches, ressauts et éléments en saillis au sol du local
de la machinerie.

12.3 - Installer une protection et signaler les éléments situés 3 une hauteur inférieur 3 1,80 m en
machinerie.

12.3 - Placer une grille rigide sur le fenestron situé dans le local de la machinerie.

13.2 - Marquer 3 la peinture les cibles de levage afin de permettre depuis le local de la machinerie |a
visualisation de la cabine 3 l'étage.

13.4 - Compléter [a mise en peinture jaune des pigces tournantes sur [’ensemble de 'installation.

13.5 - Prévoir le remplacement de I'armoire de commande afin de satisfaire au point 115 de la loi
Robien.

14.3 - Installer des protecteurs pleins sur les bornes restant sous tension aprés coupure de
l'interrupteur principal.

RECOMMANDPATIONS

2.1~ Recommandation: Installer des récupérateurs d’huile aux pieds des quidages en cuvette.

12,5 - Recommandation:Installer un éclairage de secours dans le local de la machinerie.
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Tec/m/’que de [‘Ascenseur

A. GENERALITES

INSTALLATEUR ;' SOCIETE ASCEL
DATE DE MISE EN SERVICE ;1975 ENVIRON
AFFICHAGE CE ;' SANSOBJET
VITESSE ;0,63 M/S
ASSERVISSEMENT ;A VARIATION DE FREQUENCE
CHARGE AFFICHEE ;225 KG OU 3 PERSONNES
NOMBRE DE NIVEAUX ;b
COURSE ;18 METRES ENVIRON
DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT ;A USAGE D’'HABITATION
DOSSIER CLIENT EN MACHINERIE : ACOMPLETER

s supériour =

Mérmitation
Golitat de eksunvedance
Asmoate g command
ol do selection d'dlage

Crosso do rétablissament

Machng de bracton
{Traull, mataur. poslis) 5 . Trappe o aocas dquilibrée
o

Inasuaose anbixa
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

B. POINTS TECHNIQUES CONTROLES

7- GAINE- CUVETTE ELEMENTS DE GUIPAGE

CONSTITUTION DE LA GAINE
PROFONDEUR DE LA CUVETTE
PROTECTION ACCES CUVETTE
DISPOSITIF DE DEMANDE DE SECOURS
GUIPAGES DE LA CABINE

GUIPAGES DU CONTREPOIDS

GAINE MACONNEE

580 MM

ASSUREE PAR PENE CARRE ET STOP EN CVVETTE
EN PLACE

TEACIER

PAR 2 FILS GUIDES

2 — PORTES ET SERRURES PALIERES

TYPE DE PORTE PALIERE

OCULUS VITRE TYPE
FOURNIE)

SERRURES

OUTIL DE DEVERROUVILLAGE

BATTANTES METALLIQUES
EN VERRE FEVILLETE CATTESTATION

KRONENBERG
CLEF TRIANGULAIRE

3 — CABINE ET PORTE DE CABINE

CONSTITUTION DE LA CABINE
ENTRAINEMENT DES PORTES CABINE
BAIE DENTREE FERMETURE
OUVVERTURE

ALARME

TELEPHONE DE SECOURS

CELLULE PHOTO ELECTRIQUE

Rapport n* 180256028
Du 07/02/18

METALLIQUE
FERMATOR

4 VANTAUX
OUVVERTURE CENTRALE
INEFFICACE
AMPHITECH PTU 80
SANS OBJET
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TOLE CHASSE PIEDS

32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

OCTE RETRACTABLEA 3 VOLETS

4 — TOIT DE CABINE

COMMANDES INSPECTION

FINS DE COURSE INSPECTION HAUT
FINS DE COURSE INSPECTION BAS
DISPOSITIF DE DEMANDE DE SECOURS
ANTI CHUTE TOIT CABINE

EXISTE
EN PLACE
EN PLACE
EN PLACE
SANS

5 — LOCAUX TECHNIQUES ET ACCES

POSITION DU LOCAL DE LA MACHINERIE
ACCES PAR

ECLAIRAGE

ECLAIRAGE DE SECOURS

ACCES LOCAL POULIE PAR

ECLAIRAGE

ECLAIRAGE DE SECOURS

HAUTE

PAR ECHELLE, TRAPPE ET COMBLES.
EGAL OU SUPERIEUR A 200 LUX
EXISTE

SANS OBJET

SANS OBJET

SANS OBJET

6 — ORGANES DE COMMANDE ET DE LEVAGE

ARMOIRE DE COMMANDE

VARIATION DE FREQUENCE

GROUPE DE LEVAGE

JEUX

DISPOSITIF DE FREIN

DISPOSITIF ANTI DERIVE VF
ENTRAINEMENT DES CABLES DE LEVAGE
CABLES DE LEVAGE

MOTEUR DE LEVAGE

Rapport n* 180256028
Du 07/02/18

PLAYBOARD 111

FRENIC LIFT

SODIMAS FF300

75 MM

SIMPLE ACTION

SANS

ELECTRIQUE A ADHERENCE
3-10 mm

4 CV- 210 T/MN
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE

7 = DISPOSITIF DE SECURITE

TYPE DE PARACHUTE CABINE
LIMITEUR DE VITESSE DE LA CABINE
VITESSE DE PRISE (m/5)

AFFICHAGE CE LIMITELR

PLOMBAGE

CONTACT ELECTRIQUE DE SURVITESSE
CONTACT POULIE TENDEUSE

TYPE DE PARACHUTE CONTREPOIDS
LIMITEUR DE VITESSE P CONTREPOIDS
VITESSE DE PRISE (m/s)
AFFICHAGE CE LIMITEUR

PLOMBAGE

CONTACT ELECTRIQUE DE SURVITESSE
CONTACT POULIE TENDEUSE
ESSAI REEL DU (DES) PARACHUTE (5)

PROTECTION DES ALIMENTATIONS
PROTECTION EN SURVITESSE MONTEE

DOSSIER TECHNIQUE
ETUDE DE SECURITE

CARNET DENTRETIEN

Rapport n* 180256028
Du 07/02/18

A PRISE INSTANTANEE
PFB R5R

084

ASSURE

ASSURE

EXISTE
EXISTE
SANS OBJET

SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET

Audit Technigue de [‘Ascenseur

A REALISER PAR LEXPLOITANT CONFORMEMENT

AU CONTRAT SOUSCRIT
TABLEAU DTV

1A A O O O

C. DOCUMENTS

A compléter
£n place

£n place

LA AL O O O
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Te c’c/m/'c/ue de ['‘Ascenseur

D. SYNTHESE DES PRESTATIONS A REALISER

Ce chapitre regroupe les observations ou anomalies auxquelles il doit étre remédié
notamment les défauts qui présentent un danger pour [ sécurité des personnes.

Observations et anomalies dues au titre du contrat

21~ Nettoyer et dégraisser le sol de la cuvette.

51~ Remettre en place les capots de protection manquants sur les serrures des portes palieres
en étant dépourvues.(Rdc)

6.2 - Traiter l'oxydation apparaissant sur les c3bles de levage de la cabine.

6.2 - Surveiller l'usure des facettes des cibles de levage de la cabine.

6.2 - Egqaliser |3 tension des c3bles de levage de la cabine.

7.1~ Prévoir le nettoyage du toit de la cabine.

73 - Régler les jeux et I'alignement des vantaux de la porte de [3 cabine.

7.5~ Remettre en fonction le dispositif de contrdle de choc de [a porte de |3 cabine.
131~ Surveiller les fuites d’huiles sur le ou les paliers du moteur de levage.

14.2 - Revoir la fixation du c3ble d‘alimentation électrique en partie supérieure de la qaine.

Rapport n* 180256028
Du 07/02/18 6/10
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12.2 -

1.1-

31-

52 -
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7.9 -

93 -

10.1 -

121 -

121 -

32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Te c’c/m/'c/ue de ['‘Ascenseur

Observations et anomalies dues au titre des travaux.

(A I3 charge de I'entreprise syant ré3lisé les travaux)
Nota important : Sur g base des travaux constatés sur le site (Devis 4é&illé non communigué)

Installer une poignée coté intérieur sur la porte du local de la machinerie.

Placer des fourreaux au passage du cible d’entrainement du limiteur de vitesse dans le
local de |3 machinerie.

Observations et anomalies 3 réliser hors contrat

Compléter les aménagements afin d'interdire tout accés en gaine en prévoyant la mise en
place d’un grillage conforme sur les ouvertures et fenestrons situés sur toute la hauteur
de 13 zone de circulation de 3 cabine.

Compléter le quidage du contrepoids actuellement réalisé 3 laide de deux fils quides.

Remplacer la butée en caoutchouc située en fin d’ouverture de la porte paliere du rez-de-
chaussée.

Traiter les parties métalliques oxydées sur les vantaux de porte de la cabine.
Compléter |3 ventilation de la cabine.

Installer un dispositif anti-chute sur le toit de la cabine sur chacunes des faces présentant
un espace libre supérieur 3 20 cm entre le toit de la cabine et le mur de [a qaine.

Améliorer ['équilibrage du contrepoids de la cabine.
Fixer au mur le systéme de consignation de [’échelle d‘accés au local de la machinerie.

Installer un éclairage de secours sur le cheminement d'accés au local de la machinerie.

Rapport n* 180256028
Du 07/02/18 7/10



32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Te ecbnl'c/ue de ['‘Ascenseur

12.3 - Supprimer les nids de guépes sités dans le local de la machinerie.

123~ Signaler 3 la peinture réglementaire les marches, ressauts et éléments en saillis au sol du
local de la machinerie.

12.3 - Installer une protection et signaler les éléments situés 3 une hauteur inférieur 3 1,80 m
en machinerie.

13.4 - Compléter [a mise en peinture jaune des pigces tournantes sur [’ensemble de 'installation.

13.5 - Installer un dispositif de protection contre le mouvement incontrdlé de la cabine.
Recommandation:
24~ Installer des récupérateurs d’huile aux pieds des quidages en cuvette.

LR A O

Rapport n* 180256028
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Te ecbnl'c/uc‘ de ['Ascenseur

E. TRAVAUX DE MODPERNISATION RELATIFS AU DECRET
2004-964 DE [A LOI ROBIEN

[ - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 31 DECEMBRE 2010

-

7

”— PROTECTION CONTRE LES ACTES DE MALVEILLANCE DES VERROUILLAGES PALIERS -

Risque identifié nl-2

o Conformément 3 [arété du 7 30it 2012 paru qu journal officiel n189 du 15 gout 2012, le
propriétaire doit indiquer au contrleur technigue si [9scenseur tombe sous la nécessité de
prévenir les actes de malveillance portant atteinte aux verrouillages des portes paliéres. Cette
information ne nous gyant pas &té communiquée, le propriétaire devra statuer sur ce point:

I - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 3 JUVILLET 2014

I - TRAVAUX A REALISER AVANT LE S JVILLET 2018

S O O O ©

Votre Bureau FLTRON se tient 3 votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire que vous souharteriez

Deschamps Laurent

Nice, le mercredi 7 février 2018

Rapport n* 180256028
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 34 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

ANNEXE RECAPITULATIVE DES OBSERVATIONS RESTANTES DU PRECEDANT RAPPORT

Observations et anomalies dues au titre du contrat

21~ Nettoyer et dégraisser le sol de la cuvette.

51- Remettre en place les capots de protection manquants sur les serrures des portes paliéres
en étant dépourvues.

6.2 -  Traiter I'oxydation apparaissant sur les cables de levage de la cabine.
6.2 - Surveiller l'usure des facettes des cables de levage de la cabine.

6.2 - Egaliser la tension des céables de levage de la cabine.

7.1- Prévoir le nettoyage du toit de la cabine.

13.1- Nettoyer, dégraisser le groupe de levage et surveiller ses éventuelles fuites d'huile.

14.2 - Revoir la fixation du céble d'alimentation électrique en partie supérieure de la gaine.

Observations et anomalies dues au titre des travaux.
(A I3 charge de I'entreprise syant ré3lisé les travaux)

Nota important : Sur I base des travaux constatés sur le site (Devis déillé non communigqué)
121~ Installer une poignée coté intérieur sur la porte du local de la machinerie.

12.2 - Placer des fourreaux au passage du céable d'entrainement du limiteur de vitesse dans le
local de la machinerie.

Rapport n* 180256028
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INSTALLATEUR

DATE DE MISE EN SERVICE
AFFICHAGE CE

VITESSE

ASSERVISSEMENT

CHARGE AFFICHEE

NOMBRE DE NIVEAUX

COURSE

DESIGNATION DE L'ETABLISSEMENT

DOSSIER CLIENT EN MACHINERIE

32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Technique de [/Ascenseur

A. GENERALITES

SOCIETE DEMMA

1978 ENVIRON
SANS OBJET

0,63 M/S
2 VITESSES

225 KG OV 3 PERSONNES

7

18 METRES ENVIRON
A USAGE D’HABITATION
A COMPLETER

Local des

sl supérieur)

Tablaau d'artonde du courant

Meritiaton

Asmoate g command
ol do selection d'dlage

Machine de bactkon
{Traull, mataur. posilie)

Lamitout de vilesss

Rapport n° 180236027
Du 07/02/18
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Audit Te ecﬁnl’c/ue de ['‘Ascenseur
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

B. POINTS TECHNIQUES CONTROLES

7- GAINE- CUVETTE ELEMENTS DE GUIPAGE

CONSTITUTION DE LA GAINE
PROFONDEUR DE LA CUVETTE
PROTECTION ACCES CUVETTE
DISPOSITIF DE DEMANDE DE SECOURS
GUIPAGES DE LA CABINE

GUIPAGES DU CONTREPOIDS

GAINE MACONNEE

580 MM

ASSUREE PAR PENE CARRE ET STOP EN CVVETTE
EN PLACE

TEACIER

PAR 2 FILS GUIDES

2 — PORTES ET SERRURES PALIERES

TYPE DE PORTE PALIERE

OCULUS VITRE TYPE
FOURNIE)

SERRURES

OUTIL DE DEVERROUVILLAGE

BATTANTES METALLIQUES
EN VERRE FEVILLETE CATTESTATION

AKRON & KRONEMBERG
CLEF TRIANGULAIRE

3 — CABINE ET PORTE DE CABINE

CONSTITUTION DE LA CABINE
ENTRAINEMENT DES PORTES CABINE
BAIE DENTREE FERMETURE
OUVVERTURE

ALARME

TELEPHONE DE SECOURS

CELLULE PHOTO ELECTRIQUE

Rapport n° 180256027
Du 07/02/18

METALLIQUE

ALO

4 VANTAUX
OUVVERTURE CENTRALE
EFFICACE

AMPHITECH PTU 80
SANS OBJET
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TOLE CHASSE PIEDS

32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

OCTE RETRACTABLEA 3 VOLETS

4 — TOIT DE CABINE

COMMANDES INSPECTION

FINS DE COURSE INSPECTION HAUT
FINS DE COURSE INSPECTION BAS
DISPOSITIF DE DEMANDE DE SECOURS
ANTI CHUTE TOIT CABINE

EXISTE
EN PLACE
EN PLACE
EN PLACE
SANS

5 — LOCAUX TECHNIQUES ET ACCES

POSITION DU LOCAL DE LA MACHINERIE
ACCES PAR

ECLAIRAGE

ECLAIRAGE DE SECOURS

ACCES LOCAL POULIE PAR

ECLAIRAGE

ECLAIRAGE DE SECOURS

HAUTE

PAR ECHELLE, TRAPPE ET COMBLES.
INFERIEUR A 200 LUX

SANS

SANS OBJET

SANS OBJET

SANS OBJET

6 — ORGANES DE COMMANDE ET DE LEVAGE

ARMOIRE DE COMMANDE

VARIATION DE FREQUENCE

GROUPE DE LEVAGE

JEUX

DISPOSITIF DE FREIN

DISPOSITIF ANTI DERIVE VF
ENTRAINEMENT DES CABLES DE LEVAGE
CABLES DE LEVAGE

MOTEUR DE LEVAGE

Rapport n° 180256027
Du 07/02/18

A RELAIS SIEMMA

SANS

FAER

20 MM

SIMPLE ACTION

SANS

ELECTRIQUE A ADHERENCE
3-10 mm

4,5 CV~ 1400 - 350 T/MN
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE

7 = DISPOSITIF DE SECURITE

TYPE DE PARACHUTE CABINE
LIMITEUR DE VITESSE DE LA CABINE
VITESSE DE PRISE (m/5)
AFFICHAGE CE LIMITEUR
PLOMBAGE

CONTACT ELECTRIQUE DE SURVITESSE
CONTACT POULIE TENDEUSE
TYPE DE PARACHUTE CONTREPOIDS

LIMITEUR DE VITESSE DU CONTREPOIDS
VITESSE DE PRISE (m/5)
AFFICHAGE CE LIMITEUR

PLOMBAGE

CONTACT ELECTRIQUE DE SURVITESSE
CONTACT POULIE TENDEUSE
ESSAI REEL DU (DES) PARACHUTE (5)

PROTECTION DES ALIMENTATIONS
PROTECTION EN SURVITESSE MONTEE

DOSSIER TECHNIQUE
ETUDE DE SECURITE

CARNET DENTRETIEN

Rapport n° 180256027
Du 07/02/18

A PRISE INSTANTANEE
PFB R6

090

ASSURE

ASSURE

EXISTE
EXISTE
SANS

SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET
SANS OBJET

Audit Technigue de [‘Ascenseur

A REALISER PAR LEXPLOITANT CONFORMEMENT

AU CONTRAT SOUSCRIT

TABLEAU DTV
SANS OBJET

1A A O O O

C. DOCUMENTS

A compléter
£n place

£n place

LA AL O O O
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Te c’c/m/'c/ue de ['‘Ascenseur

D. SYNTHESE DES PRESTATIONS A REALISER

Ce chapitre regroupe les observations ou anomalies auxquelles il doit étre remédié

2.1-

31 -

51-

51-

51-

6.2 -

6.2 -

71~

7.3 -

711 -

8.3 -

131 -

notamment les défauts qui présentent un danger pour [ sécurité des personnes.

Observations et anomalies dues au titre du contrat

Dégraisser le sol de la cuvette.

Remplacer les coulisseaux et leurs supports sur le systeme de quidage du contrepoids de la
cabine.

Remettre en place les capots de protection manquants sur les serrures des portes palieres
en étant dépourvues.(Rdc)

Supprimer les micros coupures sur les serrures des portes palieres qui le nécessitent.(au
demi-palier 2/3)

Assurer la fonction péne biseauté sur les serrures palieres des étages qui le nécessitent.
(demi-palier 3/4)

Surveiller I'usure des facettes des cibles de levage de la cabine.
Eqaliser a tension des cibles de levage de la cabine.

Prévoir le nettoyage du toit de la cabine.

Régler les jeux et Ialignement des vantaux de la porte de |3 cabine.

Remettre en fonction l’éclairage de secours de la cabine.

Supprimer lefficacité du bouton stop situé dans la cabine pendant le déplacement de
celleci.

Surveiller périodiquement le groupe de levage qui présente une vétusté d’ensemble (fuite
d'huile, jeu, usure des gorges de la poulie d’adhérence, etc.).

Rapport n” 180236027
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14.2 -

12.5 -

13.4 -

14.3 -

11 -

13-

31 -

53-

6.2 -

32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Te Ecbnl'c/ue de ['‘Ascenseur

Surveiller les traces d’oxydation sur le groupe de levage.
Peaufiner le réglage des niveaux darrét de la cabine aux étages.

Améliorer le cheminement et la fixation des pendentifs souples en partie supérieure de I3
daine.

Observations et anomalies dues au titre des travaux.

(A Iz charge de l'entreprise ayant réalisé les travaux)
Nota important : Sur I base des travaux constatés sur le site (Devis déillé non communiqué)

Compléter |’éclairage du local de la machinerie afin d’obtenir la valeur réglementaire de
200 lux en tout point de ce local.

Compléter la mise en place des protections des points rentrants en machinerie.

Installer des protections IP2X aux endroits qui le nécessitent sur l'intégralité de
I'installation.

Observations et anomalies 3 réaliser hors contrat.
Compléter les aménagements afin d'interdire tout accés en gaine en prévoyant la mise en
place d’un grillage conforme sur les ouvertures et fenestrons situés sur toute la hauteur

de |3 zone de circulation de |3 cabine.

Remettre en place les garde pieds manquants sur les portes paliéres aux étages qui le
nécessitent.(Rdc)

Compléter le quidage du contrepoids actuellement réalisé 3 l'aide de deux fils quides.

Réduire 3 14 mm maximum lorifice permettant lintroduction de la clef de
déverrouillage manuel des portes palieres.

Prévoir le raccourcissement des cibles de levage de la cabine.

Rapport n* 180236027
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121 -
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12.2 -

123 -

12.3 -

123 -

12.5 -
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32-34 STALINGRAD — ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Te ecbn/c/ue de ['‘Ascenseur

Traiter les parties métalliques oxydées situées sous la cabine.

Installer des boites de protection sur les connexions réalisées par dominos situées sous la
cabine.

Compléter la ventilation de la cabine.

Remplacer le bouton “STOP” par un bouton de réouverture identifié “o” sur Ia
boutonniére de |3 cabine.

Installer une barriére anti chute normalisée sur le toit de la cabine aux endroits qui le
nécessitent.

Améliorer |'équilibrage du contrepoids de la cabine.

Installer un éclairage et un éclairage de secours sur le cheminement d'accés au local de la
machinerie.

Obturer les trous au sol du local de la machinerie.
Placer des fourreaux au passage des cibles dans le local de la machinerie.

Signaler 3 la peinture réglementaire les marches, ressauts et éléments en saillis au sol du
local de |3 machinerie.

Installer une protection et signaler les éléments situés 3 une hauteur inférieur 3 1,80 m
en machinerie.

Placer une grille rigide sur le fenestron situé dans le local de la machinerie.
Installer un éclairage de secours dans le local de la machinerie.

Marquer 3 la peinture les cibles de levage afin de permettre depuis le local de la
machinerie la visualisation de 3 cabine 3 'étage.

Compléter [3 mise en peinture jaune des piéces tournantes sur ['ensemble de linstallation.
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

13.5 - Prévoir le remplacement de l'armoire de commande afin de satisfaire au point 1.5 de |3
loi Robien.

143~ Installer des protecteurs pleins sur les bornes restant sous tension aprés coupure de
l'interrupteur principal.

Recommandation:

2.1~ Installer des récupérateurs d’huile aux pieds des quidages en cuvette.

LR A O O O
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Te ecbnl'c/uc‘ de ['Ascenseur

E. TRAVAUX DE MODPERNISATION RELATIFS AU DECRET
2004-964 DE [A LOI ROBIEN

[ - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 31 DECEMBRE 2010

-

7

”— PROTECTION CONTRE LES ACTES DE MALVEILLANCE DES VERROUILLAGES PALIERS -

Risque identifié nl-2

o Conformément 3 [arété du 7 30it 2012 paru qu journal officiel n189 du 15 gout 2012, le
propriétaire doit indiquer au contrleur technigue si [9scenseur tombe sous la nécessité de
prévenir les actes de malveillance portant atteinte aux verrouillages des portes paliéres. Cette
information ne nous gyant pas &té communiquée, le propriétaire devra statuer sur ce point:

I - TRAVAUX A REALISER AVANT LE 3 JUVILLET 2014

I - TRAVAUX A REALISER AVANT LE S JVILLET 2018

S O O O ©

Votre Bureau FLTRON se tient 3 votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire que vous souharteriez

Deschamps Laurent

Nice, le mercredi 7 février 2018
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32-34 STALINGRAD - ASCENSEUR AU 32 - 06000 NICE
Audit Technigue de [‘Ascenseur

ANNEXE RECAPITULATIVE DES OBSERVATIONS RESTANTES DU PRECEDANT RAPPORT

Observations et anomalies dues au titre du contrat

21~ Dégraisser le sol de la cuvette.
3.1- Remplacer les coulisseaux et leurs supports sur emsgsde guidage du contrepoids de la
cabine.

5.1- Remettre en place les capots de protection manquants ssetases des portes paliéres en
étant dépourvues.

6.2 -  Surveiller 'usure des facettes des cableedrge de la cabine.

6.2 -  Egaliser la tension des cables de levage adalkdne.

7.1 -  Prévoir le nettoyage du toit de la cabine.

7.3 - Régler les jeux et I'alignement des vantautagmrte de la cabine.

8.3- S_upprimer I'efficacité du bouton stop situé dans laima pendant le déplacement de celle-
Ci.

13.1- Surveiller périodiqguement le groupe de levage qédispnte une vétusté d'ensemble (fuite
d'huile, jeu, usure des gorges de la poulie d'adhée, etc.).

13.1- Surveiller les traces d'oxydation sur le greule levage.
13.5- Peaufiner le réglage des niveaux d'arrétadedbine aux étages.

14.2 - Améliorer le cheminement et la fixation des penéestiuples en partie supérieure de la
gaine.

Observations et anomalies dues au titre des travaux.

(A I3 charge de I'entreprise syant ré3lisé les travaux)
Nota important : Sur g base des travaux constatés sur le site (Devis 4é&illé non communigué)

12.5 - Compléter Iéclairage du local de la machinerie afin d’obtenir l3 valeur réglementaire de
200 lux en tout point de ce local.

13.4 - Compléter la mise en place des protectiosspénts rentrants en machinerie.

14.3 - Installer des protections IP2X aux endroits qui lecessitent sur lintégralité de
l'installation.
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Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'IMMATRICULATION

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SDC 32-34 BD STALINGRAD » demeurant a :

32-34bd stalingrad 06300 NICE

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA5-701-925

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 22/06/2017

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration d’'immatriculation
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 22/06/2017 13:49:19 et concerne la copropriété dénommeée « SDC 32-34
BD STALINGRAD » sis :

32-34bd stalingrad 06300 NICE
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA5-701-925.

Elle a été établie par :

SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI, de numéro SIRET 34248007600021
SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI

42 RUE TRACHEL

06000 NICE

Numéro d’identification de télédéclarant : 176

en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur PIERRE TABONI pour le compte du télédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 13/04/2017 Date de fin de mandat/mission : 12/04/2020
Type de piéce justificative : PV de I'assemblée générale

Nom de la piéce justificative : 0212 _Pv212 32 34 STALINGRAD_2017.pdf

Date et heure de téléversement (*) : 21/06/2017 a 14h45

(*) Cette piéce justificative ne sera pas conservée par |'établissement en charge de la tenue du registre audela

IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 27/05/1930 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales : non renseigné

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement

61 58 58 0

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur les équipements communs 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES



Premier exercice comptable : Non

Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2016
Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 13/04/2017

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 59 116,49 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 4 094,29 €

Montant des impayés par les copropriétaires : 15 425,25 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 6

Montant du fonds de travaux : 0 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2016

A B C D E F Non déterminé
0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : Avant 1949
Année de construction : Non renseigné
Chauffage :
Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 2




Libervi + Bgaivid + Fravermisd
REPUBLIQUE FRANCAISE

Agence
nationale nah
del'habitat

MINISTERE

———| LE REGISTRE DES
" | COPROPRIETES . 574

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA5-701-925

(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

32-34bd stalingrad
06300 NICE

générée a partir des données mises ajour le 21/06/2017

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété SDC 32-34 BD STALINGRAD
Adresse de référence de la copropriété 32-34bd stalingrad 06300 NICE
Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriété

Date d’'immatriculation 22/06/2017 Numéro d’'immatriculation AA5-701-925

Date du_ [eglement de 27/05/1930 N SIREI dg syndicat de
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI de numéro
SIRET 34248007600021

Sans objet

Représentant |égal de la copropriété

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
SOC DE GERANCE DU CABINET TABONI
Adresse 42 RUE TRACHEL
06000 NICE
Numeéro de téléphone 0493888414
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 61
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 58
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
EQUIPEMENTS

X individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage [ collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

O mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage
Nombre d’ascenseurs 2

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2016
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2016
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 13/04/2017
Charges pour opérations courantes 59 116,49 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 4 094,29 €
Montant des impayés par les copropriétaires 15 425,25 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 6
Montant du fonds de travaux 0€
Présgnce d'un gardi_gn ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 22/06/2017,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




C ABINET

FONCIERE NIGOISE ET DE PROYEMNCE - AGENCE SIM

NOTE AUX COPROPRIETAIRES

[=] COPROPRIETE : 32-34 STALINGRAD
OBJET : Assemblée générale 2020

=~ N/REF: 212MV/MPM Nice, le 09/11/2020
= Mail: assistantel@cabinet-taboni.fr

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de la copropriété citée en référence, sise au 32-34 BD STALINGRAD 06300
a NICE nous faisons suite a I'Assemblée Générale Ordinaire qui a été convoquée pour le lundi 14
septembre 2020 a 09h30 dans les bureaux du Cabinet TABONI, Salle Ste Marthe au 42-44, rue Trachel
a NICE 06000 qui n'a pu se tenir faute de participants suffisants.

Cette réunion annuelle n’ayant pas réunie le nombre de copropriétaire requis, nécessite la re-convocation
d'une nouvelle Assemblée Générale reprenant intégralement I'ordre du jour initial, cette derniére n’ayant
pu régulierement se tenir faute de participants.

Vous trouverez donc annexée au présent, la convocation de I'Assemblée Générale des copropriétaires
qui se tiendra le lundi 14 décembre 2020.

Pour des raisons d'économie, nous vous informons ne procéder a aucun nouvel envoi des documents
annexes précédemment joints a la premiére convocation.

Nous portons également a votre connaissance que les conditions sanitaires actuelles de notre pays ne
nous permettent pas de nous rassembler, afin de tenir I’ Assemblée Générale en présentiel et cela dans le
cadre de I’effort collectif national, afin de lutter contre la COVID 19.

Cependant, votre Assemble Générale peut se tenir, en faisant appel uniguement au seul vote par
correspondance, autorisé par le décret du 2 juillet 2020.

En conséquence, vous trouverez joint & la convocation, le formulaire de vote par correspondance, qu’il
faudra nous retourner au maximum 3 jours avant la date de I’ Assemblée Générale diiment renseigné,
daté et signé, afin que nous puissions prendre en compte vos votes.

Nous vous remercions pour votre compréhension concernant cette mesure exceptionnelle.

Vous en souhaitant bonne réception,

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

Marine VIGREUX
Cabinet TABONI SAS

CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE PROVENCE S.A.S
www.cabinet-taboni.fr - contact@cabinet-taboni.fr - Siege Social : 42 Rue Trachel 06000 Nice

Capital Social de 190 561,27€ - 342 480 076 RCS Nice - Siret 342 480076 00021 - Siren 342 480 07
Carte Pro CPI 0605 2016 000 003 719 délivrée pa la CCI Nice-Cote d'Azur
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