N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 1
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION | 15/02/2022

-1-  PARTIE FINANCIERE

Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
Situation individuelle du copropriétaire cédant

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- 111 - ANNEXES : Textes Applicables
Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée : Article 18 alinéas 5 et 6, Article 19-1, Article 20

Décret n°® 67-223 du 17 mars 1967 modifié : Article 5, Article 5-1, Article 5-2, Article 6, Article 6-
1, Article 6-2, Article 6-3, Article 35, Article 44, Article 45-1

-1V - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 1/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,
PARKING n° 0036
, APPARTEMENT
n° 0065

MUTATION 2
a titre
ONEREUX

PARTIE FINANCIERE

ETAT

1¢"¢ partie

DATE
(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifie)

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

1. des provisions exigibles

1.1 du budget prévisionnel (D art. 5 1° a) 483.00 €]
1.2 des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D art. 5 1° b) 150.00 €|
2. Charges impayées sur exercices antérieurs (D art. 5 1° c) 6910.00 €|
3. Sommes devenues exigibles du fait de la vente
(mentionnées a l'article 33 de la loi du 10/07/65 — D art. 5 1° d) 0.00 €]
4. Avances exigibles (D art. 5 1° e)
4.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°) 0.00 €]
4.2 avances nommées provisions (Provisions Spéciales)
(L art. 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) 0.00 €]
4.3 avances représentant un emprunt (D art. 45-1 4°) (emprunt du
syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 €|
4.4 Fonds de travaux (105) (Loi du 10/07/65 n° 65-557 art. 14-2) 238.62 €\
5. Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente 5480,04 €
5.1 Prét : quote-part devenue exigible 0.00 €
5.1.1 Autres créances 0.00 €
B. — Au titre des honoraires de mutation : 380.00 €|
Total (A +B): 13641.66 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 2/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com

Réf. -

Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,
PARKING n° 0036
, APPARTEMENT
n° 0065

MUTATION
a titre
ONEREUX

2¢Me nartie -

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant
pour les lots objets de la mutation

AU TITRE

A. - des Avances percues (D art. 5 2° a)

Al - avances constituant la réserve

(fonds de roulement) (D art. 35 1°) | 0.00 € \
A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art 18 alinéa 6 et D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €|
A3 - avances (D art. 45-1 4°) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires
ou de certains d'entre eux) | 0.00 €]
B. - des Provisions sur budget prévisionnel (D. art.5 2° b)
B1 - Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévu a I'article 19-2 loi du 10/07/65, a I'égard du
copropriétaire cédant. ] 0.00 €|
Total (A+B): 0.00 €
Pour information montant du fonds ALUR : 488.22 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 3120
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com

Réf. -

Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,
PARKING n° 0036
, APPARTEMENT
n° 0065

MUTATION
a titre
ONEREUX

Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

3¢Me partie -

Nouveau copropriétaire

1. de la reconstitution des avances (D art. 5 3° a)

1.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(D art. 35 1°)

:NC

1.2 avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(D art. 35 4° et 5°)

1.3 avances

(D art. 45-1 4°)

(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou
de certains d'entre eux)

2. des Provisions non encore exigibles

2.1 Dans le budget

Date d'exigibilité |
Date d'exigibilité
Date d'exigibilité \
Date d'exigibilité \
Date d'exigibilité |
Date d'exigibilité |

Date d'exigibilité

previsionnel (D art. 5 3° b)
01/04/2022 |

| 01/07/2022 |

01/10/2022 |

01/01/2023 |

01/04/2023 |

01/07/2023 |

| 01/10/2023 |

Date dexigibilité | |

Date dexigibilité | |

Date dexigibilité | |

Montant :
Montant :
Montant :
Montant :
Montant :
Montant :
Montant :
Montant :
Montant :

Montant :

0.00

0.00

0.00

483,00

483,00

483,00

483,00

483,00

483,00

483,00

0,00

0,00

0,00

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

4/20




N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 5

Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o

SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE |PARKING n° 0036 atitre

7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX

06100 NICE o

2.2 hors budget prévisionnel (D art. 5 3° ¢)
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité \ | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
3. des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)

Date d'exigibilité | 01/04/2022 | Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/07/2022 | Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2022| Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/01/2023 | Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/04/2023 | Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/07/2023| Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2023| Montant : 23,73 €|
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : 0,00 €|

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

5/20




N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION

Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, .

SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre

7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065

06100 NICE

B. - Au Syndic, au titre des honoraires de mutation 0,00 €

Total (A.1+B): 0,00 €

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

6/20




N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION

Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o

SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre

7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065

06100 NICE

IMPORTANT : ACOMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte.

La solution retenue par le Syndic est la suivante :

SOLUTION1: L'acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées sous A/1 (reconstitution des avances)
a la troisieme partie, soit globalement la somme de

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de
ces avances a I'égard du syndicat des copropriétaires.

SOLUTION 2 : L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement la
somme de

Le Syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

0,00

0,00

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE

TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001

7120




N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE
Annexe a la 3°™ partie :
Information du nouveau copropriétaire
A.— QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
Au titre des

Au titre du

BUDGET PREVISIONNEL

DEPENSES HORS BUDGET

(D. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (n-1) 1934,00¢ 1503,06¢ 0,00e 0,00¢
Exercice (n-2) 1813,24¢ 1671,51¢ 0,00€ 0,00€
B. - PROCEDURES EN COURS
Objet Type

Procédure

N.B. : Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans l'acte de vente toute convention particuliére & cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les parties.

C. - AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES

D'INTERESSER LES PARTIES

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

8/20




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,
PARKING n° 0036
, APPARTEMENT
n° 0065

MUTATION
a titre
ONEREUX

Etat d'avancement de la situation technique et financiére des travaux

(Renseignements facultatifs)

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

9/20




N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 10
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE
Etat d Etat d'avancement financier
. ‘avancemen
Date de la décision Nature des travaux tat Cavancement Quote-part | Montant(s) | Montant
technique (1) afférente déja restant a
aux lots appelé(s) appeler
23/05/2019 AVANCE EXCEPTIONNELLE 177.00 177.00
TRESO
22/12/2020 PROVISION HONO.AVOCAT 71.00 71.00
TOTAL : 248.00 248.00
Commentaires eventuels :
(1) : Terminé (T) — En cours (C) — Non Commencé (NC)
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 10/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com

Réf. -

Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

cédant : 030009000008

SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,
PARKING n° 0036
, APPARTEMENT
n° 0065

MUTATION 11
a titre
ONEREUX

SITUATION

COPROPRIETAIRE

du

INDIVIDUELLE

CEDANT

Sommes exigibles dont le reglement entrainera la délivrance du certificat de I'article 20

Pour une date de signature le :

15/02/2022

1. - Montant concernant les lots objets de la mutation
(Report du total A/ + B/ de la premiére partie de I'état daté)

2. - Montant concernant les lots non concernés par la

mutation: lot(s) n°:

13641.66 €|

€

| Total &

régler: |

13641.66 € |

3. - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

S NON

date de la vente.

ATTENTION:

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le Syndic qu'en connaissance de la

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :

CABINET CENTRAL GESTION

24 AVENUE GEORGES

CLEMENCEAU

06000 NICE

TEL 04.93.04.08.70

FAX 04.93.85.11.54

cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

11/20




N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 12
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE
-11- PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A. - ASSURANCES

Type et Risque : Compagnie :
MULT MULTIRISQUE IMMEUBLE AXA

Police : Date Police: Courtier :
30690900177087 01/01/2001 ASSURCOPRO

Adresse :

35, RUE ROSSINI

CS 11631

06011 NICE CEDEX 1

B.— MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le reglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)

Date Modifications Notaire
01/04/1965 | REGLEMENTDE COPROPRIETE Me CASSINI - Nice
26/02/2013 | MODIFICATIF Me GAUTRY-BUSH - Nice

C.—ASSEMBLEE GENERALE

> Date de la derniére Assemblée Générale

» Date de la prochaine Assemblée Générale

23/05/2019
05/2020

Joindre, si possible, les deux derniers proces-verbaux d'assemblées générales.

D.—-SYNDIC

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

12/20




N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 13
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE
» Date de la derniére désignation 23/05/2019

» Syndic professionnel Oui

D Non

» Bénéficie-t-il d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

Oui

» Reéférences du compte bancaire du syndicat

Domiciliation :
Titulaire :
IBAN :

BIC :

D Non

MONTE PASCHI BANQUE

SDC SUD CESSOLE

FR76-3047-8000-0502-9244-3200-132

MONTFRPPXXX

E. - PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

» Le syndicat a-t-il un patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre) Non

Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

» Le syndicat a-t-il un passif ? Non

» La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ? .

F.— OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

Date . N
N Organisme Préteur

du prét

Montant

Durée

Solde di Destination

initial

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

13/20




N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 14
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE

G.— MESURES ADMINISTRATIVES

¢ Date de mise en péril Non e Déclaration d'insalubrite Non
¢ Date Expropriation Non ¢ Une injonction de travaux Non
e Une inscription a l'inventaire ou classement comme monument historigue ? Non

H. — ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL —UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une union des Syndicats ?  Non

Si oui, préciser I'organisme :
Nom :

Adresse :
Représentant :

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? 0

I. —COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire
prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ? Non

J.—AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Ex : ANN.A.H., Surveillance, Sécurité (ascenseurs, piscines), compteurs d'eau ...

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 14/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

N° des lots : MUTATION
CAVE n° 0017, o
PARKING n° 0036 a titre

, APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065

15

Date de construction de I'immeuble
(si date connue)

l. - Carnet d'entretien

Type d'immeuble

Il. - AMIANTE

B- ETAT SANITAIRE

Oui

| G Hou autre:

AUTRE

(Immeuble de Grande Hauteur)

L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ?

A — Parties communes :

Oul

1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de I'amiante ? (Flocage et Calorifugeage : Oul
constructions avant 1996)

e Date Diagnostic Flocage/Calorifugeage : 30/12/2013

Présence : Oui

2 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de I'amiante dans les faux plafonds ? (constructions Oul

avant 1997)

e Diagnostic Faux Plafonds : 30/12/2013

Présence : Oui

3 — Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 et de
I'arrété du 22/08/2002 a-t-il éte effectue ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Oul

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :

15/20




N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 16
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, o
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE

B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non de I'amiante ?

2 - Des recherches effectuées ont-elles conclu a lI'absence d'amiante ?
3 - Les recherches ont-elles porté sur les points vises par le décret n°

2002-839 du 3 mai 2002 ?

I11. - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes applicables : article L 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — Arrété du 12/07/1999 —
circulaire UHC/QC/1 n° 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 — loi n® 2004-806 du 9
aodt 2004 — (Articles L.1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

1 - L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON

2 - Si oui, une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? NON
Si oui: rapport joint

e Date Diagnostic Saturnisme : Présence : Non

3 — Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? NON

V.- TERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables : Article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 — arrétés locaux

Situation de I'immeuble : Non concerné

e Date Diagnostic parasitaire Présence : .

V.- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS

L'IMMEUBLE
- Légionnella, Radon, Mérule, etc NON

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022

CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :

ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES

12 BD CARABACEL CLEMENCEAU

06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE

TEL 04.93.04.08.70

TéEl. : FAX 04.93.85.11.54 16/20

Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001
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N°Registre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, .
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 17/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com

Réf. -

Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787 Nom et adresse du copropriétaire N° des lots : MUTATION 18
Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, .
SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE | PARKING n° 0036 atitre
7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065
06100 NICE

- 111 — ANNEXES : Textes Applicables

e  Loin°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est

chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a l'article 47 ci-dessous [...]

- alinéa 5 : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de I'assemblée générale et de tenir pour chaque
syndicat une comptabilité séparé qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'assemblée générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre
nécessaires dans les trois années ) échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée a l'article 25 de la
présente loi : [...]

Article 19-1

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilége spécial prévu par l'article 2103 du code civil.

Article 20

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de

toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donnée par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans

un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic
peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par

I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, a peine de nullité,

énonce le mont et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant régulierement fait

opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége mentionné a l'article 19-1.

. Décret 67-223 du 17 mars 1967
Article 5
Le syndic, avant I'établissement de I'un des actes mentionnés a l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, & la demande de ce dernier ou a celle du
copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.
1°) Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour
le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :
a) des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
c) des charges impayées sur les exercices antérieurs ;
d) des sommes mentionnées a l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;
e) des avances exigibles.
f) Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas échéant,
des créanciers inscrits.
2°) Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :
a) desavances mentionnées a l'article 45-1
b) des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :
a) de lareconstitution des avances mentionnées a l'article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;
b) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
c) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe & la troisieme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondante, pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, l'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1

Pour Il'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et

exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniére précise :

1°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de I'année
courante et des deux derniéres années échues ;

2°) Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnées aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues ;

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 18/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001




Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots :

19

N°Registre : AA5-592-787 MUTATION

Immeuble sis a : cédant : 030009000008 CAVE n° 0017, .

SDC SUD CESSOLE SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE |PARKING n° 0036 atitre

7 RUE HENRY DE CESSOLE , APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065

06100 NICE

3°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque Iégale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux
1°) et 2°) ci-dessus ;
4°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°) et 2°) 3°) ci-dessus.

Si le lot fait I'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliere, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au
syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité
publique ou de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le
titulaire du droit de préemption ; si l'acte est recu en la forme administrative, l'avis de mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie la convention.

Article 5-2
L'année, au sens de l'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1 janvier au 31 décembre.

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de I'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte soit par l'avocat ou par I'avoué qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que I'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 6-1
Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de l'article 5-1, informe les créanciers inscrits de I'opposition formée par le syndic et,
sur leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2

A I'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

2°) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I'approbation des comptes.

Article 6-3
Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Article 35

Le syndic peut exiger le versement :

1°) de I'avance constituant la réserve prévue au reglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées a l'article 44 du présent
décret ;

4°) des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5°) des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1°) aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2°) aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, autres que ceux de maintenance ;

3°) aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de
locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

4°) aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5°) et, d'une maniere générale, aux travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a l'administration des parties communes ou a la maintenance et au
fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Article 45-1

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par I'assemblée

générale ne constitue par une approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;

- sont nommeées avances les fonds destinés, par le réeglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les avances sont remboursables.

Sur la demande de : Délivré par le syndic : Nice, le 03/02/2022
CABINET D'AVOCATS CABINET CENTRAL GESTION | Signature + cachet :
ROUILLOT-GAMBINI 24 AVENUE GEORGES
12 BD CARABACEL CLEMENCEAU
06046 NICE CEDEX 1 06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
Tél. : FAX 04.93.85.11.54 19/20
Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : Réf. : 030009000008001




N°Reqistre : AA5-592-787
Immeuble sis a :

SDC SUD CESSOLE

7 RUE HENRY DE CESSOLE

06100 NICE

Nom et adresse du copropriétaire

N° des lots : MUTATION 20

cédant : 030009000008
SUCC TOMASI JEAN-BAPTISTE

CAVE n° 0017,

PARKING n° 0036 atitre
, APPARTEMENT ONEREUX
n° 0065

- IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10

juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a I'article 6 du décret du 17 mars 1967.

Faita ....................

2°) Si le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommeé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce
jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de :

13641.66

A défaut de réeglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le 28.02.2022, le notaire sera tenu
d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le syndic exercera
alors I'opposition prévue a I'article 20 par acte extrajudiciaire dont les frais seront a la charge du

vendeur
Fait a NICE
Le 03.02.2022

Sur la demande de :
CABINET D'AVOCATS
ROUILLOT-GAMBINI
12 BD CARABACEL
06046 NICE CEDEX 1

Tél. :
Fax :
Réf. -

Délivré par le syndic :
CABINET CENTRAL GESTION
24 AVENUE GEORGES
CLEMENCEAU
06000 NICE
TEL 04.93.04.08.70
FAX 04.93.85.11.54
cabinetcentralgestion@gmail.com
Réf. : 030009000008001

Nice, le 03/02/2022
Signature + cachet :
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LE REGISTRE DES

DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
ET DES RELATIONS

wite | COPROPRIETES _ _ S57<

Agence
nationale nah
del'habitat

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA5-592-787

(conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

7 r henry de cessole
06100 Nice

générée a partir des données mises a jour le 05/10/2021

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété SUD CESSOLE

Adresse de référence de la copropriété 7 r henry de cessole 06100 Nice

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d’'immatriculation 19/06/2017 Numéro d’immatriculation AAbL-592-787
Date du_ [eglement de 26/02/2013 N SIREI dg syndicat de Sans objet
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant léaal de la copropriété CABINET CENTRAL GESTION de numéro SIRET
P 9 prop 75175426800025
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
NADAUD
Adresse PALAIS
24 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU
06000 NICE
Numéro de téléphone 0493040870
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 76
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 29
Nombre de batiments 2
Période de construction des batiments De 1961 a 1974
Année d'achévement de la construction Non renseigné
EQUIPEMENTS

LI individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage X collectif hors chauffage urbain

yp 9 0 mixte — chauffage urbain

O mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage

L1 bois de chauffage

1 gaz naturel
Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) X fioul domestique

] charbon

[] électricité

] autre
Nombre d’ascenseurs 1

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2020
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2020
Date de I'’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 04/10/2021
Charges pour opérations courantes 48 528 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 9082 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 12 648 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 4
Montant du fonds de travaux 10512 €
Présgnce d’'un gardi_efn ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 05/10/2021,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant legal.




r
N\

CABINET CENTRAL GESTION

ADMINISTRATION DE BIENS - SYNDIC DE COPROPRIETES

Carnet d'entretien

Dans le cadre de la loi SRU n°2000-1208 du 13/12/2000, art. 78 et 79
Décret n°2001-477 du 30/05/2001

Immeuble :
SDC SUD CESSOLE
7 RUE HENRY DE CESSOLE
06100 NICE

Palais Nadaud - 24, Avenue Georges Clemenceau - BP 1611 - 06011 NICE CEDEX 1
www.cabinetcentral .fr - 04.93.04.08.70 - cabinetcentralgestion@gmail.com
Garantie CEGC - Carte Professionnelle n° CPI 0605 2016 000 004 671 - RCS n°751 754 268



1- Informations générales :

Immeuble :

Code : 0300090 N° Registre : AA5-592-787
Nom : SDC SUD CESSOLE

Adresse : 7 RUE HENRY DE CESSOLE Responsable :

06100 NICE
Code d’acces :
Coordonnées bancaires :

Dernier arrété de comptes :
Mois de cléture :

Avance de trésorerie :
Avance pour travaux :
Autres avances :

Fonds ALUR :

Budget :

Comptable :

FR7630478000050292443200132

31/12/2020
Décembre

-0.00 €
-0.00 €
9.84 €
13212.22 €

54000.00 €

Fréquence des appels de fonds :

3 mois

Montant engagement Syndic :

Montant engagement Conseil Syndical :
Mise en concurrence :

Découvert bancaire autorisé :

Syndic en exercice :

CABINET CENTRAL GESTION

24 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU
06000 NICE

TEL 04.93.04.08.70

Téléphone : FAX 04.93.85.11.54

Fax : cabinetcentralgestion@gmail.com

Syndic :
Adresse :

Garantie Financiere :

N° de mandat : 292
Nomination : 23/05/2019
Renouvellement : 23/05/2019
Durée du mandat : 12 mois

Assurance Professionnelle :

N° Adhérent :

Adresse : CEGC
Téléphone :

Fax :

Réglement de copropriété :

N° Police :

Adresse : CEGC
Téléphone :

Fax :

Adaptation SRU :

Syndicat principal :

Date de construction de 'immeuble :
Nombre de syndicats secondaires : 0
Nombre de béatiments : 2
Nombre de cages d’escaliers : 2
Nombre de niveaux : 4

Date Modifications
01/04/1965 REGLEMENTDE COPROPRIETE
26/02/2013 MODIFICATIF

Assemblées générales :

SDC SUD CESSOLE

Nombre de lots principaux :
Nombre de lots secondaires :

29
47

Notaire

Me CASSINI - Nice
Me GAUTRY-BUSH - Nice

Derniéere assemblée générale : 23/05/2019

2- Assurances de 'immeuble :

MULTIRISQUE IMMEUBLE

Compagnie : AXA
Courtier : ASSURCOPRO
N° Police : 30690900177087

Date de police : 01/01/2001

Observations :

Prochaine assemblée générale :

Téléphone : 04 97 03 10 21
Préavis :

Date échéance :

05/2020



3- Conseil Syndical :

Copropriétaire  Type Nom Tél. Bureau Fax Tél. Domicile Portable

030009000009  MCS M. TORRELLI CHRISTOPHE
030009000047  MCS MME HOHA MARIE CLAUDINE
030009000073  MCS M. DESVARENNES L.
030009000077  MCS M. PONS

4- Autorisations votées en Assemblée Générale concernant le bati et les équipements :

Aucune autorisation voté en assemblée générale.

5- Informations architecture :

Informations sur la construction :

Date de construction : Surface développée : 2946 m?
Nombre de batiments : 2 Nombre de cages d’escaliers : 2
Nombre de niveaux : 4 Type immeuble : autre
DAT :

Conformité :

Mise en péril :

Expropriation :

Diagnostics / Risques :

Diagnostic Technique Amiante : Oui

Flocage amiante : Oui Diagnostic : 30/12/2013
Faux plafonds : Oui Diagnostic : 30/12/2013
Etat parasitaire : . Diagnostic :

Saturnisme : Non Diagnostic :

Mesures d’urgence : Non

Autres Risques Sanitaires : Non

6- Natures d’ouvrage et d’équipement :

Nature Equipement
ASCENSEUR QuI
INTERPHONE Qul
SOCIETE DE NETTOYAGE Qul
CHAUFFAGE COLLECTIF QuI
CHAUFFAGE AU FUEL Qul
EAU CHAUDE COLLECTIVE Qul
COMPTEURS EAU FROIDE QuI
EAU FROIDE COLLECTIVE Qul

7- Employés d’immeuble :
Aucun employé d'immeuble

8- Plans / images / photos :



9- Intervenants / contrats d’entretien :

FUEL

Nom : FUEL LITTORAL ESLC

Téléphone : Portable :

Fax : Email : fuel-littoral.thermique@eslc.fr
Description : Numéro :

Début : Date échéance : Préavis : Type: Perm.
GRAVEUR

Nom : SAS CLEVILLE/SOLERI

Téléphone : 04.93.82.03.69 Portable :

Fax : Email : soleri.graveur@gmail.com
Description : Numéro :

Début : Date échéance : Préavis : Type: Perm.

10- Litiges / procédures :

Aucun litige.

11- Préts :

Aucun prét.

12- Travaux votes :
Pas de travaux votés en assemblée générale.
13- Travaux :

Pas de travaux en cours.

Page 4 sur 4



T
)

“expertises mmotiidres

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : [ 05020254 Métrise Expertises T
13-0921-1201 EDL Expertises. .-y o

Norme méthedologique employée : | AFNOR.NFX 46-020 B
Date de création : | 17/02/2005...
Historique des dates de mise a jour : {"1**'m jou

30/12/2013 -

........

CE e E e r LT Py T C T LV L F P Ty T T LT T N

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant &tre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans 'arrété du 12 et 21 décembre 2012 ainsi qu‘a l'article R.1334-29-5 du code de la santé publique, a
charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments concernés.

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont a renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, Elle est mise a jour systématiquement a Foccasion de travaux ayant conduits a la découverte ou
a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1. - Identification dé I'immeuble, du, détenteur et:des modalités de consultation du [

:Désignation du ou de ‘batiments

Localisation du ou des b&timents !

Départemnent i..ceveennreenns Alpes-Maritimes
Adresse @.....oiicirereinnnans 7 rue Henri de Cessole
COMMUNE I.ivvieeeeeaecnnnne. 06000 NICE

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,
Périmétre de reperage :...Ensemble de la propriété (parties communes)
Année de construction : ..< 1997
Fonction principale du batiment : Habitation (parties communes)

‘Désignation de laipersonne détenant € dossier technique:« amiante . - -

Désignation du propridtaire :
Nom et prénom : ............SUD CESSOLE

Adresse & .iciiiciiireceniiine, c/o Cabinet Crouzet & Breil
134 boulevard Gambetta
06000 NICE

Détenteur du dossier technique amiante :

Nom et prénom & ........... Cabinet Crouzet & Breil

AGresse I.iviiiceaivivanrneanns 134 boulevard Gambetta
06000 NICE

Modalités de consultation :
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} Fiche récapitulative du DTA ne 13-0921-1201
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2.~ Rapports de repérage” ", -

T

Documents demandés

Documents remis

4

Rapport(s) de repérage amiante antérieur(s)

le 15 février 2005.

Rapport de repéfage des matériaux et produits contenant de
I'amiante de la société Métrise Expertises n°0502025A établi
le 17 février 2005 suite & une visite de 'immeuble effectuée

Observations :
Néant

3. - Liste des I@E;a ux ayant donn

jeu-au repérage

Nuréro'dé rapport de
*. repérage . .

locaux visités

Liste des pices non visitées.

Suivant décret 96-97

R1334-7 du code de la
santé publique.

modifié par le décret 2002-
839 du 03/05/02 et l'arrété
du 22/08/02 et de |'article

Métrise Expertises
n°0502025A

« Immeuble de construction
traditionnelle en béton
constitué de deux blocs R+5
et R+3 avec une cage
d’escaliers chacun, des
caves en sous sol et des
garages en rez de
chaussée. »

« Chaufferie : pas de clés :
visite ultérieure dés

I'obtention des clés. (pour
info voir ancien rapport) »

predmts conténan'f de lamiante. '

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

- .. Lbéalisation :

+ " Conelusion®

‘(justification)

Etat dé conservation et gfégonis!ai'

Néant -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante

[ odioon - | Gustitication) rvation'et préconisations . ©
Blocs A & B coursives Présence
caves et toiture d'amiante
tt:(iartgﬁast?oﬁ %I;(-:ag es et Fibro ciment (sur décision Bon état / Consignes Générales de Sécurité
machinerie I’opéE:t eur)
ascenseur
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Fiche réecapitulative du DTA ne° 13-0921-1201 .f Amiante

/5. — Les, évaluati

ons périodiques -~

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

: .  Date de Ia: visite Etat de conservation et

i . - o — ES I B
Py Mesures d'empoussi@rement
préconisations R - )

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

.Etatde conservationet | . T Ui
)))) préébn‘isatiqné! P Mesu.res d_en;gg_l.:ssierementﬂ

* Un détall des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport
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’ Fiche récapitulative du DTA n° 13-0921-1201

E, — Travaux de retrait ude confinement =.Mesures-conservatoir

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux - Localisatiori '] .. Nature des travaux: ‘Date des travaux

. d’'empoussiérement.

‘Résultats de I'examen
visuel et mesures

6.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériax © ‘Localisation.  "w| Nature des travaimx -

‘Résultats da I'examen’
. visuel.gt mesures
d’empoussiérement .
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} Fiche récapitulative du DTA ne° 13-0921-1201 £:) smiante

roariten

‘ 7. - C,quUis-_ét>:Pﬁo'tfos‘

4 ]
Métrise
EXPERTISES
Annexe photo

Dossicr : Parties communes - Le Sud Cossole - 7, Rue Henri De Cessole - 06100 NICE

- Bloc A au Rdc Circulation garages Conduit en Fibre ciment.

u&lrln Elgll”!hll ‘laCézanne” - Lea m.mn.lu: duSoloil - 08270 Vileneuva Loubal
00 Feex, 0452021821 Port 0824 173233 Emal: contnctPmeinse.nal - S : weeumelrisa.nat
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LFiche récapitulative du DTA ne 13-0921-1201 Amiante

prétrise

EXPERTISES

Annexe photo

Duossier : Parties communes - Le Sud Cessole - 7, Rue Henri Do Cessole - 06100 NICE

- Bloc A et B Toiture Conduits en Fibre ciment.

Méicloe Bxnertines: Lo Cézanne® - Loz Homeaus duSolell » 70 ViTencaye Loubst
TeL 0L 9202 1500 Fax. 04920296 Port ¢a24 17 3218 E-mal: msa@mm -5 wewmebico.ne

Gz REFIenscnsin SR N ot [RERETIN -nulmwemmowkm!-mmuamﬂsm g
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dossier technique amiante"

nérales de sécurité

L'ldentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & Ia prévention des risques liés  la préseqce
d‘amiante dans un bétiment. Elle doit étre complétée par [a définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossler technigue amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétafre constitue et tient & jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise a jour régullére et la communication du dossier technique amiante ont vacation & assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définles ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions, Le propriétaire
{ou, & défaut, Mexploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chague bdtiment et de ses conditions
d’eccupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travallleurs, inscrites dans le code du travall.

1. Informations générales

a} Dangerosité de I'amiante

Les maladies lies & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétds d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'nomme. Elles sont & I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit! la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces I¢sions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) aprés le début de l'exposition 3 I'amiante. Le Centre International de recherche sur le cancer (CIRC) a également é&tabli récemment un lien
entre exposltion & amiante et cancers du larynx et des ovalres. D'autres pathologles, non cancéreuses, peuvent également survenir en fien avec
une exposition & l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans ta plavre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provequer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité resplratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insufflsance respiratoire
parfols mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I‘exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits_en bon état de conservation

L'amiante a €té Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restrelnts progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une Interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et prodults contenant de |'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou laors
dinterventions mettant en cause 'intégrité du matériau ou prodult (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions Importantes sl des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et preduits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publigue font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sent définles par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repéreés.

De fagon générale, Il est important de velller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus tét aux sltuations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professignnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compeétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et prodults contenant de I'amlante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
d R. 4412-148 du code du travall. Les entreprises qui réalisent des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et prodults contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifides dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129, Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retralt sur I'enveloppe extérieure des Immeubles batis et & partir du 1er juillet
2014 pour [es entreprises de génle civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accldents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.lnrs.fr),

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d*éviter au maximum I'émission de poussféres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple ;
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau H
. remplacement de joints sur des matérlaux cantenant de I'amlante ;
=  travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en ban état, par exemple des Interventions légéres dans des boitlers
€lectriques, sur des gaines ou des clrcuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L’émigslon de poussléres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Mamiante en prenant les mesures nécessalres
pour eviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outlls manuels ou des outlls & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection resplratoire est recommandé. Le port d’une combinalsen fetable permet d'éviter la propagation de
fibres d"amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetdes aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de IINRS A I'adresse suivante :

www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de t i ! 2 ’
chiffon numiaa de mttacane: p e de travail et d’'une éponge ou d'un

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amfante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain n 5 f
1 d . ombre de dispositi r

font ‘Ijes principales sont rappelées cl-aprés, encadrent leur éllmination, ' positions reglementares,
ors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de lI'immeuble, la 8 a-di

] : ‘ ‘ Lo , 12 personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
le_s maitres dou.!vra_ge, en regle générale les proprictaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, confor'mément aux
dlspc:js;tlons de l'article L. 541-2 du cc:der de l’enviu:onnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantfer (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsablilité de
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I'entreprise qui réalise les travaux,

3. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussieres, Ils sont ramassés au fur et & mesure de ieur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'envirannement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de mati2res dangereuses.

Les professionnels sournis aux dispositions du code du travall doivent procéder & I'dvacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante Ilé 4 des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchaterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

¢. Filidres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amlante ainsi que les equipements de protection (combinaisan, masgue, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent.étre envisagées.

les déchets contenant de l'amiante li¢ 3 des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité peuvent 8tre &liminés dans des installations de
stotkage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une Installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctlonnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contamings par de I'amiante, dolvent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifids.

d. Information sur; les déchéteries et leg installations d’élimination des déchets d’amiante

Les Informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de environnement, de l'aménagement et du logement {direction régionale et
interdépartementale de lI'environnement et de Vénergle en lle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de I'aménagement et
du logement; ;

. du conseil général {ou consell régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse sulvante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous ies cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d‘acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filidre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d’amiante n‘est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne dolvent pas remplir un
bordereau de sulvi de déchets d’amiante, ce dernier &tant élaboré par la déchéterie,
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DOSSIER : CI SUD CESSOLE / CROUZET BREIL
NATURE : Mise 3 jour 1eglement de copropriété
DATE : 26 février 2013

REFERENCE : SA

L’AN DEUX MILLE TREIZE
Le vingt-six février

Maitre Martine GAUTRY-BUSCH, Maitre en Droit, Diplémé d'Etudes
Supérieures Spécialisées en Gestion de Patrimoine, Notaire associé membre de la
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Société Civile Professionnelle 'SCP Jérdbme GAUTRY, Martine GAUTRY-
BUSCH et Marine GAUTRY' titulajre d'un office notarial dont le siege est a
NICE (Alpes-Maritimes), 13, rue Masséna,.

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant : MISE A JOUR DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

COMPARANTS

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis 2 NICE
(Alpes-Maritimes) 7, rue Henry de Cessole , crée aux termes du reglement de
copropriété et état descriptif de division ci-apres visé

Ledit syndicat représenté par son syndic :

Cabinet CROUZET et BREIL, ayant son siege social 3 06045 NICE
CEDEX 1 134, boulevard Gambetta

Ladite Société représentée par Madame Emilie PROVENZA agissant au
hom et pour le compte dudit cabinet, en sa qualité de gestionnaire et ayant tout
pouvoir en vertu d'une . délégation par Monsieur Nicolas EYMERY, gérant du
Cabinet CROUZET et BREIL en date 2 NICE du 20 février 2013, demeurée
annexée aux présentes

Ledit cabinet étant syndic de I’immeuble ci-dessus (suivant assembiée
générale du 11 juin 2012), ayant pouvoir tant en vertu de Darticle 18 de la loj du
10 juillet 1965, que par I’assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble
tenue le 26 mai 2011, qui lui a donné mandat aux fins de comparaitre ay présent




acte, et dont une copie certifiée conforme de ladite assemblée, est demeurée ci-
annexée aprés mention.

Le syndic déclare que cette assemblée générale n’a fait I’objet d’aucun
recours en annulation ou contestation dans le délai 1€gal.

Lesquels préalablement aux opérations objet des presentes, ont exposé ce
qui suit :

EXPOSE

1°/ ETABLISSEMENT DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'immeuble ci-aprés désigné a fait l'objet d'un réglement de copropriété et
état descriptif de division établi suivant acte recu par Maitre CASSINI, notairé a
LEVENS, le 1er avril 1965 dont une copie authentique a été publi€e au burcau des
hypothéques de NICE 2¢me BUREAU, le, 18 juin 1965, volume 4515, numéro 1.

Description générale :

Sur fa commune de NICE (Alpes-Maritimes) 7, rue Henry de Cessole .
Dans I’ensemble immobilier en copropriété dénommé SUD CESSOLE,
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. |Numéro | Lieudit Contenance
: S ha [ a |ca
LW {93 rue Henry de Cessole 06193

2°/ DESCRIPTION DE L’OPERATION PROJETEE

Aux termes de délibérations de l'assemblée des copropriétaires en date du
23 mai 2005, 14 mai 2008, 22 avril 2009, et 2 juin 2010, il a été décidé de
procéder 2 la mise en conformité du réglement de copropriété dudit immeuble
conformément 3 l'article 49 de la loi "SRU" numéro 2000-1208 du 13 décembre
2000.

Précision étant ici faite que cette mise en conformité ainsi que les
modifications qui en découlent ont été adoptées a la majorité requise.

Aux termes desdites assemblées, le syndicat des copropriétaires a
approuvé le projet de modification du églement de copropriété.

Le syndic certifie, sous sa seule responsabilité, que tous les copropriétaires
ont été régulirement convoqués préalablement aux assemblées ci-dessus
analysées, et que les procés-verbaux desdites assemblées ont été régulierement
notifiés et qu’ils n’ont fait I’objet d’aucun recours ou opposition.

CECI EXPOSE, il est passé ainsi qu’il suit 2 la MISE A JOUR DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE :
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1¥¢ PARTIE - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

Chapitre 1°°: Désignation et division de
1’ Immeuble

I - Désignation

Le présent réglement de copropriété s’applique & un immeuble situé 4 Nice, rue Henry de
Cessole n°7, en bordure d’une impasse privee, composé de deux bitiments, « A» et « B», le
batiment « A », auquel on accéde par I"escalier A, éleve sur sous-sol d’un rez-de-chaussée et
de 5 étages et cour, donnant sur la partie Sud, le batiment « B », auquel on accéde par
I’escalier B, élevé sur sous-sol d’un rez-de-chaussée et de 3 étages et cour, donnant sur la
partie Ouest.

Le tout cadastré section C n°352, pour une contenance de 1.011 m? environ et dont plus ample
description est contenue au réglement de copropriété du 1% avril 1965, regu par Maitre
CASSINI, notaire a Levens.

Tel au surplus que cet immeuble existe, s’étend, se poursuit et comporte avec toutes ses
aisances, appartenances et dépendances sans aucune exception ni réserve.

II — Etat descriptif de division
L’immeuble ci-dessus désigné est divisé en 76 lots numérotés de 1 476, dont la désignation
comprend, pour chacun d’eux, I'indication des parties privatives et une quote-part indivise des
parties communes, exprimée en milliemes.
Au sous-sol :
- lotsun & vingt sept : 27 caves numérotées 1 a 27( un & vingt sept). L’accés des lots un
3 onze inclus se fait par I'escalier B, I’accés des lots douze 4 vingt sept inclus se fait

par l’escalier A..

A chacun de ces lots est attribué un/deux_mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’ entier immeuble, soit au total, vingt sept/ deux mille cinquantiémes,

- lots vingt huit & trente neuf: douze emplacements de parking portant les numéros
vingt huit 4 trente neuf au plan du sous-sol rectifié. On accéde & ces lots par une rampe
situde le long de la limite Est de 'immeuble.

A chacun de ces lots est attribué un/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’ entier immeuble, :soit au total, douze/ deux mille cinquantiémes.

- lot quaranté: une grande cave  laquelle on accéde par la rampe servant aux parking.

N
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A ce lot sont attribués cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de I’entier
immeuble.

Au rez-de-chaussée :

- lots quarante et un  quarante sept : sept emplacement de parking portant, sur le plan
du rez-de-chaussée rectifié, les numéros treize 4 dix neuf. On accéde 4 ces lots par une
rampe située le long de la limite nord de I'immeuble donnant sur 'impasse a I’ ouest.

A chacun de ces lots est attribué un/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
|’entier immeuble, soit au total, sept/ deux mille cinquantiémes.

- lot quarante huit : un local commercial avec water-closet, donnant sur I'impasse privée
dans la partie ouest. Ce local est contigu au nord de I’escalier B. Ce lot figure sous fa
lettre A et la teinte bleue au plan du rez-de-chaussée rectifié.

*

A ce lot sont attribués cinquante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble. '

- lot quarante neuf: un appartement composé d'un hall, une piéce principale, une
cuisine donnant a I’ouest, salle de bains, water-closet. On accéde 4 ce lot par entrée

B. Ce lot figure sous le numéro un et la teinte rouge au plan du rez-de-chaussée
rectifié.

A ce lot sont attribués quarante detx/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’ entier immeuble.

- lot cinquante: un local commercial avec parking incorporé contigu & P'ouest de
I’entrée A. Ce lot figure sous la teinte bleue et la lettre B au plan rectifié du rez-de-
chaussée.

A ce lot sont attribués cinquante troig/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble. .

- lot cinquante et un : un appartement situé a droite de I'entrée A. 11 se compose d’un

hall, deux piéces principales donnant sur I'impasse au sud, une cuisine, salle de bains,

water-closet. Ce lot figure sous le numéro deux et la teinte jaune du plan rectifié du
rez-de-chaussée.

A ce lot sont: attribués soixante/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de I'entier
immeuble.

Au premier étage :

- lot cinquante deux : un appartement ayant sa porte d’entrée au fond du couloir de
droite en arrivant sur le palier. Il se compose d’un hall, une piece principale, une
cuisine donnant sur I'impasse a I’ouest, deux piéces donnant 4 I'est, salle de bains,
water-closet, placard. On accéde & ce lot par escalier B. Ce lot figure sous la teinte
bleue et le numéro onze au plan du premier étage.
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A ce lot sont attribués guatre vingt cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
|’entier immeuble.

- lot cinquante trois : un appartement ayant sa porte d’entrée & droite dans le couloir de
droite. 1l se compose d’un hall, une piéce et une cuisine donnant a I’est, salle de bains
avec water-closet, placard. On accéde a ce lot par I’escalier B. Ce lot figure sous la
teinte rouge et le numéro douze au plan du premiier étage.

A ce lot sont attribués quarante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot cinquante quatre: un appartement ayant sa porte d’entrée face a la cage de
"escalier. Il se compose d’un hall, une piéce principale, placard et cuisine donnant sur
I’impasse 4 ’ouest, salle de bains, water-closet. On accéde i ce lot par I’escalier B. Ce
lot figure sous la teinte rouge et le numéro treize au plan du premier étage.

A ce lot sont attribués guarante sept/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot cinquante cinq : un appartement ayant sa porte d’entrée a gauche en armrivant sur le
palier. Il se composeé d’un hall, une piéce principale donnant sur 'impasse a I’ouest,
une chambre et cuisine donnant & ’est, salie de bains, water-closet. On accéde 4 ce lot
par I'escalier B. Ce lot figure sous la teinte jaune et le numéro quatorze au plan du
premier étage.

A ce lot sont attribués soixante dix/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
|"entier immeuble. '

- lot cinquante six : un appartement ayant sa porte d’entrée a droite en arrivant sur le
palier. Il se compose d’un hall, placards, deux piéces principales donnant sur
I'impasse a I'ouest, une piéce principale et cuisine donnant a 1’est, salle de bains,
water-closet. On accede a ce lot par I’escalier A. Ce lot figure sous la teinte rouge et le
numéro quinze au plan du premier étage, -

A ce lot sont attribués guatre vingt quinze/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol
de ["entier immeuble.

- lot cinquante sept : un appartement d’angle ayant sa porte d’entrée face a la cage de
I’escalier. Il se compose d’un hall, une piéce donnant sur I’impasse au sud, une piéce
d’angle, cuisine donnant sur I'impasse a I’ouest, salle de bains, water-closet, placard.
On accéde A ce lot par Pescalier A. Ce lot figure sous la teinte bleue et le numéro seize
au plan du premier étage.

A ce lot sont attribués soixante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I'entier immeuble.

- lot cinquante huit : un appartement ayant sa porte d’entrée i gauche de la cage de
I"escalier. I! se compose d’un hall, deux piéces principales donnant sur I'impasse au
sud, salle de bains et cuisine donnant 3 |’est, water-closet. On accéde a ce lot par

A’
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lescalier A. Ce lot figure sous la teinte jaune et le numéro dix sept au plan du premier
étage.

A ce lot. sont attribués soixante dix/deux mille cinquantiemes de la copropriété du sol de
I'entier immeuble.

Au deuxiéme étage :

- lot cinquante neuf: un appartement ayant sa porte d’entrée au fond du couloir de
droite. 1l se conpose d’un hall, une piéce principale et cuisine avec balcon donnant sur
I’impasse a ’ouest, placard, deux piéces donnant & 'est, salle de bains, water-closet.
On accéde 4 ce lot par I"escalier B. Ce lot figure sous a teinte bleue et le numeéro vingt
et un au plan du deuxiéme étage.

A ce lot sont attribués guatre vingt cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

¥

- lot soixante : un appartement ayant sa porte d’entrée au fond a droite en arrivant sur le
palier. Il se compose d’un hall, une piéce principale et cuisine donnant a I'est, placard,
salle de bains avec water-closet. On-accéde a ce lot par ’escatier B. Ce lot figure sous
la teinte rouge et le numéro vingt deux au plan du deuxi¢me étage. )

A ce lot sont attribués quarante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.
A
- lot soixante et un : un appartément ayant sa porte d’entrée face 4 la cage de I’escalier.
1l se compose d’un hall, une piéce principale avec placard donnant sur I’impasse a
I’ouest, une cuisine avec balcon donnant sur I’impasse & "ouest, salle de bains, water-
closet. On accéde & ce lot par Uescalier B. Ce lot figure sous la teinte rouge- et le
numéro vingt trois au plan du deuxiéme étage.

A ce lot sont attribués quarante sept/deux miille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot soixante deux : un appartement ayant sa porte d’entrée 2 gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose d’un hall, une piéce avec balcon donnant-sur I'impasse a ’ouest,
une piéce et cuisine donnant 4 I'est, salle de bains, water-closet. On accéde & ce lot

par I’escalier B. Ce lot figure sous la teinte jaune et le numeéro vingt quatre au plan du
deuxiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante dix/denx mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot soixante trois : un appartement ayant sa porte d’entrée a droite en arrivant sur le
palier. 1l se compose d’un hall, placards, deux piéces avec balcon donnant sur
I"impasse & I’ouest, une piéce et cuisine donnant 3 'est, salle de bains, water-closet.
On accéde & ce lot par U'escalier A. Ce lot figure sous la teinte rouge et le numéro
vingt cing au plan du deuxiéme étage.
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A ce lot sont attribués quatre vingt quinze/deux mille cinquantiémes. de la copropriété du sol
de I’entier immeuble..

- lot soixante quatre ; un appartement ayant sa porte d"entrée face 4 la cage d’escalier. Il
se compose d’un hall, une piéce avec balcon donnant sur I’impasse sud, une piéce
d’angle, une cuisine avec balcon donnant sur Pimpasse & P'ouest, salle de bains,
water-closet. On accéde a ce lot par I'escalier A. Ce lot figure sous la teinte bleue et le
numéro vingt six au plan du deuxieme étage.

A ce lot sont attribués soixante cing/deux mille_cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot soixante cinq : un appartement ayant sa porte d’entrée 4 gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose d'un hall, deux piéces avec balcon donnant sur I'impasse sud,
une cuisine et salle de bains donnant a D’est, water-closet. On accéde 4 ce lot par
escalier A. Ce lot figure sous la teinte jaune et le numéro vingt sept au plan du
deuxiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante dix/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

Au troisiéme étage

- lot soixante six : un appartement ayant sa porte d’entrée a droite en arrivant sur le
palier. Il se compose d’un hal, une piece principale avec terrasse et loggia donnant sur
I'impasse & 1”ouest, deux piéces, cuisine, salle de bains donnant & I'est, water-closet.
On accéde & ce lot par Vescatier B. Ce lot figure sous 1a teinte bleue et le numéro
trente et un au pian du troisiéme étage.

A ce lot sont attribués cent cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de I'entier
immeuble.

- lot soixante sept : un appartement ayant sa porte d’entrée & gauche en arrivant sur le
palier. Il se:compose d’un hall, une cuisine avec office, grande terrasse, loggia donnant
sur I'impasse 4 1’ouest, deux piéces donnant a ’est, salle de bains, water-closet. On
accéde 4 ce lot par I'escalier B, Ce lot figure sous la teinte rouge et le numéro trente
deux au plan du troisiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante quinze/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot soixarite huit : un appartement ayant sa porte d’entrée a droite en arrivant sur le
palier. 1l se compose d’un hall, placards, deux piéces avec balcon donnant sur
I’impasse & I’ ouest, une piéce, cuisine donnant 4 1’est, salle de bains, water-closet. On
accede & ce lot par Iescalier A. Ce lot figure sous la teinte rouge et le numéro trente
cing au plan du troisiéme étage.

A ce lot sont attribués quatre vingt quinze/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol
de I’entier immeuble.

N
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- lot soixante neuf : un appartement ayant sa porte d’entrée face a la cage de I’escalier.
1l se compose d’un hall, une piéce avec balcon donnant sur I'impasse sud, un living
d’angle, une cuisine avec balcon donnant sur I'impasse 4 I'cuest, salle de bains
donnant sur I'impasse a I’ouest, water-closet. On accéde & ce lot par I’escalier A. Ce
lot figure sous la teinte bleue et le numéro trente six au plan du troisiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

- lot soixante dix : un appartement ayant sa porte d’entrée  gauche en arrivant sur le
palier. 11 se compose d’un hall, deux piéces avec balcon donnant sur I'impasse sud,
cuisine et salle de bains donnant a I’est, water-closet. On accéde 4 ce lot par 1’ escalier

A. Ce lot figure sous la teinte orange et le numéro trente sept au plan du troisiéme
étage. :

A ce lot sont atiribués soixante dix/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble. ’

-

Au quatriéme étage

- lot soixante et onze : un appartement ayant sa porte d’entrée 4 droite en arrivant sur le
palier. Il se compose d’un hall, placards, deux piéces avec balcon domnmnant sur
Pimpasse a I’ouest, une piéce, cuisine donnant i 1"est, salle de bains, water-closet. On
accéde a ce lot par Iescalier A. Ce lot figure sous la teinte rose et le numéro quarante
cing au plan du quatriéme &tage,

A ce lot sont attribués quatre vingt quinze/deux mille cinquantiemes de la copropriété du sol
de I’entier immeuble.

- lot soixante douze : un appartement ayant sa porte d’entrée face 2 la cage de ’escalier.
1l se compose d’un hall, une piéce avec balcon donnant sur Pimpasse sud, une piéce
d’angle, cuisine avec balcon donnant sur I'impasse a I’ouest, salle de bains donnant
sur I"impasse 4 "ouest, water-closet, placards. On accéde a ce lot par I’escalier A. Ce
lot figure sous la teinte verte et le numéro quarante six au plan du quatriéme étage.

A ce lot sont attribués soixante cing/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
’entier immeuble.

- lot soixante treize : un appartement ayant sa porte d’entrée 4 gauche en arrivant sur le
palier. 1l se compose d’un hall, deux piéces: avec balcon donnant sur I'impasse sud,
cuisine, salle de bains donnant & P'est, water-closet. On accéde 4 ce lot par Iescalier
A. Ce lot figure sous la teinte jaune et le numéro quarante sept au plan du quatriéme
étage.

A ce lot sont attribués seixante dix/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

i

N

frr



L2

An cinquiéme éiage

- lot soixante quatorze : un appartement ayant sa porte. d’entrée 2 droite en arrivant sur
le palier. 1l se compose d’un hall, une piéce et salle de bains avec terrasse donnant sur
I'impasse 4 I’ouest, water-closet, placards, une piéce et cuisine avec terrasse donnant a
I’est. On accéde & ce lot par I'escalier A. Ce lot figure sous la teinte bleue et le
numéro cinquante et un au plan rectifié du cinquiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante dix/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’entier immeuble.

s . - lot soixante quinze : un appartement ayant sa porte d’entrée A gauche en arrivant sur le
palier. 1l se compose d’un hall, une piéce principale donnant sur I'impasse a ’ouest,
une piéce donnant sur 1’impasse sud, cuisine, salle de bains, water-closet, placards et
: grande terrasse entourant I’appartement dans sa partie est-sud et ouest. On accéde a ce
i lot par Pescalier A. Ce lot figure sous la teinte rose et le numéro cinquante deux au

plan . rectifié¢ du cinquiéme étage.

A ce lot sont attribués soixante quinze/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol de
I’ entier immeuble.

- lot soixante seize: le droit de construire & partir du rez-de-chaussée, la bande de
terrain se trouvant au nord du corps de bitiment et l2 mitoyenneté du mur Nord dudit
batiment. Ce droit ne pourra s'exercer qu’au cas d’entente entre fe propriétaire du lot
soixante seize et de 1a propriété sise au nord de celle objet des présentes. Actuellement
cette bande de terrain sert d’accés aux parkings se trouvant 4 Iest du batiment, S’il
était fait usage du droit qui constitue le présent lot, il devrait &tre aménagé un autre
accés aux dits parkings. Cet accés contournerait le batiment a construire, ensuite de
celui objet des présentes au nord.

En outre, en cas de construction dudit bitiment, le propriétaire du présent lot pourra,
avec ’accord du propriétaire des lots trente trois et trente quatre, utiliser le couloir de
circulation au sous-sol cété Est, pour desservir le sous-sol dudit batiment.

Les charges incombant aux propriétaires des lots trente trois et trente quatre
- incomberaient alors au propriétaire du batiment voisin dont s’agit.

. . A ce lot sont attribués les cinquante/deux mille cinquantiémes de la copropriété du sol
de I'entier immeuble.

iy
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Tableau récapitulatif. — L'état descriptif de division est résumé dans le tableau
récapitulatif ci-aprés, conformément a I'article 71 du décret 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret 59-90 du 7 janvier 1959 et n° 79-405 du 21 mai 1979

Cuote-part
Numéros des . dans la
lots Escalier Etage Nature du lot propriété du
s0l (en
2 050e)
1411 B Sous—sol Caves 1/2 050 chacun
12 & 27 A Ccaves 1/2 050 chacun
Sous—sol
28 a 3% A Sous-sol Parking 1/2 050 chacun
40 A Sous-sol Cave 5/2 050
41 a 47 B Rez-de~ Parking 1/2 050 chacun
chaussée -
439 B Rez—deT Local ) 55/2 050
- chaussée commercial
49 B i}‘i::l:‘:;e Appartement 42/2 050
50 A Rez—de-: Local ' 53/2 050
chaussée commercial
51 A Rez—det Appartement 60/2 050
chaussée
52 B 1° étage Appartement 85/2 050
53 B 1%° étage Appartement 45/2 050
54 B 1°F &tage Appartement 47/2 050
55 B 1%*° étage Appartement 70/2 G50
56 A 1%° étage Appartement 95/2 050
57 A 1°F é&tage Appartement 65/2 050
58 A 1°% étage Appartement 70/2 050
59 B 2éme étage Appartement 85/2 050
60 B 2&me étage Appartement 45/2 050
61 B 2éme étage Appartement 47/2 Q50
62 B 2éme étage Appartement 70/2 050
63 A 2éme étage Appartement 95/2 050
64 A 2éme étage Appartement 65/2 050
65 A zeme étage Appartement 70/2 050
66 B 3% étage Appartement 105/2 050
67 B 3™ agtage Bppartement 75/2 050
68 A 3™ 4tage Appartement g5/2 050
69 A 3™ gtage Appartement €5/2 050
70 A 3*™ grage Appartement 70/2 050
71 A 4ome gtage Appartement 95/2 050
72 A 4% atage Appartement 65/2 050
73 A 4% &rage Appartement 70/2 050
T4 A 5% Stage Appartement 70/2 050 *
75 A 5*™ atage Appartement 75/2 050
Droit de 50/2 050
76 construire

g
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IL1 - Plans ;
La désignation des parties divises telle qu’elle vient d’étre rapportée figure dans les plans qui
sont demeurés annexés au réglement de copropriété établi le ler avril 1965 par Maitre
CASSINI, notaire 4 Levens. '

Tl est indiqué que les cites figurant sur ces plans ne sont données qu’a titre indicatif et que les
propriétaires ne pourront élever ancune réclamation au cas ou les dimensions réelles des
locaux ne correspondraient pas exactement aux cotes de ces plans.

IV — Origine de propriété, servitudes, charges diverses, mitoyenneté

1l est renvoyé aux énonciations contenues dans le réglement de copropriété établi le ler avril
1965 par Maitre CASSINI, notaire & Levens.

VI — Détermination des quotes-parts des parties communes

Conforméinent aux prescriptions de V'article 10, dernier alinéa de 1a loi du 10 juillet 1965, les
quotes-parts attribuées aux lots désignés dans I'état description de division ont été
déterminées en fonction des superficies et volumes de chaque lot privatif.

La répartition des charges communes générales visées 2 I'article 28 du présent réglement, sera
faite entre les lots au prorata de leur quote-part ci-dessus.

La répartition des autres charges sera faite en fonction de leur utilité selon le critére de
I'article 10 alinéa 1 de la loi et calculée comme indiqué aux articles 30 et suivants du
réglement.

Chapitre 2 : Parties communes et parties
privatives

I) Définition des parties communes

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & 1'usage exclusif d’un
copropriétaire déterminé.

Elles appartiennent indivisément 3 1'ensemble des copropriétaires, chacun pour la quote-part
de droit afférente 4 chaque lot, ainsi qu’il est indiqué dans I’état descriptif de division qui
précéde.

Elles comprennent, notamment, la totalité du sol, c'est-a-dire I’ensemble du terrain en ceux
compris les sols des parties construites de la cour et des jardins ;

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non ,
Le gros ceuvre des planchers, a I’exclusion du revétement des.sols ;

Les couvertures du bitiment et toutes les terrasses accessibles ou non accessibles ;
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Les souches de cheminées ,
Les conduits de fumées (coffre et gaines), les tétes de cheminées ;
Les tuyaux d’aération des toilettes et ceux des ventilations des salles de bains ;

Les ornements des fagades, les balcons et loggias (a I’exclusion des gardes corps, balustrades
et barres d’appui et du revétement du sol) ;

Les vestibules et couloirs d’entrée, les escaliers, leur cages et paliers ;

Les descentes, couloirs et dégagement des caves, les locaux de la chaufferie, ceux des

machines, de !’ascenseur, des compteurs et des branchements d’égouts, les soutes et les
réserves de combustible

Les rampes d’accés, couloirs de circulation, poste de lavage et tous autres dégagement de
82z | .

La loge du concierge et les autres locaux communs ;

La chaudiére et les appareils de chauffage central, de service d’eau chaude et de
climatisation ;

Les transformateurs, |’ascenseur; les cibles et machines ;

Les tuyaux de chutes et d’écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées ;

Les conduits de tout & I’égout, les gaines de vides ordures, les gaines et branchement d’égout ;
Les conduites, prises d’air, canalisation, colonne montante €t descendante d’eau, de gaz,
d’électricité, de chauffage, de distribution d’eau chaude et de climatisation (sauf, toutefois, les
parties des canalisations se trouvant 3 I'intérieur des appartements ou des locaux indépendants
ot affectés & Pusage exclusif de ceux-ci) ;

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d’éclairage et de
chauffage, 1a cave & mazout, les glaces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non les

tapis brosse des portes paliéres qui sont parties privatives) ;

Les installations de raccordement & un réseau ciblé de télévision, situé dans les parties
communes ;

L’antenne collective de réception des émissions de radiodiffusions et télévisions ;

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Certaines parties communes de I’immeuble peuvent toutefois faire 1*objet d’un droit privatif
d’usage au profit de copropriétaires, comme indiqué ci-apreés, article 27. :

10
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Les éléments d’équipement tels que chauffage central, ascenseur, vide-ordures, appartiendront
en commun aux copropriétaires qui en ont [’usage dans la proportion ot les charges en sont
supportées en vertu de répartitions propres, telles qu’elles figurent dans ce réglement.

Accessoires aux p: arties communes

Sont également acc&lassoires aux parties communes les droits immobiliers ci-aprés :

Le droit de su'rélever les bitiments et d’en affouiller le sol ;

Le droit d’édifier des batiments nouveaux dans la cour ou jardin, qui sont chose commune,
Le droit d’affouiller ces cours et jardins ;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leurs sont accessoires ne peuvent faire I'objet,
séparément des parties privatives, d’une action en partage ni d’une licitation forcée,

II - Définition des parties privatives

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a I'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-i-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires.

Elles comprennent donc :

o les plafonds et les parquets (4 I’exclusion des ouvrages de pros ceuvres, qui sont
parties communes),
les carrelages, dalles et tous autres revétements de sol ;
les cloisons intérieures (mais non les gros murs et les refends, classés dans les
parties communes), ainsi que leurs portes ;

e les parties paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes et volets, stores et
rideaux roulants ;

¢ les appuis de fenétres, les garde corps, balustrades et barres d’appuis des balcons

ainsi que le revétement de ces derniers ;

les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;

les canalisations intérieures et les radiateurs des chauffages central ;

les installations sanitaires des salles de bains, cabinet de toilettes et we ;

les installations de la cuisine, évier, vidoirs et des vides ordures, etc... ;

les placards et penderies ; I’encadrement et le dessus des cheminées ;

les places, papiers; peintures et décors ;

Pour les magasins au rez-de-chaussée, constituent des parties privatives également

les devantures, vitrines, rideaux de fer et stores.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a I’intérieur des locaux, la présente désignation n’étant
qu’énonciative et non limitative.

11 est précisé que les séparations entre appartements, quant elles ne font pas partie du gros
ceuvre, et les séparations des caves, sont mitoyennes entre les copropriétaires et voisins.

11
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Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel en assurera
I’entretien et 1a réparation a ses frais exclusifs.

2tme PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1°: CONDITIONS D’USAGE DE LIMMEUBLE

Chapitre 17: Destination de PImmeuble

Article 1

Tout copropriétaire sera responsable, 4 1"égard de tout autre copropriétaire de I’immeuble, des
troubles de jouissance, des fautes, négligences ou des infractions aux dispositions du présent
réglement dont lui-méme, ses préposés, ses visiteurs, les locataires ou occupants quelconques
de ses locaux seratent directement ou indirectement, les auteurs. -

Tout copropriétaire devra donc imposer, le respect des prescriptions du présent chapitre aux
locataires ou -occupants quelconques de ses locaux (sans que, pour autant, soit dégagé de sa
propre responsabilité).

Aucune tolérance ne pourra, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

La responsabilité du syndicat ne pourra étre recherchée en cas de vol, d’actions délictueuses
ou ciminelles commises dans I"immeuble.

L'immeuble est destiné exclusivement a l'usage d'habitation. Toutefois, les boutiques situces
au rez-de-chaussée et formant les lots n® 48 et 50 pourront étre utilisées 4 usage commercial
sous les réserves énoncées ci-apres.

L'état descriptif de division ci-inclus, dont chaque copropriétaire a eu connaissance et accepté
les termes, a méme valeur contractuelle que le réglement lui-méme ; il détermine l'affectation
particuliére de chague lot compris dans I'immeuble.

Chapitre 2: Usage des parties privatives

Article 2

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties privatives
comprises dans son lot, & Ia condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et

de ue rien faire qui puisse compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillité de I'immeuble
ni de porter atteinte & sa destination.

Article 3
Les appartetnents ne pourront étre occupés que bourgeoisement, & P exclusion de toute

utilisation industrielle, commerciale ou artisanale et, notamment, de tout commerce de
location meublée et 4 l'exception des locaux commerciatx situés au rez-de-chaussee qui

12
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pourront éire 0cCupés commercialement, pourvu que le commerce exploité dans les lieux ne
constitue pas un établissement dangereux ou insalubre. L'exercice des professions libérales est
toutefois toléré dans les appartements, & condition de ne pas nuire  fa bonne tenue et ala
tranquillité de limmeuble. Sont ainsi exclues les professions bruyantes, telles que

|’ enseignement de la musique ou de la danse.

Article 4 . — Locations

Les copropriétaires pourront louer feurs appartements comme bon leur semblera, 4 la
condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les prescriptions
du présent réglement ainsi que la destination de l'immeuble.

Les baux et engagements de locations devront imposer aux locataires I'obligation de se
conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
I'exécution de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le copropriétaire devra, dans

les quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre
recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées & des personnes
distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont gutorisées.

Article 5 . — Harmonie de 'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce
qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de l'assemblée générale
des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme
soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec l'approbation de l'assemblée

générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par un copropriétaire aux
balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient I'harmonie de l'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les parties d'étages, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires, et

notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, s'ily a lieu, volets,
persiennes, stores et jalousies.

Article 6 . — Utilisation des fenétres et balcons

I ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni sur les balcons et
terrasse en fagade.
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Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres. Les vases & fleurs, méme sur les
balcons, devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver l'excédent d'eau, de
maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

1l ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de l'immeuble ni eau, ni
dérritus ou immondices quelconques. e

Les réglements de police devront tre observés pour battre ou secouer les tapis et chiffons de
nettoyage.

Article 7 .— Bruits

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit &
aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des
personnes 4 leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail, de -
quelque genre que ce soit, qui serait de nature 4 nuire a la solidité de l'immeuble ou a géner
leurs voisins par e bruit, I'odeur, les vibrations ou autrement. ’

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature quiils soient, alors méme qu'ils aurajent
lieu & Vintérieur des appartements, troublant la tranquillité des habitants, sont formellement
interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, des électrophones,
magnétophones et magnétoscopes, est autorisé sous réserve de V'observation des réglements
administratifs et 4 1a condition que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Article 8 . — Animaux

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont interdits.
Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront a la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les animaux ne devront errer dans
les parties communes.

Article 9 . — Antennes

Une antenne collective de télévision est installée sur le toit de I'immeuble.

La pose des antennes individuelles ne peut se faire que sur le toit et sous la surveillance de
I’architecte du syndicat. Les honoraires de [’homme de art sont & la charge du copropriétaire

faisant exécuter les travaux,

La pose d’une station radioélectrique servant de relais pour les communications téléphoniques
est absolument interdite.

Le raccordement de chaque appartement 3 l'antenne collective ou au raccordement & un réséau

cablé de télévision qui serait installé dés & présent ou.ultérieurement devra étre réalisé aux
frais de son propriétaire.

14
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Article 10 . — Enseignes. Plaques

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la fagade du
batiment est strictement interdite sans I'autorisation de I'assemblée générale.

Toutefois, les copropriétaires ou occupants des magasins situés au rez-de-chaussée pourront
apposer une enseigne  la cordition expresse de se conformer aux lois, réglements et usages et
de ne pas apporter de troubles dans la jouissance des autres lots ni de porter atteinte &
1'harmonie de 'immeuble.

Tl pourra étre posé une plaque sur la porte paliére. Les plaques devront étre d'un modéle
uniforme indiqué par 1& syndic.

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer, dans le vestibule d'entrée,
une plaque faisant connaitre au public leur nom, profession et situation de I'appartement ol
elles exercent leur activité, Le modéle de cette plaque est fixe par le syndic qui détermine
I'emplacement ol elle peut étre apposee.

Article 11 . - Réparations et entretien (accés des ouvriers)
Les copropriétaires devront soufffir, sans indemnité, l'exécution des réparations ou des
travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et,
si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes; entrepreneurs, techniciens ou ouvriers
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Article 12 . — Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d'éviter les fitites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de

WC devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées sans
retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait devra réparer les dégits et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'ean dans les conduits extérieurs d'évacuation.
Article 13 . — Radiateurs
Chagque copropriétaire ne pourra, sans l'autorisation du syndic, remplacer les radiateurs se

trouvant dans son lot par des appareils augmentant ia surface de chauffe, ni augmenter le
nombre de ces radiateurs.

En cas d'autorisation, la quote-part de charges de chauffage afférente au lot concerné sera
modifiée en conséquence.

Article 14 . — Chauffage

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuel conformes a la
réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble. Toutefois, l'utilisation de
poéles & combustion lente est interdite.
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Article 15 . — Ramonage

Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront étre ramonés suivant les
réglements en usage.

Iis ne pourront étre utilisés que pour 'usage auquel ils ont été destinés ou comme gaines de
ventilation.

Chaque coprogpriétaire sera responsable de tous les dégits occasionnés a I'immeuble par le feu
de cheminée qui se-serait déclaré dans ses locaux. Dans ce cas, les travaux de réparation ou de
reconstruction devront étre exécutés sous la surveillance de l'architecte désigné par le syndic,

Article 16 , — Modifications !

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son appartement sous
réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou partie de I'immeuble. 11 sera

responsable de tous les affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces
travaux. '

En cas de travaux pouvant affecter 1a solidité de I'immeuble ou, plus généralement, intéresser
toute chose ou partie commune, ou encore une partie privative dont il ne serait pas
propriétaire, le copropriétaire devra, au préalable, en aviser le syndic; celui-ci pourra exiger
qu'ils soient exécutés sous la surveillance de l'architecte du syndicat. Dans ce cas, les
honoraires de I'homme de art seront 4 la charge du copropriétaire faisant exécuter les
travaux.

Tous autres travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou l'aspect extérieur de
I'immeuble devront faire l'objet d'une autorisation préalable de I'assemblée générale, comme il
est dit ci-aprés.

Les cavés ne pourront étre utilisées que par I'un des copropriétaires ou locataires des
logements ou boutiques.

Article 17 . — Surcharge des planchers

11 ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge des
planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer
ou lézarder les plafonds.

Article 18 . — Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable a I'égard des autres copropriétaires des conséquences
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit
répondre ou par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

Chapitre III. — Usage des parties communes

Article 19 .
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Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la jouissance de
sa fraction divise, suivant leur destination propre, teile qu'elle résulte du présent réglement, a
condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre
édictée pour l'usage de certaines parties communes et le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement commun.

Article 20

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y déposer quoi que
ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale. Les
cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout
temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages &
bicyclettes, motocyclettes ou autres qui, dans le cas ou des locaux seraient réserves 3 cet
usage, devront y étre garées.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les présentes
stipulations, le syndic est fondé 4 faire enlever l'objet de la contravention, quarante-huit
heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et 2 ses risques et périls. En cas de nécessité, la
procédure ci-dessus sera simplement réduite a la signification faite par le syndic au
contrevenant par lettre recommandée, qu'il a éié procédé au déplacement de l'objet.

Article 21

Les personnes utilisant I'ascenseur devront se conformer aux dispositions d'usage et
spécialement veiller & la fermeture des portes paliéres.

Il ne pourra étre fait usage de l'ascenseur pour monter les approvisionnements, quels qu'ils
soient, Les fournisseurs et ouvriers appelés & effectuer des travaux dans l'immeuble ne
pourront également en faire usage sans l'autorisation du syndic.

Les livraisons dans l'immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre
faites ie matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

Les tapis des escaliers pourront étre enlevés tous les ans en été, pendant une période de trois

mois, pour le battage, sans que les copropriétaires et tous autres occupants puissent réclamer
une indemnité quelconque.

La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre respectées sous le contrdle
du syndic.

Totite enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est interdite dans les
parties communes, ainsi qu'il est dit 4 l'article 10 ci-dessus.
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Le syndic pourra toutefois autoriser l'apposition de plaques professionnelles dans les

conditions visées au méme article.

Par ailleurs, il pourra étre tolérée 'apposition d'écriteaux
vente ou la locationd'un lot.

Article 22

provisoires annongant la mise en

Les postes de vide-ordures devront &tre entretenus en état par les usagers et utilisés
conformément 2 leur destination en évitant d'y déverser des liquides, des objets cassants, trop

encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

Les ordures ménagéres seront sorties uniquement le soir aprés 15h00 et, en tout état de cause,

dans le respect des réglements de police.

En fonction de l'organisation du service de limmeuble, il
des boites aux letires, en nombre égal au nombre de lots,

pourra étre installé dans les entrées
d'un modéle déterminé par le syndic.-

Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra atre installée dans les parties communes .

sans autorisation de l'assemblée générale.

Article 23

Les copropriétaires pourront Sous réserve de l'autorisation préalable de l'assemblée générale
procéder A tous branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur Tes
canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes
les canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans 1a limite de leur
capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux autres copropriétaires.

Article 24

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements communs étant propriété
collective, un copropriétaire ne pourra céclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét

permanent, imputable a un cas de force majeure, ou de suspension momentanée pour des

nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 25 . — Responsabilité

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou

pourront grever la propriété.

Article 26 . — Etat de carence

En cas de carence de la part d'un copropri¢taire dans Pentretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles
dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a I'égard des parties communes Ou des
autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de I'immeuble, le syndic, aprés décision de
|'assemblée générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant a cette carence, *
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec-demande d'avis de réception restée sans

effet pendant un délai d'un mois.

N7
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Article 27 . — Parties communes réservées 3 un usage privatif

Lorsque certaines parties communes sont, en raison de leur configuration ou de leur situation
dans. l'immeuble, susceptibles d'étre utilisées & titre privatif par certains copropriétaires, telles
que cour, jardin, terrasses et balcons, l'attribution de ce droit exclusif ne peut étre accordée
que par l'assemblée générale statuant dans les conditions exposées a l'article 82 ci-aprés.

TITRE 1l: CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT
DE REPARTITION DES CHARGES

Chapitre Ier, ~ Charges générales et spéciales

a) Définition

Article 28

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme spéciales au sens des articles 36 et suivants du présent réglement, c'est-d-
dire :

1° Les impots, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels seront
assujetties toutes les parties communes de I'immeuble, et méme ceux afférents aux parties
privatives, tant que, en ce qui concerne ces derniéres, les services fiscaux ne les auront pas
répartis entre les divers copropriétaires ;

«2° Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les
honoraires du syndic et de I'architecte de 'immeuble pour les travaux intéressant les parties
communes ;

.

3° Les salaires du gardien éventuel avec leurs avantages en nature (logement, chauffage,
éclairage), et toutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de l'entretien de
I'immeuble, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes & ces salaires et
rémunérations ;

4° Les primes d'assurances souscrites par le syndicat ;

»

5° Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du bitiment, telles que les frais
de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant les
menues réparations des gros murs i ['intérieur des appartements),  la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux de tout-a-l'égout, aux
conduits d'écoulement des eaux pluviales, 4 ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-3-
I'égout (sauf pour les parties intérieures a l'usage exclusif de chaque appartement ou locaux en
dépendant), aux couloirs et corridors communs, 4 la loge du concierge et ses dépendances, et,
d'une maniére générale, 4 tous les locaux destinés aux services communs ;

.
6° Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des WC, et celles
nécessaires aux conduits de fumée par les feux de cheminée, lorsque la cause ne pourra étre
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exactement déterminée ;

+7° Les frais de ravalement des facades, auxquels s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils
sercnt la conséquence d'un ravalement général, les frais de nettoyage, de peinture et de ’
réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps, balustrades, appuis des
balcons et fenétres de chaque appartement, bien que ces choses soient propriété privative ;

-8° Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des balcons, a l'exclusion de leurs
appuis et balustrades et de leurs revétements au sol, qui sont parties privatives ;

«9° Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des éventuelles entrées et cours
communes ainsi que les charges de chauffage visées a l'article 31 ci-apres ;

+10° L'achat, l'entretien et le remplacement des divers ustensiles nécessaires au gardien, pour °
le nettoyage et l'entretien de 'immeuble ; .

«11° Les frais d'entretien et de remplacement de I'installation électrique & usage commun, la
location, la pose et I'entretien des compteurs 4 usage collectif.

La présente énumération est purement-énonciative et non limitative.
Article 28bis

Les dépenses d'entretien et de réparation de chacun des escaliers et cages d'escaliers, hall
d’entrée, portes, décoration et éclairage, vide-ordures et poubelles, y compris les tapis
d’escalier (mais 4 l'exclusion des tapis des portes paliéres, qui sont personnels aux
copropriétaires), seront supportés séparément par les copropriétaires utilisant I’escalier A pour
les dépenses de 1’escalier A et par les copropriétaires utilisant 1'escalier B pour les dépenses
de I"escalier B.

b) Répartition
Article 29
Les charges communes générales et spéciales énoncées a l'article précédent seront réparties
entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties

communes attachées a chaque lot.

En particulier, les charges communes générales seront reparties comme il est indiqué dans le
tableau récapitulatif suivant.

Lotn® 1 Un/deux milliémes
Lotn®2 Un/deux milliémes
Lotn®3 Un/deux milliémes .
Lot n® 4 Un/deux milliémes -
Lotn®5 Un/deux milliémes
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Lotn®6 Un/deux milliémes
Yotn®7 Un/deux milliémes
Lotn° 8 Un/deux milliémes
Lotn®9 Un/deux mifliémes
Lotn® 10 Unfdeux milliémes
Lotn® 11 Un/deux milliémes
Lotn® 12 Un/deux milliémes
Lotn® 13 Un/deux milliémes
Lot n° 14 Un/deux milliemes
Lotn® 15 Un/deux milliémes
Lot n° 16 Un/deux milliémes
Lotn® 17 Un/deux milliémes
Lot n® 18 Un/deux milliémes
Lotn® 19 Un/deux milliémes
Lot n° 20 Un/deux milliémes
Lotn® 21 Un/deux milliémes
Lot n° 22 Un/deux milliémes
Lot n® 23 Un/deux milliémes
Lot n° 24 Un/deux milliémes
Lot n® 25 Un/deux milliémes
Lotn® 26 Un/deux milliémes
Lot n° 27 Un/deux milliémes
Lot n° 28 Un/deux milliémes
Lotn®29 Un/deux milliémes
Lot n® 30 Un/deux milliémes
Lotn® 31 Ur/deux milliémes
Lot n® 32 Un/deux milliémes

NV
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Lot n®33 Un/deux milliémes

Lot o° 34 Un/deux milliémes

Lot n® 35 Un!déux milliémes

Lotn®36 Un/déux milliémes.

Lotn®37 Un/deux milliémes

Lot n°® 38 Un/deux milliémes

Lot n° 39 Un/deux milliemes

Lotn® 40 Un/deux milliemes '
Lot n® 41 Un/deux milliémes

Lot n° 42 Un/deux milliémes

Lot n® 43 Un/deux milliémes

Lot n° 44 Un/deux milliemes

Lot n° 45 Un/deux milliémes

Lot n® 46 Un/deux milliémes

Lot n® 47 Un/deux milliémes

Lot n° 48 Cinquante cing/deux milliemes
Lot n° 49 Quarante deux/deux milliémes
Lot n® 50 Cinquante trois/deux milliémes
Lot n® 5T soixante/deux milliémes

Lot n® 32 Quatre vingt cing/deux milliémes
Lotn® 53 Quarante cing/deux milliémes
Lot n® 54 Quarante sept/deux milliémes
Lot n°® 55 Soixante dix/deux milliémes

Lot n° 56 Quatre vingt quinze/deux milliémes
Lotn® 57 Soixante cing/deux milliémes
Lot n® 58 Soixante dix/deux milliemes
Lotn® 59 Quatre vingt cing/deux milliémes

—

. i
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Lot n® 60 Quarante cing/deux milliémes

Lot n° 61 Quarante sept/deux milliémes

Lot n°® 62 Soixante dix/deux milliémes

Lot n° 63 Quatre vingt quinze/deux milliémes
Lot n° 64 Soixante cing/deux milliémes

Lot n® 65 Soixante dix/deux milliémes

Lot n® 66 Cent cing/deux milli¢mes

Lot n® 67 Soixante quinze/deux milliémes
Lot n° 68 Quatre vingt quinze/deux milliémes
Lot n° 69 Soixante cing/deux milliémes

Lot n® 70 Soixante dix/deux milliémes

Lot n® 71 Quatre vingt quinze/deux milliémes
Lotn® 72 Soixante cing/deux milliémes

Lot n° 73 Soixante dix/deux millidémes

Lot n°® 74 Soixante dix/deux milliémes

Lotn® 75 Soixante quinze/deux milliémes

Chapitre II. — Charges relatives aux services collectifs et éléments
d’équipement commun

1. — Frais de chaufTage collectif
a) Définition
Article 30

Ces frais comprennent la totalité des dépenses exposées pour assurer le chauffage de
l'immeuble (combustible, énergie consommee, coiit de I'entretien, de la réparation et méme de
remplacement des installations de chaufTage relevant des parties communes, méme se
trouvant 4 ’intérieur des parties privées, ainsi que le cofit du personnel ou de l'entreprise
chargée de ce service, en ce compris les charges sociales et taxes y afférentes).

11 est toutefois précisé que ces charges étaient divisées en deux parties : la série A et la série
B.

La série A est celle prévue a I'ancien réglement de copropriété qui était appliquée dans la
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mesure ol le lot Cinquante, situé au rez-de-chaussée, ne comportait aucun radiateur et €tait
irtilisé comme entrepdt.

La destination de ce lot ayant été modifiée par la suite et la pose de radiateurs s’étant avérée
nécessaire, la série B, reportée 4 I’article suivant, est aujourd’hui automatiquement applicable.

b) Répartition
Article 31

Les frais de chauffage seront répartis entre les copropriétaires des lots de I'immeuble en
fonction de 1a surface et du volume de chaque lot, sauf pour le lot quarante huit pour lequel

les tantiémes ont été calculées en tenant compte du fait qu’il est équipée d’un seul radiateur, le
tout dans les proportions indiquées-dans I'état de répartition ci-aprés : !

—Lotn® 48 vingt huit/deux milliémes

—Lotn°® 49 -cinquante quatre/ deux milliémes
—Lotn° 50 quatre vingt six/deux milliémes

— Lot n° 51 soixante treize/deux milliémes
—Lotn® 52 quatre vingt sept/deux milliémes
~Lotn® 53 quarante deux/ deux milli¢mes
—Lotn® 54 quarante cing/ deux milliémes

— Lot n° 55 soixante douze/ deux milliémes
—Lotn® 56 quatre vingt dix neuf/ deux milliémes
—Lot n° 57 soixante sépt/ deux milliémes
—Lotn® 58 soixante et onze/ deux milliémes
—Lotn® 59 quatre vingt sept/ deux milliémes

- Lot n° 60 . quarante deux/ deux milliémes
—Lotn® 61 quarante cing/ deux milliémes

=Lot n° 62 soixante douze/ deux milliémes

~ Lot n® 63 quatre vingt dix neuf/ deux milliémes
—Lotn® 64 soixante sept/ deux milliémes
—Lotn® 65 soixante et onze/ deux milliémes
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— Lot n° 66 cent dix/ deux milliémes

— Lot n° 67 soixante douze/ deux milliémes

— Lot n° 68 . quatre vingt dix neuf/ deux milliémes
— Lot n* 69 soixante sept/ deux milliémes
—Lotn® 70 soixante et onze/ deux milliémes
—Lotn®71 quatre vingt dix neuf/ deux milliémes
—Lotn®72 soixante sept/ deux milliémes
—~Lot-n® 73 soixante et onze/ deux milliémes
—~Lotn® 74 soixante sept/ deux milliémes
—Lotn® 75 soixante dix/deux milliémes

Les charges de chauffage doivent étre acquittées par les copropriétaires des locaux desservis
par l'installation commune, méme s'ils se chauffent par leurs propres moyens ou s'ils déclarent
ne pas vouloir étre chauffés, ou encore s'ils sont temporairement absents au cours d'une
campagne de chauffe,

Aucune exception ne peut ére admise a la contribution des copropriétaires dans ces dépenses.
Les dépenses de chauffage des parties communes de l'immeuble, calculées au prorata de la
surface de chauffe de ces parties communes, constituent des charges générales réparties entre
les copropriétaires dans les conditions prévues i 'article 28bis ci-dessus.

II. — Frais d'eau chaude

Article 32

Les propriétaires de chaque lot pourvoient individuellement aux installations et frais
correspendants pour la production d’eau chaude.
III. — Dépenses d'eau froide

Article 33

1) Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de I'eau consommeée par les copropriétaires
et le gardien, ainsi que pour l'entretien des parties communes de I'immeuble.

Elles seront réparties entre tous les copropriétaires au prorata des consommations relevées

dans chaque ot, le coilt de location de chaque compteur étant supporté par le copropriétaire
du lot ou il aura été installg. '
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IV.— Charges d'ascenseur et d'escaliers

Article 34

Les charges relatives 4 I'ascenseur et aux escaliers comprennent :

L'entretien, les réparations et méme le remplacement de I'ascenseur, de ses agrés et
accessoires, ainsi que les dépenses de fonctionnement de cet appareil (consommation
d'électricité, location de compteurs, révision périodique) ;

L'assurance contre les accidents causés par l'ascenseur ;

Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d’escaliers et de leurs paliers’;
®

L’entretien, la réparaion et éventuellement, le remplacement des tapis d’escaliers (mais non
ceux des portes paliéres qui son personnels aux copropriétaires).

Article 35

Les charges d’ascenseur seront réparties entre les propriétaires des lots numéros, 56, 57, 58,
63, 64, 65, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 et 75, auxquels on a accés par ’escalier A, dans les
proportions suivantes :

ler étage :

Lotn®56 soixante quinze/milliémes, ci 75/1 000e.

Lot n° 57 cinquante cing/milliémes, ci 55/1 000e.

Lot n® 58 cinquante cing/milliémes; ci 55/1 000e,

2e étage :

Lot n° 63 quatre vingt/milliémes, ci 80/1 000e.

Lot n° 64 soixante /milliémes, ci 60/1 00Qe.

Lot n® 65 soixante /milliémes, ci 60/1 000e,

Je étage :

Lot n° 68 quatre vingt cing /milliémes, ci 85/1 000e.

Lot n° 69 soixante cing/milliémes, ci 65/1 000e.

Lot n° 70 soixante cing/milliémes, ci 65/1 000e.

4e étage :

Lotn® 71 quatre vingt dix/milliémes, ci 90/1 G00e.
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Lotn® 72 soixante dix/milliémés, ci 70/1 000e,

Lot n® 73 soixante dix/milliémes, ci 70/1 00Qe.

Se étage :

Lot n° 74 quatre vingt cing/milliémes, ci 85/1 000e.

Lotn® 75 quatre vingt cinq /mitliémes, ci 85/1 000e.

Les lots non visés dans la présente répartition n'y participeront pas.

Article 35bis

Les charges concernant I’escalier A seront supportée par les copropriétaires accédant 2 leur lot

par escalier A. les charges concemant I"escalier B seront supportées par les copropriétaires
accédant 4 leur lot par I'escalier B. '

Chapitre ITI. — Dispositions diverses

Article 36 . — Balcans et terrasses

Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des balcons supporteront personnellement la charge
du nettoyage, de l'entretien courant des revétements de sol et la réparation des dégradations
qu'ils occasionneraient, le tout sous le contrdle et, éventuellement, la surveillance de
l'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection ~ notamment les dépenses d'étanchéité —
constitueront des charges communes au sens de l'article 28 ci-dessus,

Article 37 . — Cloisons mitoyennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs — qui font l'objet d'une
mitoyenneté- seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, 4 moins qu'elles
n'aient été rendues nécessaires par des désordres affectant le £ros oeuvre non imputables & ces

copropriétaires, auquel cas elles constitueront des charges communes générales au sens de
l'article 28 ci-dessus.

Article 38 . — Ramonage

Les frais de ramonage seront 4 [a charge des seuls copropriétaires utilisant les conduits de
fumée équipant leurs locaux, proportionnellement au nombre de conduits utilisés.

Article 39 . — Reprise des vestiges

En cas de réparation-ou-de reconstruction, la valeur de reprise ou le produit de la vente des

vieux matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 4
supporter les frais des travaux.
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Chapitre IV, — Réglement des charges. Provisions. Garanties

Adrticle 40
Les copropriétaires doivent verser au syndic

1°Dans le cas ou il serait décidé d’autoriser le Syndic & ouvrir un compte séparé au nom du
syndicat, une avance de trésorerie permanente dont le montant est égal 2 1/6 du budget
prévisionnel voté par l'assemblée générale ;

2° Une provision égale au quart du budget prévisionnel voté par I'assemblée générale, exigible
le premier jour de chaque trimestre. Cette provision permet de faire face aux dépenses
courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de l'immeuble ;

3° Des provisions destinées a permettre I'exécution des décisions de l'assemblée générale
concemnant les travaux n'entrant pas dans la définition des dépenses énoncées au 2° ci-dessus,
et qui seront exigibles dans les conditions fixées par 'assemblée générale ; ’

4° Des provisions spéciales votées en vue des travaux d'entretien et de conservation des
parties communes et éléments d'équipement collectif, 4 exécuter dans les trois années a échoir
et non encore décidés ;

5° Les avances correspondant  I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté
par I’assemblée,

D'autre part, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux nécessaires a la
sauvegarde de l'immeuble, demander le versement d'une provision égale au tiers du montant
du.devis estimatif des travaux, sans délibération préalabie de I'assemblée générale mais apres
avoir pris I'avis du conseil syndical.

Article 41

Pour les provisions visées au 2° de l'article précédent, & défaut de versement a sa date
d'exigibilité d'une provision, les autres provisions non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception restée infructueuse pendant plus de trente jours & compter du lendemain du jour
de la premiére présentation de la lettre recommandée au domicile de son destinataire.

Pour les autres provisions prévues au précédent article, les versements devront étre effectués
dans le délai de 30 jours de la demande qui en sera faite par le syndic lors de I'appel de fonds.

Passé ces délais d'exigibilité, les sommes dues seront majorées d’une pénalité de 10%, qui
remplace les intéréts au taux 1égal (tant que ce taux restera inférieur a 10%) au profit du

syndicat 4 compter de la mise en demeure adressée par le syndic an copropriétaire défaillant.

Si le taux de I'intérét 1égal dépasse 10%, la pénalité ne sera plus appliquée et les sommes d}les
seront majorées des seuls intéréts au taux légal au profit du syndicat.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances nécessaires pour
pallier les conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre eux constatee par
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I'assemblée générale.
Article 42

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision
ou de paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit 4 disposition du syndic. II
sera, en outre, garanti par I'hypothéque légale et le privilége mobilier prévus par l'article 19 de
ta loi du 10 juillet 1965 et, en cas de vente du lot, par le privilége spécial immobilier visé &
l'article 19-1 de ladite loi.

Toute somme due sera majorée d’une pénalité de 10%, qui remplace les intéréts au taux légal
(tant que ce taux restera inférieur & 10%) au profit du syndicat 4 compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Si le taux de I'intérét 1égal dépasse 10%, la pénalité ne sera plus appliquée et les sommes dues
seront majorées des seuls intéréts au taux légal au profit du syndicat.

Pour I'exercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte extrajudiciaire, et sera
considérée comme restée infructueuse a I'expiration d'un délai de quinze jours.

Article 43

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat.

En cas d’indivision de 1a propriété d’un lot, tous les propriétaires indivis et leurs héritiers et
représentant seront solidairement et indivisiblement responsables, vis a vis du Syndicat des

copropriétaires, sans bénéfice de discussion, de toutes sommes dues afférentes audit lot.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et usufruitiers seront
tenus solidairement de I'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun propriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges communes, ou la
diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits divis et indivis.

TITRE 11l : MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Chapitre 1. — Opposabilité du réglement aux tiers

Article 44
Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division, ainsi que les modifications
qui pourraient y étre apportées, seront, 8 compter de leur publication au fichier immobilier,

opposables aux ayants cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels modificatifs n'auraient pas été publiés,

ils seraient néanmoins opposables aux dits ayants cause, qui, aprés en avoir eu connaissance,

auraient adhéré aux obligations en résultant.

29



32
Chapitre II. — Mutations de propriété

L — Contribution aux charges
Article 45, — Mutation a titre onéreux

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiement de toutes sommes
mises en recouvrement postérieurement i la notification, faite au syndic, de la mutation
intervenue,

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds antérieurs -cette
notification, fiit-ce pour le financement de travaux futurs, et de régler toutes autres sommes
mises en recouvrement antérieurement 4 ladite notification.

11 ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a titre d'avances
ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre Pancien et le nouveau propriétaire & occasion du
transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de copropriété ne seront en

aucun cas opposables au syndicat,

Article 46 . - Mutation par décés

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront justifier au syndic, dans les
deux mois du déces, de leurs qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la
succession.

Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, d'une cession ou licitation entre
héritiers, le syndic devra en étre informé dans le mois.de cet événement par une lettre du
rédacteur de l'acte contenant les nom, prénoms, profession et domicile du nouveau
copropriétaire, la date de la mutation et celle de Y'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont applicables.
Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé,
dues 4 quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

IL — Formalités

A. — Information des parties

Article 47

En vue de I'information des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un état daté
conforme aux dispositions de I’article 5 du décret du 17 mars 1967 n° 67-223.

La réquisition de délivrer cet état peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte ou du :
copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en tout ou partie. Quel que soit le

requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

B. — Mention de la superficie du lot vendu (Loi du 190 juill. 1965, art. 46}
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Article 48 i

11 est rappelé que le vendeur-de lot est tenu d'en garantir la superficie dans les conditions
prévues a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 et au décret d'application du 23 mai 1997.

C. — Droit d'oppesition au paiement du prix
Article 49

Lors de la.mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation &
I'égard du syndic, avis de la nmtation doit étre donné au syndic de l'immeuble, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, 4 la diligence du notaire dans un délai de
quinze jours a compter de la date du transfert de propriété. Avant I'expiration d'un délai de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic pourra former, au domicile élu,
par acte extrajudicigire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, 4 peine de nullité, énoncera le
montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de la situation de l'immeuble. Aucun paiement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
opposition dans ledit délai.

L'opposition réguliére vaut an profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier
spécial prévu par 'article 2103 1° bis du Code civil.

Pour I'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au paiement du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les
effets de l'opposition sont limités au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien
propriétaire.

D. — Notification des mutations. Election de domicile

Article 50

En cas.de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront, dans les deux mois du
deces, justifier au syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues a 'article 46
ci-dessus. En cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en étre informé dans le mois de
cet événement selon les modalités fixées au méme article.

Article 51

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufiuit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de Yun de ces
droits, sera notifié sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établit I'acte,
soit par l'avocat qui a obtenu la décision iudiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.
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Cette notification comportera la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé, ainsi que
I'indication des noms, prénoms, domicile réel ou élu de ['acquéreur ou du titulaire de droit et,
le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 70 du présent réglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot ou une fraction de lot sera tenu de

notifier au syndic son domicile réel au élu, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein
droit comme étant élu dans l'immeuble.

Chapitre I1. — Indivision, Usufruit
I. — Indivision

Article 52 '

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par un mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord, désigné par le
président du tribunal de grande instance, a la requéte de 'un d'entre eux ou du syndic. :
II. — Usufruit

Article 53

En cas de démembrement de Ia propriété d'un lot, les nus-propriétaires et les usuftuitiers
seront solidairement responsables vis-3-vis du syndicat du paiement des charges afférentes
audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par 'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, sera désigné
comme il est dit & l'article ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, I'usuftuitier représentera valablement le nu-propriétaire, sauf en ce
qui concerne les décisions visées  l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

II. — Notifications
Article 54

Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufiuit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation sur un lot, il sera fait application de l'article 51 ci-dessus.

Chapitre IV. — Hypothéques

Article 53

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque constituée
sur son lot devra donner connaissance 4 son créancier des dispositions des articles 115 et 116
du présent réglement. Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que
l'indemnité d'assurance ou la part de cetie indemnité pouvant revenir 4 I'emprunteur, soit -
versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues &
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l'article 127, et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de l'article L. 121-13
du Code des assurances. Il sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette
d'avance, pour le cas de reconstruction de l'immeuble, aux décisions de l'assemblée générale
et aux dispositions de l'article ci-aprés.

II ne sera dérogé A ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des organismes de crédit
dont la 1égislation spéciale ou les statuts s'opposeraient a leur application,

Chapitre V. — Locations
Article 56

Le copropri€taire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance au locataire
des dispositions du présent réglement, notamment celles relatives & 1a destination de
I'immeuble et des lieux lougs, et l'obliger dans le bail 4 exécuter les prescriptions de ce
réglement,

Article 57

Le copropriétaire devra, quinze jours au moins avant la mise 4 disposition des lieux, prévenir
le syndic, par lettre recommandée, de la location consentie, en précisant le nom du locataire,
le montant du loyer et son mode de paiement, pour permettre au syndic d'exercer,
éventuellement, le privilége mobilier prévu par l'article 19 de la foi du 10 juillet 1965.

L'entrée de 'immeuble pourra étre refusée au locataire tant que le copropriétaire intéressé
n'aura pas aviser le syndic, dans les conditions ci-dessus, de la location par lui consentie.

Article 58

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute de ses
locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son lot
dans les charges définies au présent réglement, comme 5'il occupait lui-méme les locaux
Iougs.

Article 59

Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.

Chapitre V. — Modification des lots
Article 60

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité, modifier la disposition intérieure des
locaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions de l'article 16 du présent
réglement.

Article 61
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Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de.leurs lots ou en
céder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la
faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes et des charges de
toute nature afférentes aux locaux en question, 4 la condition que le total reste inchange.
Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle
répartition des charges entre ces fractions sera soumise & I'approbation de I'assemblée statuant
a la majorité prévue, par l'article 80 du présent réglement.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la facuité de modifier la composition de ces lots
mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de
division, ainsi que de I'état de répartition des charges.

~
Article 62
Au cas ol I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait a étre modifié;
une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra €tre
remise :
1° Au syndic ;

2¢ Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou 4 son successeur, pour qu'il en effectue
le dépdt au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront  la charge du on des copropriétaires ayant réalisé les
modifications.

TITRE IV : ADMINISTRATION DE L’IMMEUBLE

Chapitre Ier. — Syndicat

Article 63

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de immeuble et l'administration des parties
communes.

11 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires.

1l ne peut modifier le présent réglément de copropriété.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner a ce syndicat Ia forme
coopérative. .

Article 64 ) )
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Les décisions de la compétence du syndicat seront prises par I'assemblée générale des
copropriétaires et exécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Chapitre II. — Assemblées Générales
I. - Epoque des réiinions
Article 65 .

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins une fois par an, sur
convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra également étre réunie par le syndic de sa propre initiative ou 4 la
demande du conseil syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées 4
l'article suivant.

IL. — Convocations

A. — Initiative des convocations

Article 66

L'assemblée générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra en outre convoquer l'assemblée générale chaque fois que la demande lui en
sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, soit par le conseil
syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un guart des voix de
tous les copropriétaires. Les requérants sont tenus de se conformer aux prescriptions de
l'article 8 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967.

Si la mise en demeure ainsi effectuée au syndic reste infructueuse pendant plus de huit jours,

l'assemblée générale des copropriétaires est valablement convoquée par le président du
conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce conseil ne procéde
pas 4 la convocation de l'assembige, tout copropriétaire peut saisir le président du tribunal de
grande instance statuant en matiére de référé afin d'habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice a l'effet de convoquer l'assemblée générale.

B. — Délai de convocation

Article 67

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres recommandées avec
demande d'avis de réception, a leur domicile réel ou & un domicile élu par eux et mises i la

poste suffisamment t5t pour qu'elles puissent étre présentées a leurs destinataires au moins
quinze jours avant la date de la réunion.

Elles pourront également étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou émargement
d'un état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle dispensera de I'envoi de lettres

35

Ny’ 74



38

recommandees aux copropriétaires ayant émargé au moins quinze jours avant la réunion, ou
huit jours en cas d’urgence.

Le délai de quinze jours pourra toutefois étre réduit 4 huit Jours en cas d'urgence ou lorsqu'il y
a lieu de convoquer une nouvelle assemblée en vertu de Particle 81 du présent réglement si

I'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déj inscrites 4
l'ordre du jour de la précédente assemblée.

C. — Destinataires des convocations

Article 68
Tous les copropriétaires devront étre convoqués 4 l'assemblée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur des questions *
relatives aux parties de l'immeuble qui seraient la propriété indivise de certains
copropri€taires seulement ou dont la charge d'entretien leur incomberait intégralement, seuls -
ces dermiers seront convoqués, )

Article 69

Lorsqu'une société immobiliére d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue

Ia jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations et de leurs
annexes.

A cet effet, le représentant Iégal de la société est tenu de communiquer, sans frais, au syndic
ainsi que, le cas échéant,  toute personne habilitée 4 convoquer l'assemblée générale, et 4 la
demande de ces derniers, les noms et domicile, réel ou élu, de chacun des associés. 1l doit
immédiatement informer le syndic de toute modification des renseignements ainsi
communiqués.

A I'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la communication faite en
application de l'alinéa qui précéde.

La convocation de 1'assemblée générale des copropriétaires est également notifiée au
représentant légal-de la société, lequel peut assister a la réunion avec voix consultative.

Article 70

Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'a compter de la date ot elles ont
été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile notifié au
syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas été procédé a la
signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au mandataire commun
prévu & l'article 76 ci-aprés. )

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire commun choisi par les
intéressés et dénoncée au syndic, ou, a défaut a l'usufruitier, sauf indication contraire diiment
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notifiée au syndic.

D. — Lieu ¢t date de réunion

Article 71 ;

L'assemblée générale tient ses réunions & Nice, commune de la situation de l'immeuble.

La personne qui convoque 'assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la réunion dans cette
COMmIMmune. .

Le délai de convocation prévu a l'article 67 peut étre réduit a huit jours et les notifications
visées a l'article 72 ci-aprés n'ont pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer une
nouvelle assemblée en vertu de I'article 81 du présent réglement si I'ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites 4 l'ordre du jour de la
précédente assemblée,

E. — Contenn des convacations
Article 72

Les convocations contiennent I'indication des lieux, date et heure de la réunion, ainsi que
I'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises & la délibération de l'assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

1° Le compte de I'exercice écoulé et la situation de la trésorerie, ainsi (iue, ¢'il existe un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, le montant du solde de ce compte,
lorsque 'assemblée est appelée a approuver les comptes ;

2° Le budget prévisionnel dccompagné des documents prévus au 1° ci-dessus, lorsque
I'assemblée est appelée a voter les crédits du prochain exercice ;

3° Le projet de modification du présent réglement de copropriété, de l'état descriptif de
division ou de I'état de répartition des charges lorsque I'assemblée est appelée & modifier ces
actes ;

4° Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque I'assembiée est appelée & approuver
ou A autoriser une transaction, un devis ou un marché ;

5° Le projet de résolution, lorsque I'assemblée est appelée 4 statuer sur la constitution de
provisions spéciales pour travaux A venif, sur une délégation de pouvoir, sur une autorisation
de travaux & un copropriétaire, sur la réalisation d'améliorations a I'immeuble et sur
T'autorisation 4 donner au syndic pour agir en justice ;

6° L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire en vertu du

montant des marchés et des contrats tel qu'il a été arrété par l'assembiée générale des
copropriétaires statuant & la majorité de larticle 25.

./
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F. — Ordre du jour complémentaire

Article 73

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent demander au
Syndic ou & la personne qui convoque 1’assemblée générale, la ou les questions dont ils
demandent qu’elles soient inscrites & I’ordre du jour d’une assemblée générale.

La personne qui convoque l'assemblée générale porte ces questions & I’ordre du jour de la
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si 1a ou les questions notifiées ne
peuvent étre inscrites A cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par
le Syndic, élles le sont 4 I'assemblée suivante:

Les questions ne figurant pas & I’ordre du jour peuvent étre examinées en assemblée générale:
mais aucune décision ne peut valablement étre prise.

La personne qui convoque l'assemblée générale doit, en méme temps, notifier aux mémes -
personnes les documents annexes prévus a I’article 11 du réglement n° 67-223 du 17 mars.
1967, modifie par le décret n® 2004-479 du 27 mai 2004.

II1. — Tenue des assemblées générales

Article 74

Au début de chaque réunion, l'assemblée générale élit son président i la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 'assemblée méme s'ils sont
copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la réunion.

Le syndic-ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
l'assemblée générale.

Article 75

Il est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuillets. Elle indique les nom
et domicile de chaque copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre

de voix dont chacun dispose, compte tenu des termes de la loi du 10 juillet 1965 et du présent
réglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de I'assemblée générale ou par
son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de I'assemblée, constitue une annexe
du procés-verbal et conservée par le syndic— ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-
verbal de séance ; elle devra étre communiquée 4 tout copropriétaire qui en ferait la demande ;
elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-
1 et suivants du code civil. :

Article 76 — Représentation des copropriétaires
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Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix, habilité par
une simple iettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires, & moins que le
total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 % des voix
du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas d'usufuit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire commun qu'ils
auront choisi, soit, 4 défaut, par I'usufruitier,

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire commun qui.
sera, 4 défaut d'accord entre eux, désigné par le président du tribunal de grande instance 4 la
requéte de 'un d'eux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-ci habilite le
mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des questions figurant a
l'ordre du jour notifié au copropriétaire représenté.

Article 77 . — Vote

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du jour et dans la
mesure ol les notifications prévues 4 l'article 72 du présent réglement auront été
réguliérement effectuées. Chaque question fait I'objet d'un vote distinct.

Article 78 . — Procés-verbaux

Les délibérations de.chaque assemblée sont constatées par un procés-verbal signé, 4 la fin de
la séance, par le président et par le secrétaire de séance et, le cas échéant, par les scrutateurs.

Le procés-verbal peut étre tenu sous forme électronique,

Il indique, sous Iintitulé de chaque question inscrite & I'ordre du jour, le résultat de chaque
vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés i la décision de I'assemblée et
leur nombre de voix, ainsi que de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus et de [eur nombre de voix.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés-verbal mentionne les
réserves éventueliement formulées par eux sur 1a régularité des délibérations,

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un registre
spécialement ouvert 4 cet effet et qui peut étre tenu sous forme électronique dans les
conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du code civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux 4 produire en justice ou ailleurs sont certifiés par
le syndic. '
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Tout copropriétaire peut demander copie-du procés-verbal.
IV.— Nombre de voix des copropriétaires

Article 79

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il
posséde de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de propriété des
parties communes appartenant a l'ensemble des copropriétaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

]
Lorsque la question débattue est relative a 'une des charges spéciales définies aux articles 34
et 35 du présent réglement, seuls participent an vote les copropriétaires a qui ces charges :
incombent, chacun d'eux disposant alors d'un nombre de voix proportionnel 4 sa contribution o
dans les dépenses en cause. )

V. —Majorités requises pour l'adoption des décisions (application des articles 24 4 26 de
1a Toi)

A. — Décisions ordinaires (L., art. 24)
Article 80

Sont prises  la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés ayant,
en vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet de Ia résolution objet du scrutin, les
décisions relatives a I'application dudit réglement et a tout ce qui concerne la jouissance,
l'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des services collectifs
et des éléments d'équipement commiun, et, plus généralement, a toutes les questions
intéressant la copropriété, autres que celles exigeant une majorité renforcée et visées aux
articles suivants.

Reléve de la présente majorité l'approbation du contrat avec le syndic pour définir ses
attributions et sa rémunération.

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé & un second vote.
B. — Décisions exigeant la majorité absolue (L., art. 25)
Article 81

L’assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter qu'a la majorité des
voix de tous les copropriétaires les décisions concernant ;

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant dans le champ |
d'application de l'article précédent, relatif 4 'administration courante de immeuble. Cette

délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute autre personme ; elle ne, :
peut porter que sur un acte ou une décision déterminé, sauf & propos de I'engagement de
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certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne
peut, en aucun cas, priver I'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur I'administration
de Iimmeuble et 1a gestion du syndic. Il doit étre rendu compte a l'assemblée de l'exécution de
la délégation;

»

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer 4 leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de immeuble, et conformes a la
destination de celui-ci ;

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil syndical, ainsi que le
renouvellement de leurs fonctions ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes de
l'immeuble ou sur les droits accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces actes résultent
d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives & I'établissement de cours
communes, d'autres servitudes, ou 4 la cession de droits de mitoyenneté ;

L]

&) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou réglementaires ;

f) La modification de la répartition des charges de chauffage collectif, rendue nécessaire par
un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives ;

L]

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment, le
renouvellement de I'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude et
amortissables sur une période inférieure 4 dix ans ;

h) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la réalisation d'ouvrages
permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de salubrité, de

sécurité et d'équipement définies par la réglementation en vigueur relative  I'amélioration de
'habitat ;

i) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de I'immeuble ou ses éléments d'équipement essentiels ;

i} L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau cdblé interne a
l'immeuble raccordé & un réseau cblé, &tabli ou autorisé en application de l'article 34 de la loi
n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative a la liberté de communication ;

k) L'autorisation permanente accordée i la police ou a la gendarmerie nationale de pénétrer
dans les parties communes ;

1) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité public destiné &
alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des véhicules, notamment
pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules €lectriques ;

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaire.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au premier alinéa du
présent article, une nouvelle assemblée générale statue a la majorité des voix exprimées des
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copropriétaires présents ou représentés, si les conditions prévues a I'article 25-1 de la loi sont
remplies.

Pour I"application de I’article 25-1 de Iz loi du 10 juillet 1965 il est renvoyé 4 I’article 19 du
décret du 17 mars 1967 n° 67-223,

C. — Décisions exigeant la double majorité (L., art. 26)

Article 82

L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :

a) Les actes d'acquisitions immobiliéres ainsi que les actes de disposition sur les parties :
communes ou sur les droits accessoires a ces parties communes autres que ceux visésa -
l'article 81 d) ci-dessus ;

b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ot il concerne la -
jouissance, 'usage et I'administration des parties communes;

b

c) Les travaux immobiliers définis aux articles 117 et suivants du présent réglement sous
réserve des dispositions du dernier alinéa de l'article 26 de la loi ;

d) Les travaux a effectuer sur les parties:communes en vue d'améliorer la sécurité des
personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser 'accés de
l'immeuble, ainsi que les périodes de fermeture totale de I'immeuble compatibles avec
I'exercice d'une activité autorisée par le réglement de copropriété.

D, - Décisions requérant I'unanimité
Article 83

L'assemblée générale ne peut, sauf'a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination de limmeuble, ni imposer & un copropriétaire une modification 4 la destination de
ses parties privatives ou-aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résuitent du présent
réglement de copropriété.

Article 84
Sous réserve du cas prévu & 'article 81 f, ci-dessus, et des dispositions des articles 11 et 12 de
la loi du 10 juillet 1965, aucune medification de la répartition des charges ne peut étre

effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

V1. — Effets des décisions

Article 85

.
Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants et @
ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion. -
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Elles seront notifiées aux non-présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait
du procés-verbal de I'assemblée certifié par le syndic, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la tenue de ladite assemblée. Cette
notification mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte de l'article 42, alinéa 2, dela
loi du 10 juillet 1965,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses associés,
cette notification est adressée, le cas échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre,
¢t méme si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de
l'assemblée est notifié au représentant légal de la société s'il n'a pas assisté a la réunion.

Chapitre II1. — Syndic
L — Nowiination. Durée des fonctions. Rémunération
Article 86

Le syndic est nommé et révoqué par l'assemblée générale statuant dans les conditions prévues
a l'article 81 ci-dessus,

L'assemblée générale approuve le contrat de syndic 4 la majorité de I’article 25. Les fonctions,
de celui-ci ne peuvent excéder trois ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de
I"article 28, alinés 2, du décret du 17 mars 1967,

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical de son intention
trois mois au moins 4 l'avance,

Article 87 '

Faute par l'assemblée générale d'avoir pu procéder i la désignation du syndic, il pourra y étre
pourvu par une ordonnance du président du tribunal de grande instance sur requéte d'un ou de
plusieurs copropriétaires.

Article 88

Dans les autres cas de vacance de la fonction de syndic, un administrateur provisoire devra
étre désigné par le président du tribunal de grande instance 4 la demande de tout intéressé, qui
sera chargé de réunir I'assemblée générale pour choisir un nouveau syndic.

IL — Attributions

Article 89

Le syndic est I'organe exécutif et l'agent officiel du syndicat. A ce titre, il est chargé d'assurer
F'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de l'assemblée
générale, d'administrer l'immeuble, de pourvoir 4 sa conservation, 4 sa garde et 4 son entretien
en procédant, au besoin, a l'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de
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l'immeuble en cas d'urgence, et de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice.

L'ensemble de ses attributions ainsi que ses honoraires sont définis dans le contrat de syndic
que l'assemblée générale doit approuver 3 la majorité prévue 3 l'article 81 ci-dessus.

A. — Pouvoirs de gestion et d'administration

Article 90

Le syndic pourvoira de sa propre initiative a l'entretien normat de l'immeuble ; il fera exécuter
les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira 4 I'entretien des parties communes,  leur bon état de propretd, de*
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection courante : il*
passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux
éléments d'équipement commun et au fonctionnement des services.collectifs et procédera 3 2 i
tous achats a cet effet.

Pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien courant en

raison de leur nature ou de leur cofit, fe syndic devra obtenir I'accord préalable de l'assemblée
générale dans la mesure oit les contrats et marchés 3 intervenir excédent le seuil financier
prévu dans le contrat de syndic.

Il en sera ainsi, notamment, des réparations de I'immeuble et des réfections ou rénovations
générales des éléments d'équipement,

Cét accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour Pexécution de travaux
nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, a charge pour le syndic d'en aviser les
copropriétaires et de convoquer immédiatement 1'assemblée générale. Dans ce cas, il peut, en
vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander, sans
delibération préalable de 'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical,

le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux.

L'assemblée générale arrétera par ailleurs un montant des marchés et contrats a partir duquel
le syndic est tenu de consulter le conseil syndical, ou de mettre les entreprises en concurrence.

Les copropriétaires ne pourront s'oppaser aux travaux réguliérement entrepris sur ordre du
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec l'autorisation de l'assemblée
générale,

Ils devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et a leur
personnel, dans la mesure nécessaire 4 l'exécution de ces travaux,

Article 91

Le syndic engagera le personne! employé par le Syndicat, fixera les conditions de son travail
et de sa rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur et la_
¢onvention collective applicable 4 ce personnel.
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Toutefois, 'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Article 92

Le syndic assurera la police de 'immeuble et veillera 4 sa tranquillité. 1l contractera toutes les
assurances nécessaires, ainsi qu'it est prévu a l'article 124 ci-aprés.

Article 93

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic pourra procéder
a l'établissement d'une réglementation destinée a assurer la police des parties communes, des
services collectifs et des éléments d'équipements communs, soumise a l'approbation de
I'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire, qui s'imposera i tous
les copropriétaires et occupants de 'immeuble au méme titre que le présent réglement de
coproprigté.

Article 94

Le syndic établira et tiendra 4 jour la liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots
Gui leur appartiennént, ainsi que de tous les titulaires des droits visés & l'article 51 du présent
réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicite réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président du conseil syndical un exemplaire
mis 4 jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fera connaitre immédiatement au président du conseil syndical les
modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Article 95

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition ou une copie des
actes énumeérés aux articles ler 4 3 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes.
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents relatifs contenant les
procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes.

11 détient, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des assemblées générales
de copropriétaires et les piéces annexes ainsi que les documents comptables du syndicat, le
carnet d’entretien de I'immeible et, le cas échéant, le diagnostic technique, -

. Fm =

It délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, des procés-verbaux des
assemblées générales et des annexes, du diagnostic technique et du carnet d’entretien.

Article 96

Le syndic est chargé d'établir et de tenir a jour un carnet d'entretien de immeuble
conformément au contenu défini par le décret du 30 mai 2001, qui doit permettre aux

copropriétaires et aux acquéreurs éventuels d'étre exactement et complétement informés de
I'état d'entretien de Fimmeuble,
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Le conseil syndical pourra consulter le carnet d'entretien a tout moment dans les locaux du
syndic et les copropriétaires en prendre connaissance selon les modalités & convenir.

Article 97

Le syndic tiendra la comptabilité du syndicat, établie de fagon 4 faire apparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

1l tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

Il présentera annuellement 4 l'assemblée générale un état des comptes du syndicat et de sa
situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion et l'administration de l'immeuble.

Avant la réunion de cette assemblée, les copropriétaires auront la faculté de consulter, dans
les locaux du syndic, les piéces justificatives des charges communes, selon les modalités
définies par I'assemblée générale et rappelées dans les convacations.

1l préparera le budget prévisionnel & soumettre & l'assemblée générale. :
p g

11 aura pouvoir d'ouvrir 4 la demande de l'assemblée générale un compte en banque ou un
compte de chéques postaux au nom du syndicat ; il aura la signature pour y déposer ou en
retirer les fonds, émettre, signer et acquitter les chéques, effectuer toutes opérations postales.

L'assemblée générale déterminera, a la majorité prévue a l'article 81 ci-dessus, dans le contrat
avec le syndic, les modalités d'emploi des fonds du syndicat et des intéréts produits.

Article 98

Dans le cas ol l'immeuble serait administré par un syndic qui ne serait pas soumis aux
dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son application, toutes
sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat devront étre versées sans
délai 4 un compte bancaire ou postal cuvert au nom du syndicat. Toutefois, le syndic sera
autorisé 4 conserver, une somme de 200 € pour le réglement des dépenses courantes ; ce
montant pourra étre modifié par l'assemblée générale.

Article 99

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu'au
troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, la personne liée au Syndic par
un PACS, la personne détenant une participation dans le capital du syndic, une entreprise dans
laquelle le syndic ou ses proches détiennent une participation, sont salariés ou préposés ou
exercent des fonctions de direction ou de contrdle, devra étre spécialement autorisée par une
décision de l'assemblée générale.

B. — Pouvoirs d'exécution et de représentation
‘Article 100

En vertu de ses pouvoirs, le syndic est habilité a agir a l'encontre de tout copropriétaire aux _
fins d'obtenir l'exécution de ses obligations.
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En canséquence, il pourra prendre seul toutes mesures et garanties, et exercer toutes
poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes et voies d'exécution 3
'exception de la saisie en'vue de [a vente d'un lot pour laquelle il doit obtenir l'autorisation de
I'assemblée générale.

. Article 101

Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice, tant en demandant qu'en
défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra, conjointement ou non
avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a
I'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été autorisé par une
décision de 'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de l'une des actions prévues a l'article 55
du décret du 17 mars 1967,

A T'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui concerne le fonctionnement du
syndicat ou dans lequel ce dernier est partie, le syndic avisera chaque copropriétaire de
I'exercice et de l'objet de l'instance.

Article 102

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans les actes
de constitution de droits réels immobiliers au profit ou  la charge des parties communes,
ainsi que pour la publication de I'état descriptif de division, du réglement de copropriété et des
medifications & ces documents.

Article 103

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, & l'occasion de l'exécution de sa mission, 4 se faire représenter par
l'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de l'assemblée générale statuant dans les

conditions prévues a l'article 81 a), ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires 2 la réalisation
d'une opération déterminée.

Chapitre IV, — Conseil Syndical

I. — Constitution

Article 104

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité des copropriétaires et le syndic,
d'assister ce dernier et de contrdler sa gestion, il est institué un conseil syndical.

L’assemblée générale fixe e nombre de membres du conseil syndical & la majorité de I’article
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24 de 1a loi du 10 juillet 1965.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs a terme
visés dans la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 sur la location-accession 4 la propriété
immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Si une société est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue la jouissance & ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs
représentants légaux ponrront étre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme s'ils sont

copropriétaires, associés ou accédants a la propriété, ne peuvent étre membres du conseil
syndical.

Article 105

Les membres du conseil syndical seront élus par |'assemblée générale statuant a Ia majorité:
prévue & l'article 81 du présent réglement, pour une durée ne pouvant excéder trois ans.

Ils seront rééligibles. :

Ils pourront &tre révoqués par l'assemblée générale statuant a la méme majorité.

Article 106

L'assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs membres suppléants
dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres suppléants
siégent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection, sily
en a plissieurs, et jusqu'a 1a date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du quart des
siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée générale devra alors
désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants pour
que le conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement normal.

Article 107

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 4 la majorité de ceux-ci, pour la
durée qu'il fixe ; & défaut, le président demeure en fonction pendant toute la durée de son
mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée & la méme majorité.

11 se réunit 4 la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut également
étre réuni a toute époque 2 la demande de l'un quelconque de ses membres ou a celle du
syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandée ou remises contre
émargement; elles contiennent l'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise au syndic
qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

Article 108

Les avis ou rapports du conseil syridical sont adoptés a la majorité des voix et 4 la condition
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que la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en cas de partage des
voix, celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portés sur un registre
ouvert a cet effet, signés par les membres ayant assisté 4 la réunion. Copies de ces proces-
verbaux sont délivrées par le président du conseil syndical sur demande qui lui en est faite par
les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu a
rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice de leur mandat leur
sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister (experts-
comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de fonctionnement dudit
conseil sont payés par le syndic, sur l'indication du président du conseil syndical, dans le
cadre des dépenses générales de I'administration de I'immeuble.

1L — Mission

Article 109

Organe consultatif; le conseil syndical donne son avis sur les questions dont il se saisit fui-
méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par l'assemblée générale ou certains

copropriétaires.

L'assemblée générale arrdte le montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation
du conseil syndical est obligatoire, ainsi qu'il est dit & I'article 90 ci-dessus.

Article 110

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabilité du syndicat, la
répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marches et
tous autres contrats, ainsi que 1'élaboration du budget prévisionnel dont il suit l'exécution.

1i peut également recevoir d'autres missions-ou délégations de I'assemblée génerale statuant
dans les conditions fixées par l'article 81du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par son président peuvent
prendre connaissance et copie, au bureau du syndic ou au lieu arrété en accord avec lui, apres

lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant

a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 'administration de la copropriéte.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant le
syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport i l'assemblée générale sur les avis
donnés au syndic, et sur les comptes de la copropriété au cours de l'exercice écoulé. En outre,
il rend compte de I'exécution des missions et délégations que I'assemblée générale aurait pu
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lui donner.

Chapitre V, — Assurances
Article 111

La responsabilité civile du fait de l'immeuble ou du fait des préposés du syndicat i I'égard tant
d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses conséquences
pécuniaires, 4 chacun des copropriétaires proportionnellement a la quote-part de son lot dans
la copropriété des parties communes.

Neéanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non couvert par
une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour 'application des régles relatives a la responsabilité — y compris celle encourue en cas
d'incendie - les-copropriétaires de l'immeuble seront considérés comme tiers les uns vis-i-vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies d'assurances, -

Article 112
Le syndicat sera assuré contre les risques suivants

1° L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par I'électricité et le gaz, les dégits
des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de I'immeuble occupant un
appartement, local ou garage ou contre les locataires et occupants de ces locaux) ;

2°Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants ;

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes et
€léments d'équipement commun de l'immeuble (défaut d'entretien ou de réparation, vices de
construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa
garde.

Les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les dommages causés aux tiers
comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances relatives 4
d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, I'immeuble fera I'objet d'une police giobale
multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble. Les
surprimes consécutives & ['utilisation ou 2 la nature particuliére de certaines parties privatives
ou parties communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concernés.

Article 113
Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par I'assemblée générale,

ou, lorsque les assurances ont trait & des services et ¢léments d'équipement commun, par lés
copropriétaires bénéficiaires a qui incombera le paiement des primes correspondantes.
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L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du chiffre des
risques 2 assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.
Article 114

Chague copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier y
contenu et le recours des voisins contre l'incendie, I explosion du gaz, les accidents causés par
I'électricité et les dégts des eaux. I! devra imposer a ses locataires l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement solvables.
Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la prime.

Article 115

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront encaissées par
le syndic en présence d'un des copropriétaires désigné par l'assemblée générale & charge par le
syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans des conditions a déterminer par cette assemblée.

Article 116

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par
privilége aux réparations ou 2 la reconstruction.

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou l'élément d'équipement
sinistré, les indemnités atlouées en vertu des polices générales seront réparties entre les
copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté les charges, et dans les
proportions ot elles leur auraient incombé, le tout sous réserve du droit d'opposition entre les
mains de I'assureur prévu i l'article L. 121-13 du Code des assurances en faveur des
créanciers inscrits,

Chapitre V. — Travaux immobiliers
L. — Améliorations. Création de nouveaux locaux. Surélévation

Article 117 . - Améliorations

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant 4 la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, & la condition qu'elles soient conformes
4 la destination de l'immeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété, décider
toutes améliorations autres que les travaux énumérés & l'article 81, g, h, i, j, ci-dessus, telles
que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipements existants, Fadjonction

d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés 4 'usage commun ou la création de
tels locaux.

Si Ia majorité requise n'a pas été obtenue, les travaux comportant transformation, addition ou

amélioration qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat

51

a2




-k

54

représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés

peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée générale convoquée par le syndic qui statue
alors a cette derniére majorité.

L'assemblée générale doit également 4 la méme majorité fixer :

a} La répartition du cofit destravaux et de la charge des indemnités prévues i l'article 118 ci-
apres, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des

copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre eux pour supporter une part
de dépenses plus élevée ;

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipement commun transformés ou créés.

Article 118 )

Si les circonstances I'exigent et & condition que l'affectation, la consistance ou la jouissance
des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de maniére durable,
aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle a l'exécution, méme a
Vintérieur de ses parties privatives, des travaux réguliérement et expressément décidés par
I'assemblée en vertu soit de I'article précédent, soit de l'article 81 ci-dessus, alinéas c, g heti,
soit de l'article 82 ci-dessus, alinéa d.

Toutefois, sauf en cas durgence, 'exécution par le syndic des travaux visés aux articles 81 et
117 ci-dessus est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois imparti par l'article 42,
alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 aux copropriétaires opposants ou défaillants aux fins
d'obtenir l'annulation des décisions prises par 'agsemblée générale.

Les travaux entrafnant un accés aux parties privatives devront toutefois étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits travaux,
en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradation, auront droit & une indemnité
dont le montant, 4 la charge de I'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la
participation de chacun d'entre eux au coiit des travaux dont s'agit.

Article 119

La décision prise par I'assemblée générale en application de l'article 117 ci-dessus obligera les
copropriétaires 4 participer, dans les proportions fixées par cette décision, au paiement des
travaux, a la charge des indemnités prévues 4 l'article qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des éléments d'équipement transformés ou créés.

Article 120

La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des indemnités incombarit
aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord 4 la décision prise par l'assemblée -
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aénérale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que par annuités égales au dixiéme de cette
part.

Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les
charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités seront égales au taux
d'intérét légal en matiére civile. Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront
immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme st
cette mutation est réalisée par voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas applicable
lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou réglementaires ou de
travaux d'entretien ou de réparation.

Article 121

Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les conditions précitées
devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, au plus tard dans les huit jours suivant la date d'appel de fonds fixée par
I'assemblée générale pour le financement des travaux.

Article 122 . — Surélévation - Création de nouveaux locaux

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux 4 usage
privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise 4
l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever 'immeuble existant exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, 'accord des
copropriétaires de |'étage supérieur du bitiment a surélever.

Article 123

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des travaux de
surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit 4 une
indemnité 4 la charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la proportion initiale
des droits de chacun dans les parties communes.

Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se réserve l'exercice de l'un des
droits accessoires visés au chapitre 2, paragraphe I —Accessoires aux parties communes, autre
que le droit de mitoyenneté devient caduque si ce droit n'a pas été exercé dans les dix années
qui suivent ladite convention.

Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant & la majorité prévue a l'article 25 dela
loi du 10 juilet 1965, s'opposer & I'exercice de ce droit, sauf & en indemniser le titulaire dans le
cas ol ce dernier justifie que la réserve du droit comportait une contrepartie a sa charge.
Toute convention postérieure 4 la promulgation de la présente loi, et comportant réserve de

l'un des droits visés ci-dessus, doit indiquer, 2 peine de nullité, I'importance et la consistance
des locaux 4 construire et les modifications que leur exécution entrafnerait dans les droits et
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charges des copropriétaires.

IL. - Reconstruction

Article 124

En cas de destruction totale ou partielle de l'immeuble, l'assemblée générale des
coproprigtaires sera, dans le délai de deux mois, réunie pour décider de reconstruire ou de ne
pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise 4 la majorité des voix des
copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de l'immeuble, la remise en état
de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

Article 125 :
S'il est décidé de procéder & la reconstruction de F'immeuble dans les conditions prévues ci-

dessus, les indemnités, d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement des dépenses
entrainées par les'travaux.

Article 126

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état'non couvertes par les indemnités
d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la participation de chacun
d'eux aux dépénses d'entretien des parties communes et éléments d'équipements & reconstruire
Ou 4 remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néanmoins s'affranchir de l'obligation de paiticiper a ces dépenses en cédant soit a un autre
copropriétaire, soit & un tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropriété et dans l'indemnité
d'assurance, mais & la charge pour 'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les
droits et obligations de son cédant, de se conformer i toutes les stipulations du réglement, et
notamment celles du présent article, qui devront &tre expressément visées dans l'acte de
cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de remise en état.
ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée 4 l'article 52 ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestipes bénéficiera aux
seuls copropriétaires appelés  supporter les frais de reconstruction.

Article 127

Si, a l'occasiori de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé d'apporter des
améliorations ou additions par rapport & l'état antérieur au sinistre, celles-ci devront Fire
Fobjet d'une décision préalable de I'assemblée générale des copropri€taires statuant dans les
conditions indiquées 2 l'article 117 du présent réglement.

¥

Le coiit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti selon les régles.
énoncées audit article 117
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Article 128
Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme suit :

a) En cas de destruction totale, I'immeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres publiques
selon les modalités arrétées par l'assemblée générale. Les indemnités d'assurances et le
produit de la cession seront répartis par le syndic entre tous les copropriétaires, au prorata de
leur quote-part de propriété des parties communes ;

b} En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans I'immeuble appartenant
aux copropriétaires des lots non reconstitués, A défaut d'accord entre les parties, le prix de
rachat sera déterminé par deux experts désignés, l'un par le syndicat, l'autre par les
copropriétaires sinistrés. Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour
les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le président
du tribunal de grande instance du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, 4 la
requéte de la partie [a plus diligente,

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers chaque année, avec
intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui auraient
supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été décidée.

TITRE V: DISPOSITIONS DIVERSES
1) Litiges
Article 129

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de I'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et du présent
réglement entre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se
prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a
peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un
délai de deux mois 4 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la
diligence du syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de répartition des charges dans les
cas ou cette faculté lui est reconnue par la loi, le tribunal de grande instance, saisi par un
copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative a cette modification, pourra, si
l'action est reconnue fondée, procéder 4 1a nouvelle répartition. 11 en est de méme en ce qui

concerne les répartitions votées en application de I'article 118 du présent réglement pour les
travaux d'amélioration.

2) Modification du réglement de copropriété

Article 130
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Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par l'assemblée générale dans la
mesure oll il concerne la jouissance, l'usage et 'administration des parties communes,

Les décisions prises i cet effet seront adoptées par l'assemblée générale a la majorité des

membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Article 131

L'assemblée générale ne peut, i quelque majorité que ce soit, imposer a un copropriétaire une
modification a la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elies résultent: du présent réglement de copropriété.

3) Dispositions particuliéres aux copropriétés en difficilté .

Article 132 ’

Si I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le
syndicat est dans I'impossibilité de pourvoir  la conservation de l'immeuble, le président du
tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référé ou sur requéte peut désigner
un administrateur provisoire du syndicat dans les conditions des articles 29-1 & 29-4 de la loi
du 10 juillet 1965 et des articles 62-1 & 62-14 du décret du 17 mars 1967 pour prendre les

mesures nécessaires au rétablissement de la copropriété.
4) Publicité fonciére

Article 133

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des hypothéques de Nice,
conformément i la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions légales relatives 4 la publicité
fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au présent
réglement.

Mention des présentes est consentie partout ot besoin sera.
5) Election de domicile

Article 134

Domicile est €lu de plein droit dans I'immeuble objet des présentes, pour chacun des
copropriétaires, a défaut de notification faite par lui-au syndic de son domicile réel ou d'une
autre élection de domictle dans le ressort du Tribunal de grande instance de Nice.
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PUBLICITE FONCIERE
Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné i la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciére au bureau des hypothe¢ques
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et
réglementaires et aux frais du REQUERANT.

POUVOIRS
Y Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
Knec‘essalres,astout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a t'effet
/; c?‘,’/de faire resser«s:t signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le

f#=y present,acte enyconcordance avec tous les documents hypothécaires cadastraux ou
i | détarcivil. | !
| : )’ )

f -,"., K 1

i

\;-‘: b S - :
"‘;? R o/
\\;2_:?_ e FRAIS

NG xLE "REQUERANT paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes

ef?:eux qui en seront la suite ou la conséquence en application de Iarticle 1593 du
Code civil.

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES
Le notaire soussigné certifie et atteste que Iidentité compléte des parties
dénommées aux termes des présentes, telle qu’elle est indiquée a la suite de leurs
noms et dénominations, lui a été réguli¢rement justifiée.

DONT ACTE

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an ci-dessus.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les
concernant, puis le notaire soussigné a recueilli leur signature et a lui-méme signé.

Cet acte comprenant :

- PABES v 59

- Lettre(s) nulle(S) : woeevreeeeceereeereecire e, 0

- Blanc(s) barré(s) : .oovevereevevnreecinerienceeene. o

- Ligne(s) entigre(s) rayée(s) nulle(s) : .......... o '/\J\Q/D

- Chiffre(s) nul(s) 1 veevveeeeermeeer e, o

= MOt(S) NUI(S) & vt o

- Renvoi(s) : wocvvrveveeerreeeeevsveee e U ad
Mme PROVENZA Me GAUTRY-BUSCH
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COPIE AUTHENTIQUE

Etablie sur SOIXANTE pages, réalisée par reprographie, délivrée et certifide
par le Notaire soussigné membre de la Société Civile Professionnelle
titulaire de ’Office Notarial dont le siége est @ NICE, 13 rue Masséna,
Comme étant la reproduction exacte de Uoriginal, sur lequel est une mention
indiquant le nombre de blancs bitonnés, de mots, de chiffres et de lignes
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CABINET CENTRAL GESTION

ADMINISTRATION DE BIENS - SYNDIC DE COPROPRIETES

PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES
DU MARDI 22 DECEMBRE 2020

RECOMMANDEE AR

SDC LE SUD CESSOLE
7 RUE HENRI DE CESSOLE
06100 NICE

Le 22 Décembre 2020 a 15h00, s’est tenue 1’ Assemblée Générale de la copropriété LE SUD CESSOLE, sise 7 Rue
Henri de Cessole a Nice, en présence du Président du Conseil Syndical et du Syndic afin de dépouiller les votes par
correspondance et de délibérer sur les questions portées a 1’ordre du jour de la convocation.

La feuille de présence a été émargée par le Président de séance pour chaque copropriétaire ayant voté par
correspondance ou par procuration, et fait ressortir 1 059¢/2 048° votants ou représentés.

Ont voté par correspondance : 1 058%/2 048¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY
GERANTS M. PONS (58), IND KRYACHUN / METLOV (96), PROUT — DIAZ / DESVARENNES (106),
REBELLI (1), DE REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
SAINT-DIZIER (66), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI TRISTAN
(66), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Sont représentés : 1¢/2 048°
SDC SUD CESSOLE (1)

Sont absents : 989¢/2 048¢

BELOT (48), BERENGUIER (1), IND BEZ (96), BILLI (1), CLAIREFOND (86), DEPAILLER MICHEL (72),
DEPAILLER CHRISTEL (1), DROUIN (48), FOUQUE (1), HARARI (1), HOHA (71), IND JUSTRABO/COLAS
(1), LORIETTE (66), MORIZET — VAN ROY (1), NIAVARANI SADREDDIN (46), ORMAIN - CHAUVEAU
(62), OUAZANA (66), IND PONS / BASSOUR (71), QUILICHINI (1), REVEL — MOUROZ (3), SCIONTI (77),
SUCC TOMASI (72), WALDNER (97)

Apreés vérifications de la feuille de présence émargée par chaque copropriétaire ou son mandataire le quorum est
atteint, I’assemblée peut délibérer valablement au titre des articles :

24 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
M 25 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
O 26 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
O Unanimité

CONVOCATION AGO — « LE SUD CESSOLE » - 22.12.2020 1



Résolution n°1 Désignation du président de séance — Art. 24
L’Assemblée Générale désigne en qualité de président de séance M. DESVARENNES.

Pour : 905¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
SAINT-DIZIER (66), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE
(48), TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 96°%/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOQV (96)

Abstention : 58%/1 059¢
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°2 Désignation des scrutateurs — Art. 24
L’Assemblée Générale deésigne en qualité de scrutateur : NEANT

SANS OBJET

Résolution n°3 Désignation du secrétaire de séance — Art. 24
L’Assemblée Générale désigne en qualité de secrétaire de séance M. HANOUNE.

Pour : 905¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
SAINT-DIZIER (66), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE
(48), TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 96%/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOV (96)

Abstention : 58%/1 059¢
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

La résolution est adoptée & la majorité requise.

CONVOCATION AGO — « LE SUD CESSOLE » - 22.12.2020



Résolution n°4 Approbation des comptes de I’exercice 2019 — Art. 24

L ’Assemblée Générale des copropriétaires, ayant pris connaissance du compte des
recettes et des dépenses de [’exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019 et de la situation
financiere au 31.12.2019 pour 52 239, 79€ et de maniere générale de [’ensemble des
documents et annexes obligatoires adressés a chaque copropriétaire et repris en
assemblée, approuve les comptes en leur forme, teneur, imputation et répartition dudit
exercice.

Pour : 753¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT — DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI
TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1)

Contre : 162%/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOQV (96), SAINT-DIZIER (66)

Abstention : 144%/1 059¢
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°5 Quitus donné au Syndic CABINET CENTRAL GESTION pour sa gestion pour
I’exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019 — Art. 24

L’Assemblée Générale donne quitus au CABINET CENTRAL GESTION pour sa
gestion au cours de [’exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019.

Pour : 897¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI
TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), GLOBAL SYNERGY GERANTS M.
PONS (58), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 162¢/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOV (96), SAINT-DIZIER (66)

Abstention : 08/1 0598

La résolution est adoptée & la majorité requise.
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Résolution n°6 Renouvellement du contrat de Syndic du CABINET CENTRAL GESTION — Art.
25

L’Assemblée Générale renouvelle le contrat du CABINET CENTRAL GESTION
Jusqu’au 31.12.2023.

Pour : 963¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI
TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), GLOBAL SYNERGY GERANTS M.
PONS (58), SAINT-DIZIER (66), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 96°%/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOQV (96)

Abstention : 0¢/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°7 Approbation du budget de fonctionnement pour I’exercice du 01.01.2021 au
31.12.2021 pour un montant de 54 000€ avec 4 appels de fonds de 13 500€ — Art.
24

L’Assemblée Générale approuve le budget de fonctionnement prévisionnel joint a la
présente convocation. Le budget détaillé par poste de dépenses a été élaboré par le
Syndic pour [’exercice du 01.01.2021 au 31.12.2021 arrété a la somme de 54 000€ et
sera appelée suivant les modalités suivantes : 4 appels de fonds trimestriels de 25%
(13 500€) exigibles les 01.01.2021, 01.04.2021, 01.07.2021 et 01.10.2021.

Pour : 905¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI
TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), SAINT-DIZIER (66), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 96°%/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOQV (96)

Abstention : 58¢/1 059¢
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

La résolution est adoptée a la majorité requise.
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Résolution n°8 Approbation du budget de fonctionnement pour I’exercice du 01.01.2022 au
31.12.2022 pour un montant de 54 000€ avec 4 appels de fonds de 13 500€ — Art.
24

L’Assemblée Générale approuve le budget de fonctionnement prévisionnel joint a la
présente convocation. Le budget détaillé par poste de dépenses a été élaboré par le
syndic pour [’exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022 arrété a la somme de 54 000€ et
sera appelée suivant les modalités suivantes : 4 appels de fonds trimestriels de 25%
(13 500€) exigibles les 01.01.2022, 01.04.2022, 01.07.2022 et 01.10.2022.

Pour : 839¢/1 059¢

BOYE (43), SCI CT OFFICE (56), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71),
PROUT - DIAZ / DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE
VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46),
TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI
TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU
(86)

Contre : 162¢/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOQOV (96), SAINT-DIZIER (66)

Abstention ; 58%/1 059¢
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution sans vote Information de I’Avocat Me Jean-Marc COHEN concernant la volonté de faire
exécuter la réfection de la chaussée 7 Impasse - Rue Henri de Cessole dans le cadre
d’un partage avec les différents Syndicats de copropriété et/ou copropriétaires
ayant acces sur cette voie.

Résolution n°9 Nomination de I’Avocat Me Jean-Marc COHEN afin de mettre en place la
structure juridique nécessaire préalable a la réalisation des travaux de reprise de
voirie et trottoir au 7 Impasse — Rue Henri de Cessole — Art. 24

L’Assemblée Générale décide de nommer Me Jean-Marc COHEN en lieu et place de
Me GIANQUINTO.

Pour : 783°/1 059°

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), PROUT — DIAZ /
DESVARENNES (106), REBELLI (1), DE REGARD DE VILLENEUVE (1),
ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL BRIAN (46), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), TORRELLI TRISTAN (66),
SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 276%/1 059¢

IND KRYACHUN / METLQV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

Abstention : 08/1 0598

La résolution est adoptée & la majorité requise.
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Résolution n°10 Honoraires de I’Avocat : provision a constituer a hauteur de 2 000€ afin de
satisfaire aux différentes démarches liées a la résolution n°9 — Art. 24

L’Assemblée Générale décide de constituer une provision a hauteur de 2 000€ pour
les honoraires de I’Avocat, afin de satisfaire aux différentes démarches liées a la
résolution n°9.

Pour : 677¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 382¢/1 059¢

IND KRYACHUN / METLOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), PROUT - DIAZ |/
DESVARENNES (106)

Abstention : 0¢/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°11 Décision de financement des honoraires de I’Avocat — Art. 24

L ’Assemblée Générale autorise le Syndic a générer un appel de fonds de 2 000€ au
01.01.2021.

Pour : 677¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 382%/1 059¢

IND KRYACHUN / METLQOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), PROUT - DIAZ |/
DESVARENNES (106)

Abstention : 08/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.
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Résolution n°12 Afin de compléter les démarches juridiques de I’Avocat, mandat est donné au
Syndic pour effectuer I’ensemble des recherches auprés de la publication fonciére
et autres formalités nécessaires — Art. 24

L’Assemblée Générale donne mandat au Syndic pour effectuer [’ensemble des
recherches auprés de la publication fonciére et autres formalités nécessaires.

Pour : 783¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), PROUT - DIAZ /
DESVARENNES (106), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 276¢8/1 059¢
IND KRYACHUN / METLOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

Abstention : 0¢/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°13 L’ensemble des recherches auprés de la publication fonciére et les différentes
formalités nécessaires accomplies par le Syndic seront tarifées a hauteur de 500€
TTC.
L’Assemblée Générale doit se positionner sur cette dépense qui ne générera pas
d’appel de fonds et sera prise sur le budget voté — Art. 24

L’ Assemblée Générale valide la dépense de 500€ TTC pour [’ensemble des recherches
aupres de la publication fonciere et des différentes formalités nécessaires accomplies
par le Syndic.

Cette dépense sera prise sur le budget voté.

Pour : 783¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), PROUT - DIAZ /
DESVARENNES (106), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 276¢8/1 059¢

IND KRYACHUN / METLOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58)

Abstention : 0%/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.
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Résolution n°14 Travaux de reprise de voirie et trottoir au 7 Impasse — Rue Henri de Cessole 06100
NICE - Art. 25

L’Assemblée Générale donne son accord pour faire entreprendre les travaux par
I’entreprise ASTEN pour un montant de 29 986€ TTC, a la condition de la réalisation
d’un partage entre les différentes parties concernées, conformément au projet qui sera
mis en place par [’Avocat désigné en résolution n°9.

Pour : 677¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 382¢/1 059¢

IND KRYACHUN / METLOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), PROUT - DIAZ |/
DESVARENNES (106)

Abstention : 0¢/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°15 Si la résolution n°14 est approuvée, décision de financement des travaux — Art. 24

L’Assemblée Générale autorise le Syndic a générer un appel de fonds a hauteur de
10% du devis choisi, eu égard au nombre de résidences et villas concernées par ce
projet.

Pour : 677¢/1 059¢

BOYE (43), DEVAUX-LOUVET (76), SUCC DUPIN (71), REBELLI (1), DE
REGARD DE VILLENEUVE (1), ROTHWELL PHILIPPE (71), ROTHWELL
BRIAN (46), TORRELLI CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48),
TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86)

Contre : 382%/1 059¢

IND KRYACHUN / METLQOV (96), SAINT-DIZIER (66), SCI CT OFFICE (56),
GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), PROUT - DIAZ /
DESVARENNES (106)

Abstention : 0%/1 059¢

La résolution est adoptée a la majorité requise.
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L’ordre du jour étant entiérement débattu, la séance est levée a 16h00.

Suivent les signatures des Présidents de séance, Scrutateurs et Secrétaire de séance.

Art. 42 — Loi du 10 juillet 1965

Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de I'application de
la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui
leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas
d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est reconnue
par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation
relative a cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. 1l en est de méme en ce
qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui agit en
justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de contester une décision
d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de I'article 25.

Palais Nadaud - 24, Avenue Georges Clemenceau — BP 1611 — 06011 NICE CEDEX 1
www.cabinetcentral.fr — 04.93.04.08.70 — cabinetcentralgestion@gmail.com
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CABINET CENTRAL GESTION

ADMINISTR

V4

N\

TTON Dt > Y

PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE

DES COPROPRIETAIRES
Du Lundi 04 Octobre 2021

RECOMMANDEE AR

SDC SUD CESSOLE
7 RUE HENRI DE CESSOLE
06100 NICE

Le 04 Octobre 2021 a 17h00, les copropriétaires du SDC SUD CESSOLE, sise 7 rue Henri de Cessole a Nice, se
sont réunis a I’Hotel Oasis, a effet de délibérer sur les questions portées a 1’ordre du jour de la convocation.

La feuille de présence émargée par chague copropriétaire ou son mandataire fait ressortir 1 171/2 048° présents ou
représentés.

Sont présents : 416/2 048°
BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT — DIAZ / DESVARENNES
(106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN (66), SDC SUD CESSOLE (1)

Sont représentés : 755/2 048¢

SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96), ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66),
SCIONTI (77), CVP GERANTS SONZOGNI/CADEDDU (86), TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Sont absents : 877/2 048¢

BELOT (48), BERENGUIER (1), IND BEZ (96), BILLI (1), CLAIREFOND (86), SCI CT OFFICE (56),
DEPAILLER MICHEL (72), DEPAILLER CHRISTEL (1), DEVAUX-LOUVET (76), DROUIN (48), HARARI
(1), JURANVILLE (1), IND JUSTRABO/COLAS (1), LORIETTE (66), NIAVARANI SADREDDIN (46),
OUAZANA (66), ORMAIN (62), IND PONS / BASSOUR (71), QUILICHINI (1), REBELLI (1), DE REGARD
DE VILLENEUVE (1), REVEL — MOUROZ (3), SUCC TOMASI (72),

Apreés vérifications de la feuille de présence émargée par chaque copropriétaire ou son mandataire, le quorum est
atteint, I’assemblée peut délibérer valablement au titre des articles :

M 24 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
M25 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
O 26 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par celle du 31 décembre 1985.
O Unanimité

afin de délibérer sur ’ordre du jour suivant.
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Résolution n°1

Résolution n°2

Résolution n°3

Désignation du président de séance — Art. 24
L’Assemblée Générale désigne en qualité de président de séance M. DESVARENNES

Pour:1171/1171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ | DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), @ TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Contre : 0/1 171¢

Abstention : 0/1 171°

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Désignation des scrutateurs — Art. 24
L’Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateur M. TORRELLI

Pour:1171/1171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ | DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86),  TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Contre : 0/1 171¢

Abstention : 0/1 171°

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Désignation du secrétaire de séance — Art. 24
L’Assemblée Générale désigne en qualité de secrétaire de séance Mme VALLADE

Pour:1171/1171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), @ TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Contre : 0/1 171¢

Abstention ; 0/1 171°

La résolution est adoptée a la majorité requise.
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Résolution n°4 Approbation des comptes de I’exercice arrété au 31.12.2020 — Art 24
Apres veérification des membres du Conseil Syndical, 1’Assemblée Générale des
copropriétaires, aprés avoir pris connaissance du compte des recettes et des dépenses de
I’exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020 et de la situation financiere au 31.12.2020 pour
48 528.76€ et de maniere générale de I’ensemble des documents et annexes obligatoires
adressés a chaque copropriétaire et repris en assemblée, approuve les comptes en leur
forme, teneur, imputation et répartition dudit exercice.

Pour:1171/1171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), @ TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Contre : 0/1 171¢

Abstention : 0/1 171°

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Résolution n°5 Quitus donné au syndic CABINET CENTRAL GESTION pour sa gestion pour
I’exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020 — Art 24
L’Assemblée Générale des copropriétaires donne quitus au CABINET CENTRAL
GESTION pour sa gestion au cours de [’exercice du 01.01.2020 au 31.12.2020.

Pour : 0/1 171°

Contre:1171/1 171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT -
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), @ TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Abstention : 0/1 171°

La résolution est rejetée.
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Résolution n°6

Résolution n°7

Résolution sans
vote

Approbation du budget de fonctionnement preévisionnel pour Dexercice du
01.01.2022 au 31.12.2022 pour un montant de 54 000€ aprés consultation du Conseil
Syndical avec 4 appels de fonds de 13 500€ — Art. 24

L’Assemblée Générale approuve le budget de fonctionnement prévisionnel joint a la
présente convocation. Le budget détaillé par poste de dépenses a été élaboré par le
syndic sur les directives du Conseil Syndical pour [’exercice du 01.01.2022 au 31.12.2022
arrété a la somme de 54 000€ et sera appelée suivant les modalités suivantes . 4 appels
de fonds trimestriels de 25% (13 500€¢) exigibles les 01.01.2022, 01.04.2022, 01.07.2022,
01.10.2022.

L’Assemblée Générale décide de fixer le budget a 52 000€ pour [’exercice 2022.

Pour:1171/1171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86),  TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Contre : 0/1 171¢

Abstention : 0/1 171°

La résolution est adoptée a la majorité requise.

Audit du Réglement de Copropriété pour sa mise en conformité avec la loi ELAN.
La loi ELAN du 23.11.2018 prévoit la mise en conformité des Reglements de
Copropriété avant le 21.11.2021 si cela s’avére nécessaire.

La nomination d’un avocat qualifié¢ doit étre validée en Assemblée Générale afin de
réaliser un audit du Réeglement de Copropriété pour déterminer si une mise a jour
s’impose. Propositions d’honoraires de Maitre Aim, Audineau et Associés, et Maitre
Cohen jointes. — Art. 24

L ’Assemblée Générale des Copropriétaires décide de ne pas nommer d’avocat pour la
mise en conformité du réglement de copropriété étant donné que ce dernier a fait
récemment I’objet d 'une actualisation lors du mandat CROUZET & BREIL.

Pour : 0/1 171®

Contre: 1171/1 171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT -
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Abstention : 0/1 171°

La résolution est rejetée.

Intervention de Maitre COHEN : Point sur I’avancement de I’ensemble des
procédures confiées.

- Réfection de la rue

- Succession TOMASI

- Indivision BEZE
L ’Assemblée Générale a été valablement informée par Maitre COHEN sur [’avancée des
différents dossiers et a préconisé pour la réfection de la rue une prise en charge par la
copropriété des travaux eu égard au coiit d'une procédure qui s’avérerait longue et trés
coditeuse.
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Résolution n°8

Résolution n°9

Proposition de M. DESVARENNES : L’état de la facade étant vieillissante et afin de
prévoir le ravalement dans les prochaines années, projet de constituer un fond
spécifique a ces futurs travaux pour un montant de ...€ chaque année jusqu’a la
décision de vote du dit ravalement. — Art. 24

L’Assemblée Généerale des Copropriétaires décide de missionner [’entreprise ACRO
SOLUTIONS afin de faire un diagnostic de la facade.

L’Assemblée Générale décide de reporter le projet de ravalement a la prochaine
assemblée qui devrait se tenir fin mars 2022. Des devis seront proposés afin de
programmer ces travaux selon le calendrier que I’Assemblée jugera utile.

Pour : 0/1 171°

Contre:1171/1 171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT —
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86),  TORRELLI-PLANTAVIN (1), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Abstention : 0/1 171°

La résolution est rejetée.

Proposition de Mme HOHA-PILLE : Dans sa lettre du 13/07/2021, Mme HOHA-
PILLE précise que la platine du parlophone entrée A est « misérable », tout autant
que ce qui sert de tapis. — Art. 24

L’Assemblée Générale des Copropriétaires décide du remplacement de la platine entrée
A ainsi que le remplacement du tapis et donne pouvoir au conseil syndical pour valider le
devis le mieux disant au prix maximum de 3.000€ étant entendu que si cette résolution est
adoptée, le syndic demandera 3 devis comparatifs.

Pour : 0/1 171®

Contre: 1171/1 171¢

BOYE (43), GLOBAL SYNERGY GERANTS M. PONS (58), HOHA (71), PROUT -
DIAZ /| DESVARENNES (106), ROTHWELL PHILIPPE (71), TORRELLI TRISTAN
(66), SDC SUD CESSOLE (1), SUCC DUPIN (71), IND KRYACHUN / METLOV (96),
ROTHWELL BRIAN (46), SAINT-DIZIER (66), SCIONTI (77), CVP GERANTS
SONZOGNI/CADEDDU (86), TORRELLI-PLANTAVIN ), TORRELLI
CHRISTOPHE (167), TORRELLI CHRISTOPHE (48), WALDNER (97),

Abstention : 0/1 171°

L ’Assemblée Générale décide de ne pas procéder au remplacement de la platine d’entrée
mais souhaite qu’un prestataire soit missionné afin d’harmoniser les noms des occupants
et mettre en forme les plexis manquants ou abimés, ainsi que pour les boites aux lettres
pour les 2 entrées A et B.

L’Assemblée Générale a validé par ailleurs [’acquisition d’un nouveau tapis pour
l’entrée A avec marquage au dos du tapis par la lettre A.

La résolution est rejetée.
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Information sans Mme HOHA-PILLE précise au sujet des emplacements de parking, qu’il est

vote anormal que certains copropriétaires uniques utilisent deux emplacements, que
d’autre stagnent parfois pendant plusieurs semaines, ou les sans génes qui empietent
sur le trottoir (déja bien dégrade), empéchant le passage des piétons. Sans parler de
la personne du rez de chaussée B qui a vue sur un vehicule a 40 cm de sa fenétre en
ouvrant ses volets.
L’Assemblée Générale étant informée, des préconisations sont attendues pour
remédier aux points précites.

L’Assemblée Générale a débattu sur ce point.

Questions diverses  1- Les copropriétaires sur demande de Mme HOHA PILLE ont décidés de maintenir
uniqguement le contrat quinquennal ELTRON et demande au syndic de résilier au
01/01/2022 le contrat annuel ELTRON souscrit en son temps par le cabinet
CROUZET & BREIL et ce afin de réaliser une économie.

2- Le GSM fera I’objet d’un devis EMR qui sera proposé lors de la prochaine
assemblée générale afin de pouvoir résilier la ligne ORANGE dans I’hypothése de sa
validation et ce pour la réalisation d’une économie éventuelle.

3- 1l a été convenu que les visites copropriété se feront a 18h tous les 2 mois le 1¢
lundi du 2°™ mois et pour la 1 fois le lundi 07/02/2022, un planning sera affiché
dans les entrées A et B.

Une visite copropriété se tiendra le lundi 06 décembre 2021 a 18h en attendant la
mise en place de se planning.
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L’ordre du jour étant entiérement débattu, la séance est levée a 19h00.

Suivent les signatures des Présidents de séance, Scrutateurs et Secrétaire de séance.

Art. 42 — Loi du 10 juillet 1965

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de
I'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de
I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent
alinéa.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus,
d'une contestation relative a cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle
répartition. 1l en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de I'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui
agit en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de
contester une décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25.

Palais Nadaud - 24, Avenue Georges Clemenceau — BP 1611 — 06011 NICE CEDEX 1
www.cabinetcentral .fr — 04.93.04.08.70 — cabinetcentralgestion@gmail.com
Garantie CEGC - Carte Professionnelle n°CPI 0605 2016 000 004 671 - RCS n°751 754 268
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C

134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01

TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX : 04.93.88.78.10
E-mail : contact@crouzet-breil.com
CABINET JOURS DE RECEPTION : Lundi $h.00 & 12h.00/14h.00 & 17h.30 - Vendredi 9h.00 & 12h.30
CROUZET & BREIL

ADMIMISTRATEUR DE BIENS DEPUIS 1965
SYNDIC D'IMMEUBLES

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
SUD CESSOLE
7 RUE HENRI DE CESSOLE
06100 NICE

Le jeudi 23 mai 2019 a 18h00, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se sont réunis Dans les
bureaux du syndic (salle du rez-de-chaussée) 134 Bd Gambetta a Nice

Ont été déposés sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en s¢ance
- Le réglement de copropriété

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU SCRUTATEUR

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES arrétés au 31/12/2018 préalablement vérifiés par Monsieur
DESVARENNES

05) QUITUS

06) BUDGET PREVISIONNEL : Adoption du budget prévisionnel 2019 s'élevant a 54 000 €.

07) BUDGET PREVISIONNEL : Adoption du budget prévisionnel 2020 s'élevant a 54 000 €

08) POINT SUR LES COPROPRIETAIRES DEBITEURS.

08 a) Indivision BEZ - Son compte présent un solde débiteur a ce jour de 3 215.88 €. Suite au décés de
Monsieur VICTOR BEZ en date du 20/06/1984 aucune notification n'ayant été faite pour connailre les
héritiers, l'avocat de la Copropriété & diligenté une requéte aux fins de nomination du service des
domaines.

08 b) Succession TOMASI JEAN-BAPTISTE - Le service des domaines en charge de cetie succession
nous informe que ['audience de mise en état a té sucessivement renvoyée pour étre fixée au 3 juin
2019. A ce jour, le compte de la succession TOMASI présente un solde débiteur de 8 254.13 €.

09) AVANCE DE TRESORERIE EXCEPTIONNELLE .

10) DESIGNATION DU SYNDIC : Suivant contrat - Honoraires : 5 638.74 € TTC pour une durée de
TROIS ANS (nouvelle présentation du contrat imposé par la LOI ALUR, décret du 26/03/2015
intégrant les frais annexes, photocopies, tirages etc...).

11) EN CAS DE NON RENOUVELLEMENT DU CABINET CROUZET BREIL POUR UNE DUREE
DE TROIS ANS, DESIGNATION DU NOUVEAU SYNDIC CABINET CENTRAL GESTION : Suivant
contrat - Honoraires : 4 500.00 € TTC pour une durée de TROIS ANS

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL

13) REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DIG) EN APPLICATION DE LA LOI
N°2014-366 DU 24 MARS 2014 ART 58 (V), ARTICLE L731-1 ET L731-2 DU CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION ET DECRET N°2016-1965 DU 28 DECEMBRE 2016
SUIVANT PROPOSITION Aa ZDE 2 916.00 € TTC.

14) INDIVIDUALISATION DES FRAIS DE CHAUFFAGE PAR LA POSE DE REPARTITEURS SUR
LES RADIATEURS DES APPARTEMENTS SUIVANT LE DECRET N°2016-710 DU 30 MAI 2016.

- OCEA SUEZ 7.29 € TTC/COMPTEUR/AN
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L'article L 241-9 du code de ['énergie dispose :  Tout immeuble collectif pourvu d'un chauffage
commun doit comporter, quand la technique le permet, une installation permettant de déterminer la
quantité de chaleur et d'eau chaude fournie a chaque local occupé a titre privatif.

15) ASCENSEUR - SUPPRESSION DE LA LIGNE TELEPHONIQUE ORANGE ET MISE EN PLACE
D'UN GSM SUIVANT DEVIS CI-JOINT EMR DE 539 € TTC. COUT DE L'ABONNEMENT ANNUEL
158.40 € TTC CONTRE 290.00 € D'ORANGE ACTUELLEMENT.

16) POINT SUR LA CONSTITUTION DE L'ASL EN VUE DE FAIRE PROCEDER A LA REFECTION
DE LA CHAUSSEE VOIE PRIVEE HENRI DE CESSOLE. SUIVANT MAIL DE L'AVOCAT MAITRE
GIANQUINTO DU 14 MARS 2019 : AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC D'ADHERER SUR
LE PRINCIPE A UNE UNION DE SYNDICATS DE COPROPRIETAIRES EN VUE DE
CONSTITUER DES STATUTS.

17) AUTORISATION A DONNER A M. PONS, SOCIETE ACTUAMEDIA, POUR LA POSE D'UNE
ENSEIGNE DRAPEAU (LES VISUELS VOUS SERONT PRESENTES EN AG).

18) AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE FAIRE PROCEDER PAR LA SOCIETE
GEOTECH A L'ETABLISSEMENT D'UN PROJET MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROPOSITION CI-JOINTE DE 3 360 € TTC

19) QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE NE NECESSITANT PAS DE VOTE

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

Copropriétaires présents :
BERENGUIER Anne-Marie (1) représenté(e) par Madame MARTIN Nicole - BOYE Christine (43) - GLOBAL
SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58) - HOHA Marie (71) représenté(e) par Madame PILLE - ORMAIN (62)
représenté(e) par Madame PISCIOTTA - PELLERANO Aurore (48) - PONS M.A / BASSOUR A. (71) - PROUT-
DIAZ I- DESVARENNES L. (106) représentant CLAIREFOND Emilienne (86) , CVP Gérants
SONZOGNI/CADEDDU (86) , SCI KYRIOS (56) - REVEL-MOUROZ Cecile (3) représentant DEVAUX-
LOUVET G. (76) , DUPIN (71) - ROTHWELL Philippe (71) représentant ROTHWELL Brian (46) - SCIONTI
Rolande (77) représentant DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1) , LORIETTE Jean-
Marie (66) , REBELLI André (1) , VILLAUME. Marie (66) - TORRELLI Tristan (66) représentant KRY ACHUN
[- METLOV V. (96) , TORRELLI Christophe (48) , TORRELLI Christophe (167) - WALDNER Pierre (97)
représenté(e) par Madame PILLE -
Copropriétaires représentes :
BERENGUIER Anne-Marie (1), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE
REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1), DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), HOHA
Marie (71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), REBELLI André
(1), ROTHWELL Brian (46), SCI KYRIOS (56), TORRELLI Christophe (48), TORRELLI Christophe (167),
VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),
sont présents ou représentés : 26 / 40 copropriétaires, totalisant

1640 / 2048 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
BELOT Xavier (48), BEZ REPR.PAR (96), BILLI Marie-France (1), BONNET (1), CI LE SUD CESSOLE (1),
DEPAILLER Christel (1), DEPAILLER Michel (72), FOUQUE Marion-JURANVILLE Pascale (1), HARARI
Albert (1), JUSTRABO/COLAS (1), NIAVARANI Sadreddin (46), OUAZANA Josiane (66), QUILICHINI
Joseph (1), TOMASI Jean-Baptiste (72),
sont absents ou non représentés : 14 / 40 copropriétaires, totalisant

408 / 2048 tantiémes généraux.

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

rQuestion n® (1

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée propose la candidature de Monsieur DESVARENNES qui accepte pour assurer les fonctions de
Président de Séance.
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Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiémes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L.- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

|Résoluti0n adoptée & ["'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.l

rQuestion n° 02

ELECTION DU SCRUTATEUR
Article 24

Candidature de Monsieur TORRELLI Tristan

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiémes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

|Résolution adoptée 4 ’unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés\

\ Question n° 03

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

Le Syndic assure les fonctions de secrétaire de séance, I'Assemblée ne s'y opposant pas.

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiemes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L.- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ L- DESVARENNES L. (106), REBELLI Andr¢ (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

lRésolution adoptée 4 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés|

‘ Question n°® 04

APPROBATION DES COMPTES arrétés au 31/12/2018 préalablement vérifies par Monsieur
DESVARENNES
Article 24

Vote(nt) POUR : 22 copropriétaire(s) totalisant 1386 / 1523 tantiémes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), KRYACHUN L.-
METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore (48), PONS M.A /
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BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1), REVEL-MOUROZ
Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48), TORRELLI Christophe
(167), TORRELLI Tristan (66), WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 71 / 1523 tantiémes.
Ont voté contre : HOHA Marie (71),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 66 / 1523 tantiémes.
Se sont abstenus : VILLAUME. Marie (66),

[Igsolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés|

l Question n° 05

QUITUS
Article 24

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiemes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

lﬂ’;solution adoptée 4 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés|

‘ Question n° 06

BUDGET PREVISIONNEL : Adoption du budget prévisionnel 2019 s'élevant a 54 000 €.
Article 24

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiemes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN I.- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ L.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

IRésolution adoptée & 1’unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.\

| Question n° 07

BUDGET PREVISIONNEL : Adoption du budget prévisionnel 2020 s'élevant a 54 000 €
Article 24

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tantiemes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ .- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

Résolution adoptée 4 1’unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
R P p
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| Question n° 08 ‘
POINT SUR LES COPROPRIETAIRES DEBITEURS.

R}uestiom n° 08 a |
Indivision BEZ - Son compte présent un solde débiteur a ce jour de 3 215.88 €. Suite au décés de Monsieur
VICTOR BEZ en date du 20/06/1984 aucune notification n'ayant été faite pour connaitre les héritiers,
I'avocat de la Copropriété a diligenté une requéte aux fins de nomination du service des domaines.

L’assemblée en prend acte.

| Question n° 08 b

Succession TOMASI JEAN-BAPTISTE - Le service des domaines en charge de cette succession nous
informe que I'audience de mise en état a té sucessivement renvoyée pour étre fixée au 3 juin 2019. A ce jour,
le compte de la succession TOMASI présente un solde débiteur de 8 254.13 €.

I.’assemblée en prend acte.

‘ Question n° 09
AVANCE DE TRESORERIE EXCEPTIONNELLE
Article 25

En raison du montant important des 2 copropriétaires débiteurs s'élevant & ce jour a 11 470 €, la copropriété ne
peux faire face au réglement de toutes les factures présentées. Dans ces circonstances, décision a prendre
concernant la constitution d'une avance de trésorerie exceptionnelle & hauteur de 11 470 €. Un retour a meilleure
fortune permettra a une future assemblée générale de statuer sur le remboursement de cette avance.

L'avance de trésorerie est calculée sur la base de 5.000 € qui seront remboursés aux Copropriétaires lorsque la
situation de la Succession TOMASI sera apurée

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totalisant 1457 / 2048 tantiémes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 66 / 2048 tanti¢mes.
Ont voté contre : VILLAUME. Marie (66),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

| Question n° 10 J
DESIGNATION DU SYNDIC : Suivant contrat - Honoraires : 5 638.74 € TTC pour une durée de TROIS
ANS (nouvelle présentation du contrat imposé par la LOI ALUR, décret du 26/03/2015 intégrant les frais

annexes, photocopies, tirages etc...).
Article 25

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne le Cabinet CROUZET & BREIL en qualité de syndic, selon
contrat joint & la convocation, & compter du 23 mai 2019 jusqu'au 23 mai 2021.
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Conformément & la proposition jointe & la convocation, les honoraires sont fixés a 4 698.95 HT, soit 5 638.74 €
TTC, au titre de la gestion courante pour la période de l'exercice comptable du 01/01/2019 au 31/12/2019. Ces
honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 356 / 2048 tantiemes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-
LYNE (1), DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), LORIETTE Jean-Marie (66), PONS M.A / BASSOUR
A. (71), REBELLI André (1), REVEL-MOUROZ Cecile (3), VILLAUME. Marie (66),

Vote(nt) CONTRE : 14 copropriétaire(s) totalisant 1124 / 2048 tantiemes.
Ont voté contre : CLAIREFOND Emilienne (86), CVP Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), GLOBAL
SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie (71), KRYACHUN I.- METLOV V. (96), ORMAIN
(62), PELLERANO Aurore (48), PROUT-DIAZ 1.- DESVARENNES L. (106), SCI KYRIOS (56), SCIONTI
Rolande (77), TORRELLI Christophe (48), TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66),
WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 43 / 2048 tantiémes.
Se sont abstenus : BOYE Christine (43),

[Résolution refusée A la majorité des voix de tous les copropriétaires.

l Question n® 11

EN CAS DE NON RENOUVELLEMENT DU CABINET CROUZET BREIL POUR UNE DUREE DE
TROIS ANS, DESIGNATION DU NOUVEAU SYNDIC CABINET CENTRAL GESTION : Suivant contrat
- Honoraires : 4 500.00 € TTC pour une durée de TROIS ANS

Article 25

L' Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne le Cabinet CENTRAL GESTION en qualité de nouveau
syndic, selon contrat joint & la convocation, a compter du 23 mai 2019 jusqu'au 23 mai 2021.

Conformément & la proposition jointe & la convocation, les honoraires sont fixés a 3 750.00 HT, soit 4 500.00 €
TTC, au titre de la gestion courante pour la période de l'exercice comptable du 01/01/2019 au 31/12/2019. Ces
honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

Le Président de Séance Monsieur DESVARENNES est habilité par I'Assemblée a signer ledit conirat.

Vote(nt) POUR : 14 copropriétaire(s) totalisant 1124 / 2048 tantiémes.
Ont voté contre : CLAIREFOND Emilienne (86), CVP Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), GLOBAL
SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie (71), KRYACHUN I.- METLOV V. (96), ORMAIN
(62), PELLERANO Aurore (48), PROUT-DIAZ 1.- DESVARENNES L. (106), SCT KYRIOS (56), SCIONTI
Rolande (77), TORRELLI Christophe (48), TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66),
WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) CONTRE : 9 copropriétaire(s) totalisant 356 / 2048 tantiémes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-
LYNE (1), DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), LORIETTE Jean-Marie (66), PONS M.A / BASSOUR
A. (71), REBELLI André (1), REVEL-MOUROZ Cecile (3), VILLAUME. Marie (66),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 43 / 2048 tantiemes.
Se sont abstenus : BOYE Christine (43),

IRésolution adoptée 2 la majorité des voix de tous les copropriétaireﬂ

’ Question n°® 12

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25

Candidatures de :

Madame HOHA Marie,
Madame PELLERANQO Aurore,
Monsieur PONS
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Monsieur DESVARENNES
Monsieur TORRELLI Christophe

Vote(nt) POUR : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 2048 tantiémes.

Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ L- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre (97),

|Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropiiétaires.l

l Question n° 13

REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (DTG) EN APPLICATION DE LA LOI
N°2014-366 DU 24 MARS 2014 ART 58 (V), ARTICLE L731-1 ET L731-2 DU CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION ET DECRET N°2016-1965 DU 28 DECEMBRE 2016
SUIVANT PROPOSITION A a Z DE 2 916.00 € TTC.

Article 24

Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 66 / 1523 tantiémes.
Ont voté pour : VILLAUME. Marie (66),

Vote(nt) CONTRE : 23 copropriétaire(s) totalisant 1457 / 1523 tanti¢mes.
Ont voté contre : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86),
CVP Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE
(1), DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA
Marie (71), KRYACHUN L- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO
Aurore (48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ 1.- DESVARENNES L. (106), REBELLI
André (1), REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe
(48), TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), WALDNER Pierre (97),

lRésolution refusée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés l

E}uesﬁi@m n® 14

INDIVIDUALISATION DES FRAIS DE CHAUFFAGE PAR LA POSE DE REPARTITEURS SUR LES
RADIATEURS DES APPARTEMENTS SUIVANT LE DECRET N°2016-710 DU 30 MAT 2016.

- OCEA SUEZ 729 € TTC/COMPTEUR/AN

Article 25

L'articie 1, 241-9 du code de l'énergie dispose : Tout immeuble collectif pourve d'un chauffage commun doit
comporier, quand lo technique le permet, une installation permettant de déterminer la quantité de chaleur et
d'eau chaude fournie d chaque local occupé a titre privatif.

Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 67 / 2045 tantiémes.
Ont voté pour : VILLAUME. Marie (67),

Vote(nt) CONTRE : 19 copropriétaire(s) totalisant 1468 / 2045 tantiemes.
Ont voté contre : BOYE Christine (54), CLAIREFOND Emilienne (87), CVP Gérants
SONZOGNI/CADEDDU (87), DEVAUX-LOUVET G. (72), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants
Mrs PONS. (86), HOHA Marie (67), KRYACHUN [- METLOV V. (99), LORIETTE Jean-Marie (67),
ORMATIN (73), PELLERANO Aurore (45), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.-
DESVARENNES L. (110), SCI KYRIOS (28), SCIONTI Rolande (70), TORRELLI Christophe (45),
TORRELLI Christophe (170), TORRELLI Tristan (67), WALDNER Pierre (99),

\Résolution refusée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.
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|
‘ Question n® 15
ASCENSEUR - SUPPRESSION DE LA LIGNE TELEPHONIQUE ORANGE ET MISE EN PLACE D'UN
GSM SUIVANT DEVIS CI-JOINT EMR DE 539 € TTC. COUT DE L'ABONNEMENT ANNUEL 158.40 €
1 TTC CONTRE 290.00 € D'ORANGE ACTUELLEMENT.
1 Article 24
|
\
|

Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 805 tantiemes.
Ont voié pour : VILLAUME. Marie (70),

Vote(nt) CONTRE : 9 copropriétaire(s) totalisant 735 / 805 tanticmes.
Ont voté contre : DUPIN (55), HOHA Marie (85), KRYACHUN I.- METLOV V. (90), LORIETTE Jean-
Marie (55), PONS M.A / BASSOUR A. (65), SCIONTI Rolande (85), TORRELLI Christophe (155),
TORRELLI Tristan (65), WALDNER Pierre (80),

|Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés |

| Question n° 16
POINT SUR LA CONSTITUTION DE L'ASL EN VUE DE FAIRE PROCEDER A LA REFECTION DE
LA CHAUSSEE VOIE PRIVEE HENRI DE CESSOLE. SUIVANT MAIL DE L'AVOCAT MAITRE
GIANQUINTO DU 14 MARS 2019 : AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC D'ADHERER SUR LE
PRINCIPE A UNE UNION DE SYNDICATS DE COPROPRIETAIRES EN VUE DE CONSTITUER DES
STATUTS.
Article 24

Vote(nt) CONTRE : 24 copropriétaire(s) totalisant 1523 / 1523 tanticmes.

Ont voté contre : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86),
CVP Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE
(1), DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA
Marie (71), KRYACHUN L.- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO
Aurore (48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I1.- DESVARENNES L. (106), REBELLI
André (1), REVEL-MOUROZ Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe
(48), TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), VILLAUME. Marie (66), WALDNER Pierre
97,

tRésqu’[ion refusée a l'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.|

\ Question n° 17
AUTORISATION A DONNER A M. PONS, SOCIETE ACTUAMEDIA, POUR LA POSE D'UNE
ENSEIGNE DRAPEAU (LES VISUELS VOUS SERONT PRESENTES EN AG).
Article 24

Vote(nt) POUR : 23 copropriétaire(s) totalisant 1457 / 1523 tantiemes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN L.- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ .- DESVARENNES L. (106), REBELLI André (1),
REVEL-MOUROY Cecile (3), SCI KYRIOS (56), SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48),
TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66), WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 66 / 1523 tantiémes.
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Ont voté contre : VILLAUME. Marie (66),

lRésolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentéy

‘ Question n° 18

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE FAIRE PROCEDER PAR LA SOCIETE GEOTECH A
L'ETABLISSEMENT D'UN PROJET MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE
L'IMMEUBLE SUIVANT PROPOSITION CI-JOINTE DE 3 360 € TTC

Article 24

Madame REVEL propose de prendre en charge cette dépense.

Arrivent en cours de résolution : ROTHWELL Philippe (71) (19:45:00) représentant ROTHWELL Brian (46)

(19:46:00) -

Vote(nt) POUR : 25 copropriétaire(s) totalisant 1574 / 1640 tanti¢mes.
Ont voté pour : BERENGUIER Anne-Marie (1), BOYE Christine (43), CLAIREFOND Emilienne (86), CVP
Gérants SONZOGNI/CADEDDU (86), DE REGARD DE VILLENEUVE ép. GARES MARIE-LYNE (1),
DEVAUX-LOUVET G. (76), DUPIN (71), GLOBAL SYNERGY Gérants Mrs PONS. (58), HOHA Marie
(71), KRYACHUN IL- METLOV V. (96), LORIETTE Jean-Marie (66), ORMAIN (62), PELLERANO Aurore
(48), PONS M.A / BASSOUR A. (71), PROUT-DIAZ I.- DESVARENNES L. (106), REBELLI Andre (1),
REVEL-MOUROZ Cecile (3), ROTHWELL Brian (46), ROTHWELL Philippe (71), SCI KYRIOS (56),
SCIONTI Rolande (77), TORRELLI Christophe (48), TORRELLI Christophe (167), TORRELLI Tristan (66),
WALDNER Pierre (97),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 66 / 1640 tanticmes.
Ont voté contre : VILLAUME. Marie (66),

[Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés|

‘ Question n° 19

QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE NE NECESSITANT PAS DE VOTE

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine a 19h50.

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

-Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance,
éire introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la
notification des dites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic dans un délai de deux mois a compter de
la tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, [’exécution par le syndic des travaux décidés par
I’assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a [’expiration du délai mentionné a
la premiére phrase du présent alinéa.-

Le président Les scrutateurs Le secrétaire

Monsieur DESVARENNES Monsieur TORRELLI Tristan

1 L
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TUAN- MIT NEUPF- CENT SOTXANTE
' Bt le premier Avril,
. PARDEVANT Me André CASSINI, No-
taipe 3 LEVENS (Alpes-Maritimes) soussi-
gné,

- ONT COMPARU : ,
Monsieur Gervais BAUDART, Direc-
teur d'Agence Immobiligre, demeurant &
KICE, Square Henrl Christine.

Ht Momsieur - Théodore PRIGENT,

Directeur d'Agence Tmmobilidre, demeurant
3 WICE, 7, Avenue de la Victoire,

Agissant eu nom et en
qualité de Gérants statutaires
porteurs de parts de la Société
Civile dénommée "SOCIETE TMMO-
BILIERE SUD-CESSOLE" ayant son
Sidge a NICE, 33 bis, rve du
Meréchal Jofire, au capital de
DIX MILIE FRANCS, constituée
suivant acte sous signature pri-
vée, en date & NICE, du Quinze
Pévrier mil neuf cent soixante
deux, enregistré & NICE, 5.5.F.
le viangt Pévrier mil neuf cent
soixante deux, volume 205 A fo-
lio 91, N° 156 H°2, regu : cent
soixante francs, modifiée depuis

_sa constitution par délibération
de 1'Assenblée Générale des asse-
cids tenue le vingt cing Janvier
mil neuf cent soixaente cing,dont
le proces-verbal est demeure ci-
joint et annexé aprés mention.

Messieurs BAUDART et
PRIGENT ayant tous pouvoirs &
1'effet des présentes, tant aux
termes de l'article Douze des
Statuts, que de la délibération
sus-énoncée.

LESQUELS es-qualités, ont décla-

ré gue la "SOCIETE IMMOBILIERE SUD-CESSOLE™
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est propriétaire d'un terrain, rue Henry de Cessole, sur
lequel elle fait édifier un immeuble devant &ire £levé
sur sous-sol et rez-de-chaussée, partie de trois étages
et partie de cing étages. A

. (Cette construction a été autorisée par un
permis de construire délivré le Treize Septembre mil :
peuf cent soixante trois par la Mairie de NICE, sous le
numéro 174/63.

Une photocopie de ce permis de cons-
truire est demeuréde ci~jointe et annexée aprés
mention, ainsi que le plan du sous-sol, 1le
plan du rez-de-chaussée et le plan de chacun
des étages contenant le visa de conformité aux
plans demeurés joints & la demande de permnls -
de construire.

Pour permetire la vente par fractions divises
de 1'immeuble en cours de construction, les comparant®s
ont 4%tabli, sinsi qu'il suit, 1'état descriptif de divi-
sion et le Réglement. de- co—propriété.

Cependant, il est précisé que le projet de dis~
tribution du sous-sol, du rez-de-chausséec et du cinguie-
‘me étage fera 1'objet d'une modification au Service
chargé de la délivrance du permis de construire.

La division qui va suivre est faite conformé.-
ment au nouveau projet, dont les plans sont également
demeuréds ci~joints et annexés apres mention.

CHAPITRE I

ARTICIE T : DESTGNATION DE IL'ENTIER  IMMEUBIE.
ERTIOLE TI: BTAT DESCRIPPIF DE DIVISION.
TRTTCLE TI1 : ORIGINE DE PROPRIETE,

TETIOLE TV: RAPPEL DE CONDITIONS PARTIGULIERES.

——— o — 1 B T o Bk St

Article I - DESIGNATION DE L'ENTIER IMMEUSIE :

Un terrain, situé & NICE, en bordure d'une im-
passe privée non dénommée et non numérotée, prenant mais-
sance & hauteur du numéro 5, rue Henry de Cessole.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation
de numérotage, délivrée par la lMairie de NICE,
qui demeurera ci-jointe et annexée aprds men-
tion.,

Ce terrain, d'une superficie d'emviron mille
onze métres carrés est cadastré sous le F° 352 de la sec-
tion C.

I1. a formé les lots numéros QUATORZE et QUIHZE
du plan de lotissement d'une plus grande propriété, dé-
nommé "LOTISSEMENT FLORA" ayant fait l'objet d'un cahier
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des charges établl auwivant acte recu par Me GILLETITA de 1
SATNT JOSEPH, le douzé Juillet mil neuf cent vingt six. %
Un certificat 3élivré par Monsieur le Maire !
de 1la Ville de NICE, le cing Avril mil neuf cent vingt S
.sept demeure annexé & un acte de vente par les Consorts
SPITATTERT de CESSOLE & Monsieur GAILLARD, regu par Me -
GITLLETTA de SAINT JOSEPH, Notalre sus-nommé, le douze
Mars mil neuf cent itrente sixz, constatant que le lotis- i
sement a été approuvé, conformément & la Lol du quator-
ze Mars mil neuf cent dix neuf, modifide par celle du
dix neuf Juillet mil neuf cent vingt quatre et que tou-
tes formalités prescrites par les articles Douze et Trei-
ze de ladite Loi- ont été accomplies. !
Tedit terrain confroumtent :
hAu Nord : le lot Treize,
A 1'Bst : les lots Quatre et Cing, _ P
Au Sud et & 1'Ouest : 1'impasse privée. :
Ainsi, au surplus, que ledit terrain :
existe, s'étend, se poursuit et conporte avec :
toutes ses aisances, apparienances et dépen- :
dances, -sams aucune exception, ni réserve. ;
A Sur ce terrain, la Société Immobi- !
lidre SUD-CESSOIE fait construire un immeuble
qui sera dénommé "LE SUD-CESSOLE", dont la dé-
signation par fractions est faite ainsi qu'il :
suit : :

- — e S — .-._._..-.._.-—..._--...-...-—._...——.-.-..-—-.__.._..—_..--.-_.-—_._..._--.-.-—-...-..-._-._.—

Cet immeuble, une fois terminé, sera élevé
sur sous-sol d'un rez-de—chaussée, partie de trois &éta—
ges et partie de cing étages; les étages seront desser-
vis soit par l'escalier "AY donnant dans la partie Sud,

" s0it par l'escalier "B* donmnant dans la partie Ouest.

SOUS-SOL ~

TOTS UN & VINGT-SEPT :

———————————————————— Vingt-sept caves figurant au plan

du sous—-sol rectifié sous les numéros UN 3 VINGT SEPT.
T'sccis des lots UN & ONZE inclus, se fait

par l'escalier "BY, 1l'accés des lots DOUZE & VINGT SEPT

inclus, se fait par 1'escalier “A",
A chacun de ces lots est attribué
UN/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-proprié-
44 du sol de 1l'entier immeuble, soit au to-
tal : VINGT SEPT/DEUX MILLE CINQUANTIEMES,ci 27/2.050°

by

% TEPOTEET vuvveaaonses 27/2.050°
.~ 3° Page ~
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RePOrt vreccenscanaosass 27/2.050°

LOTS VIKGT HUIT & TRENTE NEUYR :
————————————————————————————— Douze empla-
cements de parkings portent les numéros VINGT
HUIT A TRENTE NEUF au plan du sous-sol rec-
tifié,

: On accdde & ces lots par une rampe
située le long de la limite Est de 1'immeuble.

A chacun de ces lots est attribué

UN/DEUY MILLE CINQUANTIEMES de la co-~proprié-
t8 du sol de ltentier immeuble, soit au to-

ta1 : DOUZE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES,ci.....  12/2.050°

LOT QUARANTE : -
et o e Une grande cave & laguelle on

accéde par la rampe servani aux parkings.

. A ce lot sont attribués CINQ/DEUX
MILLE CINQUANTIEMES de la co-propriété du
sol de 1l'entier immeyble, Ci oc..onnee seeros 5/2.050°

REZ~de-CHAUSSEE - ~
LOTS QUARANTE & UN & QUARANTE SEFT :
—————————————————————————————————— Sept
emplacements de parkings portant, sur le plan
du rez-de-chaussée rectifié, les numéros
TREIZE 3 DIX KEUF.

On accede & ces lots par une rampe
situde le long de la limite Word de 1fim-
meuble donnant sur L'impasse & 1'Ouest.

A chacun de ces lots est attribué
UN/DEUX WILLE CINQUANTIEMES de la co-proprié-
té du sol de 1l'entier immeuble, soit au to-
tal : SEPT/DEUX MILLE CINQUANTIEMES, ci ...- 7/2,050°

LOT QUARANTE HUIT

————————————————— Un local commercial avec
water~closet, donnant sur 1'impasse privée
dans la partie Ouest, Ce local est contigi
au Nord de lt'escalier "B".

Ce lot figure sous la lettre A et
la teinte bleuws au plan du rez-de-chaussée
rectifié.

A ce lot sont attribués CINQUANTE
CINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
priété du sol de 1l'entier immeuble, ci ..... 55/2.050°

LOT QUARANTE NEUF :

————————————————— Un appartement compesé

d'un hall, une.pizce principale, une culsine

donnant &4 1'Ouest, salle de bains, water- ———=—————r
closet. & reporter ..... ceeveee-. 106/2.050°

- 49 Page -
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Report coovoesces cosaa e
On accdéde & ce 1ot par 1'entrée B.
Ce lot figure sous le numéro UN e%
la teinte rouge am plan du rez-de-~chaussée
rectifié.
: A ce lot sont attribués QUARANTE
DEUX /DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
priété du sol de 1'entier immeuble, i +seve

TOF CINQUANTE :-

e — e Un local commercial avec par-
king incorporé contigi & 1'Ouest de l'entrée
A,

Ce lot figure sous la teinte bleue
et la lettre B au plan rectifié du reg—de-—
chaussée.

" A ce lot sont attribués CINQUANTE
TROIS /DEUX MILIE CINQUANTIEMES de la co-pro-
ridté au sol de l'entier immeuble, Ci ......

TOT CINQUANTE & UN.+: .
—————————————— we——  Un appartement situé &
droite de l'entrée "A". Il se compose d'un
hall, deux pidces principales domnant sur
ltimpasse au Sud, une cuisine, salle de bains,
water~closet.
On sccéde & ce lot par 1'entrée M"A'Y,
Ce lot figure sous le numeéro DEUX
et la teinte jaune du plan du rez—de-chaussée
rectifié.
' A ce lot sont attribués SOIXANTE/
DEUX MITLE CINQUANTIEMES de la co-propriété
du sol de l'entier immeuble, i secevcrcnnes

PREMIER ETAGE -
10T CINQUANTE DEUX :
—————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée au fond du couloir de droite
en arrivant sur le palier. Il se conmpose
d'un hall, une pidce principale, une cuisine
donnant sur l'impasse a4 1'Ouest, deux pidces
donnant & 1'Est, salle de bains, water-closet,
placard.
- On zcceéde & ce lot par 1l'escalier
Ce lot figure sous la teinte bleue

" et le numéro ONEZE au plsn du premier étage.

A ce lot sont attribués QUATRE VINGT
CINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de ia co-pro-

by

& reporter ...ieeaconn .

~ 5

106 /2.050°

42/2.050°

53/2.050°

60/2.050°

261/2.050°
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REDOTb evuneernacneesns 261/2.050°
priété du sol de l'entier immeuble, ci ..... 85/2.050°

LOT - CINQUANTE TROIS :
——————————————————— Un appartement ayant
gsa porte d'entrée & droite dams le couloir
de droite. Il se compose d'un hall, une pie-
ce et cuisine donnant & 1'Est, salle de
bains avec water-closet, placard.
M On accdde & ce lot par l'entrée "B'.
b ) Ce lot figure sous .la teinte rouge
et le numéro DOUZE au plan du premier étage.
A ce lot sont attribués QUARANTE
CINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro- )
priété du sol de l'entier immeuble, ci ..... 45/2 .050°

TOT CINQUANTE QUATRE : _
e o e e e e Un appartement ayant
sa porte d'entrée face & la cage de 1L'esca~
lier. Il se compose d'un hall, une rigce
nrincipale, placard et cuisine donnant sur
1'impasse & 1'Quest, salle de bains, water-—
closet.
On accéde & ce lot par 1l'escalier
“B" .
. Ce lot Tigure sous la teinte. rouge
et le numéro TREIZE au plan du premier étage.
: A ce lot sont attribués QUARANTE
SEPT /DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
. priété au sol de 1l'entier immeuble, ci ..... 417/2.050°

LOT CINQUANTE CINQ =
—————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée & gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose d'un hall, une pie&ce,
principale donnant sur 1'impasse & 1'0uesty
tne chambre et culsine donnant & 1'Est, sal-
le-de-bains, water-closet.
wg On accéde & ce lot par l'escalier
Ce lot figure sous la teinte jaune
et le numéro QUATORZE au plan du premier
gtage.
A ce lot sont attribués SOIXANTE
DIX /DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co—-pro-
priété du sol de l'entier immeuble, ci ..... 70/2.050°

LOT CINQUANTE SIX :

—————————————————— - Un appartement ayant sa
por?e d'entrée A droite en arrivent sur le
palier. Il se compose d'un hall, placards =  —=————"——=

% TEPOrteT .vaeevesossos 508/2.050°
- 6° Page -
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: _ . RepOTt ceeranecoes ceeene 508/2.050°
deux pidces principales donnant sur 1'impasse '
3 1'Ouest, une piece principale et cuisine
donnant & 1'Est, salle de bains, water-closed,

On accede & ce lot par 1'escalier
"Aﬂ .
Ge lot figure sous la teinte rouge
et.le numéro QUINZE au plan du premier étage.
A ce lot sont attribdués QUATRE
VINGT? QUINZE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la
co-propriété du sol de 1l'entier {mmeuble,ci 95/2.050°

10T CINQUANTE SEFT :
—————————————————— TUn appartement dtangle
ayant sa porte dtentrée face & la cage de
1'escalier. Il se.compase g'un hall, une
pitce donnant sur 1l'impasse au Sud, une pie-
pe dtangle, cuisine donnant sur 1'impasse &
1tQuest, salle de bhains, water-closet, pla-
cardu ’
On accéde &4 ce lot par 1'escalier
A -
e lot figure sous la teinte bleue
et le numéro SEIZE au plan du premier étage.
, A ce 1ot sont attridués SQIXANTE
CINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la cO-~pro-
priété du sol de 1l'entier immeuble, CL v..ae 65/2.050°

LOT CINQUAWTE HUIT :

——————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée & gauche de la cage de l'esca-
1ier. I1 se compose d'un hall, deux pigces
principales donnant sur 1'impasse au Sud,
salle de bains et cuisine donnamt a 1'Bst,
water-closet.

" On accede & ce lot par 1'escalier

: Ge lot figure sous la teinte jaune
it 1e puméro DIX SEPT au plan du premier &

age. -

A ce lot sont-attribués SOIXANTE

DIX/DEUX HMILLE CINQUANTIEMES de la coc~-proprié-—

4 du sol de l'entier immeuble, €l ...scun.. 70/2.050°

DEUXIEME ETAGE -

TLOT CINQUANTE REUR

i Un apvartement ayant sa

porte d'entrée au fond du couloir de droite.

11 se compose d'un hall, une pigce principale

et cuisine avec balcor domnant sur l'impasse —=——————m
: 3 TepoTher ..eveereannoe 738/2.050°
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3% 1'Ouest, placard, deux pieces domnant &
1'Est, salle de bains, water—-closet.

On accéde & ce lot par l'escalier
IT:B n .

Ge 1ot figure sous la teinte bleue
et le numéro VINGT ET UN au plan du devxieme
étage. ,

A ce lot sont attribués QUATRE
VINGT CINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-
propriété du sol de 1'entier immeuble, cl .. 85/2.050°

10T SOIXANTE :

e Un appartement ayant sa porte
dlentrée au . fond & droite en arrivant sur le
palier. Il se compose adtun hall, une piegce
principale et cuisine donnant & 1'Est, pla-
card, salle de bains avec water-closet.

On accede & ce lot par 1!'escalier
HB“ “ . .

Ge lot figure sous la teinte rouge
ot le yuméro VINGT DEUX av plan du deuxiéme
étage. .

A ce lod sont attribués QUARANTE
CINQ/DEUX MIILE CINQUANTIEMES de la co-pro-
prié¢té du sol de 1l'emtier {mmeuble,Cl o..... 45/2.050°

TOT SOIXANTE ET UWN :

—————————————————— Un appartement ayant sa
porte atentrée face & la cage dtescalier. Il
se compose d'un hall, une piece principale
avec placard donnant sur 1timpasse & 1'Ouest,
ume cuisine savec balcon donnant sur l'impasse
3 1'Quest, salle de bains, water-closet.

o On azccéde & ce lot par l'escalier
B -

Ge lot figure sous la teinte rouge
ot le numéro VINGT TROIS au plen du deuxigme
dtage. _ -

A ce lot sont attribués QUARANTE
SEPT /DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co--pro-
priété du sol de l'entier immeuble, 6l v.... AT7/2.050°

TOT SOIXANTE DEUX : .
————————————————— Un appartement ayant sa
porte dlentrée & gauche en grrivant sur le
palier. Il se compose é'un hall, une pikce
avec balcon dommant sur 1l'impasse 4 1'0uest,
ume pitce et cuisine donnant 4 1'Est, salle

de bains, water-ctoset. TUITRTL O

3 TepoTteT ..eeecccancs 915/2.050°
- 8° Page =-.
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On acctde & ce lot par J'escalier
IIBII . R
Ce lot .figure sous la teinte Jaune

et le ruméro VINGT QUATRE au plan du deuxiéme

étage.

A ce lot sont attribués SOIXANTE
DIX/DEUX MILIE CINQUANT IEMES de la co-pro-
priété du sol de 1'entier immeuble, Ci. eeee-

TOT SOIXANTE TROIS

__________________ Un appartement ayant sa

porte d'entrée & droite en arrivant sur le
palier. I1 se compose dtun hall, placaras,
deux pidces avec balcon donnent sur 1'impasse
5 110ueet, uvne pidce et cuisine dommant &
1'Est, salle de bains, water-closeb.

L On accide & ce lot par l'escalier
tA_H-

Ce lot figure sous la teinte rouge
et 1le numéro VINGT CELRQ au plan du deuxiéme
étage. . )

A ce lot sont attribués QUATRE
VINGT QUINZE/DEUX NILLE CINQUANTIEMES de la
co-propriété du sol de 1'entier immeuble,ci.

TOT SOTYANTE QUAIRE :

——————————————————— Un eppartement ayant
sa porte d'emtrée face 4 la cage d'escalier.
T1 se compose d'un hall, une pikce avec bal-

con donnant sur 1l'impasse Sud, une pisce d'an-—

gle, une cuisine avec balcon donnant sur
1'impasse & 1'Ouest, salle de bains, water-
closet.

On accéde & ce lot par l'escalier

. IIAII .

Ce lot figure sous la teinte bleue
et le numéro VINGT SIX eu plan du deuxiéme
étage. '

. A ce lot sont attribués SOTXANTE
OINQ/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
priété du sol de 1l'entier immeuble, Ci «.oee

TOT SOIXANTE CIIQ

—————————————————— Un appartement ayant sa
porte dlentrée & gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose d'un hall, deux pieces
avec balcon donnant sur 1l'impasse Sud; uhe
cuisine et salle de bains donnent A 1'Est,
water-closet.

915/2.050°

70/2.050°

g5/2.050°

65/2.050°

e St o e e e T A S T

B TEPOTHET oecvsasvsnsls

145/2.050°
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On accéde & ce lot par 1'escalier
I'IA" .

Ce lot figure sous la teinte Jjaune
et le puméro VINGT SEPT eam plan du deuxidume
étage.

, A ce .lot sont attribués SOIXANTE
DIX/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la cO-pro-

priété du sol de 1'entier immeuble, CL «....

~ TROISIEME ETAGE -

LOT SOIXAWTE SIX
———————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée & droite en arrivant sur le
palier. Il se compose d'un hall, une pisce
principale avec terrasse et loggia donnant
sur 1'impasse & 1'Quest, deux pitces, cui-
sine, salle de bains donmant & 1'Est, water-
closet. ] L '

On acoddé A ce lot par l'escalier
HBH -

. Ce lot figure sous la teinte bleue
et le numéro TEENTE ET UN au plan du troi-
sitme ¢tage.

A ee lot sont attribués CENT cINQ/
DRUX MILLE CINQUARTIEMES de la co—propriété
du sol de 1l'entier immeuble, CL .sccneeraces

LOT SOTXANTE SIEPT :

————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée & gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose_dlun hall, une cuisine
avee office, grande terrasse, loggia donnant
sur 1l'impasse & 1'Quest, deux pigces donnant
4 1'Est, salle de bains, water-closet.,

- On accéde & ce lot par l'escaller
B L]

Ce lot figure sous la teinte rouge
et le numéro TRENTE DEUX auw plan du troisié-
me étage.

A ce lot sont attribués SOTXANTE
QUINZE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-
propriété du sol de 1l'entier immeuble, c¢i ..

LOT SOIXANTE HUIT :

—————————————————— Un appartement ayant sa
porte dlentrée & droite en arrivant sur le
palier. I1 se compose d'un hall, placards,
deux pidces avec balcon donnant sur 1'impasse

70 /2 .050°

105/2.050°

75/2.050°

5 TEPOTEET eeevessesa  1.395/2.050°

10° Page -
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3 1'0yest, une pikce, cuisine dgonnant & IT
Est, salle de bains, water—-closet.
) On zccéde 2 ce Lot par 1l'escalier
npn i
Ce lot Tigure sous la teinte rouge

et le numéro TRENTE CINQ au plan du troisie~

me étage.

A4 ce lot sont attribués QUATRE
VINGT QUINZE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la
co-propriété du sol de 1'entler immeuble,ci 95/2.050°

TOT SOIXANTE NEUF :

————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée face 4% 1a cage de l'escalier,
il se compose d'un hall, une pikce avec bal-
con donmant sur 1'impasse Sud, un living
dlangle, une cuisine avec balcon donnant sur
1'impasse & 1'Quest, salle de bains donnant
sur 1'impasse & 1'Ouestd, water-closet.

On acctde-3 ece lot par l'escalier
na, )
Ce lot figure sous la ‘teinte bleue
et le numéro TRENTE SIX au plan du troisiéme
étage.

g A ce lobt sont attribués SOIXAKTE
CINQ,/DEUX iITLLE CINQUAFTIEMES de la co—-pro-
priété du sol de 1l'entier immeuble, Ci ..o 65/2.050°

LOT SOIXANTE DIX

————————————————— Un appartement ayant sa
porte d'entrée & gauche en arrivant sur le
palier. Il se compose d'un hall, deux pi&ces
avec balcon donnant sur 1l'impasse Sud, cui-
sine et salle de bains dommant & 1'Est, wa-
ter~closet.

o On accdde & ce lot par 1l'escalier
A -

Ge lot figure sous la teinte oran-—
ge et le numéro TRENTE -SEPT, au plan du troi-
gitme étage.

A ce lot sont attribués SOIXANTE
DIX/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
priété du sol de l'entier immeuble, ci ..... 70/2.050°

- QUATRIELME ETAGE -
L07 SOIEAWTE ET ONZE :
———————————————————— Un appartement ayant
sa porte d‘entrée & droite en arrivant sur =———e——=——————-—
Y rEpOItET eeeseeeeeess1.625/2.050°

-~ 11° Page -
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le palier. Il se compose d'un hall, placards,
deux pidces avec balcon donnant sur 1'impas-—
se 3 1'Ouest, une pidce et cuisine donnant
5 1'Est, salle de bains, water-closet.

On accéde & ce lot par 1l'escalier .

'HAHQ

: Ce lot figure sous la teinte rose
et le numéro QUARANTE CINQ au plan du qua-
triéme étage.

A ce lot sont attribués QUATLRE
VINGT QUINZE/DEUX MILLE CINQUANTIEIIES de la
co-propriété du sol de l'entier immeuble,ci

LOT SOIXANTE DOUZE :
e e Un appartement ayant sa
porte d'entrée face & la cage d¢ 1'escalier.

"I1 se compose d'un hall, une pikce avec bal -

con donmant sur 1'impasse Sud, une pidce
d'angle, culsine avec -balcon donmnant sur
1t'impasse & 1'Ouest, salle de baingfonnant
sur l'impasse & 1'Ouest, water-closed, pla-
cards.

On acckde & ce lot par 1l'escalier
IlAI! .
) Ce lot figure sous la teinte verte
et le numéro QUARANTE SIX au plan du gua-
trigdme étage.

A ce lot sont attribués SOIXANTE
CINQ/DEUX MITLE CINQUAWTIEMES de la co-pro-
priété du sol de l'entier immeuble, ¢l .....

IOT SOIXANTE TREIZE :

e Un appartement ayant

sa porte d'entrée & gauche en arrivant sur
le palier. I1 se compose d'un hall, deux
pitces avec balcon donnant sur 1l'impasse Sud,
cuisine, salle de bains donnant & 1'Est, wa-
ter—-closet. :

On ‘acceéde par l'escalier "A"™ & ce
lot. .

Ce lot figure sous la teinte jaune
et le numéro QUARANTE SEPT, au plan du qua-

. triéme étage.

A ce lot sont attribués SOIXANTE
DIX/TEUK MILLE CINQUANTIEMES de la co-pro-
priété du sol de l'entier immeuble, ci .....
CINQUIEIE ETAGE ~

RoECECETRTEH R TE

LOT SOIXANTE QUATORZE : -

REPOTE +avevennanennenss1.625/2.050°

95/2.050°

65/2.050°

70/2.050°

""""""""""""""""""""" 4 reporter........1.855/2.050°
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Un appartement ayant sa porte dten~-
trée & droite en arrivent sur le palier. I
se compose d'un hall, une pigce et salle de
bains avec terrasse donnant sur 1l'impasse &
1"0uest, water-closet, placards, une pigce
et cuisine avec terrasse donnant &l'Est.

On accede & ce lot par l'escalier
T_lAll.

Ce lot figure sous la teinte bleue
et le numéro CINQUANTE ET UN au plan recti-
£ié du cinquitme étage. '

A ce lot sont atribués SOIXANTE
DIX/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la cO-pro-
priété du sol de 1l'entier immeuble, ci .....

LOT SOIXANTE QUINZE :

(O Un appartement ayant

sa porte d'entrée & gauche eh arrivant sur
le palier. Il se compese d'un hall, une pig—
ce principsle donnent sur 1'impasse &1'Ouest,
une pi&ce donnant sur 1l'impasse Sud, cuisine,
salle de bains, water—closet, placard et
grande terrasse entourant 1'appartement dans
sa partie Est-Sud et Ouest.
. On accede & ce lot par l'escalier
|lAH “ -
Ce lot figure sous la teinte rose
et le numéro CINQUANTE DEUX au plan rectifié

du cinquidme étage.

A ce lot sont attribués SOIXANTE
QUINZE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-
propriété du sol de 1'entier immeuble., ci..

LOT SOIXANTE SEIZE :

—————————————————— Le droit de construire

a4 partir du rez-de-chaussée, la bande de
terrain se trouvant au Nord du corps de bé-
timent et la mitoyenneté.du mur Nord dudit
batiment. Ce droit ne pourra s'exercer qu'au
cas d'entente entre le propriétaire du lot
Soixante seize et de la propriété sise au Nord
de celle objet des présentes.

Actuellement, cette hande de terrain
sert d'accds aux parkings se trouvant & 1'Est
du bAtiment. S'il était . fait usage du droit
gue constitue le présent lot, il devrait &ire
anénagé un autre acces auxdits parkings. Cet
acces contournerait le bAtiment & construire
ensuite de celul objel de présentes, au Nordw-

70/2.050°

75/2.050°

e st g e Yo e s ey

2 reporter .....o..v.. 2.000/2.050°
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REPOLE «vvrnvencnnassssa2.000/2.050°
En outre, en cas de comnstruction

dudit bAtiment, le propriétaire du présent

lot pourra, avec 1'accord du propriétaire

des lots Trente trois et Trente guatre, u-

tiliser le couloir de circulation au sous-—

sol cbté BEst, pour desservir -le gous-sol du-

dit bAtiment. » .

les charges incombant aux proprié-
. taires des lots Trente trois et Trente qua-
© tre incomberaient alors au propriétaire du
b&timent voisin dont s'agit.
A ce lot sont attribués les CIN-
QUANTE/DEUX MILLE CINQUANTIEMES de la co-
propriété du sol de 1'entier immeuble, ci .. 50/2.050°
.~ TOTAL égal : DEUK MILLE CINQUANTE/—-——-—=-—=—=
DEUX MILLE CINQUANTIEMES, el «.cvvevenoess ..2,050/2.050°
~-PLANS -

Ta Aésignation des parties divises telle qu'el-
le vient d'dtre rapportée, figure dans les plans qui
sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention et a-
prés avoir été certifiés par les comparanis es—qualité.

Moutefois, il est indiqué que les cotes por-
tdes sur ces plans ne sont données qu'a titre indicatif
et que les fuburs acquéreurs ne pourront élever aucune
réclamation, au cas ol les dimensions des parties ad'im-
meuble par eux acquises ne correspondraient pas & celles
portédes sur lesdits plamns.

-TABLEATU -~
Le tableau preévu par 1tarticle 71 du Décret du
gquatorze Octobre mil neuf cent cinguante cing demeurera
ci-annexé apreés mention.

ARPICIE III - ORIGINE DE PROPRIETE :

T,'immeuble, objet du présent Reéglement de co-
propriété, appartient & la SOCIETE IMMOBILIERE "SUD-
‘CESSQOIE". :

T.es constructions, pour les faire édifier de
ses deniers personnels, sans conférer de privilege d'Ar-
chitecte, ou d'Entrepreneur.

Et le terrain, pour s'en &tre rendu adjudica-
taire, sous le nom de Me GIAUFFRET, Avoué & NICE, sui-
vant procés-verbal d'adjudication sur surenchere rendu
par le Tribunal de Grande Instance de NICE, le trois lMai
mil neuf cent soixante deux.

Maitre GLAUFFRET ayant déclaré command au pro-
fit de la dite Société, suivant déclaration faite au

-~ 14° Page -
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Greffe du Tribunal Civil de Grande Instance de NICE, le
guatre Mai mil neuf cent soixante deux.

Cette adjudication a eu lieu :

A la requéte de Monsieur Dominique Antoine
PIGHIZRA, domicilié & NICE, 5, rue Henry de Cessole,

A 1'tencontre de Madame Henriette MANTERO, son
épouse, de laguelle il est divorcé. )

En exdcution d'un jugement contradictoirement
rendu par la premigre Chambre du Tribunal de Grande Ins-
tance de NICE, le vingt six Septembre mil neuf cent soi-
wante et un, ordonnant la vente sur licitation dwdit im-
meuble .

Te cahier des cherges préalable & cette vente
a été établi par Me CARVI, Avoué & HTCE, leguel 1'a dé-
posg au Greffe du Tribunal de Grande Instance de NICE,
suivant acte recu audit Greffe, le dix Janvier mil neuf
cent solxante deux. ‘

Aprés 1'accomplissement des formalités préala-—
bles, le Tribunal de Grande Instence de NICE a, suivant
proces-verbal d'adjudicatlon sur licitation dressé le
guinze Février mil neuf cent soixante deux, adjugé audit
Me GIAUFFRET, Avoué sus-nommé, le lot unigue mis en ad-
judication formeé par le terrain dont s'agit, moyennant
le prix principal de guatre vingt treize mille fremcs.

Suivant déclaration faite au Greffe du Triba-
nal Givil de Grande Instance de NICE, le dix-neuf Fé—
vrier mil neuf cent soixante deux, Maitre GIAUPFRET, A-
voué sus-nomné, & déclaré avoir agi pour le compte de
1a Socidté Tumobilidre "SUD-CESSOLE"; mals sur uné dé--
olaration de surenchére faite au Grefe du Tribunal de
Grande Instance de NICE, le vingt six Fevrier mil meuf
cent soixante deux, ledit immeuble a été remis en adju- .
dication, laquelle s'est réalisee de nouveau au profit
de ladite Société, suivant procés-—verbal sus-énoncé, le
trois Mai mil neuf cent soixante deux, moyennant le prix
principal de deux cent guatre mille francs.

L T,A SOCTETE IMMOBILIERE “SUD-CESSOLE" s'est 1li-
bérée du monitant des frais de poursuites, suivant quit—-
tance sous seing privé déposée au Greffe dudit Tribunal,
le cing Juin mil neuf cent soixante deux.

Ce procés-verbal a été publié au Premier Bureau
des Hypothdéques de NICE, le dix-neuf Septembre mil neuf
cent soixente deux, volume 3464 N° 21,

- LA SOCIETE IMSOBRILIERE “SUD-CESSOLE" s'est,de-
puis, entidrement libérée du prix d'adjudication.

Tes états délivrés sur la publicité de 1'acte
ont révélé :

Une inscripition, volume 519 N° 92 du deux Juin

- 15° Page -



-

mil neuf cent cinguante cing, auw profit de Madame IMANTE-
RO comtre Monsieur FIGHIERA, son époux, prise en vertu
de la Loi et, notamment, des articles 2121 et suivants
du Code Civil. .

Laguelle inscription est actuelle-
ment en cours de radiation, par suite de la
mainlevée consentie par Madame MANTERO, au
profit de Monsieur PIGHIERA, suivant acte re-
cu par Me LATIL, Notaire & NICE, le vingt deux
Décembre mil neuf cent soixante guatre.

Bt meuf. transcriptions, savolr
1° .- Du vingt et wn Octobre mil neuf cent qua-
rante trois. wvolume 1240 N°8, alun acte regu par Me FOS-

SATI, slors Hotaire & NICE, le douze Octobre mil neuf

cent quarante trois, contenant par Madame veuve GARIN de
COCCONATO et Monsieur Max GAILLARD, au profit de la So-
cidété Anonyme duw Gaz et de 1'Electricité de NICE - le
droit de placer toutes cenalisations de gaz et dltélectri-
cité au travers dés voies privées du lotissement.

. po._ Du dix Pévrier mil neuf cent guatorze,
volume 1310 N° 153, d'un acte regu par Me GRIMALDI, alors
Notaire & NICE, le trente et un Janvier mil neuf cent
quatorze, ccntenant dépbt_d'un acte sous seingprivé, en
date X NICE, du quatorze Décembre mil neuf cent trelze,
aux termes dugquel Monsieur le Chevalier SPITALIERI de
CESSOTE et Mademe Laurence GIMELLO, Monsieur Eugtne GA-
RIN de COCCONATO et Madame Léonie SPITALIERI de CESSOLE
gon épouse, Monsieur dJean TEJEUNE TAROZE ont établi di-
verses conventions relatives 3% une interdiction récipro-
que de' construire sur partie de leurs propriétés respec—
tives, sises & NICE, lieudit CTos de Capeu ou quartier
de la Mantéga longeant les rues Henry de Cessole et Cros
de Tapeu.

: 3o .- Volume 158 N¥° 20, du vingt huit Décembre
mil neuf cent vingt deux, d'un acte sous seing privé en
date & NICE, du vingt et un Décembre mil. neuf cent
vingt deux enregistré, sux termes duguel Monsieur le
Chevalier Victor de CESSOLE et Mademe XRIEG ont donné 3
la Socidté Anonyme du Gaz et de 1'Electricité de NICE,
le droit de placer toutes conduites dens le sol d'une
voie privée, dénommée rue Henry de Cessole.

) 4% .— Volume 393 NF° 33, du vingt-huit Juillet
mil neuf cent vingt six, d'un acte regu par Maitre GIL-
LETTA de SAINT JOSEPH, Notaire & NICE, 1le douze Juillet
mil neuf cent vingt six, contenant le cahier des charges
du lotissement d'un immeuble & NICE, quartier Mantéga.

_ 50, Volume 424 ¥° 37, du vingt deux Janvier
mil neuf. cent vingt sepd, d'un acte regu par Me GILLETTA

- 16° Page -

T T R



de SAINT JOSEPH, Notaire sus-nommé, le douzme Jamvier mil
neuf cent vingt sept, aux termes duguel il a été établi
un 23ditif au Cahier des charges du lotissement sus-— L
fnonce. : %

6°.— Volume 426 N° 31, du cing Février mil neuf - =&
cent vingt sept, d'un acte regu par Me GILLETTA de SATNT D
JOSEPH, Notaire sus-nommé, le deux Février mil neuf cent
vingt sept, aux termes duquel il a été apporté audit ca- ‘-
hier des charges de nouvelles modifications. 4

79,2 Volume 466 ¥° 8, du quatre Février mil
neuf cent vingt huit, d'un acte regu par Me GILLETTA de
SAINT JOSEPH, Notsire sus-nommé, le vingt huit Janvier
mil neuf cent vingt huit, contenant également un additif
. audit cahier des charges du lotissement.

8°,- Volume 513 W° 43, du huit Janvier mil neuf
cent vingt neuf, d'un acte sous seing orivé, en date &
NICGE du vingt cing Janvier mil neuf cent vingt neuf en-
registré, aux termes duguel Monsieur le Chevalier Victor
SPITALIERI de CESSOLE, a donné & la Compagnie Générale
des Baux, le droit de: placer toutes conduites dans le
sol de diverses voies privées faisant partie du lotisse-
~ment Flera dont stagit.

9¢.~ Volume 714 N° 6, du vingt sept Février
mil neuf cent trente trois, d'un acte regu par Me GILLET-
TA de SAINT JOSEPH, Notaire sus-nommé, le huit Février
mil neuf cent trenie trois, aux termes duquel Monsieur T
le Chevalier Victor SPITALIERI de CESSOLE et Madame Léo- E
nie SPITALIERTI de CESSOLE, épouse de Monsieur GARIN de !
COCCGONATO, ont vendu & le Société Anonyme Distillerie ;
Liquore Strega, une parcelle de terre a prendre dans la '
cour de 1'immeuble Palais DORA - situé a NICE, 21, rue
Henry de Cessole ne faisant pas partie de 1'immeuble dont
il est présentement établi le Riéglement de co-propriété.

gt e

Origine antérieure

Le terrain sur lequel est présentement £difié
1'immeuble "IE SUD~CESSQOLE" dépendait de la communauvuié
légale de biens ayant existé entre Monsieur et Madame
PIGHIERA-MANTERO,

au moyen de 1'acquisition que Monsieur FIGHIE-
RA en a faite seul pour le compte de la communauté et
avec des deniers de la communauté,

de Madame Germaine Jeenne AMET, sans profes-~
sion, domiciliée & PANANARIVE (Madagascar), Quartier
d'antanimens, divorcée en premidres noceg de Monsieur
Valentin HOFF et veuve, en secondes noces, non remariée,
de Monsieur Max GAILLARD,

Suivant acte recu par Me Louis GILLETTA de
- 17° Page -
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"SAINT JOSEPH, Notsire & NICGE, le douze Juilled mil neuf

cent quarante cing.

Cette acguisiftion a eu lieu moyennant le prix
pr1n01pa1 de Cent cinquante mille anciens francs, gue
l'acquéreur a payé comptant et quittancé dans 1'acte.

Audit acte, la venderesse a déclaré :

Qu'elle n'était pas remarice,

_ Et gqu'elle n'exercait pas et n'avait jamais
exerce et qu'au. moment de son déces, Non81eur GATLLARD
n'exercait pas et n'aveit jamais exercé de fonctions em-~
portant hypothéque légale.

Une expédition de cet zcte 2 été ftramscrite
gu Premier Bureszu des Hypothéques de NICE, le trente
duillet mil neuf. cent qharaﬂte cing, volume 1298 N° 19.

Tes états délivrés sur cette transcrlptlon
ntont pas été représentés an Notaire soussigné.

Du chef de Madame GAILLARD :

Le lot de-terrain dont s'agit appartenait a
Madame veuve GAILLARD, & la suite des faits suivaants @

- Il avait été acquis par feu Monsieur Max
GATILLARD, avec d'autres lots du lotissement FLORA, des
consorts SPITALIERI de CESSOLE, ainsi qu'il sera expli-
gqué plus loin. .

Monsieur Max GATILLARD, en son vivant Entrepre-
neur de Travaux Publics, demeurant & TANANARIVE, y est
décédé le cing Mars mil neuf cent quarante cing, lais-~
sant

- Sa wveuve surv1vante, Nadume Germalne Jeanne
AMET, avec laquelle il était marié sous le régime de la
séparation de blens, suilvant contrat passé devant Me
PERETTI, Notaire & TANANARIVE, le vingt deux Juillet mil
neuf cent trente deux.,

—~ Usufruitiére d'une partie de sa succession,
aux termes de l'article 767 duw Code Civil.

Bt son fils, naturel et reconnu, Monsieur Léon
Max GAITLARD, héritier réservataire pour moitié de sa
succession.

Ainsi que cela est constaté dans un acte de
notoriété, dressé par Me MILON des MARQUETS, Wotaire 3
TANANARIVE, le vingt six Avril nil neuf cent guarante
quatre.

| Monsisur GAILLARD a fait un testament ologra-
phe, en date & TANANARIVE du v1ngu—hu1t Octobre mil neuf
cent guarante trois, enregistré aprds décés et déposé en
vertu d'une ordonnance de Monsieur le Président du Tri-
bunal de Premidre Instance de TANANARIVE, en date du on-
ze Mars mil neuf cent quarante quatre, contenue en son
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immédiat de Me Louis CILLETTA de SAINT JOSEPH,- Notaire & .. o
NICE, le seize Octobre mil huit cent quatre vingt deux, -
contenant constitution d'une dot particulidre de Cin-
guante mille francs, soumise & remploi, de laguelle dot
le remploi a été sffectué en biens et valeurs étrangeres \
3 1'immeuble ci-dessus désigné, ainsi que lé constate un i
acte regu par Me SALVI, Notaire a NICE, le vingt quatre
Yovembre mil huit cent guatre vingt quatorze et para-
phernalité de tous ses autres bilens présents et b venir.

. Monsieur le Chevalier de CESSOLE et Madame
GARIN de COCCONATO, qu'ils ntétaient et n'avaient jamais
&%é tuteurs de mineurs ou d'interdits, ni chargés d'au—
cune autre fonction emportant.hypothéque légale.
: Une expédition dudit contrat de vente a été
trenscrite au Premier Bureau des Hypoth&gues de NICE, le
vingt cing Avril mil neuf ceni trente six, volume 845,
numéro 7. Les Stats délivrés sur cette transcription
nlont pas été représentés au Notaire soussigné.

Du chef des Consorts SPITALIERI de CESSOLE :
La propriété, de 1aquelle avait &té détaché ;
le terrain présentement vendu, appartenalt 4 titre de :
propre et & raison de chacun moitié indivisément, au :
Chevalier SPITALIERI de CESSOLE et & Madame GARIN de
COCCONATO, ainsi qu'on va 1texpliguer 3 :
~ A - Flle a été recueillie par eux gvec Madame !
Veuve SPITATLIERI de CESSOLE, née Laurence GIMELLO, en :
son vivant rentiere, demeurant & WICE, quartier de la
Mantéga, leur mere 4ans la succession de Monsieur le
Chevalier Henrl 9PTTALIERI de CESSOLE, leur pere, en Son
vivant propriétaire, demeurant 2 NICE, ol il est aécédé l
le dix huit Mai mil huit cent soixante quinze, laissan?t
pour seuls héritiers Honsieur Victor SPTITATIERT de CES-
SOTLE et Madame GARIN de COCCONATO, ses enfants et apres
avoir, aux termes de son tegtament olographe,en date &
NICE du trente Juin mil huit cent soixante gquatorze, de-
posé au rang des minutes de Me DESPORGES, Notaire & WICE,
le vingt huit Mail mil huit cent soixante quinze, en ver-
% d'une ordonnance de justice du méme jour, légué a som
épouse survivante, 11usufruit de la moitié des biens dé-
pendent de sa succession et, & son fils, le tiers de
toute propriété et & titre de préciput desdits biens, &
charge de 1'usufruit précité, ainsi que cette hérédité
est constatée par 1'intitulé de l'inventaire dressé a-—
prés le décés de Monsieur le Chevalier Henri SPITALIERL
de CORESSOLE par ledit Me DESTORGES, Notaire, 1le vingt six
Juillet mil huit cent soixante quinze. )
Ttusufruit auquel avait droit Madame Veuve
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Henri de CESSOLE ‘s'est éteint par suite de son déceés ar-
- Fivé Y son domicile & NICE; le troig Décembre mil neuf
cent quatorze, ainsi gu'il résulte de son acte de décés,
inscrit sur les registres des zctes de 1'Etat-Civil-de
NICE, le quatre Décembre mil neuf cent quatorze et dont
une copie dfiment timbrée est demeurée annexée & un acte
de notoriété, recu par Me Jean GILLEITA de SAINT JOSETH,
Yotaire & NICE, prédécesseur immédiat de Me Touwis GILLET-
mA de SAINT JOSEPH, aussi Notaire a WICE, le quinze Juin
mil neuf cent vingt. : -

B — Cette méme propriété appartenait en propre
au Chevalier Henri de CESSOLE, pour 1'avoir acguise de
Moneieur Jean Baptiste BARTA, feu Joseph, propriétaire
rentier, demeurant & NICE, aux tecrmes dtun acte regu par
Me ARNULF, Notaire prédécesseur immédiat de Me DESFORGES.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix -
principal de trente s8ix miile francs, sur leguel Monsieur
de CESSOLE a payé comptant celle de gquinze mille francs ;)
3 Monsieur BARLA, aux termes dudit acte gui en contient H
quittance; quant aux vingt et un mille francs de surplus, :
ils ont été payés depuis. :

ARTICLE IV — RAPPEL DES CONDITIONS PARTICULIERES :

10 .~ Les comperants déclarent que 1t'immeuble
HTE SUD-CESSOLE! est édifié sur un terrain ayant composé ok
les lots QUATORZE et QUINZE du lotissement FLORA. ;

Les conditions de ce lotissement sont rappor -—
tées :

— dans le cahier des charges dressé par Me GIL-
TETTA de SAINT JOSEPH, Notaire sus-nommé, le douze Juill-
let mil neuf cent vingt six, transcrit au Premier Bureau
des Hypothéques de NICE, le vingt huit Juillet mil neuf
cent vingt six, volume 393 N° 33.

— Dans un additif de ce cahier des charges, |
dressé par ledit Me GILLETTA DE SAINT JOSEPH, Wotalre sus-
nommé, le douze Janvier mil neuf cent vingt sept, trans—
crit au Premier Buresu des Hypotheques de NICE, le vingt
deux Janvier mil neuf cent vingt sept, volume 424 N° 37,

~ Dans un modificatif, dressé également par le-
dit Me GITLETTA de SAINT JOSEPH, Notaire sus-nommé, le
deux Février mil neuf cent vingt sept, transcrit au Pre-—
mier Bureau des Hypothéques de WICE, le cing PFévrier mil
neuf cent vingt sept, volume 426 N° 31. :

_ Et dans un additif & ce cahier des charges
dressé également par Me CITLETTA de SAINT JOSEPH, le ving’t
huit Janvier mil neuf cent vingd huit, transcrit au Pre-
mier Bureau des Hypoth&éques de WICE, le quatre Février
mil neuf cent vingt huit, volume 466 N°8.

o
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Une copie certifiée conforme par les
- -+ ---eomparants-de ces différents actes est demeurée
ci-jointe et annexée aprés mention.

2°,- Monsieur CGervals BAUDART et Monsieur PRI-
GENT es-gualités déclarent que, dans ltacte de vente par’
Madame Veuve GATLTARD 3 Monsieur FIGHIERA, du douze Juil-
let mil neuf - -cent gquarante cing analysé en l'origine qui
précede, il a été rapporté ce qui suit littéralement
transcrit, au titre "Servitudes" :

" En outre, Monsieur FIGHIERA déclare avoir
¥ parfaite connaigsance des stipulations contenues dans
" 1e contrat de vente & Monsieur et Madame CROCIONT et
" CARTESCHT du septitme lot du lotissement regu par Me
" QITLLETTA de SAINT JOSEPH, Notaire soussigné, le deux
D aofit mil neuf cent vingt six, requérant le Notaire
" goussigné de ne pas le rapporter ici, lul donnant plei-
ne et entidére ddcharge en tant que de besoin.

. " Monsieur GORGUET es-nom déclare, en outre,
" que dans le contrat de vente 34 Monsieur GAILLARD, du
douze Mars mil neuf cent trente six sus-énoncé, il a
" &td inséré la condition particulidre ci-aprés littéra-
" lement rapportée : :
: 5 CONDITION, PARTICULIERE

" Bn outre, il est stipulé comme condition par-
" ticulidre des présentes, que les frais de pre-
" midre mise en viabilité et d'entretien des
" pues Henry de CESSOIE & 1'Est et au Sud, et
" pordant le terrain de Monsieur GAILLARD,se-
" yont & lz charge exclusive de Monsieur GAILL-
" TLARD ou de ses ayants—droit, sauf blen enten-
du, la part incombant aux autres rropriétai-
' res riveralns". i

%o, Messieurs BAUDART et PRIGENT, .es-qualités,
rappellent que le contrat de vente & Monsieur et Madame
CROCTONI du septidme lot du lotissement, regu par Ve
GITLETTA de SAINT JOSEPH, Notaire sus-nommé, le deux Aot
mil neuf cent vingt six sus-énoncé, contient les stipu-
latiors particulidres ci-aprds littéralement transcrites :

" Megsieurs CROCIONI et CARLESCHI auront la fa-
culté d'édifier les murs d'élévation de leurs construc-—
tions sur 1a ligne séparative de leur lot avec les lots
SIX et HUIT, de telle sorte gue ces murs solent mitoyens
" entre les différents acquéreurs des SIXIEME et HULTIEME
" lots et Messieurs CROCIONI et CARLESCHI".

CHAPITRE IIL

m RIS R AT

REGIEMENT DE CO-PROPRIETE

n
1
"

A i S  ——— e R b n Sy e e b Dol MYt e Sy St b

ARTICIE I - Dans le but de conjurer toutes @ifficultés
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ou contestations entre les co-propriétaires futurs de
1'immeuble, dans leur rapport de voislnage et de co-pro- 3
priété, les compaxants es—qualités ont €tabli, ainsi &
qu'il suit, les clauses, charges et conditions détermi~
nant les droits et obligations guxquels tous les CO-pPro-
priétaires, usufruitiers, locataires ou usagers seront
tenus de se conformer, ceé dont ils prennent 1'engagement b
par le fait méme de la signature du contrat d'acquisi-
tion dtune .fraction de 1'immeuble.

ARTICLE 2 - SYNDICAT :

‘Dbs que, par suite d'une mutation opérée régu- 3
lidrement, 1'immeuble. dont s'agit sera devenu la proprié-
+4 de diverses personnes, avec droit & des parties divi-
ses ou indivises, dans les conditions détermindes ci-a-
pres, les propriétaires de chaque partie d'immeuble s€
trouveront obligatoirement et de plein droit groupés en
wn Syndicat, représentant 1égal de 1z collectivité, con-
formément & llarticle 7 de la Lol du vingt huit Juin mil
neuf cent trente huit.

Ce Syndicat sera dénommé "Syndicat des co-pro-
priétaire de 1'immeuble "LE SUD-CESSOIE" & NICE, rue Hen-
ry de Cessole.

71 aura son Sidge dans 1l'immeubdle. ,

Ce Syndicat s'imposera % tous les futurs co- -
propriétaires, méme mineurs ou incapables, de méme ]
gqu'taux usufruitiers, nu-propriétaires et USagers, sans !
sucune excepiion. :

. T1 sera le représentant officiel et légal de
1a collectivité des co-propriétaires.

PISTINGTION DES CHOSES ET PARTIES COMMUNES ET DES FARTIES

——__...——-_—-.-..-__.-.-..—_-.-..-._._..__—-_...-....—-_.._—-—..-__....__...__--....__.._-_-—--.p---—-——-—--—-------—-
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ARTICIE 3 - CHOSES ET PARTIES COIMMUNES :
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Tes choses et parties communes sont réparties
différemment entre les co-propriétaires, suivant qu'el-
les appartiennent & la totalité d'entre eux, sans exXcep-
tion, ou & des groupes delco~propriétaires seulement
(swivant la situation des lots considérés ou l'usage des
divers éléments d'éguipement).

1 - Choses et perties communes 5 tous les co—
propriétaires, sans exception

Blles leur appartiennent indivisément dans la
proportion des millitmes indiqués dans 1'état descriptif
3e division et dans le tableau des répartitions des char-
ges communes rapporté & l'ariicle 9. "
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BElles comprennent :

-~ la totalité du sol,

les cldtures de cours et Jjardins,

les halls d'entrée communs, leurs portes,

- la rempe d'accds au sous- sol et aux parkings
du rez-de-chaussée, ainsi que les surfaces laissées 2 la
libre circulation,

— les locawx de la conc1erger1e et des services
communs & l'ensemble de la co- proprlete

-~ tous les compteurs généraux,

— les canalisations et branchements generaux
jusgu'auw départ des canalisations propres & chaque local.

— TLes fondations, les gros murs (fagades, pi-
gnons et refends), en un mot tous les murs et éléments
constituant 1'ossature des b&timents, éventuellement les
mltoyennetes correspondantes.

- Le gros oeuvre des planchers, les hourdis de
ces planchers {mais non compris les lambourdes, le par-
guet ou tout autre revitement formant le scl, ni le lat-
tis ouw fout autre matériau fixé sur le hourdis pour rece-
voir 1'enduit formant plafond).

- Tes charpentes, les couvertures (& 1'excep~
tion des partles vitrées mobiles éclairant une partie
privée).

~ Les murs et cloisons séparant les parties
commune s des parties privées (mais non les portes don-
nant accés a chaque partie privée); les murs et cloisons
séparant les lots ou supportant les planchers; mais non
les enduits e revétementis & l'intérieur de chague lot.

Les coffres, conduits de fumée, gaines et
ventilations se trouvent & l'intérieur des bEtiments,
les souches et tétes de cheminées, ainsi que leurs ac-—
cessoires.

Les ornements extérieurs des fagades, y com-
pris les balcons et leurs revitements, les balustres et
balustrades, les appuis de balcons et de fendtres (&
Ll'exception des fenétres elles-mémes, persiemmes, volets,
stores et jalousies et, 'en ce gui concerne les boutiques
et magasins, & 1'except10n de leurs devantures et v1tr1-
nes ou de leurs accessoires).

2 - Eléments d'équipement communs :

Tes éléments d'équipement tels que chauffage
central, ascenseur, vide-ordures, appartiendront en com-
mun aux co-propriétsires qui en ont 1l'usage dans la pro-
portion olt les charges en sont supporidées en vertu de
répartitions propres, telles qu'elles figurent aux arti-
cles Huit et Neuf ci-apres.
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ARTICIE 4 - PARTIES FRIVEES :

Tes parties privées sont celles qui sont af-
fectées & l'usage exclusif et particulier de chaque co-
propriétaire et qui ne se trouvent pas comprises dans
les choses comnunes et parties communes énoncées & 1l'ar-
ticle Trois.

Elles sont divisées en lots, comme il a été
dit & 1'Article Deux.

CHAPITREZ ITI
DROTITS ET OBLIGATIONS DES CO-PROPRIETATRES CONCERNANT
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Tout co-propriétaire sera respounsable & 1'é-
gard de tout auvtre co-propriétaire de 1'immeuble, des
troubles de jouissance, des fautes ou négligences ou des
infractions aux dispositions du présent chapitre dont
lui~méme, ses préposés, ses visiteurs, les locataires ou
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occupants quelconques de ses locaux seraient directement

ou indirectement les auseurs.

Tout co-propriéteire devra donc imposer 1le
respect des prescriptions du présent chapitre aux lo-
cataires ou cccupants cueleconques de ses locaux (sans

que, pour autant, soit dégogée sa propre responsabilité).

Aucune tolérence ne pourra, méme avec le temps,
devenir un droit acquis.

La responsabilité du Syndicat ne pourra é&tre
recherchée en cas de vol, d'actions délictueuses ou cri-
minelles commis dans l'immeuble.

— ey T — 1ot Bt Bt it e o e i . o e = ity Sy P g i e $hr B A Sy ey ey WM M o e oy o e ke ok Sl

1.— L'aspect des choses et parties communes
devra ttre respecté, sauf décision de 1'Assemblée des
co-propriétaires, prise comme il sera dit A 1l'Article
Vingt-trois, numéro 2 § b (double majorité).

Tous écriteavx, plaques, enseignes, visibles
e 1l'extérieur et décoratiors extérieures, sont inter-
dits, sauf sur les fegades des boutigques. Les plaques
professionnelles dont les dimensions seront prises par
1l'Assemblée des co-propriétaires votant & la majorité
simple, et sauf l'obligation 1légale ou décision de 1l'As-
semblée des co-propriétaires, prise comme il a été prévu
au précédent alinéa.
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Cependant, les &opiteaux anmoncant la- mise en
vente ou en location d'un lot, sont sutorisés, & la con-
dition que les usages locaux soient respectés.

D.~ Les livraisons de matiéres sales ou encom-
brantes devront &tre effectudes le matin, avant dix heu-
res et jamais les Dimanches et jours fériés.

Les stipulations du numéro 4 de l'article Sept;

qui ont trait & l'usage des parties privées, seront éga~—
lement applicables a l'usage des choses et parties com-
mines. ‘ .

Dluyne manidre générale, nul ne pourrsa, méme

" temporairement, encombrer les pariies communes, niy

déposer quol que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf
exception décidée par 11 Assemblée Générale, dans les con-
ditions prévues par 1'Article Tingt trois, numéro 2,8b
(double majoritég

' 3.~ Toute personne faisant usage de l'ascen-
seur, devra se conformer aux prescriptions concernant le
fonctiommement et llemplei de ce? appareil. Son usage
est interdit aux enfants non acconpagnés. )

' 4 .- Aucune installation particulisre de télé~
vision ou radio ne sSera autorisée. Les co-propriétaires
seront tenus de se brancher, & leurs frais, Sur les an—.
tennes collectives prévues, & cet effed. ‘

5.- Aucun co-propriétaire ne pourra augmenter
les branchements particuliers d'eau, de gaz, ou d'élec-
tricité, sans l'autorisation préalable de 1 Assemblée
Générele des co-propriétaires, statuant 4 1la majoriteé
simple. :

6.— L'Assemblée Générale des co-propriétaires
pourra édicter d'autres prescriptions concernant 1l'usage
des choses et parties communes, en se conformant aux dis-
positions de l'article Vingt trois, mméro 2, § 2 (doutle
majorité). -

ARTICLE 7 - USAGE DES PARTIES PRIVEES :

v b B p— S e ot A e B e o i R e T e e T S AL Rt s e S8

Chacun des co=propriétaires aura, en Ce€ gui
concerne les locaux qui sercnt sa propriéte privée, le
droit d'en joulr et disposer comme de choses 1lul appar-
tenant, en toute propriété, & la condition de ne jamals

nu?re aux autres co-propriétaires et de se conformer auxX
stipulations ci-apres.

1.— Pravaux particuliers.

11 pourra modifier, & ses frais, comme bon lui
semblera, iz distribution intérieure de ses locaux et de
leurs dépendances.
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---Mais, en cas de travaux pouvant affecter la
solidité de 1'immeuble ou, plus généralenent, intéresser
toute chose ou partie commune, ou exncore unie partie pri-
vée domt il ne serait pas propriétaire, il devra, au
préalable, obtenir 1'agsentiment du Syndic, lequel pour-.
ra en référer, le cas échéant, & 1'Assenblée des CO-pro-
priétaires; ces travaux et tous ceux qui en découleraient
devront &tre exécutés, toujours & ses frals, SOUuS la sur-
veillance de 1'Architecte de 1'immeuble, dont les hono-—
raires seront égelement & sa charge.

I1 restera, en tout cas, responsable des consé-
quences de tous les travaux qu'il fera exéouter.

2.- Division - Réunion.

‘ Chaque lot né pourra etre aliéné, dévolu ou
attribué, de quelque maniere que ce soit, gqu'en totaliteé,
sens pouvoir &tre subdivisé, sauf décision de 1'Assem-
plée des co-propriétaires 1l'autorisant, 3 la double ma-
jorité prévue par lTArticle Vingt trois, numéro 2 § b.
Gette interdiction .ne .sera pas applicable 5 la Soclété
propriétaire actuelle de 1timmeuble, celle-ci ayant tou-
jours le droit de modifier la composition des apparte-
ments et locaux gui lui appartiendront, de méme qu'elle
aura le droit d'apporter toutes modifications aux par-—
ties communes jusqu'd la vente du dernier local ou ap-
partement.

Tes caves ne pourront &tre utilisées que par
1'un des co-propriétaires ou locataires des logements e¥d
boutiques.

3.~ Mode d'occupation.

_ Les appartements ne pourront &tre occupés gque
bourgeoisement, par des personnes de bonne vie et moeurs,
% 1'exclusion de toute utilisation industrielle, commer-
cimle ou artisanale et, notamment, de tout commerce de
location meublée; les professions libérales seront admi-
ses; 11 en sera de méme des professions commerciales u-
tilisant dans 1l'immeuble un simple bureau de réception.

Aucun propriétaire ou occupant ne devra causer
le moindre trouble de jouissance, diurne ou nocturne,
par le bruit, les trépidations, iles odeurs, la chaleur,
les radiations ou toutes autres causes.

En ce qui concerme les écriteaux, plagues, en-
seignes visibles de 1l'extérieur et les décorations exté-
rievres, les prescriptions édictées sous le numéro 1 de
1t article Six seront également applicables, a l'usage
des parties privées. En tout cas, il ne devra jamais &-
tre porté atteinte & 1l'harmonie générale de 1'immeudble.
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e Toutefois, les locaux commerciaux situés au

rez—de—-chaussée, pourront installer des enseignes com="""-

merciales sous le contrdle de 1tArchitecte de l'immeuble.

o vt e P B S e A B e o e R S e e B A ) e e

Tl ne devra rien &tre fait qui puisse nuire &

‘1'ordre, & la propreté, 3 la sgiubrité ou 2 la sécurité

de l'immeuble.
< T ne devra &tre cassé ni bois, ni charbon,

dans les locaux, si ce n'est dans les caves.

Aucun objet ne devra &tre déposé sur les bords
des fenétres. . ‘

T1 pe devra paes &tre étendu de linge, ni expo-
sé mucun objet aux fenétres, ni sur les balcons et ter-
rasses en fagade sur rue. :

Sont seuls tolérés les animaux gui ne causent
aucune glne aux autres occupants.

- Tes conduite de fumée devront &tre ramonés par
le fumiste de l'immeuble, aussi souvent que llusage qui
en sera Tait et les reglements rendent les ramonages né —
cessaires ou obligatoires. Il .est interdit expressément
d'employer des appareils % combustion lente ou produi-
gant des gaz nocifs, et des combustibles . pouvant bis-
trer ou détériorer les conduits de fumée, de quelgque fa-—
gon que ce soit.

Ies conduits de fumée ne pourront &tre utili-
sés que pour l'usage auguel ils ont été destinés ou com-
me gaines de ventilation.

5.- Entretien.

Ties portes donnant accds aux parties privées,
les fenbtres, velets, persiennes, stores et jalousies,
devront &tre entretenus et maintenus en bon état par
leurs propriétaires respectifs.

: ‘Toutefois, afin de respecter 1taspect et 1'har-
monie de 1'immeuble, la réfection de leurs peintures fe-
ra 1l'objet d'une opération d'ensemble, décidée par 1l'As-
semblée Générale des co-propriétaires; statuant a la ma-
jorité simple.

Les paillassouns placés au—-devant des portes
donnant asccés aux parties privées, devront &tre mainte-
nus en bon état et &tre conformes au modele gque PouUrra
adopter 1'Assemblée Géneérale des co-propriétaires, sta-.
tuant & la majorité simple.

G.— Traveux & supporter.

— ey P Tt B i = A S Sy e A G

Tes co—propriétaires devront souffrir,sans au-
cune indemnité, 1' exécution des réparations et travaux
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qui deviendraient nécessaires aux choses et parties com-
munes et aux parties privées appartenant sux autres co-
propriétaires, étant entendu que les travaux devront &-
tre exdcutds avec toute la célérité désirable.

Tls devront, si besoin est, livrer acces aux
Architectes, Entrepreneurs, ouvriers chargés de surveil-
ler, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux.

CHAPITRE IV
OEARGES COIMMUNES

ARTTICLE 8 — ENUMERATION BT REPARTITION DES CHARGES COIM-

" — — ey i it e e e i skt . i o e e e e e o i o o T e e A4 S $m e B ol B B M g e e

————— Tes charges communes & 1'ensemble des co-proprié-
taires ou & des groupss de co-propriétaires sont énumé-
rées et réparties, conformément au tableau ci-dessous,
qui comprendra dans ses diverses colonnes :

Colonne T : Toutes les charges qui sont com—
munes & l'ensemble des co-propriétaires, & 1l'exception
du propriétaire du lot Soixanteé seize, qui ne supporte—
ra sucune charge en dehors de sa gquote-part dans Ltimpdt
Foncier. Ces charges comprendront :

- Les dépenses afférentes au sol, aux clbtures,
& la conciergerie, aux locaux des services communs a
1'ensermble de la co-propriété, aux compiteurs généraux
d'eau, de gaz, d'électricité, aux branchements et cana-
lisations générales d'eau, gaz, ¢électricité, égolt,dans
leur partie comprise entre les canalisations des servi-
ces publics et les départs des canalisations propres =)
chague lot. :

—~ Les dépenses afférentes au fonctionnement du
Syndicat, notamment les honoraires du Syndic, les primes
d'assurances, les impdts communs, le salaire de la con-
cierge et ses accessoires,

- La consommation d'eau.

- Tes fondations, les gros murs (fagades, pi-
gnons et refends), en un mot, tous les murs et éléments
constituant 1'ossature de chaque batiment, éventuelle-
ment les mitoyennetés correspondantes.

- Le gros oeuvre des planchers du b&timent,les
hourdis de ces planchers (msis non compris les lambour-—
des, le parquet ou tout autre revetement formant le sol,
ni le lattis ou tout autre matériau fixé sur le hourdis
pour recevoir 1l'enduit formant plafond).

. - Les charpentes, les couvertures (& 1l'excep-
tion des parties vitrées mobiles éclairant une partie
privée).
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- Tes murs et cloisoms séparant les parties
communes des parties privées (mais non les portes don-
nant accés & chaque partie privée, les murs et cloisons
séparant les lots ow supportant des planchers, mais non
les enduits et rev8tements & 1tintérieur de chague lot.

_ Tes coffres, conduits de fumée, gaines et
ventilation se trouvent 3 1'intérieur de chaque batiment, i
les souches et té&tes de cheminées, ainsi que leurs ac- o
cessoires. _ ' : &
- Tes ornements extérieurs des fagades, y com-
pris les balcons ot leurs revetements, les balustres et &
balustrades, les appuis des balcons et des fendtres (& b
1t'exception des fenétres elles-mémes, persiennes, volets, v
stores et jalousles et, en ce gqui concerne les boutigues
et magasins, & 1lexception de leurs devantures et vitri- ,
nes ou de leurs accessoires), chaque co-propriétaire de-—- 5

- vant toutefolis surveiller et signaler, sous S3a responsa-

bilité, le mauvals état éventuel de leurs scellements.

- Les branchements et canalisations d'eau,;g232,
é¢lectricité, les canalisations d'eaux pluviales et ména-
géres, y compris les .canalisations atégolt, pour les par- '
ties desdits branchements et canalisations comprises gn-—
tre les raccordements auX eanalisations générales et les :
branchements individuels de chague lot. ;

Ties propriétaires des boutiques au rez—-de- -
chaussée ne participeront pas sux frais de réfection des 1
facades, balcons, balustres, balustrades et auwtres, cha-
cun dleux ayant a charge les frais de réfection et d'en-
tretien de sa devanture aux droits de son lot.

Les dépenses afférentes 4 chacun des halls
d'entrée, & chacune des cages d'escalier, & leurs portes,
% leur décoration et & leur éclairage, & chacun des vide~-
ordures et a leurs poubelles seront supporbées géparé-
ment par les co~propriétaires utilisant ltescalier nAn
pour les dépensses de 1'escalier "A", et par les cO—pro-
priétaires wtilisent 1'escalier "B'pour les Qdépenses de
1'escalier "B". . : h

Colonne 2 ~ Chauffage central 3

—— e T g it Bt At e ot e b e o e e S A s S8 S

‘ Toutes les charges afférentes su chauffage cen-
tral, & gquelque titre que ce soit, méme en ce gul COn-
cerne le remplacement total ou partiel de 1'installation
et méme en ce gqui concerne les canalisations se trouvant
5 1vintérieur des pariles privées.

11 est toutefois précisé que cette colonne est
%%Euellement divisée en deux : la série U"AM et la série

1,2 série "A" est celle prévue au présent Régle-
ment de co-propriété qui sera appliquée dans la mesure
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ot le lot CINQUANTE, situé au rez-de-chaussée ne compor-
tera aucun radiateur et sera utilisé comme entrepds.

Si la destination de ce lot était modifiée,
par la suite, et gue 1la pose de radiateurs s'avérait
nécessaire, la série "B" de la colonne Deux sera auto-
matiquement applicable.

Colomme 3 - Ascenseur

e —— e na— ——— e et e —

Toutes les charges afférentes & 1l'ascenseur,
y compris son remplacement total ocu partiel,

ARTICLE 9 - TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES COMMUNES:

ot o — — s e ——— ————— 2 it by b B et et i ek e e e e e e R e ek A ek B o ek e i e B

iAN° Colonne 1 Colonne 2 Colonne 3
des charges - Charges de|chauffage charges
Jdots | communes Série "A"i Série "BM d'ascenseur
géNnerales | ——m o
B /2.000° ___/2.000° ; /2.000° /1.000°
1 1 S
-2 1
3 1
4 1
5 1 i
6 1 !
7 1 i
8 1 )
9 1 :
10 1 :
11 1 f
12 1 |
13 1 ;
14 1 |
15 1 ;
16 1 ;
17 1 i i
18 1 ! 1
19 1 :
20 1 I
21 1 |
22 1 ! !
23 1 i i
24 1 :
25 1 |
26 1 :
27 1 i
28 1 {
29 1 ! !
29 a reporter !
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[, . . . . . [ " [ <
Ceolonne 1 Colonne 2 Colonne 3 S
Report 29 Série "AT Série BT :
30 1
31 1 P
33 1 1
34 1 m
35 1 3
36 1
37 1 3
- Wm 1 i
# %9 1 £
. . 40 5 ;
41 1 L
42 1 5
43 1 ;
44 1 !
L 45 1 ;
i 46 _ 1. st :
Co47 1 _ :
| 48 55 “ 30 28
1 49 42 56 54 !
| 50 53 ! 14 _ 86 !
| 51 60 | 76 73 :
i 52 85 w 91 87
53 45 w 44 42 :
54 47 _ 46 45 - !
55 | 70 75 72 Lo
56 ! 95 102 99 75 3
57 65 69 67 55 }
58 70 74 71 55 :
59 85 _ 91 8l L
60 45 44 | 42 !
61 47 46 - 45 ;
62: 70 75 72 P
63 95 102 99 , 80 | ;
64 65 69 67 60 | i
65 70 Lo T4 71 60 |
66 | 105 115 110 m
67 75 75 72 u
68 | 95 102 99 85 | ;
69 | 65 69 67 65 ! A
70 70 T4 1 71 65 |
71 95 102 99 90 |
72 65 69 67 70 }
73 70 T4 71 70
T4 70 70 67 85
75 75 72 70 85
Total... 2.000/ 2.000/ 2.000/ 1.000/
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ARTIGLE 10 - REGIEMENT DES CHARGES COMIUNES :
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: 1.- Te compte des charges communes sera établi
une fois par an, dans les siX mois suivant l'année
écovlée. -
Leur reglement aurs lieu, au pilus tard, dans
la quinzaine de l'envol du compte.

Pour permettre au Syndic de faire face au pale-
ment des charges communes, une provision_sera versée par
chague co-propriétaire, dks son entrée en jouissance et,
ensuite, le premier jour de chaque trimestre.le montant
de cette provision sera fixé par le Syndic, en fonction
de 1la quote-part incombant 3 chaque co-propriétaire.

Toutefois, le Syndic pourra présenter des comp-
tes trimestriels ou semestriels, dont le réglement aura
1ieu dens la quingaine de leur présentation. Dans ce cas,
également, des son entrée en jouissance, chaque CO—pIoO-—
priétaire versera entre les mains du Syndic la provision
nécessaire. ) _ '

Te riglement des charges communes, s'il est o~
péré semestriellement ou trimestriellement, ne pourra,
en sucun cas, &tre imputé sur la provision versee, la-
gquelle devra rester intacte et dont le montant sera réa~
justable.. . ‘

Te paiement des charges n'emporte pas l'appro-
bation des comptes, qui reste du ressort de 1'Assemblée
‘Générale.

: o.. Bn cas d'indivision de la propriété d'un
lot, tous les propriétaires indivis et leurs héritiers

et représentants seront solidairement et indivisiblements
responsables entre eux, vig—a-vis du Syndicat des CcO-
propriétaires, sans bénéfice de discussion, de toutes
sommes dfies afférentes audit lot.

SR En cas de démembrement de la propriété d'un
lot, la méme solidarité existera, sans bénéfice de dis-
cussion, pour toutes sommes dfies, afférentes avdit lot
entre les nu-propriétaires et leurs héritiers et repré-
sentants et usufruitiers. La créeance du Syndicat sera
indivisible entre les nu-propriédtaires et leurs héritiers
et représentant, gui seront tenus solidairement avec les
usufruitiers, chacun pour le tout.

les mémes solidarité et indivisibilité existe-
ront entre propriétaires et bénéficiaires d'un droit d'u-
sage et d'habitation.
) 3.~ A défasut de paiement par l1'un des co-pro-
priétaires de toutes sommeS appelées, aprés mise en de-

meure 3% lui adressée par le Syndic, par lettre recomman-
dée ot si 1'Assemblée Générale en décide ainsi, les

~ 33° Page -

R T T e A T T ST S R T

R

ENL LA .

TR

L el



sommes impayées seront, 3 compter de la mise-en demeure,
productives d'intéréts au taux des avances sur titres
consenties par la BANQUE TE FRANCE, sans que ce taux
puisse &tre inférieur 4 c¢ing pour cent 1'an.
Dtauvtre part, les autres co-propriétaires de-
vront faire 1l'avance nécessaire pour parer auX consé~
guences de cette défaillance.

A.- Les dispositions qui préceédent ne font pas
obstacle & 1l'exercice des slvetds légales et ne valent
.pas accord de délai de réglement.

5.- Tous les frais et bhonoraires guelconques
exposés pour le recouvrement des SOEmMES dfies par un co-
propriétaire resteront & la charge du débiteur.

CHAPITRE V

R ERETMTET

o ASSURANCES

= MA T RS ES T —

ARTICLE 11 - RISQUES.A COUVRIR :

— e e o bt S el

1.- L'immeuble devra &tre agssuré avec le maté-
riel commun y installé, & une ou des Compagnies agréées
par le Crédit Foncier de Prance. Cette assurance stap—
pliguera tant & toutes les choses et parties communes
qu'aux parties privées appartenant & chacun des co-pro-
priétaires (sauf avx embellissements ayant un caractére
artistigue ou somptuaire apportés par ces derniers).

I,'assurance de 1'immeuble garantira, non Sseu-
lement les dommages matériels causés &4 1'immeuble, comme
i1 vient d'&tre dit, mais encore la privation de Jouis-
sance, le recours des 1ocataires et occupants, le re-
cours des voisins de 1l'immeuble et les recours récipro-
ques entre co~propriétaires.

' Ta police comportera la renonciation aux re-
cours contre les co-propriétaires occupant eux-mémes
les parties privées qui leur appartiennent, les nembres
de leur famille habitant avec eux, et les personnes
leur service. ’

2. Ta responsabilité civile du Syndicat des
co-proprietaires, ainsi que celle de chacun des CcOo-pro-
priétaires, devront &tre assurdées & raison des dommages
causés aux tiers, du fait de 1'immeuble.

%.~ Les primes de ces assurances seront com-
prises dans les charges communes et réparties comme il
est dit & 1l'article Neuf. Toute surprime est & la charge
personnelle de celui des co-propriétaires qui enest la

cause.
4.- T'Assemblée des co-propriétalres pourra
toujours décider, & la ma jorité simple, toutes assurances

— %4° Page -

SRR TR TR : o
" KA TR T T T T e Ty e TR A TS

b i ey
DRI

@ e

. e
[OPRS R S -PORU A

S

o
VLAY SRS

Al

.

Mnabe B tA ¢ Th

e



‘relatives & .d'autres risques pouvant intéresser le Syn-—
dicat des co-propriétaires. :

Chacue co-propriétaire azura la faculté d'as-
surer contre l'incendie et les explosions, son mobilier
et tous embellissements apportés aux parties privéés qui
lui appartiennent.

I1 devra imposer & ses locataires d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leur responsa-
bilité vis-a-vis des auntres co-propriétaires de 1l'immeu-
ble et des voisins.

ARTICLE 12 - SOUSCRIPTION DES POLICES - SINISTRES :

W — e m— e — ——— - — —— —— e oyl —— . e s e Bl B ks o T S — - . m— I —————— L

Le Syndic souscrira, renouvellera, remplacera
ou modlflera les polices d'assurances souscrites au nom
du Symdicat des co-propriétaires, aprés avoir demandé &
l'Assemblée des co—proprletalres de statuer sur 1l'impor-
tance des garanules et la durdée des contrats.

En cas de sinistre, les indemnités allouées au
Syndicat des 004proprleta1res seront encaissées par le
Syndlc, sauf dispositions spéciales prises par l'Assem—
blée des co-propriétaires.

Si. 1e sinistre est partiel, le Syndic emploie-
ra l'indemnité par lul encaissée, 4 la remise en état
des lieux sinistres. Si 1'indemnité est insuffisante
pour faire faoe 4 la remise en état, le complement de de—
penses serea & la charge des co- proprletalres et récupére
.par le Syndic, comme charge commune, & charge de respec-
ter les conditions prévues aux Articles 17 et 18 ci-
apres.

Si le sinistre est ‘totel, il sera procédé com-
me 1l sera dit aux articles Treize, Quatorze et suivants.

GHAPITRW VI
DLSTRUCTION DE LT IMMEUBLE
ARTICLE 13 - DECISION DES CO—PROPRIETAIRES :

En cas de destruction de 1'immeuble par incen-
die ou autrement, 1'Assemblée des co-propriétaires déci-
dera si 1l'immeuble doit ou non &tre reconstruit. Cette
- décision devra &tre prise par une majorité absolue,c’est
-a-dire supérieure & la moitié de la co~propriété en par-
ties communes.

ARTICLE 14 - RECONSTRUGTICH
51 la reconstruction de 1'immeuble est décidée,
1.~ Poutes &tudes préparatoires, le choix de
L'Architecte, les plans, les devis, les conditions de
financement (compte tenu des possibilités de recouvrement
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des indemnités représentatives de 1'immeuble détruit) et

les conditions dé paiement de la cons truction nouvelle, ... ... ...

geront arrétées par 1tAssemblée Générale; les décisions
devront &tre prises & la majorité absolue prevue & 1'ar-
ticle treize. '

2 .. Au cas de non pailement par un co-proprié-
taire des sommes ainsi dbes par ‘lui, il sera procédé &
leur recouvrement comme en matidre de charges communes
ot les intéréts au taux 1légal, courront de plein droit

4 partir des dchéances fixées.

ARTICLE 15 - NON RECONSTRUCTION =

gi 1a reconstruction de 1timmeuble n'est pas

décidée ' | N :
1.~ Les indemnités représentatives de 1! im--

meuble détruit seront réparties entre les co—proprié-

taires, déduction faite de tout passif,dans la propor-

tion de leurs droits de co-propriété.

2.~ Te terrain et les ruines seront mis en
vente, auvx conditions déterminées en Assemblée Générale
par la majorité prévue 3 1'Article TPreize. Au cas ol
cette majorité ne seralt pas réunie, ils seront mis en
vente aux encheres publiques. .Le produit de la vente
sera réparti entre les co-propriétaires, dans la propor-

tion de leurs droits de co-propriété.
CHAPITEE VII

EMPRUNTS HYPOTHECATRES

ARTICLE 16 - DISPOSITICNS PARTICULIERES AU CAS D'EMPRUNT

i e et T sy ey Ryt P o .—..-...._._.......-.—-.-—-_..n.-__._._..-._._..._.__-..-.-..-—_-.._-_.—._._._-—._.—-—-—._._

———————————— . Te co-propriétaire gqui voudrait emprunter
hypothéoairement sur son lot, devra donner connaissance

3 son créancier des dispositions des articles Onze & Sei-

ze et 1l'obliger & s'y soumettre. 11 devra, notamment,
obtenir son consentement & ce que, €n Ca5 de sinisire,

1es indemnités représentatives de tout ou partie de 1'im-—

meuble soilent versées directement, £8ns Son CONCOUTS et

hors sa présence, entre les mains du Syndic et par suite, -

sa renonciation au bénéfice des dispositions de la Lol
du 13 Juillet 1930.

T1 ne sera dérogé & cette régle gqu'en cas d'em-

prunt au Crédit Foncler de Prence. Dens ce cas, 1z lé-
gislation spéciale et les Statuts de cet Etablissement
devront &tre respectés. Mals, en cas de sinistre, le co-
propriétaire intéressé sera tenu de rapporter, sans dé-
lai, entre les mains du Syndic, une somme égale 3 celle
appréhendée par le Crédit Foncier. - 36° Pagé -
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CHAPITRE VIiI

e e e = e mEmEsEITE R T | e =

SYNDIC - CONSEIL DE GERANCE -

B iE . R S B I TR T

ARTICLE 17 - NOMINATION DU SYNDIC - ATTRIBUTIONS :

i | — i it R Wl e s i e i i R S S A R B T e LA St e i e kit et W e oA A

1.- Un Syndic, dont les attributions sont. dé-
finies an paragresphe Deux ci-aprés, est nommé pPour une
durée inddéterminée par 1'Assemblée @dénérale des co-pro-
priétaires, & la majorité simple. Il peut &tre révoqué &
+tout moment, dans les mémes conditions.

: Au cas de révocation, comme au cas de démis—

‘sion ou de décdks du Syndic, 1'Agsemblée pourvoira & son

remplacement dans le plus bref délai.

Monsieur PRIGENT remplira les fonctions de Syn-
dic provisoire jusqu'au jour de la premiére Assemblée
Générale qui désignera le Syndic définitif. Les honorai-
Tes du Syndic seront fixés par 1'Assemblée Générale, en O
tenant compte, notamment, des arrétés et tarifs en vi- -
gueur - ' Sty . !
_ 5. Attributions : Le Syndic est 1tagent offi-
ciel du Syndicat des co—propriétaires. A ce titre 3

a) Tl pourvoit & 1l'administration générale de
1! immeuble et prend toutes initiatives 4 cet égard. En
conséquence ‘ :

- T1 pourvoit au fonctionnement des services gé- L
néraux, d la conservation, & 1tentretien, voire au rem- '
placement ou & la réfection des choses et parties com—
munes, dans le cadre des dépenses d'zdministration cou-
rante; mais 1'Assemblée ténérele des co-propriétaires
aura la possibilité de fixer le chiffre maximum gue pour-
ra engager le Syndic, dans chaque travail déterminé,avec
ou sans l'accord préalable du Conseil de Géranee.

En cas d'urgence, 1l pourra engager immédiate~
ment les dépenses nécessaire, & charge d'en aviser les
co~propriétaires. -

, I1 engage,s'il y a lieu, le personnel néces-—
saire au gardiennage et & l'entretien de 1'immeuble,fixe
1es conditions de leur travail suivant les usages locaux
et les dispesitions légales et réglementaires; il leur

r .

donne tous ordres nécessaires, il les congédie.

P AT
e AT i e

b) I1 assure le fonctionnement du Syndicat des L
co-propriétaires. En conséquence : :

I1 procéde & tous encaissements el réglements,
en tient la comptabilité, rend ses comptes 4 1'Assemblée
des co-propriétaires.

11 tient le registre des procés-verbaux des
Assemblées Générales. Il en délivre et signe, le cas é-
échéant, tous extraits et copies. :

: I1 tient & la disposition des co-propriétaires
- 37° Page -
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les pidces comptables et le registre des procés-verbaux,

gans avoir & s'en déssaisir.”
T1L est chargé de l'exécution des décisions pri-
ses en Assemblée Générale, ainsi gque de contraindre,s'il

est nécessaire, chacun des intéressés a 1l'exécution de
ses obligations.

¢} Il représente le Syndicat des co-proprié-
taires, tant vis-a-vis des tiers et, notamment, de lou-
tes les Administrations quelconques, qu'a 1'égard des
co-propridtaires eux-mémes et leurs ayants-droits. I1 le
représente en justice, tant en demendant qu'en défendant.

¢) I1 désiste le Syndicat &es co-propriétaires
de tous droits et priviliges, hypotheques ou autres em-
péchements quelconques, avec OW Sans paiement.

ARTICLE 18 - CONSELL DE GERANCE =

_ L'Assemblée des co-propriétaires, statuant & la
majorité simple, pourra également désigner un Conseil de
Gérance, composé de trois co-propriétaires, dont elle
précisera les fonétions, qui cesseront avec 1'Assemblée
ordinaire de l'année suivante, mais dont les membres
pourront &tre réélus.

Ce Conseil sera notamment chargé :

— de vérifier les comptes du Syndic,

- de résoudre, avec celui-ci, toutes questions
détermindes par l'Assemblée, concernant la gestion de
1t'immeuble, de donner, notemment, son approbation préa—
lable & l'exdcution des travaux dépassant e somme Tfixée
par l'Assemblée Générale.

- de convoguer 1'Assemblée Générale, en cas de
décés ou de carence du Syndic et de prendre toutes mesu-
res provisoires de gestion, en attendant la réunion de
cette Assemblée Géncrale.

CHAEITRE IX
ASSEMBLEE. DES CO-PROFPRIETATRES

ARTICIE 19 - ASSEMBLEES GENERALES :

~ La réunion de tous les co-propridtaires formant
le Syndicat constitve 1'Assemblée Générale. Cette Assem-
blée contrdle l'administration et la gestion de 1'immeu-
ble; elle prend toutes décisions utiles et peut méme
modifier le présent Reglement de co-propriété dems les
con@1t10ns qui seront. déterminées ci-aprés. Ses décisioms
obligent 1'universalité des co-propriétaires.

_ Cette Assemblée se tlent sur convocation du

Syndlg, ghaque fois que les circonstances 1l'exigent et,
en principe, une fois par an. En outre, le Syndic doit
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o

convoquer.1'Assemblée Générale, chaque fois que la deman—

de 1ui en est faite, par lettre regommandée, solt par le
Conseil de Gérance, soit par des co-propriétaires repre-

sentant ensemble, au moins, le tiers des milliemes de co-—

propriété. Paute par le Syndic de le faire dans un délai
de quinze Jjours, les convocations seront valablement en-
voyées par le Président du Conseil de Gérance ou par le

co-propriétaire le- plus diligent.
ARTTCOLE® 20 — CONVOCATIONS :

e e i

1.- Les convocations sont adressées, Dar let~
tre recommandée, ou remises contre récépissé, au moins
dix jours avant la date prévue. Elles devront comporLer
toutes gquestions intéressant la co-propriété; dont le
Syndic aura- été saisi avant 1t'envoi de la convocation.

- o.— Toutefois, en cas d'urgence, ce délai pour-
va 8tre réduit, si les circonstances 1'exigent. Par col-
tre, ce 4élai sera porté & vingt jours pour toutes As-
semblées. ayant & sé prononcer sur

a) toute modification dans la répartition. des
millidmes de co-propriéité et damns la classification en
choses et parties communes, d'une part, et en parties
privées, d'autre part, telles qu'elles ont été définies
sux Articles Deux, Trois et Quatre.

b) Toutes modifications dans la répartition
des charges communes, telle qu'elle a été fixée aux Ar-
ticles Huit et Neuf.

c) Toutes eutres modificatioms, suppressions,
adjonctions au présent Réglement de co-propriété.

: d) Toute décision consécutive a la destruction
de l'immeuble (Article Treize & Seize).

3.- BEn cas de mutation, les convocations sont
valablement adressées & l'ancien propriétaire jusqu'a ce
gu'il ait été justifié de la mutation au Syndic.

" En cas d'indivision dtun lot entre plusieurs
personnes, celles—ci devront déléguer 1l'une d'elles pour
ies représenter. Faute par elles de désigner leur aélé-
gué, les convocations seront valablement faites au domi~
cile de 1'un quelcongue des membres de 1'indivision ou
aux héritiers ou représentants non dénommés du CO-DPro-—
pridtaire défunt, & 1l'ancien domicile réel de celui-—-cl
ou au domieile par lui élu.

En cas de démembrement de la propriété d'un
lot, toutes convocations seront valablement zdressées 2
l'usufruitier, comme aussi au bénéficiaire d'un droit
d'qs%ge ou-d'habitation. Les stipulations de 1'alinéa
précédent, relatif & 1l'indivision, seront également ap-
plicables,

—— e et Sy o
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ARTICLE 21 ~ REPRESENTATION - MANDAT :

s it ik e e et S ——— i S o —y — —— e —

”'“'"“Chaque"cosprOpriétairerpeu$-seufaire%représenrq“
ter par un mandataire, celui-ci peut é&tre, solt perma-
nent, soit désigné spécialement pour ume Assemblée. Tou-
tefois, les co-propriétaires ne peuvent se faire repré-
senter par le conclerge, ni par un locataire ou occupant
de 1'immeuble, & moins que ceux—ci ne soient membres de
leur famille ou eux-méme co-propriétaires.

' Le mui-propriétaire sera valablement représenté
par l'usufruitier. Le propriétaire sera valablement re-
présenté par le bénéficiaire du droit d'usage ou d'ha-
bitation, sauf dans ces deux cas, convention contraire
entre les parties et notifide au Syndic.

Toube indivision devra &tre repr ésentée par

" un mandataire unigue.
" ARTICLE 22 - TENUE DES ASSEMBLEE :

e S B e bt L e et et i o s A e B S S — S T S

T1 sera dressé, pour chaque Assemblée, une
reuille de présence signée par tous les co-propriétaires
ou leur mandataire et arrétée par le Syndic; les pou-
voirs y seront annexés.

T.!'Assemblée générale est présidée par le Syn-
dic ou par un des nembvres du Conseil de Gérance.

Lorsque le nombre des co-propriétaires présents
1l'exigera, 1'Assemblée désignera deux Scrubateurs.

, Te Président et les Scrutateurs, au besoin
assistés d'un Secrétaire, constitueront le Bureau de

1'Assemblée.
Le procés—verbal de 1'Assemblée sera signé par

les membres duBureau.
ARTICIE 23 - QUORUM - MAS ORITES :

——— i — e S o —— e w— e — e oy o o e

5. Les Assemblées des co—propriétaires ne peu-
vent valablement délibérer qu'aux conditions suivantes :

a) Tes décisions concernmant toute modification
dans la répartition des millidmes de co~propriété (sauf
subdivision autorisée d'un lot, sauf également les €1lé-
ments d'égquipement communs ), comme dans la classifica-
tion en choses et parties communes d'une part, et en par-
ties privées, d'autre part, devront &tre prises a l'una-
nimité des co-propriétaires forment le Syndicat.

b) Les décisions concernant toute modification
dans 1'énonciation ou la répartition des charges COoNmu-
nes et toutes autres modifications, suppressions, adjonc-
‘4ions au présent Reéglement de co-propriété devront gtre

prises & une double majorité comprenant :
~ 40° Page -
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- plus de la moitié en nombre des co-proprié-

taires formant le Syndicat, :
' ot leés trois/quarts au moins des VoixX.
"“""En“outre"et-pourwétreﬁvalables,wgﬁswﬁﬁpiﬁions '
devront &tre gpprouvées par ceuk des co—propriétairééw"”
dont'elles.augmenteraient'les charges.

c) Les décisions consécutives a la destruction
de 1l'immeuble devront étre prises % 1a majorité absolue
des voix des co-propriétaires formant le Syndicat.

d) Pour toutes antres décisions, 1! Assemblée
jevra réunir un guorul supérieur & la moitié des millis-
mnes de co-propriété. sS4 ce quorum n'est pas atteint, 1'As-~
semblée, réunie qur . deuxitme convocatlion, pourra valable-
ment aélibérer, quel gue soit le nombre de millidmes pré-
sents ou représentés. Les décisions seront prises a4 la
ma jorité de la moitié plus une des voix des co-proprié-
taires présents ou représentés & 1! Assemblée.

ARTICLE 24 - YOTES PARTICULIEZRS ~ ASSEMBLEES PARTICULIERES

" — - S i b S ._-...-.--.-.—--—.—.._._.--—..-_.....-_

Chaque fois que la question mise en discussion
dans une Assemblée concernera des parties communes 4 un
certain nombre de ‘¢o=propriétaires seulement, ou CONCEr-
nera des éléments a'équipement dont seuls certains co~
propriétaires ont 1'usage, seuls les intéressés prendront
part & la discussion et aux votes et disposeront d'un nom-
bre de voix égquivalent & leur quote-part de propriété ou
de charges concernant la chose mise en discussion.

‘ Lorsque 1'ordre du jouxr de 1tAssemblée ne con-
cernera gue certains co~propriétaires, ceux—ci pourront
Atre Seuls convoques, mals, dans ce Cas, 1'ordre du jour
devra &tre trés strictement limitatif.

Ces convocations seront faites par le Syndic,
chaque fois gu'il le jugera nécessaire ou lorsque la de-
mande lul en sera faite, par lettre recommandée,soit par
1e Conseil de Gérance, goit par des co—propriétaires in-
téregsés par la décision 5 prendre et représentant, 2u
moins, le tiers des milliemes de co-propriété ou de char-
ges‘correspondantes.

Tes dfcisions de CeS Assemblées particuliéres
obligent 1'ensemble des co~propriétaires intéressés.

CHAPITRE X

—— T s o — A ...-..—-.-—-...--.-—.-.-.—....—__.__-._._._._

Tes difficuliés de toute nature suscepbibles de
naitre entre co-propriétaires ou entre certains d'entre
eux ot le Syndicat et ce, relativement & la jouissance et
3 1'administration des parties communes de l'immeuble et,
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‘réglées par voie d'arbitrage.

également, relativement aux conditions imposées a la
jouissance des parties privées et, d'une fagon générale,
3 toute application du réglement de co-propriété, seront

Chacun des intéressés désignera son arbitre.

. 8i, sur la désignation du demandeur et la no-
tification qui en aura été faite au défendeur par lettre
recommandée avec accusé de réception, celui~ci ne dési-
gne pas un arbitre dans la quinzaine qui suit la récep-
tion de cette lettre, il sera pourvu par Monsieur le
président du Tribunal de Grande Instance de NICE, sta-
tuant par ordonnance de référé.

A défaut d4'accord entre les arbitres, il sera
désigné un tiers/arbitre par les arbitres eux-mémes.

§'ils ne peuvent pas s'entendre sur le nom du
tiers/arbitre, celui-ci sera désigné par Monsieur le Pré—
sident du Tribunal de Grande Instance de NICE, saisi &
la requéte de la partie la plus diligente. ‘ o
. . T.es parties et les arbitres ne seront pas as-
treints & observer les formes et délais prévus par le
code de procédure civile.

Tes arbifres statueront comme amiables compo-
siteurs.

T,e Tribunal arbitral aura un délai de trois
mois pour rendre sa sentence.

Dans tous les cas, la sentence & intervenir
sera rendue en dernier ressort. Elle sera immédiatement
exdcutoire et ne pourra tire attaguée par voie de ltap-
pel ou de requéte civile.

La partie qui, par son refus 3 exécution, con-
traindra 1'autre & poursuivre l'exécution judiciaire de
1s sentence, restera chargée de tous les frais et droits
%uxquels les poursuites de cette exécution aura donné

ieu. : -

T.es honoraires de chacun des arbitres geront
vergés par celle des parties qui 1lfaura désigné anté-
rieurement aux opérations d'arbitrage. '

Te montant total de ces honoraires, ¥ compris
éventuellement ceux du tiers/arbitre, ainsi que les
frzis auxquels aura pu donner lieu l'instruction de ltaf-
faire et qui seront taxés par les arbitres, formeront
les dépens sur l'attribution desquels les arbitres sta-
tueront dans leur sentence.

ARTICLE 26 — DOMICIIE :

Domicile est €lu, deplein droit, dans 1'immeu-
ble pour chague co-propriétaire, 3 défaut de notification
par lui faite au Syndic d'éilection de domicile dans 1l'ar-
rondissement judiciaire de NIGE.

~ DONT ACTE -




Fait et passé 4 NICE,
Les jour, mois et an susdits,
Et, aprés lecture faite, les comparanis ont
gigné avec le Notaire.
Suivent les signaturess.
MENTION D'ENREGISTREMENT :
Enregistré & NICE (A.C.)
Le trois Mai mil neuf cent soixante cing
Folic 58 —~ Bordereau 519 ~ Case 1.
Regu : Dix francs.
Signé : BREITENBACH,
AN EXES
- T =
TABIEAU RECAPITULATIF

——— . i — S Bt o A S R e S . —

DE L'ETAT DESCRIFRPIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

o . Bt Rl e e g e B A B T e Tt et " A i el E Y e et ey S R e e e o e Bl AR Rl M e e S WY W A P S L

"LE SUD-CESSOLE"

HoOoOECCE IS SETaAETESITER

Ke i Ba- | Bs- ' _ Quote-part
des ! +ti~: ca- |Btage ; Nature du Lot propriété
Lots | ment ; lier | /2.050°

1 juniquel A |8s/sol cave 1

2 ] mn 11 1" n ']

3 E n n n " 1

4 oo ; " wo, g i 1

5 i n ; ] n ; ' 1" 1

6 P n u i n 1

7 n n H ‘ T

8 n i 1 n i " 1

9 1 l n It ' " 1
10 " ,' " " i " } 1
11 | n I 1 l ] i n 1
192 i B o, E 1 1
13 n no " i 1 1
14 ! n " ] n : i 1
15 n no ! n i 1
16 n n : 1 n 1
17 n " n 1"

1 8 " n 1 n : )
19 i n " ; 1 1
20 n n i i n 1
21 " n n n 1
22 n " n n _ -4
& reporter 22

-~ 43° Page -



(L 24

unique
I

Bt

Bt

|

local

grande cave

parking
it

it

&4 reporter.......

commercial
appartement
i Tocal commercial
appartement

n

\ ' N
.U‘]..l._\._\_\._L__&_\m_\_:_\_;-_\_\-_\__\._s_L_L_L__s_L_l_'L__\l\)

AT >~
W

O ~1 = 0D
U1 O =2\1\J1

1 v
U“ .

AD ~J = > 00 ~1
UV O=_\Uul S

-] O
o\

105

L0 —J
(S RNIRN )

1.555

- #»o.wmmm -




(14

7 LI

Report ....... 1.555

i i
70 unique; . A1 3me Et. | appartement 70
71 " " 4me Bt : : 95
1
2 :: P, :: ! :: n 65
75 ' ' , 70
74 " - " | 5me Et. " 70
’7 5 . n - i H )] I 75
76 droit de ‘surélever A 50
POTAL ¢ fvuuvede... e 2.050/
i . 2.050°

ey et et e et eyt e e

Annexé & la minute d'un acte regu par Me André
CASSINI, Kotaire & LEVENS (Alpes-Maritimes)}, le premier
Avril mil neuf cent soixante cinag.

Signé : André CASSINI.

- II -

MATRIE DE NICE (Alpes-Maritimes)

2éme Direction - ler Bureau -

NICE, le dix neuf Octobre mil neuf cent soixante
quatre, ' .

Monsieur André CASSINI, Notaire -~ LEVENS (A.N.)

Monsieur, '

Je vous accuse réception de votre lettre en date
du Treize courant, relative au numérotage, sur la rue
Henry de Cessole, d'un immeuble en cours dtédification,
dénommé "SUD-CESSOLE", qui y porterait le XN° 5,

J'ai 1'honneur de vous faire connzitre que, 4df'u-
ne. visite sur place, il résulte gue cet immeuble est
situé en bordure -d'une impasse privée, non dénommée,
et non numérotée, qui prend naissance & Hauteur du N°5
de la rue Henry de Cessole. '

Veuillez agréer, Monsieur, 1'expression de mes
sentiments distingués.

L'Adjoint an Maire,
signé (Illisible).

— MENTION Q'ANNEXE -

“Annexé & "la minute d'un acte regu par Me André
CASSINI, Notaire & TEVENS (Alpes-Maritimes), le premier
Avril mil neuf cent soixante cing.

Signé : André CASSINI.




