BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (1.O. du 8/07/89) madifiée
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention antéricurement conclue.

Le présent contrat de location est composé

+ d'une premiérc partic comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location;
» d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES « LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :
1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR
INDIVISION VERDEIL

représenté par

AAGESTION, 3, Boulevard du Parc Impérial — BP 1587 - 06010 NICE CEDEX 1

Titulaire de la carte professionnelle n® 10601 déliviée par la préfecture des Alpes Maritimes
partant la mention :

X “gestion immobiliére”, garanti pour un montant de 350 000,00 €

par COVEA CAUTION S.A. 34 Place de la République — 72013 LE MANS CEDEX 2.
réguliérement mandaté & cet effet.

1.2. - LOCATAIRE
Madame Luisa VIDALE, née le 28 décembre 1954 4 PADOVA (ltalie)

1.3. - LOCAUX LOUES

— Situation : immeuble sis a : NICE — 06000 — 25 Rue Lépante
1 étage  porte : gauche

— Désignation des partics privatives et des équipements propres aux locaux loués
Un appartement de 61 M2 comprenant : une cuisine indépendante, une chambre avee placard, un séjour, une salle de bain,
un WC indépendant -

— Equipements 4 usage commun
- interphone 4 - antenne []

— Locaux accessoires:
NEANT.

— destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation principale

1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

(voir paragraphe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)

1.4.1 - Durée : 3 ans
Date d'effet du bail : 3 FEVRIER 2012 Date d'échéance du bail : 2 FEVRIER 2015.
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1.5. - LOYER- REVISION

1.5.1. - Montant du loyer mensuel SIX CENT TRENTE EUROS (630,00 €)
payable:
par mois - d'avance le premier jour du terme

1.5.2 - Révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année le : 3 FEVRIER.
La derniére valeur de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) connue 2 ce jour est celle du 4™ trimestre 2011,

valeur : 121,68.

Lorsque le bien fait I’objet d’'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige a adresser les réglements uniquement au
mandataire, désigné par Le BAILLEUR. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a tout moment, informer le
LOCATAIRE de I’éventuel changement de mandataire du BAILLEUR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d’unc provision sur charges et taxes fixées mensuclicment & ce jour i la
somme de SOIXANTE DIX EUROS (76,00 €).
Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

1.7.- DEPOT DE GARANTIE
Le locataire a versé, a titre de dépot de garantie, au bailleur, la somme de : SIX CENT TRENTE EUROS (630,00 €)

1.8. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a 1'article 5 de Ia loi du 6.07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours a
I"établissement d’un acte de location d’un immeuble appartenant & autrui tel que défini a I’article 2 est partagé par moitié
entre Ic bailleur et l¢ locataire.

- part du locataire : SIX CENT TRENTE EUROS (630,00 €)
- part du bailleur : SIX CENT TRENTE EUROS (630,00 €)

Les partics dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement. Si celui-ci était rendu
nécessaire, les droits et les frais seraient partagés par moitié entre les parties. S'il était requis par |'une des partics, ces
mémes droits et frais Jui incomberaient.

En outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours a 'acte de renouvellement seront partagés par
moitié.

1.9. - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Un dossier de diagnostic technique est annexé au présent contrat de location et comprend :

- le diagnostic de performance énergétique prévu & Particle L. 134-1 du code de la construction et de ’habitation,
Le locataire reconnait avoir recu I’ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif
aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-S et L. 1334-7 du code de la santé publique,
forsque I’immeublc a été construit avant le 19 janvier 1949.

Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au ptomb
relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- I’état des risques naturels et technologiques, lorsque, conformément a 'article L. 125-5 du code de ’environnement, lc
bien est situ¢ dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat.
De plus, lorsque I’immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’unc indemnité en application de I’article L.
125-2 ou de Particle L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I"immeuble cst tenu d’informer par écrit le locataire de
tout sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme inform¢ en
application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de 1’article L. 125-5 du code de I’environnement, il est en outre rappelé que le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.
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En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes :



Sont situés dans une zone couverle par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicit¢ définic par décret
en Conseil d’Etat.

It a été dressé un état des risques en date du sur la base des informations mises a disposition par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément,
déclarant faire son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

Les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’unc indemnité d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés & I"article L. 125-2, ou technologiques, visés & article L. 128-2 du
code des assurances.

1.10. - CONDITIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit

Si le bien est situé & proximité d'un aérodrome, conformément & l'article L 147-5 du code de I'urbanisme, le baitleur informe le locataire
que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone A,

- relatives 4 1a modernisation de la diffusion audiovisuelle et 4 Ia télévision du futur
Le locataire reconnait avoir reu I'ensemble des informations relatives & la loi de modernisation de la diffusion

audiovisuelle et 4 la télévision du futur.

- relatives a I’énergie (lois du 7 décembre 2006 et du 21 janvier 2008)
Le bailleur déclare que le précédent occupant™ :

n"a pas abandonné l¢ tarif réglementé concernant la fourniture d’énergie (gaz et/ou électricité).

- relative 2 la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoit 2008 pris en application de la loi du 20 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités

d’utilisation de ccux-ci.
- AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES :

M est formellement interdit de percer des trous dans Ia faience et le carrelage. Les trous dans les murs sont autorisés
i condition d’étre correctement rebouchés afin d’étre le moins visibles possible, lors du départ du locataire. Le
locataire a la possibilité de repeindre les murs de la couleur de son choix mais doit impérativement les restituer dans
leurs couleurs d’origine (cf état des lieux d’entrée). D*autre part, il est ici précisé que les frais de mise au nom de la
boite aux lettres et du parlophone sont i la charge des locataires ef facturés selon tarif indiqué par le Syndic de la
copropriété.

1.10.1 - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

D’autre part, le présent bail est subordonné au cautionnement solidaire de M. Elie TUIL né l¢ 15 février 1970 2 PARIS
(20°™) demeurant 25 Avenue de Poissy 78510 TRIEL SUR SEINE.

BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifice

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES la présente focation est soumise aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application, celles-ci ayant été déterminantes de l'engagement du BAILLEUR.

ILe BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la loi du 6 juillet 1989 et a celles des textes subséquents au LOCATAIRE qui
accepte les locaux désignés aux conditions particuliéres, tels que ces locaux exisient ¢t tels que le LOCATAIRE déclare parlaitement les connaitre pour

les avoir vus et visités dés avant ce jour.
Le locataire reconnait qu'a défaut d'avoir fait connaitre au bailleur 'existence de son conjoint ou son partenaire, les notifications et significations seront, de

plein droit, opposables 4 ce dernier.

2.1.- DUREE DU BAIL

2.1.1. - Le présent contrat de location est consenti ct accepté pour la durée définic aux conditions particuliéres.
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2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION
Le LOCATAIRE s'interdit expressément:
— dutiliser les locaux loués autrement qu'a I” usage fix¢ aux conditions particuliéres, & I'exclusion de tout autre ,

~ d'exereer dans les locaux loués. en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d'une personne morale, aucune activité commerciale
industrielle ou antisanale, ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue aux conditions particuliéres sauf & se trouver dans la
situation de 'article 1.. 631-7 du code de la construction et de I'habitation . En cas d'usage mixte professionnel et habitation, ¢ LOCATAIRE fera son
affaire personnelle de toute prescription refative a l'exercice de sa profession, en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, &tre recherché ni
inquicté 4 ce sujet par 'Administration, les oceupants de 'immceuble ou les voisins ;
— de faire occuper les locaux loués, de fagon permanente par des personnes autres que son conjoint, son partenaire avee lequel il est pacsé, son concubin
natoire, scs ascendants, ses descendants ou personnes & charge vivant habitueliement 4 son foyer et les employés de maison & son service ;
— de céder en tout ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou metire disposition les locaux
objets des présentes. en tout ou partie. en meublé ou non, le tout sans I'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer ct sans que cet éventuel
accord puisse fairc acquérir au sous-locataire aucun droit & I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de Ia loi du 6 juillet 1989
n'élant pas applicables au contrat de sous-location.

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est conscntic et aceeptée sous les clauses ct conditions ordinaires ¢t de droit en pareille matiére ¢l notamment sous celles suivantes

que le LOCATAIRE s'oblige i exécuter ¢t accomplir, savoir :

2.3.1. - Le LOCATAIRE devra entretenir fes lieux loués et les équipements mentionnés, effectuer les menucs réparations ainsi que les réparations

locatives définies par décret. I devra les rendre en bon état sans qu’il puisse étre mis 4 sa charge des obligations supéricures & celles prévues par la loi de

1989.

2.3.2. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon état les canalisations intérieurcs ct les robinets d'cau et de gaz, de méme que les canalisations et le petit

apparcillage électrique, ct ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d'assurer le bon cntretien des canalisations intéricurcs d'eau, des robinets et des

appareils, des cabinets d'aisance, y compris les réscrvoirs de chasse sans que cetie énumération soil limitative, ainsi que pour éviter unc consommation
d'eau cxcessive pour I"ensemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage & payer. le cas échéant, sa quote-part dans les [rais inhérents au contrat d'entretien
qui pourrait étre conclu A cet effet par le BAILLEUR avec unc entreprise spéciaisée. Le LOCATAIRE devra également faire entretenir et netfoyer & scs
frais, aussi souvent qu’il en sera besoin conformément & la législation ou 4 la réglementation en vigueur, ¢f au moins une fois I'an, tous les apparcils et
installations diverses (chaulfe-cau, chauffage central, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. 1l devra en Justifier par la production d’une facture
acquittée. A défaut le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeurc préalable, sauf cas d’urgence, Le

LOCATAIRE devra souscrire on contrat d'entreticn auprés d'un éablissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement ef I'entretien du

ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que Fabsence de demande de justifications

d'entreticn puisse entrafner une quelconque responsabilité du BAILLEUR,

2.3.3. - Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements loués sans I’accord écrit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travaux devront &tre exécutés par des entreprencurs sous la direction d’un architecte. Leur coiit ainsi que les honoraires de 'architecte resteront 3 la

charge du LOCATAIRE. A défaut de cet accord, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, a son départ des licux, leur remise en 'état ou conserver

a son bénéfice fes transformations efTecluées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés.

[.e BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en 1'état lorsque les transformations mettent en

péril le bon fonctionnement des équipements ou fa sécurité du local.

2.3.4 - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que le
LOCATAIRE puisse réclamer unc indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou améliorations causent des dégradations
irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, 4 ses frais, les lieux loués dans leur état d’origine.

2.3.5. -- Le LOCATAIRE devra laisscr visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des

réparations, la sécurité de I'immeuble, ou le respect des dispositions Iégislatives ou réglementaires. Saul urgence ces visites devront s'effectuer, les jours

ouvrables aprés que le LOCATAIRE en ait été averti.

Le locataire devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires 3 leur maintien en état, 4 leur entretien normal, & 'amélioration des parties

communes et privatives de I'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions Iéales ou réglementaires,

2.3.6. - - En cas dc mise en vente ou rclocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les Jicux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui seront

conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d’accord les heures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures ; il en sera de méme en cas de

cessation de location pendant les trois mois qui précéderont celle-ci.

2.3.7. - Le LOCATAIRE est tenu :

— dassurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et

généralement les tiers, auprés d'une compagnic d'assurances notoirement solvable. I devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des

clés, maintenir cette assurance pendant toute la durée du hail, en payer réguligrement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque année.

La justification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de I'assureur ou de son représentant. La présente clausce constituc

une demande expresse du BAILLEUR qui n'aura pas 3 la renouveler chaque année, le LOCATAIRE devani fournir Jui-méme ses quittances sous sa

responsabilité.

A défaut, le présent bail sera de plein droit résilié un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

e LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, a moins qu'il

ne prouve qu'clles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le Jogement, NI

s'oblige formellement & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les locaux loués ; a défaut, il

pourra €tre tenu responsable de sa carence. 1] serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette

date.

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des licux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la

légistation ou a la réglementation en vigucur et an moins une fois par an. It en justifiera par la production d’une facture acquittée.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage. dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage 3 combustion lente ou continue, en particulier d'aucun

appareil utilisant le mazout ou I gaz, sans avoir oblenu préalablement I'accord ct 'autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas oil celte autorisation

serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il v a lieu (modification ou
adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étre causés,

2.3.9. - Le LOCATAIRE devra jouir des licux en hon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 4 la solidité ou a la

bonne tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de Fimmeuble on envers le voisinage, En

particulier, il ne pourra rien déposcr, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour

les autres occupants de I'immeuble, ou causer une géne & ces occupants ou au voisinage, ou nuire 3 I'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y

étendre aucun linge. tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager. ustensile, outil quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les autres
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habitanis de I'immeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appateil de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ait
pas & s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conscrver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradations ou une géne aux autres occupants de immeuble, De plus. il s’interdit de détenir dans Ics lieux loués, des chiens de premiére catégorie, en
application de Ia loi n°99-5 du & janvier 1999.

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs el insecles dans les lieux loués. Los dépenses
effectuées pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les partics privatives seront 4 sa charge dans le respeet de la [égislation sur
les charges récupérables. Conformément & I’article L. 1334 du code de la construction et de I"habitation, le LOCATAIRE est tenu de déclarer cn mairie la
présence de termites et/ou d’insccles xylophages dans les licux louss. Il s’engage parallélement a en informer le BAILLEUR pour qu’il puisse procéder
aux travaux préventifs ou d’éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées couloirs. escaliers, ni sur les paliers ef, d'une maniére générale, dans aucune des partics
communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il soit. notamment bicyclettes, cycles 4 moteur et autres véhicules. voitures d'enfant
¢t poussettes.

2.3.10. - S'il existe un jardin privatif, il Ventretiendra en parfait état, la modification des plantations ne pourra sc¢ faire quavec Faccord écrit du
BAILLEUR.

2.3.11. - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront étre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra veiller a ce que les sols
ne soient pas abimés par l'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas oi la salissure du parquet ou des revétements de sols, teur mangue
d'entretien ou leur dégradation intervenus pendant la durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en étal en fin de jouissance,
son coiit resterait 4 la charge du LOCATAIRE.

2.3.12. - Le LOCATAIRE devra satisfaire 3 ses frais 4 toutes les charges et conditions d’hygiéne, de ville, de police ainsi qu*aux réglements de salubrité
et d’hygiéne qui relévent de ses obligations et acquitter & leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes d’habitation, d'enlévement des ordures
ménagéres ¢t autres, ainsi que toutes taxes assimilées, de telle fagon que le LOCATAIRE devra, avant de vider les licux, justifier au BAILLEUR qu’if a
acquitté toutes impositions el taxes, toutes sommes dont il serait redevable, notamment sa consommation d’eau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'cau ainsi que les compteurs, ¢t sera, dans
tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa négligence. En cas de dégats des eaux. ef notamment par suite de gel, Ie
LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou & son mandataire dans les délais les plus brefs ct prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter
les conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait &tre engagée.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s’engage pas 4 assurer — ou faire assurer ~ la surveillance de I'immeuble ou des locaux louds.

2.3.15. - En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont garantis par le BAILLEUR sauf si sa faute
est démonirée.

2.3.16. - Le BAILLEUR pourra remplacer i*éventue! employé d'immeuble chargé de Fentretien par unc entreprise ou un technicien de surface effectuant
les mémes prestations. l.e LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
I’employ¢ d'immeuble qui, pour toute mission 4 lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. 1 est spéeifié
que le gardien, Je concierge ou 'employ¢ d'immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit
les quittances ou requs, soit un étal des licux ou toutc attestation ou cerlificat; en conséquence. sa signature ne saurail enpager e BAILLEUR ou son
mandataire.

2.3.17. - Afin de respecter I'harmonie de I'immeuble et/ou les prescriptions du réglement intérieur toutes les plaques apposées devront étre conformes au
modéle imposé par le BAILLEUR et le LOCATAIRE en supportera les frais.

2.3.18. - §’il existc un réseau collectif de télévision, le LOCATAIRE pourra s’y raccorder 4 ses frais. Toute installation d'antenne extérieure individuelle
sera soumisc a I"autorisation du BAILLEUR. Elle devra étre conforme aux dispositions Iégislatives et réglementaires et, plus particuliérement, 4 Ia loi du
2.07.1966 et ses décrets d’application ainsi qu'au réglement de I'immeuble.

2.3.19. - §'il existe un réglement de copropriété et un réglement iniéricur de 1'immeuble, le locataire et sa famille devront s’y conformer. Le BAILLEUR
communique au LOCATAIRE les extraits du réglement de copropriété et du réglement intérieur concernant la destination de I"immeuble, la Jjouissance et
Pusage des parties privatives ct communes de I'immeuble.

2.3.20. - En fin de location et avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra toutes les réparations locatives 4 sa charge et laisser les lieux et leurs
dépendances en parfait état de propreté.

Les clés devront étre restituées en totalité au BAILLEUR ou & son mandataire. L.c LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR sa nouvelle adresse.

2.3.21. - De son cdté le BAILLEUR e¢st obligé :

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux loués en bon éat d'usage et de réparation, ¢t les équipements mentionnés au contrat en bon état de
fonctionnement ;

— d'assurer au LOCATAIRE la jouissance paisible des locaux loués, sans préjudice des dispositions de Farticle 1721 du Code ¢ivil, de le garantir des
vices ou défauts de nature 3 y fairc obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, auraicnt fait lobjet d'une convention sur travaux ;

— d'entretenir les locaux loués en 'étal de servir & l'usage prévu par le contrat de location et d'y faire toutes les réparations autres que locatives nécessaires
au maintien en I'état et & l'entretien normal des locaux loués ;

— de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de la chose loude,

24.- LOYER

Le présent bail est consenti el accepté moyennant un loyer payable par termes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuli¢res, au domicile du
BAILLEUR ou de son mandataire par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique.

La simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5.- REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année 2 la date anniversaire du bail ou & la date stipulée aux conditions particulires, en
fonction de la variation de I'Indice de Référence des Loyers (IRL} publié par I'INSEE ou en fonction de l'indice, ou du taux d'évolution qui lui serait
substitué. L'indice de référence servant i cette révision est précisé aux conditions particulicres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, 2 titre de dépdt de garantie, au BAILLEUR ou a son mandataire, la somme indiguée aux conditions particuliéres. non supérieure
a celle prévue par la loi.

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de la remise des clés. défalcation faite
de toutes les sommes dont e LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu ou responsable, sous réserve de
leur justification. Pour lg cas od Ics locaux lougs se situcraient dans un immeuble en copropriété, le BAILLEUR conservera une provision pour le couvrir
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des charges cn attendant leur liquidation, le solde du compte du dépbt de garantie devant &tre effiectué dans le mois qui suit Mapprobation définitive des
comptes de la copropriété.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail. de quelque maniére qu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toute somme dont le
BAILLEUR pourrait &tre tenu en ses lieu et place.

2.7.- ETAT DES LIEUX

Un état des licux établi contradictoirement par les parties lors de la remise ct de la restitution des clés ou a défaut, par huissier de justice. & I'initiative de la
partie la plus diligente et & frais partagés par moitié, est joint au contrat,

Lorsque I'état des lieux doit étre établi par huissier de justice, les partics en sont avisées par lui au moins sept jours 4 l'avance par lettre recommandée avee
demande d"avis de réception.

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps el de la méme fagon que le loyer . le LOCATAIRE s'oblige 3 acquitter par provision les charges, prestations et taxes récupérables
mises & sa charge et découlant de la législation en vigueur et du présent bail au prorata des milliémes de capropriété s'il existe un réglement de copropriéré
de l'immeuble dans lequel se trouvent les locaux Toués, ou selon les modalités définics par un réglement intérieur dudit immeuhle, ou tout autre état de
répartition.

2.8.2. - Les charges locatives feront Fobjet d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la communication des
résultats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et lorsque l'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque le bailleur est une
personne morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cette régularisation, le BAILLEUR en communique au LOCATAIRE le décompte par nature
de charges ainsi que dans les immeubles collectifs, le mode de répanition entre locataires. Durant un mois 4 compter de P'envoi de ce décompre, les piéces
justificatives sont tenues 4 la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire 3 ses jours et heures de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquiltera les frais d'abonnement, de branchement et d’entretien des appareils individuels de consommation,

2.9. - RENOUVELLEMENT

A l'cxpiration du bail, le BAILLEUR pourra meltre en ceuvre la procédure de renouvellement conformément 4 la loi. A défaut le bail s renouvellera par
tacite reconduction.

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs définis a
l'article 13 de la loi du 6 juillet 1989, ¢t de six ans pour les bailleurs personnes morales.

2.10. - RESILIATION - CONGE

2.10.1. - PAR LE LOCATAIRE

2.10.1.1. - Préavis - Délai

— avee préavis de TROIS MOIS 4 tout moment, le LOCATAIRE peut résilier lc présent bail sans motif ;

— avec préavis d'UN MOIS, 4 tout moment, le locataire peut résilicr Ie bail, A condition de justifier du motif invoqué ;

* en cas de mutation professionnelle. de perte d'emploi, de nouvel emploi consécutif & une perte d'emploi ou d’obtention d’un premier emploi ;

* §'il est agé de plus de soixante ans et si son ¢tat de santé justifie un changement de domicile ;

» s'il est bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

» si le congé a €té notifié ou signifi¢ par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au paiement des loyers et charges de la location pendant toute la durée du
préavis, 4 moins que les locaux Joués n’aient été accupés avanl la fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre locataire.

2.10.1.2. - Forme
La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit étre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou signifiée par acte
d'huissier.

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1 - Résiliation volontaire

a) Préavis - Délai

Il pourra &tre mis fin au présent bail & son terme sous réserve d’un préavis de 6 mois.

b) Motif

Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre fondé :

— sur la reprise du logement (nom el adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre que le bailleur, son conjoint, son concubin notoire, ses
ascendants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notoire, son partenaire avec lequel il est lié¢ par un PACS) ;

— en vue de |a vente du fogement (prix, conditions de la vente). Le congé vaut offre de vente pendant les deux premiers mois du délai de préavis ;

— sur un motif I¢gitime et sérieux.

Si le congé a €€ notifi¢ ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au paiement des loyers et charges de la location que pour le lemps ot il
a effectivement occupé les locaux loués.

c) Forme

H pourra étre mis fin au présent bail, 4 son terme :

— par lettre recommandée avee demande d’avis de réception ;

— ou par notification par acte dhuissier.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

-Le BAILLEUR peut demander judiciairement la résiliation du bail pour toutes infractions aux clauses des présentes ou par application des clauses
résolutoires.

2.10.3 - De plein droit

Le présent bail sera résilié de plein droil par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son décés, & défaut de se poursuivre ou de se transférer dans les
conditions définies sous Ic titre « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE » ;
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2.10.4 - Computation des délais

Dans tous les cas le délai commence 4 courir & compter du jour de réception de la letire recommandée avec demande d'avis de réceplion ou la
signification de "acte par huissicr.

2.10.5 - Expiration du délai de préavis

A I'expiration du délai de préavis applicable au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d’occupation des locaux lougs.

,
2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice, si bon semble au
bailleur :

— deux mois aprés un commandement demeuré infructucux & défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer el des charges ou en cas
de non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat ;

— un mois aprés un commandement demceuré infructueux 3 défaut d’assurance contre les risques locatifs.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, e LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. S'il 8"y refuse. son expulsion aura
lieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur ct le créancier conformément 3 Particle 32 de la loi du 9 juiller 1991.
Il est précise que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des licux sans préjudice des
dispositions de ["article 1760 du Code Civil, ¢t ce, nonobstant }expulsion.

— des lors qu'une décision dc justice sera passée en force de chosc jugée qui constatera les troubles de voisinage et constitucra le non-respect d'user
paisiblement des locaux loués.

2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Loyer

A défaut de paicment & son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX POUR
CENT 4 titre de clause pénale, cette majoration ne constiluant en aucun cas une amende, mais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR, sans que
cetie stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander l'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.12.2. - Dépdt de garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de P'une des clauses résolutoires ci-dessus, I dépdt de garantic
prévu aux préscnies demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION
En cas de congé ou de résiliation si le locataire se maintient aprés ["expiration du bail, il sera redevable d une indemnité d'occupation au moins égale au
montant du demier loyer, charges, taxcs et accessoires réclamé.

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon dc domicile par le LOCATAIRE le contrat de location continue :

— au profit du conjoint sans préjudice de Particle 1751 du Code eivil ;

--- au profit des deseendants qui vivaient avee lui depuis au moins un an 4 Ia date de ’abandon du domicile ;

— au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes i charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 3 la date de 'abandon du domicile.
--- au profit du partenaire 1ié par un PACS ;

Lors du décés du LOCATAIRE, le contrat de location cst transféré :

— sans préjudice des sixiéme ef septiéme alinéas de 'article 831-2 du Code civil, au conjoint survivant ;

~ aux descendants qui vivaient avee fui depuis au moins un an 2 la date du déeés ;

— aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes 4 charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 2 la date du déces,

— au profit du parienaire 1i¢ par un PACS ;

En cas de demandes multiples, fe juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le déeés du LOCATAIRE ou
par l'abandon du domicile par ce demicr.

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent contrat de location a fait 'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'ellc est définic par I'article 17 ¢) de 1a loi du 6 juillet 1989, celle-ci
est établie ci-dessus aux conditions particuliéres.

2.16. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées ci-
dessus quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, étre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses et conditions ni comme génératrices d'un droit quelcongue. 1.e BAILLEUR ou son mandataire pourra taujours y meltre fin aprés
mise en demeure restée infructueuse de 15 jours.

L1
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2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Il est expressément stipulé que les copreneurs et foutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14 de Ia loi du 6 juillet
1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du présent contrat.

Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur
n'a accepté de consentir le présent hail qu'en considération de cette cotitularit¢ solidaire et n'aurail pas consenti la présente location i l'un

seulement d’entre cux.
Fn conséquence, compte tenu de lindivisibilité du bail, tout congé pour meitre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires

et étre donné pour la méme date.

Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les licux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers ¢t accessoires ¢l
plus généralement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites el notamment des indemnités
d*occupation el de toutes sommes dues au litre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux.

La présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti.
En cas de dépant d’un ou plusicurs colocataires, fe dépdt de garantic ne sera restitué qu'aprés libération totale des lieux et dans un délai

maximum de deux mois & compter de la remise des clés.

2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies font I'objet d'un traitement automatisé ou informatisé destiné a la mise en auvre du présent contrat,
Conformément & la loi du 6 janvier 1978, le locataire dispose d'un droit d'accés et de rectification & formuler auprés du mandataire du bailleur
: les modalités de mise en cuvre seront fixées d'un commun accord.

2.19. - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, el notamment pour Ia signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile :

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;

- le LOCATAIRE dans les lieux loués pendant la durée du bail et 4 I’adresse qu’il aura communiquée aprés son départ ; & défaut, & la
demniére adresse connue.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE AAGESTION.

A NICE, le 03 FEVRIER 2012, en 2 exemplaires

ET COMPREND :
MOTS NULS : ZERO (0)
LIGNES NULLES : ZERO (0)

I.LE BAILLEUR ou son mandataire LE LOCATAIRE
Mme Luisa VIDALE
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »
Signature Signature
o of s bt o
| UM NG
’ 04-93-96-22-65 o
z =
LE CAUTIONNAIRE —/

M. Elie TUIL
« Lu et approuvé »
Signature
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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION

DE LOGEMENT NU LIMMOBILIERE
Soumis au titre I°" de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les NICOISE
rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
FNAIM décembre 1986
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention 049580 86 S0
antérieurement conclue. 0493139070

I. DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Monsieur Jacques Henri Jean VERDEIL né le 31.03.1929 & NICE (06) et Madame Marie-Laurence VERDEIL-
ROBERT née le 12.02.1930 a THONES (74), tous deux retraités de nationalité francaise demeurant 32 avenue
Foch a PARIS (75)

désigné(s) ci-aprés « le bailleur »

Représenté par le mandataire :

LU'IMMOBILIERENICOISE, au capital de 320 080 €, dont le siége social est situé - 33 AV MAL FOCH - 6000 NICE,
immatriculée sous le numéro de SIREN 390 891 869 au RCS de NICE, représentée par Monsieur Jean Patrice
ISAAC, en sa qualité de Président, diment habilité a I'effet des présentes

Titulaire de la carte professionnelle numéro CP1 0605 2016 000 005 273 délivrée par la CCl NICE COTE D’AZUR.

Adhérent a la Fédération Nationale de I'lmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d’AGENT IMMOBILIER,
ADMINISTRATEUR DE BIENS et SYNDIC DE COPROPRIETE obtenu en France

Carte portant la mention "Transactions sur immeubles et fonds de commerce"

Garanti par GALIAN Assurances - 89 RUE LA BOETIE 75008 PARIS, pour un montant de 120 000 €, contrat
couvrant la zone géographique suivante : FRANCE DOM TOM.

Titulaire du compte spécial (article 55 du décret de 20 juillet 1972) numéro 66093204194 ouvert aupres de
BPCA NICE BUFFA

Carte portant la mention “Gestion immobiliére”

Garanti par GALIAN Assurances - 89 RUE LA BOETIE 75008 PARIS, pour un montant de 2 500 000 €, contrat
couvrant les zones géographiques suivante : FRANCE DOM TOM.

Titulaire d’une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA IARD Assurances Mutuelles —
14 boulevard Marie et Alexandre Oyon 72030 LE MANS CEDEX 9 sous le numéro de police 120137405, contrat
couvrant la zone géographique suivante : FRANCE DOM TOM.

Numéro individuel d’identification a la TVA FR36390891869

Intermédiaire immatriculé a I'ORIAS sous le numéro 14005348 pour son activité d'intermédiaire en opérations
d'assurance.

Régulierement mandaté a cet effet.
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ET:
Monsieur JIMENEZ Christophe — Commercial VRP services fournitures gaz/électricité — né le 30.11.1975 a NICE
(06) et Madame MOROZOVA Zhanna — sans emploi — née le 24.05.1983 a LENINGRAD (RUSSIE), tous deux de
nationalité francaise demeurant 4 Place Général Brosset a Lyon (6°™).

désigné(s) ci-aprés « le locataire »

Il a été convenu ce qui suit :

It. OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi détermine :

A. Consistance du logement

- localisation du logement : immeubile sis 25 rue de Lépante - 06000 NICE
Etage : 2™ Porte: droite

- type d'habitat : K] immeuble collectif - [} immeuble individuel

- régime juridique de l'immeuble : monopropriété - [ copropriété

- lot n°212 représentant :

1/10&mes indivis des charges électricité parties communes

1/10&mes indivis des charges entretien maintenance immeuble
1/10&mes indivis des charges entretien

15/200émes des charges ascenseur

- période de construction :
avant 1949 - O de 1949 3 1974 - O de 1975 4 1989 - Clde 1989 a 2005 - [ depuis 2005

- surface habitable : 81.80 m?
-normbre de piéces principales : QUATRE
- Autres parties du logement : Balcons

- Eléments d'équipements du logement : Un appartement composé de QUATRE PIECES dont une entrée avec
placard, trois chambres, séjour, une cuisine indépendante, une salle d’eau et un WC.

- modalité de production de chauffage :
individuelle par convecteurs électriques
O coliective, modalités de répartition de la consommation du locataire

- modalité de production d'eau chaude sanitaire :
& individuelle par cumulus
O collective, modalités de répartition de la consommation du locataire

- modalité de production d'eau froide :
O individuelle
collective, modalités de répartition de la consommation du locataire : selon relevé des compteurs

individuels

- B. Destination des locaux :

PARAPHES
2



[X] Usage exclusif d'habitation principale
C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble 3 usage privatif du locataire :

Pour un immeuble collectif :

Ogaragelotn® tantiémes généraux
O parking lot n° tantiemes généraux
O cavelotn® tantiémes généraux

O grenier lot n® tantiemes généraux
[J autres :

Pour une maison individuelle : sans objet pour les présentes

O cave - O garage - O parking - [1 grenier

O assainissement collectif

3 assainissement individuel

O abri de jardin - O portail automatisé - [ piscine (préciser, le cas échéant, le dispositif de sécurité) :

O citerne de gaz d’une contenance de __litres
3 cuve a fuel d'une contenance de litres
[ autres :

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble 3 usage commun :

O chauffage collectif (préciser 'énergie utilisée) :

[ Gardiennage - Elocal poubelle - OJ laverie -0J garage 4 vélo

O aire(s) de stationnement - O voie(s) de circulation privée - [ aire(s) et équipements de jeu
[ espaces verts

ascenseur - [X] interphone - O porte a code -[X] antenne

O piscine

E. Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication : sans objet pour les
présentes

I1l. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies

A. Date de prise d'effet du contrat : 15 AVRIL 2018

B. Durée du contrat : TROIS ans

Durée abrégée par dérogation : sans objet pour les présentes

Evénement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location : sans objet pour les présentes

En I'absence de propaosition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour
trois ou six ans et dans les mémes conditions.

Le locataire peut mettre fin au bail 3 tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur, quant a lui, peut

mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de
{'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

IV. CONDITIONS FINANCIERES
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer
1° Fixation du loyer initial :
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a) Montant du loyer mensuel : 966.00 € {neuf cent soixante-six euro)
b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers a la relocation : OUI [XI - NON [

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété

préfectoral : OUI 1 - NON

- montant du loyer de référence . €/m? / Montant du loyer de référence majoré :
_€/m?

- complément de loyer : OUI [J - NON (9

Loyer de base : _ €

Complément de loyer : €

Caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer :

c) Informations relatives au loyer du dernier locataire :

- montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire : 870.57 € (huit cent soixante-dix euro et cinquante-
sept cents)

- date de versement : 28.08.2017

- date de la derniére révision du loyer : 01.06.2017

2° Modalités de révision:
a} Date de révision : 15 AVRIL et pour la 1 fois le 15 AVRIL 2019
b) Date ou trimestre de référence de I'IRL : 1*' trimestre 2018 valeur : 127.22

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables :

- Paiement périodique des charges sans provision [

- Provisions sur charges avec régularisation annuelle [X]

- Montant mensuel des provisions sur charges : 54.00 € (cinquante-quatre euro)
- Provisions sur TEOM avec régularisation annuelle X

- Montant mensuel des provisions sur TEOM : 18.00 € (dix-huit euro)

C. Contribution pour le partage des économies de charges : sans objet pour les présentes
1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat :
2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution :

D. Souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des copreneurs :
oul O-NON X

1. Montant total annuel récupérable au titre de l'assurance pour compte des copreneurs : sans objet pour les

présentes
2. Montant récupérable par douziéme : sans objet pour les présentes

E. Modalités de paiement

- périodicité du paiement : [El mensuelle — trimestrielle [J

- paiement 2 échoir X1- a terme échu O

- date ou période de paiement : le 1¥" de chague terme

- lieu de paiement : lorsque le bien fait 'objet d’'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les
réglements uniquement au mandataire.

- Montant total di 3 la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location :
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Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel : 966.00 £

Complément de loyer éventuel : €
Provisions/forfait de charges : 54.00 €
Provisions/Forfait TEOM 18.00€
Soit un total de : 1.038.00 €

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement
sous-évalué

1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyer mensuel : sans objet pour les présentes

2. Modalité d'application annuelle de la hausse : sans objet pour les présentes

V. TRAVAUX

A. Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement : sans objet
pour les présentes

Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniers mois :

Rénovation du sol et peinture murs et plafonds dans la cuisine, salle d’eau et WC. Pose d’une cuisine
compléte et semi-équipée. Ces travaux ont été fait par l'entreprise Ei ASAULIAK OLEH pour un montant de
5.765.00 €

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur : sans
objet pour les présentes

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locataire : sans objet pour les
présentes

VI. GARANTIES
Montant du dépét de garantie de I'exécution des obligations du locataire : 966.00 € (neuf cent soixante-six
euro)

Le Jocataire a versé le dépét de garantie au bailleur [J- au mandataire [X]

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitué, dans les
conditions prévues par I'article 22 de la loi du 6 juillet 1989, gu’en fin de bail et aprés restitution totale des
lieux loués.

Dans ce cadre, les parties conviennent dés a présent que les sommes restant dues au titre du dépét de garantie
seront restituées dans les proportions suivantes :

O a parts égales entre chaque copreneur

B2 intégralement & Monsieur JIMENEZ Christophe a charge pour lui de reverser le cas échéant 3 Madame
MOROZOVA Zhanna la quote-part lui revenant

[ autres modalités de restitution :

VIl. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Il est expressément stipulé gue les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de
I'article 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de 'exécution des obligations
du présent contrat.

En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés le « LOCATAIRE », reconnaissent expressément qu'ils
se sont engagés solidairement.

Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des
loyers et accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la
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délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d’occupation et de toutes sommes dues au
titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant
une durée de six mois & compter de la date d’effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
Iexpiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le bailleur, figure au présent contrat.

Il est précisé que le bailleur n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité
solidaire et n‘aurait pas consenti la présente location a I'un des colocataires seulement. La présente clause est
donc une condition substantielle.

En cas de départ d’un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué qu’aprés libération totale
des lieux et dans un délai maximum de deux mois & compter de la remise des clés.

Vill. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié inmédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette
résiliation en justice, si bon semble au bailleur :

— deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes convenus de
tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu
au contrat ;

— un mois aprés un commandement demeuré infructueux & défaut d’assurance contre les risques locatifs.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer immédiatement les
lieux.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier
conformément a l'article L. 111-8 du code de procédure civile d’exécution. Il est précisé que le locataire sera
tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositions de l'article 1760 du Code civil et ce, nonobstant I'expulsion.

~— dés lors qu’'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de
voisinage et constituera le non-respect d’user paisiblement des locaux loués,

IX. HONORAIRES DE LOCATION
A. Dispositions applicables

I} est rappelé les dispositions du | de I'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 143 .

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a I'entremise ou a la
négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a |a charge exclusive
du bailleur, i I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du
présent I.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger
un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur
pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par
metre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans
des conditions définies par décret. Ces honaoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui
imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
fouée fixé par voie réglementaire et révisable chague année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur,
de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10.00 €/m? de surface habitable ;

- montant du plafond des hanoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux
d'entrée : 3.00 €£/m? de surface habitable.
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B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du bailleur : UN MOIS DE LOYER comprenant

- les prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail

- les prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée

- le cas échéant, les honoraires toutes taxes comprises d’entremise et de négociation dus a la signature du
présent bail

2. Honoraires a la charge du locataire :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 818.00 € {huit cent
dix-huit euro) ramenés a 720.60 € (sept cent vingt euro et soixante cents}

- le cas échéant, prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 245.40 € (deux cent quarante-cing euro
et quarante cents)

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Destination des locaux loués

Le bailleur est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le locataire s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a I'usage fixé au présent bail, a I'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d’une personne
morale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventuellement prévue aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le
locataire fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative a |'exercice de sa profession.
Le locataire s’engage a exercer sa profession en sorte que le bailleur ne puisse, en aucun cas, étre recherché ni
inquiété a ce sujet par I'administration, les occupants de 'immeuble ou les voisins.

- de céder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout
sans l'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire
acquérir au sous-locataire aucun droit a I'encontre du bailleur ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la
loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a chaleur
et des climatisations

Le locataire devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la
législation ou a la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations
diverses (chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux
loués. Il devra en justifier par la production d’une facture acquittée. Le locataire devra souscrire un contrat
d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et
I'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations
individuelles.

L'entretien incombant au locataire, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que
I'absence de demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du bailleur.

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le locataire devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les
jours ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le bailleur. A défaut d'accord les heures de visite
sont fixées entre 17 et 19 heures.

4, Sinistres et dégradations

Le locataire s'oblige & déclarer tout sinistre a son assurance et a justifier, sans délai, au bailleur de cette
déclaration.

Le locataire s'oblige également a aviser sans délai par écrit le bailleur de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; 3 défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. |l serait, en outre,
responsable envers le bailleur de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Ramonage
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Le locataire devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément a la législation ou a la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en
justifiera par la production d’une facture acquittée.

En cas de départ du locataire aprés la période de chauffe, il devra faire procéder a un nouveau ramonage avant
la remise des clés quand bien méme le dernier ramonage aurait été réalisé moins d’une année avant son

départ.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le locataire ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord
et I'autorisation écrite du bailleur et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le locataire devrait
prendre a sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables & réaliser s'il y a lieu (modification ou
adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

1l reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages
qui pourraient étre causés.

7. Jouissance paisible

Le locataire ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la solidité ou a la bonne
tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de I'immeubie ou
envers le voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures
quelcongues sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de l'immeuble, ou
causer une géne a ces occupants ou au voisinage, ou nuire a I'aspect dudit immeuble. il ne pourra notamment y
étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il devra éviter
tout bruit de nature 3 géner les autres habitants de l'immeuble, notamment régler tout appareil de radio,
télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d’animaux

Le locataire ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant,
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de I'immeuble. De plus, il s’interdit
de détenir dans les lieux loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211-12 et
suivants du code rural.

9. Nuisibles

Le locataire informera le bailleur ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux loués. Les dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les
parties privatives seront a sa charge dans le respect de la législation sur les charges récupérables.
Conformément 3 Iarticle L. 133-4 du code de la construction et de 'habitation, le locataire est tenu de déclarer
en mairie la présence de termites et/ou d’insectes xylophages dans les lieux loués. Il s’engage parallélement a
en informer le bailleur pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou d’éradication nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
générale, dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il
soit, notamment bicyclettes, cycles @ moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le locataire devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que
les compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégéts qui pourraient survenir du fait de sa
négligence. En cas de dégits des eaux, et notamment par suite de gel, le locataire devra le signaler au bailleur
ou a son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les
conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de I'immeuble

Le bailleur pourra remplacer I'éventuel employé d'immeuble chargé de I'entretien par une entreprise ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le locataire ne pourra rendre le bailleur ou son
mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de 'employé d'immeuble qui, pour toute mission
3 lui confiée par le locataire, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. il est spécifié que le
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gardien, le concierge ou I'employé d’immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de
signer soit un contrat de location, soit les quittances ou recus, soit un état des lieux ou toute attestation ou
certificat ; en conséquence, sa sighature ne saurait engager le bailleur ou son mandataire.

13. Systéme d’assainissement autonome
Le locataire devra entretenir le systéme d’assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la
remise des clés.

Xl. AUTRES INFORMATIONS
A - Informations relatives 4 'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% juiilet 1997

- Parties privatives

Le locataire reconnait avoir été informé de I'existence d’un dossier amiante sur les parties privatives qu’il
occupe (DAPP ou DTA),
Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

- Parties communes

Le locataire reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante {(DTA) sur les parties communes est
tenu & disposition chez le syndic de Ia copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document
auprés du bailleur ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres
Le bailleur a déciaré qu’a sa connaissance -

Les biens, objet des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a Particle L. 125 2, ou technologiques,
visés a l'article L. 128 2 du code des assurances.

O Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine : sans objet pour les présentes

ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
visés a l'article L. 125 2 ou technologiques visés a V'article L. 128 2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux
survenus pendant la période ol il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application de I'article L. 125 5 du code de I'environnement.

C - Informations relatives au bruit
Si le bien est situé a proximité d'un aérodrome, conformément A l'article L. 112-10 du code de l'urbanisme, le
bailleur informe le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone:

D - Informations relatives 2 la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aodt 2008 pris en application de
la loi du 30 décembre 2006)

Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le bailleur informe le
locataire des modalités d’utilisation de ceux-ci.

XIl. INDEMNITE D’OCCUPATION
En cas de congé ou de résiliation si le locataire se maintient apreés I'expiration du bail, il sera redevable d’une
indemnité d’occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

XIil. INFORMATIQUE ET LIBERTES
Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font I'objet d'un traitement

informatique nécessaire a I'exécution des missions confiées au mandataire par le présent contrat.
Conformément a la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit

-
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d'acces, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droits, les
parties peuvent s'adresser a I'agence, aux coordonnées ci-dessus.

XIV. ANNEXES

sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

A. (Le cas échéant) un extrait du réglement concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et I'usage
des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges

8. un dossier de diagnostics techniques comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1°" janvier 1949 ;

- une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction
contenant de I'amiante ;

_un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes ;

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit
ou approuvé, ou dans des zones de sismicité

C. une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. un état des lieux

E. (Le cas échéant) une autorisation préalable de mise en location

F. {Le cas échéant) les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements

comparables

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE
A NICE, le 16.04.2018

EN DEUX EXEMPLAIRES

Mots nuls
Lignes nulles

LE BAILLEUR ou son mandataire LE LOCATAIRE {Lu et approuvé signature)

S
=
| %
v
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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION

DE LOGEMENT NU
Soumis au titre I de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la

loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention
antérieurement conclue.

L IMMOBILIERE NICOISE

04 93808630
0493139070

FNAIM

1. DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Utndivision VERDEIL représentée par

&me.

- Monsieur VERDEIL Jacques né le 31/03/1929 a NICE {06} et demeurant avenue Maréchal Foch a PARIS (167)
. Madame VERDEIL Marie-Laurence née ROBERT le 12/02/1930 a THONES (74) et demeurant avenue Maréchal Foch a PARIS

(166ma)

- Madame VERDEIL Flarence née le 18/04/1960 & NEUILLY SUR SEINE (92200} et demeurant 59 bd du Chateau, NEUILLY SUR
SEINE {92200)

- Monsieur VERDEIL Stéphane né le 19/05/1962 & NEUILLY SUR SEINE (92200) et demeurant 10 rue Eugéne Labiche, PARIS
{75016)

- Madame VERDEIL Nicale née le 12/08/1943 3 NICE (06) et demeurant 24 rue Parmentier, NICE (06100)

- Madame VERDEIL Marie-Martine née le 18/08/1956 a NICE (06) et demeurant 245 bis av de Gairaut, NICE {06100)

- Monsieur CATTANEO Christian né le 20/07/1945 & NICE (06) et demeurant 22 rue Parmentier, NICE (06100}

- Monsieur CATTANEQ Christophe né le 06/03/1368 a NICE (06) et demeurant 2150 route de St Jeannet, VENCE {06)

- Madame CATTANEO Sophie née le 19/01/1970 & NICE (06) et demeurant 1610 chemin de Palyvestre, HYERES (83400)

désigné(s) ci-aprés « te bailleur »

Représenté par le mandataire

L IMMOBILIERE NICOISE, au capital de 320080 €, dont le siége soclal est situé¢ - 33 AV MAL FOCH - 6000 NICE,
immatriculée sous le numéro de SIREN 390 891 869 au RCS de NICE, représentée par Monsieur lean Patrice ISAAC, en sa
qualité de Président , diment habilité a I'effet des présentes

Titulaire de la carte professionnelle numéro CP106052016000005273 délivrée par la CCl NICE COTE D'AZUR.

Adhérent 3 la Fédération Nationale de I'immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d’AGENT IMMOBILIER,
ADMINISTRATEUR DE BIENS et SYNDIC DE COPROPRIETE obtenu en France

Carte portant la mention "Transactions sur immeubles et fonds de commerce"

Garanti par GALIAN Assurances - 89 RUE LA BOETIE 75008 PARIS, pour un montant de 120 000 €, contrat couvrant la zone
géographique suivante : FRANCE DOM TOM.

Titulaire du compte spécial {article 55 du décret de 20 juillet 1972) numéro 66093204194 ouvert auprés de BPCA NICE
BUFFA

Carte portant la mention “Gestion immobiliére”

Garanti par GALIAN Assurances - 89 RUE LA BOETIE 75008 PARIS, pour un montant de 1800 000 €, contrat couvrant les
zones géographiques suivante : FRANCE DOM TOM.

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA JARD Assurances Mutuelles ~ 14
boulevard Marie et Alexandre Oyon 72030 LE MANS CEDEX 9 sous le numéro de police 120137405, contrat couvrant la zone
géographique suivante : FRANCE DOM TOM.

Numéro individuel d’'identification a la TVA FR36390891869

Intermédiaire immatriculé 3 FORIAS sous le numéro 14005348 pour son activité d'intermédiaire en opérations d'assurance.
Régulierement mandaté a cet effet.
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ET:

Monsieur LOIRE Sébastien — commergant — né 10/01/1969 3 LONGIUMEAU (91). De nationalité francaise et
actuellement domicilié 18 rue de Russie & NICE (06).

désigné(s) ci-aprés « le locataire »
Il a été convenu ce qui suit :

Il. OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé -

A. Consistance du logement

éme .

- localisation du logement : au 2°™ étage, porte gauche, de Fimmeuble sis 25 rue de Lépante a NICE (06000)

- type d’habitat : @ immeuble collectif - O immeuble individuel
- régime juridique de I'immeuble : B monopropriété - [1 copropriété

- lot n® 211 et représentant

1/10éme indivis des charges entretien parties communes
1/10éme indivis des charges électricité parties communes
1/10&éme indivis des charges eau robinet ménage
1,5/10&me indivis des charges ascenseur

- période de construction :
[ avant 1949 - O de 1949 2 1974 - O de 1975 & 1989 - O de 1989 a 2005 - [ depuis 2005

- surface habitable : 62,85 m?
- nombre de piéces principales : DEUX
- (Le cas échéant) Autres parties du logement : néant.

- {Le cas échéant) Eléments d'équipements du logement : séjour, chambre, cuisine indépendante, salfe-de-
bains, WC indépendant et balcons.

- modalité de production de chauffage :
X individuelle par chaudiére individuelle au gaz
O collective, modalités de répartition de la consommation du locataire

- modalité de production d'eau chaude sanitaire :
individuelle par chaudiére individuelle au gaz
0 collective, modalités de répartition de la consommation du locataire :

- modaliité de production d'eau froide :
Xl individuelle par abonnement direct Régie Eau d’Azur
0O collective, modalités de répartition de la consommation du locataire :

- B. Destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation principale

C. (Le cas échéant) Désignation des locaux et équipements accessoires de Fimmeuble a usage privatif du

locataire :
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Pour un immeuble collectif :

O garage lot n° tantiémes généraux
O parking lot n° tantiémes généraux
O cave lot n° tantiémes généraux

O grenier lot n° tantiémes généraux
O autres :

Pour une maison individuelle : sans objet pour les présentes

0O cave - [1 garage - [ parking - 1 grenier

O assainissement collectif

[ assainissement individuel

[ abri de jardin - [ portail automatisé - [ piscine (préciser, le cas échéant, le dispositif de sécurité) :

O citerne de gaz d’une contenance de litres
O cuve a fuel d’'une contenance de litres
0 autres :

D. (Le cas échéant) Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble 3 usage
commun :

O chauffage collectif (préciser I'énergie utilisée} :

O Gardiennage - O local poubelle - CJ laverie - [ garage a vélo

O aire(s) de stationnement - [ voie(s) de circulation privée - I aire(s) et équipements de jeu
[ espaces verts

ascenseur - X interphone - O porte a code -0 antenne

O autres :

E. (Le cas échéant) Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :

IlN. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : 20 FEVRIER 2017

B. Durée du contrat : TROIS ans

(Le cas échéant) Durée abrégée par dérogation : sans objet pour les présentes

Evénement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location : sans objet pour les présentes

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour
trois ou six ans et dans les mémes conditions.

Le locataire peut mettre fin au bail 3 tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur, quant a lui, peut
mettre fin au bail 3 son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de
I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

1° Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel : 690,00 € (six cent quatre-vingt-dix euro)

b) (Le cas échéant) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues
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- le loyer du logement ohjet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum
d'évolution des loyers & la relocation : QUI X1 - NON OJ

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété
préfectoral : OUI [ - NON - montant du loyer de référence : €/m? / Montant du loyer de
référence majoré : €/m?

- complément de loyer : OUI [T - NON X

Loyer de base : £

Complément de loyer : €

Caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer :

¢) (Le cas échéant) Informations relatives au loyer du dernier locataire :

- montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire : 736,13 € (sept cent trente-six euro et 13 cents)
- date de versement : 08/07/2016

- date de la derniére révision du loyer : 01/12/2015

2° Modalités de révision :
a) Date de révision : le 20 FEVRIER et pour la 1" fois le 20/02/2018
b) Date ou trimestre de référence de I'IRL : 4*™ trimestre 2016 valeur : 125.50

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables :

- Paiement périodique des charges sans provision O
- Provisions sur charges avec régularisation annuelle [
- Montant mensuel des provisions sur charges : 85,00 € (quatre-vingt-cing euro)

Une fois par an et & premiére demande du bailleur ou de son représentant, {e LOCATAIRE sera redevable de
la taxe d’enlévement des ordures ménageéres.

- Forfait de charges O (possible uniquement en cas de colocation)

Montant du forfait de charges : £

Modalités de révision du forfait de charges. Le forfait de charges fera I'objet d’une révision annuelle dans les
mémes conditions que le loyer principal tel que prévu a la clause IV A 2° « Modalités de révision », soit :

Date de révision : __/

Date ou trimestre de référence de I'IRL :

Une fois par an et a premiére demande du bailleur ou de son représentant, le LOCATAIRE sera redevable de
la taxe d’enlévement des ordures ménagéres.

C. (Le cas échéant) Contribution pour le partage des économies de charges :
1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat : Sans
objet pour les présentes

2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution : Sans objet pour les
présentes

D. Souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des copreneurs :
OuUI O - NON

1. Montant total annuel récupérable au titre de l'assurance pour compte des copreneurs : Sans objet pour les
présentes
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2. Montant récupérable par douziéme : Sans objet pour les présentes
E. Modalités de paiement

- périodicité du paiement : mensuelle & - trimestrielle O

- paiement a échoir - aterme échu O

- date ou période de paiement : le 1% jour du terme i réception de I'avis d’échéance

- (Le cas échéant), lieu de paiement : lorsque le bien fait Fobjet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige &
adresser les réglements uniguement au mandataire.

- (Le cas échéant) Montant total d0 & la premiére échéance de paiement pour une période compléte de
location :

Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel : 690,00€
Complément de loyer éventuel : €
Provisions/forfait de charges : 85,00€
Contribution pour le partage des économies de

charges : €
Assurance récupérable pour le compte du locataire : €
Soit un total de : 775,00€

F. (Le cas échéant) Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyer mensuel : sans objet pour les présentes

2. Modalité d'application annuelle de la hausse : sans objet pour les présentes

V. TRAVAUX

A. (Le cas échéant) Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier
renouvellement : sans objet pour les présentes

{Le cas échéant) Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniers mois : sans
objet pour les présentes

B. (Le cas échéant) Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d'amélioration entrepris par
le bailleur sans objet pour les présentes

C. {Le cas échéant) Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire :
sans objet pour les présentes

VIi. GARANTIES
Montant du dépét de garantie de I'exécution des obligations du locataire : 690,00 € (six cent quatre-vingt-dix
euro)

Le locataire a versé le dépdt de garantie au bailleur O- au mandataire X

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitué, dans les
conditions prévues par l'article 22 de la loi du 6 juillet 1989, qu’en fin de bail et aprés restitution totale des
lieux loués : sans objet pour les présentes

Vil. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

il est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de
I'article 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations
du présent contrat.
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En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils
se sont engagés solidairement.

Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieu, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des
loyers et accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la
délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d’occupation et de toutes sommes dues au
titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré{s) dans les lieux pendant
une durée de six mois 8 compter de la date d’effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
I'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le bailleur, figure au présent contrat.

It est précisé que le bailleur n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité
solidaire et n'aurait pas consenti la présente location a I'un des colocataires seulement. La présente clause est
donc une condition substantielle,

En cas de départ d’un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué gu’aprés libération totale
des lieux et dans un délai maximum de deux mois a compter de la remise des clés.

VIIl. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié imnmédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette
résiliation en justice, si bon semble au bailleur :

— deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes convenus de
tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de garantie éventuellement prévu
au contrat ;

— un mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d’assurance contre les risques locatifs.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra libérer immédiatement les
lieux.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier
conformément 3 l'article L. 111-8 du code de procédure civile d’exécution. Il est précisé que le locataire sera
tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a la libération effective des lieux sans préjudice
des dispositions de I'article 1760 du Code civil et ce, nonobstant 'expulsion.

— dés lors qu’une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de
voisinage et constituera le non-respect d’user paisiblement des focaux loués.

IX. HONORAIRES DE LOCATION
A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du [ de I'article 5 (I} de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 13 3 :

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a l'‘entremise ou a la
négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive
du bailleur, a I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du

présent I.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger
un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur
pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par
métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans
des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le
preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui
imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal 3 un plafond par métre carré de surface habitable de la chose
louge fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus a compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU
Novembre 2015

imprimé réservé exclusivement aux adhérents de la Fédération Nationale de I'lmmaobitier

‘ L

6



- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur,
de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10,00 £/m? de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de {'état des lieux
d'entrée : 3,00 €/m? de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du bailleur : UN MOIS DE LOYER INCLUANT
- honoraires d’entremise et de négociation
- honoraires de visite, de constitution du dossier du locataire et de rédaction du bail
- honoraires de réalisation de I'état des lieux

2. Honoraires a la charge du locataire :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 628,50 € ramenés a
501,45 €

- le cas échéant, prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 188,55 €

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Destination des locaux loués

Le bailleur est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le locataire s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé au présent bail, a I'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d’une personne
morale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventuellement prévue aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le
locataire fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative a I'exercice de sa profession.
Le locataire s'engage a exercer sa profession en sorte que le bailleur ne puisse, en aucun cas, étre recherché ni
inquiété a ce sujet par I'administration, les occupants de {'immeuble ou les voisins.

- de céder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout
sans Iaccord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire
acquérir au sous-locataire aucun droit & I'encontre du bailleur ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la
loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a chaleur
et des climatisations

Le locataire devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu’il en sera besoin conformément 3 la
législation ou a la réglementation en vigueur, et au moins une fois l'an, tous les appareils et installations
diverses (chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux
foués. Il devra en justifier par la production d'une facture acquittée. Le locataire devra souscrire un contrat
d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et
I'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il sagit d'installations
individuelles.

L'entretien incombant au locataire, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que
I'absence de demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du bailleur.

3. Visite des locaux foués

En cas de mise en vente ou relocation, le locataire devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les
jours ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le bailleur. A défaut d’accord les heures de visite
sont fixées entre 17 et 19 heures.

4, Sinistres et dégradations

Le locataire s'oblige & déclarer tout sinistre & son assurance et a justifier, sans délai, au bailleur de cette
déclaration.

Le locataire s'oblige également & aviser sans délai par écrit le bailleur de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; & défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. 1l serait, en outre,
responsable envers le bailleur de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.
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5. Ramonage

Le locataire devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera
besoin conformément a la législation ou a la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en
justifiera par la production d’une facture acquittée.

En cas de départ du locataire aprés la période de chauffe, il devra faire procéder a un nouveau ramonage avant
la remise des clés quand bien méme le dernier ramonage aurait été réalisé moins d’une année avant son

départ.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le locataire ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utifisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord
et I'autorisation écrite du bailleur et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le locataire devrait
prendre  sa charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu (modification ou
adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages
qui pourraient étre causés.

7. Jouissance paisible

Le locataire ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la solidité ou a la bonne
tenue de l'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres occupants de f'immeuble ou
envers le voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures
quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de l'immeuble, ou
causer une géne a ces occupants ou au voisinage, ou nuire a F'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y
étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il devra éviter
tout bruit de nature & géner les autres habitants de I'immeuble, notamment régler tout appareil de radio,
télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d’animaux

Le locataire ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant,
susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de I'immeuble. De plus, il s'interdit
de détenir dans les lieux loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211-12 et

suivants du code rural.

9. Nuisibles

Le locataire informera le bailleur ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux loués. Les dépenses effectuées pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les
parties privatives seront & sa charge dans le respect de la légisiation sur les charges récupérables.
Conformément 3 'article L. 133-4 du code de la construction et de I'habitation, le locataire est tenu de déclarer
en mairie la présence de termites et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. Il s’engage parallélement a
en informer le bailleur pour qu’il puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
générale, dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel qu'il
soit, notamment bicyclettes, cycles 3 moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel
Le locataire devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que

les compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa
négligence. En cas de dégats des eaux, et notamment par suite de gel, le locataire devra le signaler au bailleur
ou & son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les
conséguences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de 'immeuble
Le bailleur pourra remplacer I'éventuel employé d'immeuble chargé de I'entretien par une entreprise ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le locataire ne pourra rendre le bailleur ou son
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mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de 'employé d'immeuble qui, pour toute mission
a lui confiée par le locataire, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le
gardien, le concierge ou 'employé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de
signer soit un contrat de location, soit les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou
certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le bailleur ou son mandataire.

13. Systéme d’assainissement autonome
Le locataire devra entretenir le systéme d’assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la
remise des clés.

Xi. AUTRES INFORMATIONS
A - Informations relatives 3 Pamiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% juillet 1997

- Parties privatives

Le locataire reconnait avoir été informé de I'existence d’un dossier amiante sur les parties privatives qu’il
occupe {DAPP gu DTA).
Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

- Parties communes

Le locataire reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est
tenu a disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document
auprés du bailleur ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres
Le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

& Les biens, objet des présentes, n‘ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a l'article L. 125 2, ou technologiques,
visés a I'article L. 128 2 du code des assurances.

O Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine:
ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
visés a Iarticle L. 125 2 ou technologiques visés a I'article L. 128 2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux
survenus pendant la période ot il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application de Iarticle L. 125 5 du code de I'environnement.

C - Informations relatives au bruit

Si le bien est situé & proximité d'un aérodrome, conformément a l'article L. 147 5 du code de F'urbanisme, le
bailleur informe le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone : sans objet
pour les présentes.

D - Informations relatives 3 la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 ao(t 2008 pris en application de
la loi du 30 décembre 2006)

Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le bailleur informe le
locataire des modalités d’utilisation de ceux-ci : sans objet pour les présentes.

Xil. INDEMNITE D'OCCUPATION
En cas de congé ou de résiliation si le locataire se maintient aprés I'expiration du bail, il sera redevable d’une
indemnité d’occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

BAIL DE LOCATION QU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU
Novembre 2015
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Xl INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font |'objet d'un traitement
informatique nécessaire & l'exécution des missions confiées au mandataire par le présent contrat.
Conformément a la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit
d'accés, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droits, les
parties peuvent s'adresser a I'agence, aux coordonnées ci-dessus.

XIV. ANNEXES
Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

A. (Le cas échéant) un extrait du réglement concernant la destination de I'immeuble, ia jouissance et I'usage
des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges

B. un dossier de diagnostics techniques comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1% janvier 1949 ;

- une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction
contenant de I'amiante ;

- un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes ;

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit
ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

C. une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. un état des lieux

E. (Le cas échéant) une autorisation préalable de mise en location

F. (Le cas échéant) les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
comparables

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE
ANICE, le 17/02/2017
EN DEUX EXEMPLAIRES

Mots nuls
Lignes nulles

LE BAILLEUR ou son mandataire LE LOCATAIRE {Lu et approuvé signature)

L. o a//uw-ﬁ

Av. Mars: \
\ 06000 NICE |

o 4
Sh?::\‘rcx \QO

BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU
Novembre 2015
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOIDU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modiliée
Le présent contrat de location annule et remplace toute convention antérieurement conclue.

Le présent contrat de location est composé

« d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location;
« d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES « LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIREp,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT ;
1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR
INDIVISION VERDEIL

représentée par
AAGESTION, 3, Boulevard du Parc Impérial —~ BP 1587 - 06010 NICE CEDEX 1.
Titulaire de la carte professionnelle n® 10601 délivrée par la préfecture des Alpes Maritimes

portant la mention :

DJ “gestion immobiliére”, garanti pour un montant de 340 000,00 €

[] “ transactions sur immeubles et fonds de commerce ”, garanti pour un montant de 120000.00 €
par COVEA CAUTION S.A. 34 Place de la République - 72013 LE MANS CEDEX 2.
réguliérement mandaté i cet effet.

1.2. - LOCATAIRE
Madame SAUGE née GUINNEBAULT Emmanuelle, née le 16 Octobre 1977 4 ROUEN (76) et Madame DELACROIX
née IBARS Régine, née le 19 Juillet 1953 3 ALGER (ALGERIE)

1.3. - LOCAUX LOUES
— Situation : immeuble sis : 4 NICE - 06000 — 25, Rue Lépante

Un APPARTEMENT de 2 piéces de 65 M? composé de : Une entrée, une salle & manger, une chambre, une cuisine
indépendante, une salle de bains, un WC indépendant, un balcon.
Etage : 3™ porte : gauche

— Equipements 4 usage commun

chauffage collectif [ ]: fioul[] - gaz[] - charbon[] - électricité []

aire(s) de stationnement [ ] - voie(s) de circulation privée [ ] - aire(s) de jeu [] - espaces verts []
ascenseur D - interphone [ - porteacode[ ] - antenne[] - autre

— Lecaux accessoires:
NEANT.

— destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation principale

1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

(voir paragraphe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)
1.4.1 - Durée : 3 ans

Date d'effet du bail : 21 OCTOBRE 2011 Date d'échéance du bail : 20 OCTOBRE 2014.
1.4.2 - Durée abrégée par dérogation :
Date d'effet du bail : Date d'échéance du bail :

Motif de la dérogation :

PARAPHES
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1.5. - LOYER- REVISION

1.5.1. - Montant du loyer mensuel : SEPT CENTS EUROS (700,00 €)

payable:
par mois - d'avance le premier jour du terme

1.5.2 - Révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année le : 21 OCTOBRE.
La demicére valeur de I’Indice de Référence des Loyers (IRL) connue a ce jour est celle du 25 trimestre 201 1,

valeur : 120,31,
Lorsque le bien fait I’objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les réglements uniquement au

mandataire, désigné par Le BAILLEUR. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a4 tout moment, informer le
LOCATAIRE de I'éventuel changement de mandataire du BAILLEUR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d’une provision sur charges et taxes fixées mensuellement a ce jour a la

somme de QUATRE VINGT EUROS (80,00 €),
Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

1.7. - DEPOT DE GARANTIE
Le locataire a versé, a titre de dépdt de garantie, au mandataire la somme de ; SEPT CENTS EUROS (700,00 €)

L8. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément 3 I"article 5 de la loi du 6.07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours 4
établissement d’un acte de location d’un immeuble appartenant  autrui tel que défini 4 I’article 2 est partagé par moitié
entre le bailleur et le locataire.

- part du locataire : SEPT CENTS EUROS (700,00 €)
- part du baillenr : SEPT CENTS EUROS (700,00 €)

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement. Si celui-ci était rendu
nécessaire, les droits et les frais seraient partagés par moiti€ entre les parties. S'il était requis par l'une des parties, ces
mémes droits et frais lui incomberaient.

En outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours a 1’acte de renouvellement seront partagés par
moitié.

1.9. - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Un dossiet de diagnostic technique est annexé au présent contrat de location et comprend :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a ’article L. 134-1 du code de la construction et de I’habitation.
Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif
aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de Ia santé publique,
lorsque I'immeuble a été construit avant le 1% janvier 1949,

Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb
relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- ’état des risques naturels et technologiques, lorsque, conformément 2 I’article L. 125-5 du code de I’environnement, le
bien est situé dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat.
De plus, lorsque I'immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de 1’article L.
125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I’immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de
tout sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de I’immeuble ou dont il a été [ui-méme informé en
application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de Iarticle L. 125-5 du code de I’environnement, il est en outre rappelé que le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

PARAPHES
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En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes :

Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret

en Conseil d’Etat.

11 a été dressé un état des risques en date du 20 Octobre 2011 sur la base des informations mises a disposition par la
préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément,
déclarant faire son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

Les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 4 ’article L. 125-2, ou technologiques, visés & Iarticle L. 128-2 du

code des assurances.

1.10. - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit

Si le bien est situé a proximité d'un aérodrome, conformément 4 {'article L 147-5 du code de l'urbanisme, le bailleur informe le locataire
que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone A

- relatives & la modernisation de la diffusion audiovisuelle et 3 la télévision du futur
Le locataire reconnait avoir regu ’ensemble des informations relatives a la loi de modernisation de la diffusion

audiovisuelle et 4 la télévision du futur,

- relatives & ’énergie (lois du 7 décembre 2006 et du 21 janvier 2008)
Le bailleur déclare que le précédent occupant® :
n'a pas abandonné le tarif réglementé concernant la fourniture d'énergie (gaz et/ou électricité).

- relative a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de la loi du 20 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités

d’utilisation de ceux-ci.
- autres conditions particuliéres :

Il est formellement interdit de percer des trous dans la faience et le carrelage. Les trous dans les murs sont autorisés &
condition d’éire correctement rebouchés afin d’étre le moins visibles possible, lors du départ du locataire. Le locataire a le
droit de repeindre 1’appartement de la couleur de son choix mais doit le remettre de la couleur d’origine lors de son départ
(conformément 3 I°état des lieux d’entrée). D’autre part, il est ici précisé que les frais de mise au nom de la boite aux letires
et du parlophone sont 4 la charge des locataires et facturés selon tarif indiqué par le Syndic de la copropriété.

PARAPHES
3



BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LALOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n° 89462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifie

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES la présente location est soumisc aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application, celles-ci ayant été délerminantes de I'engagement du BAILLEUR.

Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la loi du 6 juillet 1989 et A celles des textes subséquents au LOCATAIRE qui
accepte les locaux désignés aux conditions particulidres, tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visilés dés avant ce jour.

Le locataire reconnait qu'a défaut d'avoir fail connaitre au bailleur l'existence de son conjoint ou son partenaire, les notifications et significations seront, de
plein droit, opposables A ce dernier.

2.1. - DUREE DU BAIL

2.1.1. - Le présent contrat de location est consenti et accepté pour la durée définie aux conditions particuliéres.

2.1.2. - En cas de dérogation 2 Ia durée de location prévue par I'article 10 de la loi du 6 juillet 1989, il est rappelé qu'aux termes de larticle 11 :

— si 'événement invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAILLEUR confirmera cclte réalisalion par lettre recommandée avee avis de réception ou par
acte extrajudiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant ic terme du bail.

— si la réalisation de I'événement invoqué par le BAILLEUR est différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de reporter le terme prévu
sous les délais et formes prévus par la loi ;

— et si I'événement invoqué par ke BAILLEUR ne se produit pas ou n'est pas confirmé, la durée de la présente location sera réputée étre de trois ans 2
compler de la date d'effet stipulée aux conditions particuliéres.

2.2.- DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCAT AIRE s'interdit expressément:

— dtiliser les Jocaux loués autrement qu'a I usage fixé aux conditions particuliéres, 2 l'exclusion de tout autre ;

— d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité¢ de locataire personne physique ou représentant d'une personne morale, aucune activité commerciale
industriclle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue aux conditions particuliéres sauf 4 se trouver dans la
situation de I"article L. 631-7 du code de la construction et de Phabitation . En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son
affaire personnelle de toule prescription relative a l'exercice de sa profession, en sorte que le BAILLEUR ne puissc, en aucun cas, étre recherché ni
inquibté & ce sujet par ' Administration, fes occupants de l'immeuble ou les voisins

— de faire occuper les locaux louds, de fagon permanente par des personnes autres que son conjoint, son partenaire avee lequel il est pacsé, son concubin
notoire, ses ascendants, ses descendants ou personnes 2 charge vivant habituellement 4 son foyer et les employés de maison 4 son service ;

— de céder en tout ou partie, & titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre a disposition les locaux
objets des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans l'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer e sans que cet éventucl
accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit & 'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989
n'étant pas applicables au contrat de sous-location,

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est consentic ct acceptée sous les clauses et conditions ordinaires ¢l de droit en pareille matiére et notamment sous celles suivantes

que le LOCATAIRE s'oblige 4 exécuter et accomplir, savoir :

23,1, - Le LOCATAIRE devra entretenir les lieux loués et les équipements mentionnés, cffectuer les menues réparations ainsi que les réparations

locatives définies par décret. 11 devra les rendre cn bon état sans qu'il puisse étre mis 4 sa charge des obligations supérieures 4 celles prévues par la loi de

1989.

2.3.2. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon élat les canalisations intérieures et les robinets d'eau et de gaz, de méme que les canalisations et le petit

appareillage électrique, ef ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d'assurer le bon entretien des canalisations intéricures d'eau, des robinets et des

appareils, des cabinets d'aisance, y compris les réservoirs de chasse sans que cette énumération soit limitative, ainsi que pour éviter une consommation
d'eau excessive pour I'ensemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage & payer, le cas échéant, sa quote-part dans les frais inhérents au contrat d'entretien
qui pourrait étre conclu i cet effet par le BAILLEUR avec une entreprise spécialisée. Le LOCATAIRE devra également faire entretenir et neltoyer & ses
frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la légistation ou  la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et
instalations diverses (chauffe-eau, chauffage central, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. Il devra en justificr par la production d'une facture
acquitiée. A défaut le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés misc ¢n demeure préalable, sauf cas d'urgence. Le

LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un dtablissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et {'entretien du

ou des générateurs de chaufTage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que ['absence de demande de justifications

d'entretien puissc entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR.

23.3. - Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux el équipements loués sans 1"accord écrit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travaux devront étre exécutés par des entrepreneurs sous la direction d’un architecte. Leur codit ainsi que les honoraires de I"architecte resteront 4 la

charge du LOCATAIRE. A défaut de cet accord, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, 4 son départ des lieux, leur remise en P’état ou conserver

a son hénéfice les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés.

Le BAILLEUR a toutefois la faculté d'exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations metient en

péril le bon fonclionnement des équipements ou la sécurité du local.

2.3.4 - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que lc
LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou améliorations causent des dégradations
irréversibles, le LOCATAIRE devra remeltre, a scs frais, les lieux loués dans leur état d’origine.

23.5. -- Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux louds par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela scra rendu nécessaire pour des

réparations, la séeurité de l'immeuble, ou le respect des dispositions législatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visites devront s'effectuer, les jours

ouvrables aprés que le LOCATAIRE en ait é1é averti,
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Le locataire devra laisser exécuter dans les focaux loués les travaux nécessaires 3 leur maintien en état, a leur entretien normal, a 'amélioration des parties
communes et privatives de Pimmeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou réglementaires.

2.3.6. - - En cas de mise en venle ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui seront
coitventionnellement arréiées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures ; il en sera de méme en cas de
cessation de location pendant les trois mois qui précéderont celle-ci.

2.3.7. - Le LOCATAIRE esl tenu :

— d'assurer les risques dont il doil répondrc en sa qualité de locataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et
généralement les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances noloirement solvable. Il devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des
clés, maintenir cctte assurance pendant toute la durée du bail, en payer réguli¢rement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque année.

La justification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de P'assureur ou de son représentant. La présente clause constitue
une demande expresse du BAILLEUR qui n'avra pas 4 la renouveler chaque année, le LOCATAIRE devant fournir lui-mé&me ses quittances sous sa
responsabilité.

A défaut, e présent bail sera de plein droit résili¢ un mois aprés un commandement demeuré infructucux.

Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, 4 moins qu'il
ne prouve qu'elles ont cu lieu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement. [
s'oblige formellement & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre sarvenant dans les locaux loués ; & défaut, il
pourra &tre tenu responsable de sa carence. 1§ serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette
date.

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément 2 Ia
législation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. 11 en justifiera par la production d’une facture acquittée.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage 4 combustion lente ou continue, en particulier d'aucun
appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord et l'autorisation éerite du BAILLEUR e, dans le cas obi cette autorisation
serait donnée le LOCATAIRE devrail prendre 4 sa charge les fiais consécutifs aux aménagements préalables A réaliser il y a lieu (modification ou
adaptation des conduits ou des chemintes d'évacuation, etc.),

H reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étre causés.

23.9. - Le LOCATAIRE devra jouir des licux en bon pére de famille, ne commeitre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 4 In solidité ou 4 la
bonne tenue de I'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de I'immeuble ou envers le voisinage. En
particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour
les autres occupants de I'mmeuble, ou causer une géne & ces occupants ou au voisinage, ou nuire & l'aspect dudit immeuble. 11 ne pourra notamment y
étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. 11 devra éviter tout bruit de nature 4 géner les autres
habitants de I'immeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telie maniére que le voisinage n'ait
pas & s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradations ou unc géne aux autres occupants de I'immeuble. De plus, il s'interdit de détenir dans les lieux loués, des chiens de premiére catégorie, en
application de Ja loi n°99-5 du 6 janvier 1999.

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les Heux loués. Les dépenses
effectuées pour les opérations de désinscctisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront 4 sa charge dans le respect de la législation sur
les charges récupérables. Conformément & 1’article L. 133-4 du code de la construction et de I'habitation, le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mairie la
présence de termites ct/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. 1 s'engage parallélement 2 en informer lc BAILLEUR pour qu’il puisse procéder
aux travaux préventifs ou d’éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE nc pourra déposer dans les cours, entrées couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'unc maniére générale, dans aucune des partics
communes autres que celles réservées A cet effet, aucun objet, quel qu'il soit, notamment bicyclettes, cycles 2 moteur ¢t autres véhicules, voitures d'enfant
¢t pousseties.

2.3.10. - §'il existe un jardin privatif, il P'entretiendra en parfait éat, la modification des plantations ne pourra s¢ faire qu'avec l'accord éerit du
BAILLEUR,

2.3.11. - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront étre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra veiller 3 ce que les sols
ne soient pas abimés par l'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas ol la salissure du parquet ou des revélements de sols, leur manque
d'entretien ou leur dégradation intervenus pendant la durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remisc en état en fin de jouissance,
son colit resterait & la charge du LOCATAIRE.

2.3.12. - Le LOCATAIRE devra satisfaire 2 ses fiais & toutes les charges et conditions d'hygiéne, de ville, de police ainsi qu’aux réglements de salubrité
et d’hygiéne qui relévent de ses obligations et acquitter 4 leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes d'habitation, d'enlévement des ordures
ménagéres et autres, ainsi que loutes taxes assimilées, de telle fagon que le LOCATAIRE devra, avant de vider les licux, justifier au BAILLEUR qu'il a
acquitté toules impositions et taxes, toutes sommes dont il serait redevable, notamment sa consommation d’eau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les compteurs, el sera, dans
tous les cas, tenu pour responsable des déghits qui pourraient survenir du fait de sa négligence. En cas de dégéts des eaux, et notamment par suite de gel, le
LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou 4 son mandataire dans les délais les plus brefs el prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter
les conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s’engage pas 4 assurer - ou faire assurer — la surveillance de I'immeuble ou des locaux loués.

2.3.15. - En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont garantis par le BAILLEUR sauf si sa faute
cst démontrée,

23.16. - Le BAILLEUR pourra remplacer I’éventuel employé d'immeuble chargé de P'eniretien par une entreprise ou un technicien de surface effectuant
les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
I'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. 11 est spécifié
que le gardien, le concierge ou I'employ¢ d’immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit
les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat; en conséquence, sa signature ne saurait cngager le BAILLEUR ou son
mandataire.

2.3.17. - Afin de respecter I'harmonie de 'immeuble et/ou les prescriptions du réglement intérieur toutes les plaques apposées devront étre conformes au
modéle imposé par le BAILLEUR et le LOCATAIRE en supportera les frais.

2.3.18. - %1l existe un réscau collectif de 1élévision, le LOCATAIRE pourra s’y raccorder 4 ses frais. Toute installation d’antenne extérieure individuelle
sera soumisc & I"autorisation du BAILLEUR. Elle devra étre conforme aux dispositions législatives et réglementaires et, plus particuliérement, 4 la loi du
2.07.1966 et ses décrets d’application ainsi qu’au réglement de 1'immeuble.

2.3.19. - §’il existe un réglement de copropriété et un réglement intérieur de I'immeuble, le locataire of sa famillc devront s’y conformer. Le BAILLEUR
communique au LOCATAIRE les extraits du réglement de copropriété et du réglement intérieur concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et
I'usage des parties privatives el communes de 1'immeuble.

2.3.20. - En fin de location et avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra toutes les réparations locatives 4 sa charge et laisser les lieux et leurs
dépendances en parfait état de propreté.

Les clés devront étre restituées en totalité au BAILLEUR ou & son mandataire. Le LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR sa nouvelle adresse.
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2.3.21. - De son cot¢ ic BAILLEUR est obligé :

— de délivrer au LOCATAIRE les Jocaux loués en bon état d'usage ct de réparation, ct les équipements mentionnés au contrat en bon élat de
fonctionnement ;

— d'assurer au LOCATAIRE Ia jouissance paisible des locaux loués, sans préjudice des dispositions de Varticle 1721 du Code civil, de le garantir des
vices ou défauts de nature & y faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, auraient fait 'objet d'une convention sur travaux ;

— d'entretenir les locaux loués en I'état de servir a Fusage prévu par le contrat de location et d'y faire toutes les réparations autres que locatives nécessaires
au maintien en 'état et 2 I'entretien normal des locaux loués ;

~— de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de la chose louée.

24.- LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer payable par termes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuliéres, au domicile du
BAILLEUR ou de son mandataire par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique.

La simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer scra révisé automatiquement et de plein droit chaque année 4 la date anniversaire du bail ou 4 la date stipulée aux conditions particuliéres, en
fonction de 1z variation de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) publié par FINSEE ou en fonction de l'indice, ou du taux d'évolution qui lui serait
substitué. L'indice de référence servant a cette révision est précisé aux conditions particuliéres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, 4 titre de dépdt de garantie, au BAILLEUR ou & son mandataire, la somme indiquée aux conditions particuliéres, non supéricure
4 celle prévue par la loi.

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DELX MOIS de la remise des clés, défalcation faite
de toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu ou responsable, sous réserve de
feur justification. Pour e ¢as out les locaux loués se situeraicnt dans un immeuble en copropriété, le BAILLEUR conservera une provision pour le couvrir
des charges en atlendant leur liquidation, le solde du compte du dépdt de garantie devant étre effectué dans le mois qui suit Fapprobation définitive des
comptes de la copropriété,

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, de quelque maniére qu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toute somme dont le
BAILLEUR pourrait étre tenu en ses lieu et place.

2.7.- ETAT DES LIEUX

Un état des lieux établi contradictoirement par les parties lors de la remise et de la restitution des clés ou 4 défaut, par huissier de justice, a 1'initiative de la
partie la plus diligente el 4 frais partagés par moiti€, est joint au contrat.

Lorsque I"état des lieux doit &tre établi par huissier de justice, les parties en sont avisées par fui au moins sept jours  l'avance par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps et de la méme fagon que le loyer , le LOCATAIRE s'oblige 4 acquitter par provision les charges, prestations et taxes récupérables
mises & sa charge et découtant de la législation en vigueur et du présent bail au prorata des milliémes de copropriélé sl existe un réglement de copropricié
de Fimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou sclon les modalités définies par un réglement intérieur dudit immeublie, ou tout autre état de
répartition.

2.8.2. - Les charges locatives feront I'objet d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la communication des
résullats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation ct lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque le bailleur est une
personne morale, par Je budget prévisionnel. Un mois avant cetie régularisation, le BAILLEUR en communigue au LOCATAIRE le décompte par nature
de charges ainsi que dans les immeubles collectifs, le mode de répariition entre locataires. Durant un mois & compter de l'envoi de ce décompte, les piéces
justificatives sont tenues & la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire 2 ses jours et heures de réception,

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les fiais d'abonnement, de branchement et d’entretien des appareils individuels de consommation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

A l'expiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en ceuvre la procédure de renouvellement conformément a la loi. A défaut le bail se renouvellera par
tacite reconduction.

En cas de reconduction tacite, la durée du contral reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs définis 4
Tarticle 13 de la loi du 6 juillet 1989, et de six ans pour les bailleurs personnes morales.
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2.10. - RESILIATION - CONGE

2.10.1. - PAR LE LOCATAIRE

2.10.1.1, - Préavis - Délai

~— avec préavis de TROIS MOIS 4 tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans motif ;

— avee préavis d'UN MOIS, i tout moment, le locataire peut résilier le bail, 4 condition de justifier du motif invoqué ;

* en cas de mutation professionnelle, de perte d'emploi, de nouvel emploi consécutif a une perte d'emploi ou d’obtention d’un premier emploi ;

* s'il est figé de plus de soixantc ans et si son état de santé justifie un changement de domicile

= 5'il est bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

* 51 le congé a éé notifié ou signifi¢ par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au paiement des loyers el charges de la Jocation pendant toute la durée du
préavis, & moins que les locaux loués n*aient été occupés avant la fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre localaire.

2.10.1.2, - Forme
La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit &tre notifice par lettre recommandiée avee demande d'avis de réception, ou signifiée par acte

dhuissier.

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1 - Résiliation volontaire

a) Préavis - Délai

U pousra étre mis fin au présent bail a son terme sous réserve d’un préavis de 6 mois.

b) Motif

Le motif du congé par ie BAILLEUR doit étre fondé :

— sur la reprisc du logement (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre que le bailleur, son conjoint, son concubin notoire, ses
ascendants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notoire, son partenaire avec lequel if est lié par un PACS) ;

—en vue de la vente du logement (prix, conditions de la vente). Le congé vaut offre de vente pendant les deux premiers mois du délai de préavis ;

~ sur un motif légitime et sérieux.

8i le congé a &té notifié ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est ienu au paiement des loyers et charges de la location que pour le temps ot il
a effectivement occupé les locaux louds.

c) Forme

1 pourra &tre mis fin au présent bail, 4 son terme ;

— par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ;

—~ ou par notification par acte d’huissier.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

-Le BAILLEUR peut demander judiciairement la résiliation du bail pour toutes infractions aux clauses des présentes ou par application des clauses
résolutoires.

2.10.3 - De plein droit

Le présent bail sera résilié de plein droit par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son décés, a défaut de se poursuivre ou de se transférer dans les
conditions définies sous le titre « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE »

2.10.4 - Computation des délais

Dans tous les cas le délai commence & courir 4 compter du jour de réception de la letire recommandée avee demande d'avis de réception ou la
signification de I’acte par huissier.

2.10.5 - Expiration du délai de préavis

A Pexpiration du délai de préavis applicable au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d’occupation des locaux loués,

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice, si bon semble au
bailleur :

- deux mois aprés un commandement demeuré infructueux 3 défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas
de non-versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat ;

~ un mois aprés un commandement demeuré infructueux i défaut d*assurance contre Jes risques locatils.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de Ia clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immeédiatement les lieux. il §° y refuse, son expulsion aura
lieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément a I'article 32 de la loi du 9 juillet 1991,
I} est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les oblipations découlant du présent bail jusqu'a la libération cffective des lieux sans préjudice des
dispositions de 'article 1760 du Code Civil, et ce, nonobstant 'ex pulsion.

~ dés lors qu™unc décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et constitucra le non-respect d’user
paisiblement des locaux loués.
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2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Loyer

A défaut de paiement 4 son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX
POUR CENT 4 titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en aucun cas une amende, mais la réparation du préjudice subi par le
BAILLEUR, sans que cette stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander I'application de la clause résolutoire ci-dessus,

2.12.2. - Dépbt de garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de l'une des clauses résolutoires ci-dessus, le dépét
de garantie prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, 2 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION
En cas de congé ou de résiliation si le localaire se maintient aprés I'expiration du bail, il sera redevable d*unc indemnité d’occupation au
moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé,

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE le contrat de location continue ;

~~ au profit du conjoint sans préjudice de I’articlc 1751 du Code civil ;

— au profit des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an 3 la date de I'abandon du domicile ;

— au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes 4 charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 2 la date de
abandon du domicile.

—au profit du partenaire li¢ par un PACS ;

Lors du décés du LOCATAIRE, le contrat de location est transféré :

— sans préjudice des sixiéme et septiéme alinéas de Particle 831-2 du Code civil, au conjoint survivant ;

— aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du déeés :

~aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes & charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an 4 Ia date du décss.

—— au profit du partenaire 1ié par un PACS ;

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des intéréts en présence,

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le décés du
LOCATAIRE ou par l'abandon du domicile par ce dernier.

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent contrat de location a fait I'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie par l'article 17 ¢) de la loi du 6 juillet
1989, celle-ci est éablie ci-dessus aux conditions patticuliéres.

2.16. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions
¢noncées ci-dessus quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, étre considérées comme
apportant une modification ou suppression des clauses et conditions ni comme génératrices dun droit quelconque. Le BAILLEUR ou son
mandataire pourra toujours y metire fin aprés mise en demeure restée infructueuse de 15 jours.

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

11 est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de Farticle 14 de Ia loi du 6 juillet
1989 seront tenus solidairement ¢t indivisiblement de I'exécution des obligations du présent contrat,

Les colocataires soussignés, désignés le < LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement ¢t que le bailleur
n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location a l'un
seulement d'entre cux.

En conséquence, corpte tenu de Pindivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires
et étre donné pour fa méme date.

8i néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout élat de cause tenu du paicment des loyers et accessoires et,
plus généralement, dc toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites ct notamment des indemnités
d’occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux.
La présente clausc est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti.

En cas de départ d’un ou plusicurs colocataires, le dép6t de garantie ne sera restitué qu’aprés libération totale des lieux et dans un délai
maximum de deux mois & compter de la remise des clés,
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2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies font I’objet d’un traitement automatisé ou informatisé desting 4 la mise en ceuvre du présent contrat.
Conformément 4 la loi du 6 janvier 1978, le locataire dispose d'un droit d'aceés et de rectification & formuler auprés du mandataire du bailleur
: les modalités de mise en ceuvre seront fixées d'un commun accord,

2.19. - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font ¢lection de domicile :

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;
- le LOCATAIRE dans les licux foués pendant la durée du bail et 3 Padresse qu'il aura communiquée aprés son départ ; a défaut, A la
derniére adresse connue,

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE AAGESTION.

ANICE, le 21 Octobre 2011, en 2 exemplaires

ET COMPREND :
MOTS NULS : ZERO (0)
LIGNES NULLES : ZERO (0)

LE BAILLEUR ou son mandataire LES LOCATAIRES
Mme SAUGE Emmanuelle et Mme DELACROIX Régine
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »

Signature ) Signature
, \ NIV ) .
Ly @ ‘*'i\\

SPEE S > w%
), 2 /

L‘.L C((" L._'H,fﬂ At [
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1589 (1.0. du 8/07/89) modifiée

Le présent contrat de location est composé :

+ d'une premiére partic comprenant toutes les conditions particuliores et spécifiques de la présente location ;
« d'unc seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR
INDIVISION VERDEIL,

Représenté par

AAGESTION, 3, Boulevard du Parc Impérial — BP 1587 - 06010 NICE CEDEX 1.

Titulaire de la carte professionnelle n® 10601 délivrée par la préfecture des Alpes Maritimes
portant la mention :

“gestion immobiliére”, garanti pour un montant de 410 000,00 €

[« transactions sur immeubles et fonds de commerce ™, garanti pour un montant de 120000.00 €
par COVEA CAUTION S.A. 34 Place de la République ~ 72013 LE MANS CEDEX 2.
réguliérement mandaté a cet effet.

1.2. —LOCATAIRE
Madame Mary Clare GRANGER née le 09 Octobre 1959 en Afrique du Sud

1.4. - LOCAUX LOUES

— Situation : immeuble sis 3 NICE — 06000 - 25, Rue Lépante

étage : 4éme  porte : droitc

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués:

Un appartement de 4 piéces de 70 m2 composé, d’une entrée, un s¢jour, 3 chambres, une cuisine, une salle de bains et un
WC et balcon.

— Equipements 3 usage commun

chauffage collcctif [J: fioul ] - gaz[] - charbon{] - &lectricité [1 - panncaux solaires {]
aire(s) de stationnement [_] - voie(s) de circulation privée [1- aire(s) de jeu [] - espaces verts -
ascenseur - interphone - portcacode ] - antenne ] - autre[]

— destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation principale

1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

1.5.1 - Durée : TROIS ANS
Daie d'cffet du bail ; 01 aotit 2014 Date d'échéance du bail : 31 juillet 2017
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1.5. - LOYER- REVISION
1.5.1. - Montant du loyer mensuel : HUIT CENT VINGT EUROS (820,00 €)

Payable : Par mois, d'avance le premier jour du terme

1.5.2 - Révision
Le loyer sera révisé aulomatiquement ct de plein droit ¢haque année le; 01 06t

La derniére valeur de 1'indice de référence des loyers (IRL) connue i ce jour est celle du Ter trimestre 2014, valeur @ 125,00,

Lorsque lc bien fait 1'objet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les réglements uniquement au mandataire,
désigné pur LE BAILLEUR. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout moment, informer le LOCATAIRE de I'évemuel
changement de mandataire du BAILLEUR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

Ex sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'une provision sur charges et taxes fixées mensuellement A ce jour & fa somme de
CINQUANTE EUROS (50,00 €).

Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

1.7. - DEPOT DE GARANTIE
Le locataire a versé, # titre de dépdt de garantie, au bailleur, la somme de : HUIT CENT VINGT EUROS (820,00 €)

11 est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés restitution totale des lieux loués et ce dans
un délai de 2 MOIS.

1.8. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a Iarticle 5 de la loi du 6.07.1989, ta rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours i I'élablissement
d*on acte de location d'un immeuble appartenant 4 nutrui tel que défini @ Iarticle 2 cst partagé par moitié entre le bailleur et le locataire.

- part du locataire : HUIT CENT VINGT EUROS (820,00 €)
- part du baillcur : HUIT CENT VINGT EUROS (820,00 €)

Les parties dispensent expressément le sédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement. Si celui-ci érait rendu néeessaire, les
droits et les frais scraient partagés par moitié entre les parties. §'il était requis par Pune des parties, ces mémes droits ¢t {rais lui

incomberaient,
Fn outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours 4 "acte de renouvellement seront partagls par moitic.

1.9. - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

UN DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE
LOCATION ET COMPREND :

- 1e diagnostic de performance éncrgétique prévu A IParticle L. 134-3-1 du code de 1a construction ct de I"habitation.

Le locataire reconnait avoir regu 'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétigue relatif aux biens
Joués, dont le conteay est annexé au présent bail,

. le constat des risques d'exposition au ploemb préve aux articles L. 13345 ct L. 1334-7 du code de ln santé publique, lorsque
"immeubic a &é construit avant ke 1% janvier 1949.

Le localaire reconnait avoir regu 'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatil aux bicns
Jouds. dont le contenu cst annexé au présent bail,
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- 'état des risques naturels et technologiques, lorsque, conformément & Farticle L. 125-5 du code de environnement, le bicn est situé
dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturcls
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou duns des zones de sismicité définics par décret en Conscil d°Etat.

De plus, lorsque Nimmeuble a subi un sinistie ayant donné liew au versement d’unc indemnité cn application de Particle L. 125-2 ou de
Farticle L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de 1'immeuble est tenu d’informer par éerit le Jocataire de tout sinistre survenu
pendant 1a période ob il a &6 propridtaire de ['immeuble ou dont il a ¢t¢ lui-mCme informé en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de "article L. 125-5 du code de I’envirannement, il est en outre rappelé que le locataire peut
poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge unc diminution du loyer.

En conséguence, le baillcur déclare que les bicns objet des présentes:

Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques. prescrit ou approuvé. ou par un plan de
prévention des risques naturcls prévisibles, preserit ou approuvé, ou dans unc zone de sismicité définic par décret co Conseil d " Etat.

Il a &1¢ drossé un &tat des risques en date du 19 mal 2014 sur la base des informations mises 3 disposition par la préfecture.
Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant faire

son affaire personneile de cette situation.

En oulre, lc baitleur a déclaré qu'a sa connaissance:
Les bicns, objot des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné licu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les
risques de catastrophes nawrelles, visés & Particle L. 125-2, ou technologiques. visés & I'article L. 128-2 du code des assurances.

1.10. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au brait

51 le bien st situé & proximité d'un aérodrome, conformément & Particle L 147-5 du code de 'urbanisme, le bailleur informe l¢ locataire
p

que lc bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone A,

- relatives 3 la modernisation de la diffusion audiovisuelle et 3 In télévision du futur
Le locataire reconnait avoir regu ensemble des informations relatives i la loi de modernisation de la diffusion audiovisuclic et & la
télévision du futur,

- relatives A Ia récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aofit 2008 pris en application de 1a foi du 30 décembre 2006)

Si les locaux touds comportent des équipements de récupération des caux pluviales, lc BAILLEUR informe le locataire des modalités
d’utilisation de ceux-ci.

CONDITIONS PARTICULIERES :

1) 11 est formellement interdit de percer des trous dans la fajence ct te carrclage. Les trous dans les murs sont
autorisés a condition d’étre correctement rebouchés afin d’étre le moins visibles possible, lors du départ du
locataire. Le locataire a le droit de repeindre IPappartement aux couleurs de son choix mais 2 le devoir de le
restituer dans sa couleur d’origine conformément & I’état des licux d’entrée. D’autre part, il est ici précisé que les
frais de mise au nom de la boite aux lettres et du parlophonc sont A la charge des locataires ct facturés sclon tarif
indigqué par le Syndic de la copropriété et que le locataire devra nous en faire la demande par mail.
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUHLLET 1989

Loi n® 89462 du 6 juillet 1989 (J.O. du 8/07/89) modifice

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre fes camctéristiques spéeiliques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, Ia présente location st sounyise aux condilions générales ci-apres
qui devrunt toutes recevoir application, celles-ci ayant éié déterminimtes de lengagement du BAILLEUR,

Le BAILLEUR dome en location conformément aux dispositions de f loi du 6 juillet [989 et & celles des textes subséquents au LQCATAIRE qui
acceple lus locaux désignés aux conditions particulicres, tels que ces locaux existent & tels que Ie LOCATAIRE diclare parfaitement les connaitre pour
los avoir vus ¢l visités dés avant ce jour.

Le kxataire reconmait qua défaut d'avair fait connaitre au builleur Fexistence de son conjoint ou san partenaire, les notilications o significations seront, de
plein droit, opposables & ce demier,

2.1. - DUREE DU BAIL

2.1.1.- Le présent conlrat de Jocation est consenti et aceepté pour l durée définie aux conditions panticuliéres.

2.1.2. - En cas de dérogution i la dure de location prévue par larticle 10 de la toi du 6 juillet 1989, it est rappelé quiaux temmes de Panticle 11

. - si Pévénement invoqué par ke BAILLEUR se réalise, e BAILLEUR conlinner cette ralisation par lettre recommandde avee avis de wheeption ou par
acte extrajudiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant le tenne du bail.

— si la réntisation de Févénement invoqué par fe BAILLEUR cst différée, le BAILLEUR pourma proposcr au LOCATAIRE de reporter le terme prévu
sous les délais et formes prévus par fa foi ©

- ¢l si Févénement invoqué par e BAILLEUR ne s produit pas ou n'est pas conlinné, la durde de la présente loeation sert réputde étre de trois ans &
compter de la date deflet stipulée aux conditions particulicres.

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément:

— dutiliser les locaux louds autrement qu P'usage fixé aux conditions particuliéres, Pexelusion de tout avtre |

. dlexercer dans fes focaux louds, en sa qualité de locataire personne physique eu représentant d’use personne morale, Aucune sctivite commerciake
industrielle ou anisanale, ni aucune profession libérale autre que cefle éventuellement prévue aux conditions particulicres sauf & se trouver dans fa
situntion de Iarticle L. 631-7 du code de la construction et de 1habitation. En cas d'usage mixte professionnel e1 habitation, I¢ LOCATAIRE fer son
affaire personnelle de toute prescription relative 3 Texercice de sa prolession, en sorte que fe BAILLEUR ne puissy, en aucun cas, G reeherché ni
inguiété 4 ce sujel par I Administrtion, les occupants de immeuble ou les voisins ;

— de céder en tout ou partic,  litre anéreux ou gratuit, les droils quiit détient des présentes, ou de sous-louer, Sehanger ou mettre { disposition Jes locaux
objet des présentes, un toul ou partic, en meublé ou non, Je tout sans Fccord derit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer ct sans yue cet éventuel
accord puisse (ire acqudrir au sous-locataire aucun droit & l'encontee du BAILLEUR ni aucun titre d'oceupation, les dispositions de ka loi du 6 juillel 1989
n'étant pas applicables au contrt de sous-location.

Le locataire s'oblige 3 occuper porsonnellement les licux foucs,

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est consentic el acceptée sous 1es clauses ¢t conditions ordinaires ¢t de droil en parcille matidre et notamment sous celles suivantes
gue le LOCATAIRE s'ablige & exéeuter et accomplir, savoir:

2.3.1. - Le LOCATAIRE devm entretenir Jes licux louds ¢t les dquipements mentionnés, effecluer les menues répartions ainsi que les réparations
locatives définies par décret. Il devra les rendse en bon Gat sans qu'il puisse &tre mis 4 sa charge des obligations supéricures & cclles prévues par la loi de
1989.

2.3.3. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon ¢tat les canalisations inéricurcs et les robinets d'eau et de guz, de méme que los canalisations et fe petit
appareillage ¢lectriyue, et ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d'assurer le bon crtretien des canalisations inléricores d'eau, des robinets et des
apparcils, des cabincts d'isance, y compris les réservoirs de ehasse sans que cette énumdération soil limitative, ainsi que pour Gviter une consommation
ey excessive pour Pensemble des locaux, te LOCATAIRE s'engage 4 payer, fc cas éehéant, sa quote-parn dans les frais inhérents au contrat d'entreticn
qui pourrait &re conelu & cet eflet par e BAILLEUR svec une entreprise spéeialiste, Le LOCATAIRE devra également fuire entretenir et nelloyer i scs
{iais. aussi souvent qu’il en sera besoin conformément  Ja lgisiation ou 2 I réglementation en vigueur, et au moins une fois P'an, tous fes apparcils of
instalktlions diverses (chaufe-cau, chauilage central, ete.) pouvant exister dans les locaux [oués. 11 devra ea justificr par (o production d'une ficture
aequittée. A défaut le BAILLEUR pourra y faire procdder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeure préalable, saul cas d’usgenee, Le
LOCATAIRE devra souserire un contrat d'entreticn auprés d'un ablissement spécialisé de son choix pour assurer 1¢ bon fonctionnement ¢ Pentretien du
ou des pénérateurs de chauffage et de production d'eaw chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuciles.

Lentreticn incombant m LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire los justilications de celui-ci, saus que Fabsence de demande de justilications
d'entretien poisse entrainer une quelconque responsubilité du BAILLEUR.

2.3.3. - Le LOCATAIRE ne pouma pas transformer les locaux ¢l dquipements loués sans P'accord écrit du BAILLEUR ou du son nundataire.

Ces travaux deviont &ire exéeutés par des entreprencurs sous la direction d'un architecte. Leur cadt ainsi que Tes honomires de Farelitecte resteront i fa
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charge du LOCATAIRE. A délfaut de cet aceord, le BAILLEUR pourma exiger du LOCATAIRE, i1 son départ des leux, leur remise en I'dlat ou conserver
2 son bénélice les transformations cffectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagds.

Le BAILLEUR 2 toutclois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immdédiate des licux en I"état lorsque les trans fomations mettent on
peérit e bon fonctionnement des équipements ou la séeurilé du local.

2.3.4 . - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR cn fin de contrat sans que le
LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. 5i ces embelissements, aménagements ou améliorations causent des dégradations
iréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, a ses fris, les licux louds dans leur état d'origine.

2.3.5. - Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux foués par le BAILLEUR on son représentant chaquc fois que cela sera rendu nécessaire pour des
réparations, la sécurité de Fimmeuble, ou le respect des dispositions législatives ou réglementaires, Saul urgenee ces visites devromt s'effectuer, les jours
ouvrables aprés que Ie LOCATAIRE cn a été averti,

2.3.6 Le loeataire devra lnisser exdeuter dans les locaux Jouds les travaux néeessaires @ leur mainticn en &at, 3 feur entretien normal. i Pamélioration des
paries communes el privatives de Finmmeuble, ou qui scraient rendues obligatoires en fonction des dispositions Iégales ou réglementaircs.

2.3.7 - En cas dc mise en vente ou relocation, Je LOCATAIRE devea laisser visiter Jes licux louds deux hewres pendint les jours ouvrables gui scront
conventionnellement amétées avee le BAILLEUR. A défsut d"accord les Dicures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures il on sera de méme en cas de
cessation de lacation pendant Ies trois mois qui précéderont celle-ci.

2.3.8 - Le LOCATAIRE cst tenu :

2.3.9 - dassurer les risques dont il doit répondre ¢n sa qualité de locataite au titre des locaux louds, dépendances incluses, ¢nvers e BAILLEUR o
génératement les tiers, auprés dune compagnic d'assurances notoirement solvable. 1 devm justilicr de cette assurance ay BAILLEUR loes de la remise des
clés. maintenir cette assurance pondant toute la durée du bail, en payer ségulicrement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque annde.

2.3.10 La justification de cette assurance nésulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de lassurcur ou de son représentant. La présente clause
constitue une demande expresse du BAILLEUR qui waura pas 3 la renouveler chaque année. 1e LOCATAIRE devant fewmir lui-méme ses quittances sous
sa responsabilité. A défaut, le présent bail sera de plein droil résilié un mois aprés un commandeamicnt demeuré infructucus,

2.3.11 Lc LOCATAIRE répondm des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, &
meins qulil ne prouve qu'elles ont cu licu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un ticrs quil n'a pas introduit dags le
logement. 1l soblige formellement & aviser sans délai par éerit le BAILLEUR de toute dépradition ou de tout sinistre survenant dans les locaux louds 1 &
défau, il pourra ére tenu responsable de sa earence. 11 semit, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de cc dammage survehu
aprts celte date,

2.3.12 - Le LOCATAIRE devra faire mmoner les chemindes et gaines de fumée des licux Jouds aussi souvent qulil en sera besoin conlormeément i la
Iégislation ou i la réglementation e vigucur ¢t au moins unc fois paran. 1l en justificra par I production d'une facture acquitie.

2.3.13 - Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les focaux louds, d'aucun appareil de chauffage 3 combustion lenle ou camtinue. en particulier
d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir ablenu préalablement I'nccord et lautorisation éerite du BAILLEUR e, dans fe cas ol ceite
autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre # sa charge les frais conséeutifs sux aménagements préalables a réaliser sl y a licu
{modification ou adaptation des conduits ou des chemindes d'évacuation. cle.).

2.3.14 - [ reconnait avoir &t avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pouraicnt élre causds.

2.3.15 - Le LOCATAIRE devra jouir des licux cn hon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit  la solidité ou d la
honne tenue de lmmeuble, soit d'engager Ja responsabilité du BAILLEUR ¢nvers les auires occupants de Fimmeuble ov envers le veisinage. En
particulicr, it ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouverturcs quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenicr un danger pour
Jes autres occupams de Pimmeuble, ou causer une géne A ces occupants ou au voisinage, ou nuire & aspeet dudit immeuble. I} ne pourma notamment ¥
Sendre avcun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objel méniger. ustensile, oulil quelconque. 1 devra dviter tout bruit de nature A géner les autres
habilants de Mmmeuble, notamment régler tout appareit de rdio, (éévision et tout apparcil de reproduction de sons de telle maniére que te voisinage wiit
pas 4 s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans lus licux loués aucun animal bruyant, maipropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradations ou unc géne aux autres occupants de limmeuble. De plus, il sinterdit de détenir dans les Jicux louds, des chiens de premicre catdgorie, e
application des articles L. 211-12 et suivants du code rural.

2.3.16 Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de pamsites, rongeurs ¢t insceies dans les licux louds. Les dépenses
effectuées pour los opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les partics privatives scront 4 sa charge dans I respect de I 1&giskation sur
les charges récupérbles, Conformément a Partivle L. 1334 du code de la construction et de I'habitation. le LOCATAIRE est tehu de décluer en mairic la
présence de tenmites eVou d'inscetes xylophages dans ies licux louds. 11 s’cngage paralltlement i e informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder
aux travaux préventifs ou d”éradication néeessaires.

2.3.17 Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entnics, coulod
communes autres que celles réservées 3 cet effet, aucun objel, quel qu'il soit, natantment bicyclatles, eycles & moteur o autres véhicules, voitures d'enfant

escaliers. mi sur les palicss o1, d'une maniére générale, dans avcune des partics

¢l pousselles.

2,318 - &l cxistc un jardin privatif, i1 Pentrtiendra en parfait élat, T modification des plantations ne pourra s¢ fuire gu'avee Faccord Serit du
BAILLEUR.

2.3.19 - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront éure sonvenablement entretenus, e LOCATAIRE deva veiller @ ce gue les sols
ne soient pas abimés par Fusage des talons dits « aiguille » ou auirement, Au cas ot la salissure du parguet ou des revétements de sols, leur manque
d'entretien ou leur dégradation intervenus pendant la durde des relations contractuelles entrainemit la néeessité d'une remise en état en fin de jonissance,
son colt resterait @ 1a charge du LOCATAIRE.

2.3.20 - Le LOCATAIRE dovra satisfaire 3 ses frais & toutes les charges o conditions ¢'hygiéne, de ville, de police ainsi qu'aux réglements de salubrité et
d’hygiéne qui relévent de scs obligations et acquitter 2 leur &chéance Joutes ses contributions persormelles, taxes d*habitation, d’enlévement des ordures
ménagércs of aulres, ainsi que toutes taxes assimilées, de tetle fagon que e LOCATAIRE devra, avami de vider les licux, justifier au BAILLEUR qu'ita
acquittd toules imposilions ot laxcs, toules somunes dont il serait redevable, natamment s consommation d’eau.
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2.3.21. - De son eié le BAILLEUR est obligé

— de délivrer au LOCATAIRE fes Jocaux louds en bon éat d'usage of de réparation, ¢t les &guipements mentionnds au contrat en bon éuat de
fonctionnement

-~ d'assurer au LOCATAIRE Ia jouissance paisible des locaux louds, sans préjudive des dispositions de l'article 1721 du Cude civil, de ke garantir des
vices ou délauls de natere & y faire obstacle honmis ecux qui, consignés dans "état des lieux, auraient fait Pobjet d'une convention

SUI{vAUX |

----- d'entretenir les locaux Jouds en P'état de servir & l'usage préve par Je conteat de location el o'y faire toutes Iey répantions autres gue Jocatives nécessaires
au maintien en P'éal el & Fentretien normal des locaux louds ;

-+ de me pas sopposer aux aménagements éalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transfornsation de fa chose louce.

24. - LOYER

Le préseat bail est consenti ¢t aceepté moyennam un loyer payable par termes tels qulils sont indiqués aux conditions particuliGres, au domicile du
BAILLEUR ou de son mandataire par chégue, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique.

La simple remise d'un chégee ou ordre de virement ne vaudra lbértion du débiteur qu'aprds son encaissement,

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chague annde i la date anmiversaire du bail ouw 4 Iz date stipulée sux conditions patticulicres. cn
fonction de la variation de Uindice de référence des loyers (IRL) publié par FINSEE ou ¢n fonction de Findice, ou du tux d'évolution qui lui sereit
substitud, Lindice de référence servant a cetle révision est précisé aux conditions particulidres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, a tilre de dépdt de garantie, au BAILLEUR, la somme indiquée aux conditions particuliéres, non supéricure 3 celle prévue par la
{oi.

Cette sonine sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail ot tie plus tard dans le délai de DEUX MOIS de Ju remise des elds, défaleation faite
de toutes les somnws dont le LOCATAIRE pounait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ti pourmil étre tenu ou responsable, sous réserve de
leur justification. Pour le cas o les locaux fouds se situcraient dans un immeuble en copropricté, le BAILLEUR conservera une provision pour te couveit
des charpes en attendant feur Hguidation, le solde du compte du dépdt de garantie devant ére effectud dans le mois gui suit Fapprobation définitive des
comples de it copropriéte,

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, de quelque mamiére gu'elle survienne, de sa nauvelle domiciliation et du paiement de toute soomne dont e
BAILLEUR pourmit étre tenu en ses fieu et place.

2.7.-ETAT DES LIEUX

Un état des lieux élabli contradictoirement par les parties tors de la remise el de la restitution des ¢lés ou  défaut, par huissier de justice, & I'initiative de la
parii¢ la plus diligente et & frais parlagés par moitié, est joint au contrat,

Lomsque I'élat des licux doit ére Sabli par huissier de justice, les parties en sont avisées par tui au moins sept jouss 8 l'avance par lettre recommandée avee
demande d'avis de réeeption.

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps & de la méme fagon que le loyer, le LOCATAIRE s'oblige 3 acquitter par provision les charges, prestations ¢t taxes wécupénbles
mises & sa charge o découlant de la Kgislation en vigueur et du présent bail au prorata des milliémes de copropri¢té s'il existe un réglement de copropriéié
de immeuble dans lequel se trouvent fes locaux louds, ou selon les modalités définies par un réglement intéricer dudit immeuble, ou lout autre état de
répartition,

2.8.2, - Les charges locatives feromt Pobjet d'une régularisation au moins annuclle. Les demindes de provisions som justilices par Ty communication des
résultats antéricurs arétds lors de la précédente régularisation et lorsque Fimmeuble est soumis au statut de Ta coproprdlé ou lomsyue le hailleur est une
personue morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cetle régularisation, le BAILLEUR en communique au LOCATAIRE le décompte par nature
de charges ainsi que dans les immeubles collectifs, (e mode de répartition entre locataires, Durant un mois & compter de I'envoi de co décompte, les picces
justificatives sont wenues 4 la disposition du LOCATAIRE, au domigile du BAILLEUR ou de son mandataire 3 ses jours ct heures de éeeption.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les finis d'abonnement, de branchement et d’entretien des appareils individuels de consomnttion.

2.9. - RENOUVELLEMENT

A l'expiration du bail, le BAILLEUR poura metire en axuvee {a procédure de renouvellement conformément & Ja loi. A délimt ke bail se renouvetlers par
Geite reconduction,

En cas de reconduction tacite, la durde du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques sinst que pour [es bailleurs définis a
Panticle 13 de Ta foi du 6 juillet 1989, el de six ans pour les bailleurs personnes morales.
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2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Layer

A défaut de paiement §i son échéance exacte d'un terme de Toyer et de ses aceessoires, les somnes dues seront majorées de plein droit de DIX POUR
CENT i titre de clause pénale, cetic majoration ne constituant en aucun cas one amende, mais & réparation du préjudice subi par lc BAILLEUR. sabs que
cette stipulation puisse i fire perdre le droit de demander Papplication de Ia clause résotutoire ei-dessus.

2,12.2, - Dépbt de garantie

En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE cn application de 'unc des clauses résolutoires ci-dessus, Je dépat de garantic
prévi sux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, i titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION

En cas de congé ou de résiliation si le locataine se maintient aprds Pexpiration du bail, il sera redevable <’ une indenmité doccupation aus iains égale pu
montant du demicr loyer, charges, taxes ¢t accessoires réclamé,

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas dabandon de domicile par le LOCATAIRE I¢ contral de location continue :
— au profit du conjoint sans préjudice de anticle 1751 du Code civil @
au profit des descendants qui vivaient avee fui depuis au moins un an a la date de I"abandon du domicile ©
au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes 4 charge, qui vivaient avec (ui depuis au moins un an 3 la date de Fabandon du domicile.
-~ au profit du partenaire 1i& par un PACS
Lors du déuds du LOCATAIRE, le contrat de location est transfére :
— sans préjudice des sixiéme ot septitme alinéas de Carticle $3§-2 du Code civil, au conjoint survivant ;
—~- aux descendants qui vivaient avee lui depuis au moins un an & fa date du déeds
-— aux ascendants, au concubin notoin: ou aux personnes A charge, qui vivaiem avee lui depuis au moins unan i ta date du déeés
— au profit du partenaire ¢ par un PACS,
En cas de demandes multiples, Ie juge se pronence en fonction des intéréts ea présence.
A défaut de personnes remplissant les conditions prévues nu présent article, le contrat de location est résili¢ de plein droit par ke décés du LOCATAIRE on
par 'abandon du domicile par ce demnier.
Les héritiers du LOCATAIRE disposcront d'un délui d*un mois 3 compter du déeés du localaire pour restituer les licux au BAILLEUR. Une indemnité
¢gate au montant du foyer seri due jusgiau jour od Je BAILLEUR pourma disposer des fieux.

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent coutrat de location a fail Pohjet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie par Farticle 17 ¢) de la loi du 6 juillet 1989, celle-ci
cst élablic ci-dessus aux conditions particulicres.

2.16. - TOLERANCES

11 st formellement convenu que toutes les talémnces de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées ci-
dessus quelles qu'en aient pu Stre la fréguence et la durde, ne pourront jamais, ct dans aucun cas, étre considérées comme apportant une madification ou
suppression des clauses ¢t conditions ni comme pénératriecs d'un droit quelcongue. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra toujours y metire fin aprés
notification au locataire.

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

1] est cxpressément slipuld que les coprencurs cf loutes personnes pouvant s¢ prévaloir des dispositions de Particle 14 de Ta loi du 6 juillet 1989 seront
tenus solidairement et indivisiblement de Pexcéeution des obligations du présent comral.

Les colovataires soussiguss, désignés e «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils sc sont engagds solidairement et que Je bailleur n'a accepté de
consentir le présent bail qu'en considération de eette cotitularité salidaire e n'aurait pas consenti fa présente location & 'un seulement d'entre cux.

Si un colocataire déliviait congé et quittait les licux, il restemit en tout éat de cause teny du paiement des loyers ct accessaires ¢, plus générilement, de
woules les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, ot de ses suites et notamment des indemnités doccupation et de toutes
sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme Gire que le(s) colocataire(s) demcurd(s) dans Jes licux,

La présente elause est une conditivn substanticlle sans laquelle f¢ présent bal naurait pas é¢ consenti.

En cas de départ d*un ov plusicurs colocataires, Jo dépat de garantic ne ser restitué qu'aprés libération towale des licux ct dans un délai maximunt de deux
mois & compter de Ia remise des clés.
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2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandatalre dans le cadre du présent contrat font l'objet d'un traitement informatique nécessaire a l'exécution des
missions conflées au mandataire par le présent contrat. Conformément & la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modilige, les parties
hénéficient d'un droit d'accés, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droits, les parties peuvent
s'adresser 3 ['agence, aux coordonnées ci-dessus.

2.19. - ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexéeution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les partics lont élection de domicile :
- le BAILLEUR ¢n son domicile ou en cclui de son mandataire ;
- I LOCATAIRE dans les Ficux loués pendant la durde du bail et 3 Nadresse qu'il aura communiguée aprds son départ ; 3 défaut, i fa demidére adiesse

conne,
LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE AAGESTION.
A NICE, Je 19 mai 2014
EN DEUX EXEMPLAIRES,

ET COMPREND ZERO (0) MOT NUL - ZERO (0) LIGNE NULLE

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
ou son mandataire Madame Mary Clare GRANGER
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »
Signature Signature
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U.NPL Loi n° 86-1290 du 232 décembre 1986

Modeéle déposd - Reproduction interdite

REF 70
Locaux vacants, soumis
antérieurement 2 la loi du 1-9-1948
et répondant aux normes de confort

BAIL
(trois ans ou plus)

Entre ies soussignés :

1. M.- essieurs.Jacques .et .Paul . VERDEIL .- ... ... oot
demeurant 3 . NICE . — .13 .RUE . SATNT .FRANCQIS -DE - PAULE --

désigné g aux présentes sous la dénomination « le bailleur »,

D'UNE PART ;
ET
D, M. s s e T b e i S B, S R « DR e TR - R alE1Ee B« 38 ¥ o S T FEe W e e wiflm ey 600 10 a0 KEn o Tem s s

néle ... . ...l B e
et Mme . Mademoiselle Myriam.VIVIER. —~.REYNAUD -—. Employée- aux -éeritures—-- - - - -
Née 18 . .27/ 8/196L - -cceeeerinernnn. & . ANNECY. LE. VIEUX. (. .Hte- Savoie)
demeurant 38 .. ....NICE .-. 18. RUE .LAMARTINE.......
désigné ..  aux présentes sous la dénomination « le locataire »,

D'AUTRE PART ;

il a été convenu ce qui suit :
Le bailleur loue, aux clauses et conditions ci-dessous énoncées. au(x) locataire(s) qui accepte(nt} conjointement et solidairement
entre eux (1) les lieux ci-aprés désignés.

DESIGNATION DES LIEUX

Adresse ..22 RUE, LEPANTE - 06000 — NICE .= ................ :

Désignation des locaux et dquipements privatifs : (2)

Un appartement situé au 4° étage gauche, composé de 2/3 pidces,cuisine,salle d'eau,WC, et un
grand débarras. '

CUISINE - Un évier sur meuble, 1 chauffe-eau SAUNIER DUVAL.

Salle d'eau - Un bac & douche, un WC.

Chauffage - Par convecteurs éléctriques.
Cave * N°....

Parking * N° .

Enumération des parties et équipements comimuns

./UT LR, f%eg r\ﬁx«ﬂ{ ffﬂg Ricom

Le locataire déclare avoir visité les lieux et constaié que les éléments ci-dessus désignés existent.

* Rayer la mention inutile.
(1) En cas de pluralité de locataires. A défaut rayer la mention inutile.
(2) Sous réserve de l'article 10..§ 7 et § 8 du présent bail.



TITRE | : CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

Article 1: Destination des lieux.

Les présents locaux sont loués

— & usage exclusif d"habitation principale *
Article 2 : Durée.
Le présent bail est conclu pour une durée de ... TROIS. ... ... ... .. ANS (1)
prenanteffetle . 1. ex JUIN 1989 ... .............. pour se terminer le .31 MAI. 1992.

Article 3 : Congé donné par le locataire.

Le présent bail pourra &tre résilié par fe locataire pour la fin du bail ou & tout moment. en respectant un délai de préavis de trois
maois. Toutefois, en cas de mutation ou de perte d'emploi. le préavis est réduit & un mois.

Article 4 : Congé ou renouvellement par fe bailleur.

Le bailleur peut donner congé pour la fin du bail, en respectant un délai de préavis de six mois. Le congé doit étre notifié par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception ou signifié par acte d'huissier.

ii peut aussi. gans le méme déiai, proposer au locataire un renouvellement du bail 4 ge nouvelles conditions. notamment de loyer,
pour une durée au moins égale a trois ans (2).

A défaut par le locataire d'avoir, trois mois au moins avant I'écheance du contrat, accepté la proposition de renouvellement, celle-ci
vaut congé.

A défaut par le bailleur d'avoir, dans le délai imparti. soit donné congeé. soit proposé un renouvellement, le bail parvenu & son
acheance est reconduit tacitement pour une durée de trois ans aux mémes conditions, notamment de loyer, que le bail échu.

Article 5 : Loyer.

Le loyer annuel est fixé & la somme de TRENTE, MILLE FRANCS.(..30..000.00). . o cooue ooens

payable par fracggn mensuelle ou tdmestrislle { * ) et d’avance au domicile du bailleur ou de son mandataire, et pour la premiére

fois e . der AOUT TOBY. ... ... . ..oiiimmie oo et
En sus de ce loyer, le locataire p

Article 6 : Charges et prestations récupérables.

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles en contrepartie

1. des services rendus liés a I'usage des différents éléments de la chose louée ;

2. des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d’'usage commun de la chose louée

3 g_u droit de bail et des impositions en principal et accessoire, qui correspondent 3 des services dont le locataire profite
irectement.

La provision mensuelle sur charges est fixée a ... 250 FRANCS. .o eiani e
non compris le droit de bail. Cette provision sera revisée chaque année et justifiée en fonction des résultats antérieurs arrétés ou

du budget prévisionnel.
Les charges font |'objet d'une régularisation au moins annuelle.

Article 7 ; Révision du loyer.

Le loyer ci-dessus fixé sera révisé au terme de chaque année du bail (3), selon la variation de l'indice du colt de la construction

publié par .N.S.EE.
Uindice de référence sera celui du ... 47  trimestre . .88 .. dont la valeur est de 919, .. dernier indice connu a la

date de prise d'effet du bail, et 'indice du méme trimestre de chaque année.

Article 8 : D&p6t de garantie (4). “\ \J
. . . . \
A la signature des présentes, le locataire a versé au bailleur, qui le reconnait, la somme de ... QUATRE - MILLE

~FR,ANCS.(~-4-OO_O-.OO-) ........ R ETEE R AR T ST e P T
représentant deux mois de loyer en principal, affectée & garantir I'exécution de ses obligations locatives.

Le dépdt de garantie ne pourra. sous aticun prétexte, étre affectd au paiemnent des derniers mois de loyer et charges.
Le dép6t de garaniie ne sefa révisable ni au cours du bail, ni lors du renouvellement éventuel de celui-ci.

* Rayer I3 mention inutile.

(1) Le bail doit étre d'au moins trois ans. )
(2) Un renouvelfement peut étre proposé pour une durée inférieure, maris d‘ay moins un an et avec maintien du loyer antérieur, si le bailleur

personne physique ou assimilée justifie de raisons professionnelle ou familiale de reprise anticipée.

(3) Une autre date peut étre convenue.
(4) Le dépot de garantie ne pourra étre exigé lorsque le loyer est payable davance par rimestre et cette clause devra éitre supprimée. Toutefors.

lorsque le locataire demandera le bénéfice du paiement mensuel. le dépdt de garantie devia étre demandé par le bailleur.
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TITRE 1 : CHARGES ET CONDINIUNS GENEHALES

Article 9 : Etat des lieux et travaux.

. Un état des lieux. établi contradictoirement par les parties, ou & défaut par huissier 3 I'initiative de fa partie la plus diligente

et a frais partagés par moitié, est joint au bail.

S'agissant de locaux antérieurement soumis & la loi du 1% septembre 1948, il est rappelé les dispositions de I'article 25 de la
loi du 23 décembre 1986 :

« Les locaux vacants & compter de la publication de la présente loi ne sont plus soumis aux dispositions de la loi n° 48-1360
du 1% septembre 1948 précitée. lis sont désormais régis par les chapitres premier a Il du présent titre, a I'exception des locaux
a usage exclusivement professionnel qui sont régis par les dispositions du code civil.

Si ces locaux ne satisfont pas & des normes minimales de confort et d’habitabilité. le nouveau locataire peut demander au
propniétaire leur mise en conformité avec ces NOrMES sans qu'il soit porté atteinte & fa validité du contrat de location en cours.
Cette demande doit étre présentée dans un délai d’'un an & compter de la date d’effet du contrat.

A défaut d’accord entre les parties, le juge saisi détermine, le cas échéant, la nature des travaux a réaliser et le délal de leur
exécution, quil peut méme d'office assortir d’une astreinte. Il peut également se prononcer sur une demande de moditication
du loyer présentée par le bailleur.

Les normes prévues au présent article sont fixées par decret.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux locaux classés en catégorie V.

Les dispositions du présent article doivent figurer au contrat de location, & peine de nuliité dudit contrat. »

Le locataire prend & sa charge 'entretien courant du logement, des équipements mentionnes au contrat et les menues
téparations ainsi que I'ensemble des réparations locatives.

Le bailleur maintiendra les locaux en état et y fera les réparations — autres que locatives — nécessaires & cet effet.

Le locataire subira tous travaux d'entretien ou d'amelioration dans les lieux lougs et dans les autres parties de I'immeuble.
Il laissera le bailleur ou son mandataire visiter les lieux loués chaque fois qu'il sera nécessaire pour I'entretien, les réparations

ou la sécurité de I'immeuble.

Il avisera ie bailleur. sans délai, de toutes dégradations constatées dans les lisux loués et justifiant de réparaticns & la charge
du bailleur. A défaut. il ne pourra réclamer aucune indemnité pour le préjudice résuftant pour lui de la prolongation du
dommage au-dela de la date ot il en a avisé le bailleur.

Le locataire ne transformera pas les locaux, jardins et équipements loués sans "accord écrit et préalable du bailleur. A défaut,
le bailleur peut exiger du locataire, & son départ des lieux. leur remise en 'état ou conserver les transformations effectuées
sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Le bailleur a toutefois Is faculté d’exiger aux frais
du locataire la remise immédiate des lieux en |'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des
équipements ou la sécurité du local. §'il autorise la transformation demandée, le bailleur pourra exiger que les travaux soient
axécutés sous la surveillance de son architecte dont les honoraires seront supporntés par le locataire,

Le locataire devra faire ramoner les conduits de fumée pouvant exister dans les lieux loués chaque fois qu'il sera nécessaire
et en tout cas suivant les prescriptions administratives. Il souscrira un contrat d’entretien auprés d'une entreprise spécialisée
pour faire entretenir, au moins une fois par an. la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-eau. chauffe-bains installés
dans le logement, les tuyaux d'évacuation et les prises d‘air et en justifiera & toute réquisition du bailleur.

It ne pourra faire installer aucun appareil de chauffage & combustion lente, ni d'appareil de chauffage au mazout ou au gaz
sans avoir mis. & ses irais. les cheminges et conduits en conformite avéc la réglementation et ce. sous la direction de

I'architecte du bailleur, dont les honoraires seront & la charge du locataire.

Article 10 : Jouissance des lieux.

Le locataire usera paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le bail. et répondra des
dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a |a jouissance exclusive.

Le locataire tiendra, pendant la durée du bail. les lieux constamment garnis de meubles et objets mobiliers en gquantité
suffisante pour garantir le paiement des loyers et charges, et I'exécution de ses obligations.

Le locataire utilisera leg lieux loués uniquement pour son habitation principale. Il n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale ou industrielle (1).

Il s'assurera contre I'incendie, les dégats des eaux, fes risques électriques. e recours des voisins, les explosions de toute
nature et pour |'animal familier dont il peut étre responsable. et plus généralement contre tous les risques dont il doit répondre
en sa qualité de locataire.

il en justifiera 4 son entrée dans les lieux puis chague année a la demande du bailleur.

Le locataire ne commettra aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire & la solidité ou a la bonne tenue de l'immeuble,
soit d'angager 'a responsabilité du bailieur envers les autres sccupants de immeuble ou envers le vaisinage.

En particulier. il ne pourra déposer aucun objet sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue et suf
cour, ni y étendre aucun linge ou tapis.

il devra éviter tout bruit de nature & géner les voisins. notamment ceux émis par les appareils de radio. télévision et autres.
Le locataire ne pourra déposer dans les cours, entrées. couloirs, escaliers. ou paliers et d'une maniére générale dans aucune
des parties communes sauf celles prévues a cet effet. aucun objet quel qu'il soit, notamment : bicyclettes et autres véhicules,
voitures d'enfants et poussettes.

La cave, s'il en existe une, est mise & disposition du locataire 3 titre gratuit, sans garantie ni responsabilité du bailleur {2).
Les équipements électroménagers. s'il en existe, sont mis 4 la disposition du locataire a titre gratuit et sans garantie du bailleur.
| e locataire devra satisfaire, & ses frais, & toutes les charges et conditions dhygiene. de ville, de police, ainsi qu'aux réglements
de salubrité et d’hygiéne. Il acquittera exactement sa taxe d’habitation ainsi que toutes taxes assimilées ou substituées. En cas
de départ il justifiera au bailleur de ce paiement, effectué au besoin par anticipation, au plus tard lors de |a restitution des clés.
Le locataire assurera la protection contre le gel de toutes canalisations et appareils & compteurs réserves 3 son usage
personnel dans les lieux loués. |l sera tenu pour responsable des dégats qui surviendraient du feit de sa négligence.

Le locataire ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur en cas de vol et déprédations dans les lieux loues.

En cas d'installation ou de modification d’une antenne collective de télévision dans limmeuble, sprés I'entrée dans les lieux.
le locataire devra se raccorder sur celle-ci en s'interdisant 'usage de toute antenne individuelle extérieure. et ce moyennant
paiement d'une quote-part des frais d'installation de ladite antenne. Il devra en outre participer aux frais d'entretien, de
réparation et de remplacement de cette antenne.

En cas de mise en vente de I'immeuble ou de ‘appartement, le locataire laissera visiter les lieux loués deux jours ouvrables
par semaine, qui lui seront précisés par le bailleur et pendant deux heures par jour. _

Il devra, également, les mémes jours et heures. laisser visiter les lieux en cas de cessation du bail, pendant les trois mots gui

précéderont son échéance.

(1} Clause & supprimer en cas de location 8 usage mixte professionnel et d'habitation principale.
{2} Sila cave estincluse dans la location, supprimer cet alinéa.



. Le locataire devra se conformer au réglement intérieur de I'immeuble et au réglement de copropriété qui lui a été commu-
niqué.
15. Toute cession du présent bail, toute sous-location, totale ou partielle. sont rigoureusement interdites.
Le locataire ne pourra laisser la disposition des lieux. méme gratuitement et par prét. & aucune personne étrangére a son foyer.

Article 11 : Résiliation de plein droit.

A défaut soit de paiement, aux termes convenus. de tout ou parie du loyer, des charges ou du dépét de garantie, soit de
souscription d'assurance par le focataire, le présent bail sera résilié de plein droit.

Cette résiliation produira effet un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

A peine de nullité, le commandement reproduit en cas de non-paiement les dispositions de 'article 19 de la loi du 23 décembre
1986, et en cas de défaut d'assurance le 2° paragraphe de l'article 7, g) de la loi précitée.

La résiliation de plein droit du bail sera constatée par ordonnance du juge statuant en la forme des Référés.

Article 12 : Clause pénale.

En cas de non-paiement — & son échéance — de toute somme due, et aprés mise en demeure signifiée par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier, le locataire deviendra débiteur de tous les frais exposés par le bailleur
pour recouvrer les sommes qui lui sont dues y compris 1a totalité du droit proportionnel de I'huissier de justice.

En cas de non-libération des lieux & l'expiration du bail. le locataire versera au bailleur, outre les charges, une indemnité
d'cccupation égale & deux fois le loyer quotidien, jusqu’a complet déménagement et restitution des clés.

Caution (1).
Aux présentes est intervenu Mr..Dominigque .PELATAN. —.Eléctro~ - mécanicien. - - - -+ -

demeurant & NICE. ~.18 RUE. LAMARTINE..—-. 06000. ~ .NICE. ~ -« :v-cnveun--

lequel, connaissance prise de ce qui précéde a déclaré se porter caution solidaire du locqtaire pour le paiement des loyers,
indemnités d'occupation et charges, ainsi que pour I'exécution des conditions du présent bail et de ses suites.

Election de domicile.

Pour I'exécution des présentes, le bailleur et |a caution font élection de domicile en leurs domiciles et le locataire dans les lieux
loués.

Clauses particuliéres.

Pour permettre & Melle VIVIER -~ REYNAUD de procéder & divers travaux d'aménagements dans
1'appartement, les propridtaires font abandon des loyers du 1/6/89 au 31/7/89, 3 titre
de participation volontaire.

Un état des lieux sera dréssé aprés les travaux, soit en juillet 89.

Rayés comme nuls

lignes

. mots

Fait &

Le bailleur (2} Le locataire {2)

L p o Lo ok /{‘/r[hm*a/
_ L LOLE

4, .
¥

~ La caution (3)

Le conjoint du locataire
ou colocataire (2)

3
e

_ o
(1} En l'absence de caution, senanmear _c_gr,-":'! ticle.

(2} Ecrire « Lu et approuvé » el signei 7 \}

(3} Ecrire «Lu et approuvé. Bon povr “aution stiiaire et indélinie » et signer.

NICE . .. . .« i 2 ... 26 MAE-198%.. -. - -0 . 5. criginaux.

1987.
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 {J.0. du 8/07/89) modifiée

Le présent contrat de location est composé

« d'une premigre partic comprenant toutes les conditions particuliéres et spécitiques de la présente location :
« d'une seconde partic comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES
1.1. - BAILLEUR

INDIVISION VERDEIL,

Représentée par

AAGESTION, 3. Boulevard du Parc Impérial — BP 1587 - 06010 NICE CEDEX I.

Titulaire de la carte professionnelle n® 10601 délivrée par la préfecture des Alpes Maritimes
portant la mention :

“gestion immobilidre”, garanti pour un montant de 410 000,00 €

] transactions sur immeubles et fonds de commerce **, garanti pour un montant de 120000.00 €
par COVEA CAUTION S.A. 34 Place de la République - 72013 LE MANS CEDEX 2.

réguliérement mandaté a cet effet.
1.2. - LOCATAIRE
Madame Annick BOUSQUET née le 05 septembre 1963 & NICE

1.4. - LOCAUX LOUES

— Situation : immeuble sis & NICE — 06000 — 25 Rue Lépante
étage : 5éme porte : droite

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux lougs:

Un appartement de 3 piéces d’une surface de 53.15 m2
Comprenant : Un Séjour — une cuisine - 2 chambres - Un WC indépendant — Une salle d’eau

— Equipements 4 usage commun
ascenseur [} - interphone [X]

— destination des locaux :
Usage exclusif d'habitation principale

1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

(voir paragraphe 2. CONDITIONS GENERALES — durée du bail) B

I.5.1 - Durée : TROIS ANS _—

PARAPIES
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Date d'effet du bail : 07 février 2014 Date d'échéance du bail : 06 février 2017

1.5. - LOYER- REVISION

1.5.1. - Montant du loyer mensuel : HUIT CENTS EUROS (860,00 €)
Payable : Par mois, d'avance le premier jour du terme

1.5.2 - Révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année le : 07 février.

[.a derniére valeur de I'indice de référence des loyers (IR1.) connue a ce jour est celle du 4éme trimestre 2013,
valeur : 124 83.

Lorsque le bien fait 'objet d’un mandat de gérance. le LOCATAIRE s’oblige 4 adresser les réglements uniquement au mandataire.
désigné par LE BAILLEUR. L¢ BAILLEUR ou son mandataire pourra. 4 tout moment, informer le LOCATAIRE de Féventucl
changement de mandataire du BAILLEUR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'une provision sur charges ot taxes fixdes mensuellement & ce jour 4 la somme de :

QUATRE VINGT EUROS (80,00 €).

Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

1.7. - DEPOT DE GARANTIE
Le locataire a versé, a titre de dépot de garantie, au bailleur, la somme de : HUIT CENTS EUROS (800,00 €)

11 est rappelé que le dépot de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés restitution totale des licux loués et ce dans
un délai de 2 MOIS.

1.8. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément 2 I'article 5 de la loi du 6.07.1989. la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours a I'établissement
d’un acte de location d’un immeuble appartenant 4 autrui tel que défini a Farticle 2 est partagé par moitié entre le bailleur et le locataire,

- part du locataire : HUIT CENTS EUROS (800,00 €)
- part du hailleur : HUIT CENTS EUROS (800,00 €)

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur enregistrement. Si celui-ci était rendu nécessaire, les
droits et les frais scraient partagés par moitié entre les parties. §'il était requis par I'une des parties. ces mémes droits ¢l [rais lui
incomberaicnt.

En outre. les frais ¢t honoraires des personnes qui préteront leur concours a 'acte de renouvellement seront partagés par moitié.

1.9. - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

UN DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE
LOCATION ET COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a I’article L. 134-3-1 du code de la construction et de I’habitation.

Le locataire reconnait avoir regu I'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif aux biens

loués. dont le contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code dJ/u-mté publique, lorsque
I'immeuble a é1¢ construit avant le 1% janvier 1949, e
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Le locataire reconnait avoir regu V'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatif aux biens
loués. dont le contenu est annexé au présent bail.

- I’état des risques naturels et technologiques. lorsque. conformément & ["article L. 125-5 du code de I'cnvironnement, le bien est situé
dans des zones couverles par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles. prescrit ou approuve. ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d”Etat.

De plus. lorsque I"immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement dune indeminité en application de "article 1. 125-2 ou de
I"article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par éerit le locataire de tout sinistre survenu
pendant Ia période ol il a é1¢ propriétaire de ["immeuble ou dont il a été tni-méme informé en application des présentes dispositions.

IEn cas de non-respect des dispositions de article 1.. 125-5 du code de 'environnement. il ¢st en outre rappeld que le locataire peut
poursuivre Ja résolution du contrat ou demander au juge une diminution du lover.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes

Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologigues. preserit ou approuvé. ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, preserit ou approuvé. ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conscil d’Etat.

H a &é1¢ dressé un état des risques en date du 31 janvier 2014 sur la base des informations mises 3 disposition par la préfecture.
Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant faire

son affaire personnelle de cette situation.

En outre. I bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :
Les biens. objet des présentes. n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’unc indemnité d assurance garantissant les

risques de catastrophes naturelles. visés & Particle L. 125-2. ou technologiques. visés a Uarticle L. 128-2 du code des assurances.

1.10. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
Si le bien est situé & proximité d'un aérodrome, conformément & Yarticle 1. 147-5 du code de l'urbanisme. le bailleur informe le locataire

que le bien loué est classé dans Ie plan d'exposition au bruit, ¢n zone A.

- relatives & la modernisation de la diffusion audiovisuelle et & la télévision du futur
L.e locataire reconnait avoir regu I'ensemble des informations relatives 4 la loi de modernisation de la diffusion audiovisuelle ¢t 3 la

télévision du futur.

- relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)

Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des caux pluviales, e BAILLEUR informe le locataire des modalités
d"utilisation de ceux-ci.
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CONDITIONS PARTICULIERES :

1°) Il est formellement interdit de percer des trous dans la faience et le carrelage. Les trous dans les murs sont
autorisés 2 condition d’étre correctement rebouchés afin d’étre le moins visibles possible, lors du départ du
locataire. Le locataire a le droit de repeindre ’appartement aux couleurs de son choix mais a le devoir de le
restituer dans sa couleur d’origine conformément 2 I’état des lieux d’entrée. D’autre part, il est ici précisé que les
frais de mise au nom de la boite aux lettres et du parlophone sont a la charge des locataires et facturés selon tarif
indiqué par le Syndic de la copropriété et que le locataire devra nous en faire la demande par mail.

BAIL HABITATION PRINCIPALE

SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (J.(). du 8/07/89) modifice

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICUI AERES. ta présente location est soumise aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application. celles-¢i ayant ¢t déterminantes de Pengagement du BAILLEUR.

Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la foi du 6 juillet 1989 et 4 celles dos textes subséquents au LOCATAIRE qui
acceple les locaux désignés aux conditions particulicres, tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visités dés avani ce jour.

L locataire reconnait qu'a défaut d'avoir fait connaitre au bailleur Pexistence de son conjoint ou son partenaire, les notifications et significations seront, de
plein droit, opposables a ce dernier.

2.1.- DUREE DU BAIL

2.1.1.- Le présent contrat de location est consenti et accepté pour la durée définie aux conditions particuliéres.

2.1.2, - En cas de dérogation a la durée de location prévue par Particle 10 de fa loi du 6 juillet 1989, il est rappelé qu'aux fermes de larticte 11

— si Pévénement invoqué par Je BAILLEUR sc réalise, le BAILLEUR confirmera cette réalisation par fettre recommandée avee avis de réceplion ou par
acle extrajudiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant le terme du bail.

— si la réalisation de I'événement invoqué par le BAILLEUR est différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRIE de reporter le terme prévu
sous les délais et formes prévus par laloi |

— et si Mévénement invoqué par le BAILLEUR ne se produit pas ou n'est pas confirmé, la durde de la présenie location serit réputée &re de trois ang a
compter de la date d'effet stipulée aux conditions particuliéres.

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES —~ OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément:

— d'utiliser les locaux loués autrement qu'a ["usage {ixé aux conditions particuliéres. 4 Fexclusion de tout autre

— d'exercer dans les locaux fouds, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d'une personnie morale. aneune activité commerciale
industricllc ou arlisanale. ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue aux conditions particuliéres saul a se trouver dans la
situation de 'article L. 631-7 du code de la construction et de I'habitation. En cas d'usage mixie professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son
affaire personnelle de toute prescription relative 4 l'exercice de sa profession, en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas. étre recherché ni
inquité 3 ce sujet par I'Administration, les occupants de I'immeuble ou les voisins :

— de céder en toul ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes. ou de sous-louer, échanger ou mettre a disposition les locaux
objet des présentes. en tout au partic, cn meablé ou non. l¢ tout sans I'accord cerit du BAILLEUR. ¥ compris sur le prix du loyer et sans que cel éventucl
accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droil a Fencontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation. fes dispositions de la loi du 6 juillet 1989
n'éant pas applicables au contrat de sous-location.

Le locataire s’oblige 4 occuper personneliement les licux louds.

"~y Y Y A
2.3, - OBLIGATIONS DES PARTIES
La présente locatiun est consentie et acceptée sous les clauses e conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles suivantes
gue le LOCATAIRE s'oblige & exceuter ¢t accomplir, savoir :
23.1. - Le LOCATAIRE devra entretenir les licux loués et les équipements mentiomnés. effectuer les menues réparations ainsi que les réparations
locatives définies par décret. 11 devra les rendre en bon état sans qu'il puisse étre mis a sa charge des obligations supérieures declles prévues par la loi de

PARAPHES
4




1989.

2.3.2. - L.e LOCATAIRE devra entretenir en bon état les canalisations intérieures et les robincts d'ean et de gaz. de méme que les canalisations ct fe petit
appareillage électrique. et ce, en aval des collrets de distribution. En vue dassurer le bon entretien des canalisations intéricures d'eau. des robinets et des
appareils, des cabincts d'aisance, y compris les réservoirs de chasse sans que cette énumdration soit limitative, ainsi que pour éviter une consommation
d'eau excessive pour I'cnsemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage a payer. le cas échéant, sa quote-part dans les frais inhérents au contrat d'entretien
qui powrrait étre conchu a cet effet par le BAILLEUR avec une entreprise spécialisée. Le LOCATAIRE devra également faire entretenir et nettoyer a ses
frais. aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la Iégislation ou & la réglementation en vigueur. el au moins une fois I'an, tous les apparcils et
installations diverses (chauffe-cau. chauffage central, etc.) pouvant exister dans les locaux louds. 11 devra en justifier par la production d’une facture
acquiti¢e. A défaut le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeure préalable. saut cas d”urgence. Le
LOCATAIRE devra souscrire un contral d'entreticn auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer I¢ bon fonctionnement et Fentretien du
ou des générateurs de chautfage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuclics.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui apparticndra de produire les justifications de cclui-ci. sans que Tabsence de demande de justifications
d'entretien puisse entrainer une quelconqgue responsabilité du BAILLEUR,

2.33. - Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements foués sans 1"accord éerit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travaux devront éire exécutés par des entreprencurs sous la direction d'un architecte. Leur coiit ainsi que les honoraires de "architecte resteront & la
charge du LOCATAIRE. A défaut de cet accord. le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, a son départ des licux. leur remise en I'état ou conscrver
4 son bénétice les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engages.

L¢ BAILLEUR a toutcfois la faculté d'exiger. aux frais du LOCATAIRE. la remise immédiate des licux en I'état lorsque les transformations mettent en
peéril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local.

2.3.4 . - Tous les cmbellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resieront acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que le
LOCATAIRE puisse réclamer unc indemnisation des frais engagés. Si ces emnbellissements. aménagements ou améliorations causent des dégradations
irréversibles. le LOCATAIRE devra remettre, a ses frais. les licux louds dans leur état d origine.

2.3.5. - Le LOCATAIRE devra laisser visiter les focaux louds par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu néeessaire pour des
réparations. la sécurité de I'immeuble, ou le respect des dispositions Iégistatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visites devront s'effectuer. les jours
ouvrables aprés que le LOCATAIRE en a été averti.

2.3.6 Le locataire devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires a leur maintien en éat. a leur entrctien normal, & 'amélioration des
parties communes et privatives de I'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions Kégales ou réglementaircs.

2.3.7 - En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les licux loués deux heures pendant les jours ouvrables qui seront
conventionnellement arrétées avee le BAILLEUR. A défaut d*accord les heures de visile sont fixées entre 17 et 19 heures il en sera de méme en cas de
cessation de location pendant les trois mois qui précéderont celle-ci.

2.3.8 - Le LOCATAIRE est tenu :

2.3.9 — d'assurer fos risques dont il doit répondre en sa qualité de lacataire au titre des locaux loués. dépendances incluses. envers le BAILLEUR o
généralement les tiers, auprés d'une compagnic d'assurances notoirement solvable. 11 devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des
clés. maintenir cette assurance pendant toate la durée du bail, en payer régulicrement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque annde.

2.3.10 La justification dc cettc assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de I'assureur ou de son représentant. La présente clause
constitue une demande expresse du BAILLEUR qui n'aura pas 4 Ia renouveler chague année. le LOCATAIRL devant fournir fui-méme scs quittances sous
sa responsabilité. A défaut, le présent bail sera de plein droit résilié un mois aprés un commandement demeur¢ infructucux.

2.3.11 Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contral dans les locaux dont il a la jovissance exclusive, a
moins qu'il ne prouve quiclles ont eu licu par cas de force majeure, par la Taute du BAILLEUR ou par [e fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans fe
logement. 11 s'oblige formellement 4 aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les locaux louds : a
défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. |1 serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu
aprés cetie date.

2.3.12- Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des licux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la
légistation ou 4 la réglementation en vigueur cf au moins une fois par an. If en justificra par la production d"une lacture acquitice,

2.3.13- Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux louds, d'aucun appareil de chauffage 4 combustion lente ou continue. en particulier
d'aucun appareil wtilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement faccord ct lautorisation écritec du BAILLEUR ct. dans le cas o0 ceite
aulorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre 4 sa charge les [rais conséeutifs aux aménagemems préalables 4 réaliser s'il v a licu
(modification ou adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, ete.).

2.3.14 - I reconnail avoir ¢t¢ avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient ¢ire causés.

2.3.15 - Le LOCATAIRE devra jouir des ligux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la solidit¢ ou a la
honne tenue de immeuble, soit d'engager a responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le voisinage. En
particulicr, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fendtres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour
les autres occupants de immeuble. ou causer une géne 4 ces occupants ou au voisinage. ou nuire a Fagpect dudit immeuble. 11 ne pourra notamment y
étendre aucun linge, tapis. chiffon. v déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature & géner les autres
habitants de I''mmeuble. notamment régler tout appareil de radio. télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ait
pas 4 s'en plaindre, 1Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant. malpropre ou malodorant, susceplible de causer des
dégradations ou une géne aux autres occupants de 'immeuble. De plus. il s*interdit de détenir dans les licux loués, des chiens de premitre catégorie, en
application des articles [.. 211-12 et suivants du codc rural,

23.16 Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs ¢t insectes dans les licux louds. Les dépenses
effectuées pour les opérations de désinscctisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront 4 sa charge duns le respect de la législation sur
les charges récupérables, Conformément a "article L. 1334 du code de la construction ¢t de Uhabitation. le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mairie la
présence de termites ct/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. [l s'engage paraliélement a en informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder
aux travaux préventifs ou d éradication néeessaires.

2.3.17 Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées. couloirs, escalicrs, ni sur les paliers et. d'une maniére géncrale. dans aucune des partics
communes autres que celles réservées a cet effiet. aucun objet, quel quiil soit, notamment bicyelettes. cycles a moteur et autres véhicules. voitures d'enfant
el poussetics.

2.3.18 - $'i] existe un jardin privatif. il I'entretiendra en parfait élat, la modification des plantations ne pourra se faire qu'avec accord deril du
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BAILLEUR.

2.3.19 - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront étre convenablement entretenus. 1e LOCATAIRE devra veiller 4 ce que les sols
ne soient pas abimés par 'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas ol la salissure du parquet ou des revétements de sols. leur manque
d'entreticn ou leur dégradation intervenus pendant la durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de jouissance.
son codt resterait  la charge du LOCATAIRE.

2.3.20 - L¢ LOCATAIRF devra satisfaire a scs Irais & toutes les charges et conditions d hygiéne, de ville, de police ainsi qu aux réglements de salubrité et
dhygitne qui relévent de ses obligations et acquitter @ leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes d habitation. d enlévement des ordures
ménagéres et autres. ainsi que toutes laxes assimilées. de telle fagon que le LOCATAIRE devra, avant de vider les licux. justifier au BAILLEUR qu'il a
acquillé toutes impositions et taxes, toutes sommes dont il serait redevable, notamment sa consommation d’eau.

2.3.21 - De son coté le BAILLEUR est obligé :

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux louds en bon état d'usage et de réparation, el les équipements mentionnés au contral en bon état de
fonctionnement ;

— d'assurer au LOCATAIRE la jouissance paisible des locaux lougs. sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du Code civil. de le garantir des
vices ou défauts de nature & y faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux. auraient fait l'objer d'une convention

Sur travaux |

— d'entretenir fes locaux louds en I'état de servir & 'usage prévu par le contrat de location el d'y faire toutes les réparations autres que locatives nécessaires
au maintien en 'état et a l'entreticn normal des locaux loués :

— de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas unc transformation de la chose louée.

24.- LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un lover payable par termes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuliéres. aa domicile du
BAILLEUR ou de son mandataire par chéque. virement bancaire ou posial ou prélévement automatique.

L.a simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein drait chaque année  la date anniversaire du bail ou & Ja date stipulée aux conditions particuliéres, en
fonction de la variation de 1indice de référence des loyers (IRL} publié par I'INSEE ou en fonction de Findice. ou du taux d'évolution qui lui serait
substitué. ['indice de référence servant a cetle révision est préeisé aux conditions particuliéres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, 4 titre de dépot de garantic, au BAILLEUR, la somme indiquée aux conditions particuli¢res. non supéricurc a celle prévue par la
loi.

Cette somme sera restituce sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de la remise des clés. défalcation faite
de toutes fes sommes dont le LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait étre tenu ou responsible, sous réserve de
leur justification. Pour le cas ob les locaux loués se situeraicnt dans un immeuble en copropriclé, le BAILLEUR conservera une provision pour le couvrir
des charges en attendant leur liquidation, le solde du compte du dépét de garantic devant étre elfectué dans le mois qui suit Fapprobation définitive des
compics de la copropriété.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de bail. de quelque maniére qu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation et du paicment de touie somme dont fe
BAILLEUR pourrait étre tenu en ses licu et place.

2.7. - ETAT DES LIEUX

Un état des lHeux établi contradictoirement par les partics lors de la remise ct de la restitution des clés ou a défaut. par huissier de justice. a I'initiative de la
partie fa plus diligente et i frais partagés par moitic, est joint au contrat.
Lorsque 1"état des lieux doit étre &abli par huissier de justice. les partics en sont avisées par lui au moins sept jours 4 'avance par lettre recommandée avee

demande d’avis de réception.

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps et de la méme fagon que le Toyer, e LOCATAIRE s'oblige 4 acquitter par provision les charges. prestations et taxes récupcrables
mises & sa charge et découlant de la législation en vigueur et du présent bail au prorata des milliémes de capropriété §'il existe un réglement de copropriéié
de I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou selon les modalités dénnics par un réglement intéricur dudit immeuble, ou wut autre &at de
répartition.

2.8.2. - les charges locatives feront Fobjet d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la communication des
résultats antéricurs arrétés tors de la précédente régularisation et lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque le bailleur est une
personne morale, par le budgel prévisionnel. Un mois avant cette régularisation. fe BAILLEUR en communique au LOCATAIRE le décompte par nature
de charges ainsi que dans les immeubles collectifs. le mode de répartition cntre lucataires. Durant un mois a compler de Fenvoi de ce décompte. les picees
justificatives sont tenues & la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire @ ses Jours et heures de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les frais d'abonnement. de branchement et d’entretien des appareils individuels de consommation,
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2.9. - RENOUVELLEMENT

A t'expiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en ceuvre fa procédure de renouvellement conformément i la loi. A défaut le bail s renouvellera par
tacite reconduction,

En cas de reconduction tacite. la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs définis a
l'article 13 de la loi du 6 juillct 1989, et de six ans pour les bailleurs personnes morales.

2,10, - RESILIATION - Congé

2.10.1. - PAR LE LOCATAIRE

2.H.1.1. - Préavis - Délai

— avee préavis de TROIS MOIS a tout moment. le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans motif ;

— avee préavis d'UN MOIS, 4 tout moment, le locataire peut résilier le bail, 4 condition de justificr du motif invoqué |

» ¢n cas de mutation professionnelie, de perte d'emploi, de nouvel emploi consécutif’ a une perte d'emploi ou d’obtention d"un premicr emploi .

» 'il est Agé de plus de soixante ans et si son état de santé justific un changement de domicile ;

» 5%l est bénéficiaire du revenu de solidarité active.

Si le congé a éié notifi¢ ou signifié par le LOCATAIRE. celui-ci st tenu au paiement des loyers et charges de la location pendant toute la durée du
préavis, 4 moins que les locaux loués n*aient ¢1é occupés avant la fin du préavis par le bailleur ou avee son accord par un autre locataire.

2.10.1.2. - Forme

La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit étre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou signifiée par acte
d'huissier.

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1. - Résiliation volontaire

a) Préavis - Délai

11 pourra étre mis {in au présent bail & son terme sous réserve d'un préavis de 6 mois.

b} Motif

Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre fondé :

— sur la reprise du logement (nom ¢t adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre que le baiflcur, son conjoint, son concubin notoire. ses
ascendants, ses descendants. ceux de son conjoint ou concubin notoire. son partenaire avee lequel il est 1ié par un PACS) ¢

— en vue de la vente du logement (prix. conditions de la vente). Le congé vaut ofite de vente pendant les deux premiers mois du délai de préavis .

— sur un motif légitime et séricux.

Si le congé a Gté notific ou signific par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au paiement des foyers et charges de la location que pour le temps ol il
a effectivement occupé les locaux louds.

¢) Forme

[} pourra Etre mis {in au présent bail, & son terme :

— par lettre recommandée avec demande d"avis de réception |

— ou par notification par acte d huissier.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

Le BAILLEUR peut demander judiciairement la résiliation du bail pour toutes infractions aux clauses des présentes ou par application des clauses
résolutoires.

2.10.3. - De plein droit
Le présent bait sera résilic de plein droit par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son décés. 4 défaut de se poursuivie ou de se translérer dans les

conditions définies sous le titre « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE ».

2.10.4. - Computation des délais

Dans tous les cas le délai commence a courir & compter du jour de réception de la lettre recommandée avee demande d'avis de réception ou la
signification de 'acte par huissier.

2.10.5. - Expiration du délai de préavis

A Pexpiration du délai de préavis applicable au congé. le LOCATAIRE est déchu de tout titre d’occupation des locaux lougs.

,
2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résili¢ immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice. si hon semble au
bailleur :

— deux mois aprés un commandement demeuré infructucux a défat de paiement aux termes convenus de toul ou partie du loyer ct des charges ou en cas
de non-versement du dépit de garantie éventuellement prévu au contrat |

— un mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques Jocatifs.

Une fois acquis au bailleur Je bénélice de la clause résolutoire, Ie LOCATAIRE devra libérer immédiatement {es licux.

1.es frais. droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débileur el le eréancier conformément a Iarticlel.. 111-8 du code de procédure
civile d'exécution. I est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a la libération effective des lieux
sans préjudice des dispositions de article 1760 du Code Civil. et ce. nonobstant F'expulsion.

— dés lors qu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et CW non-respect d user

paisiblement des locaux loués.
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2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Loyer

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX POUR
CENT a titre de clause pénale. cetle majoration ne constituant en aucun cas une amende, mais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR. sans que
cette stipulation puissc lui faire perdre e droit de demander 'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.12.2. - Dépét de garantie

Fn cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE ¢n application de I'une des clauses résolutoires ci-dessus. le dépot de garantic
prévu aux présentes demeurera acquis aw BAILLEUR de plein droil.  titre de clause pénale. en réparation du préjudice subi.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION

En cas de congé ou de résiliation si le locataire se mainticnt aprés expiration du hail. il sera redevable d une indemnité d’occupation au moins égale au
montant du demier loyer. charges. taxes et aceessoires réclamé.

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE le contrat de location continue ©

— au profit du conjoint sans préjudice de I"articke 1751 du Code civil :

— ab profit des descendants qui vivaienl avec lui depuis au moins un an i la date de I'abandon du domicile ;.

— au profit des ascendants. du concubin notoire ou des personnes & charge, qui vivaicnt avec fui depuis au moins un an 4 la date de I'abandon du domicile.
— au profit du partenaire lié par un PACS :

Lors du décés du LOCATAIRE, l¢ contral de location est transtéré :

— sans pr&judice des sixiéme et septiéme alingas de "article 831-2 du Code civil, au conjoint survivant :

— aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an 4 la date du décés .

— aux ascendants. au concubin notoire ou aux personnes 4 charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du déeés |

— au profit du partenaire i€ par un PACS,

En cas de demandes multiples. le juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article. le contrat de Tocation est résili¢ de plein droil par le déeés du LOCATAIRE ou

par Fabandon du domicile par ce dernier.
Les héritiers du LOCATAIRE disposeront d"un délai d*un mois a compter du décés du locataire pour restituer les lieux au BATLLEUR. Une indemnité
¢gale au montant du loyer sera due jusqu’au jour oit le BAILLEUR pourra disposer des licux,

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent contrat de location a fait l'objet d'une « convention sur fravaux » telle quiclle est détinie par Varticle 17 e} de la loi du 6 juillet 1989, celle-ci
cst établie ci-dessus aux conditions particuliéres.

2.16. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aus clauses et conditions énoncées ci-
dessus quelles qu'en aient pu ére Ja fréquence et la durée. ne pourront jamais, el dans aucun cas, ére considérées comme apportant une moditication ou
suppression des clauses ¢t conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. L.e BAILLEUR ou son mandataire pourea toujours y mettre fin aprés

notification au locataire.

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

11 est expressément stipulé que les coprencurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de Farticle 14 de 1a loi du 6 juillet 1989 seront
tenus salidairement et indivisiblement de l'exéeution des obligations du présent contrat.

Les colocataires soussignés. désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expresséiment qu'ils s sont engagés solidaivement et que e bailleur n'a aceepté de
consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité salidaire et n'aurait pas consenti la présente location & I'un seulement d'entre eux.

Si un colocataire délivrait congé et quittait les licux, il resterait en tout élat de cause wenu du paicment des loyers et aceessoires et, plus généralement. de
toutes lcs obligations du bail en cours au moment de la délivrance du conge, ¢t de ses suites et notamment des indemnités d”occupation et de toutes
sommes dues au titre des travaux de remise en état. au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les licux.

La présente clause est une condition substanticlle sans laquelle te présent bail n'aurait pas €1¢ consenti.

En cas de départ d'un ou plusicurs colocataires, le dépét de garantie ne sera restitué qu'aprés libération totale des licux et dans un délai maximum de deux

mois 4 compter de la remise des clés.
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2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font 'objet d'un traitement informatigue nécessaire a I'exécution des
missions confiées au mandataire par le présent contrat. Conformément 3 la loi informatique et libertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties
bénéficient d'un droit d'accés, de rectification et de suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droits, les parties peuvent

s'adresser a |'agence, aux coordonnées ci-dessus.

2.19. - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font ¢lection de domicile

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire ;

- le LOCATAIRE dans les licux foués pendant la durée du bail et & Vadresse qu’il aura communiquée aprés son départ : 4 défaut. 4 la derniére adresse
connue.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE AAGESTION.

A NICE. le 07 février 2014

EN DEUX EXEMPLAIRES.

ET COMPREND ZI:RO (0) MOT NUL - ZERO (0) LIGNE NULLE

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
ou son mandataire Mme Annick BOUSQUET
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »

Signature

Signature
/ [

e

NICE 398 763 )¢
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FNAIM BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifiée
[.e présent contrat de location annule et remplace toute convention antérieurement conclue.

Le présent contrat de location est composé

* d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location;
* d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES « LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :
1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR
INDIVISION VERDEIL

représentée par AVEVA L'ADRESSE - 89 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE

Titulaire de la carte professionnelle n® 600 G (96) délivrée par la préfecture de des Alpes Maritimes
portant la mention :

«gestion immobili¢ren, garanti pour un montant de 340 000,00 €

[ « transactions sur immeubles et fonds de commerce », garanti pour un montant de

par LA FNAIM, 89, RUE DE LA BOETIE -PARIS 8 EME. sous le n® 22769

réguliérement mandaté a cet effet.

1.2. - LOCATAIRE
Monsieur ROUX Richard, Jean, Frangois né le 12 février 1952 a NICE

1.3. - LOCAUX LOUES

— Situation : immeuble sis & 25, Rue de Lépante - 06000 NICE

bétiment ; étage : 5™ porte : gauche

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués:

Un appartement de trois piéces comprenant un séjour, deux chambres, une cuisine indépendante, une salle de bains et un
balcon.

formant le ot n® et représentant  tantiémes généraux de I'immeuble.

— Equipements 3 usage commun

chauffage collectif [ ]: fioul[] - gaz[ ] - charbon[] - électricité []

aire(s) de stationnement [ ] - voie(s) de circulation privée [ ] - aire(s) de jeu []-espaces verts []
ascenseur [X] - interphone [X] - porte 2 code [] - antenne ] - autre

— Locaux accessoires:

[1garage lotn®  tantiémes généraux [] parking lotn®  tantiémes généraux

[Jcavelotn®  tantiemes généraux [] grenier ot n®  tantiémes généraux

— destination des locaux :

Usage exclusif d'habitation principale
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1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

(voir paragraphe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)
L.4.1 - Durée : trois ans

Date d'effet du bail : 26 juillet 2007 Date d'échéance du bail : 25 juillet 2010
1.4.2 - Durée abrégée par dérogation :
Date d'effet du bail : Date d'échéance du bail :

Motif de la dérogation :

1.5. - LOYER- REVISION

1.5.1. - Montant du loyer mensuel : 900,00 € (neuf cents euros)
payable:
par mois - d'avance le premier jour du terme

1.5.2 - Révision
Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque année le : 26 juillet
La derniére valeur de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) connue a ce jour est celle du 1% trimestre 2007,

valeur : 107,66
Lorsque le bien fait I'objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige 4 adresser les réglements uniquement au
mandataire, par lui désigné. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 4 tout moment, informer le LOCATAIRE de

I’éventuel changement de mandataire du BAILLEUR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'une provision sur charges et taxes fixées mensuellement A ce jour a la
somme de 80,00 € (quatre-vingt euros) + 2,00 € (deux euros) de frais d'envoi.
Ce montant sera modifi¢ en fonction des charges déterminées chague année.

1.7. - DEPOT DE GARANTIE

Le locataire a versé, a titre de dépdt de garantie, au mandataire la somme de : 1 800,00 € (mille huit cents euros).

L.8. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a I'article 5 de la loi du 6.07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou prétent leur concours a
I'établissement d’un acte de location d’un immeuble appartenant 4 autrui tel que défini a I"article 2 est partagé par moitié
entre le bailleur et le locataire.

- part du locataire : 900,00 € (neuf cents euros)
- part du bailleur : 900,00 € (neuf cents euros)

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder & leur enregistrement. Si celui-ci était rendu
nécessaire, les droits et les frais seraient partagés par moiti€ entre les parties. S'il était requis par I'une des parties, ces mé-
mes droits et frais lui incomberaient.

En outre, les frais et honoraires des personnes qui préteront leur concours a Iacte de renouvellement seront partagés par
moitié.

L9 - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
Si le bien est situé a proximité d'un aérodrome, conformément a Farticle L 147-5 du Code de I'urbanisme, le bailleur in-

forme le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone

- relatives aux risques naturels et technologiques i

PARAPHES
2

K



Etant ici rappelé que, conformément a I’article L 125-5 du code de I’environnement, les locataires de biens immobiliers
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des ris-
ques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont
informés par le bailleur de I’existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

De plus, lorsqu’un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I’article L
125-2 ou de Particle L 128-2 du code des assurances, le bailleur de ’immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de
tout sinistre survenu pendant la période ot il a été propriétaire de I’immeuble ou dont il a été lui-méme informé en applica-

tion des présentes dispositions.
En cas de non-respect des dispositions de I’article L 125-5 du code de I’environnement, il est en outre rappelé que le loca-

taire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objets des présentes :

[ Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé,
ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie

par décret en Conseil d’Etat

X Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par
un plan de prévention des risques prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en

Conseil d’Etat.
Il a €1¢ dress¢ un état des risques en date du 3 février 2006 sur la base des informations mises A disposition par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 2 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant
faire son affaire personnelle de cette sitvation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance :

X Les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 4 Particle L 125-2, ou technologiques, visés & article L 128-2 du
code des assurances

[[] Les biens, objets des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine ayant donné lieu au versement d’une indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés a article L 125-2 ou technologiques visés a article L
128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant
la période o il a été¢ propriétaire de 'immeuble ou dont il a été lni-méme informé en application de I'article L 125-5 du
code de I’environnement.

- relatives au diagnostic de performance énergétique (pour tout contrat prenant effet a partir du 1°" juillet 2007)
Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif

aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.
- relatives A la modernisation de Ia diffusion audiovisuelle et a la télévision du futur
Le locataire reconnait avoir regu I’ensemble des informations relatives a la loi de modernisation de la diffusion audiovi-

suelle et a la télévision du futur.

1.10. - AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n® 89-462 du 6 juilict 1989 (J.O. du 8/07/89) modifiée

2. - CONDITIONS GENERALES

Qutre les caraciéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES la présente location est soumise aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application, celles-ci ayant ét¢ déterminantes de 'engagement du BAILLEUR.

Le BAH.LEUR donne en location conformément aux dispositions de la loi du 6 Juillet 1989 et 2 celles des textes subséquents au LOCATAIRE qui ac-
ceple les locaux désignés aux conditions particuliéres, tels que ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre pour les
avoir vus et visités dés avanl ce jour.

Le locataire reconnait qu'a défaut d'avoir fait connaitre au baillcur I'existence de son conjoint ou son partenaire, les notifications et significations seront,
de plein droit, opposables a ce dernier.

2.1.- DUREE DU BAIL

2.1.1. - Le présent contrat de location est consenti et accepté pour la durée définic aux conditions particuliéres.

2.1.2. - En cas de déropation 4 la durde de location prévue par l'article 10 de la loi du 6 juiilcet 1989, il est rappelé qu'aux termes de l'article 11 :

~— si I'événement invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAILLEUR confirmera cette réalisation par lettre recommandée avec avis de réception ou par
acte extrajudiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant lc terme du bail.

— si la réalisation de I'événement invoque par le BAILLEUR est différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de reporter le terme prévu
sous les délais et formes prévus par la loi ;

— ¢t si I'événement invoqué par le BAILLEUR ne s produit pas ou n'est pas confirmé, la durée de la présente location sera réputée étre de trois ans a
compter de la date d'effet stipulée aux conditions particulidres.

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Lc LOCATAIRE s'interdit expressément:

— dtiliser les focaux loués autrement qu'a I” usage fixé aux conditions particutiéres, 4 l'exclusion de tout autre :

— d'excreer dans les locaux loués, en sa qualité de locataire personne physique ou représcntant d'unc personnc morale, aucune activité commerciale
industrielle ou artisanale. ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue aux conditions particuliéres sauf A se trouver dans la situa-
tion de Iarticle 1. 631-7 du code de la construction et de I’habitation . En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire
personnelle de toute prescription relative a 'exercice de sa profession, en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, &tre recherché ni inquiété a ce
sujet par I'Administration, les occupants de I'immeuble ou les voisins ;

— de faire occuper les locaux loués, de fagon permancente par des personnes autres que son conjoint, son partenaire avec lequel il est pacsé, son concubin
notoire, ses ascendants, ses descendants ou personnes & charge vivant habituellement 4 son foyer et les cmployés de maison & son service ;

~— de céder en toul ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, Jes droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, ¢changer ou meltre a disposition les locaux
objets des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans laccord éerit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel
accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit a I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet
1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est consentie et acceptée sous les clauses et conditions ordinaires et de droit en parcille matiére et nolamment sous celles suivantes

que le LOCATAIRE s'oblige 4 exécuter et accomplir, savoir ;

2.3.1. - Le LOCATAIRE devra cntretenir les lieux loués et les équipements mentionnés, effectuer les menues réparations ainsi que les réparations locati-

ves définics par décret. Il devra les rendre en bon état sans qu'il puisse étre mis a sa charge des obligations supérieures a celles prévues par la loi de 1989.

2.3.2. - L¢ LOCATAIRE devra entrctenir en bon état les canalisations intérieures et les robinets d'eau el de gaz, de méme que les canalisations et le petit

appareillage électrique, et ce, en aval des coffrets de distribution. En vue d'assurcr le bon entretien des canalisations intéricures d'can, des robinets et des

appareils. des cabinets d'aisance, y compris les réservoirs de chasse sans que cette énumération soit limitative, ainsi que pour éviler une consommation

d'eau excessive pour 'ensemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage & payer, le cas échéant, sa quote-part dans les frais inhérents au contrat d'entretien

qui pourrait &tre conclu & cet effet par le BAILLEUR avec une entreprise spécialisée. Le LOCATAIRE devra également faire cntretenir et nettoyer a ses

frais, aussi souvent qu’il en sera besoin conformément a la législation ou & la réglementation en vigueur, ¢t au moins une fois I'an, Lous les appareils et

installations diverses (chauffe-eau, chauffage central, ctc.) pouvant exister dans les locaux loués, Il devra en Jjustifier par la production d unc facture

acquittée. A défaut le BAILLEUR pourra y faire procéder lui-méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeure préalable, sauf cas d’urgence. Le

LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et I'entretien du

ou des générateurs de chauffage et de production d'ean chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles.

Llentretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que I'absence de demande de justifications

d'entretien puisse entrainer unc quelconque responsabilité du BAILLEUR.

23.3. - L. LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord écrit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travaux devront éire exécutés par des entrepreneurs sous la direction d*un architecte. Leur coit ainsi que les honoraires de Iarchiteote resteront a la

charge du LOCATAIRE. A défaut de cet accord, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, 4 son départ des licux, leur remise en I’élat ou conserver

a son beénéfice les transformations effectuées sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indeminisation des frais engagés.

Le BAILLEUR a toutetois ta faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations mettent en

péril le bon fonctionnement des équipements ou Ia séeurité du local.

2.3.4 - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que le
LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou améliorations causent des dégrada-
tions irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, 4 ses frais, les licux loués dans leur état d origine.
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2.3.5. -- Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des
réparations, la sécurité de l'immeuble, ou le respect des dispositions législatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visites devront seffectuer, les jours
ouvrables aprés que le LOCATAIRE en ait été averti.

Le locataire devra laisser exécuter dans les locaux loués les travaux nécessaires a leur maintien en état, 4 leur entreticn normal, a I'amélioration des parties
communcs el privatives de I'immeuble, ou qui seraient rendues obligatoires en fonction des dispositions Iégales ou réglementaires.

2.3.6. - - En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les licux louds deux heures pendant les Jours ouvrables qui seront
conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d’accord les heures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures ; il en sera de méme en cas de
cessation de location pendant les trois mois qui précéderont celle-ci.

2.3.7. - Le LOCATAIRE est tenu :

— d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de focataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et générale-
ment les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable. Il devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des clés,
maintenir cette assurance pendant toute la durée du bail, en payer réguliérement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque année.

La justification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'unc attestation de I'assureur ou de son représentant. La présenie clause constitue
unc demande expresse du BAILLEUR qui n'aura pas & la renouveler chaque année, le LOCATAIRE devant fournir lui-méme ses quittances sous sa
responsabilité.

A défaut, le présent bail sera de plein droit résili¢ un mois aprés un commandement demeuré infructucux.

Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du contrat dans les Jocaux dont il a Ia jovissance exclusive, 2 moins
qu'il ne prouve quelles ont eu licu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement. 11
s'oblige formellement 4 aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les locaux loués : 4 défaut, il
pourra étre tenu responsable de sa carence. 11 serait, en outre, responsable envers ke BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu apiés celte
date.

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées ¢t gaines de fumée des licux louds aussi souvent qu'il en scra besoin conformément a la
Iégislation ou 4 la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la production d’une facture acquitiée.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage 2 combustion lente ou continue, en particulier d'aucun
appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement I'accord et I'autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cctte autorisation
serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre 4 sa charge les frais conséeutifs aux aménagements préalables & réaliser s'il y a licu (modification ou adap-
tation des conduits ou des cheminées d'évacuation, elc.).

It reconnait avoir é1¢ avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient €tre causés.

2.3.9. - Le LOCATAIRE devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susccptible de nuire soit & la solidité ou 4 la
bonne tenue de I'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les auires occupants de Pimmeuble ou envers le voisinage. En particu-
tier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur ruc ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les
autres occupants de I'immeuble, ou causer une géne A ces occupanis ou au voisinage, ou nuire 4 I'aspect dudit immeuble. 1f ne pourra notamment y éten-
dre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. It devra éviter tout bruit de nature & géner les autres habitants
de l'immeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ail pas 3
s'en plaindre. l.e LOCATAIRE nc devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant. susceptible de causer des dégra-
dations ou une géne aux aufres occupants de 'immeuble. De plus, il s'interdit de détenir dans les licux foués, des animaux de premidre catégorie, en
application de fa loi n°99-5 du 6 janvier 1999.

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les licux fouds. Les dépenscs cffec-
tuces pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront & sa charge dans Ie respect de la Iégislation sur les
charges récupérables. Conformément a Uarticle 2 de la loi n® 99471 du 8 juin 1999, le LOCATAIRE est tenu de déelarer cn mairie la présence de termi-
tes etfou d'insectes xylophages dans les lieux louds. 11 s"engage parallélement 4 en informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder aux travaux préven-
tifs ou d’éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére générale, dans aucune des partics com-
munes autres que celles réservées & cet effet, aucun objet, quel qu'il soit, notamment bicyclettes, cycles 2 moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et
poussettes.

2.3.10. - 8'il existe un jardin privaif, il Pentreticndra en parfait éiat, la modification des plantations ne pourra sc faire qu'avec Iaccord écrit du BAIL-
LLEUR.

2.3.11. - La vitrification des parquets ou les revétemcents de sols devront étre convenablement entretenus, Le LOCATAIRE devra veiller 4 ce que les sols
ne soient pas abimés par l'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas oi la salissure du parquet ou des revétements de sols, leur mangue
d'entreticn ou leur dégradation intervenus pendant la durée des relations contractuelles entrainerait Ia nécessité d'une remise en élat en fin de jouissance,
son coit resterail 2 Ia charge du LOCATAIRE.

2.3.12. — Le LOCATAIRE devra satisfaire 4 ses frais a toutes les charges et conditions d’hygiéne, de ville, de police ainsi qu’aux réglements de salubrité
ct d’hygiéne qui relévent de ses obligations et acquitter 2 leur échéance toutes ses contributions personnelles, laxes d*habitation, d’enlévement des ordu-
res ménagéres et autres, ainsi que toutes taxes assimilées, de telle fagon que lc LOCATAIRE devra, avant de vider les licux, justifier au BAILLEUR qu’il
a acquitlé toutes impositions et taxes, toutes sommes dont il scrait redevable, notamment sa consommation d”cau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel Ies canalisations d'eau ainsi que les compteurs, et sera, dans
tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa négligence. En cas de dégits des caux, et notamment par suite de gel,
le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou a son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservaloires visant &
limiter les conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait &tre cngagée.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s’engage pas a assurer — ou faire assurer — la surveillance de I’immeuble ou des locaux loués.

2.3.15. - En conséquence, lc vol, les détériorations dans les locaux loués ou dans les parties communes ne sont garantis par le BAILLEUR sauf si sa faule
est démontrée.

2.3.16. - Le BAILLEUR pourra remplacer I"éventuel employé d'immeuble chargé de I'entreticn par une entreprise ou un technicien de surface effectuant
les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de
I'employé d'immeuble qui, pour toute mission 4 lui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spéciat. 11 est spécifié
que le gardicn, le concierge ou employé d'immeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location,
soit les quittances ou regus, soit un état des fieux ou toute attestation ou certificat; en conséquence, sa signature ne saurail engager ke BAILLEUR ou son
mandataire.

2.3.17. - Afin de respecter I’harmonic dc I'immeuble ct/ou les prescriptions du réglement intéricur toutes les plaques apposées devront étre conformes au
modéle imposé par le BAILLEUR et le LOCATAIRE en supportera les frais.

2.3.18, - Sil existe un résean collectit’ de télévision, Ic LOCATAIRE pourra s’y raccorder a ses frais. Toutc installation d’antenne extérieure individuelle
sera soumise & |"autorisation du BAILLEUR. Elle devra étre conforme aux dispositions législatives et réglcmemairyl, plus particuliérement, 4 la loi du
2.07.1966 et ses décrets d application ainsi qu’au réglement de ’immeuble. e

/
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2.3.19. - $’il exisic un réglement de copropriété et un réglement intéricur de I'immeublc, le locataire et sa famille devront s’y conformer. Le BAILLEUR
communique au LOCATAIRE les extraits du réglement de copropriété et du réglement intérieur concernant la destination de I’immeuble, la jouissance et
I"usage des parties privatives et communes de I'immeuble.

2.3.20. - En fin de location ct avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra toutes les réparations locatives a sa charge et laisser les lieux et leurs
dépendances en parfait élat de propreté.

Les clés devront étre restituées en totalité au BAILLEUR ou a son mandataire, Le LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR sa nouvclle adressc.

2.3.21. - De son ¢6t¢ le BAILLEUR est oblige

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux loués en bon élat d'usage et de réparation, et les équiperents mentionnés au contrat en bon état de fonctionne-
ment :

— d'assurer au LOCATAIRE la jovissance paisible des locaux lougs, sans préjudice des dispositions de Varticle 1721 du Code civil, de le garantir des
vices ou défants de nature 4 v faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, auraient fait 'objet d’une convention sur travaux |

—. d'entretenir les locaux louds en I'état de servir a I'usage prévu par le contrat de location et d'y fair toutes les réparations autres que locatives nécessai-
res au maintien en I'état et a 'entreticn normal des locaux lougs ;

— de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de Ja chose louée.

24.- LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer payable par lermes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuliéres, au domicile du BAIL-
LEUR ou de son mandataire par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique.

La simple remise d'un chéque ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement ct de plein droit chaque année a 1a date anniversaire du bail ou a la date stipulée aux conditions particuliéres, en
fonction de la variation de I'ladice de Référence des Loyers {IRL) publié par FINSEE ou cn fonction de l'indice. ou du taux d'évolution gui lui serait
substitué. L'indice de référence servant 4 cette révision est précisé aux conditions particuliéres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, 2 titre de dépdt de garantie, au BAILLEUR ou & son mandataire, la somme indiquée aux conditions particuliéres, non supéricure
4 celle prévue par la loi.

Cette somme sera restituée sans intérél au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de fa remise des clés, défalcation faite
de toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait &tre tenu ou responsable, sous réserve de
teur justification. Pour le cas ol les locaux loués se situeraient dans un immeuble en copropri¢té, le BAILLEUR conservera une provision pour le couvrir
des charges en attendant leur liquidation, le solde du compte du dépot de garantie devant étre effectué dans le mois qui suit I'approbation définitive des
comptes de la copropriété.

l.e LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, de quelque maniére qu'clle survienne, de sa nouvelle domiciliation, du paicment de toute somme dont le
BAILLEUR pourrait étre tenu en ses lieu et place.

2.7.- ETAT DES LIEUX

Un état des lieux établi contradictoirement par les parties lors de la remise et de la restitution des clés ou 2 défaut, par huissier de justice, a ["initiative de
la partic la plus diligente ot & frais partagés par moitié, cst joint au contrat.

Lorsque 1é1at des lieux doit étre établi par huissier de justice, les parties en sont avisées par lui au moins scpt jours a l'avance par lettre recommandce
avec demande d’avis de réception,

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps ¢t de Ja méme fagon que le loyer , lc LOCATAIRE s'oblige 4 acquitter par provision les charges, prestations el taxes récupérables
mises 4 sa charge et découlant de la législation en vigueur et du présent bail au prorata des milliémes de copropriété s'il existe un réglement de coproprié-
1¢ de Iimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou selon les modalités définies par un réglement intérieur dudit immeuble, ou tout autre état de
répartition.

2.8.2. - Les charges locatives feront Fobjet d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la communication des
résullats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque Ic bailleur est une
personne morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cette régularisation, le BAILLEUR en communique au LOCATAIRE le décompte par nature
de charges ainsi que dans les immeubles collectifs, le mode de répartition entre locataires. Durant un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les piéces
justificatives sont tenues & la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire 4 ses jours et heures de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les frais d'abonnement, de branchement ¢t d’entretien des appareils individuels de consommation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

A Pexpiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en eeuvre la procédure de renouvellement conformément a la loi. A défaut le bail se renouvellera par
tacite reconduction,

En cas de reconduction tacite, 1a durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs détinis &
T'article 13 de fa loi du 6 juillet 1989, et de six ans pour les bailleurs personnes morales.

2.10. - RESILIATION - CONGE
2.10.1. - PAR LE LOCATAIRE
2.10.1.1. - Préavis - Délai
avee préavis dc TROIS MOIS 4 tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans motif ;
— avec préavis d'UN MOIS, a tout moment, le locataire peut résilier le bail, 4 condition de justifier du mo
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» en cas de mutation professionnelle, de perte d'emploi, de nouvel emploi consécutif a une perte d'emploi ou d’obtention d*un premier emploi ;

» s'il est 4gé de plus de soixante ans et si son état de santé justific un changement de domicile ;

= s'il est bénéficiaire du revenu minimum d'insertion.

» si le congé a été notifi¢ ou signifié par le LOCATAIRE, celui-ci est lenu au paiement des loyers et charges de la location pendant toute fa durée du
préavis, 2 moins que les locaux loués n’aient é1¢ occupés avant la fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre locataire.

2.10.1.2. - Forme
La résiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit &tre notifiée par letire recommandée avec demande d'avis de réception, ou significe par acte
d'huissier,

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1 - Résiliation volontaire

a) Préavis - Délai

H pourra étre mis fin au présent bail a son terme sous réserve d’un préavis de 6 mois.

b) Motif

Le motif du congé par le BAILLEUR doit étre fondé¢ :

- sur la reprise du logement (nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut &tre que e bailleur, son conjoint, Son ¢oncubin notoire, ses ascen-
dants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notoire, son partenaire avec lequel il est 1ié par un PACS) ;

— en vue de la vente du logement (prix, conditions de la vente). Le congé vaut offre de vente pendant les deux premiers mois du délai de préavis ;

— sur un motif 1égitime et séricux.

Si le congé a €16 notifié ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au paiement des loyers et charges de la location que pour le temps o il
a effectivement occupé les locaux loués.

¢} Forme

11 pourra éire mis fin au présent bail, & son terme :

— par leltre recommandée avec demande d’avis de réceplion ;

-— ou par notification par acte d huissicr.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

.Le BAILLEUR peut demander judiciairement la résiliation du bail pour toutes infractions aux clauses des présentes ou par application des clauses réso-
lutoires.

2.10.3 - De plein droit

Le présent bail sera résili¢ de plein droit par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son décés, & défaut de se poursuivre ou de sc transférer dans les
conditions définies sous le titre « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE » ;

2.10.4 - Computation des délais

Dans tous les cas le délai commence A courir & compler du jour de réception de Ia leltre recommandée avec demande d"avis de réception ou la significa-
tion de I’acte par huissicr.

2.10.5 - Expiration du délai de préavis

A FPexpiration du délai de préavis applicable au congé, l¢ LOCATAIRE est déchu de tout titre d’occupation des locaux lougs.

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement ct de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner ectte résiliation en justice, si bon semble au bail-
leur :

— deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas
de non-versement du dép6t de garantic éventuellement prévu au contrat ;

— un mois aprés un commandement demcuré infructucux a défaut d’assurance contre les risques locatifs.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les licux. $7il s’y refuse, son expulsion aura
lieu sur simple ordonnance de référé.

Les frais, droits ¢t honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément a Iarticle 32 de la loi du 9 juillet 1991.
1l est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu’a la libération effective des licux sans préjudice des
dispositions de I’article 1760 du Code Civil, et ce, nonobstant I’expulsion.

— dés lors qu'une décision de justice scra passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage el constituera le non-respect d’user
paisiblement des focaux louds.

2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Loyer

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un ferme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit de DIX POUR
CENT 4 titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en aucun cas une amende, mais la réparation du préjudice subi par le BAILLEUR, sans que
celte stipulation puisse lui faire perdre le droit de demander 'application de la clause résolutoire ci-dessus.

2.12.2. - Dépét dec garantie
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de I'une des clauses résolutoires ci-dessus, le dépdt de garantic
prévu aux présentes demeurera acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subi.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION
Fn cas de congé ou de résiliation si le locataire se maintient aprés Iexpiration du bail, il sera redevable d une indemnité d’occupation au moins €gale au
montant du dernier loyer, charges, taxes ct accessoires réclamé.

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE
En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE le contrat de location continue
au profit du conjoint sans préjudice de 1article 1751 du Code civil ; /
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— au profit des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date de I’abandon du domicile ,

— au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an & la date de l'abandon du domi-
cile.

— au profit du partenaire fié par un PACS ;

Lors du décés du LOCATAIRE, le contrat de location est transtéré

— sans préjudice des sixiéme et septitme alinéas de I'article 832 du Code civil, au conjoint survivant ;

— aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an 4 la date du décés ;

— aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes a charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du décis,

— au profit du partenaire lié par un PACS ;

En cas de demandes multiples, le juge se prononce ¢n fonction des intéréts en présence,

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le déces du LOCATAIRE
ou par I'abandon du domicile par ce demier.

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent contrat de location a fait I'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie par Farticle 17 ¢€) de la loi du 6 juillet 1989, cclie-ci
cst clablie ci-dessus aux conditions particuliéres.

2.16. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées ci-
dessus quelles qu'en aieni pu étre la fréquence et la durée, ne pourrant jamais, et dans aucun cas, &tre considérées comme apportant une modification ou
suppression des clauses el conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra toujours y meitre fin aprés
misc en demeure restée infructueuse de 15 jours.

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

It est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de [Marticle 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront
tenus solidairement ct indivisiblement de 'exécution des obligations du présent contrat.

Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRED», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur n'a accepté de
consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n‘aurait pas consenti la présente location 4 'un seulement d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires et &ire donné

pour la méme date.

Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus généra-
lement, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des indemnités d’occupation ct de foutes sommes
dues au titre des travaux de remise en état, au méme tiire que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les licux.

L.a présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n'aurait pas été consenti.

En cas de départ d’un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'aprés fibération totale des lieux ¢t dans un délai maximum de

deux mois 4 compter de a remise des clés,

2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies font I'objet d’un traitement avtomatisé ou informatisé destiné a la mise en euvre du présent contrat.
Conformément a Ia loi du 6 janvier 1978, e locataire dispose d'un droit d'accés et de rectification 4 formuler auprés du mandataire : les modalités de mise
en qeuvre seront fixées d'un commun accord.

2.19. - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des préscntes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les partics font élection de domicile

- le BAILLEUR en son domicile ou en celui de son mandataire |
- le LOCATAIRE dans les licux loués pendant la durée du bail et & I"adresse qu’il aura communiquée aprés son départ ; 3 défaut, & la demiére adresse
connue.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE AVEVA L’ADRESSE
A NICE, LE 26 JUILLET 2007, en deux exemplaires
ET COMPREND 0 (ZERO) MOTS NULS, 0 (ZERO) LIGNES NULLES

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
ou son mandataire Lu et approuvé « signature »

/
AVEVA « L'ADRESS E » A1 oA
Gestion immobikte / i’/}}' CU}/L
59, U.Ll (ian‘!bW7 B

0T A CEDEX |
rél. 04 42 /4?) Fax:04 934421 44

-

i
o C1. 894 - CONTRAT DE LOCATION
Imprimé réservé exclusivement aux adhérents FNAIM. Avril 2007
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AVENANT
AU BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA SARL BRASSERIE LAURENTINE, au capital de 7.622,45 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés d’ANTIBES sous le numéro 401 887 997,
dont le siége social est 25 rue Lépante a NICE (06000), représentée par ses
Cogérants en exercice domicilié és qualités audit siege ;

Venant aux droits de la SARL PASTA MAMA: au capital de 7.623 €, immatriculee
au Registre du Commerce et des. Sociétés de NICE sous le numéro B 414 520
049 par suite de la vente du fonds de commerce par acte sous seing privé en date
du 26 avril 2002

ET

1/ Monsieur VERDEIL Jacques, né le 31 mars 1929 a NICE, de nationalité
francaise, demeurant 32 avenue Foch, 75116 PARIS

ET

——

2/ Madame SCHMID Nicole, née VERDEIL le 12 ao(t 1943 & NICE (Alpes-
Maritimes), de nationalité frangaise, demeurant 24 rue Parmentier, 06100 NICE

ET

3/ Madame INAUD! Marie-Martine, née VERDEIL le 18 ao(t 1956, de nationalité
frangaise, demeurant 245 bis avenue de Gairaut, 06100 NICE

ET

4/ Madame CATTANEO Daniéle, née VERDEIL, le 14 décembre 1944 a NICE,
de nationalité francaise, demeurant 22 rue Parmentier, 06100 NICE

Représentés par leur mandataire en exercice la SARL AVEVA au capital de
129.581,66 €, dont le siége social est 89 boulevard Gambetta, Boite Postale 1587
4 06010 NICE CEDEX 1, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes
de NICE sous le numéro B 417 538 469 (98B256), représentée par son Gérant en

-exercice domicilié es qualités audit siege.

HEp © "
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PREAMBULE

IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QUi SUIT :

Les consorts VERDEIL ont conclu un bail commercial de (9) ans le 5 juin 1998 qui
a commencé a courir le 1% juin 1998 pour se terminer ie 31 mai 2007 avec la
SARL PASTA MAMA aux droits de laquelle est venue la SARL BRASSERIE
LAURENTINE 4 la suite de la vente d’un fonds de commerce intervenue le 26 avril

2002.

Ledit bail concerne des locaux d'un immeuble sis a NICE (06000), 25, rue
Lépante, et consistant en un magasin avec arriere- magasin contigu au couloir
d'entrée de I'immeuble, & usage exclusif de fabrique de pates fraiches, traiteur,

épicerie.
Un congé avec offre de renouvellement a été délivré a la SARL BRASSERIE
LAURENTINE a la demande des Consorts VERDEIL, pour le 31 mai 2007.

Le bailleur entendait mettre fin au bail, et subordonnait son renouvellement ala
condition que le prix du loyer annuel soit porté a la somme de 10.000 € (DIX
MILLE EURO) hors charges annuelles et taxes.

Par courrier du 10 mai 2007, les cogérants de la BRASSERIE LAURENTINE
faisaient savoir a la Société AVEVA quils acceptaient I'offre de renouvellement du
bail commercial au loyer annuel de 10.000 € (DIX MILLE EURO) hors charges

annuelles et taxes.

Les parties ont convenu de se rapprocher afin de formaliser leur accord par le
présent avenant.

IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ;

Article ] - RENOUVELLEMENT DU BAIL COMMERCIAL

Le bail commercial est renouvelé pour une durée de 9 (NEUF) ans a compter du
01 juin 2007 (PREMIER JUIN DEUX MILLE SEPT) au 31 mai 2016 (TRENTE ET

UN MAI DEUX MILLE SEIZE).

Le bail commercial initial continue a sappliquer dans lensemble de ses
dispositions & 'exception de celles qui sont modifiées dans le présent avenant.

Article Il -LOYER

Le loyer annuel est de 10.000 € (DIX MILLE EURO) hors charges annuelles et

taxes, & compter du 1% juin 2007. g) F)
2
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Ce loyer sera payable par trimestre anticipé a la demande du bailleur ou de ses
représentants.

Le loyer pourra étre révisé fous les 3 ans conformément aux dispositions du
décret du 30 septembre 1953.

Article lll - EFFET DE L’AVENANT

Le présent avenant prendra rétroactivement effet au 1% juin 2007.

FAIT A NICE
LE

EN 3 EXEMPLAIRES

AVEVA "L 'ADRESSE"

Pour les Consorts VERDEIL . .
Gestion Immobitiére.

LA SARL AVEVA 89 _Bd Gambetta - B.P 1587
v P z ambpelia - B.
Représentée par son Gérant o 08010 NICE CEDEX 1
(f‘* - Tézf—. 0482150 440 Fax 04934421 44

PSS

Pour LA SARL BRASSERIE LAURENTINE
Représentée par ses cogerants :

Monsieur BREBAN Dominique Voo

)
Madame DECOMBARD Marie-France u&) E_ﬂ A //,VOLU-{ ) é@/ .

Faire précéder la signature de fa mention manuscrite :"lu et approuvé”. /,7' M
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L’ IMMOBILIERE NICOISE __ toomon

Services el conseils en immobilier depuis 1960 ~@.,

. GESTION
Ve u._cj,ﬂ?' D L SYNDIC
g 020120120801 BRASSERIE LAURENTINE
PASTA MAMMA
Objet : RENOUVELLEMENT BAIL COMMERCIAL 25 Rue Lépante
06000 NICE

Nice, le 20 Mai 2016

RECOMMANDEE AR 1A 136 5305573 3

Madame, Monsieur,
Votre bail commercial arrive 3 échéance le 31.05.2016.

Il se renouvellera pour une nouvelle période de 3, 6 et 9 années du 01.06.2016 au 31.05.2025 au loyer résultant de la
variation du co(it de la construction du 4° trimestre 2006 par rapport a celui du 4° trimestre 2015, dernier indice connu.

Votre loyer actuel de 2850.089€ par trimestre passera a compter du 01.06.2016 a 2896.50€ par trimestre soit 11586:0€ par
an.

Conformément a la Loi PINEL le bail dont I'avenant de renouvellement va vous Btre adressé dans les prochalns jours sera
indexé sur l'lLC (indice des locaux commerciaux) dernier indice connu le 4° trimestre 2015 : 108.41

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

01 LE SERVICE GESTION

A

33 Avenue Maréchal Foch 06000 NICE

S.A.S. au capital de 320 080 € R.C. NICE 92 B 00472- L Tel: 04 93 80 13 13
N* Intra CEE —~ FR 36350851869 SIRET 390 891 865 00013 - 6832 A FNAIM 3TA
. : 049313807
Carte professionnelle n"922 — 12/05/06 Préfecture des Alpes Marltimes “GALIAI\ " '"QRCI-"A*S' Fax 0 . .0 .
bt e s www,immobiliere-nicoise.com

Garantie financiére 4 000 CO0€ ~ GALIAN, 89 rue |a Boétie 75008 PARIS



Quittance ou GERANT LOCATAIRE
O ERN T .
Indemnlte d occupatlon IMMOBILIERE NICOISE SAS BRASSERIE LAURENTINE
TERME DE Décembre 2017 PERIODE DU: 01/12/17 AU 28/02/18 33 AVENUE MARECHAL FOCH
LIBELLES MONTANTS 06000 NICE 25 Rue Lépante
Loyer 2896.50 TEL: 04 $3 80 13 13
Provisions sur Foncier 225.00 FAX: 04 93 13 90 70 06000 NICE
Provigion sur OM 72.00 compta@immobiliere-nicoise.com | Pavé le:
Rax:
NOTA (MPQRTANT: Cotte quittance ennule tous las ¢scus qui auraient pu dtse donnds pour acompte varsé sur le présent
terme m&mae si €8s regus portent una date p 4 la date <i Laep de [a présents quittence n'emporte pas
présomption de psisment das tormas antétieurs, Cette quittance emt Jélivida sous rdscnva £e taus Jes deoits ot actions du propriélairs,
DESTINATAIRE
PASTA MAMMA
25 Rue Lépante
06000 NICE
WAMEUBLE Locotsie | TERME | MONTANT
PASTA
MONTANT DU TERME 3193.50 | 02/01201 | 20801 | 12/27 1 3193.50
g
- [ 4 ”
Avis d'échéance GERANT LOCATAIRE
TERME DE Mars 2018 PERTODE DU: 01/03/1B AU 31/05/18 | IMMOBILIERE NICOISE SAS BRASSERIE LAURENTINE
LIBELLES | MONTANTS 33 AVENUE MARECHAL FOCH
Loyer 2896.50 06000 NICE 25 Rue Lépante
Provisions sur Foncier 225.00 TEL: 04 93 80 13 13
Provision sur OM 72.00 FAX: 04 83 13 90 70 06000 NICE
comptagestion@immobiliere-nico
DESTINATAIRE
PASTA MAMMA
25 Rue Lépante
06000 NICE
Montant du terme 3193.50 NOTA IMPORTANT: Cet avis ne constitue pas un regu libératoira,
IMMEUBLE Locataire TERME MONTANT
PASTA
Total & régler 3193.50¢ ] 02/01201 | 20801 [ 03/18 1 3193.50¢
3% A régler avant le:10/03/18

TALON A DECOUPER ET A JOINDRE A VOTRE REGLEMENT

{Utilisable avec une enveloppe & fenétre)

LOCATAIRE

DESTINATAIRE

PASTA MAMMA

25 Rue Lépante
66000 NICE

IMMOBILIERE NICOISE SAS
33 AVENUE MARECHAL FOCH
06000 NICE

TEL: 04 93 80 13 13

IMMEUBLE  Locataire TERME I MONTANT

02/01201 | 20801 | 03/18 1 3193.50¢
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BAIL COMMERCIAL

Formule du Syndicat des Propriétaires de Nice et des A.M.

T-mprar
ENTRE LES SOUSSIGNES :

& Les CONSORTS VERDEIL propriétaires indivis représentés par. leur
administrateur , MME BEGLICTER SARL AVEVA 12 RUE DE PARIS a NICE.

avanal

Y

e

. désigré (s) ci-20rss sous la dénemination "LE BAILLEUR", F'ura pasi,

£ 0 SARL..PASTA MAMMA dont. le.sidge.est. ) AMADEUS, .14, AVE J.MEDECIN &
06000 NICE représentée par sa Jérante MME LAURE CRUVEILHER épcuse RENE
GASPARRO, demeurant 18 RUE DE LEPANTE & NICE.

... d85igné (s) ci-aprés sous la dénomination "LE PRENEUR™. d'gutre gart,

H est fait la convention sulvante . - -

s LES CONSORTS VERDETIL Joue & F3A SARL PASTA MAMMA .
pransui qui 355355
les lieux ci-aprés désignés - U _magasin avec arriére-magasin, contigili au couloir
d'entrée de 1'immeuble. .

NICE 25 RUE LEPANTE

dépendant d’'un immeuble sis 3
sans qu'ii soit besoin de les dégrire plus amplament, I2 preneur déciarant connaitre les lncaux c1-gdessus et 23
Fabrique de pates fralches. -

accepter dans I'état o ils se trouvent, 3 usage exclusif dg

TRAITE.L]R - EPICER.IE - P TR . P )
Lg durée de /s locarion est de o NEUT ANNEES
Le bail commencera ie 1° JUIN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HWIT
pour finir le 31 MAT DEUX MIILLE SEPT N e

QUARANTE HUIT MILLE FRANCS (48 OGO

L2 toyer annuel est d=

aaucipés en la derren Ly
s:t:9n§ du décret du 30 saotze

Lo ~rErpaf N8 3. frd 0enst 3mndroitag baunu'ho o vionds e COmmeres, e admT aver ol

par 2¢ril du benleur . . N
Al 2et zxprassame i :ntercit G2 sous-louer Ll ¢2 d-2nne- 3n gérance hbre sous peine oe resmatar

25 2lauses du ba., 8t nolarm 21t ‘agie ce patemant d'un seul (erme d2 luyar, 18l intrd 82 et

: commandeman: cu d¢ Mise 2n 2amaure, '8 bail sera résilis ds.piein draw, on 5 23795 UNS MgE 2

Fyute 5 axécuis: Sy lune

chargss accessowres, 20 Sas lras
demsure par imple letirs recormmar1és oU N commandement r2813 infructueux. Le préneur pourra dira 2xpulsd nif 9 dEntance 4y o 3+
des réfdrss aucuel les nart:ag donrsnt expresyéme 1 compélencs, tans prijudice des droits du Dalieur peur '9vrs Scnus. dommagas

INtErats et frais .
Le présent bail est ‘il aus crargaes et condiucns sumanie: que le preneur s'oblige & axéculer 4 DiNs o2 LOLS dDmmage: -

intéréts et ce rasilfauon )
1. Detenir les \ocaux SONStamment garnis Je marchandisas e objets mobiliers d'uae valeur suffisante sur répondre d2s .y2rs
et de Texésut:on de tautes les charges et condinons Zu’bail. Les locaux devront toujours &tre lenud nuverls &t schalandés.

2 Dentretenr les lieux Icids en bon &lat de 1éparaucn et dentretien et de les rendre 2n fin du présent daii an paris -
élat. Toutes réfections suxdevantures, vitrines. glaces. riceaux et vorels de fermeture des locaux sont 3 iacharge du prenaur, Ce canvention
expresse enlre les parties, le preneur s'engage 3 exécuter aux lieux et place du bailleur toutes les réparaticns quipuurraient éi7@ nécessaires
dans les lieux loués y compris les frz.s de ravalement m@me ceux prescrits pac Iautorité administrative, 4 l'exception toutefors. des grosszs
réparations telies que aéiinies 3 aricle 56 du Code Cive! qui. seules, restent & la charge du bailleur, [e loyer ayani 218 Fixé en conséquencs

3. Cesoutfriries grosses réparations sans pouvesr exiges d'indemnité ni de diminution de loyer. méme sileur durée excéde 40 jours

4 Tous travaux de conformité avec les régles de sécurité ou d’hygiéne ou de lravail de rexpluitation, sins: gue ies
nouvelles régles gui paurraient étre édictées en ces dilférents domaines seront entiérement & Ja charge du preneut qui en fera son affaire
personnellz sans recours contre le batlleur. Ces iravaux ds conformité devrant étse effectués sousla surveiliance del'architecte du ballfeur
Aucas ot un conduit de fi:mée serail exigé ou nécessaire, it sera fait dl'empiacement désigné par fe bailleur et aux fraus du prenaur etsous s2
responsabilité exclusive.

5 D'acquitter s+5 taxes d habutation. professionnelle et assimilées ; de satisfaize & toutes charges de-
gclairage a1 autres auxquelles les preneurs sont tenus, de maniére qu'aucun recours ne soit exerce conlire le parlleus; Jerembourser selonies
réc 1 1de réparinon en vigueur dans limmeuble, tous impdts. |a towalité des taxes y compeis les taxes fonciéres, les .. 19’ érablissernent 6&s
coles. et la taxe addinonnelle au droit de bait ains: que les charges ou les prestations dont profite |2 preneur Le pruReur versera 3 chacue
terme une provision trimestrielie d'un monfant égal au quart das taxes et charges de 'exercice écoulé,

* B. Dans le ¢as ol il existz une cave. elle est concédae a utra de supplément gratuit, sans aucung garantie, at responsabiit? su

[ET I

2 o1 de pokce, balayage,



7. De ne tare pans s heur Iouts pucun change
aucbne constructhion, $ons Fautonsahion expresse ¢l pac
laisser, en hin de boil, Tous Wtavaux & améhoranons gu ¢ el
dermer ne préters exigar i remise des heux loues dans 'eul

s gistnbution, aucune démohition, du T percement de mur ou defoGte.
¢u badicur dans le cas ol lautonsaic n srat accordée, ie prencur devra
.caitons ¢l tous tavaux neuls, 5ans incamails. au bailleur, 3 mofWigBus ce
s ormenf aur Irgis du preneur. o~ !
in5 explosions, e maénel. lenobrher, les marchanceoes, ains
,am:" \mrgs et w”agag ot roaeshihier au balleur chaque arnay
aus sedeladiz Compagnie 5
utu Ie autres !o:a.»nrf;s. 20U 185 VISING CLb BUIPNS
araminds immsbiliéres, le prengur serzitEau 1wt & 13 fow gindemuser -
wir conire (085 les reclamanons d'aulresiocataines ov de vGIsing
Dicycleties, charretons et dulres

2

& Deo'assurst a une campagne conte Mnganhie .43
queles noguns focatifs 611G reconrs das voising
dalevahdod de s ponce d'isssuranse par une @
.ml;rce erorCh pEi i prEnaGar aniral

e CC

9 llest :merd.: G encomsrer les cours el CoLiifs L™ mune par des marchancises, molccycletras

obiets volumineux.
10 Develleraceguelatranquiiné dela reoson e s roubige gn gucune mamere parie ‘aude. :
chients. enpatuiculiaril ne pourranenfaire gang leg bar iGLEL, QU nar iv: bent. l'odeur, Fhumidit£, les 8o
cause, puisse g&ner lgs parsenngs da [a maison ou ELITEL SL Uie 3 fCimmaunle
11. Le prengur devry conner drod de wisiie : qui veut fare des travaux. ‘22us. 1i accepte 6ans le €3s Ou i
patlizur désirera-t »anare son mmesutle. 62 1a:53ef v t_uu-e oﬁrsonne munie @’ uni s --‘o“sa‘lon du balleur pude oo
mangataire deux jours 22 semaing Les hieux lguns oneions par loule persenn
susceplible de prendre iesdils haux an location, en ¢g5 4o 297 abgieur, gerésthanondu bad
arle :'umlsle ¢u bailleur, les chommees aL muns une fois l'an, emplor dat
nisrdit,
conna.5sance du réglement de capropriéts ré-gissant itmmeubls et s'engage & en

st deses employés oude sl
t.ons, lafumée oL 1oule auir

12 Le preneur devra faire ramoner & ses fre:s. 22
apparedls de chautfage 8 combusuon lente est formed! -:— s

13." Le preneur reconnail expressément avor piis

respecter les dispositions.
14 Le bailleur estexonéré de toute responsabi.ié méme sous jorme deréduction de loyer. dans ie s ou parfan deforce maaurs i
y aurail interruption de fourmiiure de gaz, d'électricnd. 02 chaufiage centrsl. d'eau, de fonctionnement dsiascenseur. €1
15. Le bailleur déclare cue. conformémant 3 Marucis 725 du Cods Gl il ne garanut pes le mrenzur du rouble qui pourraid 3trs
apooré par des hiers 8 52 JOU!ISSENCE, NOI3MMENT ¢n £as o€ yol L2 bantzur. en aucun c€as. ne peut &irzsessansable du trouvble de HAN
‘provenant d'un colocaiae, sa responsadibitg élant strictzment samitée aux traubles de droit.

18. Le baileur subroge exprassament le preneur aans tous les cre:g et aclions, Lant n demie.s
anpaitenir contre d'atres !ocaralres de I'mmeuble, Jans ie 232 2'un roubic 2e jouissance quell2 au'ens
S fait de ces focataires ou par ces dermars du fait cu pranewr. Le bahaur céciare dgéléguer & co: eifet
toyennant ce. le prenzur Gui accepie la présente délecancn ~e 00Ur3 52 argvalow contre le badieur €.
17  Lesobhgetions résutiant du présant ban cSneliu2ront sour tous

81 5 Fexdcuncn, une charge solicaire a1 incivisioe.
18, Pourl'exdculicn G5 présanies. i2s partes

= qu'en défense, qui peuven: i
< 2CauSE, EDrouvs parlepraneur
L orenaur izsghits drouts 6l actions
zrucle 1729 du Coge Cwil.

£258yaNis CAUSe 81 pouUr e Ji28087SCNNas 1eNUes au paierren!
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19. Les irais de imbre gu présent bail et éventusliement d'enregisirement soni d la chasge du pre.nestains que ceuxdu cratde bast

Les frais et honosawes des présentes sont & la charge du preneur qu! s’y oblige.
T1 est bien entendu qu'amncumne marchandise
devant le magasin, et aucun étal 1nsta11

CONDITIONS PARTICULIERES
ne sera exposée a 1'extérieur,

FAITEN _ 2. exemplaires, 3 NICE e .2 JUI 199 8
LE BAILLEUR.(1)
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AVENANT
A BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Les consorts VERDEIL, savoir :

- Monsieur Jacques VERDEIL, né le 31 mars 1929 3 NICE (Alpes-Maritimes),
de nationalité francaise, avocat, demeurant 30 rue du Maréchal Foch & PARIS

(75116),

- Madame SCHMID Nicole née VERDEIL le 12 aofit 1943 3 NICE (Alpes-
Maritimes), de nationalité frangaise, sans profession, demeurant 24 rue
Parmentier a NICE (06000),

- Madame CATTANEO Danielle née VERDEIL le 14 décembre 1944 & NICE
(06000), de nationalité frangaise, sans profession, demeurant 22 rue
Parmentier a NICE (06100),

- Madame INAUDI Marie-Martine née VERDEIL le 18 aolt 1956, de
nationalité frangaise, demeurant 245 Bis Avenue de GAIRAUT a NICE (06100),

Copropriétaires indivis représentés par leur mandataire en exercice la Société
AVEVA SARL au capital de 129.581,66 € dont le siége sociale est 89 Boulevard
Gambetta a NICE (06000) — Boite Postale 1587 - 06010 NICE CEDEX 1, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro B 417 538 469,
représentée par son gérant en exercice domicilié en cette qualité audit siége.

ET

La SARL F2B DISTRIBUTION, Sarl au capital de 7.500 €, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro B 443 073 432, dont le sidége
social est a NICE (06000), 25 rue de Lépante, prise en la personne de son gérant en
exercice, domiciliée en cette qualité audit siége,

Venant aux droits de la SOCIETE NOUVELLE HALLES LEPANTE, suivant acte sous
seing privé de cession de fonds de commerce en date & NICE du 31 juillet 2002, elle-
méme venant aux droits de 'TEURL HALLES LEPANTE suivant acte de cession en
date du 2 décembre 1996.
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PREAMBULE

IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT :

Les consorts VERDEIL ont conclu un bail commercial de neuf ans le 14 mai 1996 qui
a commencé a courir le 1% juin 1996 pour se terminer le 31 mai 2005.

A ce jour, la SARL F2B DISTRIBUTION vient aux droits de la Société Nouvelle
HALLES LEPANTE aux termes d’'un acte sous seing privé de cession de fonds de
commerce en date du 31 juillet 2002, la Société Nouvelle HALLES LEPANTE venant
elle-méme aux droits de la EURL HALLES DE LEPANTE, suivant acte de cession en

date du 2 décembre 1996.
Le bail faisant l'objet du présent avenant concerne des locaux désignés ci-dessous :

« Un magasin d'environ 100 m2 formant l'angle de la Rue Lépante et de /a Rue
de Paris avec au 1¥ étage un appartement de 4 piéces, couloir et WC et au
sous-sol, une grande cave située sous le magasin. »

Ce bail a été consenti et accepté 3 usage exclusif de « Fruits et légumes - Primeur ~
Produits surgelés — Crémerie ».

Le bail par ailleurs contenait différentes dispositions que les parties déclarent
connaitre parfaitement et ne souhaitent pas rappeler (ledit bail étant annexé aux
présentes).

Un congé du bail commercial avec offre de renouvellement a été signifié par le
ministére de la SCP LEFREBVRE-MARTIN-MECHADIER huissiers de Justice & NICE
demeurant 22 rue Tonduti de I'Escaréne a NICE (06000) le 6 novembre 2006 a la
demande des consorts VERDEIL signifié le 6 novembre 2006.

Le bailleur entendait mettre fin au bail et subordonnait son renouvellement a la
condition que le prix du loyer annuel soit porté & la somme de 30.000 € par an, hors
taxes et hors charges annuelles.

Aprés différents échanges de correspondance entre les parties, le locataire a fait
savoir qu'il acceptait l'offre de renouvellement du bail commercial moyennant un
loyer annuel de 27.000 € (VINGT-SEPT MILLE EURQS) hors taxes et hors charges

annuelles,

Les parties ont convenu de se rapprocher afin de formaliser leur accord par le
présent avenant.
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IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 -. Renouvellement du bail commercial.

Le bail commercial faisant Iobjet des presentes est renouvele pour une durée de
neuf années a compter du Heidim3006=jtsquiat=34m D

ow %danm*cr 2o\6

\
Le bail commercial initial continue a s'appliquer dans I'ensemble de ses dispositions
sauf celles modifiées par le présent avenant.

Article 2 -, Loyer.

Le loyer annuel est donc fixé a 27.000 € (VINGT-SEPT MILLE EUROS) hors taxes et
hors charges annuelles a compter du +¥-5ir2006. A 8L ke'wmzr 280F D

Ce loyer sera payable par trimestre anticipé, a la demande du bailleur ou de son
représentant.

Le loyer pourra étre revu tous les trois ans conformément aux dispositions du Décret
du 30 septembre 1953.

Article 3 -, Effet de /‘avenant,

Le présent avenant prendra effet rétroactivement au 12-uin-2006: D(_/
A& Blveer L00%

PJ en annexe : bail commercial,

Fait en deux e{xempl\a!res,

A NICE, le ( L

Pour les Consorts VERDEIL, Pour F2B DISTRIBUTION.

la SARL AVEVA,

représentée par son gérant.

(faire précéder Ia signature (faire précéder la signature

de la mention manuscrite de la mention manuscrite

« lu et approuveé ») « lu et approuvé ») e
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. BAIL COMMERCIAL

. Formule du Syndicat des Propriétaires de Nice et des A.M.

Timbrer

avant ENTRE LES SOUSSIGNES : . ) )
M Les CONSORTS VERDEIL, propriétaires indivis représentés par leur
I'encegistrament administrateur, MME BEGLICTER, 12 RUE DE PARIS a NICE.

désigné (s) ci-aprés sous la dénomination "LE BAILLEUR", d'une part,
fm L'E.U.R.L. HALLES LEPANTE dont le siége est & NICE, 25 RUE LEPANTE,

représenté par MR.Pierre PAITRAULT.

désigné (s) ci-aprés sous la dénomination "LE PRENEUR", d'autre parr,

Il est fait Ia convention suivante :
M LES CONSORTS VERDEIL tovedm A L'E.U.R.L. HALLES LEPANTE

- - — _preneur quf aceepte
les fieus ci-aprés désignés : U magasin d'environ 100 M2 formant l'angle de la rue
Lépante et de Ia rue de Paris, avec au 1° €tage un apparcement de 4 pieces,

couloir et W.C. et au sous-sol une grande cave situee sous [e magasiii.

dépendant d'vn immeuble sis 4 __NICE_25 RIE TEPANTE

sans quil soit besoin de les décrire plus amplement, le preneur déclarant connaitre les locaux ci-dessus st les
accepter dans I'état o0 ils se trouvent, 8 usage exclusif de __FRUITS ET TFGUMES - PRIMEURS -
PRODUTTS SURGELES ET CREMERIE.

La durde de 13 location est de NEUE_ANNEES ENTIERES ET CONSECUTIVES
Le bail commencera fe _1° JUTN MIL NFEUF CENT QUATRE VINGT SEIZE (1/06/96)
pour finir le 31 MAT DEUX MILLE CINQ (31/05/2005)
Le loyer annuel est de _CENT VINGT MITIFE FRANCS (120 0C0) charges et taxes en sus
x TROIS MILLE CINQ_ pavables en méme temps que le loyer par provisions trimestrielle de X

CENTS FRS Ce layer sera payable par TRIMESTRES anticipés en la demeure du bailleur ou de ses représentants. A
(3 500.00) Le loyer pourra étre révisé taus les trois ans. conformément aux dispositions du décret du 30 septembre 1353 modifié,
Lepreneur ne pourra céder son droit au bail qu'd 'acquéreur de son fonds de commerce, et aprés avoisr abtenuy au préalable 'accord
B par écnt du batlleur,
X dans ) les dlx It est expressément interdit de sous-louer ou de donner an gérance libre sous peine de résiliatian.

Premiers jours Faute d'exécution de I'une des clauses du bail. e1 notamment faute de paiement d'un seul terme de loyer. des charges
du texrme sans accessoires. etdes frais de commandement ou de mise en demeure, le baf sera résilié de plein droit, un mais aprés une mise en demeure par
ﬁmp!e lettre recommandée ou un commandement resté Iﬂffu:l.uel:!x. Le preneur pourra étre expulsé par ordonnance du uge cfes cferés

autre re C-{L“I:Lsz"tloau&uel les parties donnent exoressément compétence, sans préjudice des droits du bailleur pour loyers échus, domrmages-intéréts et frais.

Le présent bail est fait aux charges et conrditians suivantes que le preneur s'oblige 3 exdculer 4 peine da tous
dormmages-intéréts et de résiliation :

1. De teqir les locaux constamment garnis de marchandises et objets mobiliers d'une valeur sutfisante pour
répondre des Joyers et de I'exécution de toutes les charges et conditions du bail. Les focaux devront toujours étre tenus ouverts et
achalandés.

2. Drentretenir les lieux loués en bon état de réparation et d'entretien ef de les rendre en fin du présent bail en parfait
état. st en particulier de verller 4 'entrenen et au graissage des lermetures méialliques. Toutes réfections aux devantures, vitrines. glaces.
rideaux et volets de fermeture des locaux sont A la charge du preneur. De convention expresse entra les parties. le preneur s'engage 3
executer aux lieux et place du bailleur toutes les réparations qui pourraient 8tre nécessaires dans bes lieux laués  'exception, toutefois, des
grosses réparations telles que définies a l'article 608 du Code Civil qui, seules, restent 3 la charge du baitleur, le Joyer ayant é1é fixé en
conséquence, .

3. Desouflrit les grosses réparations sans pouvoir exiger d'indemnité ni de diminution de loyer, méme sileur durée excéde 40 jours.

4, Tous travaux de conformité avec les régles de sécurité ou d'hygiéne ou de travail de Iexpleitation ainsi que les
nouvelles régles qui pourraient étee édictées en ces dilférents domaines seront entiérement 3 |3 charge du preneur qui en fera son aifare
persoanelle sans recours cantre le bailleur, Ces travaux de conformité devront atre sffectuss sous la surveiliance de l'architects du bailleur.
Aucas ot un condunt defumée serait exigé ou nécessaire, il sera fait a 'emplacement désigné par le bailleur et aux frais du pransur et sdus sa
responsabiiité exclusive.

5. D‘acquiter ses 1axes d'habitation, professionnelle et assimilées ; de satisfaire 3 toutes charges de-ville et de police, batayage,
gclairage et autras auxquelles les preneurs sont tanus, de mamére qu'aucun recours ne soit exercé contre e bailleur : de rembourser selon les
régles de réparntion en vigueur dans I'immeuble, tous impats. ta totalitd des taxes y compris les taxes ionciéres et 13 taxe additionnelie au
droit de bail 3inst que les charges ou les prestauans dont profite le preneur, Le prenaur versera 3 chaque terme une provision tnmestrielle
d'un montant égal au quart das taxas ef charges de I'exescice dcouls.

6. Dans Je cas ot il exaste une cave, elle est concédés 4 utre de supplément gratust, sans aucune garantie, ni responsabilité du
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7. Ds ne isire dans les lisux louss aucun changement de distribution, sucune démolition, aycun parcement de mur ou de vodie

. aucune construction. sans I'autorisation expresse et par dcrit du baillsur. dans lo cas oy l'autorisation serait aceordée, le pranaur devrs
‘leisser, en fin de bail, tous travaux d"'amélioratians ou de madifications e1 tous travaux neufs, sans indemnitd, au bailleur, & moins que ce
‘7 .dernier ne préférs exiger Ia remise des lisux Ioués dans leur état primitif aux frais du praneur.

8. De s'essurer & une compagnie contra I'incendie, les sttentats of les explosions, le matériel, s mobilier, los marchandises, sinsi
que lasrisquas locall_fs etle recours des voising, [e déght des saux, s bris de glaces. vitres stvitragos aide justifier au bailleur chaque année
dele vaiidilé de la police d'assurance par yne attestation de FAgent pénéral de ls Compagnie d"Assurance ou du sidge de adite Compagnie. S
lo commarce exarcé par le preneur entrainait soit pour e bailleur, soit pour les Butres locataires, soit pour les yoising des surprimes
d'assurance pour les fisques incandie, dégats des saux et responsabilités immobilidres. le prensur serait tenu tout 4 la fois d'indemnisar ™
baiileur du montant des surprimes par lui payées, ot de le garantir cantre toutes tes réclamations dautres locataires cu de veising,

8. Ilestinterditd’ancombrer les cours et couloirs communs par des marchandises, matocyclattes, bicycisties, charretons etautras
objats volumineux. .

10. Deveilfer dco que latranquilité de la maison ne soit troublde en aucune manidre par le fait du preneur, de sas employés ou deses
clients ; en particulier il ne pourra rien faire dans les lisux louds, qui, par le bruit, l'odeur, "humidié, les trépidations. la fumée cutoute autre
cause, puisse géner las personnes de la maison ou autres, ou nuire 3 l'immsuble.

11. Le preneur devra donner droit de visite A I'srchitecte du baillaur qui veut faire des travaux. De plus, il accepte dans Ie cas oy le
bailleur désirerait vendrs son immeubls, de Iaisser visiter les lieux louds par toute personne munie d'una autorisstion du bailleur oy de san
mandataire deux jours par semaine. Les lioux Jouds pourront dgalement dtre visités dans les mémes conditions par toute personna
susceptible de prendre lesdits lieux en logation, an cas de eongé du prensur, de refus de rencuvellement par le baillaur, de résiliation du bail,

12. Le preneur devra fairs ramoner 4 ses frais, et par le fumiste du bailleur, les chemindes au moins une fois Fan ; Femplot des
appareils de chauffage & combustion lente est formellement interdit.

13. Leprenourreconnalt expressément aveoir pris connaissance du réglement de copropriété régissant Iimmeuble et s'‘engageden
respecter les dispasitions,

14. Lo bailleur est exonéré de toute responsabilité méme sous forme de réduction de loyer, dans le cas oit par fait de foree majeure, il
¥ avrait interruption de fourniture de gaz, d'dleciricité, de chauffage central, d'eau, de fonctionnement de l'ascenseur, ete.

15. Le bailieur déclare que, conformément & Marticle 1725 du Code Civil, il ne garantit pas le preaeur du trouble qui pourrait Stre
apponé par des tiers 3 sa jouissance, notamment en cas de vol. Le bailleur, en aucun cas, ne peut tre responsable du trouble de fait
provenant d'un colocataire, sa responsabilitd étant strictement limitée aux troubles de droit.

16. Le baillaur subroge expressément le prengur dans tous les droits et actions. tant en demande qu'en défense, qui peuvent lu;
appartenir contre d'autres locataires ds Iimmaeuble. dans ie cas d'un trouble de jouissance quelle qu'en soitla cause, dprouvé par le preneur
du fait de ces locataires ou par ces derniers du fait du preneur. Le bailleur déclara déidguer 4 cet effet au prensur lesdits droits e1 actions,

i de 1 Moyennant ce. le preneur qui accepte I3 présents délégation ne poursa se prévaloir contre le bailleur de 'article 1725 du Coda Civil,
: cabinet de leur 17. Encasdedécés du preneur. ily aura indivisibilité et solidarité entre les héritiers paur Fexéeution du bail etle paiement du loyer,

‘rante MME BEGLICTER 18. Paurl'exécutiondesprésentes,Iespaniesélisen:domiciie:Iebailleurenxm.Iapraneurdansleslocauxptésemement
! RUE DE PARIS louds,

NICE. 19. Lesfrais de timbre du présent baif et éventuellement d'enregistrement sont 4 a charge du preneur ainsi que ceuxdu droit de bail
qQui devront &tre remboursés au bailleur. '

CONDITIONS PARTICULIERES _Le présent bail fait suite & celui consenti
e 1° JUIN 1973 & Monsice)ur J.g-igrrse PPAITI&HLT par Messieurs Paul et Jacques VERDEIL apporte pat
R.PAITRAULT 3 la SARL HALLES LEPANTE (actuellement E.U.R.L, HALLES LEDANTE) renouvele le

: FEVRIER 1982 et & la transaction en date de ce jour.

Ainsi il du 1/06/1973, MR,
ierre PAITRAULT est solidairement:responsable de 1'E.U.R.L. HALLES LEPANTE du paiement des
oyers, des charges et de 1l'exécution des clauses du bail pendant toute la durée de 1'occupatior
es locaux par 1'E.U.R.L.HALLES LEPANTE, et cessera de plein droit en cas de cession Gu Fonds
e commerce de 1'E.U.R.L, HALLES LEPANTE.

En contre-partie de cette caution, la société

ALLES LEPANTE est autorisée & consentir la location-gérance de son fonds de commerce. Cette
utorisation cessera de plein droit en cas de cession du fonds de commerce o 1'E.U.R.L. HALLES

i En outre, il est bien convenu qu'en aucun cas,
1 aucun prétexte, le commerce exploité dans les lieux louds ne sera une épicerie, une boucher s
ne poissonnerie, c'est a dire un quelconque commerce d'alimentation autre que ceux ci-dessus
xpressément autorisés. Au cas ol le preneur exécuterait des travaux, ces derniers devront

aspecter intégralement le gros oeuvre, &tre faits aux frais exclusifs du preneur sous sa seul

ssponsabilité et sous la surveillance des architectes des proprietaires et ce sans prejudice
2 la clause imprimée au 7° ci-dessus. Bnfin , le prereur devssa veilier par&ieb&e&érmté FE
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§.C.P. LEFEVRE-MARTIN-MECHADIER CONGE DU BAIL COMMERCIAL
HUISSIEBS DE JUSTICIE ASSOQCIES AVEC OFFRE DE
045 NICE CEDEX { RENOUVELLEMENT

Tel : 08 80 71 03 86
E-mall : lefevre-martin-mechadler@huissier-justice.fr

Fax: 08 90 71 03 87

L'AN DEUX MILLE SIX

DUPLICATA

115-1110

ETLE S SIX HONCHBRE
référence a rappeler : 176878 / 10-06-09-11713

LA SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE ANDREE LEFEVRE, BERNARD MARTIN,
CATHERINE MECHADIER, HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES A LA RESIDENCE DE
NICE (06000) , 22 RUE TONDUTI DE L'ESCARENE, L'UN D’EUX SOUSSIGNE,

A:

S.A.R.L. F2B DISTRIBUTION, au capital de 7.500 €, immatriculée au RCS de NICE sous le
n® B 443 073 432, dont le siége social est 25 RUE LEPANTE & 06000 NICE, prise en la
personne de son gérant en exercice, domicilié es qualité audit siege,

venant aux droits de la SOCIETE NOUVELLE HALLES LEPANTE, suivant acte SSP de
cession de fonds de commerce en date a NICE, du 31 Juillet 2002, elle-méme venant aux
droits de FTEURL HALLES LEPANTE, suivant acte de cession en date du 2 Décembre 1996

parlant « a » comme il est dit au procés-verbal de signification

A LA DEMANDE :
CONSORTS VERDEIL., propriétaires indivis, & savoir :

1. Monsieur VERDEIL Jacques né le 31.03.1929 & NICE, de nationalité Frangaise, Avocat
retraité, demeurant 32 AV FOCH a 75116 PARIS

2. Madame SCHMID Nicole née VERDEIL, le 12 Aolt 1943 a NICE, de nationalité
Francaise, sans profession, demeurant 24 rue Parmentier 4 06100 NICE,

3. Madame CATTANEO Danielle née VERDEIL, le 14 Décembre 1944 a NICE, de
nationalité Francaise, sans profession, demeurant 22 rue Parmentier 4 06100 NICE,

4. Madame INAUDI Marie-Martine née VERDEIL, le 18 Aolt 1958, de nationalité
francaise, demeurant 245 bis, avenue de Gairaut 2 06100 NICE

représentés par leur mandataire en exercice, la S.A.R.L. AVEVA au capital de 129.581,66
euros, dont le siége social est 89 BD GAMBETTA BP 1587 & 06010 NICE CEDEX 1,
immatriculée au RCS de NICE n° B 417 538 469 (98 B 256), agissant poursuites et
diligences de son gérant, domicilié au dit siége en cette qualité.

Elisant domicile en notre Etude.



Nous vous rappelons que :

Vous &tes locataire des requérants suivant bail commercial écrit de neuf années, en date a
NICE, du 14 Mai 1998, qui a commencé & courir le 1% Juin 1996, s’est terminé le 31 Maij
2005 et s’est poursuivi par tacite reconduction depuis cette date.

Que ce bail concerne les locaux composés d'un magasin d’environ 100 m?formant Fangle de
la rue Lépante et de la rue de Paris, avec au 1% étage un appartement de 4 piéces, couloir
et WC et au sous-sol une grande cave située sous le magasin, sis @ NICE (06000), 25 rue
Lépante, & usage commercial exclusif de fruits et légumes, primeurs, produits surgelés et
crémerie.

Par le présent acte, nous vous faisons connaitre qu'en vertu des articles L. 145-9 et L 145-
11 du Code de Commerce, Partie iégislative, Annexe & l'ordonnance n° 2000-912 du 18
septembre 2000 Livre 1er (Anciennement art.5 du décret du 30 Septembre 1953) et
conformément aux usages locaux, CONGE vous est donné pour le 29 SEPTEMBRE 2007.

Ce congé est délivré pour faire cesser le bail a cette date et vous offrir & compter du 30
SEPTEMBRE 2007 son renouvellement pour une durée de NEUF ANNEES moyennant un
loyer annuel de TRENTE MILLE EUROS (30.000 €), hors taxes et charges annuelles.

TRES IMPORTANT

Le locataire qui entend soit contester le congé, soit demander le paiement d'un indemnité
d'éviction, doit a peine de forclusion, saisir le Tribunal avant I'expiration d'un délai de DEUX
ANS 2 compter de la date pour laguelle le congé & été donné.

Si vous entendez seuiement discuter le montant du loyer ci-dessus proposé, en acceptant le
principe du renouvellement du bail, vous aurez la faculté d’en saisir Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance dans les conditions prévues aux articles 29 et suivants du
décret du 30 septembre 1953 UN MOIS aprés 'envoi d'un mémoire préalable conforme aux
prescriptions de ces textes et aprés avoir saisi la Commission départementale de
conciliation conformément a l'article L 145-35 du Code de Commerce (anciennement Art 23-
6-1 du décret du 30 Septembre 1953) et du décret du 9 Mai 1988, le bailleur se réservant la
facuité de mettre en ceuvre ces mémes procédures a défaut d’acceptation de sa proposition.

Sous toutes réserves.



PROCES-~VERBAL DE SIGNIFICATION

S.C.P. LEFEVRE-MARTIN-MECHADIER
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
22 Rue TONDUTI de L'ESCARENE
06046 NICE CEDEX1

Tel: 0890710386  Fax:0890710387 CONGE DU BAIL COMMERCIAL AVEC OFFRE DE
E-mail : lefevre-martin-mechadier@huissier- RENOUVELLEMENT
justice.fr

10-06-09-11713 / 176878

Ce document a été remis :PAR CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIONS SONT VISEES PAR MO

SUR L'ORIGINAL
La copie destinée 2 S.A.R.L. F2B DISTRIBUTION (Primeurs)

lui a été signifié le LUNDI 8 NOVEMBRE 2006 .
Par dépét de Iadite copie EN NOTRE ETUDE.

La signification «a personne », a domicile ou & résidence, s'étant avérée impossible en raison des
circonstances suivantes :

- la personne renconirée refuse de recevoir la copie de l'acte car elle n'est pas habilitée. Elle confirme le
siége social.

La copie du présent acte a été déposée en notre étude sous enveloppe fermée ne portant d'autre indication
que d’'un coté, les nom et adresse du destinataire de l'acte et de l'autre coté, le cachet de I'Huissier de
Justice appose sur la fermeture du pli. Un avis de passage daté a été laissé ce jour au domicile
conformément a l'article 656 du N.C.P.C et la letire prévue par larticle 658 du N.C.P.C comportant les
mémes mentions que l'avis de passage et rappelant les dispositions du dernier alinéa de {'article 656 du
N.C.P.C a été adressée au destinataire avec copie de I'acte de signification au plus tard le premier jour

ouvrable suivant la date du présent.

Le présent acte comporte TROIS PAGES (y compris le Procés Verbal de Signification)
Le cott du présent acte est de: CENT CINQUANTE-SEPT EUROS

A.LEFEVRE B. MARTIN C. MECHADIER

Cofit - décret n® 96-1090 du 12/12/1996

Droils fixes (art 6) 116.80
Frais de deplacement (art18} 6.10
Total H.T. 122.90
Total TVA 24.09
Affranch.(art.20) 0.86

Taxe forfaitaire 9.15
Total Euros TTC 157.00
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Bernard DELANTIN,

Agissant en qualité de gérant au nom de la société « SOCIETE NOUVELLE HALLES
LEPANTE » société a responsabilité limitée an capital de 7.622,45 euros, dont le siége
social est sis 4 (06000) NICE, 25, rue Lépante, immatriculée au R.C.S. de NICE sous le
numéro B 409 880 929 (96 B 01220),

M. DELANTIN dfiment habilité aux fins des présentes aux termes d'une délibération de
1’assemblée générale extraordinaire des associés en date du 30 juillet 2002,.

Ci-aprés dénommée « le VENDEUR »,
D’UNE PART,

ET:

- Madame Brigitte DOUCHEMENT,

Agissant en qualité de gérante au nom de la société en cours de formation "F2B
DISTRIBUTION", société i responsabilité limitée au capital de 7500 € dont le siége social
sera fixé 4 06000, NICE, 25, rue Lépante, et qui sera immatriculée au Registre du Commerce
et des sociétés de NICE,

Mme DOUCHEMENT dément habilitée aux fins des présentes aux termes de l'article 29 des
statuts de ladite sociéte,

Ci-aprés dénommeée « PACQUEREUR »,
D’AUTRE PART,
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IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, la « SOCIETE NOUVELLE HALLES LEPANTE », Teprésentée par
Monsieur DELANTIN, es-qualité, céde en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit les
plus étendues en pareille matiére  la société "F2B DISTRIBUTION", ce qui est accepté
par Mme DOUCHEMENT, es-qualité, le fonds de commerce ci-aprés désigné :

ARTICLE 1 - Désignation

Un fonds de commerce au détail de fruits et légumes, produits de crémerie, produits
laitiers et produits surgelés, connu sous 'enseigne « HALLES LEPANTE » sis et
exploité 4 NICE, 25, rue Lépante, pour lequel Ie vendeur est immatriculé au Registre du
commerce et des sociétés de NICE sous le numéro B 409 880 929 (96 B 01220),SIRET n°
409 880 929 00016.

Ce fonds de commerce comprend :

1. Eléments incorporels :

- Denseigne « HALLES LEPANTE », le nom commercial et Ia dénomination
sous lesquels ledit fonds de commerce est connu et exploité ;

- -laclientéle et l'achalandage y attachés ;

- le droit, pour le temps qui en reste 3 courir & compter du jour ci-aprés fixé
pour Pentrée en jouissance par le cessionnaire, au bail ci-aprés énoncé des
locaux dans lesquels ledit fonds de commerce est exploité ;

- le droit 2 'usage de la ligne téléphonique portant le n° 04.93.80.22.69.

2. Eléments corporels :

- Les différents objets mobiliers, le matériel, le mobilier commercial et les
ustensiles servant 3 son exploitation, le tout décrit sur 1’état ci-annexé ;

Ainsi, au surplus, que ledit fonds de commerce existe, s’étend, se poursuit et comporte, sans
aucune exception ni réserve dans son état actuel, avec tous ses biens et droits ainsi que tous
accessoires et droits y attachés, que Pacquéreur déclare bien connaitre pour ["avoir vu et
visité en vue des présentes.

Il est ici précisé qu’est expressément exclu de la présente cession, le fonds de
commerce en gros de fruits et légumes, exploité par la « SOCIETE NOUVELLE
HALLES LEPANTE » au MIN de NICE ST AUGUSTIN, local n°® 13, Marché aux
produits alimentaires 06042 NICE CEDEX.

ARTICLE 2 - Origine de propriété

Monsieur Bernard DELANTIN, és-qualité, déclare que la « SOCIETE NOUVELLE
HALLES LEPANTE » est propriétaire du fonds, objet de la présente cession, pour ’avoir
acquis de la société « HALLES LEPANTE », le 2 décembre 1996.

i
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ARTICLE 3 - Enonciation du droit au bail

1° - Le droit au bail des locaux ot le fonds est exploité résulte d’un acte sous seing privé en
date a Nice, du 14 mai 1996, aux termes duquel les consorts VERDEIL, propriétaires
indivis représentés par leur administrateur, Mme BEGLICTER, 12, rue de Paris & NICE, ont
donné & bail commercial 2 la société HALLES LEPANTE, aux droits de laquelle se trouve
actuellement la « SOCIETE NOUVELLE HALLES LEPANTE » par suite de la cession
intervenue le 2 décembre 1996, pour une durée de neuf années, & compter du 1% juin 1996
pour finir le 31 mai 2005, un magasin d’environ 100 m2 formant I’angle de la rue Lépante et
de la rue de Paris, avec au premier étage un appartement de 4 piéces, couloir et WC et au
_sous-sol une grande cave située sous le magasin. '

Ledit bail a été consenti & usage exclusif de « fruits et légumes, primeurs, produits
surgelés et crémerie » moyennant un loyer annuel fixé pour la premiére période triennale i
120.000 francs (18.293,88 €), payable par trimestres anticipés dans les dix premiers jours du
terme, sans autre réquisition, taxes et charges en sus payables en méme temps que le loyer,
par provisions trimestrielles de 3.500 francs (533,57 €) et sous diverses autres charges et
conditions d’usage en pareille matiére et notamment sous celles particuliéres suivantes :
« En outre, il est bien convenu qu'en aucun cas ni sous aucun prétexte, le commerce
exploité dans les lieux loués ne sera une épicerie, une boucherie, une poissonnerie, ¢'est &
dire un quelconque commerce d’alimentation autre que ceux ci-dessus expressément
autorisés. Au cas ou le preneur exécuterait des travaux, ces derniers devront respecter
intégralement le gros ceuvre, étre faits aux frais exclusifs du preneur sous sa seule
responsabilité et sous la surveillance des architectes des propriétaires et ce sans préjudice
de la clause imprimée au 7° ci-dessus ».

Ledit bail prévoyait en outre le cautionnement solidaire par I’associé unique de ’EURL
HALLES LEPANTE des engagements de ladite société au titre du bail.

Aux termes dudit bail, il est également stipulé que le locataire ne pourra céder son droit au
bail qu’a I’acquéreur de son fonds de commerce, et aprés avoir obtenu au préalable I’accord
par écrit du bailleur.

Communication a été faite au cessionnaire, préalablement a la signature des présentes, dudit
bail, dont une copie demeurera ci-annexée.

2° - Aux termes de I’acte sous seing privé en date 4 Nice du 2 décembre 1996, ledit bail a
€té cédé, en méme temps que le fonds de commerce, 3 la « SOCIETE NOUVELLE
HALLES LEPANTE » sous la condition que ses cogérants se constituent caution solidaire
du reglement de toutes sornmes que la société cessionnaire pourrait devoir au titre du bail
ainsi que de la bonne exécution des clauses du bail pendant toute la durée de ’occupation
des locaux, ce cautionnement prenant fin de plein droit en cas de cession du fonds de
commerce.

3° - Par Peffet de la premiére révision triennale, le loyer annuel a été porté a la somme de
19.571,28 euros payable par échéances trimestrielles outre une provision pour charges

trimestrielle de 533,57 euros en ce compris I'impét foncier. ]
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4° - Suivant courrier en date 4 NICE du 4 juillet 2002, les consorts VERDEIL, représentés
par 'Agence AVEVA L'ADRESSE, mandataire, ont donné leur accord 4 la présente cession
et accepté le cautionnement solidaire de Mme DOUCHEMENT, gérante, aux lieu et place de
celui de la gérance de la SOCIETE NOUVELLE HALLES LEPANTE qui s'en trouve ainsi
déchargée.

ARTICLE 4 - Propriété et Jouissance

L'acquéreur aura la propriété du fonds de commerce, objet des présentes, 4 compter du 1<
aoht 2002 et en aura la jouissance & compter du méme jour.

ARTICLE 5 - Charges et conditions

La présente cession de fonds de commerce est faite sous les charges et conditions suivantes
que Jes parties, chacune en ce qui la concerne, s’obligent & exécuter et accomplir :

En ce qui concerne le vendeur :

- Le vendeur garantit dans les termes des articles 1644 et 1645 du Code Civil I’exactitude
des énonciations concernant I’origine de propriété, les charges éventuelles grevant le
fonds de commerce objet des présentes, les chiffres d’affaires et résultats commerciaux,

- Le vendeur s’engage 2 tenir ses livres de comptabilité 3 la disposition de I'acquéreur
dans le cadre des présentes pendant trois années a compter de la date d’entrée en
jouissance ;

- Le vendeur résiliera 2 ses frais, tous contrats et engagements ayant pu éfre conclus par lui
et tous exploitants précédents avec les fournisseurs ou pour tous objets particuliers et
spéciaux, aucun recours ne pouvant étre exercé au titre desdits contrats contre
I’acquéreur ;

- Le vendeur déclare et garantit que toutes les activités présentement exercées dans le
fonds sont exploitées depuis plus de trois ans et conformes aux dispositions du bail
commercial en cours ;

- Le vendeur pris en la personne de ses dirigeants, s'engage a ne pas concurrencer l'activité
du fonds cédé dans un périmétre de 1 km 2 vol d’oiseau, pendant une durée de 2 ans a
compter de D’entrée en jouissance. A cette fin, les dirigeants s’engageront & ne pas
exploiter ou entreprendre, directement ou indirectement, pour leur propre compte ou
pour le compte de tiers, d'activité concurrente de l'activité sur le territoire défini, de
quelques maniéres que ce soit et sans aucune limitation et en particulier en qualité de
salarié, de mandataire ou de prestataire de service; a ne pas diriger ou gérer une
quelconque société, entreprise, ou autre entité juridique ayant une activité équivalente ou
comparable a celle de I'activité sur le territoire et 4 ne pas acheter ni souscrire d’actions
ou parts sociales, directement ou indirecternent, de toute entité, quelle qu’en soit la
forme sociale dont I’activité essentielle ou principale sur le territoire est similaire &
l'activité de I’entreprise. Les dirigeants s’obligeront a ce que leurs enfants, parents,
concubin, époux ou épouse ainsi que toutes entités juridiques contrdlées par ces
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personnes directement ou indirectement, respectent les obligations de non-concurrence
prévues par le présent engagement de non-concurrence dans les mémes termes et les
méme conditions que celles mentionnées ci-dessus. Le cédant déclare reconnaitre que le
présent engagement de non-concurrence s’inscrit dans le cadre global des accords
conclus entre les parties et qu’il en constitue un élément substantiel et déterminant de la
volonte des parties dans la conclusion desdits accords et du présent contrat ;

En ce qui concerne 1’acquéreur :

- L’acquéreur paiera & compter du jour de I’entrée en jouissance mais seulement pour la
période postérieure, les impdts, contributions et autres charges de toutes natures auxquels
le fonds objet de la présente cession est ou pourra étre assujetti ;

- L’acquéreur exécutera, au lieu et place du vendeur, 3 compter du méme jour, toutes les
charges et conditions du bail des locaux ol le fonds présentement vendu est exploité ; il
réglera les loyers et charges & leurs échéances exactes ;

- L’acquéreur poursuivra les contrats ci-aprés, dans les droits et obligations desquels il
sera subrogé, savoir :

» Contrat de location portant sur 4 balances, conclu avec BNP LEASE, d’urie durée de
48 mois jusqu’au 23 octobre 2004, pour un montant mensuel hors taxes de € 214,95 ;

s Contrat portant sur une alarme, conclu avec CIPE, d’une durée de 48 mois jusqu’au
30 juin 2003, pour un montant mensuel hors taxes de € 83,84 ;

- 1l paiera tous les frais, droits et taxes des présentes et de leur suites, sans exception, ni
réserve ;

- Conformément aux dispositions de I’article L 122-12 du Code du Travail, les contrats de
travail du personnel en cours 2 ce jour, dont la liste comportant la nature des fonctions,
est annexeée aux présentes, sont transférés & I’acquéreur ; toutefois, de convention
expresse entre les parties, le cédant garde & sa charge la quote-part des salaires, charges
sociales, primes et indemnités de congés payés afférents a son exploitation ;

- Le vendeur déclare qu’il n’a conclu aucune convention de portée générale ou particuliére
dérogeant aux dispositions de la convention collective applicable qui n’aurait pas été
portée par écrit a la connaissance de ’acquéreur ;

- Tout passif né des contrats de travail non déclaré mais existant & la date des présentes -
qu’il soit ou non exigible - qui se révélerait ultérieurement mais dont I’origine serait
antérieure 4 la date d’entrée en jouissance sera de convention expresse a la charge du
vendeur. En conséquence, le vendeur devra le régler a I’acquéreur sur justificatifs dans
les huit jours de la demande de I’acquéreur. Ce passif se compensera de plein droit et
sans formalité avec toutes sommes dues par le cessionnaire au cédant au titre de la
présente cession.



L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous traités et abonnements pouvant exister
pour toutes foumiture d’eau, de gaz, d’électricité, de téléphone et en fera opérer la
mutation & son nom dans le plus bref délai.

L’acquéreur fera également son affaire personnelle de la continuation de toutes les
assurances contractées par le vendeur auprés de toutes compagnies, 2 moins qu’il ne
préfere substituer ses propres polices.

ARTICLE 6 - Déclarations diverses

Le vendeur déclare :

qu’il n’est pas en état de cessation de paiements, de redressement ou de liquidation
judiciaire ;

que le fonds de commerce, objet des présentes, ne comporte aucun défaut ni vice caché
susceptible de le rendre impropre 4 son exploitation ; qu’aucun élément composant le
fonds vendu ne lui a été prété ou loué, déposé par un tiers, 4 titre onéreux ou gracieux, ni
ne fait I’objet d’une clause de réserve de propriété ;

qu’il n’est soumis & aucune saisie et n’est pas susceptible de faire I’objet de poursuites
pouvant entrainer une confiscation ou une mise de biens sous séquestre ;

qu’il n’est dans aucun des cas prévus par la loi et les réglements pouvant entrafner la
fermeture totale ou partielle du fonds de commerce objet des présentes ;

qu’il n’existe aucun contrat avec fournisseur ou client ayant pour objet des obligations
d’achat ou de vente de marchandises ;

qu’il n’existe aucune instance judiciaire, prud’homale ou autre, tant en demandant qu’en
défendant ;

n’avoir jamais été poursuivi, ni aucun responsable de son exploitation, pour infraction a
la réglementation économique, des meeurs, des stupéfiants ou autres ;

que toutes les installations attachées au fonds de commerce sont en bon état de marche,
réguliérement installées et répondent aux normes et réglementations d’hygiéne, de
sécurité et de salubrité en vigueur ;

et d’une maniére générale, que rien dans sa situation juridique ne s’oppose a la libre
disposition du fonds cédé et la jouissance paisible par I’acquéreur dudit fonds. En
particulier, le vendeur déclare qu’il n’existe de son chef aucun obstacle ni aucune
restriction d’ordre légal, judiciaire ou contractuel & la libre disposition du fonds cédé,
qu’aucune contravention aux clauses et conditions du bail n’a été commise, qu’aucune
sous-location ou droit d’occupation quelconque n'a été consenti, qu’il n’y a actuellement
aucune instance en cours pour action résolutoire ou surenchére, ni résiliation du bail des
locaux ou est exploité le fonds, que I'immeuble ou est exploité le fonds n’est pas a sa




ARTICLE 10 - Séquestre

Jusqu'a ce qu'il devienne légalement -disponible au profit du vendeur, le prix de la présente
vente restera déposé entre les mains de Maitre Marie-Christine GOUBETY, membre de la
société « JURISTES ASSOCIES », Société d’avocats au Barreau de NICE, 16, avenue
Mirabeau 06000 NICE, désigné d'un commun accord entre les parties, en qualité de
séquestre amiable du prix de la présente vente, avec mission de procéder au réglement des
créanciers inscrits et des opposants.

A Tlissue du délai d'encaissement de la totalité des sommes objet du séquestre, celles-ci
seront transférées, 4 l'initiative de I'Avocat séquestre, sur un compte "séquestre™ ouvert  son
nom au CREDIT MUNICIPAL. Ce compte donnera lieu 4 une délégation de gestion
exclusive au profit de la CARSAN.

La somme ainsi remise au séquestre demeure affectée 2 titre de gage et de nantissement au
profit du cessionnaire, pour lui garantir le rapport des mainlevées et radiations de toutes
inscriptions, oppositions, notamment de tous impéts et taxes de quelque nature qu'ils soient,
dus par le vendeur, relatifs 4 l'exploitation du fonds conformément aux dispositions de
’article 1684 du Code Général des Impdts.

Le seéquestre ne pourra remettre cette somme au cédant que sur ia justification qu'il n'est
survenu, dans le délai légal, aucune opposition au paiement du prix. S'l survient des
oppositions sur le prix, ou s'il existe des créanciers sur le fonds, le séquestre pourra employer
la somme détenue par lui au paiement des sommes dues et & celui de tous frais et
accessoires.

Tous pouvoirs nécessaires lui sont dés a présent donnés i cet effet.

Le séquestre pourra également, en cas de difficultés relatives aux oppositions qui auront été
révélées par l'accomplissement des formalités 1égales, déposer & la caisse de dépbts et
consignations, les sommes et valeurs se trouvant entre ses mains comme tiers nanti,
conformément a l'article 2076 du Code Civil.

Le séquestre est dés maintenant autorisé & remettre au cédant, hors la présence et sans le
concours du cessionnaire, le montant du prix ou ce qui resterait disponible aprés le paiement
des créanciers révélés et des frais et de tous impéts ou taxes dus par le vendeur.

Le cédant se réserve le droit de demander par voie de référé, conformément 4 l'article 3 de la
loi du 17 Mars 1909, l'autorisation de toucher du séquestre une partie des sommes
séquestrées, en affectant le surplus & la garantie spéciale de toute somme due pour telle
opposition qui existera.

ARTICLE 11 — Stock de marchandises — Matiéres premiéres

11 est ici stipulé que les marchandises loyales et marchandes et matiéres premiéres se
trouvant dans le fonds vendu, sont décrites et estimées sunivant inventaire établi
contradictoirement entre les parties au jour de 'entrée en jouissance et cédées en sus du prix
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ci-dessus, 3 leur valeut d'achat, par facture séparée assujettie 2 la T.V.A., payable ce jour
méme.

ARTICLE 12 - Comptes prorata

et prestations exigibles, a compter de l'entrée en jouissance, seront acquittées par
I’acquérenr.

ARTICLE 13 - Décharge
AR22LL0 15 - Decharge

Les parties reconnaissent et declarent :

- avoir arrété et convenu exclusivement entre elles le prix, ainsi que les charges et conditiops
de la présente cession,

- donner décharge pure et simple entiére et définitive au rédacteur de 1’acte, reconnaissant
que I’acte a été établi et dressé sur leurs déclarations sans que le rédacteur soit interveny
entre elles ni dans [a négociation, ni dans la détermination des conditions du présent acte,

ARTICLE 14 - Election de domicile
et 29 - blection de domicile

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leurs
domiciles et/ou siége social respectifs indiqués en téte des présentes,

Pour la réception des Oppositions éventuelles, les parties font élection de domicile ay
Cabinet de Maitre Marie-Christine GOUBET, membre de Ia sociéte JURISTES
ASSOCIES », Société d’avocats au Barreay de NICE, 16, avenue Mirabeau 06000 NICE.

Pour I’inscription de nantissement, la banque fait élection de domicile en son Agence de
NICE Lépante.

ARTICLE 15 - Affirmation de sincérité
amaiLl IS - Alfirmation de sincérité

Les parties soussignées affirment expressément, sous les peines édictées par Darticle 1837
du Code Général des Impéts, que le présent acte exprime I’intégralité dy prix convenu.

Elles reconnaissent en outre qu’il leur a été donné lecture des dispositions de I’article L. 18
du Livres des procédures fiscales instituant au profit de ['Etat, représenté par

I’administration des impéts, un droit de préemption sur les fonds de commerce dont le prix
est estimé insuffisant.
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* ARTICLE 16 - Attribution de juridiction

Pour le cas de contestations pouvant s’élever au sujet de ]a presente cession, attribution de
Juridiction est faite aux tribunaux compétents du siége du fonds vendu.

ARTICLE 17 - Déclaration de I’ac uéreur relative a la cession ultérieure des biens
mobiliers d’investissement compris dans la présente vente de fonds de comimerce

L’acquéreur conformément aux dispositions de I'article 261-3.10-a du Code Général des
Impbts dans sa nouvelle rédaction résultant de Iz loj n°® 89-935 du 29 décembre 1989, article
31.1 déclare :

- s’engager & soumettre & la T.V.A. les cessions ultérieures des biens mobiliers
d’investissement qu’il a présentement acquis dans le cadre de la transmission de
"universalité du fonds de commerce i

- s’engager également 4 procéder le cas échéant aux régularisations de la T.V.A. prévues aux
articles 210 et 215 de I’annexe II du Code Général des Impbts qui aurajent été exigibles si le
vendeur avait continué 3 utiliser le bien immobilier d’investissement.

ARTICLE 18 - Frais

Les frais et droits des présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence sont 4 la charge
de I"acquéreur qui s’oblige 4 les payer.

Les frais du séquestre du prix de vente ainsi que ceux éventuels de mainlevées, radiation
d’inscription, consignation et répartition du prix entre les créanciers s’il y a lieu, ainsi que
tous autres frais occasionnés par la mise & jour de sa situation commerciale, sont 4 la charge
du vendeur qui s’oblige 2 les payer.

Faiten 5 exemplaires,
A NICE, le 31 juillet 2002




