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Grégoire Chambre N°1 / SIVIGLIA



BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE

Sournis au titre ler de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1956

Le présent contrat est conclu entre les soussignes

La Société LA RANA , Société Civile Immobiliere constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré
inclus au capital social de -, dont le siége social est siiué sis @ NICE 3 Avenue Auber , immatriculée au RCS -, sous le
numero -,

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Représenté(e)(s) par :

CABINET GILETTA FABIENNE, ci-aprés désignée "I'Agence” ou "le Mandataire”, nom commercial de SARL Cabinet Giletta
Immobilier , SARL au capital de 8000 euros, dont le siege social est situé 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE ,
immatriculée au RCS NICE sous le n° 432 482 933, numéro de TVA intracommunautaire FR91432482933 , titulaire de la
carte professionnelle portant la mention Gestion Immobiliere n° CPI1 0605 2018 000 036 092 délivrée par CCl Nice Cote
d'Azur , représentée par Laurent BERGER Gérant , dument habilité(e) a I'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie MONTE PASCHI BANQUE dont le siege est sis 11 Boulevard de la Madeleine 75001
PARIS sous le n® -, et garantie pour un moniant de 330000 euros,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de Sérénis Assurances sous le numére
de police VD 7.000.001/13688 ,

N'ayant aucun lien capitalistigue ou juridique avec une banque ou une société financiere,

Adhérent de la Fédération Nationale de I'lmmobilier (FNAIM), ayant le tiire professionnel d'agent immobilier obtenu en
France dont l'activité est régie par la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d'application n° 72 678
du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur www legifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthique et de déontologie de
la FNAIM intégrant les regles de déontologie fixées par le décret n® 2015 1090 du 28 ao(t 2015 (consultable en frangais
sur www fnaim.fr).

Madame Marta SIVIGLIA née le 12/01/2003 & IMPERIA (ITALIE), de nationalité italienne , étudiante , demeurant Via Felice
Musso

Téléphone : +39 324 92 77 415

Adresse électronique | martasivigliai2@gmail.com

Célibataire non liée par un Pacte civil de solidarité,

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

Le présent contrat a pour obijet la location d'un logement ainsi déterminé .
Désignation des locaux
Type d'habitat : un appartement dans un immeuble collectif.
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Adresse du logement ; sis @ NICE 11 Passage Grégoire

Etage(s) : 1er

Régime juridique . immeuble soumis au régime de la copropriété

Les biens constituent le(s) lot(s) n° 11 représentant douze / cent trentiémes ( 12 / 130 émes) des parties communes
générales de l'immeuble entier .

Description :

Une chambre N°1 dans un appartement comprenant trois chambres, une cuisine équipée, deux salles de douches avec
WC, terrasse.

Surface habitable : 10,79 meétres carrés + 1/3 des parties communes 7.23 métres cairés

Nombre de piéces principales : 3

Date ou période de construction : Avant 1949

Autres parties du Jogement ; une terrasse

Eléments d'équipements du logement : cuisine équipée

I t équi s ires de Iimmeuble 3 ivatif du locataire :
Aucun
Chauffage / eau chaude :

Modalite de production de chauffage chauffage individuel électrique

Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle
Locaux, parties, équipements et accessoires de l'immeuble & usage commun :
Limmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués est équipé .

-d'une antenne

La consommation énergétique du logement, déterminée selon la méthode du diagnostic de performance énergétique
mentionné a larticle L. 126-26 du code de la construction et de ['habitation, ne doit pas excéder, & compter du 1er janvier
2028, le seuil fixé au | de l'article L. 173-2 du méme code.

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de I'immeubie a la fibre optique.

v
'
'

La durée au contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies .

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent ball prendra effet le 22/08/2022

B. Durée du contrat

Le présent bhail est conclu pour une durée de NEUF mois, conformément aux dispositions du quatriéme alinéa de l'article
25-7 de la loi du 6 juillet 1989 modifige.

Il est rappelé que les conirats de locations meublées consenties a un étudiant pour une durée de neuf mois ne sont pas
reconduits tacitement a leur terme et le locataire peut metire fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé.

Les parties conviennent des conditions financiéres suivanies :
A. Loyer
°, Fixation er initial ;
a) Montant du loyer mensuel :
Le montant du loyer mensuel initial est fixé a la somme de quatre cent soixante ( 460 €).
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b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

c¢) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du dernier loyer appliqué au précedent LOCATAIRE : 490 €.

Date de versement : 01/06/2022 .

Date de la derniére révision du loyer non concerné

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque annge, le non concerné , en fonction de la variation de lindice de référence des
loyers publié par I'NSEE.

b) Date ou trimestre de référence de I'lIRL :

L'indice de référence est l'indice du 2eéme trimestre 2022 donti la valeur s'établit & 135.84 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé a la somme detrente ( 30 €).

La provision pour charges pourra étre reéajustée & {'occasion de la régularisation annuelle, en fonction des depenses
reelles.

C. Souscription par le BAILLEUR d’'une assurance pour le compte des colocataires

Sans objet.

D. Modalités de paiement

Le loyer est payable & échoir au plus tard le Ter de chaque mois entre les mains de Giletta tmmobilier .

Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel 460 €
Complément de loyer éventuel ) 0€
Provisions/forfait de charges 30¢€

" Contribution pour le partage des économies de charges 0€
TOTAL 490 €

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement
sous-évalué

Sans objet.

F. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de I'ensemble des usages énumérés dans le
diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de 'habitation entre 1250€ et 1750€ (estimation réalisée a partir des prix énergétiques de
reférence de l'année : 2021 ).

Travaux réalisés
Sans objet.
Travaux a réaliser
Sans objet.
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En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de quatre cent quatre-vingt-dix
euros { 490 €} entre les mains de Giletta Immobilier qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépét de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et apres
restitution totale des lieux loués conformeément aux dispositions de I'article 22 de la loi du 6 juillet 1989,

g 1

!} est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14 de
la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations du présent contrat.En
cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent expressement
quils se sont engageés solidairement et que e BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente lacation a l'un seulement dentre eux.Si un colocataire
delivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus
generalement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et
notarmment des indemnités d'occupation et de toutes somimes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre
que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant une durée de six mois a4 compter de la date d'effet du congé.
Toutefors, cette solidarité prendra fin, avant I'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR,
figure au present contrat.ll est précisé que le BAILLEUR n‘a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & I'un des colocataires seutement La présente
clause est donc une condition substantielle En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépbt de garantie ne sera
restitué qu'apres libération totale des lieux et dans un délai maximum de deux mois & compter de la remise des clés.

Le présent contrat sera iésilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en
justice, si bon sermble au BAILLEUR ;
® deux mois aprés la delivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux & défaut de paierment aux termes
convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de garantie prévu au
contrat.
® un mois apres la déliviance d'un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques
focatifs.
Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immeédiatemerit les lieux. Les
frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformérment a 'article L.
111-8 du code de procédure civile d'exécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations
découlant du present bail jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de ['article 1760 du Code
civil et ce, nonobstant l'expulsion.
* des lors qu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect d'user paisiblement des locaux loués.

A. Dispositions applicables

/ est rappelé les dispositions du 1 de farticle 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 14 3.

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & l'entremise ou 8 la négaciation
dune mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 4 la charge exclusive du BAILLEUR, &
f'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent /.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bal
sont partagés entre fe BAILLEUR et le preneur. Le montant toutes laxes comprises imputé au preneur pour ces
prestations ne peut excéger celut imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de
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surface habitable de la chose louee fixe par voie réglementaire et révisable chaque annee, dans des conditions définies
par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail
[ es honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partages entre fe BAILLEUR et fe preneur.
Le montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au
BAILLEUR et demeure inférisur ou égé! & un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par
voie réglementaire et revisable chaque année, dans des conditions définies par decret. Ces fonorajires sont dus a
compter de la réalisation de la prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de I'état des lieux d'entrée a I'Agence CABINET

GILETTA FABIENNE qu'ils mandatent expressément a cet effet.

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere de prestation de visite du preneur, de

constitution de son dossier et de rédaction de bail : - €/m? de surface habitable :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux dentrée :-

£/m? de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 180.20€TTC
Entremise et de négociation 255.74 € TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée 54.06 € TTC
TOTAL » 490 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 180.20€TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée 54.06 £ TTC
TOTAL 23426 € TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé au présent bail, a l'exclusion de tout autre,

- d'exercer dans les locaux loués, en sa gualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant d'une personne morale,
aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle éventuellernent prévue
aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire personnelle
de toute prescription administrative relative a l'exercice de sa profession. Le LOCATAIRE s'engage & exercer sa profession
en sorte que le BAILLEUR e puisse, en aucun cas, étre recherché ni inquiéte a ce sujet par l'administration, les occupants
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de l'immeuble ou les voisins;

- de céder en tout ou partie, 4 titre onéreux ou gratuit, les droits quil détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou
mettre & disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans faccord écrit du
BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit
a l'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au
centrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a chaleur et
des climatisations

Le LOCATAIRE devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu'il en sera. besoin conformément & la
législation ou 2 la reglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses (chauffe-
eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvarit exister dans les locaux loués. Il devra en justifier par
la production d'une attestation d'un professionnel. Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat dentretien auprés dun
établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et Pentretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d’eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabifité du BAILLEUR.

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours
ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le BAILLFUR. A défaut d’accord les heures de visite sont fixées
entre 17 et 19 heures.

4. Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre & son assurance et a justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette déclaration.
Le LOCATAIRE s'oblige également & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; a défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre, responsable
envers [e BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date-

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramoner lés cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin
conformément a la législation ou a la réglementation en vigueur et au meins une fois par an. Il en justifiera par la
production d'une attestation d'un professionnel.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage & combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
l'atrtorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables & réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnait avair €té avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient
8tre causés.

7. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 4 la sohdité ou a la bonne tenue de
limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou
sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de limmeuble, ou causer une géne a ces oceupants ou
au voisinage, ou nuire a l'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer
aucun objet ménager, ustensile, outil quelcongue. Il devra éviter tout bruit de nature & géner les autres habitants de
limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, telévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére
que le voisinage n'ait pas & s'en plaindre

8. Détention d'animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de [immeuble. De plus, il s'interdit de détenir dans les lieux
loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.
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9. Nuisibles .

Le LOCATAIRE informera e BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux
loués. Selon le décret n° 87-713 du 27 aoit 1987 { paragraphe Vi HYGIENE. 1. Dépenses de fournitures consommables ),
les produits relatifs & la désinsectisation et/ou a la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures,
intéressant les parties privatives, seront & la charge du locataire dans le respect de la législation sur les charges
récupérables. Conformément a l'article L. 133 4 du code de la construction et de 'habitation, le LOCATAIRE est tenu de
déclarer en mairie la présence de termites et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loues. Il s'engage parallélement a en
informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, dune maniére générale,
dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel quiil soit, notamment
bicyclettes, cycles & moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes precautions necessaires pour proteger du gel les canalisations d'eau ainsi gue les
compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégéts qui pourraient survenir du fait de sa négligence.
En cas de dégats des eaux, et notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou & son
mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant & limiter les conséquences du
sinistre. A défaut, sa responsabhilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de 'immeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer I'éventuel employé dimmeuble charge de l'entretien par une entreprise ou un technicien de
surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable
des faits du gardien, du concierge ou de I'employé d'immeuble qui, pour toute mission & lui confiée par le LOCATAIRE, sera
considéré comme san mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le concierge ou l'employé d'immeuble
n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit les quittances ou
recus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat | en conséquence, sa signature ne saurait engager le
BAILLEUR ou son mandataire.

13. Systeme d'assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des
clés

A - Informations relatives a 'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant fe 1er juillet 1997

- Parties privatives

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé de l'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'it occupe (DAPP
ou DTA).

Sur demande écrite, fe LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son mandataire.

- Parties communes

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu a
disposition chez le syndic de la copropriéte (selon ses propres modalites de censuliation)

Pour les immeubles en moncpropriété, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document aupres du
BAILLEUR ocu de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres

Le BAILLEUR a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des présentes, n‘ont subi aucun sinistre ayant donne lieu au
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a larticle L. 125 2, ou
technologigues, visés a Varticle L. 128 2 du code des assurances.

C - Informations relatives au bruit

Sans objet.
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D - Informations relatives a la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 ao(t 2008 pris en application de la
loi du 30 décembre 2006)

Si les'locaux loués comporient des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe e LOCATAIRE
des modalités d'utilisation de ceux-ci.

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient aprés l'expiration du bail, il sera redevable d'une indemnité
d'occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent contfat font l'objet d'un traitement nécessaire & son
exécution, Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de 'application de réglementations comme celle relative &
la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financérment du terrorisme.

Vos dennées personnelles sont conservees pendant toute la durée de I'exécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription applicable

Elles sont destinées au service gestion

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises,
notamment :

- aux prestataires de la signature électronique et de la Iettre recommandée électronique ,

- aux entreprises chargées de travaux sur limmeuble

- & l'observatoire local des loyers et 'ANIL ;

- alhuissler et 4 I'avocat en cas de procédure ;

- aux organismes d'assurances souscrites par le BAILLEUR.

Il est précisé que dans le cadre de I'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumeérés ci-avant n‘ont quun
acces limité aux données &t ont 'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la législation applicable en
matiere de protection des données personnelles.

Le responsable du traitement des données personnelles est Laurent BERGER .

Chacurie des parties pourra demander 4 {'Agence d'accéder aux données & caractére personnel le concernant, de les
rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer a leur expleitation en Jui adressant un courriel en ce sens &
info@giletta-properties.com ou un courrier & l'adresse suivante 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE . Toute réclamation
pourra étre intreduite auprés de la Commission Nationale de Finformatique et des Libertés (www.cnil.fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphonigues ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur
la liste d'opposition au dématchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la
consomimation).

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les pieces suivantes

- {a notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- linventaire et |'état détaillé du mobilier fourni

- les extraits du réglement de copropriété concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et l'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

- une attestaticn de mesurage de la surface habitable

- un diagnostic de performance énergétigue

- un constat des risques d'exposition au plomb

- un certificat amiante

- un état de linstallation inténeure d'électricité

- 'état des des risques et pollutions

- le document d'information sur la zone de bruit définie par un plan d'exposition-au bruit des azrodromes (ariicle L 112-11
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du code de l'urbanisme)
- la liste des réparations locatives définies par le décret n°® 87-712 du 26 aolt 1987
- la liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aout 1987

Fait & NICE et signé électronicuement par I'ensemble des Parties, chacune d'elles en conservant un exemplaire original sur
un support durable garantissant l'intégrité de l'acte.
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’ Décret n°87-713 du 26 aoit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Atticle 1

La liste des eharges /oo uperanies prevus o article 18 delaloidy 20 oc f ; coe figure en annexe au présent décret,

Adicle 2

Pour Vapplication du present décrel

a} i ny a pas heu de eistinguer enire fes services assures par le balleur en régie e es services assurés dans le caare d'un contal dentreprise, Le colt des servues assures =

régie Jqiclut les dépenses de personnel d' éncadrement technigue chiargé du contidle direct du garcien, du concierge ou ce Temployé dimmeuble | ces dépenses d'encadremeit

sont exigibles au tire ges charges recupérables a concurrenice de 10 % de leur montant. Lorsqu' existe un contrat g'entreprise, le bailleur coit s'assurer que ce conirat distingue

les dépenses récupérables et les autres dépenses

b} Les dépenses de persannel récupérables corespondent 3 fa rémunération et sux charges sociales et fiscales

c} Lorsgue |2 gardien tu e concierge d'un immeuble ou dun gfcaupe dimmeubies assure, confeemément & son contrat de travail, Yenirelien des parties commiunes et I'éhmination

des rejets, les dépenses correspondant & sa rémunération et aux charges sociales ot fiscales y afférentes sont exigibles au titre des charges récupérables 2 cancurrence de 75 %

de leur montant, y compris lorsquun liers intervient pentdant les repos hebdomadzires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en cas de force

rajeure, d'arrét de travail ou en raison de Mimpossibiité matérizile cu physique temporaire paur le garden ou le concierge d'effeciuer seul les deux dches.
: g | fit f EMEnta it que l'une au fautre

des deux tdches, y compns lorsqu'un tiers inlesvient pendan les repos hebdomadaires et Jes congés prévus dans 1es glauses de son contrat de travail, ains quen cas de force

majeure, d'arét de wavatl cu en raison de fimpossibilité matérelle ou physique temporare pour e gardien ou le concierge deffectuer seul ceite Lache,

Un couple de gardiens ou de concierges qui assure dans le cadre d'un cornitrat de travail commun l'entretien des parties communes et Félimination des rejets est assimilé © un

personnel unique pour Fapplication du présent aricle.

Les éléments suvanis ne sont pas setenus dans les dépenses mentonnéas dans ies deux premiers alinéas

- le salaire en nature

- hnteressement et la partcipation aux bénéhces de lentrepnise |

- Jes sdeminités 24 prines de déport & la retraite

- les mdemnités de nzenciement ,

- la catisation 4 une mutuelle prise en charge par l'emploveur ou par le comité dentreprise |

- la parbcipatlon de l'employeur au comité denteeprise,

- la participaticn de I'employeur a fefforl de construction,

- la cotisation & la médacine du traval ;

dj Lorsquun emplové dimmeuble assure, conformément @ son contrat de travad, lentretien des patres communes ou |'€larination des refets, les dépenses correspondant 3 sa

rémuneration ef auk charges sociales et fincales y afféientes sont exigibles, an tolalité, bu fitre des charges récupérables.

L es diéments stivanls ne sanl pas retenus dans les dépenses menhonnées das Talingéa précédent

- l& salaire en nature

- l'mtéressement et 1a part.cipation sux bénéfices de lentreprise ;

- les indemnités et primes de départ & la retrate ;

- lea indemnnités de licenciement

- |a cotisation & une mustuglle prise en charge par 'employeur ou par le romité denireprise|

- la parucipation de Femplayeur au comité d entreprise,

- |a partipation de Permployeur 2 (effor de construction,

- la colisation i la médecine du travail

g) Le rempla~ement d'édments déquipement n'est ronsidésé comme assinulable aix menues réparations 1)+ it el égal 14 ot de callrg-ri

Aricle 3

Pour Fapphieation du présent décret, les cépenses afférentes & Pentretien courant et aux menues réparations dinstallations mndvidueiles, qu figurent su it du tableau annexé, sont

récupérables lorsgu'elies sont efectudes par le ba lleur au lisu et place du locataire.

Article 3 bis

L e prégent déeret est appiicable en Polynése francatse pour la mise en couvre des dispositions oe lariicie 23 de - o n” 89-462 du 6 yallet 1989,

te mnsire dEtat, ministre de l'economue, des finences et de la pivatization, le garde ces sceaux, rinistre de la justice, et le ministre de {equipentent, du logement, de

l'aménagement du territowe et des transports sont chargés chacunen =il f'exéoution du présent déeret, qui sera publié ay wournal officiel de - Répub' que

frangaise.

Annexe : Liste des charges récupérables
1. : Ascepseurs et monte-charge,

2. Dépenses deaxplotation, dentretien raurant, de menues

- visite pérodique, netioyage et graissage des organes macamgues |

- exarnen s2masiriel ges cables et vérification annuelie des parachutes,

- nattoyage anncel de fa cuvetls, du dessus de ta cabine et de la machinerie
- depannage ne necessitant pas de réparations ou fournitures de pidess

- tenue d'un dossier par l'entrepnse dentretien menticnnant fes wsites technigues, modents et faits importants touchant lapparer.

¢} Menues réparations .

- de Iz cabme {boutons d'envar, paumelles de portes, contacts de portes, farme-pories autormatiques, coulisseaur de cabine, disoositii de de seul et ol phato-

-des balais du moteur et fusibles.
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1 Depenses relabves
4 eau frode et chaude des ocataa=s ou accupzds du baturent ou de i ensembie des batiments dhabiiaton concernes

Aezu néressare & edtreten CoUranl 085 DaTTies normunes du o desdits bat ments, y compric 13 station g épurs

£t eau NECESSAITE & | enretien courant des SSeares exiensurs

i

pences celativers & i consomrmat on decy o uent | engemile dt's {325 & MedP<ances Oy DT 153 SOMMES aues fu tLife e la tedevance 5522 ssement 2

Au;.orc»du.lu wecessares & exptator o l'entretien ot au tratement de
A dlectreds

Ay combustible ou a iz fourngure ¢ éergie quelle gqus sot 2a nature

3 Dépenses dexplotation, d entretian courart et de menues réparations
a) Explottation el erfretien courant

- rettoyage des giclews électrodes fitres et clapeds des

Hrifdenrs
- erlraten courgns et graissage Ses pompes ge relae jouges conlroveurs de nvedu ansi que des grouges mote-pompes e pompes ce

- Qra-AEAge des vanies et robiets et refenhicn des oresse-étnupes
- remplacement des ampoues ces wovarts lunmineus et ampoules de chouffene
entraten £1 réglage des anparedls de régulalion automatique et de leurs anmigses
« vinficzlon et entretien ges ségulateurs de vrage
- reglage des vannes, rodinels el tes Ae compranant pas lequi brage
purce des poinis de chaufiage
frans oo conirGies de combustion
-erdreten des apLiratenrs de fumeas
-Cpérations de rmuse en tepas en finge sa.e0 de onaufiage, egcage des corps de chauffe et tuyauteres netioyace de chauifenes, y comans feurs pusards =1 sishons raronage
Jes chaugiees, carneguy & cheminees
- conduwite ¢e chauffage
- feong de wocaton dentrelien e g2 reevd ges COMPLeus generau e oy dues,
- entreten de fodoutiszeul du detartray: deou. du surpesseur et du ostendeur
- contrutes ofnod. QU:e Visam 3 fanter Ies futes de fdude fligeegene des pormpes 3 oy

venficaton nEtoyage of g des organes dez pormnpes & choleur
- NEUCy IR perccd.4ue 5 enene.. > 85 COPIEUTS SOTRIES,
-veafication nettoysge et gransasye des crganes des Capteurns SoiaTes.
0} Enugs feparatinns oans leg SaeS COMmMUres tu SU7 Ges £emients ducage comimun
- réparaton de fuites sur raceords e |Gnts
- remplazemant des |omts, Cloels & pragse-eloupes

- rodage aes sieqes de clapets,
- MENUES FERBraliong vieard 3 remeca 2wy fuites de fluioe £.gongens des pampes o

- recharge en fluce fngormene ges pamipes &

. allati indivi
Lhaufiage et preducton d'esu chaude, msirdution eau Hans ies partes privaives

1 men:‘.sea d'almentztan commnune de combustiys
0Nzl el entrenien 20uant, Merues raparlions

Y

BH E-_x:\‘an!.em-w el erjrelien cow st
- reglage ae ceb et tempdrature de leaw chaute samtas

- venficglon el régiage des eoos eils de comimande, das ement Of Seluh e ¢ sauasilal =

CHOhe dog Eoc ot dea el s ¢t dis T tiiation ge U Ee Bl Dl O liarsis
- venfication do tetot des resstances ges thermestats aotioyage,
- réglage ges tnenmostals el contidle de 3 tempersiure ceau .
- contrale et refeciion cetanonens des racoordements 'roids - eauchoude
- controle azs grou'ni-: & SELunie
- Fooage des sieges o s des robinets

& g HE

} hPenues separatinns

(E0 TR L TR T T i e Lt o s oo, AAgE e zoslectigu el e S e Jupaolls & Gas

- rrgage Bt netioyage Ges [ovos oe thaufTe ef tuyaurenes
- TEPRIAnEMET S80S D 3nets St prasse-Moupes ors ramnels

- remplatamieny ez Jo s fotianrs et onts clorhes des chasees desu

aires et équipements de jeux).

1 Dapanses glalves

A

A elgotroite
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A Yessence et

Aux. fournitures consomnables utilisées dans Pentrelien courant & & =4 ou fubes déclaage, . produiis bactéricides et 1200t ie produits lels gue grames, |
2. a) Exploitation et eniretian courani :

Dpérations de coupe, dé=herbage, sarclage, ralissage. nettoyage el agnsage roncernant

- les allées, awes de stationnement et abords ,

- les espaces veris (pelouses, massifs, arhustes, haes vives, plates-bandes) |

- les aires de jeux ,

- les bassing, foniaines, caniveaux, cenalisations d'évacuation des eaux pluvales ,

- entretien du maténel horticole,

- rernplacement du sable des bacs et du petd matériel de jeux.

b} Peinsufe et menues réparations des bancs ve jardinis et des équipements de yeux el grillages.

V.- Hygié

1. Dépenses de fournitures consemmables .

Sacs en plastique et en paper nécessaires 4 Félinination des rejets

Produits relatifs a la odsinsectisation et & fa désinfaction, y compns des colannes séches de vde-ordures.
2 Explutistion et entrelien courant .

Entretien et vidange des fosses d'aisances,

Entretian des appareils de conditionrement des crdiures.

3. Elirenation des ‘ejets (frais de personnel).

1. La fourniture d'énergie nécessaire & 1o ventdabion mécamaue.

2. Explontauon et entretien courani :

Ramonage des conduits de ventilation :

Entretien de ka ventifation mécanigue,

Enfretien des dispositifs douverture automatigue ou cedée et des interphones,
Visides pénodiques & l'exception des conirdles réglementaires de sécunite, netiovage et graissage de l'esppareflage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des fagades
vitrées.

3. Divers .

Abonnement des postes de téléphone a 1z disposttion des locataires.

VIill. - Impositions et redevances.

Drost de bail.

Take ou redevance denfévernent des ordures ménagéres.

Taxe ae batayage.
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Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives
L - Parti . font fe locatalre 2.t i
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: NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule.

1. Elablissement du bail,

1.1. Forme et contenu du contrat.

1.2 Durée du contrat.

1.8. Conditions financiéres de la locator.

1.3.1.1. Fixat:on du loyer initeal.

1.3.1.2. Evolution ou loyer en cours de contrat.

131 21, Révistan annuelie du loyer

1.3.1.2.2 Evolution du loyer conséeutive & des travaun

1.3.1.3. Ajustement du loyer au rencuvellement du bail.

1.3.2. Charges Jocatives.

1.2 3. Contribution:du focataire au partage des écononsies de charges.

1.3.4. Modalités de paiemeni.

1.4. Garanties.

14.1 Dépit de garantie.

1.4.2. Garantie autoriome.

1.4 3. Caulicnnement.

1.5. Etat €es lieux.

2. Droits et obhgations des parties.

2.1. Obhgations générales du baillews.

2.2. Obligabans générales du locataire,

3. Fin de contrat e sortie du logement.

3.1. Congeés:

3 1.1. Congé délivré pa- le locataire.

3.1.2. Congé aélivié par le bailleur

3.2. Sortie'du logement.

3.2.1. Etat des heux de sortie.

3.2.2. Restitution du dépdt de garantie.

4. Réglement des litiges locatifs

1.1. Régles de prescriptions.

4.2. Réglernent amiable et cancdation,

4.3 Action en jusiice.

4.3.1. Généralités.

4.32. Réslliation judictaire et de plein droft.

4.3:2.1. Mise en celvre de la clause resolutoire de gemn droit.

4.3.2.2. Résiliation judicaire.

4.3.2.5. Assignation aux fins de résillaticn du bad et pouvows du juge,

4.4. Prévertion des expulsions.

4 4.1. Le fonds de solidante pour le logement.

4.4.2_ La conwnission de coordinat'an des actions de (1j- o i i ! {CCAPEX).

4.5, Procédure dexpuision.

5. Cortacts utdes.
Préambule

Le ségime de droit commun des baux d habdation, 2pblicable aux locations de logements constituant la résidence principale des lacatares, €5t défia principalement par la lo n*
89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports iocatifs,

La présente nofice dinformation rappelle les principaux dreits el obligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliaton et de recours possibles pour régler leurs
htiges.

& Ja plupant dées regles s'sppliquant indifferemment & l'ensemble des locations, la lor prévoit cerians ameragements pour les jocaticns meubiges oo lez colocations afic ae
prendre an compte les specificités attachées 4 nes catégories de locaion.

Pour prétendre 4 la quahfication de meublé, un logement doit etre quiné d'un maobiler en nombre &t en quahté suffisants pour permiettre au locataire d'y dormiv, manger el vivre
converiablement au regard des exigences de la vie courante (titre Ter bis de 13 [oi du 6 juillet 1989).

Les caicgations, défines comme Fa location dun méme logement par plusieurs ooalares, Sont solmisés au regime applicahle le ¢a- eckdant sux tooat ons nues ou Mmelbiées &t
aux regles spécifiques prévues par ba (o = miztigre de colocation (a<t. 8-1)

1. Etabli fu bail

1.1. Forme et contenu du conteat

Le contrat de location est établi par écrit et respecte un bail iype defini par decret.

doit étre fait en autant Joriginaux que ce parties et rems & chacune delles

Le contrat de location do compo?ter certamnes mentions et notamment (identité des parties, la descniption du logement, sa suiface hatsitable et les conditions finaaciéres du
proportionrielle & fécart cor staté (art. 3 et 3-1).
Certaines clauses sont interdies Si elles fiurent dans le contrat, elles sonl alors considérées comme &ant inspplizables. | s'agit notamment des causes qui Imposent comme
mode de palement du loyer le préldvement automatique, quy prévosent des pénalités en cas de retard dans e paement du loyer, qui interdisent au locatare dhéberger des
personnes ne vivant pas habituelement avee lui, qui prévoient des frais de délivrance ou denvol de quitance, etc. {art. 4).

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un certan nombre de documents de la sigrature du contral, et notammentun docs o de jeet (art

19 Do nital
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sp Egnlle et nl
Le bal dun logement nu est conclu poud une durde murnmum de tros ans orsque le badlewr 85t Lne personne phiysique (0ot exemple, un PAUCURET) GU UnE SOCIEE Qe

mitrobibete |

A (a fin du bad &t & defaut de conge donné par fune cu l'autre des paries, ie bal est rencuvede sur oroposition du batlieur Do réconauwt autamchguement et dang les memes
DrdEng pour rens ons lorsgue e oomileur
Par excapt-on o dures peut elre nfdnzure & o ans. ma s dau mmnimum un an, s le pavleur (persomne onysigue memore Sung sodete owde eomobitre famibae cu dun
A0vision) prévot ge redrendre san geent por des raisons famiiiales cu profeasmnaelles Les raisans et Yevenement inesque pour justifier i rapnice daivent migs@tvernent
figurae dans fe bol, Le padlewr conf e Su lectlane por eliee recemmans 7 ls fo du bal gue "événement est eanss et gu'
r ot eaclement HISpeier GEng 1S
o 1TI

wlale et e S ans lorsqu il #5t upe personne Ingrale (L3 paemple, une sioele utie oss

une peraanne physigue riu une SorIgté civile somotibere fameale 81 pour siw ans lorsqu b =31 une persanne maors's fan 10}

™ desr Mo &y

SVET T O TRCept In. SU e

v

3 OB événd 163 rapf|ze néemag callais

prvue = 050&als

il TP G Yy

g i [N u ¢l i SVarismen s esL

U TRYTF Diow ko Ma (PR S

o ool B0V a O AL

AL JAE€ly 3l ol o8 Irgrs g
oraticn Gun logerient meunis

Le contlral de locabon cun iogement meusle esl conclu pour une aunés d'au momns o an A 1o Be du ool et & géTowt de conge donne par ‘e badletr ou 18 locatare oL ce

Aropes on ae rencuvelemient, 2 bad est recondunt sutomatiuernent et dans les mémes 2erad tons souE un an

Lorsque e lorataire esl e etediant l2s paibes peuvent corvenir dun Bar d'une durge de neuf mos qui n'est pas reconducticte tacnement. Dans ce cas. & 45 paries ve

corpreanent pas de o reconducton du 2eatrsl, ceuee grend 0 2 son terme izt 25-71

T gton du loyer (-t
1 (3

: te loyer mital ear g £ 4 etrtes Qu contrat Uapendant. <ans Lentamet 2o0ez on o evsie un dRse e marque entre Noffre et [a Samands ce
icgemants enirginent des afficultes senausze cees du logemen: e Joyers peuvent ére eqcadrés nar deus mecanemes complemenicires au moment de ta mise e lucatio
La liste des communes comprises dans ces « zanes de tens on du marchs locatd . est fixée por ddorst

Lagaments siues dans des - zones ge tenaon du mareho woati’ - tait 18

Pour I'ensemble des comimanes compnses dans ces zones un cecrel fixe cnagque annec e ontant merxanem devdlunsn ges 'oyers en cos de relbcaton < ui logemeaet, Znsi
3L MDMent cu changement e iacatare, le woyer dun ben re peut plus excéder fe aarmer loyer applgué revalonse sur la boge de fewolulon de fvgce de référence des loyers
{RL). Laugmentalion de 'oyer beut elrg supeneure dans des cas parbouhars  lorsque cerlars lravaux daméiaraton oy ae nuse on conformite Jvec les cotactenstiques ce

e

décence sonl rdalizes pai le baieur ou lorsque e loyer o3t momfestement sous-8vaud. Por alleurs es logements fowaant Fobyet dune preniese wocalon fes Iouemems

MoToupes par ut lecetare depus pug de dis-huwt mois el les logements avant fod robet. depws = de s mde. o8 Povaux donrelieraton ¢oun monlant aw moms égal &

derndre année ae loyer, sont exclus du champ de ce dispasitiy,

-

=3 g un obeervatoire jocsl ges loyers ageéé fart 77 et 2h-8)

Logements stués dons certaines - zones de tensian du merche locald - dot
Un mécamsme comprémentarre dencadrernest du riveau des loyers des fagements mes en 'ozaticn paul s'appliquer dans s comnunes qu: sont dotees d'un eoservatons fosal
des loyers agrée par Ikt Ce dispositf g'appuie sur des réferences oe soyers determinees 5 parr des donnees representat ec loyers du marche izcatf local praduites par
s ocals deg e Zans b resprct de peescnpuans methadolomnues deéfmes sar oo conse
sllement par airete et pour chague Calegone de iagement et sectew géagaonaue conmés des neferences
(loyer de réference loyer de refarence myore &t lover de éférence minorel axpnmees par un pr au metre caree de surface babshle

Dans les terntsres ou larete ceefectoral est prs e loyer au meire carre des togements mis 20 locaton ne peut pas oxceder te joyer e rélerence majsre, ce cermier cevant &tra
nentige dans | 1stgues 2 balweul peut T xer ur lover supé eur au loyer de réference mayoré en
apphguant un compiémert de rover au loyer de base, lorsque cetur-er est 8qai au toyer de reférence mpioré correspondan; gu logement, L montant e ce complernent de lover et
ies coractenstigues i@ pustfant dovent etre mentionnes dans le coniral de tocation Le locatare dispese 'un odla de Treis Mos pour contester ce complement de loyer er
sans.esanl ¢ abord '3 comm.ssian departementaie de concilation competente, et en labsence daccord entre les oartes. en ayarnit recours au juge

nufigue

= les prefets concernds fuent an

Qyars

comrat de locanon Fouisfo

OTSOUE ' DOemen] présenie cerlanes carnc

1312 Leoluticn guioyer en cours de conmat
13127 Réazonannue e du isyarant F/-0

Lorsfuiune clause b oreed e dayes oout etre ~2nse une

rllipuss oy o et o ca date arnicersare du Galb Cete

oM St &

érence oes |loyers (RL putile oo IisLE. Cetindice corresnona o i movenie sl

I 80 CORECaNTSt In,
& prendre en Comple e3
lindice du meme trmasire ¢onnu 31 cate de »

nee dun de
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Enfin, St 13l 1er 513 2 i t joyer au renouveliement du contrat connaissernt cenaines particulariés .

- gans .es zones « de tensien du marché locatif - dotees d'un abservatare Jocal des loyers et pour lesquelles un arrété préfectoral five dec références de Joyers, deux
d'encadrement des loyers au stade du renouvellerment du bl sont ouvertes

- le locataire peut engager une action en diminution de loyer sile montant du loyer fixé au contrat (hors montant du camplément de ioyer! Savére supéneur su foyer de éférence
majoré publié par fe préfet. Il doit alors faive une proposition au basdleur, au mauns cing mois avant le terme du bail, per leftre recommandée avec accusé de réceplion, par acte
d'huissier ou remis en main propre coritre recépisse ou émargemert ;

- le batlleur peul engager une action en réévaluation du lover dés lors gue 1z loyer fixé au bail estinférieur au loyei de référence minoré publié par ie préfel 1 doit alors faire une
proposiion au locatare, au IMoins 8x mois avant le erme tu bail el dans les mémes conditions de forme, gui ne pet étre supéieurs au loyer de reigrence rminore.

1.2.2. Charges locatives (ant. 28)

Les charges localives, ou charges récupérables, correspongent 3 certaines catégones e dépenses pnses en charge pa: le balleur, mais qui peuvent &tre récupérées auprés du
locataire. Elles sont fo conirepartie de services rendus ligs & 12 chose louée, d& dépenses denfretien courant et de menues réparations relatives aux parlies communes, et de
certaines impositions lides 4 des services au locataire.

La iste des charges récupérables est limitativement énumérée par un decret (13 qui distingue hit postes ge charges.

Le bailleur peut done récuperer ces charges auprés des locataires de deux manieres .

- e manére ponctuelle 2 apporant les justificat fs des depenses engagées |

- de mamére réguliére par versement pénodique de provisions peur charges, par exemple tous les mois ou tous les trimesires.

St les charges sont payées par provision, une régularisation doit &tre effectuée chague année en comparant le total dee provisions vooe locatare dépenses
effectives engagées par e bailleur pendant année. §i les provisions sont supérieures aw dépenses réelles, celursi doi reverser le trop-percu au jocetaire * dars le cas contraire, il
peLt exiger un complérnant.

Le moniant des charges récupgréas par le Lailleur doit éire dans tous les cas justifié.

C'est ainsi que le bavleur doit communiquer av locataire .

- le décompte des charges locatives par nature de charges (8lectncité, eau chauds, eau froide, ascenssur..),

- le mode de répariition entre les locataires st Je fogerent st situé dans un immeume collectif ;

- une note dinformation sur les modalités de calcul des charges de chaufiage et de production d'eau chauds sanitaire colieclives.

Dans lgs six mois suivant l'envoi du décompte, (e bailleur dost tenir 3 1o disposition du locataire Fensemble des piices justificatives de charges complémentares (faciures
contrats de foumitures): A compler du Ter septemire 2015, il doii transmetire le récapitulatf dés charges du logement par vole dératérialisée ou par vo.e postale dés lors que le
locstaire en fat la demande..

8ika réguiarisation des charges n'a pas été effectuée dans fannée suivant leur exigibiiité, le locataire peut exiger un paiement echefonné sur €ouze moais {an. 23).

Locaticn e logement meublé et colocation (de logement nu ou meublé) :

Les parhes peuvent opter, lors de fa nonciusicn du conirat, pour la récupération des charges, en fonctien des dépenses réellement engagées commie décrit précédemment, ou
sous ta forme d'un forfait. Jaris ce cas, le maontant ou forfait est fixé dés la conclusion du contral et ne donne pas liew & regularisation. Ce montant, ventueliernént révisé chaque
apnge ~ons les mémes conditions que le loyer, ne doit pas &tre manifesternent disproportionné au regard des charges dont ie locataire se serait acquitté sur justification des
deépenses engagdes pay fe baifleur {art. 81 et 25-16).

(7} Décret i° B7~/13 du 26 aout 1987 pris en application de Jarticls 18 de ia ioi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant 3 favonser finvestissement locatif] Isecession 4 1
propridiéde fogements sopisux et e développement de foffre fonciére et fixant Ia iste des charges éoupérobies.

1,4:3. Contribution du jocataire au partage des éconornies de charges {art, 23-1)

Dans le cadre d'une location nue, une contribulion finanwére peut élre demandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le badleur a réalisé dans les parlies
orivatives dun logement, ou tans les parties communes de immeubie, des travaux d'éconornigs d'énergie

Ceite contribution, hmitde au rmaximum & quinze années et dont le montaat est fixe et non révisable, peut étre demandée au locataire au litre du pariage des éconcmies o
charge & parur de fa date dachévement des iravaux, dans des conddions sincterent fivées par les texies.

1.3.4. Modalités de paiement

Le pa:ement du loyer et des charges doit &tre effectué 3 la oate prévue au conirat,

Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indgue le détail des sommes versées par le locataire en distinguant le tayer
et les eharges. Avec I'sceord du locataire, [a quitance peut 8re Lransmise par vore dématénalisée. Aucuns frais liés d la gestion de l'avis d'échéance ou de la quitianze ne peuvent
atre faciurés au locatalre (art. 21).

1.4. Garanties

Fréquernmerd, le baillews exige certaines garanties pour se Dol I de lingxécution des obligations du locuiaiie. Pow ce faire, Ie balieur dispose de différents moyens,
siricternert encadrés par ialon

1.4 7. Dépdt de garantie (art 22)

Le contrat de lpcation peut prévor le paiement d'un dépdt de garantie qus sert & couvrir les évenluels manquements du logataire 3 ses obhgatians focatives

Son mentani doil obhigatairement figurer dans e bail I ne peut pas &re supérieur 3 un mais de loyer, hors chatrges, pour les locations nues el ne peut faire Fobiet daucune
révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublfes, le montant du dépdt est imté 4 deux mois da lover (a1, 25-6).

Au moment de Ja signalure du bail, (8 dépéi de garantie est verse au pailleur directement par le locataire ou par I'ntermnédiaire d'un L ers.

Les modalités de restitubion du dépdt de garantie a1z fin du bail sont précisées dans la parke 322,

1,4.2. BGaronmiie avtonome {art. 22-1-1)

Une garantie auicnoime peut éire souscrite en deu et piace du gépbt de garantie, dans 1a brute du montant de celurt:. Appliguée au contiat de location, la parantie aulonome est
I'engagement par lequel Je garant s'oblige, en cas de non-respect par ie locataive de ses obiigations, A verser une SoMMe, S0it & premiéra demande soil suivant des modalités
Convenues Sans pouvair cpposer aucung exception i Iobligation garantie.

1.4.3. Cautiornerment (art. 22-1)

La caution ast 'a paraonne qui. dans un docurnenl écrit appelé « Acte de cautiannement », s'engage envers le bailleur & dettes locatives . jpeatare et 0 0o les

garzntie des risques locatifs, assurance privee] sauf st le logement est loué 3 un éludiant ou un agprents
En principe, lorsqué le batlleur est une personne morale, hors sociéte immabiliere fznmwiale, une caution ne peut étre demandée que si le logerrent esi foué & un Sludiant gu
hénéficie pas d'une bourse de Fenseignement supériett ou si elle est apporiée par certains organismes.

Le balleur ne peuit enfin pas refuser la caution présentée av motif qu'elle ne posséde pas la natienalitd frangaise ou nu'elle ne réside pas sur le terniie Meropo.iain.

Forme et contenu de ['acte de cautionnement !
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obkgat:ons.
Uu’l‘lsmion du logement .
M t i s | et . mas L

-letocelare est terw d'ulikser paishlerment sonlogernent et dans le respect de ia tranguilite du voisinage ;
- le tocataire doif veiller  respecter te réglemen intédeur a fimmeuble, lorsque re fogement est sivié dans un immeuble colientif (appartement) (o réglement peut par exemple
inercire certaines pratiques (ex . puse de jardiniéres, de linge aux fenetres) |
-le focataire doit respecter la destination prévue au sein du contrat de location. Par exernple, le local peut &tre loué 3 usage d'habitation umquement, dés lors le lecatare ne peut y
exercer une acl.vilé commercialé ,
- I& locataire ne peut scus-leuer lout ou partie de son logerent sans |accord écrit du baliewr. Dans Mypothése ol le barleur donne sen accerd, le montant du loyer au métre
carre de surface habilable appliqué ausous-ocatare ne peul en aucun 2o excéder celui paye par lé locataire principal, Le '>outaire est également tenu de ransmetire au sous-
locataire Fautorisation écrite du bailleur et 13 copie du bail en cours.
Travatix:
- le iocataire a le droit d'aménager litremenit le logement gu'l ocoupe (chargement de moquette, pose de papier peint, madification des paintures. Y. I} ne peut toutefoid y faire de
travaux de transformzlion sans i'accog éonit du baillewr A défaut celuici peul, jors du départ du locataire, conserver Je bénéfice des transformations sans indermnisation. i peut
auss. exiger la remise wnmeédiate en r'état des lieux aux frals du locatare. En cas de litige, le caraciére des travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de
l'appreciation du juge ;
- letoeataire doit laisser exéculer dang-son logement cerains travauk décidés pas Ie baitieur : les réparations urgentes, les fravaux daméforation 6u d'entretien du tagement loue
ou des parties communes, les travaux damétoration de fa performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le aébut des travauy, te bailleur est
leru ce remetire 2u lecataire une notification de travauy, par leltre remise en main propre ou par éourrier recommandé avec avig de réception. précisant lear neture et les
madaliés de leur exécution. Pour la préparation et ls réalisation de ces travaux, le locataire est ienu de permelire faccés a son logement tous les jours sauf les samedis,
dimanches et jours fénés (@ moins gyl ne donne son ecord pour que les travauy, soleat réalisés pendant ces jours).
8i les travaux durent plus de vingt et un jours el affectent fulilisation du logement, une réduction de loyer peut &lre appliquée au profit du locataire. En cas dabus (fravaux &
caraclére vexatoire, ne respectant ﬁas les conditicns prévues dans la noiffication de travaux, rendant I'utdisation du logement impossible ou dangereuse), fe locataire peul
Egalement sajsir le juge pour interrornpre ou interdire tes travaux.
Entretien .
Le locataire doit veifier & maintenir en {'état le lngement qu'il occupe. A ce titre :
- te locataire colt prendre en charge lentretien courant. les menues réparstions du logement et des équipements mentionnés dans le cantrat {ex. . ma atien en état de propreté
remplacement dampoules; 2t} ainsi que 'ensemble des réparations locatives dont 13 Lste est définte par décret (4) sauf si elles sont vecasionnées par vélusté, rmatfogon, vice
de construction, cas fortuit ou force majeure ;
- le Incaiaire est responsatie des dégradations ou pertes qu poutaient survenir en cours de bail dans fe logement, & moins qu'il ne prouve quelles ont eu fieu par cas de force
majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un tiers qu'tl Wa pas introduit dans le logement.
Assurance
Le jocataire est tenu de s"assurer contrg bes fisquas locatifs (principalement dégats des eauy, ncendie, explosion} el de Je usufisr lors de ta remise des clefs puis chaque année 3
la demande du bailieur, par la remise d'una attestation. 81 ne le fait pas, le batlieur pewt demander la résiliation du bail ou souserire une assurance a la place du lecataice en Ui
répercutant fe montant de la prime.
kn cas de colocation, dans un logement ik ou meudlé, les parties peuvent convenir dés 13 conclusion du contrat de fa souscription par le balleur dune assurance pous [e compte
des colocataires.
(4) Décret n° 87-712 du 26 3ot 1987 relstef auy réparations focatives,
3. Fin d 7 i du b
3.% Conges {art. 15t 25-6)
Les perties peuvent unifatéralement, dans les conditions déternundes par 1a 1o, metire fin au contrat de location et donner congé.
3.1.7. Congé délivié par le Iocalaive
Motifs . le locatatre peut donner congé a tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est effectf  expiration dun délar de préavis variable
selon les circorstances de son départ.
Forme : le Incatire qut scuhaile quitter son logement £oit retifier son congé au ballleur par lettre cecommandée avee avis de réceplion, acte dhuissier, au remise en main propre
cornire émargemernit ou récépisse.
tffets 1 réception de la letire de congé par le batlteur far counr un délal de préavis pendant lequet je locataire reste teau au paiement de son loyer, mame sl 2 déa quitté le
legement, sauf si, en aceord avec le focataire sortant, un nouveau locatarre dccupe lé logement avant fa fin du délas de préavis,
Durée du délai de préavis -
Location nwe .
Le defat de préavis est en principe de trois mois. Ce déla: est réduit 3 un mois lorsque ie logement est situe dans des « zones de tension du marche localif » ou lorsque fe locataire
justitie dlune aes situations suivantes . oblention d'un prenier emplo, de mutation, Gé perte dempior ou de nouvel emplol consedutif a e perté demoal, élat de santé justifiant
un ghangerment de domicils ef constaté par un certfical médical, bénéfice ou fevenu de solidante active ou de laliocation adutte hanaicaps, attnbubion d'Ur logement social. Le
locataire duit alors préciser fe motif de son dégart et le justifier & 'socesion de Ta netification de congé. A défaul, le préavis ve trofs mois s'apphique.
tccation meublée
La déku de préaves est Jun mois.
3.3.2. Congé délivré par le bailleur
hMatifs : le biaiheur peut domner congé & son locataie & (échéance du bail et dans rois cas .

| e reoce - SN c (T 1.0 P
ZoLe hale haite vendr 3 1 2 L Lairess a) faraaile © logement. Le baleur doii lui it
conditions de la vente. Cela aanstitue uné offre de vepie
3. Le badleur met fin au bai! pour un motif igitime et sérieux . non-respect par le ‘ocatoire de Fune de ses obligations retards répétés de paement des loyers, défaut d'entretien du
legement, troubles de voisinaye, ets.
Des restnciions peuvent s'appliquer quant & la possihifite pour le bawleur de gonner congé, notamment en fonction du niveau de ressources et de 'age du lacataire ou, en location
fiue, lorsque le congé du bailleur est consécutif & 'asquisition d'un fogernent occupé.
Fotme at défais .

recépisse, Le délar de préaws courl & compter de Ja réceplion du courrier ou du passage de Muissier. La notification content le motif du congé et drautres informiations en
fonclion du motf invoqué.

Le préavis doit = S L MEInGS 8k Tzt ou it Le bailleur doit jowndre une notice dinformation défin.e par.amété ministénel et 1. : e !
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Lur:squ'un ou plusieurs locataires i Wi ay e 2, 5 p il I andat dac sotce e eur pom ef paur
{eur comple 8 une associahion siégeant 8 la Comm.ssion nationale de concertation.

! e | ! fol e a1 iy | 1 |
compétente en matitre dinsertion ou de logement ces personnes deéfavonsées, 3 une colleclivite territonale compétente en matiére d habitat oL & un orgamisme payéur des aices
ati Ingement (CAF oy MSA)
4,22, Résilauon judiciaire et de plein droi (an. 24)
Des modalités particubiéres de réstiation du bai sont prévues par Iz lot lorsque le bailleur esi 3 linitiative de la demande judiciaire de résiliation du bail.
4.3.2.7. Mise en cepvre de |8 clause resoluic’re oe plen droit
Une clause du contrat de location, appelée clause rézoluloire, peul prévair sa résiliation de plein droft en cas dinexéculion des obligations du oo-1i e dans les guaire cas
- oefaut de paiement des loyers et des chiarges locatives au terme convenu ;
- mon-versement du deadt de narante |
- défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs ;
- roubes de voisinage constatés par une déorsion de justice passée en force de chose jugée rendise au profil d'un tiers.
En pratque, le bailleur devra assigner le locotaire devant le tnbunal pour faire constater I'acquisiison de la clavse résoiutowre et la résdiation de plein droit du bait. Les modalités de
rmise en ceuvre de cette clause varient selon fa nature de fa fauie iImputee au locataire.
torsque le badlleur souhate mettre en ceuvre fa clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers el des charges ou pour nor-versement du dépdt de garantie, | doit
préatablement faire signifier au locataire, par acte d'huissier, un comemandement de payer, qui deit mentionner certames informations el notamment 1a faculié pour Iz [oeataire de
salsir le fonds de solidarite pour 'e logement (ef. § 4.4 1), De plus, pour les bailleurs persannes phys ques ou les societds imobiéres familiales, le cormmandement de payer doit
&lre signaid par Fhuissier & la commigsion de coordination des actions de prévention des expulsions locotives {cf. § 4.4.2) dés lors que I'ur, des seuils relatifs au riontant &t &
'an~ienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint
Le locataire pewn, & cometer de la réception du commandement, régler sa dette, sa'sir le juge dinstance pour dermander des délais de paiement, voire demander ponciuellement
une aide financiere 3 un fonds de sakdarité pour le logement. S ie locataire ne g'est pas acquité des sommes dues dans les deux mols suivant fa sigmification, ie bailleur peut
alors assigner ie locataire en justice pour fare constater fa dsiliation de plew drost ou Bail,
Err cas de défaut d'assurance, & ballleur na peut assigner en justice le locataire pour faire constater 'acquisition de |a clause résowlo're quaprés un délal d'un mois aprés un
commandement demeuré infructueux.
4,3.2.2. Reéstiation judiciaire
8i le batileur renonce a la mise en ceuvre de la cause résolutoire, ou si celle-ci West pas prévue ae bail ou si le hlige a pour arigime des motfs nan couverts par le clause
résolutoire, I2 bailleur peut saisir directenerit le juge pour demander la résiliaticn judiciaire du bayl. Le Juge dispose alors d'un flarge pouvor pour apprécier sl 1a faute du focatare
est d'tne gravité suffisante pour justifier la résdiation du bail.
4323 Assignation aux fins de résikiation du bail et pouvows du juge
L'assignation est | procédure chiigatoire de saisne du juge. It s'sgit d'un zcte établ et délivie par un huissier de justice, par lequel le demandeur prévient 1z padie adveérse qu'une
procédure judiciaire est ouverte contre lu.
Le hailieur personne rorale autre que les scoiétés immobikéres famitales ne peut assigner aux fing de conatat de résiliation du bail qu'aprés avoir sarsi, au moins deux mois
auparavant, la commission de coordination des actions de préventlon des expulsions locatives {of. § 4.4.2). Cette saisine est réputee constituée lorsqu'il y a eu signalement & la
CAF/CMSA en vue dassurer le maintien des aides au togement
Quand "assignstion est fondde sur une dette locative, cette assignation doit étre notifiée par huissier au préfet de département deux mois avant Faudience.
Le juge peut alors.
- sait accorder, méme d'office, au locatare en stuation de régler sa dette locative, des délas de palemerit. pouvant afler jusqu's tiois ans pour régler sa dette locative. Si le
lozataire se libere de sa dette dans le délal et selon les moaalites fixes par iz juge, e bail nest pas resibé
- soit prdonngr lexpulsion assortie cu non d'un délai de grace pour quitter les lisux (rois meis a trofs ans) {arl L. 412-1 et suvants du code des precédures civiles d'exéoution).
4.4, Prévention des expulsions
Des disposiifs de prévention des expuléions ont $ié institués afin de trarter notamment le plus &n amant tes situations dimpayés locatifs. Au sen deés différentes actions mises
& plate sur le terite re départemental deuy espositifs sont susceptibles d &ire mobilisés plus particutierement.
44 Le fonds de solidarité pour le logement
Le jonds. de scidarité pour le logement (FSL) a éié constilué dans chague département afin d'aceorder des aides financiéres, sous forme de préts, de subventions ou de garante,
aux personnes ayanl de faibles ressources qui rencontient des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement (facluses, loyers. ).
Les aides du FSL peuvent notamment pernettre d'aider au paiement
- du dépdl de garantie. du prernier loyer, de Fassurance du logement
- des deties de loyers et de charges en vue du mainken dans le logement ou en vue de faciliter Faceeés  un nouveau logement ,
- des Impayés de factures d'eau et d'énergie.
Chaque departernent & ses propres ariteres datirbution des sides. 1! est nétamyment tenu compte des ressources de foutes les personnes caomposant le fover. Pour en bénéficier,
#canvient de s'adresser aux services de son conseil dépariermental
4.4.2, La commussion de coordination des celiens de prévention des exputsions locatives [CCAPEX)
Dans cnaque départerent, la CCAPEX a pour russlon de délivrer des avis et des racommandations & tout erganisme ou personne susceptible de contribuer & @ prévention de
Yexpulsion ainai qufauy baifleu-s et aux focatares concemds Par une siuation dimpayé ou de menace dexpulzon quel que soit te matif. © - émet également des avis et
recommandatens 4 Fattention des inctances compétentes pour Fattribution d'ides financitres ou pour Faccompagnernont secial dos persenses en situation dimpoyé.
personnelies su logement su directement par fe bailleur cu fe tocataire, H convient de s'adresser & la préfecture de département pour connaitre les coordonnees ot modalités de
sasne.
4.5. Procédure dexpulsion

Le ‘acataire ne peut &lre expulsé que sur le fondement dune décision de justice cu dun procés-verbal de conciliaiion exécutoire. Cette décision peut, notamment, faure suile
Le baille fioes en auy Jiz tallleur gu prog
Par ailleurs, suite & fa décision de justice, le balleur est tenu de signifier au locataire, par us huissier de justice, un commandement de guitter les hieux. L'expulsion ne pewt avoir
lieu gu'aprés un délm de deux mo's suivant fe commandement, ce délai peut &tre modifié par le juge dans lzs conditions prévues notamment a 'article 1. 412-1 du code des
arocédures civiles d'éxdoution.

L'Etat est tenu de préter son concours & Fexéoution des jugernents & mons guun motf uré de F'ordre public ne l'autorise 4 refuser son concours,

En cas de refus, ou & Fepiration du 7000 00 2o miows sawvant (= dépét Jde la demande de = de la force publique, = barfleln peul éffectuer une demande gracieuse
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur
I'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (eIDAS). Solution
de signature électronique commercialisée par YOUSIGN certifié conforme & la norme européennes ETSI EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
de confiance de 'agence nationale de la sécurité des systémes d'informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www.isti-certification.fr

Object Identifier (0.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - 8 Allées Henri

Pigis. 14000 CAEN ) ‘
Service : Signature - Niveau ETS1 : ETSI TS 102 042 LCP - Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio

Attestation de qualification et de conformité N° : 11125 - Révision : 1

/nmodelof %/ yousign

eIDAS & RGS Trust Service Provider
Certificats N° 11125

Signatures électroniques du document et de son annexe

Signé le 12/08/2022 par Giletta Immobilier Signe le 11/08/2022 par Marta SIVIGLIA

Giletla (mmobilion Merta SIMGLIA

0408356 05fe-40C6-asak-686geBicibBd gigeashie-ehfe-40CE-a4ab-0ab0asicloBd
8i010220-2088-407F-26 /6-5122d80do /s 1d e1dcoc2-aecu-404d-85/2: 10bddad i cten

Signe et certifié par yousign

Signé et certifié par yousign
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CABINET GILETTA FABIENNE

1 RUE MAURICE JAUBERT
06000 NICE
' 0493162612

giletta.properties@gmail.com

http//www.giletta-properties.com

BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT
MEUBLE

Chambre N°2 / ALTEMANI



BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE

Soumis au titre ler de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de fa
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986

Le présent contrat est conclu entre les soussignes

La Société LA RANA , Société Civile Immobiliere constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatrieme degre
inclus au capital social de -, dont le siége social est situé sis & NICE 3 Avenue Auber , immatriculée au RCS -, sous le
NUMEro -,

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Représenté(e)(s) par :

CABINET GILETTA FABIENNE , ci-aprés désignée "I'Agence” ou "le Mandataire”, nom commercial de SARL Cabinet Giletta
immobilier , SARL au capital de 8000 euros, dont le siége social est situé 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE ,
immatriculée au RCS NICE sous le n° 432 482 933, numéro de TVA intracommunautaire FR91432482933 , titulaire de la
carte professionnelle portant la mention Gestion Immobiliére n° CPI 0605 2018 000 036 092 délivrée par CCl Nice Cote
d'Azur , représentée par Laurent BERGER Gérant , dument habilité(e) & I'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie MONTE PASCHI BANQUE dont le siége est sis 11 Boulevard de la Madeleine 75001
PARIS sous le n°-, et garantie pour un montant de 370000 euros,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de Sérénis Assurances sous le numero
de police VD 7.000.001/13688,

N'ayant aucun lien capitalistique ou juridique avec une banque ou une société financiere,

Adhérent de a Fédération Nationale de 'immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d'agent immobilier obtenu en
France dont I'activité est régie par la loi n° 70-Q du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d'application n® 72 678
du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthique et de déontologie de
la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixées par le décret n°® 2015 1090 du 28 aolt 2015 (consultable en frangais
sur www fnaim.fr).

Madame Giulia Rosa Anita ALTEMANI née le 25/07/2002 & IMPERIA (ITALIE) , de nationalite italienne . étudiante ,
demeurant Via Meriello 13 18100 IMPERIA (ITALIE)

Téléphone : +393403902066

Adresse électronigue : giuli.altemani@gmail.com

Celibataire non liée par un Pacte civil de solidarité,

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé
Désignation des locaux
Type d'habitat : un appartement dans un immeuble collectif.
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Adresse du logement sis a NICE 11 Passage Grégoire

Etage(s): 1er

Régime juridique : immeuble soumis au régime de la copropriété

Les biens constituent le(s) lot(s) n° 11 représentant douze / cent trentiémes (127130 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales .

Description

Une chambre N°2 dans un appartement comprenant trois chambres, une cuisine équipée, deux salles de douches avec
WC, terrasse

Surface habitable : 12.18 métres carrés + 1/3 des pariies communes 7.02m?

Nombre de piéces principales : 3

Date ou période de construction : avant 1949

Autres paities du logement : terrasse

Eléments d'équipements du logement : cuisine équipée

Sicaus sl Eainemant R < o pesiifilllocaiaives

Aucun

Chauffage / eau chaude :
Modealité de production de chauffage - chauffage individuel électrique

L'immeuble dans lequel se trouvent les Iocaux loués est équipé -
- d'une antenne

La consommation énergétique du logement, déterminée selon la méthode du diagnostic de performance énergetique-
mentionné a larticle L. 126-26 du code de la construction &t de 'habitation, ne doit pas exceder, a compter du Ter janvier
2028, fe seuil fixé au | de l'article L. 173-2 du méme code.

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Equipement d'accés aux technologies de I'information et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de limmeuble I'ADSL.

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 29/08/2022 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de NEUF mois, conformément aux dispositions du quatrieme alinéa de l'article
25-7 de la loi du 6 juillet 1989 modifiée.

Il est rappelé que les contrats de locations meublées consenties a un étudiant pour une durée de neuf mois ne sont pas
reconduits taciternent a leur terme et l¢ locataire peut metire fin au bail 4 tout moment, aprés avoir donné congeé.

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes
A. Loyer
°. Fixati loyer initial :
a) Montant du loyer mensuel :
Le montant du loyer mensuel initial est fixé 4 la somme de quatre cent soixante (460 %€).
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b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'evolution
des loyers a la relocation.

c) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du dernier loyer appliqué au précédent LOCATAIRE 490 €.

Date de versement . 01/04/2022

Date de la derniére révision du loyer : non concerné

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le non concerné , en fonction de la variation de l'indice de référence des
loyers publié par NSEE

b) Date ou trimestre de référence de I'IRL:

L'indice de référence est lindice du 2&me trimestre 2022 dont la valeur s'établit 2 135.84

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé a la somme detrente { 30 €).

La provision pour charges pourra étre reajustee 3 Poccasion de la régulansation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. Souscription par le BAILLEUR d’'une assurance pour le compte des colocataires

Sans objet.

D. Modalités de paiement

Le loyer est payable & échoir au plus tard le 1er de chague mois entre les mains de Giletta Immobilier

Loyer mensuel hors complément de loyer eventuel 460 €
Complément de loyer éventuel 0€
Provisions/forfait de charges 30€
Contribution pour le partage des économies de charges 0€

TOTAL E 490 €

Le montant total dt prorata temporis pour la premiére période de location allant du 29/08/2022 au 31/08/2022 est de
47.42 €

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer manifestement
sous-évalué

Sans objet.

F. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de l'ensemble des usages énumérés dans le
diagnostic de performance énergetique (chauffage, refroidissement, production deau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné & l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : 1328€ (estimation réalisée 3 partir des prix énergétioues de reférence de
lannée: 2015).

Travaux réalisés
Sans objet.
Travaux a réaliser
Sans objet.
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En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce Jour la somme de quatre cent quatre-vingt-dix {
490 €) entre les mains de Giletta Immobilier qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépét de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés
restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de I'article 22 de la lci du 6 juillet 7989,

a4l

I est expressément stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvent se prévaloir des dispositions de l'article 14 de
la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du présent contrat.En
cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent expressément
quils se sont engagés solidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & l'un seulement d'entre eux.Si un colocataire
delivrait congé et quittait les lieux; il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus
généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et
notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre
que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant une durée de six mois 3 compter de la date d'effet du congé.
Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant {'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR,
figure au présent contrat Il est précisé gue le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n‘aurait pas consenti la présente location & l'un des colocataires seulement. La présente
clause est donc une condition substantielle.En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépét de garantie ne sers
restitué qu'apres libération totale des lieux et dans un delai maximum de deux mois a compter de la remise des tlés.

I

Le présent contrat sera résilie immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en
justice, si bon semble au BAILLEUR .
® deux mois aprés la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux & défaut de paiement aux termes
convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de garantie prévu au
contrat.
® un mois apres la délivrance d'un commandement demeuré infructueux & défaut d'assurance contre les risques
locatifs,
Une Tois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatemerit les lieux. Les
frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément 2 I'article L.
111-8 du code de procédure civile d'exécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations
découlant.du présent bail jusqu’a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code
civil et ce, nonobstant 'expulsion.
® dés lors qu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect d'user paisiblement des locaux louds,

A. Dispositions applicables

! est rappelé les dispositions du | de F'ariwcle 5 (1) de la foi du 6 juitlet 1989, alinéas 18 3 -

« La rémunération des personnes mandaiées pour se livier ou préter leur concowrs & lentremise ou & (g négaoriation
dune mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3 est a la charge exclusive du BAILLEUR, a
l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisisme alinéas du présent |

Les hanoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier ef rédiger un bail
sont partages entre le BAILLEUR et Je preneur. Le montant toutes taxes COMprises imputé au prenelr pour ces
prestations ne peut excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure infdrieur ou égal a un plafond par métre carré de
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surface habitable de la chose louee fixé par voie réglementaire et révisable chaque annee, dans des conditions définies
par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail
L es honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur.
e montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cette prestation ne peut excader celui imputé au
BAILLEUR et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de ia chose louée fixé par
voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par decret. Ces honoraires sont dus a
compter de la réalisation de la prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de I'état des lieux d'entrée & 'Agence CABINET

GILETTA FABIENNE qu'ils mandatent expressément a cet effet.

Plafonds applicables

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de

constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10 €/m? de surface habitable ,

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux d'entrée :3

£/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail ! 192 € TTC
Entremise et de négociation :.240.40 €T7C
Réalisation de Fé?z;( des lieux d'entrée l 57.60 €TTC
TOTAL B _ §490 €-TT-C

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 192 € TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée 57.60€TTC
TOTAL 2496 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honotaires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le LOCATAIRE s'interdit expressément

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixe au présent bail, l'exclusion de tout autre ,

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE personne physigue ou représentant d'une personne morale,
aucune activité commercisle industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre gue celle éventuellement prévue
aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire personnelle
de toute prescription administrative relative a l'exercice de sa profession. Le LOCATAIRE s'engage & exercer sa profession
en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, étre recherché ni inquiété a ce sujet par 'administration, les occupants
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de Fimmeuble ou les voisins .

- de céder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les droits gu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou
mettre & disposition les locaux objet des présenies, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans l'accord écrit du
BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éverituel accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit
a I'encontre du BAILLEUR niaucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au
contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a chaleur et
des climatisations

Le LOCATAIRE devra fare entretenir €t nettoyer & ses frais, aussi souveni qu'l en sera besoin conformément a la
législation ou 4 la reglementation en vigueur, et au moins une fois 'an, tous les appareils et installations diverses {chauffe-
eau, chauffage central, pompe & chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. il devra en justifier par
la production d'uné attestation d'un professionnel. Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un
établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et lentretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'instailations individuelles

L'entretien incombant ay LOCATAIRE, i |ui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une guelconque responsabilité du BAILLEUR.

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours
ouvrables gui seront conventionnellement arrétées avec e BAILLEUR. A défaut d'accord les heures dé visite sont fixées
entre 17 et 19 heures.

4. Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre & son assurance et a justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette déclaration.
Le LOCATAIRE s'ohlige également & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; 4 défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. |l serait, en outre, responsable
envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramener les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin
conformément a la législation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la
production d’une attestation d'un prafessionnel.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage a combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
l'autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais conséeutifs aux aménagements préalables & réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, eto.).

I reconnait avorr été-avisé de ce que la violation dé cette interdiction le rendrait responsablée des dommages qui pourraient
8tre causés.

7. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 4 la solidité ou & la banne tenue de
limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage En particuliet, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, baicons et ouvertures quelconques sur rue ou
sUr cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de l'fmmeuble, ou causer une géne a ces goeupants ou
au voisinage, ou nuire a l'aspect dudit immeuble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer
aucun objet ménager, ustensile, outil quelcongue. 1l devra éviter tout bruit de nature a géner les autres habitants de
limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére
gue le voisinage n'ait pas a s'en plaindre

8. Détention d'animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de limmeuble. De plus, il s'iriterdit de détenir dans les lieux
loués des chiens de premiere catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.
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9. Nuisibles

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux
louds. Selon te décret n® 87-713 du 27 aolt 1987 ( paragraphe VI HYGIENE. 1. Dépenses de fournitures consommables ),
les produits relatifs & la désinsectisation et/ou a la désinfecticn, y compris des colonnes seches de vide-ordures,
intéressant les parties privatives, seront a la charge du locataire dans le respect de la législation sur les charges
recupérables. Conformément a l'article L. 133 4 du code de la construction et de I'habitation, le LOCATAIRE est tenu de
déclarer en mairie la présence de termites et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. Il s'engage parallélement & en
informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére générale,
dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objei, quel quil scit, notamment
bicyclettes, cycles & moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions necessaires pour proieger du gel les canalisations d'eau ainsi que les
compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégéts qui pourraient survenir du fait de sa négligence.
En cas de degats des eaux, et notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou a son
mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les conséguences du
sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagee.

12. Personnel de 'immeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer [éveniuel employé dimmeuble chargé de entretien par une entreprise ou un technicien de
surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne peurra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable
des faits du gardien, du concierge ou de I'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui confiée par le LOCATAIRE, sera
considéré comme sen mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le concierge ou femployé d'immeuble
n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit les quittances ou
regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le
BAILLEUR ou son mandataire.

13. Systeme d'assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des
clés.

A - Informations relatives a 'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant le Ter juillet 1997

- Parties privatives

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informeé de l'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives gu'il occupe (DAPP
ou DTA).

Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son mandataire.

- Parties communes

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu a
disposition chez le syndic de la copropriéte (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriéte, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consuliter ce document aupres du
BAILLEUR ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres

Le BAILLEUR a déclaré qu's sa connaissance les biens, objet des présentes, n‘ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a larticle L. 125 2, ou
technologiques, visés a l'article L. 128 2 du code des assurances.

C - Informations relatives au bruit

Sans objet.
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"D - Informations relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aolt 2008 pris en application de la
loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des éguipermnents de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le LOCATAIRE
des modalités d'utilisation de ceux-ci.

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient aprés I'expiration du bail, il sera redevable d’une indemnité
d'occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

5

Vos données personnelies collectées dans le cadre du présent contrat font 'objet d'un traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre dé I'application de réglementations comme celle relative a
a2 lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos donnees personnelles sont conservées pendant toute la durée de |'exécution du présent contrat, augmentee des
délais iégaux de preseription applicable.

Elles sont destinées au service gestion .

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises,
notamment :

- aux prestataires de la signature électronigue et de la lettre recommandée électronique ,

- aux entreprises chargées de travaux sur limmeuble ;

- & l'observatoire local des loyers et 'ANIL ;

- & I'huissier et a Favocat en cas de procédure ;

- aux organismes d'assurances souscrites par le BAILLEUR.

Il est précisé que dans le cadre de 'exécution de leurs prestations, les tiers limitativernent énumeérés ci-avant n'ont qu'un
accés limité aux données et ont |'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la législation applicable en
matiere de protection des données personnelles.

Le responsable du traitement des données personnelles est Laurent BERGER .

Chacune des parties pourra demander & I'Agence d'accéder aux données a taractére personnel le concernant, de les
rectifier, de les' modifier, de les supprimer, ou de s'opposer a leur exploitation en |ui adressant un courriel en ce sens 3
info@giletta-properties.com ou un courrier & I'adresse sutvante 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE . Toute réclamation
pourra étre introduite auprés de la Cormmission Nationale de I'lnformatique et des Libertés (www.cnil.fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphonigues ont été recueillies, vous étes informeé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur
la liste d'opposition au démarchage teléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la
consommation).

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes

- la notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- {'inventaire et |'état détaillé du mobifier fourni

- les extraits du réglernent de coproprieté concernant la destination de l'immeuble, la jouissance et 'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
- une attestation de mesurage de la surface habitable

- une attestation de remise du dossier de diagnostic technigue (L. n° 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)

- un diagnostic de performance énergétique

- un certificat amiante

- un état de l'installation intérieure d'électricité

- l'état des des risgues et pollutions

- {'état des lieux d’entrée lorsqu'il aura été établi.
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- la liste des réparations locatives définies par le decret n® 87-712 du 26 so0t 1987
- la liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 ao(t 1987

Le LOCATAIRE donne son accord pour gue les notifications qui lui seront adressées en exécution du présent bail soient
faites par letires recommandées électronigues & l'adresse mail ou aux adresses mail indiquées ci-dessous et ce,
conformément aux dispositions de larticle 1126 du Code civil et de larticle L 100 du Code des postes et des
communications électronigues. A cet effet, est jointe aux présentes V'attestation / consentement a recevoir des envois
recommandés électroniques.

Fait & NICE et signé électroniguement par I'ensemble des Parties, chacune d'zlles en conservant un exemplaire original sur
un support durable garantissant Fintégrite de l'acte.
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article1
La histe dés charges récupérables prévue & de 11 23 décemibre 1986 susvisee figure en annexe au piésent deécrel.
Anticle 2

Pour { appheation du present décret .
a} i n'y a pas heu de distinguer entre [es services assurés par Ie bailleur en régie el les services assurés dens le cadre dun contrat d'entreprise. Le colt des services assurés en
régie ol les dépenses de personnel d' éncadremant technique chargé du contrdle direct du gardien, du concierge ou de Temploye dimmeuble | ces dépenses diencedrement
sont exigibies au tire des charges récuperables 3 concurrence de 10 % de leur montant. Lorsqu'il existe un contrat o enfreprse, le bailleur doit s'assurer que ce conlrat distingue
tes dépenses recupérables et les autres dépenses ;
b} Les dépensesz de personne] régupérables cosrespondent & fa rémunération =t aux charges sociales et fiscales,
¢) Lorsque le gardten ou le concierge dun immeuble ou d'un groupe dimmeubles assurs, conformément & son contrel de travail, l'entretien des parbes communes 1 'élimination
des reiets, les dépenses correspondant & sa rémunération &t aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exiibles au tire des charges récupérables & concurrence de 76 %
de leur monlant, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires el les congés prévus dans Jes clauses de son contrat de travail, ainsi gu'en cas ce force
majeure, Tarét de travail ou en raison de Vimpossibillé matériglle ou physique temporare pour e gardien ou le concierge d'effeciuer sew! les deux i3ches.
Ces dépenses ne sont evigibles qu concurrence de 40 % de leor montant lorsque e gordien ou le cant.erge n'assure, conformément & son eontrat de travad, que l'une aulavtre
des deux 1dches, v compns lorsqu'up tiers intervient pendarn les repos iebdomadaires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travail, zinst qu'en caz de force
maieure, d'arrét de travait cu en ratson de Nmpossibilié maténelie ou piysique temporaire pour i gardien ou le conclerge deffectuer seul cette tache,
Ln couple de gardiens ou de conglerges qui assure, dans e cadre d'un contrat de travall egrmun, Fentretien des parties communes el Félimination des rejets est assimilé a un
personnel unique pour Fapplication du présent article.
Les élerments stvants ne somnt pas setenus Gans les dépenses mentinnnées dans les deux premiers alindas
- le salaire en nature,
- Iihléressement et la participation aux bénéfices de l'entrepnise ;
- les indemniiés et primes de départ 3 la retraite ;
- les indemnites de licenciement ,
- Ia cotisation & une muiuelle prise en charge par l'employéur ou par le comité dentrepnse
- la pariicipatiun de 'employeur au comité d'entreprise ;
- la parficipation de lemployeur a Feffot de construction ,
la cotigation 3 la médecine du travail ;
d) Lordquun empléyé dimmeuble assure, conformément A son eontrat de travail, | entretien des parties communes ou ['émination des rejets, les dépenses correspondant a sa
remuneraiion 1 aux charges sociales ot fiscales y afférentes sont exigibles, en totalié, au tifre des chorges recupérables.
ke Sigmenls suivanis ne sont pas retenus daas les dépenses mentionnées dans falinéa précédent
- le salaire en nature ;
- lintéressernent et ka participation aux bénéfices de l'entreprise,
- les indemnités et primes de départ 4 la retraste ,
- les indemnités de licenciement ,
- |la cotisation 4 une mutuelle prise en charge par 'employeur ou par te comité dentreprise ;|
- la participation de Femplcyeur au conité d'entreprige ,
la partficipater de l'employeur 3 Yéffort de constructon,
- la cotisation 3 la médecine du travail.
8] Le remplacement d'@éments d'équipsment n =st considérd comme assimilahis aux oemies s &l Wit @51 il

Article 3

Pour fapplicatian du présent décret, les aépenses afferentés 4 Yentretien courart ef aux menues réparations dinstallations indwiduelles, qui figurent au Il . tabicau annexe, sont
rénupérables rsqu'eltes sonl effectiées par fz bailleur au lew et place du Incataire.

Article 3 bis

Le présent déerst est applizable en Polynésie frengaise pour 1o mise en ceuvre des aispositions de 'anicle 23 de la foi n® 89-462 du 6 juiller 1989.

Anticle 4

Le rmnistre dEtat, ministre de l'économie, des finances et de la pavatsation, le gaide des sceaux ministre de la yustice, et le ministre de fequipement, du
I'arnéragement du terntorce ef aes transports sant chargés, chiacun en ¢e | concerng, de Fexécution du présent décret, qul sera publé ay Journat officie! de la Répubique
frangaige.

Annexe : Liste des charges récupérables

a) Exploitation .

- visite pénodique, niettovage et gralssage des organes mécanigues .

- examen semestrig] des cables et vEdfication annuelie des parachutes ;

- rettoyags annuel de ta cun etle, du dessus de is cabine et de s machinerie,

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fourntures de pieees

- tenue d'un dossier par l'entreprise dentretien mentionnant les wisites technigues, incidents et faits importanis touchard fappare.

3) Menues réparations .
| |z illes ¢ ; 1 | lomaigis Sras o l5g { de seuil et

-des {
- des balais du moteur et fusibles.
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1. Beperses retalives

A tegu froide et chaude des acatares ou ocupants du batment cu de fenseme des batments dhabitaton concernes
A egu ngcessare & entrel-en Courant des parties oommunes du ou deadis batimerts, y compriz la statios d épuratn

A tezu NEcessore o | enlrelien courant des espaces exléneurs

epenses relatves 415 CONSoMmatLon deau nchuent i ensemivie des taxes et redavances ains o
: S Augistis: % ifplegtcn da l grterte L 285 du code de fa somtd pote
Auz s odul; NECEsLares & sHONTlon, & lentreten et au tratemam de leay
A talecingité

A combustipie ou a '3 fourmniure d dnergle, quelle gue sot 8a rstwe

2. Depenses dexplanation, dentretien courant et de mienues réparations

o} Explonahion el ertretien couant

YR oS Jleurs eteCliogea NS &3 Clifhels e el

- enirelien Couraml &1 GraIstage Oes pUmpes ag relans puges CORLTG eurs S Aiveau 45 que deo groues Moto-pompes e parnpel Ge i

- grasssage des vanaes e ronets el refection des presse-floupes
remplacenant J2s amoowas GRS +Oyants unmuneus et amzoules de chaeffene
~reten et régiage des apoarels de régaicton automanque et de leurs anngsas

enficaton £ entretien des reguloieurs de trage

b
e
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o

purge des po nts de o "uf':.ge

5 0B CONFGICS Qe combushan |
« enir=ten des epurke s de fumés
- opérations de raite erirepas e finge saisen de chauffsge, nncags deg o
des chautifres cameaus &t cheninees
- condurte de chauffage
- frgis g2 WOCabon ¢ entralen ef de relevd des comalsurs genergur &1 INev 0ues
- entretien de fedouc:ssew, du getartrewr deay du suroresseur et du cetendeur .
- controles pEnndggues wsam i eviter les fustes de flude figoogene des pomoes o ©
-véaficatior rettoysge ot gralssege des arganes des pompes & chaieur

exleneure des Capieurs sulares,

-venficatron nettoyage € graissage des organes des capteurs solaes.
b} Menues éparations dans les paries communes ou sur des Slements dusage commun
- réparation de fuites sur raccoras et jonts,
- remiplacernent des jouots, clapets £t presse-Sleupes,
- rodoge ges siegqes de clapets
- MENUES PEPaTalions visantl i remed e dua Tuites de fluics frgorgene des pompes & chies

- nettoyage penodique ae 3 e

- recharge en fluce frgongene des pampes & chaieur

Lhauffage et product on d'eau chaude. @sinbution c'ead 0502 @5 partes privaiives
1 Dr-pn-'g =6 0 Zimentatan commane de combustive,
2. broiogation £1 8ctretien Courant. menues rénaratons

a; bxplotation el enfreimn carasl
-reglage de debt et température de leau chiaude saatane,
- venficotion el regiage oes spparels de commande, d assen ssement. de secule 8BGLAsTal 2l O pompe,

- desanna@e,

1 de {alinatiabon des artnliveal

venficat.on de état dc: reastances des thenmostats nattoyage,
- réglage des thermostals el cantiole de «a température 4 eau

- contrale et réfaction Célancredd des raceordements 3 Traide - sau chaude
- controle urs grocpes de sscurte

- 1odoge des sieges ce clapets des rolnets

- 18glage des mecanssmas de chasses d'eau

LS 8 2au allulnidis Glesd-Meciigle (a2

- remiplasernent des pals lanets ot presse-dlounes cet remel
5 cloches des chasses deau

u

- remplacement ez joia, fatleurs &t i

aces & lenfreter

FNAIM

e et tuysutenes netioyoge ce chau

“s au tive o [ regevance o as

Fanps, y COMENS 'eurs plesards el SIphons raronage

S gas
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A
Aux fourniures consommables utilisées dans Tentretien courant  ampoules ou tubes déclairage, engrais proguils bactéricides el insectic des, produits fels

2. a} Exploitation &t eniretien courant .
Qpéralions de coupe, déshebage, sarclage, ratissage, nettoyage ef avesage connernant
- leg alldes, awes de stationnenvent et abords ,
-Jes espaces verts (pelouses, massifs, arhustes, haies vives, plates-bandes)
- les aires de jeux,
- les bossins, fonteines, caniveauy, canalisations d'évacuation des eaux pluviales
1resd i 1¢ AR EL:
- remplaserment du sable des baos et du petit mateérel de jeux.
b} Peiniure et menues réparations des bancs de jarding et des équipemernts de jeux el grifages.
VI, - Hygiéne,
1. Dépenses de foumnitures consammables
Sacs en plaskique et en papret nécessaires 4 [élimination des reefs |
Produits relatis & la désinsectisation et 8 ic desinfecticn, y compris des nofonnes séches de vide-ordures.
2. Exploitetion ef enfretien courani *
Entretien et vidange des fosses daisances ;
Entretian des appareils de condtiannement des ordures.
3 Elimnal.on oes rejets {frais dé persorane,

1. La fourniture d'énergie nécessaire & a3 ventilabon mécanigue

2 Exploitation et entretien courant .

Ramornage des conduits de ventilation ;

Entretien de la ventilation mécanique,

Entretien des disposidits d'ouverure automatique ou endée et dés intersiiones.,

Visites penodiques & |'exception des contrdles réglementaires de sécunté, netloyage et graissage de I'sppareillage fixe de manutention des nacelles de nettovage des fagades
vitrées.

Abonnement des postes de #€léphone & 1o disposttion des locatares.
VIIL - Impositions et redevances.
Drost de bail.

Taxe ou rédevance g'enlévement des osdures ménagéres.
Taxe de balayage.
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Décret n°87-712 du 26 aolit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Article 1
sont des reparatans locetves 2e avaus dentrehen courant, £1 de menues réprations y CoOMBns 183 ramgl
ug ag normiat des locaus et LQu pements o uSBQE‘ prwatil

deléments asswmulables auxdites reparations

Annexe : Liste de reparatlons ayant Ie caractére de reparatlons Iocatlves

- 2 . - N N

o} dardwis privanls

Lrtretien couradl, nolamyment des ailbes pelosaes masafz bassns et osones talle, édlagage, écherllage des avoes ot orbustes
Remplacerren: des arbustes | reparstion et remgzacement des inslaliations mobies danosage
b) Buvents, 1errasees Bl MArUIses

Errévement dea wousse B des outes vegetaus
op Descertes d'saus piuviales, Lneneaur €l gouthigres
Bagorgement des condunts

ara 553@e ces Gonds oo
Merues

arations des Houtons e poIgNess ae porles Ces Qonos, Cramanes & espagnolettes remnplacernent nctamment de poulona, cla«elles et targetles.

LE gtores e jalouses .
(3ra:533Ge |

Hempiaaemeri nidamment de corgas, pauiag ou de guelques fames.
dy Sarrures €1
arassage
Rexﬁxo.u-_em5|11 de 2ettes pieces aing que Ces cles egardas ou cetanorée
&} Brlles

Nettayage ef grassage

Remplacament notamumert de bouions claveltes, targeties

Il - Parties ints

at Plafonds oz stéoeurs ¢ clo 23ns

Mantien en &iat de proprete

CUs 0e shounite

Senus racnonds de semiLres el Lapssenes fermige én mate au remplacement de quelques elements des matenaux o2 revelemerd tel3 que fmente mosaigue, matére plasugue
rebouchage des trous rendu assimisable & une recaraton par le nombre 'z dimension el femplacement de ceur-o)
b} Parguets, moqueles el aulres revetements dea sol

Lncausinuage of ectreten courant 42 la viraton

Bemg soement de quelques emes 48 paiuets el renvise oo elat poge o2 raccords de maguelles el Gulres revetemens O sal notamiment s det &
o1 Blacarcz et menusenes elies que ohntnes. baguettes ef moulures
Rempoigcemant des tablattes et 1258 e pacary et ceporation de lew JSpEsILE de fermeture fingtion 08 IGOCOAOD &1 IEME SOEMENT IS poirdas de manusenss
- remiplazement es 1Gods, fattéurs ehoints Cloches des chasses dese,
IV. - Installati e plomberi
a} Lanaksctons Seau
Degorgement
Remgs st note et de joats et de -
Entretizn courant des robrmels, $:Ehons e ouvertues ¢ aeraten
HErmD.ocement pi lCdlquﬂ {es tuyaus SIUpEes Ge rancor nement
se3 septiques puisards & fasses dasance

lekiyielS
ds Choufioge oroduction decu chaude &t relinettene
Rempipcement des wlames piztons membranss boites & esu ellumangs pless-cectngue clapets ot o1l des appare.-8 & g
Dgaye el sertoyage des corps de cnauffe el luyauteries |
Zermpizoentent des oints

Eers 1 31}
Netioy 3 des iy aue feanies g dousies
B ot s intETTUmSurS. pneEsE e o ], Cdpe Lt &t funles @paritan o remnpiaamipal des LEIguetlids cu g fed ge
ab Entreligr courasl et manyes réparations oes aptﬁ:feﬂs tels que refrigérateurs naihines VB iz 0ge el 1o vagselie sachednge hodles asprantes adoutisseurs, cadleurs

aomres) fHvmnpes. s chaleur appare [ stenmireETent S entannes Tiweduefies te o adomiius et petsievisicn, Mt minees glaces =t
; 10N eessess oar o depose des bourrelets

di Bamonage des condwis dévacuatan ces Temdes 1 deg gaz #t condaits de yenliztior
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule
1. Bablissement du ba.
1.1. Forme et contenu du coatrat.
1.2 Durée do contrat.
1.3. Conditions financiéres de ia lacation,
1.3 Loyer.
1.3.1.1. Fixatior. du loyer indsal.
1.3.1.2. Evolution du foyer encours de contrat
1.31 2.1. Révision anrietie du loye:
1.3.1.2.2 Evolution du loyer conisgoutive & des travaux.
1.3.1.3. Austement du loyer au rencuvellernent du bail.
1.3.2. Charges locatives.
1.3.3 Contribution du locataire au partage des économies de charges.
1.3.4. Modalités de paiemerit.
1.4. Garanties.
1.4.1. Dépdt de gaiantie.
1 4.2. Garaniie aufonome.
1.4.3. Cautionnement.
1.5. Etat des lieux.
2. Dronts et obligations des parties.
2.1, Obligations générales du bailear.
2.2, Obligations généra.es du locolaire,
3. Fin de contrai 2t sortie du logement.
3.1 -Congeés.
3.1 1. Conyé dékwvré par le locataire,
3.1.2. Congé délvre par e bailleur.
3.2 Sortie du logement.
3.2 1. Etat des lieux de sortie,
3.2.2 Restitution du dépét de garantie.
4. Réglement des itiges locatifs
4.1. Régles de prescriptions.
4.2 Reglement amuable st cong diation,
4.3: Action en wstize.
4.3.1. Générahtds.
4.3.2_ Résiliation judiciaire et de plen droa.
432 1 Iisé en ceuvre de I3 clause résclutowe de preat drait.
4.3.2.2. Résiliation judicare.
4 3.2.3. Assignation aux fins de résivation du ba el pouvods du juge
4.4. Prévention des expulsiens.
4.4 1 Lefonds de solidasite pour le logement.
4,4.2 La commission de coordinat on des actions de préventon des expulsions locatves (CCAPEX).
A.5. Procédure devpuision.
5. Contacts utnes.
Préambule
Le réginmie de droit comiriun des baux dhabutation, apphcsble aux locations de logements consttuant la résidence principale des locataires, esl défine principalement par fa lorn®
89-462 du 6 julllet 1989 tendant 4 amélirer lee rapports locatifs.
La présenie notice dinformation rappelle fes principaux droits et cbligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliation el de recours possibles pour régler leurs
litiges.
Sila pupart dés regles sappliquent indifférensmient & 'snserible des locations, [a 10 prévolk cerfams aménagements pou: les locations meubides ou les colocations afin de
prendie en compte les spécidic tés attachéps 3 ces catégories de locaiion.
Pour prétendre & la qualification de meublé, un logement doit &ire Sguipé dun moebilier en nombre et en qualté suffisants pour permettre ou lozataire d'y dormir, manger el vive
convenablement au regard des exigences ae Iz vie courante (utie Ter pis de la lo: du G juillet 1989).
Les colocations, définies comime fa loeston dun méme logement gar plusieurs looatarés, sonl sourniees au régime applicable e cas dchdant aux loostons nues ou meubites
alix regles spéaifiques prévues parla [0 en matére de colocation {ad. 8-1).
1. Etabfi u bail
1 1. Forme et contenu ¢u contrat
Le contral de location est &tabl par écsit el respecie un bail type aéfini par décret.
doit étre fait en sutant d'originauy que de pariies el «enes a chacune delles
Le contrat de location doit comporter certanes mennons et notamment lidentite des parlies, la descnption du logement, 38 surface habitable el les conditions financiéres du
contrat. Awnsi, en cas dinexactilude supéreure & b “o de la surface habitabie mentionnée au bail d'une location nue, e lopotoire peul demander une diminution de loyer
proporiionnelle a Fécart consiate (art. 3 et 3-1).
Certaines clauses somt interdites. 5i elles figurant dans ie contrat, elles sont alors consigérées conmime étant inapplicables. [l s'agit notanment des <iauses qui imposent cormme
mode de paiemert du loyer le prélévement automatique, qut prévoent des pépalités en cas de retard dans le patement du loyer, qui interdisent au locatatre dhéberger des
personnies ne vivant pas habltuellement avec |ul, qui prévoient ces frais de céiivrance ou d'envol de quiftance, etc. {art. 4.
L& bailleur est tehis de remietire au locataire un cedain ore b f = de o signature du condrod, et notamment uh oo
1.2 B i
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Le bad d'un logement nu @st conciu ot une durée mmamunt de trors ons iorsque Je banlews est une Dersonne oaysique 103: exemple, un particulient ou use soTIgle Cvile
mirobilere fi
& fa fin du biod et & defout de congé donné par lune cu lactre ger carkes. € bal est renzuvele sur proposition du baiffeur vu rereraut aulomaliquernent 1 dans les memes
ZONTLING POUE IIGIS AN I sraque fe batlleur @5t une persarme phySigue U URe SCCIEE civie arimecbibere famiiale, 21 pous so s &
Par exceplt:on o duree peul Blre ifeneure & trois 0ns, mas d'ay rmArnum un an. sile basdleyr (oersonne physigus menbe dune sotigte Swle immotiiere famibae ou dune
Qs prévort oe recrendre son kagement pour des raisons famdnales ou professionnelles Les rescns et levénement iny oque poUr juslifier ig raprise dowverd dngeratyement

nion e lpgemert nu

iligite ot s zin ang e adinl e£l (s

arifhe ol (0 e

nrsqu b #31 Une petannne marale an 10}

P

"lguru dane e bo | L8 badieur confirme au locatare par @lng Fecemmands Sves Jvid Q& 1IRIepT on. auU M T devr Mg ta fin du ba ! qua levenemernt et réalisd vt gu'l
reprendis le ogerment & s date prévue 8o realsatior de fesénemient justfant la epnse oo ,lﬂu\ gLt .5;‘;mu i propsser dang les mémes calois un
ulfime repont Guitermie (u canil 31 Larsaue TeveneEnsnt Ne sesh pas protiet oy n e pas &8 confinne 1 Jtatane Gu deha ve LRIl

SIAUCN G A logETMIert M e .
La contral de locaton cun fgement meLé est conclu gour une durés dau moms un an A 1s f do el el 4 défaut de conge donne por e bzllewr ou (2 ocatare ou de

proposton ge renduvetisment, 2 bad est rerondo sulomatquement et gans les me
Loraque e locatare et un eludiont Jes paibes peevent corwenr dun ball dune darée de neuf Mo qui n'est pas reconductivie Lacremenl. Dans Ce Cas ¢ €8 pATLES Ne
cotcennent pos de o reconducton du comtrel, ceruee prend fin a sontermeiart 25- 4

I3 Cendina
131 Loyer

€8 ZongLons JOu’ un an

1310 biaton gy loye it

Vit a2t ek hivemant anire

ihspe ot = 3o ponteat Uess
ogerments, snircnent des afficultes seqeises dacces au logemant s layers peuvent etre encadres oar deus noécs

& locatf - oot fivse par déoret

cartyiits zones ou ol ewiste ur dissdqulibes margue ant foffre stlla

sres comipiérmantaires au momerd de fa misa en fooation

L5 i3t des communes compnses dans ces » Zones de 1ensaon cu ma
Logements siues dans Ges « zones de lension du marche fseakd « et 1.
Hour Fensemble des commu
au MoMmenl gu Changement de tocatare, e foyer dun bren ne peut plus exceder € cerier loyer apphague. revainnse sut s base de ! evolutan de unace de cgference ges Ic;yers
(IRL) Lougmentaton de woysr peut étre supéneurs dans des cas paricubais  Irsgque censns ravauy damehsraton ou d THSe 2N CoRforTld Jvec 1es coractdngiques ce

décence sont réalizes par e balleur ou lorsque le loyer est mandesternent sous-evalue Far silleurs, 'es logemsnts fa-:-,an 1 1abjet dune premiere ocat-on tes logemenis

& depns MEINg 4 siv s, de waviue damélic:

COMPriSes cans Ces zones un celret fxe chague annee & montant maxmum devslution ces ia_v-:rs- €0 a5 e 1800abaen S un logement. 4 ns

IPRE DA U
e oe toyer, sont exclus du champ oe ce dispositif

Logsiments sdues dons cerianes « zones de iension Su marche looat [+ dotess aun observatare local oes
Ln mécamsme complementaire d encadrement du riveau Ges loyers des 'ogements mes 21 1ocabicn peut sapphguer dars 183 communes que sont dotdes dus chaervatore ozal
des loyers agrée par I'ktal Ce dispositf s'appuie sur des références de foyers ceterminees a pattir des donnees représentalives des layers du marche taratif local produstes par
olisarvatoires seaus des loyers cans le respedt de peeschphions methadologgues defmes car un consed scientfique

A partir og ces gonnees, lez prefets concernés frert annueliement par cirété el pour chaque calégore de lbgament et &
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* tEnnuveht pot e durse nfEneure & S ans per exsmiple s Yol ans Bansce cas laugmentation cantinue 4 s'achelonnar bors du rencuvetlerment suwant
E I = y

Enfin, sur certains Letdtores (cf. § 1.3.1.1), les modatités dausternent du loyer au renouvelisment du controt connaissent cerlaines particutardsds ©

~dansensemble des zones detemsonde narahe eand « uvdecrer fimie s hausse de loyoerapplicable au renuvellement ge bail |
- dans les zones - de fension du maiché locatf » doiées d'un abservatoire local des layers et pour lesquelies un arréte préfectoral fixe des reférences de loyers, deux procédures
r'encadrement des loyers ou Stade du renouvellanient dis basl sont ouvertes

- le locataire peut engager une action en diminution de loyer si k2 momant du loyer fixé au contrat (hors montant du complément de loyer) s'avére supérieur au loyer de référence
majeré publié par le préfet. I doit alors faire une proposition au badleur au mas cing mois avant e terme du bal, par lettre recommendée avec actusé de récepiion, paracie
dhussier ou repvs en main propre coivtre récéplssé ou emargement |

- le bailleur peut engager une action en réévatuation du loyer dés [ois que fe loyer fiaé au bail sl infériew au loyer de référence minoré publié par je préfel Il doit slors fare Lne
propos:ion au locataire, au moins six mois avant e werme du bail et dans les mémes condit:ons de forme, gui ne peut &ire supéreure au ioyer de référence rminore.

1.3.2, Charges locatives {art. 23}

Les charges Iocatives; ou chiarges récupérables, correspondent & certames catégories de dépenses prises en cnarga par be basleur, mais qui peuvent étre récupérées suprés du
Incataire. Elfies sont la contrepartie de services rendus liés & la chose louée, dé dépenses dlentretien ceurant et de menues réparations relatives aux parties communes, ef te
certames impositions lides & des services au locataire,

La liste des charges récupérables est imitativement énumérée par un géeret {1) qus distingue huit postes de charges.

Le bailleur paut done récupérer ces charges auprés des locataires de deux maniéres .

- de marniére ponciuellé en apporant les justificatifs des dépenses engagées |

- de mamére régutiére par versement pénadique de provisions pour charges, par exemple tous les miois ou tous Jes tnmesires,

Si les charges sont payées par prevision, une réguiarisation doit étre effectuée chaque année en comparant e total des provisions versées §ar l= logataire Jvé 22 dépenses
effecuves engagees par e bailleur pendant Vannée. 51 les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-pergu au lodatawe | dans ie cas contraire, 1l
peut exiger un complément

Le montant des charges récupérées par le bailleur dowt étre dans tous les cas justifié.

Cest ainsi que le bailleur doil communiquer au locatawe .

- le décompte des charges locatives par nature de chasges (glectncité, sau chaude, eau froide, oscenseur..) .

- [e mode de répartition entre les locataires st ie logement est situé dang un immeuble collectif ;

- ting note dinformation sur les modalités de calcul des charges de chaufiage et de production d'eau chaude sanitaire collectives.

Dans les six mois sulvant l'envoi du décempe, le bailleur deit tenw 4 la disposition du locataire F'ensemble des pléces justificatives de charges complémentaires (factures,
contrats de fourmitures). A compler du Ter septembre 2015, doft transmeitre le récapiiulatif des charges du logement par voie dématérialisée ou par voie postale dés lors que le
locataire en fait la demands

Sila régulansation des charges r'a pas éié effectuée dans annde suivant leur exigibilité, le locataire peut exsger un paiement échelonné sur douze miis (ant, 23).

Location de logement meublé et colocation {de logement nu ou meubld) :

Les parties peuvent opier, lors de fa conclusion du contratl, pour la récupération des charges, en fanction des dépenses réellement sngagées camme déciil précédemment, ou
sous ta forme d'un forfat. Dans ce cas, le montant du forfait est fixé dés fa conclusion du contrat et ne donné pas fieu & régularisation. Ce montant, Aventueliement révisé chaque
année dens les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre mansfestemnent disproportionné au regard des charges dont ke locataice se seralt acquitté sur justification des
dépenses engagées par le bailleur {art, 8-1 et 25-10).

(1) Décret 0 87-713 du 26 2001 1987 pris en appleaton de farticle 18 de la lor n* B6-1297 du 25 decembre 1986 tendant & favoniser linvestissermen; tocati faccession & 12
propristé de fogements sociaux et 12 developpement de fofire foncidre et fixant 12 liste des charges réoupérables.

1.3.5, Contnbution du locataire au partage des économies de charges (arl. 23-1)

Dans le cadre d'une locatlon nue, une contnbution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le bailleor a réalise dans les parties
privatives d'un fogement, tu dans les parties communes de limmeubie, des travaux d'économies d'énergie

Ceite contribution, limitée au maximum & quinze années ef dont le montant est fixe et non révisable, peut Btre demandée au focataie au titre du pactage des éconcmies da
charge & partir de ia date d'achévemnent des travaux, dens des conditions striciement xées par les texies.

1.3.4. Modaiités de palement

Le paement du loyér et des charges doit étre effectué 3 1a daie prévue au contrat,

Le ballleur gt tenu c_ie iransmettre gratuitemmeént au locataire qui en fait la demande, une'quiﬁance, qui indique fe détail des sommes versées par Jg locataire en distinguant le foyer
etles charges. Avec laceord du locataire, 1a quittance peut étre transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés 4 |a gestion de l'avis d’échéance cu de la guittance ne peuvent
&tre factures au locataire (art. 21)

1.4. Garanties

Fréguemmenl, le bailleur exige cerlaines garanties pour se prémumir de linexéoution des obligations du ocataire. Pour ce faire, le balleur dispose de différents moyers,
strigtement encadrés par la lo:,

1.4 7. Dépat de garantie {art 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépét da garantie qus Seft & couvrir les éventusls manquements du locstaire & ses obhgations loratives.

Son mentant dail obligatairement figurer dans le bail. If fe peut pas éire supérieur & un mois de loyer, hors chaiges, pour les locations nues et ne peut faire Pobjet daucune
révision en cours ou au renouvellement du bail.

Bour les locations meublées, le montant du Jepdt est limité A deux mois te loyer (art. 25-8).

Au moment de la signature du bail, le dépét de garantie est versé au badleur dirsctement par le Jocataire cu par |'itermiddiaire d'un Lers.

Las maodalités de eestitution du dépdt de goraatie 4 1a fin du bail sont préciséas dans fa partie 3 2.2,

1.4.2. Garamie autoriome {ad. 22-1-1)

Une garantie autonome peui étre souscrite en lieu et picce ou dépdl de garantie, dans la brnite du montant de calii-c Applialas duU contial de Jocation, lz garantie attenome est
l'engagement par iequel fe garant s'oblige, en cas de non-respect par le locataire de ses obligations, & verser une somme, soit & premiere demande, soil suivant des modakiés
convenues sans pouvéir opposer fucune exception  Fobligation garantie.

1.4 3. Cautionnemen {art. 22-1)

La caution est 'a personne gui. dans un document ecrit appelé « Aote de cautionnement =, s'engage envers le cailleur & payes les dettes locatives du locsiare ¢  execyter fe3
obiligations gl luy ivconibient en cos de défalligfice di < part fex toyere chiotges, frois de rstiveaen dlat duy logemant. )

Exigibilité .

L= bailleur ne peut extpar de cauticnnement. 3 peing de nuilite, 911 3 dejd sousent une assurante, ou tgle autre forme de garontie. gnrantissant les obligations Incatives (ex
garantie des risques Incatifs, assurance privée) sauf & le logement est loué & un étudiant ou un apprente.

En principe, lovsque le batlleur est une personne morale, hors société immobiligre famiisle, une cauton ne peut &ire dermandée que st le logement est 'oué  un Studiant gu ne
bepéficie pss dune bourse de Fensergnement supérieur ou si elle est apportée par certains organismes.

Le bailleur ne peut enfin pas refuser 1a caution présentée au motif qu'slls ne posséde pas la nationalité frangaige Ol guiehs ne 2559 DT sur e termicre métropolita,

Forme et contenu de |'acte de cautionnement
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cht
Hilisation du lkegement

- lelonataire est tenu d'utiliser parstblement son logement et dans le regpect de la tranquilite du vorsinage,
- le icataire doit weiller 3 respecter le réglement intérieur & limmeuble, lorsote ce logement est situé dans un immeubts collentif {appastement) | - réglement peut par
‘nierdire cenaines pratques {ex. . pose de jardiniéres, de hnge aux fenélres) ;
- le lacataire doit respecter fa dest.nation prévue au sein du contrat de location. Par exernple, le local pewt &tre loué & usage d'habitation uniquement, dés lors le locatare ne peuty
ENEFCET UNE SChviLe COMMErciale,
- le focataire ne peut sous-louer tout ou partie de son logermnent sans 'eccerd éonit du beireur. Dang Ihypothése ol le badleur donne s6n accord, |e mantant du loyer au métre
carré de surface habitable appi.qué au sous-ictaturre ne peul en aucun cos exceder celui paye par le locata’re pincipas, Le wocataire esi egalement tenu de tranemetire au sous-
lecaiaire Fautonsation &crite du bailleur £t la copie du bail en cours.
Travaux -
- le locataire a le droit d'aménager liorement te logement qu'l occupe (charigement de roquette pose de papwer peint, modification des peirtures..). I} ne peut toutsfos y faire de
travaux de iransformation sans l'accord éeat du baileur. A défaut, calui-o peut, fors du départ du locataire, consarver e béngfice des lrapsfamations sans indemnisation, Il peut
auses exiger Ja renuse immédiate en I'état des lieux aux frals du lceataire. En cas de litige, le caractére des travaux (cimple amenagement ou transformation) teldve de
V'appréciation du juge,
- le lopataire doit laisser exeeuter dans son logement certaing travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux damélioration ou d'entretien du logernent lowé
ou des parties communes, les travaux daméhoration de ia performance énergenigue et les travaux de mise aux normes de décence. Avant le début des travauy, b2 bailleur est
tenu ge remelire au locata.re une notification ae travaux, par lettre remise en mam propre ou par Courrier recommandé avee avis de réeeption, précisant leur nature et fes
modalités de leur exécution. Pour la préparation et lo réalisation de ces travaux, le locataire est teny de permettre l'accés a son logement fous les jours sauf les samed:s,
dimanches et jours fériés {4 mains quiil ne donne son accord pour que les travaux soieni réalisés pendant ces jours).
Si les travaux durent plus de vingt et un Jours el atfectent lutilisation du logement, une réduction de loyer peut &lre applhiquée au profit du locataire. En cas d'abus (travaux &
caractére vexaloire, ne respectant pas les conditions prévues dans fa notification de travaux, rendant F'utiheation du fogement impossibie ou dangereuse), le locatae peu
egaterneni saisir le juge pour interrompre ou interdire fes travaux.
Entratien .
Le locataire doit veiller & maintenir en 'étal le logement qu'il oocupe. A ce titre
- le Incataire doit prendre en charge l'entretien courant, fes menues réparations du logernent et des équipements mentionnes dens le contrat {ex. - mamten en état de propreteé,
remplacement dampoules, etc.) aiis que I'ensemble des réparaticns locatives dort 'a iiste est définie par déoret (4) sauf sl elies sont occasionnées par vatusts, rmalfacon, vice
de construction, cas fortuli ou force majeure
- le focataire est responsable des dégradations ol pertes qui pourraient survenir en cours de bad dans le logernent, & moins qu'il ne prouve gurelies ont eu fieu par cas de force
majeure, par ia faule du bailleur ou par Ia faute d'un tiers quil n'a pas introduil dans le fogement.
Assurance .
Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatids (principalement dégits des eauy, incendie, explosion) et de e justfier lors de la remise des clefs puis shagué année &
la demande- du bailleur, par la remise d'une attestation. 8% ne le fait pas, le bailleur peut demander ke résiliation du bail cir sousenre une assurance 4 la place du locataire en I
répercutant le montant de la prime.
Encas de celocation, dans un 'ogement nu ou meublé, 1es pariies peuvent convenir dés ia coriclusion du conirat de 'a souscriphicn par fe batlieur dune assurance pour le compie
des colocataires.
(4) Décrer n* 87212 du 26 aolit 1987 relatif aux réparations locstives.
3.1. Congés (art. 15 et 25-8)
Les parties peuvent unitatéralement, dans les conditions détermindes par 1a lai, metire fin au cottirat de location et donner conge.
3.1.1. Congé déhwé par le locatare
Motifs : le locataire peut donner congé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé ast sffectif 4 I'expiration d'un déla: de préavis variable
selon les circopstances de son aépart.
Forme * [e losataire qui souhaite quitter son fogement ¢ it notifier son congé au baitleur par lettve recommandde avec. avis de séception, acte dhissier, ou remise en main propre
contre émargernend ou reoémisse.
Effets : I réception de la lettre de conge par le bailleur fait counr un délai de préavis pendant lequel le locataire reste teny au parernent de son .21 mémea sl a déja quitté le
iogement, sauf si, en accord avec |& locataire sertant, un nowveau lozatare occupe le logement avarit ta fin du délai de préavis
Durée du détai de préavis
tocation nue .
Le déla: de préavis est en principe de trois mals. Ce déta est réduit @ un mois lorsque fe logement est situé dans des « zones de lension du marché locatif » ou lorsque [e locataire
justifie dune des situanons suivantes - obiention g'un prefmier ernploi, de mutation, de perte demploi ou de nouvel emplol consécutif a une perte d emphai, élat de santé justifant
un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de sofidanté actve ou de I'aflotation adutte handizape, attrbution d'un legement social. Le
locataire doit alors préciser le mctif de son départ et ie justifier 2 laccasion de Ia notification de congé. A défaut, le préavis de tro's mois <appique.
Location meublde :
Le delas de préavs est dun mois.
3.1.2. Conge délwré par le badteur
Wobfs . le baideur peut donner conge 3 son Jocataire & Iéshigance du ba.l et dans lrois cos
1. Le bailleur souhaite reprendre e logement pour I'occuper, atitre de résidence principale, ou v ioger un proche (5).

il I fre e ] L= Idife 251 alors pr ¥ 2] *logement. Le b e doit lu. indiquant < les
rondinns de la vente Céla constitue une effre de vent
3. Le bailleur met fin au baii pour un motif Egitime et sérieux . nonrespect pat le locataire de I'une de ses obhgations, retards répétés de paiement des toyers, défaut dentreten du
logement, troubles de voisinage, eto.
Des restnctions peuvent s'appliquer quant & la possibilité pour le bailleur de gonner songé, notamment en fonetion du niveau de ressoucces el de £age du lacataire ou, en lacation
nue, lorsque le congé du bailleur est conséeulif & l'anquisiion d'un fogement occupé.

! € receplion du courrier ou dif passage de nuissier. La natificaton contient le motif-du congé et dawtres infermat.ons en

fonction du motif invoqus.
Lecation nue :
L& préy VELE ¢ - mois avant la fin Lteln ) f& une notice d infom definie par-ardta ministe Lieanes O ses propres oblgations
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litge tacat/f oot ng = { I | Jat i sioe o leur nom et paur
compétente en matiére dinsertion ou de logament des-parsonnes défavonisBes, 5 une collectivite ternteniale competents en matiére dhamtal cu & un orgamsme payeur ges aides
au logemert {CAF ou MSA).
4.3 2. Résiliation judiciaire ei de plein droit {art. 24)
Des modaiités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par ia loi lorsque e bailleur est 3 Nnitiative de la demande udiciare de résiliation du bail.
432 1. Mis= en ceuvre de la clausé résolutnie de pleir droft
Une clause du contral de location, appelée clause résolutaire, peut prévoir <o résihation de plein droit <1 cas dinexéeutson des obligations du 1000 dans les guatre cas
SUNANS .
- défaut de palenent des loyers et des charges locatives au terme convenu ;
- non-versernerit du dépdt de garante,
- géfaut d'assurance du Iocalarre contre les nsques locotifs,
- troubles de voisinage constatés par une dézision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers,
En pratque, le baikeur devra assignef le looatalre devant e tribunal pour fare constater I'scquisiton de la clause résolutoire et la réstliation de plein droit du bail. Les maodalités de
mise en ¢euvre de cette clause varient selon la nature de 1a fauie inputée au locatz e
Larsque le balet souhadé metire en ceuvre la clause résolutoire pour délaul de paiement des loyers et des charges ou paur non-versernant du dépdt de garante, ol doit
préatablernent faire signifier au locataire. par acte dhuissier, un cornmanaement de payer: qui dott memicnner certaines formations el notamment la faculié pour le locataire de
salsir ke fonds de sohdanté pour le logement (of. § 4.4.1). De plus, pour les bailieurs personnes physiques ou les socletés immob.ieres familiates, le commandement de payer doit
&tre signalé par Fhuissier 4 la comimissicn de coordination des actions de prévention des expulsions locatives fef. § 4.4.2) dés lors qué l'un des sewls re'atifs au montant &t &
l'anciennets de la dette, fixé par arrété préfectaral, esi atteint
Le locataire peut, & compier de fa récention du commandement, régler sa dette, saisir fe juge dinstance pour demander des délais de paiernent, voire demander ponclueliement
une gide financiére & un fonds de solidarité pour le logement. 81 fe locataire ne s'est pas acquitte des sommes dues dans les deux mois suwant fa. sigification, ke basleur paut
alors assigner ie lucatare en justice pour faire constater fa résdiation de plen drofit du bail
En cas de défaut d'assurance, le badleur ne peut assigner en justice le locatare pour faire conslater Facquistion de la clause réstautcire qu'aprés un délal d'un micis aprés un
commandement demeurss infructueus.
4,3.2.2. Resdiation judiciaire
St le badleur renonce 4 la mise en ceuvre de ia clause résolutoire, ou si celle-ct r'est pas prévue cu bail ou sl le t.ge a pour angume des moifs aon couverts par la clause
résolutoire, le bailleur peut saisir dwectement le juge pour demander ta réailiation judiciaire du bail Le juge dispese alors d'un large pouvois pour apprécier sl la faute du locataire
est d'une gravité suffisaste pour justifier a résiiation du ball.
4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge
L'essignation est Ja procédure obligatoire de saisine du juge. N s'agit d'un acte établi et delivré par un fusssier de justize, par lequel le demandeur prévient 1z parie advérse qu'une
procédure judiciaire est ouverté cantre i,
Le bailleur personne morale autre que les socistéa immobilieres famivales ne peut assigner aux fine de censtat de résilistion du bail gu'aprés avolr saish, au moins deux mois
suparavant la commssion de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saicine st répuiée constituée larsqull y a ew signalerent & la
CAF/CIMSA en vue d'assurer fe mamtien das aides au fogement
Quand l'aseignation st fondée sur une detie locative, cetié assignation doft dte notifiée par huissier au oréfet da départermient deux mois avant laudienca.
Le juge peut alors
- soit accorder, méme d'office, au locatare en situation de régler sa dette locaiive, des délais de paiement, pouvant aller jusqu'a trois ans pour régler sa dette locative. Sile
locataire se libdre de sa detle dans le defal et séion les moaalites fixés par le juge, le bail n'est pas résiué ;
- soit ardenner lexpulsion aseortie cu non d'un odlai de grice pour quiter les heux (trois mors & trois ans) (art. L. 412-1 et suivants du code des procéaures civiles d'exéeution).
4.4, Prévention des expulsions
Des dispositifs de prévention des expuisions ont &18 institués afin de wrailer notamment le plus en amont ies situctions d'impayés lozatifs. Au sein des différentes actions mises
an place sur le tervitore adpartemnental, deux dispositfs sont susceptibles d'éire rabihsés plus partisuliérement.
4.4 7. Le fonds de solidarnité pour le logement
Le fands de solidarité pour le logement (FSL) & été constitué dans chaque départernent afin d'accorder des aides financiéres, sous forme de préts, de subventions cu de garante,
aux personnes ayant de faibles ressources oui rencontrent des difficultés pour assurer teurs dépenses de logement (factures, loyers.. )
Les aides du FSL peuvent hotarment permettre d'aider au pasment .
- du dépdt de garantiz, du premier loyer, de Fassusance du logement
- des detles de layers et de charges en vue du maintien dans e logement oL en vue de faciliter laccis 8 un nouveal logement |
- es Impayés de Tactures deau et d'énergle.
Chaque dépariernent » ses propres crtéres datinoution des ades. Il est noiamment tenu compte des regsaurces de toules les personnes composant e foyer Pour en bénéficier
itconvienl de s'adresser aux services de sori consed] départemental
4.4.2. La comnmission de coordinat’on des actions de prévention des exputsions locatives (CCAPEX)
Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandalions & toul orgarisme ou personne susceptible de contribuer & Ia prévention de
l'expuision oins. gu'aux bailleurs et aux locatawes concernés par une sivation dimpayé oy de menace dexpulson quel que suit i mondf. Blle dmet également des avis et

andal menin des inslances campdt I atl ¢ 5 it Iz it Nt £ e £ o0 situatin dimoayé,

satsine
4.5. Procédure d'expulsion
Le looataire ne peut &tre expulsé gue sur le fondernent d'une déecision de Justice cu dun procés-verbal de concilaton exéoutosre. Cetle décision peut, notamment, /-

| ¢ e o = (g o 1o
= . & raglu| i am ¥ ¢ 1 i |

L fpille Ikl a qQir sons dicision de justied i i InCoaune 5 T ! 3l [ m o 1 14ire |

Par ailleurs, sude & la déoision de pustoe, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un hulssier de justice, un commandement de quitter les lieux. Lexaudsion

liew qu'aprés un délm de deux mois suwyant fe commandemert, ce déla peuat Stre modifié par le juge dang les conditions prevues notamment 4 'aicle L 472-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'Etat est tenu de préter sea coneolrs 3 lexéaution des jugements & meas gu'un mouf tré de fordre public ne fautonise & refuser son concouss.

E ‘ a lewp du de « mots saivant .2 dépét de la demande de o de fa force publique, o balleur peut éffectuer une demande gracieuse
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DUtine Ly pasigde

e foree pend:

nhre d'occupants).
5 ge demanaer et dobtenr ot jugement devpwaien, o meme d2 siamfer zu locatare le commandement de quite: e

£ revanche, 1o Iréve Dvemaie BETal pas aur b

lmux Eveffer s S [Esesties texdy
5. Contaets uliles
Les ADI  es agences départementales ginformation su e logement apperterd au pubbc ur consail gratut, nautre et personnglsé Sur tautes les quector-., jund q'w‘
financierss « Tecales relatves oo ingement elisur (x
A Lo e (o /iy
LS erg&rur—-‘nf- % ces aides au logement
- Casges dailzcations familiales (CAR)
- Mutu&ﬁ 12 socile agnoole MSA

3 ASEOCIANGNE représaniatives des badlewrs et des rocatares
AU piar local. ¥ exisle o NoMIveuses 0~'gan:sanms ayant pour amet ge representér €1 ¢ cefenare intéret ges 'onataires ou des babew s
Sont egalement CORSIArées COMME fEPrésenialives Ju Mvedl natonal e organisahianss recrdsentatves ded
cormrrssion natonzle do cancartatien
- organsatang nohona'es rennegeniativec des

AL '.": aforce gl L SUOT SUSLIBITIRE

ncent oes solutions Jfageee 3l cis persanndl Les ADIL gasurent ains 42 nimbreuses peting

arikzrgvotre-adi

YUl

=2 bavleurs suvantes gu siegent & 08 Lire 201G

Jaai 1A
- lAgzociation des proprétaires de iogements rtermedaines tARLI
- la Féderation des soaidtes immobiliéres el fonodres {FSIF) |
- IUnion natanake de fa proorsétd immabdliers (UNFA
- organ $ators naliondies representatives des woatgres
- la Corfederation nationate du logement {CI\'L)
- la Cenféderation géneraie du logement iCGL)
- la Confédération syndicae des famakes (CSH)
- la Confadérancn de la consdematon, du icgement et du cadre de vig (CTLEYS
- I'assoaizton force ouvnére consommateurs (A-0C5
Masen ge usiice gt du arod el point d'oteés au croit les miasons de jushee et du dros et les ponts d'acces au droi accuerlent gratuteman &t annymement 125 personnes
rencantcant un probleme Jundique ei/ou admis siratif. Le site hlip / www.annuares justice gouv fri vous permet de connaitre, & panie de valre coge postal, 2 pard G acoes au
drot du la masen e justice et du dro e plus prache de votre domicile
wfarmation adnistrat ve
nistere oo logeraent, oe Légakte ces terntaires et de i rurghté it rwww eritores gouy fr
- site office: de Fogmrustration frangaise Wi/ www. sevice-puohe fré
- riuméra ungue de rensaignement des usagers Al Servee Pubhe 3939 (eall 115 €l minute en mayenng)
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€ertificat de signature électronique

Solution de signature &lectronique sécurisée conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil sur
I'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marche intérieur (elDAS). Solution
de signature €lectronique commercialisée par YOUSIGN certifié conforme & la norme européennes ETS| EN 319 411-1 et inscrit sur la liste
de confiance de I'agence nationale de la sécurité des systémes d‘informations.

LSTI - 10, avenue Anita Conti - 35400 SAINT-MALO - www.Isti-certification.fr

Object Identifier (0.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés : YOUSIGN SAS - SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0 - 8 Alées Henn

Pigis, 14000 CAEN
Service : Signature - Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 LCP - Module cryptographique utitisé : HSM Bull Proteccio

Attestation de qualification et de conformité N° : 11125 - Révision : 1
LSTI

/Amodelo. %/ yousign

elDAS & RGS Trust Service Provider
Certiticats N® 11125
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CABINET GILETTA FABIENNE

1 RUE MAURICE JAUBERT
06000 NICE
0493162612

giletta.properties@gmail.com

http://www.giletta-properties.com

BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT
MEUBLE

Grégoire Chambre N°3 / SYLVA 2022/2023



BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE

Soumis au titre ler de la foi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
foi n° 86-1290 du 23 décembre 1956

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

La Société LA RANA , Société Civile Immobiliére constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatrieme degré
inclus au capital social de 1500, dont le siége social est situé sis @ NICE 3 Avenue Auber , immatriculée au RCS NICE ,
sous le numéro -,

Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Représenté(e)(s) par :

CABINET GILETTA FABIENNE, ci-aprés désignée "I'Agence” ou "le Mandataire", nom commercial de SARL Cabinet Giletta
Immobilier , SARL au capital de 8000 euros, dont le siége social est situé 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE ,
immatriculée au RCS NICE sous le n° 432 482 933, numéro de TVA intracommunautaire FR91432482933, titulaire de la
carte professionnelle portant la mention Gestion Immobiliére n° CPI 0605 2018 000 036 092 délivrée par CCI Nice Cote
d'Azur , représentée par Laurent BERGER Gérant , dument habilité(e) a I'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie MONTE PASCHI BANQUE dont le sigge est sis 11 Boulevard de la Madeleine 75001
PARIS sous le n° -, et garantie pour un montant de 370000 euros,

Titulaire d’'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de Sérénis Assurances sous le numero
de police VD 7.000.001/13688,

N'ayant aucun lien capitalistique ou juridigue avec une banque ou une société financiere,

Adhérent de |la Fédération Nationale de I'ilmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel d'agent immobilier obtenu en
France dont I'activité est régie par la loi n° 76-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d'application n® 72 678
du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthique et de déontologie de
la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28 aolt 2015 {consultable en frangais
sur www.fnaim.fr).

Madame Pia, Adelina, Niamé SYLVA née le 11/02/2003 a NICE , de nationalité frangaise , étudiante , demeurant sis &
NICE 11 Passage Grégoire

Téléphone : +33753246320

Adresse électronique : sylvapia.06@gmail.com

Célibataire non liée par un Pacte civil de solidarité,

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé :
Désignation des locaux
Type d'habitat : un appartement dans un immeuble collectif.
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Adresse du logement : sis a NICE 11 Passage Grégoire

Etage(s) : 1er

Régime juridigue : immeuble soumis au régime de la copropriété

Les biens constituent le(s) lot(s) n° 11 représentant douze / cent trentiémes ( 12 / 130 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales .

Description :

Une chambre N°3 dans un appartement comprenant trois chambres, une cuisine équipée, deux salles de douches avec
WC, terrasse

Surface habitable : 11.86 métres carrés + 1/3 des parties communes 7.02m?2.

Nombre de piéces principales : 3

Date ou période de construction : 1948-1974

Autres parties du logement : terrasse
Eléments d'équipements du Jogement : ¢

uisine équipée
JIRPCITISIILS o L) = g 1 S p 3

Chauffage / eau chaude :

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel électrique:

Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle
sler-ii), g - el o - ", QK= TINeUDIE d Usdyje M

L'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués est équipé :

- d'une antenne

La consommation énergétique du logement, déterminée selon la méthode du diagnostic de performance énergétique
mentionné a l'article L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation, ne doit pas excéder, & compter du Ter janvier
2028, le seuil fixé au | de l'article L. 173-2 du méme code.

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Equipement d’accés aux technologies de l'information et de la communication

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de l'immeuble 4 la fibre optique.

t R G The

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d’effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 01/07/2022 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de 12 mois NON RENOUVELABLE.

Il est rappelé que les contrats de location de logements meublés sont reconduits tacitement a leur terme pour une durée
d'un an et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé. Le
bailleur peut, quant a lui, mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en
vue de I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

i

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A. Loyer
1°. Fixation du initial :

a) Montant du loyer mensuel :
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Le montant du loyer mensuel initial est fixé & la somme de quatre cent soixante-dix ( 470 €).

b) Modalités particulidres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues :

¢) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du dernier toyer appliqué au précédent LOCATAIRE : 470 €.

Date de versement : 01/06/2021 .

Date de la derniére révision du loyer : 01/09/2020 .

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chague année, le non concerné , en fonction de la variation de lindice de référence des
loyers publié par 'INSEE.

b) Date ou trimestre de référence de I'lRL :

L'indice de référence est lindice du 2éme trimestre 2022 dont la valeur s'établit &4 135.84 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé & la somme detrente ( 30 €).

La provision pour charges pourra &tre réajustée a l'occasion de la régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. Souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires

Sans objet.

D. Modalités de paiement

Le loyer est payable & échoir au plus tard le Ter de chaque mois entre les mains de Giletta Immobilier .

% Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel 460 €

! Complément de loyer éventuel z 0€

Provisions/forfait de charges ' 30 €
Contribution pour le partage des économies de charges i 0€ ;

TOTAL 1 490 €

E. Exclusivement fors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d’'un loyer manifestement
sous-évalué

Sans objet.

F. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de 'ensemble des usages énumérés dans le
diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, eclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : entre 1250€ et 1750€ (estimation réalisée a partir des prix énergétiques de
référence de l'année : 2021).

Travaux réalisés
Sans objet.
Travaux a réaliser
Sans objet.
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En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de quatre cent quatre-vingt-dix (
490 €) entre les mains de Giletta Immobilier qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépét de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et apres
restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de l'article 22 de la loi du 6 juillet 1989.

Il est expressément stipulé gue les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14 de
la loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du présent contratEn
cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent expressément
qu'ils se sont engagés sclidairement et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & l'un seulement d'entre eux.Si un colocataire
délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus
généralement, de toutes les obligations du bail en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et
notamment des indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre
que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux pendant une durée de six mois & compter de la date d'effet du congé.
Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant 'expiration de ce délai, si un nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR,
figure au présent contrat.l est précisé que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de
cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & I'un des colocataires seulement. La présente
clause est donc une condition substantielle.En cas de départ d’'un ou plusieurs colocataires, le dépot de garantie ne sera
restitué qu'aprés libération totale des lieux et dans un délai maximum de deux mois & compter de la remise des clés.

VI

Le présent contrat sera résilié¢ immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en
justice, si bon semble au BAILLEUR :

e deux mois apres la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux a défaut de paiement aux termes
convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie prévu au
contrat.

e un mois aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques
jocatifs.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux. Les
frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément a l'article L.
111-8 du code de procédure civile d'exécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations
découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code
civil et ce, nonobstant I'expulsion.

® dés lors gu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect d'user paisiblement des locaux loués.

TRTEN

A. Dispositions applicables

1l est rappelé les dispositions du I de l'article 5 (1) de la loi du 6 juillet 1989, alindas 1a 3.

« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & l'entremise ou a la négociation
dune mise en location dun logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a /a charge exclusive du BAILLEUR, &
l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent /.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un baif
sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur. Le montant toutes taxes comprises Imputé au preneur pour ces
prestations ne peut excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carre de
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surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies
par décret. Ces honoraires sont dus & /a signature du bail.
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et le preneur.
Le montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au
BAILLEUR et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par
voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus &
compter de la réalisation de la prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de I'état des lieux d'entrée & I'Agence CABINET

GILETTA FABIENNE qu'ils mandatent expressément & cet effet.

Plafonds applicables :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de

constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10 £/m? de surface habitable

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux d'entrée :3

€/m? de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

i Visite, constitution du dossier, rédaction du bail ' 188.80€TTC
' Entremise et de négociation | 24456 € TTC
. Réalisation de I'état des lieux d'entrée 56.64€TTC
} TOTAL 490 € TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail : OE€TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée t0€TTC
TOTAL (75 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail.
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination.

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a 'usage fixé au présent bail, a 'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant d’'une personne morale,
aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle éventuellement prévue
aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire personnelle
de toute prescription administrative relative a I'exercice de sa profession. Le LOCATAIRE s'engage & exercer sa profession
en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, étre recherché ni inquiété a ce sujet par 'administration, les occupants
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‘de limmeuble ou les voisins ;

- de céder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou
mettre & disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans l'accord écrit du
BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit
a I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989 n'étant pas applicables au
contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a chaleur et
des climatisations

Le LOCATAIRE devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoin conformément a la
législation ou & la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses (chauffe-
eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. Il devra en justifier par
la production d'une attestation d'un professionnel. Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien auprés dun
établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et Fentretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR.

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours
ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixées
entre 17 et 19 heures.

4. Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre a son assurance et a justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette déclaration.
Le LOCATAIRE s'oblige également & aviser sans délai par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; a défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre, responsable
envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin
conformément & la Iégislation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la
production d'une attestation d'un professionnel.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage & combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
l'autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits
ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient
étre causés.

7. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit & la solidité ou a la bonne tenue de
limmeuble, soit d'engager la responsabilit¢ du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur rue ou
sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de I'immeuble, ou causer une géne a ces occupants ou
au voisinage, ou nuire & l'aspect dudit immeuble. I} ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer
aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature & géner les autres habitants de
limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére
que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d'animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de limmeuble. De plus, il s'interdit de détenir dans les lieux
loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.
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9. Nuisibles

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux
loués. Selon le décret n° 87-713 du 27 aot 1987 { paragraphe Vi HYGIENE. 1. Dépenses de fournitures consommables .),
les produits relatifs a la désinsectisation et/ou a la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures,
intéressant les parties privatives, seront & la charge du locataire dans le respect de la législation sur les charges
récupérables. Conformément & l'article L. 133 4 du code de la construction et de I'habitation, le LOCATAIRE est tenu de
déclarer en mairie la présence de termites et/ou d'insectes xylophages dans les lieux loués. Il s'engage parallélement & en
informer le BAILLEUR pour qu'il puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, dune maniére générale,
dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel gu'il soit, notamment
bicyclettes, cycles a moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les
compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa négligence.
En cas de dégéats des eaux, et notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou & son
mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant a limiter les conséquences du
sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de I'immeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer I'éventuel employé dimmeuble chargé de I'entretien par une entreprise ou un technicien de
surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable
des faits du gardien, du concierge ou de 'employé d'immeuble qui, pour toute mission a iui confiée par le LOCATAIRE, sera
considéré comme son mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le concierge ou 'employé dimmeuble
n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un contrat de location, soit les quittances ou
regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat ; en conséquence, sa signature ne saurait engager le
BAILLEUR ou son mandataire.

13. Systéme d’assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des
clés.

A - Informations relatives 3 I'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été délivré
avant le 1er juillet 1997

- Parties privatives

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé de l'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'il occupe (DAPP
ou DTA).

Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document aupres du BAILLEUR ou de son mandataire.

- Parties communes

Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu &
disposition chez le syndic de ia copropriété (selon ses propres modaiités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du
BAILLEUR ou de son mandataire.

B - Informations relatives aux sinistres

Le BAILLEUR a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés & larticle L. 125 2, ou
technologigues, visés a l'articie L. 128 2 du code des assurances.

C - Informations relatives au bruit

Sans objet.
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D - Informations relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 ao(t 2008 pris en application de la
loi du 30 décembre 2006)

Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le LOCATAIRE
des modalités d'utilisation de ceux-ci.

4

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient aprés 'expiration du bail, il sera redevable d'une indemnité
d'occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

i e i

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat font I'objet d'un traitement nécessaire & son
exécution. Elles sont susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de 'application de réglementations comme celle relative a
la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de Fexécution du présent contrat, augmentée des
délais iégaux de prescription applicable.

Elles sont destinées au service gestion .

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises,
notamment :

- aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;

- aux entreprises chargées de travaux sur [immeuble ;

- & 'observatoire local des loyers et I'ANIL ;

- a l'huissier et a I'avocat en cas de procédure ;

- aux organismes d'assurances souscrites par le BAILLEUR.

Il est précisé que dans le cadre de l'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés ci-avant n'ont gu'un
acces limité aux données et ont I'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la |égislation applicable en
matiére de protection des données personnelles.

Le responsable du traitement des données personnelles est Laurent BERGER .

Chacune des parties pourra demander & I'Agence d'accéder aux données a caractére personnel le concernant, de les
rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer & leur exploitation en Iui adressant un courriel en ce sens a
info@giletta-properties.com ou un courrier & fadresse suivante 1 Rue Maurice Jaubert 06000 NICE . Toute réclamation
pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de I''nformatique et des Libertés (www.cnil.fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous é&tes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire sur
la liste d'opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code de la
consommeation).

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes :

- la notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- linventaire et 'état détaillé du mobilier fourni

- les extraits du réglement de copropriété concernant la destination de l'immeuble, la jouissance et fusage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
- le ou les engagements de caution souscrits par actes séparés

- Une attestation de mesurage de la surface habitable

- une attestation de remise du dossier de diagnostic technique (L. n° 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)

- un diagnostic de performance énergétique

- un certificat amiante

- un état de l'installation intérieure d'électricité

- I'état des des risques et pollutions

o
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- |'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.
- la liste des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aolt 1987
- |a liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aolt 1987

Fait 4 NICE, le 30/06/2022 en 2 exemplaires originaux, dont un exemplaire remis & chacune des parties, qui le reconnait.

LE(S) BAILLEUR(S) ou SON(LEUR) MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
‘Lu et approuve" ‘Lu et approuvé”

lax ok appravve A 2k Q.H)Q,UWC/
I
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