EXPEDITION
PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Société Civile Professionnelle

LALEURE NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER

Huissiers de Justice Associés
23 avenue du Petit Juas

06400 - CANNES

Tel : 0492995888 contact@huissiers06.com

Nos réf. : C007627

www.huissiers06.com
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JEUDI ONZE MARS
DEUX MILLE VINGT ET UN
a 07 heures 55

A LA REQUETE DE :

La société dénommée HSBC CONTINENTAL EUROPE, société anonyme au capital de 491.155.980 €
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 775 670 284 dont le siége social est a 75116 PARIS, 38 avenue
de Kléber, représentée par ses représentants légaux en exercice domiciliés en cette qualité audit siége

M’ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier appartenant
a:

Monsieur DESLANDES Matthieu Fabien Arnaud

Agissant en vertu :

- D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 17 Février 2021.

- De la copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Frangois JOUVEL, Notaire associé a Grasse 06130, le 24
février 2011.

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a Monsieur
DESLANDES Matthieu.

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
21 avenue de Tournamy
Les Jardins du Val

06250 MOUGINS

Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Je, Jérome LALEURE, Huissier de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle LALEURE

NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER, Huissiers de Justice Associés demeurant 23 avenue du
Petit Juas @ CANNES (06), par I'un d'eux soussigné,

En présence de :

Monsieur Francis PIERRARD représentant LEXPERT IMMOBILER.

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

21 avenue de Tournamy
Les Jardins du Val

06250 MOUGINS

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

PHOTOS DE LA RUE
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Photos de la copropriété « Les Jardins du Val »

Facade c6té avenue de Tournamy
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LOCALISATION DU BIEN

L’appartement de type studio est situé au niveau — 1 de la Résidence Les Jardins du Val, en bas des
escaliers cbté droit, 1ére porte a gauche.

Il ouvre en fagade arriére.
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Sur place nous rencontrons Monsieur ALVAREZ Ariel locataire en titre ainsi déclaré, a qui je décline nos noms,
qualités ainsi que I'objet de notre mission ; ce dernier ne s’y opposant pas, étant précisé que préalablement,
nous avons convenu d’un rendez-vous pour la mission de ce jour.

Monsieur ALVAREZ me présente son contrat de location consenti par Monsieur DESLANDES Mathieu,
représenté par I'agence de Provence concernant la location de I'appartement ainsi que de la cave avec
emplacement de stationnement. Le contrat de location est un bail meublé prenant effet a compter du 1er
décembre 2016 pour une période minimale d'un an stipulant un_loyer mensuel de 539,96 €. Monsieur
ALVAREZ me déclare, qu'a ce jour, le montant du loyer est de 612 € charges comprises. Il me précise étre
a jour du réglement de son loyer.

—
BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE
LOGEMENT MEUBLE ADP
Soumis au titre I* bis de la loi n* 89-462 du 6 juillet 1989 :
4 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant AT PO
ﬁ' modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986

049336979
info@agencedeprovence.co

\ FNAIM Le présent contrat de location annule et remplace toute convention 0493360750

-5 antérieurement conclue.

m
wwwagencedeprovence.co
m

1. DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
Monsieur Mathieu 37/3 Sirirat. Beach Thailande

[nom et prénom, ou dénvv;inamn du bailleur / domicile oumsmze social / qualité du bailleur (personne
/ )

physique, )/ ad ( )
désigné(s) ci-apres « le bailleur »

représenté par le mandataire :

AGENCE DE PROVENCE, SARL au capital de 7622 €, dont le siége social est situé - 6 PLACE DE LA FOUX - 06130 GRASSE,
2 au 2

‘‘‘‘‘ 11; par Monsieur

Tiulaire de
06200 Nice
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des 2 adresse.

 désigné(s) ci-aprés « le locataire »
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A Date'd,

B. Durée du contrat : un an(s) ldllliemhinﬂed'unmwﬂemmlsslhbﬂtbnﬂmim

A l'ex on des locatio s un une durée de neuf mois, les contrats de location de
logements mﬂklwmbmakurmmmdurhm an et dans les mémes.
conditions. Le lg peut fi : uant
4 lui, mettre fin au bail  son & avoir donné

Les contrats de locations meublées consenties 3 un étudiant pour une durée de neuf mois ne sont pas
mwmlmmghmmmﬁnwwimmmwww

financiéres suivantes

LI, DT a5 A 1)
m«l:mn'r RiANa NG

" v v
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2* Modalités de révision :
a) Date de révision : 01/12
b) Date ou trimestre de référence de I'RL : 2™ trimestre 2016

B. Charges récupérables

1. Modalité i

- Provisions sur charges avec régularisation annuelle &1
= Montant mensuel des provisions sur charges : 50 €

p At e . <
OUIO-NON &
R e g @

g 20w

V. TRAVAUX

A. (Le cas échéant) Montant et pature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectues depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier
renouvellement ; €

. e T SRR

(Le cas échéant) Montant et nature des travaux d'ameélioration effectués au cours des six derniers mois :
€
fr=—

B. (Le cas échéant) Majoration du lover en cours de bail consécutive 3 des travaux d'amélioration entrepris par
Ie bailleur ou d'acquisitions d’équipements: [nature des travaux ou des €quipements, modalités d'exécution,
& & Fien it Toyer]®

ai

P .
M de cette 4" et,
Justification des dépenses effectuses]

Ver en cours de bail é ades entrepris par le locataire :
d 1 Socatalies rad

ticipé

T e
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Si un e:ocmire délivrait :J:rwﬁ et quittait les lieu, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des
et, plus de toutes les obll du bail

Al et R

titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré{s) dans les lieux pendant

une durée ci- six mois a compter de la date d'effet du congé. Toutefols, cette solidarité prendra fin, avant

r délai, si un nouveau accepté par le bailleur, figure au présent contrat.

Il est précisé que le bailleur n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité
solidaire et n'aurait pas consenti la présente location 3 I'un des colocataires seulement. La présente clause est
donc une condition substantielle.

En cas de départ d'un ou plusiel le dépét ds tie ne sera restitué
des liex e i saa P i

e S e ftieeces, 1w h g
et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette

di & défaut d termes de

1. Destination des locaux louds Ahm Rl e
Le ballleur de délivrer
Le locataire s'interdit expressément:
A ;

V'usage %)
- dexercer dans les locaux louds, en sa qualité physia d'une per
morale, aucune activité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventuellement prévue aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le

affa relative & 1

en ne puisse,

u I les voisins.
- de céder en tout ou partie, & titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
€changer ou mettre  disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout
sans l'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire
acquén i aucun titre d'occupation, les dispositions de la

INQUIBtES ceisdl

yage i EhbdiPiacdh ok e Erbukictic i i otk

aﬁwwihmnm'::mm-w%h;mmiwilm
diverses (chauffe-eau, chauffage centra, pompe & chaleu, lmatsation, etc) pouvan exister dans les o

Jum":u:m pour assurer le bon fonctionnement et
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reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette di le rendrait des
qui pourraient &tre causés.
Lmnhlbh 3
Le locataire mmettr b i ptible d mﬂnsﬂnhhmiMMaMh‘m
tenue de soit er la du bailleur les autres

il ne | époser, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures

quelconques sur rue ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de l'immeuble, ou’
mmmwmwauwmm, ou nuire l‘asuectduammmwm. l upvum notammenty.

Nuisibles

Le locataire informera le balilau
2 locaiaire Wfory " ou m :r::rsldatalre dela présence de parasites, rongeurs et insectes dans lt!

parties privatives seront a e
Cm'm‘mm”amd“us; :f:‘irie_hd‘tn's le respea dg Ia deaﬂen sue les charge;n r:wpﬁ:blu

en mairie la présence
o ‘nmr: ballhu:e termites et/ou d’mucn-s;vlophag_es dans les lieux loués Il s'engage parallélement &

m‘”“"“ﬁmm

A pourra déposer dans , entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
SN 2 Ll utres q nﬂlesreawéesamm,aumnobmmalqu‘n
11. Gel

teloest

% " ites pourpmmduggdlesmwnsd‘ﬂquu
les compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour

négiigence. En cas de deégit ) e locatr
‘ou a son mandatai co
W?W Am&nmwmﬂﬁmmamw
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8 - Informations relatives aux sinistres

Le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance :

® Les biens, objet des présentes rinns
d'assurance garan x

i
bl aucu ayant donné lieu au versement d'une indemnité
Catastrophes naturelles, visés A Varticle L. 125 2, ou technologiques,
ntes, ont subi un sinistre 0
.Mm&:ummmmwm Lt 5
2 ou technologiques visés  Farticle L, 128 2 du code des assurances.
@ par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux
&1é propriétaire de 'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en

I'environnement.

aérodrome, 4 Tarticle L. 147 5 du code
que e bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit,

c o relative aux d

locatalres at des balleurs
o.mmmlmnunmtmmumumw‘"

* ety se en location”*!
F. (Le cas échéant)
CompiLaa o5 références aux loyers habituellement constatés dans le Volsinage pour des logements
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ENTREE

L'acces a I'appartement s'effectue par une porte paliére équipée d’'une serrure et d’'un verrou donnant sur
I'entrée.

Le sol comme toute la piéce principale est recouvert d'un parquet flottant.
Revétement mural et plafond enduit taloché.

Coté droit en entrant un radiateur est équipé d’un compteur répartiteur.

Sur la gauche est installé l'interphone, fonctionnel. Un détecteur de fumée en plafond.
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PIECE PRINCIPALE

Le sol est recouvert t d'un parquet flottant en bon état d’'usage.

Revétement mural et plafond enduit taloché peint en bon état d’'usage.

Sur le c6té gauche, un placard aménagé avec deux portes miroitées sur rails.

La piéce est éclairée par une grande baie vitrée, menuiserie aluminium deux vantaux sur rails, ouvrant sur
une terrasse. Elle est équipée d’un volet roulant électrique.
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CUISINE

Il s’agit d’'une cuisine ouverte située a droite de la piéce principale.

Le passage est dépourvu de porte.

Un petit comptoir reposant sur un muret de pavés de verre.

Revétement parquet flottant stratifié a I'identique que la piéce principale.
Enduit mural peint taloché y compris en plafond.

A proximité de I'évier, le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Crédence composée de carreaux de carrelage en pourtour du plan de travail.
Cuisine équipée avec élément mural placard trois portes.

Un évier et robinetterie mitigeur sur plan de travail recouvert de mélaminé.
Une petite plaque de cuisson 2 feux électriques.

Un point lumineux suspension en plafond.

La piece est éclairée par une fenétre a deux vantaux, menuiserie bois, ouvrant sur la terrasse avec volet
deux battants. Une bouche de ventilation sur le c6té droit.
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SALLE DE BAIN

L’acces a la salle d’eau est situé c6té droit en entrant dans le studio. Il est dépourvu de porte.
Le sol est recouvert d'un parquet lames bois.

Peinture murale et en plafond.

Pan de mur c6té gauche en entrant recouvert partiellement de mosaique.

Sur la droite, carrelage mural sur environ la moitié de la hauteur des deux pans de murs.
Une bouche de ventilation.

Un petit radiateur équipé d'un compteur répartiteur.

Une cabine de douche.

Une vasque sur meuble en bois.

Un miroir mural.

Un WC avec réservoir d'eau dorsal chasse d’eau a I'anglaise

Une arrivée d’eau et un conduit d'évacuation pour machine a laver.
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TERRASSE

Elle est située dans le prolongement de la baie vitrée de la piéce principale.

Une petite marche dessert le sol, lequel a été recouvert sur environ 80 % de sa surface de lames de bois.
Garde-corps métallique et en bois sur la droite.

Un store manuel installé en fagade.

Un point lumineux.
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la colline.

€gagee sur

ficie d’'une vue dé

éné

La terrasse b

Page 27 /70



Page 28 /70



Un gros Yucca est planté sur la terrasse.

Le locataire me déclare : « un litige existe entre le propriétaire de I'appartement et la copropriété concernant
la coupe de I'arbre dont le tronc endommage le muret en limite de la terrasse. »
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PLACE DE PARKING

L'on y accéde depuis les parties communes niveau -1.

Un couloir permet d’accéder a une porte ouvrant sur I'extérieur.
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Des escaliers desservent 'aire de stationnement située en contrebas de la Résidence.

4 28
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L'emplacement est situé en bas des escaliers coté droit, il s'agit du numéro deux suivant marquage au sol.

CAVE

Elle porte le numéro 2 et est située sur le méme palier que 'appartement.
En entrant dans le couloir il s'agit de la premiére porte & droite.
Les surfaces sont brutes et elle est dépourvue de lumiére
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SYNDIC DE COPROPRIETE

Monsieur ALVAREZ me déclare qu'il s'agit du Cabinet FONCIA, Agence de Vallauris.

DIAGNOSTICS

Ils sont annexés aux présentes pour en faire partie intégrante.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Fins des opérations a 08h57.
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