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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

ET LE DOUZE FEVRIER

A LA REQUETE DE :

La SARL CABA IMMOBILIARE, demeurant 10143 TURIN, via Pietro
Bagetti n° 11, Code Fiscal numéro de TVA 09 960 9 0013, prise en la
personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit
siege.

AGISSANT EN VERTU :

D’une ordonnance d’injonction de payer rendue par le Tribunal
Ordinaire de TURIN, le 8 avril 2019, revétue de la formule exécutoire le
29 avril 2019, signifiée le 7 mai 2019 et exécutoire en France
conformément au certificat délivré le 9 juillet 2019 au visa des articles
54 et 58 du réglement (CE).

D’un jugement rendu par le Tribunal Ordinaire de TURIN le 15 juillet
2020 et un arrét rendu par la Cour d’Appel de TURIN le 11 octobre
2022, signifiés le 24 novembre 2022, exécutoire en France
conformément au certificat délivré le 12 janvier 2023 au visa de
Particle 54 du réglement (CE).

D’un commandement de payer valant saisie en date du 13 novembre
2023.

Que la SARL requérante me requiert a I'effet de dresser le descriptif
des biens appartenant au requis a savoir :
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A valoir sur les biens situés 63 promenade Robert Schuman
dénommeés pavillon Alexandra 06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN,
comprenant deux immeubles et portant sur les lots :

- Le lot n° 12 & savoir : au rez-de-chaussée un local adossé au gros
mur coté ouest de I'immeuble, a usage de cellier ou remise et
portant le numéro 3 au plan et les 2/1000° des parties communes
générales de I'ensemble immobilier et les 5/1000° des parties
communes spéciales au groupe B ou pavillon Alexandra,

- Le lot n° 14 au premier étage : un appartement a gauche du palier
et les 101/1000¢ des parties communes générales de I'ensemble
immobilier et les 264/1000¢ des parties communes spéciales au
groupe B ou pavillon Alexandra.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Eric BENABU, )
Membre de la S.C.P. Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE
Commissaires de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de Nice,
y demeurant 11 Avenue DESAMBROIS, soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour, a 10 heures 45, 63 promenade
Robert Schuman, pavillon Alexandra 06190 ROQUEBRUNE CAP
MARTIN, ou étant, accompagné du Cabinet CYRIS EXPERTISE,
Diagnostiqueur chargé d’effectuer les diagnostics réglementaires :

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Sur place, je rencontre propriétaire, informé de
ma visite de ce jour, a qui je décline mes nom, qualité et I'objet de ma visite.

Ce demier en possession des clés de son logement, me donne accés a son
appartement au premier étage a gauche de l'escalier ainsi qu'au local rez-
de-chaussée, coté ouest du batiment.

Il s’agit d’'un appartement de type F2 situé au premier étage gauche d'un
petit immeuble sur R+1 situé au centre d’'une copropriété indépendante.
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Cet appartement formant le Lot N° 14 est situé au 1°" étage en haut de
I'esclaire partie commune a gauche, et se compose d'une entrée qui
dessert sur la gauche une cuisine, face a la porte d’entrée une salle d'eau,
sur la droite une piéce principale qui s’ouvre sur une chambre.

Entrée

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
La peinture des murs et du plafond est en bon état.
Un plafonnier au plafond.
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Séjour a droite

Le sol est recouvert de carrelage fagon marbre 30 x 30 centimétres, en bon
état.

La peinture des murs et du plafond est en bon état.

Un convecteur électrique de marque APPLIMO.

Une fenétre deux vantaux, en aluminium anodisé de couleur blanche qui
s’ouvre sur un balcon carrelé.

Le tout est en bon état.
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Chambre mitoyenne

Le sol est recouvert de carrelage, état d’'usage.

La peinture des murs et plafond est a I'état d'usage.

Présence de papier peint sur le panneau mural Ouest.

Une fenétre deux vantaux qui s'ouvre sur la méme terrasse (photos).
Un convecteur électrique.
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Cuisine

Le sol est recouvert de carrelage, bon état.

Présence de faience murale c6té Nord mi-hauteur en bon état.

La peinture des murs et plafond est en bon état.

Une fenétre deux vantaux en aluminium anodisé de couleur blanche.
Un évier inox un bac, un égouttoir.

Un élément bas sous évier deux portes.

Un petit plan de travail faiencé.

Un cumulus suspendu 100 litres.
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Salle d’eau

Le sol est recouvert de faience, bon état.

Présence de faience murale sur 2 métres, bon état.

La peinture des murs et plafond est en bon état.

Un fenestron aluminium anodisé en bon état.

Cette piéce est équipée d’'un lavabo sur colonne.

Une cuvette anglaise chasse basse, abattant plastique.
Un bac a douche avec cabine de douche.

Robinet mitigeur sur le lavabo, le tout en bon état.
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LOCAL OU REMISE AU REZ DE CHAUSSEE formant le LOT N° 12

On accéde a cette cave depuis I'extérieur, pignon ouest du batiment par une petite

porte bois. Il s’agit d’'une cave ou remise.
Cette derniére est a I'état brut tel que cela apparait sur les prises de vues ci-aprés.
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Cet appartement est donné en gestion au Cabinet FABRE IMMOBILIER, 21
Avenue Frangois de Monléon 06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN.

|l fait I'objet d’un contrat de location en date du 15 octobre 2010 au profit de
Monsieur Antonio PEREIRA DOS REIS pour un loyer mensuel de 650 euros + 50
euros de provision sur charges ainsi que cela apparait sur le bail annexée au

présent procés-verbal.
Le Syndic de la copropriété est le cabinet CERUTTI GESTION IMMOBILIERE, 65

Avenue de Profondeville 06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN.
Le montant des charges pour 'année 2023 était de 1075 euros.
Le montant de la Taxe Fonciére est de 504 Euros.

Mes constatations terminées, je me suis alors retiré.

DE TOUT CE QUE DESSUS :

J'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat auquel sont incluses :

¢ les PHOTOGRAPHIES effectuées durant mes opérations
e les diagnostiques réglementaires.
e Copie du bail précité

Le tout pour valoir et servir ce que de droit.

Emol. Art R444-3 C Com. 220.58
Transp. Art A.444-48 7.67
Emolument comp. Transport 2 Heures + recherches ~ 460.00

Total H.T. 688.25
Total TVA 137.65
Total Euros TTC 825.90
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