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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

ET LE HUIT JANVIER

A LA REQUETE DE :

La société dénommée BNP PARIBAS, Société Anonyme au capital de 2 499
597 122,00 euros, dont le siége social est a PARIS (75009), 16 Boulevard des
Italiens, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 662 042 449,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
domicilié en cette qualité audit siége.

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet de la SELARL ROUILLOT GAMBINI
représentée par Maitre Maxime ROUILLOT, avocat au barreau de Nice 12 Bd
Carabacel 06000 NICE.

Agissant en vertu de la copie exécutoire d’'un acte notarié recu par Maitre
Christophe JOASSIN, Notaire associé 4 CONTES en date du 02.02.2009
contenant vente au profit de

des droits et bien immobiliers ci-dessous désignés, et prét
immobilier consenti par la BNP PARIBAS au profit des susvisés d’un
montant de 160.000 euros.

Qu’un commandement de payer valant saisie immobiliére a été signifié par
acte de notre ministére en date du 20.11.2023 aux requis, resté infructueux a
ce jour.

Qu’il me requiert de procéder au descriptif des biens immobiliers objets de
la présente saisie, a savoir :

Sur la commune de CONTES (06390), lieudit « Las Ayas Soubrannes »
consistanten :

- une parcelle de terrain et les constructions y édifiées cadastrée Section
BD n°185 d’une contenance de 14a 67ca,
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- une parcelle de terrain cadastrée Section BD n°186 d’une contenance de
15a 57ca.

Etant précisé que les servitudes constituées sur ces parcelles, telles

qu’indiquées dans le commandement de payer préalablement signifié et
publié, sont reproduites en annexe du présent descriptif,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie BAUCHE,
Membre de la S.C.P. Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE
Commissaires de Justice Associés prés le Tribunal Judiciaire de Nice,
y demeurant 11 Avenue DESAMBROIS, soussignée,

Certifie m’étre transportée ce jour, a 14h30 sur la commune de
CONTES 06390 — 4334 Chemin de Las Ayas, ou la étant, j’ai constaté
ce qui suit.

En présence de requis.

Il déclare alors que ne vit plus a cette adresse et
déclare ne pas connaitre son adresse actuelle.

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Il s'agit d’une villa individuelle avec piscine qui comprend deux niveaux : un
rez de chaussée permettant 'accés a la villa et un rez de jardin.

Elle se situe sur la parcelle n°185.

La facade c6té entrée de la villa présente de nombreuses fissurations et
traces d'infiltrations.

0
COMMISSAIRE
DE JUSTICE



f m =
([ COMMISSAIRE )
\DEJUSTICE /




Coté jardin, la fagade crépie est en bon état général ; terrasse partiellement
carrelée.

Piscine située en contrebas.
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Pour accéder a la villa, nous empruntons, depuis le Chemin de Las Ayas,
un chemin de terre qui méne a un portail métallique.

précise alors, qu’il bénéficie d’'un droit de passage
sur ce chemin de terre et que la parcelle n°185 débute au portail
meétallique.
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Villa rez-de-jardin

Ce rez-de-jardin comprend un grand salon qui s'ouvre sur une cuisine
ouverte.

Puis un dégagement s’'ouvre sur des toilettes, une buanderie, une piece
aveugle et la chambre n° 1 avec salle de bains (en cours de travaux).

Salon

Depuis I'entrée, un escalier carrelé méne a I'espace salon/cuisine.
Grande piéce avec double hauteur, mezzanine en surplomb.

Le sol est carrelé propre, en bon état.

Une cheminée circulaire au centre de la piéce.

Les murs sont peints, propres, en état d'usage.

Faux plafond avec spots encastrés.

Au-dessus de I'espace salon, se situe une mezzanine.

Quatre portes-fenétres a double vitrage avec volets roulants électriques, en
etat.
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Cuisine

Elle est ouverte sur 'espace salon.
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Le sol est carrelé, propre, en bon état.
liot central avec un bloc évier inox, un bac, placards et tiroirs.
Les murs sont peints, propres, en état.

Deux portes-fenétres s'ouvrent sur une terrasse et le jardin dont un volet
roulant est cassé.

Une plaque électrique vitrocéramique, cassée et le four en dessous.

Meubles de cuisine hauts et bas, en état.

Le plafond est constitué de lames décoratives avec spots encastres.
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Dégagement

Sol est carrelé en état ; revétements muraux et plafond sont en état.
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Toilettes
Le sol est carrelé, identique au reste du rez-de-jardin, propre et en état.

Aux murs, la partie carrelée est en état. La partie peinte est propre et en
état.

Un petit lave-mains vasque sur meuble. Robinetterie en état (présente
d’une fuite sous celui-ci).
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Buanderie

Le sol est carrelé, propre, en état.

Les murs sont peints en état.

Le plafond est constitué de lames décoratives.

Un cumulus d’eau. Il est cassé mais le requis précise qu’il fonctionne.
Installation machinerie chauffage au sol: le requis me précise que la
pompe & chaleur n'est plus en service et que le chauffage au sol ne

fonctionne pas.

Seuls des convecteurs électriques d’'appoint ont été installés dans les
pieces du logement.
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Piéce aveugle

Il s'agit d’'une grande piéce aveugle qui sert actuellement de salon et
espace de rangement.
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Chambre n° 1

Le sol est un parquet flottant en éetat d'usage.

Les murs sont revétus d’une peinture.

Le plafond est peint, propre, en bon état.

Espace dressing aménagé dans le mur.

Une porte-fenétre, volet roulant électrique donne sur la terrasse extérieure.

Une salle de bains attenante a la chambre qui est en cours de chantier.
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Rez-de-chaussée villa

Il comprend une entrée et une mezzanine qui surplombe le salon.
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Mezzanine
Le sol est carrelé, en état.
Les murs sont peints.

Le plafond est propre, en bon état.
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Un garde-corps métallique inox, en état.

Deux vasistas type lucarne avec présence de traces d'infiltrations.

ntrée du logement

Placard contenant le tableau électrique.
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Salle de bains

Un dégagement dessert une salle de bains qui comprend une baignoire,
une cabine de douche, un WC et une double vasque.

Trois fenétres a double vitrage.
Le sol est entiérement carrelé, propre, en bon état.

Les murs sont carrelés, propres, en bon état. Partie peinte en état d'usage
avec spot encastré.

Deux vasques sur meuble.
Grand miroir.
La cabine de douche n’est pas terminée. La robinetterie est installée.

Un WC suspendu.
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Chambre n° 2

Le sol est carrelé, propre, en bon état.

Les murs sont peints, propres, en bon état.
Spots encastrés au plafond.

Une fenétre double vitrage avec volet électrique.

Une porte-fenétre ouvre sur une terrasse.
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Dressing attenant.
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Terrasse

Elle n'est pas sécurisée, absence de garde-corps.
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Chambre n° 3

Le sol est un parquet flottant.
Les murs sont peints. Quelques traces sur les murs.
Plafond avec spot encastré.

Placard aménagé en dressing avec portes coulissantes miroir.
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Garage

Deux portes de garage.

Les volets électriques sont fermés. Monsieur ENRICI déclare que les
moteurs sont hors d’usage suite dommage électrique causée par la foudre.

Garage inaccessible en I'état.

Piscine et local piscine

Sous la terrasse au niveau de la piscine, un local piscine.

Le requis me précise que l'électrolyseur ne fonctionne plus suite au
dommage électrique causée par la foudre.

La piscine est en mauvais état ; le volet roulant électrique est casse.
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Extérieur
Le jardin est organisé en restanques.

Les deux parcelles sont bien délimitées, bien cléturées.
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Occupation

Logement occupé par le requis.
Taxe fonciére

Le requis déclare un montant de TF de 2400 euros
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Assainissement

Il m'est déclaré que la villa est raccordée au réseau du tout a 'égout.

Mes constatations terminées, je me suis alors retirée.

DE TOUT CE QUE DESSUS :

J'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat auquel sont incluses
les PHOTOGRAPHIES effectuées durant mes opérations.

Sont annexés :

> diagnostiques immobiliers établis par CYRIS.

> Plan cadastral

» Vue aérienne GOOGLE MAP

> Constitution de servitudes telles que mentionnées dans le

Commandement de payer.

Le tout pour valoir et servir ce que de droit.

Emol. Art R444-3 C Com. 223.42
Transp. Art A.444-48  7.67
Emol compl.  500.00

Total H.T. 731.09
Total TVA 146.22
Total Euros TTC 877.31e
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Etant ici précisé,

S’AGISSANT DE LA PARCELLE BD 185, qu'aux termes de lacte
d’acquisition du 21 mars 2008, il est mentionne :

Y

19) Par
sur
1a parcelle de terrain sise & CONTES cadastrée section BD numéro 185, pour 14
gres 67 cenﬁamlaarapymﬁnantpas:ﬁiedemmdontlapubﬁcaﬁonm
quaﬁémebmeaudeshypoth&quesdetﬂﬁﬂmquﬂsemm&mtmpsquemﬂe
dehpr&%mﬁtude,éﬁmmmée“?ondsmw.’ ~

Une servitude de passage en tréfonds réefle et perpétuclls, de canalisations
diverses, telle que son assiette est figurée en orange sur le plan dressé par
Monsieur Jean-Michel LUGHERINI, Géomatre Expert & CONTES, demeuré joint

#f annexé aux présentes aprés mention ef visas des parties.
Au profit des'parcelles sises 8 CONTES; cadastrées section BD fiuméros 147

‘porr 14 ares 19 centiares, 136 gour 1 are 98 centiares, /137 pour 10 ares 89

centiares, 184 pour 1 are 05 centigres, 186 pour 15 ares 57 centiares et 187 pour

11 ares 69 centiares, dénommées "Fonds Dominant™. ;

Pour Jes besoins de la publicité fonciére, les parcelles cadastrées section BD,
numéros 14, 136, 137, 184, 186 et 187 appertiennent & Madame Nicols
SATOMON pour hui avoir ét6 données suivant acte requ par Maitre MANTION,
Notaire & CONTES, le 12 juin 1992, publié au quatridéme bureau des hypothéques
de NICE le % juillet 1992 volume 92 DP numéro 3038. Etant précisé ici que les
charges prevant ladite parcelle se sont 4teintes par suite des déods de Monsieur
Emmanuel Jean SALOMON et Madame Inua Angéle Annunziata CELESCHI,
son épouse, survenus tous deux & CONTES (Alpes-Maritimes), savoir : Monsieur
le 13 novembre 2004 et Madame 1e 6 juillst 2005.

Tes travanx de réalisation de la servitude en tréfonds, ainsi que les travaux
dans Pavenir, qui s réveleraient nécessaires A son utilisation seront 2 Ia charge



exclusive de ses utilisaters. Toutefois en ce qui concerne le tout 3 P'égout, le
VENDEUR s’engage & I¢ réaliser & ses frais au plus tard le 31 mai 2008. A ce
sujet une attestation de la Société PRET du 20 mars 2008 est demeurée ci-jointe
et annexée aux présentes aprés mention.

Si au 31 mai 2008 les travanx ne sont pas réalisés, TACQUEREUR est
autorisé 4 les faire réaliser par PEntreprise qui fui conviendra au frais du
VENDEUR mais toutefois sans dépasser [a somme totale de 42.000,00 €uros TIC
comprenant le tout 3 1"égout et ks frais de création de la route et de laire de
retonmement ci-aprés visde.

Ea cas de dégradation particuliére, son auteur devra en effectuer la remise
en état & 363 frais et sans délai.

2°) Par Madame Nicole SALOMON  /

Madame Nicole SALOMON constitue sur la parcelle de terrain sise 3
CONTES cadastrée section BD numérod 138 pour 4 ares 96 centiares dénommée
"Fonds Servant™. .

Pour les besoins de la publicité fonciére, la parcelle cadastrée section BD,
muméra 188 appartient & Madame Nicole SALOMON pour lui avoir &té donnée
suivant acte regu par Maftre MANTION, Notaire 3 CONTES, le 12 juin 1992,
publié au quatriéme bureau des hypothéques de NICE le 9 juillet 1992 volume 92
DP muméro 3038, Etant précisé ici que les charges grovant ladite parcelle s sont
&teintes par suite des déeds de Monsieor Emmanuel Jean SALOMON et Madame
Irma Angdle Anmmziata CELESCHI, son épouse, survenus fous deux 4 CONTES
(Alpes-Maritimes), savoir : Monsieur le 13 novembre 2004 et Madame le 6 juillet
2006. .

“wu  Jent - Une servitude de passage réclle et parpétuchle, en tous genrc ¢t an
_tous texmps, afin de desservir le fond dominant ci-aprés désigné, et telle quielle est
matérialisée en bleu sur le plan dressé par Monsicur Jean-Michel LUGHERINI,
Géombtre-Expert A CONTES, susvisé.
=™ 2ent - Une servitude de passage en tréfonds ou aérienne réelle et perpétuelle,
pour tous réseaux (eam, dlectricitd, téléphone, ..), telle que son assiefle est
matérialisée en bleu sur le plan dressé par Monsieur Jean-Michel LUGHERINL,
Céométre-Expert A CONTES, susvisé.

Au profit de la parcelle sise & CONTES cadastrée section BD numéro 185

pour 14 ares 67 centiares, apparienant A
par suite de cet acte, dont Ja publication au quatrié¢me bureau
des hypothéques de NICE sera requise en méme femps que celle de la présente

servitpde, dépommée "Dominant”.

" \LiseiVitude de pusiage sinsi éiablie sexercera an gré des bénéficisires de la
setvitude. bar ewx ‘éines ou. leurs. membres de: fewns: familles, leurs, amis ou
visitetrs et & I'avenir au profit dé tous propriétaires qui leurs succéderont.

- 115§ Passage ne devra en aucun cas Etre encombré de quelque maniére gup oo
soff 6 1ujouss Jalss} disponible poye Padcds.



Toutefois en ce qui concerne 1a création de Ia route, ie VENDEUR s’engage
3 la réaliser  ses frais au plus tard Ie 31 mai 2008. A ce sujet une attestation de Ja
Société PRPT du 20 mars 2008 est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes
aprés mention, Lesdits travaux A la charge du VENDEUR comprend seulement
Penrochement et I'empierrement de ladite route, Le VENDEUR s'engage aussi
ainsi qu'il résuite de la constitufion de servitude regue par Maitre Christophe
JOASSIN, Notaire sousigné, le 20 mars 2008 et ci-aprés relatée, a créer la route &
ses frais sur la parcelle BD 133.et figurant en jaune et en vert sur la plan ci-aprés
annexé (enrochement et empierrément).

Si au 31 mai 2008 les travaux de la route ne sont pas réalisés,
I'ACQUEREUR est autorisé & les faire réaliser par I'Entreprise qui hai conviendra
an fiais du VENDEUR mais toutefols sans dépasser Ia somme tofale de 42.000,00
€uros TTC comprenant le tout & Pégout ci-dessus visé et les frais do création de la
route et de I'aire de retournement ci-aprés visée.

Tous les frais d'entretien dudit passage, ainsi que les travaux dans I'avenir
quiserévﬂmimmmsimlﬁﬁmmntéhwdsm
utilisateurs au prorata de leurs utilisations.

Les travaux de réalisation de la servitude en iréfonds ot aérienne, ainsi que
les travaux dans Pavenir, qui se révileraient nécessaires A son inilisation seront 4
la charge de ses utilisatenrs an prorata de leurs wtilisations.

En cas de dégradation particulitre, son auteur devra en effectver la remise
en état & ses frais sans délai.

3% Par Madame Nicole SALOMON
- Madame Nicole SALOMON constitue sur la- parcelle de terrain sise 2
CONTES cadastrée gection BD numdros 186 pour 15 ares 57 centiares, lui
apparienant en vertu dg Pacte dont les références de publication ont & énoncées
ci-dessus, dénommée "Fonds Domindot ™. Ser/ ant”

2 lent - Une servitude de passage et d’pire de retoumnement réolle et
perpétuelle, en tous genre et en tous temps, afin do desservir le fond dominaat-ci-
aprds désigné, et telle quielle est matérialisée en vieux rase sur le plan dressé par
Monsjou Jean-Miche] LUGHERINI, Géométre-Expert  CONTES, susvigé.

. 2ent-Une sefvitude de passage en tréfonds ou aérienne réelle et perpéfusile,
pour tous pésomux (cam, éleciricitd, téléphone, .., telle que son assiefip est
siktérialisée & vieox fose sur le plan dressé par Monsieur Jeap-Michel
LUGHERINT, Géométre-Expert & CONTES, susvisé, *

ARt tes b

Au profit de I parcclle sise 3 CONTES cadastrée section BD numépp 185
pour 14 dres 67 centiares,. apparténgnt 3 Mansiour Maregl ENRICI of Magdame
Sandrin LENOBLE par suite do cet acte; danitIa pyblicafion au quatriéms fjseau
des h ques dg NICB sera fequise en méme emps que celle de la présonte
Sﬁl’ﬂt}}ﬁeﬁwﬁ anWﬁ? . ‘:." SR -:‘ M



La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires dela
servitude par eux mémes ou leurs membres de lewrs familles, leurs amis ou
visiteurs et 3 'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

Ce passage ne devra en aucun cas gtre encombré de quelque manidre que ce
soit et toujours 1aissé disponible pour l'accés.

Toutefols en c¢e qui conceme la création de la route et de l'aire de
retournement, le VENDEUR s’enpage 2 les réaliser & ses frais au plus tand le 31
mai 2008. A ce sujet une aitestation de la Société PRPT du 20 mars 2008 est
demeurée ci-jointe et annexée aux préscutes aprés mention. Lesdits travaux dla
charge du VENDEUR comprend seulement I'¢nrochement et I"empierrement de
Iadite route et de ’aire de retournement.

i au 31 mai 2008 les travaux de la route et de 1'aire de retournement ne
sont pas réalisés, PACQUEREUR est autorisé 3 les faire réaliser par PBuntreprise
quihﬁcm%auﬁaisduVENDMnaismmﬁaissmdépaswlamme
totale de 42.000,00 €uros TTC comprenant le tout & I’Egout ci-dessus visé et les
€rais de création de la route et de I'aire de retournement Sur la BI) 188 et 186, /

" Tous les frais d'entretien dudit passage, ainsi que les travaurx dans lavenir
qﬁuﬁvﬂmﬁmtnécmésmuﬁﬁmmﬁahmdesw
ufilisateurs an prorata de lenrs ntilisations.

Les travaux de réalisation de 1a servitude en tréfonds ou aérienne, ainsi que
fes travaux dans P'avenir, qui se révleraient nécessaives 4 son utilisation seront A
1a charge de ses utilisateurs au protata de leurs utilisations.

Encasdedégradaﬁmpar&cuﬁére,mnamdevmenef&mhmim
en &tat & ses frais sans délal

4°) Par Madame Nicols SALOMON /

Madame Nicole SALOMON constitue sur la parcelle de terrain sise &
CONTES cadastrée section BD numéros 187 pdur 11 ares 69 centiares, lui
appartenant en vertu de I"acte dont les références de publication ont été €noncees
ci-dessus, dénommés "Fond?Ba@nt " sl W

o Une servituds de passage en tréfonds ou aérienne réelle et perpétuclie, pour
tous réseaux (eam, lectricité, tSléphons, ...} sous le mur de souténement, et telle
qu'elle 'est matérialisée en orange fluo sur le plan dressé par Monsieur Jean-Michel
LUGHERINI, Géométre-Expert & CONTES, sugvisé.

AupmﬁtdelapawellasisaacmcmaéesmﬁonBDmém 185

pour 14 gres 67 centiares, appartenant 4
par suite de cet acte, dont 1a publication au quatridme bureau

des hypothéques de NICE sera requise en méme temps que celle de la présente
servitude, dénommés "Dominant™.

Les travaux de réalisation de la servitude en tréfonds ou aérienne, ainsj gue
les travaux dans Iavenir, qui se révéleraient nécessaires A son utilisation seront &
1a charge de ses ufilisateurs au prorata de leurs utilisations.

En cas de dégradation pasticulidre, son auteur devra en effectuer la remise
en état & ses frais sans délai,



. S’AGISSANT DE LA PARCELLE BD 186, qu'aux termes de l'acte
d’acquisition du 2 février 2009, il est mentionné :

" Le'VENDEUR déclare que ledit terrain a fait lobjet d'un bornage amiable et
contradictoirs en date du 20 janvier 2007 sous le référence : 835 _PV BORNAGE
09-07-07, ainsi que d’une matérialisation d'une limité divisoire en date'du 14
20t 2007; sous les éférences 835 DIVISION 23-10-07, effectuds par lés soins de
Monsieur Jean-Michel LUGHERINT, Géométre-Expert 2 CONTES, le tout ainsi

qu'il résulte ‘d’une atfestation en date du 4 fvrier 2008 dont uné copie’ est
demeurée jointe et annexse aux présentes aprés mention.

o TUne déo

" ne déclaration préélzble d division a ét6 déposée & la Mairie de CONTES
1o 17 juillet 2008 ef envegistrée Sous le nuriiéro DP 00604808G0087.

" Ladite, déclgration préalable a éé accordée suivant arfété de Monsicur lo

‘Maire de CONTES en date du'12 aofit 2008, ainsi qu'il résulte d’uie copie dudit
afrété demenitée ci-joints ot annexde sux présentes aprés mention.
“Le VENDEUR déclare quil 5 personnellement procéds & laffichage de
fadite déclaration préalable; Ie 17 dofit 2008 et qu'é ce jour, aucun recours des tiers
nlest inferveni Ty o
T LY ACQUEREUR déclare avoir &6 informé que cet affichage déclenche 1o
tecours des tiefs. soit déix mois A lencontre de ladite déclaration préalable de
division. R

" Cependant le notaire soussigné a sverti FACQUEREUR. quil airait été
“préférable de procéder au constat dudit affichage par Huissier'de Justice pour
éviter toute contestation des tiers par rapport & cette date d'affichage, lesquels
pourraient arguer dans le cas d'éspece que délai de recours n'a jamais commence &

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation ct amélioration & y survenir,
sans aucune exception ni réserve.



SERVITUDES (telles que visées a Uacte d’acquisition)

1% de_servitudes' constituées aux termes de Pacte regi par Maitre
Christophe JOASSIN, Notaire soussigné, lo 20 mars 2008, dont une expédition a
été régulidrement publice au quatriéme bureau des hypothéques de NICE, -dont la
teneur cst cicaprs linéralement rapportée s .

la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE ROMA et la .SARL ALOHA,
constitwent sur la parcelle sise & CONTES, cadastrée section BD, muméros. 133,
pour 69 ares” 65 centiares, dénommée "Fonds Servamt”. . | |
© . Ient - Une servitude de passage réelle et perpétuglle, en tous genre et en
fous temps, afin de desservir le fond dominant ci-aprés désigné, au Chemin de Las™

Ayas, ot telle qu'elle est matérialisée en jaune sur le plan. dréssé par Monsieur

Toim-Michel LUGHERINI, Géomeire-Expert & CONTES, demeuré cijoins et
arnéé ax présentes aprds mention et visa des parties; .

" Jent - Une servitude de passage en tréfonds ou aérienne réelle
‘perpéruelle; pour lous Péseaux (eaw,. dlectricité, téléphone, ...), telle que “son

assiette est matérialisée en jaune sur le plan dressé par Monsiewr Jean-Michel
LUGHERINI, Géombtre-Expert § CONTES, susvisé. . . k

.. 3ent - Une servitude de passage réelle et perpétuelle, en ;‘az;giégggtgigf en
‘tous temps, afin de desservir le fond dominanit ci-aprés désigné, et telle.quelle est

iatérialisde en vers sur le plan dressé par Monsieur Jean-Michel LUGHERINL -
. dent'= Une servitude de passage en iréfonds ou aérienne: réelle et

perpéiiiclle, pour tous: réseaux (eaty Electricité, 1éléphone, ...); telle gue son-
“gssiette. est masiérialisée en vert sur-le plan dressé par Monsieur: Jean-Michel
LUGHERINT, Géomeire-Experi & CONTES, susvisé. .~

""" 4u profit des parcelles sises & CONTES cadastrées 185 pour 14 ares 67
centiares et 186 pour 15 ares 57 centiares et, dénommées "Fonds Dominant *.

" La servitude de passage ainsi élablie s'exercera au gré des bénéficiaires de.
la- servitude par eux mmes ou leurs membres de leurs familles, leurs amis ou.
visiteurs et & V'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

- Ce pussage ne devra en aucun cas éire encombré de quelque maniére que

¢é soit et towjours laissé disponible pour l'accés.
Les frais de création du passage resteront & la charge de Madame
SALOMON qui s' oblige, ledit chemin devra 8ire simplement empierré.



' Tous les frais dlentretien dudit passage, ainsi qué Jes travaw: dans U'avenir
" qui se révélergient nécessaires & son utilisation seront & la charge de ses
utilisateurs au provata de leurs wiilisations. o

" .les travawi de réalisation de la servitude en tréfonds ou aérienne, ainsi que
les travaux dans I'avenir, qui se révéleraient nécessaires & son utilisation seront &
la charge de ses utilisateurs au provata de leurs utilisaions. -

" En cos de dégradation particuliére, son autew devra en effectuer la remise.

en étal d ses frais sans délai.

2% do_servitudés constituées aux termes de lacte resu par Matro
Cliristophe. JOASSIN, Notaire soussigné, le 17 avril 2008, dont une expedition a
&& publiée am quatriéme bureau des hypothéques de NICE le 9 aviil 2008 volume
2008 P nuréro 1795, suivi d’tine attestation rectificative en date du 17 avril 2008,

publié du quatriéme burean des hypothéques de NICE le 23 .avril 2008 volume
2008 P muméro 1991, dont la teneur est ci-aprés litiéralement rapporiée ;

e Par...
Sur:

 la pacelle de terrain sise & CONTES cadastrde section BD muméro 185 powr 14
ares 67 centiares, léur appartenant par suite de cet dcte, dont la publication au

. quatriéme bureau des Rypothéques de NICE sera re iise en méme femps que celle.
“de la présente servitude, dénommée "Fonds Servam®' .
7 Une servitude de passage en tréfonds réelle et perpétuelle, de canalisations:
diverses, ielle. que son assiette est figurée en orange sur le plan dressé par
Monsieur Jean-Miche! LUGHERINT, Géoméire Exper! & CONTES; demeuré joint-
" et annexé aqux présentes aprés mention et visas des parties. .. - S ow
" A profit des.parcelles sises & CONTES, cadastrées section BD numéros 14 -
" pour 14 ares 19 centiares, 136 pour 1 are 98 centiares, 137 powr 10 ares 89
- “centiares, 184 pour 1 are 03 centiares, 186 pour 15 ares 57 centiares et 187 pour: -
.11 ares 69 centiares, dérommées "Fonds Dominamt". .. N o
25 Do les besoins dela publicité foncidre, les parcelles cadastrées section
"BD, numéros 14, 136, 137, 184, 186 et 187 appartiennent & Madame Nicole
SALOMON pour lui avoir été données suivant acte regis par Mafire MANTION,
Notaire & CONTES, Ie 12 juin 1992, publié au quatridme bureau des hypothéques.
de NICE le 9 juillet 1992 volume 92 DP numéro 3038. Etant précisé icl que les
charges grevant ladite parcelle se sont éteinies par sulte des déces de Monsieur
Emmanuel Jean SALOMON et Madame Irma Angele Annunziata CELESCHI, son.
épouse, survenus tous dewx & CONTES (dlpes-Maritimes), savoir ! Monstevr le
13 novembre 2004 et Madame Ie 6 juillet 2006.
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Les travaux de réalisation de la servitude en tréfonds, ainsi que les travaux
dans Vavenir, gui se révéleraient nécessaires & son utilisation seront 4 la charge

exclusive de ses utilisateurs. Toutefois en ce qui concerne le tout a Pégout,. le
' VENDEUR s’engoge & le réaliser a ses frais au plus tard le 31 mai 2008, A ce
sujet une attestation de la Société PRPT du 20 mars 2008 est -demeurée ci-jointe
¢t annexde aux présentes aprés mention.

Si au 31:mal 2008 les travaux ne sont pas réalisés, 'ACQUEREUR est

autorisé @ lés faire réaliser par {'Entraprise. qui Iui conviendra au frais: du.
VENDEUR mais toutefois sans dépasser la somme totale de 42,000,00 €uros TTC:
comprenant le fout & 1'égout et les frais de création de la route et de l'aire de

retournement -ci-aprésvisée. .
" En cas de dégradation particuliére, son auteur devra en ¢fféctuer la rémise

en état & ses frais et sans délat. .

.:-'39PW'MW"8MWIQSALOMON BT U A T
- Madame Nicole SALOMON constitue sur la parcelle de” terrain:sise " a
“ CONTES cadastrée section ‘BD numétos. 186 pour 15 ares 57 -centiares, i
appartenant en vertu de 1'acte doni les références de publicarion ont ét¢ énoncées
ci-dessus, dénommée "Fonds Dominant .~ -~ o 7
" lent < Une servimude de passage et d’aire de retournement réelle .er
- perpétuelle, en tous genre et en tous temps, qfin de desservir Ie forid dominant ¢i-
“aprés désigné, et telle qu'elle est matérialisée en viewx rose sur Je plar dressé par
- Monsieyr Jean-Michel LUGHERINI, Géom@tre-Expert & CONTES, susvisé..

. Zént - Une servitude de passage en trifonds ou’ abrienne réelle et
perpétuelle, pour tous résemuoc (eaw, électicité, idléphone, ..), telle que som
ssiette est matérialiséé en views rose sur le plan dressé par Monsieur Jean-

Michel LUGHERINI, Géométre-Expert & CONTES, susvisé.

A u proﬁrdelaparceﬂe sise & CONTES cadastrée section BD numéro: 185
pour 14 ares 67 centigres, appartenant 4 o
par suite de cet acte, dont la publication au quatriéme

‘bureau des hypothdques de NICE sera requise en méme. temps que celle de la
présente servitude, dénommde "Dominant”.
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La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires de
I servitude par evs mémes ou lers membres de leurs familles, leurs amis ou
visiteurs et & l'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.
. €e passage ne devra en qucun cas éire encombrié de quelque manidre que

ce soit et tojours laissé disponible pour l'accés. N

. Toutefois .en ce qui concerne o création de la route et de l'aire de
veloumiement, le VENDEUR s’engage & lés réaliser & ses frais au plus tard le 31
mai 2008. A ce sujet une attestation de la Société PRPT du 20 mars 2008 est
-demeurée cl-jointe et annexée awx présentes aprés mention: Lesdits travans & la-

charge du VENDEUR comprend seulement 1 enrochement et 1'empierrement de-
Jadite roure et de l'aire de retournement.. :

S5 o 31 mai 2008 Tes travaux de Ia route et de aire de retournement e

sont pas #éalisés, PACQUEREUR esf auforisé & les faire réaliser par 'Entreprise

gl lui conviendra au frais du VENDEUR mdis foutefois sans dépasser Id somme-

Ttorale de 42.000,00 Euros TTC comprenant Jé tout & I"égout ti-dessus visé et les
 frals de création de la route et de 1'aire de retournement swr la BD 188 et 186"
""" Tous les frais d'emiretien dudit passage, ainsi que les iravaus. dans Vaverdr
" qui se révéleraient nécessaires & son: utilisation seront & -la charge de ses’ )

" utilisateurs ay prorata de leurs utilisations: . . | s ,

" Les iravaux de réalisation de lg servitude en réfonds ou aériénné, ainsi que
Ies travaux dans 1'aveiir, qui se révéleraient nécessaires & son utilisation seront a:
la chaige de ses utilisateurs ad prorata de leurs hilisations. :

.. En cas de dégradation particulidre, son auteur devra en effectuer Ia remise:

en éiat & ses frais sans délai.

" ‘Madame Nicole SALOMON. canstitue sur Iz parcalle de ferfein sise &
. CONTES cadastrée section BD numéros 188 pour 4 ares 96 centiarés dénommée.

-~ Pour les besoins de la publicité fonciére, la parcelle cadastrée section BD,-
numéro 188 appartient & Madame Nicole SALOMON pour lui avoir &é donnée
suivant acte regu par Maitre MANTION, Notaire & CONTES, le 12 juin 1992,

- publié ay quatriéme bureau des hypothéques de NICE le 9 juillet 1992 volume 92
DP numéro 3038, Etant précisé ici que les charges grevant ladite parcelle sé sont
éteintes par suite des décés de Monsieur Emmeanuel Jean SALOMON et Madame
Irma Angdle Armunziata CELESCHI, son épouss, survenus tous deux 3 CONTES
g%(i)%cs-Mm'iﬁm&s), savoir : Monsieur le 13 novembre 2004 et Madame le 6 juillet
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lent - Une servitude de'passage réelle et-perpétuelle; en’ ‘tous genre et en’
tous temps, afin de desservir le fond dominant ci-aprés désigns, et telle qu'elle est
mstérialisée en bleu sur le plan dressé par Monsieur Jean-Michel LUGHERINI,
Géométre-Expert 8 CONTES, susvisé.

. 2ent ~ Une servitude de passage en tréfonds ou aérienne réelle et perpéhwlle,
pour tous réseaux (eau, électricité, 1éléphone, ..), telle que ‘son assiette est
matérialisée en bleu sur le plan dressé par Monsieur Jean-Michel LUGHERII\II
Géoméh‘e-Expert 4 CONTES, susvisé. -

" Au pmﬁt de Ia parcelle sise & CONTES cadastrée secﬁon BD numéro 186
pom- 15 ares 57 centiares, appartenant 3 Monsieur Marcel ENRICI ¢t Madame
_'Sandnne LENOBLE par suite de cet acte, dont la pubhcation aii quatriéme burean
“des hypoth&ques de NICE sera requise «n méme temps que celle de la préwnle
: semmde dénommée "Dmmnaat" o

La servmxde de passage ainsi. étabhe s'exercera aun gré des bénéﬁmaares dela
'semmde par eux mémes ou leurs membres. de, leurs familles, leurs. amis-ou
vxmteurs et & I'avenir au profit de tous propriétaires-qui leurs succéderont. -

7 Ce'passage ne devrd en aucun cas étre encombré de que[qu manite que ce
'soat et fovjours Iaissé disponible pour 'aceds. . -

Tous les frais d'entretien dudit passage, ainsi que les tra
qm ‘s¢_ révéleraient nécessaires: 4 son. utilisation .seront. § 1a
uhhsateurs au prorata de leurs utilisations. g

Les tmvaxm de réahsatxon dela semnidc en tmfomds oil amenne, amsx que

A la charge dé ses tmhsateurs ail prorata de lem‘s utihsanons. _____
: En cas de dégmdatmn particulidre, son auteur dévid én effectuer Ia remise

en. étaz& ses frais sans délai.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Ces biens et droits immobiliers appartiennent a
pour les avoir acquis aux termes des actes suivants :

o Concemant la parcelle BD 185: d’un acte regu par Maitre JOASSIN, Notaire
associé 3 CONTES, le 21 mars 2008 et publié le 9 avril 2008 volume 2008 P
numéro 1795, suivi d’une attestation rectificative publiée le 23 avril 2008 volume

2008 P numéro 1991,

e Concernant la parcelle BD 186 : d’un acte regu par Maitre JOASSIN, Notaire
associé 4 CONTES, le 2 février 2009 et publié le 18 février 2009 volume 2009 P

numéro 873.
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