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EXPEDITION 

  

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

  

 

  

 

ELITAZUR 

Société Civile Professionnelle 

LALEURE NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER 

Huissiers de Justice Associés qualifiés Commissaires de Justice 

23 avenue du Petit Juas 

06400 - CANNES 

  

www.elitazur.com 

Tel : 0492995888 contact@elitazur.com 
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MERCREDI VINGT NEUF JUIN 
DEUX MILLE VINGT DEUX 
à 09 heures 30 

 

A LA REQUETE DE : 

LA SOCIETE GENERALE, Société Anonyme au capital de 1.046.405.540,00 € immatriculée au RCS de 
PARIS sous le n°552 120 222, dont le siège social est 29 Boulevard Haussmann, PARIS (75009), prise en 
sa succursale de MONACO, sise Palais de la Scala, 16 avenue de la Costa à MONACO CEDEX (98007), et 
agissant poursuites et diligences en la personne du Directeur de ladite succursale, Monsieur Alexandre 
ROUSSEAU, domicilié es-qualité au siège de la dite succursale. 

Ayant pour avocat constitué Maître Franck Gambini, avocat au barreau de Grasse. 

 

AGISSANT EN VERTU DE : 

- Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de GRASSE le 21 Octobre 2020, signifié le 2 
Novembre 2020, aujourd’hui définitif selon certificat de non appel délivré le 3 Février 2021. 

- Un commandement valant saisie immobilière signifié en date du 13/06/2022 

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 

Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti.  

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobilière d'un bien immobilier 
appartenant à Monsieur Peter LANDERS. 

Qu’il convient de procéder à la description du bien immobilier sis : 

7 bis Chemin de Poudeirac 

06650 OPIO 

 

Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 



Référence : 2200588 

Page 3 / 97 

DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Nathalie NONCLERCQ-REGINA, Huissier de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle 
LALEURE NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER, Huissiers de Justice Associés demeurant 23 
avenue du Petit Juas à CANNES (06), par l'un d'eux soussigné, 

Me suis rendue à l’adresse ci-dessus, assistée de Monsieur Francis PIERRARD, de la Société L’Expert 
Immobilier, diagnostiqueur et en présence de Madame Cécile BODEAU, Témoin, Monsieur Jean Luc 
BODEAU, Témoin et de Monsieur François CARATTI, Serrurier, Société MINUTE SERVICES. 

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX OPERATIONS SUIVANTES : 

La propriété est située dans un quartier résidentiel, à proximité du Golf de la Grande Bastide. 

Personne ne répondant à mes appels, j’ai fait procéder à l’ouverture du portail de droite (retenu fermé au 
moyen d’une chaine et d’un cadenas posé en partie supérieure entre les deux vantaux) et à la porte d’entrée 
de la villa et du garage par le serrurier, requis à cet effet. 

 

A l’arrière du portail, une allée mène : 
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- A gauche, à un garage, avec parement de pierres en façade, 

 

-  
 
En montant à la maison de type provençal, 
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Vue depuis la propriété 
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L’état du jardin envahi de hautes et mauvaises herbes, des arbres et des massifs non taillés 

dénotent un défaut d’entretien et un état d’abandon. 
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Extérieur de la Maison 

 

Façade arrière avec une planche de terrain en restanque 
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La propriété dispose d’une piscine avec mosaïque dont les dimensions sont d’environ 12 x 6 m. 

 

TERRASSE  

- pour partie ombragée avec une tonnelle en fer forgé et paillasse, 
- avec une fontaine,  
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MAISON 

La maison est libre de toute occupation et quasiment vide. 

HALL 

La maison est équipée d’une porte d’entrée en bois à l’ancienne. 

   

 

 

 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

       - un placard avec portes battantes en bon état 
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SÉJOUR CÔTÉ GAUCHE DU HALL D’ENTRÉE 

 

 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état. 
- Le plafond (vouté) est recouvert de peinture en bon état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux portes-fenêtres et une fenêtre, en bon état, ouverture 
battant double, châssis bois, double vitrage, volet à double battants en bois. 

Pour les éléments d'équipement, je relève une cheminée. 
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WC (à droite du hall d’entrée) 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état, tomettes anciennes en terre cuite. 
- Les murs sont recouverts pour partie de peinture et pour l’autre de faïence, de type carreaux de 

salerne, en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état, spots intégrés. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un lave-mains en bon état 
- un WC suspendu en bon état 
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SALLE À MANGER ( à droite du Hall d’entrée) 

    

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état. 
- Le plafond (vouté) est recouvert de peinture en bon état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une porte-fenêtre, en bon état, ouverture battant double, 
châssis bois, double vitrage, volet à double battants en bois, ouvrant sur la terrasse. 

 
CUISINE 
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- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts d’une peinture stucco en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.  

 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en bon état, ouverture battant double, châssis 
bois, double vitrage, volet à double battants en bois. 

Elle est équipée d’un évier et d’un plan de travail en pierre, avec piano de cuisine. 

    

 

 

CELLIER 

De la cuisine, on accède à un cellier. 

S’y trouve le tableau électrique. 
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BUANDERIE 

Egalement depuis la cuisine à une buanderie, avec une porte-fenêtre avec volet ouvrant sur l’allée menant à 
l’arrière de la maison. 

    

 
SALLE À MANGER D’ÉTÉ 

    

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce ouvre sur la terrasse par une porte fenêtre avec châssis et serrure en ferronnerie. 
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Depuis la salle à manger d’été, on accède au sous-sol par un escalier,  

 

    

Avec : 

- Cave à vin 
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- Un petit local avec porte ancienne, 

 

 

 

- Local technique avec chaudière et système d’aspiration centralisé, 
-  
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ÉTAGE 

On y accède par un escalier en bon état avec rampe en fer forgé, menant au dégagement à l’étage. 
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DEGAGEMENT 

 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état, tomettes anciennes en terre cuite. 
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en bon état, ouverture battant double, châssis 
bois, double vitrage, volet à double battants en bois. 
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Avec une vue dégagée, 

 

 
CHAMBRE 1 (à droite) 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce dispose de deux placards et est éclairée par deux fenêtres. 
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CHAMBRE 2 (côté gauche) 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en bon état, ouverture battant double, châssis 
bois, double vitrage, volet à double battants en bois. 
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CHAMBRE 3 (MAÎTRE) avec dressing, salle de bain et wc indépendant 
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- Le sol est recouvert de carrelage en bon état,  
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en bon état 

Elle dispose d’un dégagement avec placards, ouvrant sur le dressing, la salle de bain et le wc indépendant 

 

 

    

SALLE DE BAIN 
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DRESSING 

    

WC INDEPENDANT 
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Revenant sur le dégagement, 

- Un wc 
 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de faïence en bon état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en bon état, ouverture battant simple. 

 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un WC suspendu en bon état 

 

 

 

SALLE D'EAU 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état. 
- Les murs sont recouverts de pour partie de peinture et de l’autre de faïence en bon état. 
- Le faux plafond avec spots intégrés en bon état 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- une double vasque en bon état, encastrée dans un plan carrelé, 
- une cabine de douche en bon état 
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CHAMBRE 4 

    

 

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état,  
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre avec volet. 
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DEUXIÈME ÉTAGE 

On y accède par un escalier depuis le dégagement. 

    

 

 

Il mène à des combles aménagés avec salle de jeux, équipée d’une unité de climatisation.  
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GARAGE DOUBLE 
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Avec un atelier et le local de la piscine, 
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Des fissures sont visibles sur le pan de mur enterré au fond du garage, situé en soutènement de la piscine. 

 

 

Une lame de bois en plafond entre les poutres est manquante, laissant visible la plaque ondulée 

apparemment en fibrociment. 
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES 

 

 

 

DIAGNOSTICS 
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Edité le 13.07.2022  

ACTE 
D’HUISSIER 

DE 
JUSTICE 

 

 

 

 

Ceci étant les seules constatations qui m'aient été demandées, je me suis retiré et 
de tout ce qui précède j'ai rédigé le présent procès-verbal de constat pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 

L’An DEUX MILLE VINGT DEUX le VINGT NEUF JUIN à 08h00 
 

 

 

 Nathalie NONCLERCQ-REGINA 

  
 

SOCIETE GENERALE

 

 

COUT ACTE 

 
 

EMOLUMENT ART. R444-3 

....................................  219,16 

D.E.P. 

Art.A444.15 ................   

VACATION 

....................................  520,80 

 

TRANSPORT 

....................................  7,67 

 ----------------- 

H.T. ............................  747,63 

TVA 20,00% ...............  149,53 

TAXE FORFAITAIRE 

Art. 302 bis Y CGI ......   

FRAIS POSTAUX 

....................................   

DEBOURS .................   

 ----------------- 

T.T.C.  ........................  897,16 

 

  


