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MERCREDI VINGT NEUF JUIN
DEUX MILLE VINGT DEUX
a 09 heures 30

A LA REQUETE DE :

LA SOCIETE GENERALE, Société Anonyme au capital de 1.046.405.540,00 € immatriculée au RCS de
PARIS sous le n°552 120 222, dont le siége social est 29 Boulevard Haussmann, PARIS (75009), prise en
sa succursale de MONACO, sise Palais de la Scala, 16 avenue de la Costa 8 MONACO CEDEX (98007), et
agissant poursuites et diligences en la personne du Directeur de ladite succursale, Monsieur Alexandre
ROUSSEAU, domicilié es-qualité au siége de la dite succursale.

Ayant pour avocat constitué Maitre Franck Gambini, avocat au barreau de Grasse.

AGISSANT EN VERTU DE :

Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de GRASSE le 21 Octobre 2020, signifié le 2
Novembre 2020, aujourd'hui définitif selon certificat de non appel délivré le 3 Février 2021.
Un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 13/06/2022

Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,
Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti.

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliere d'un bien immobilier
appartenant @ Monsieur Peter LANDERS.

Qu’il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
7 bis Chemin de Poudeirac

06650 OPIO

= gé:spnnail Q, 7BIS che du poudeirac, 06650 Opio
carTis

--------

Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Nathalie NONCLERCQ-REGINA, Huissier de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle
LALEURE NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER, Huissiers de Justice Associés demeurant 23
avenue du Petit Juas a CANNES (06), par I'un d'eux soussigné,

Me suis rendue a I'adresse ci-dessus, assistée de Monsieur Francis PIERRARD, de la Société L’Expert
Immobilier, diagnostiqueur et en présence de Madame Cécile BODEAU, Témoin, Monsieur Jean Luc
BODEAU, Témoin et de Monsieur Frangois CARATTI, Serrurier, Société MINUTE SERVICES.

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS SUIVANTES :

La propriété est située dans un quartier résidentiel, a proximité du Golf de la Grande Bastide.

Personne ne répondant a mes appels, j'ai fait procéder a I'ouverture du portail de droite (retenu fermé au
moyen d’une chaine et d'un cadenas posé en partie supérieure entre les deux vantaux) et a la porte d’entrée
de la villa et du garage par le serrurier, requis a cet effet.

A l'arriére du portail, une allée méne :
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- A gauche, a un garage, avec parement de pierres en facade,
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été

la propri

IS

Vue depu

2200588
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L’état du jardin envahi de hautes et mauvaises herbes, des arbres et des massifs non taillés
dénotent un défaut d’entretien et un état d’abandon.
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Extérieur de la Maison
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La propriété dispose d’une piscine avec mosaique dont les dimensions sont d’environ 12 x 6 m.

TERRASSE

- pour partie ombragée avec une tonnelle en fer forgé et paillasse,
- avec une fontaine,
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MAISON

La maison est libre de toute occupation et quasiment vide.

HALL

La maison est équipée d’une porte d’entrée en bois a I'ancienne.

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

- Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un placard avec portes battantes en bon état
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- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état.
- Le plafond (vouté) est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux portes-fenétres et une fenétre, en bon état, ouverture
battant double, chassis bois, double vitrage, volet a double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve une cheminée.
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WC (a droite du hall d’entrée)

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état, tomettes anciennes en terre cuite.

- Les murs sont recouverts pour partie de peinture et pour l'autre de faience, de type carreaux de
salerne, en bon état.

- Le plafond est recouvert de peinture en bon état, spots intégrés.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un lave-mains en bon état
- un WC suspendu en bon état
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SALLE A MANGER ( a droite du Hall d’entrée)

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état.
- Le plafond (vouté) est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre, en bon état, ouverture battant double,
chassis bois, double vitrage, volet & double battants en bois, ouvrant sur la terrasse.

CUISINE
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- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts d’une peinture stucco en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par deux fenétres en bon état, ouverture battant double, chassis
bois, double vitrage, volet a double battants en bois.

Elle est équipée d’un évier et d'un plan de travail en pierre, avec piano de cuisine.

CELLIER
De la cuisine, on accede a un cellier.

S'y trouve le tableau électrique.
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BUANDERIE

Egalement depuis la cuisine a une buanderie, avec une porte-fenétre avec volet ouvrant sur I'allée menant a
Iarriére de la maison.

SALLE A MANGER D’ETE

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce ouvre sur la terrasse par une porte fenétre avec chassis et serrure en ferronnerie.
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Depuis la salle a manger d'été, on accéde au sous-sol par un escalier,

Avec :

- Caveavin
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- Un petit local avec porte ancienne,
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ETAGE

On 'y accede par un escalier en bon état avec rampe en fer forgé, menant au dégagement a I'étage.
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DEGAGEMENT

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état, tomettes anciennes en terre cuite.
- Les murs sont recouverts de peinture stucco en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant double, chassis
bois, double vitrage, volet a double battants en bois.
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Avec une vue dégagée,

CHAMBRE 1 (a droite)

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce dispose de deux placards et est éclairée par deux fenétres.
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CHAMBRE 2 (cété gauche)

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant double, chassis
bois, double vitrage, volet a double battants en bois.
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- Le sol est recouvert de carrelage en bon état,
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres en bon état

Elle dispose d’'un dégagement avec placards, ouvrant sur le dressing, la salle de bain et le wc indépendant
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DRESSING

WC INDEPENDANT
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Revenant sur le dégagement,

- Unwc

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de faience en bon état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant simple.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un WC suspendu en bon état

SALLE D'EAU

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
- Les murs sont recouverts de pour partie de peinture et de 'autre de faience en bon état.
- Lefaux plafond avec spots intégrés en bon état

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une double vasque en bon état, encastrée dans un plan carrelé,
- une cabine de douche en bon état
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CHAMBRE 4

- Le sol est recouvert de carrelage en bon état,
- Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
- Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre avec volet.
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DEUXIEME ETAGE

Ony accéde par un escalier depuis le dégagement.

I méne a des combles aménagés avec salle de jeux, équipée d’une unité de climatisation.
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GARAGE DOUBLE
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Avec un atelier et le local de la piscine,

N Ay
ey 444

L |
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Des fissures sont visibles sur le pan de mur enterré au fond du garage, situé en souténement de la piscine.

Une lame de bois en plafond entre les poutres est manquante, laissant visible la plague ondulée
apparemment en fibrociment.

\ b
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

B X

Madame Cecile BODEAU Monsieur Jean Luc BODEAU
Témoin Témoin
Monsieur Frangois CARATTI
Serrurier
MINUTE SERVICES
DIAGNOSTICS
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Etabli le : 04/07/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : non defini
énergétique (ogement) Valable jusqu'au : 03/07/2032

Ce document vous permet de savoir si voire logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Powr en savoir plus : hitps //iwww ecologie gouv.fridiagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse © 7bis chemin de Poudeirac
06650 OPIO

Type de bien - Maison Individuelle

Année de construction . 1989 - 2000

Surface habitable - 181.88 m?

Proprieizire - Monsieur LANDERS Peter
Adresse © 23 rue Basse 98 000 MONACO

Performance é

ergétique et climatique

logement extrémement performant

consommation
énergie primane)  émissions

125| 25"

kWh/m?fan | kg CO,/m#an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

B
B — 25

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 4 698 kg de CO; par
an, soit 'équivalent de 24 343 km
parcourus en voiture.

Le niveau d'émiss| dépend

logement extrémement peu performant

principalel d'energies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements
Pour I'améliorer, voir pages 4 2 6

Estimation des c

dard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire climatisation

Les eodlls sont estimés en fonc volre logement et pour une utilisation ¢
éciairage. zuxiliaires) voir ¢
entre 1 570 € et 2 160 € paran
Prix moyens des eénergies indexes au ier janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Volrp.3

Informations diagnostiqueur

L EXPERT IMMOBILIER Diagnostigueur - PIERRARD Francis
16 bd. Carnot Fmail - contact@lexpertimmo.fr b
06400 CANNES N* de certification . B2C 0614
tel : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 (/. - icie de ceriilication  B.2.C
129
L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 1/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

7 toiture ou
ventilation plafond
27 % ‘ ' 5%
Heﬁg;::: I murs
€l
17% € » 199
Systeme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
26% 6%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

® Diverses solutions existent :
\ b + chauffe-eau

() pompe & chaleur thermodynamique
INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :
réseau de chaleur

leaal  gothemmie Ll ou de froid vertueux
@ @ ), chauffage au bois

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

[ panneaux solaires panneaux solaires
R photovoltaiques AT thermiques

Equipez les fenétres de votre logement de

|
= £ volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte)

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 2/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ﬁ »
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & GazNaturel 18056 (12056¢1) entre1170€et1600€ ST rormme e 74 %
52 eau chaude & Gaz Naturel 2324 (2324¢1) entre 150€et210€ . 10 %
* refroidissement 0 %
@ éclairage # Electrique 794 (345 6€éf entre 80 Eet 110 €
Jf auxiliai # Electriq 1730 (752 &f) entre 170 € et 240 €
Iée"::gs'e e poug . 22 ?03 kWh en:r:n1 STOEet2160'€ Pour rester dans cette fourchette
nges racenses - (21477 kWhef) pa d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-
Conventionnellement, ces chiffres sont donné run 4 Seules les consommations d'énergie necessaire iftag
il : 3 el e.,s oy 5 e 4 la production d'eau chaude , & ['éclai jai
température de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en €as pompes) sont prises en compte dans csm estimation. Les consommations liées aux
d’'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si autres usages PP ) ne sont pas
% comptabilisées.
présence de clim),
i i i 4 | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énerqies météo
et une consommation d'eau chaude de 145¢ par jour. e Fannés (fiver o o4 Gou-, o do persomnes dans e logemen o
é.f. — énergie finale de vie, des équip

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

QuéEques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

b
{

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C i
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer @ 19°C plutot que 21°Ce est -23% vous n'étes pas I.

sur votre facture - 116€ p: — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
u . . = Astuces

Si clu:nat;satlon, = B " — Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 1458/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces
— Installez des mousseurs d'eau sur

69[ conscmmes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c'est -24% sur votre facture - débit sur la douche.
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement — Reéduisez la durée des douches.

(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

fAV'R} En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d'énergie :

TOUT POUR MA RENOY'

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 3/13
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 2 25 cm avec un doublage rapporté

L1 Mo avec isolation intérieure (réalisée entre 1989 et 2000) donnant sur l'extérieur

Plancher inconnu donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation sous

Flansherbes chape flottante (réalisée entre 1989 et 2000)

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur

N\ 1o
Toiture/plafond (combles aménageés)

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes bois, double vitrage

Portes-fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermigues, double
vitrage

Vue d’ensemble des équipements

description

1y Portes et fenétres

B Chauffage Chaudiere individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000. Emetteur(s): plancher chauffant

%o Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Neéant
‘.-r Ventilation VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faire veérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂl]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'il y a de ['air.

Nettoyage et réglage de I'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Jr Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 4/13
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (@ + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 3200 a 4800€

Lot Description Performance recommandée
ﬂ Chauffage Ssrrl\;zl:;:triuli chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a Rendement PCS = 92%
%o E::i;?raeude Systéme actualisé en méme temps que le chauffage Rendement PCS = 92%

Les travaux a envisager Montant estimé : 28300 4 42500€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation
1 | Mur par l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des R > 4,6 m?. KW
tableaux des baies quand cela est possible.
/4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

ag Portes et fenétres Remplacer les portes par des menuiseries plus Uw=13Wm2K, Sw=042
performantes.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 2 -
ﬂ Ehautfage chaleur air/feau double service chauffage et ECS. SCOP =4
% Eau chaude Systéme actualisé en méme temps que le chauffage _
FEn v COP =4
o Ssanitaire Mettre en place un systéme Solaire
Commentaires :
Néant
L EXPERT IMMOBILIER | Tél: IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 5/13
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extré vent performant

avec travaux | | + |
consommation: 40 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m%an

avec travaux | ]
consommation: 100 kwh/m?an
é 19 kg CO2/m?fan
[D)
état actuel [E

consommation: 125 kwh/m?*an
e 25 kg CO2m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux | | + ()
1 kg CO2/m¥/an

avec travaux |
18 kg CO2/m?*/an

p.6

EN
REPUBLIQUE |
FRANCAISE

Lt
Faunat

Pour rép ar limati ot
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée  la
25 kg CO2im‘/an suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de sere (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergeétiques» d'ici 2028.
émissions de CO, trés importantes
L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : LANDERS07220162 Page 6/13
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logemen

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Reétérence du logiciel valide - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25]
Référence du DPE - LANDERS07220162
Date de visite du bien : 04/07/2022
Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cad

trale | Section E
Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPI

Numéra d'immatriculation de la coproprieté : NIA

36,

P
E 2021

(s) n° 02

Justificatifs fournis pour etablir le DPE
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de | Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les resultats.

Généralités

Donnée d'entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 06 Alpes Maritimes
Altitude ‘K Donnée en ligne inférieur & 400 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction &= Estime 1989 - 2000
Surface habitable du logement £ Observé | mesuré 181,88 m?
Nombre de niveaux du logement £  Observé | mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé { mesuré 2,55m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesure 4215 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesure I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Sud Epaisseur mur B Observe | mesure = 25¢cm
Isolation £ Observe | mesuré oul
Année isolation ¢ Document foumi 1989 - 2000
Eﬂ":':.gﬁ YEppOIE yes £ Observé | mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur O Observe / mesure 38,4 m?
Type de local adjacent £ Observé ! mesuré I'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Ouest Epaisseur mur £ Observé f mesuré > 25¢cm
Isolation O Observé | mesuré oui
Année isolation ¢)  Document fourni 1989 - 2000
g:::;a.g; rapporté avec D Observé | mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur o £ Observé ! mesuré 41,35 m? -
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 4 Est
Matériau mur £ Observé  mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur E) QObservé | mesuré > 26cm
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Isolation

Observe / mesure

Année isolation

Document fourni

1989 - 2000

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observe / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

90 m*

Type de local adjacent

Observé | mesuré

un sous-sol non chauffé

Etat isolation des parois Aue Observe / mesuré non isolé
- s fRoches W Observé / mesurs ®m
anener Surface plancher batiment Obseris | Hasling 00 m?
déperditf = "
Type de pb Observe /| mesuré Plancher inconnu
Isolation: oui / non / Observé | mesuré o
inconnue
Année isolation Document fourmni 19889 - 2000
Surface de plancher haut Observé / mesuré 90 m?
Type de local adjacent Observe / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph Observe / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de
skl —— Document foumn| 1989 - 2000
Surface de baies Observe / mesuré 56 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observe / mesure Sud
Inclinaison vitrage Observé | mesuré vertical

Fenétre 1 Sud

Type ouverture

Qbserve / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observe | mesuré Bois

Type de vitrage Observe | mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé | mesuré 15 mm

l_’relsenoe ] Observe / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Posilannamient da 16 Observé / mesuré en tunnel

menuiserie g

Largeur du dormant Jmesui .

et Observé / mesure Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Qbserve / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesurée

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies

Observe / mesuré 66m?
Placement Observé / mesuré ;\ﬁ;rj Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observe / mesure Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observe / mesure 15 mm
Présence couche peu

Enistive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionneme it a6 1 Observé / mesuré en tunnel
menuiserie -

Largeur du dormant ,
Mierasada Observe / mesure Lp: 5¢cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé { mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé { mesuré

Absence de masque Iointain

Fenétre 3 Ouest

Surface de baies

Placement

|
|

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

jelRelhelholRel RelholReolReolhelRolholholhelhelRelhelhelhelRelRel kel RolRelRelholhelhodRe R ol Re] [idR el kelRolhol iR el helRoRR ol ol R TR o] ReXfirlR o)

‘ow‘o['o

Observé ( mesuré 6.6 m?
O;e;-‘ ;eauré Mur 3 Ouest
Observe / mesuré Ouest
Observé / mesuré vertical

Type ouveriure

O Observé / mesuré

Fenétres battantes
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£ Observé / mesuré

Type menuiserie Bois

Type de vitrage £  Observe | mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé | mesuré 15 mm
Presghice couche pol Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesure Air
Posm_nnn_emem deia Observé / mesuré en tunnel
menuiserie

Largeur du dormant / .
etulate Observe / mesure Lp: 5cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies Observe / mesuré 165 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé ! mesuré double vitrage
Epaisseur lame air QObservé / mesure 15 mm

I:-‘re_se_noe couchp peu Observe / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air
Pasitionnement de la

Hierissade Observé | mesuré en tunnel

Large_ur d.“ dommant QObservé / mesuré Lp: 5¢cm
menuiserie

Type volets QObservé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Qbserve [ mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

QObserve | mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Est

Surface de bales Observé / mesure 1.8m?

Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observé { mesuré Est

Inclinaison vitrage Observe / mesuré vertical

Type ouverture Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observe / mesuré Bois

Type de vitrage Observé /| mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesure 15 mm

::Z:"f: couche bau Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positignn_smanl dels Observé | mesuré en tunnel
k\igﬁ;reﬁ: Harmant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type volets Observé /| mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Est

bolkolRelRolhclhelRelhelhelheThelRelRelhelRel Rehel RelRelkelRelhoTRolhelRel helRolhol Rol Rel RolRol RelRelRelkelholRelRelholRolRelRelRel ol heN RolRoRho!

Surface de baies Observé | mesuré 0,2 mt
Placement Observé / mesuré Mur 4 Est
Orientation des baies Observe / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observe / mesuré vertical

Type ouverture Observe / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé /| mesuré Bois

Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesure 15 mm
:;&izir::e ouche:pey Observe / mesuré non

Gaz de remplissage Observe | mesuré Air
Rostiohngmentdels Observe / mesure en tunnel

menuiserie
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Largeur du dormant

mal il D Observe [ mesuré Lp:5cm
Type de masques proches £ Observe / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesure 2m?
Placement £ Observe / mesuré Mur 2 Nord
Crientation des baies L  Observe / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observe | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observe / mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé | mesuré double vitrage
Fandtes. 7 Hord Epaisseur lame air £ Observe / mesuré 15 mm
:::i::’:f: 99nche pou £ Observe / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
:;T_:ﬁ:;l’:;mem dela £ Observe / mesure en tunnel
:,‘naérg:i‘;;?; Baran £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type de masques proches O Observe / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé | mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,96 m?
Placement O Observé | mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observe / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesure vertical
Type ouverture £ Observé / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Obsenvé / mesuré Bois
Type de vitrage £ Observe | mesuré double vitrage
Fordue/ 3 Mor Epaisseur lame air £ Observe / mesuré 15 mm
E;:::’::e EGHEDE et £ Observe / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observe / mesuré Air
Fosﬁipnngmenl eld £ Cbservé I mesuré au nu intérieur
Largeyr (ju igiant £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type de masques proches £ Observé / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observe / mesuré 3m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud
Type de local adjacent £ Observé | mesuré l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie £ Observe / mesuré Porte simple en bois
Type de porte D Observe { mesure Porte opaque pleine
rF".‘uasrﬁ:sr;r;‘lmem dala £ Observé { mesuré en tunnel
;a;g:;;:; dommant £  Observe / mesuré Lp:5¢em
Type de pont thermique p Observé | mesuré Mur 1 Sud / Fenétre 1 Sud
Type isolation £ Observé | mesuré ITI
Pont Thermique 1 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 14m
"L";Errg‘si:;:: rﬂgmant £ Observe / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observe / mesuré Mur 1 Sud / Porte
Type isolation £ Observe / mesure Im
Pont Thermique 2 Longueur du PT D Observé | mesure 55m
Lorgour o domat (3 opsenve/mesure Lp:sem
Position menuiseries E O_bsewe_: mE_swe_ - en tunnel
Type ci;_;un@armique B Observe / mesuré Mur 1 Sur;/ Fa;‘ﬂ.re- 2 Sud -
Pont Thermique 3 Type ‘rsolalion’ - ,6 T)nsewe { mesuré o Hv o
Longueur du PT D Observe / m;;m-z‘ 20,6m
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Largeur du dormant

Observé / mesuré

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Pont Thermique 8

menuiserie Lp LpiSiom

Position menuiseries Observé | mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 3 Quest/ Fenétre 3 Ouest
Type isolation Observe | mesuré I

Longueur du PT Observé / mesuré 208m

I[‘:;gz;;ﬂ: E:n‘narrt Observé | mesuré Lp:5cm

Position menuiseries Observe | mesure en tunnel

Type de pont thermique Observé | mesuré Mur 4 Est/ Fenétre 4 Est
Type isolation Observé | mesuré m

Longueur du PT Observe | mesuré 52m

I',':;gs;;gii E:rmam Observe / mesuré Lp:Sem

Position menuiseries Observe / mesureé en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 4 Est/Fenétre 5 Est
Type isolation Observé / mesuré Im -
Longueur du PT Observé | mesuré 6m

I;:;gﬁ:;:: d\grmanl Observe | mesure Lp: 5em

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé | mesuré Mur 4 Est/Fenétre 6 Est
Type isolation Observé | mesuré Tt

Longueur du PT Observe / mesuré 18m

::erg:;ra‘r’: f_:"ﬁam Observé [ mesuré Lp: 5¢cm

Position menuiseries Observé / mesure en tunnel

Type de pont thermique Observé | mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 7 Nord
Type isolation Observe / mesure T

Longueur du PT Observé | mesuré 12m

fégﬁ;re:: fgrman( Observe / mesure Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 9
(négligé)

Type de pont thermique

Observé | mesuré

Mur 2 Nord / Fenétre 8 Nord

Type isolation Observé / mesuré ITI
Longueur du PT Observé [ mesuré 7.2m
Largelx du domayit Observé / mesure Lp:Scm

menuiserie Lp

Paosition menuiseries

Observe / mesure

au nu intérieur

Type de pont thermique

Observe / mesure

Mur 1 Sud / Porte-fenétre Sud

Type isolation Observé / mesuré Im
Pont Thermique 10 Longueur du PT Observe / mesuré 94m

Lsrge_ul d.u ﬁgmanl Qbserve / mesure Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunne!

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Sud / Plancher Int,
Pont Thermique 11 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isclé

Longueur du PT Observé / mesuré 21m

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Sud / Refend
Pont Thermique 12 Type isolation Observé [ mesuré ITI/ non isolé

helelkelholhelRelRelkolhelRelhelRelReIhelR el RelhelRelhelRelRel RolkelholholRelRel helhelhelRolhelhelRelhelRodholRolholRolRolRel RolRel holRelRelRelRolRel R ol

Longueur du PT Observé [ mesuré 12m

Type PT Observé | mesuré Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 13 Type isolation Observe / mesuré ITH T

Longueur du PT Observe | mesuré 105m

Type PT Observé | mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 14 Type isolation Observe /| mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT Observé | mesure 21m

Type PT Observé | mesuré Mur 2 Nord / Refend
Pont T i 15

Type isolation Observe / mesuré ITI/ non isolé
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Longueur du PT £ Observé ! mesuré 12m
a Tiype PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher

Pont Thermique 16 T;;salation £ Observé / mesuré ITHITI

Longueur du PT b Observe / mesure 10.5m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 17 Type isclation £ Observé / mesuré ITI/ nen isolé

Longueur du PT £ Observé / mesure 15m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Refend
Pont Thermique 18 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 12m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Plancher
Pont Thermique 19 Type isclation £ Cbservé / mesuré T T

Longueur du PT £ Observé / mesuré 7.4m

Type PT D Observé /mesuré Mur 4 Est/Plancher Int
Pont Thermique 20 Type isclation .6 Observeé / mesuré ITl { non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 15m

Type PT £ Observé / mesuré Mur 4 Est/ Refend
Pont Thermique 21 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 12m

Type PT £ Observé | mesuré Mur 4 Est/Plancher
Pont Thermique 22 Type isolation £ Observé / mesuré I

Longueur du PT £ Observé / mesuré 44m

Equipement intermittence

Observé | mesuré

Sans systeme d'intermittence

Eau chaude sanital

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Observé / mesuré

1

Observé / mesuré

Année installation
_générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000

1995 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Systéemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observe | mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000
Année installation £ Observé / mesuré 1995 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observe | mesure Electrique
Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observe / mesure oui
Type d'installation de . 3 =
ehaufans £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux .
desservis D Observe / mesure 1
Type générateur £ Ovservé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Apﬂée Installabon; £ Observé / mesuré 1995 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une —
ventouse) £ Observé  mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Chauffage & 2
Présence d'une
régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement - - - o
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Plancher chauffant
Température de distribution 0 Obsenvé | mesure supérieur a 85°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
L
jel
jol
jol
)
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Observé /

Chauffage et ECS

Type production ECS o) mesuré

Présence d'une veilleuse £ Observé | mesure nen

Chaudiére murale L Observé / mesure non

Présence d'une o
régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans D Observé | mesuré nan

circuit combustion

Type de distribution £ Observé | mesure production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'energie et
relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'€laboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n“2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue des Prés 67380

LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : L EXPERT IMMOBILIER 16 bd. Carnot 06400 CANNES
Tél - IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - N*SIREN : 0686575760 - Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941
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Cabinet PIERRARD

Francis PIERRARD ingénicur INSA

Etat des risques et pollutions

aléos naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols
Résumé de |'expertise n° LANDERS07220162

Numéro de dossier LANDERS07220162
Date de la recherche : 05/07/2022
Date de fin de validité : 04/01/2023

Désignation du ou des batiments

Adresse : 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)
Commune : 06650 OPIO
Section cadastrale : BE 35 Parcelle(s) n° 02,

Coordonnées GPS :

Exposition aux risques

A la commune A l'immeuble
Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé Travaux réalisés
Risque sismique niveau 3 : Modérée-- Oui
Commune & poientiel radon de niveau 3 Non

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. - IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail :

Référence : 2200588

contact@lexpertimmo. fr
NSIREN - 0686575760 | Compagnie d'assurance - GAN n® 121 371 941
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Iz
\h{ aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols
! Attention ... s'ils n'impliquent pas d'cbligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers decuments d'information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet élat.
Cet élat, a remplit par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Etat des risques et pollutions

n° 06089061120 du 20/11/2006 misajourle  N/g
Adresse de l'immeuble code postal ou Insee commune
7bis chemin de Poudeirac (lotisst. 04650 OPIO

Les Jardins d'Héléne)

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui D non

prescrnE[ anticipé ) TpPProuve | x date

Si oui, les risgues naturels pris en considération sont liés a :

inondation | | Crue tonrentielle | | Mouvement de ferrain || Avalanche ||
Sécheresse __] Cyclone m Remontée de nappe | J Feux de forét [ \
Séisme g] Volcan D Autre

Extraits des documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescripiions de fravaux dans le réglement du PPRN oui U non { ]

Si oui. les travaux prescrits ont été réalisés oui u non ’—l
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui [T] non m

prescrit D anticipé G approuvé ,T| date \:]

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Mouvements de terrain ’» Autre

Extraits des documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPR miniers ovi 'T non ‘L(

si oui, les fravaux prescrits par le reglement du ou des PPR miniers ont &1é réalisés oui ;7‘ non| |
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit ef non encore approuvé oui | \ non | X |

Sioui, les risques technologiques pris en considération dans I'arété de prescription sont ligs & :
Effet toxique | | Effet thermique | Effet de surpression

L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPRI approuvé oui

Extraits des documents de référence permettant la localisation de lmmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement I:‘
L'immeuble est situé en zone de prescription oui D .
Si la transaction conceme un logement, les ravaux prescrils ont €16 réalisés oui [:I non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels [immeuble est exposé oui | non
ainsi que leul

jravité, probabilite et cinétique, est jointe & l'octe de vente ou au contrat de location

Sitvation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en fres f ible modé moyenne forte
Zone 1 1€ 4‘ | zone 5| |

zone 3 | X |

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon
L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveou 3 oui r| non [:]

nformation relative a la pollution de sols

Le temain est situé en secteur d'information sur les sols (S1S)

Information relative aux sinistres indemn
L'information est mentionnée dans I'acte de vente

Vendeur - Bailleur Date / Lieu Acquéreur - Locataire

Monsieur LANDERS Peter OPIO /05/07/2022

Modéle Ftat des risques el pollutions MTES/DGFR novembre 2017 en application des arficles 1.125-5. 1.125-4 ef |.125-7 du Code de I'environnement
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QUI, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?

« AU terme des arlicles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'envirennement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent éfre
informés par ke vendeur ou e bailleur. qu'il s’agisse ou non ¢'un professionnel de immobilier, de I'existence des risques auxguels ce bien est exposé
Un état des risgues, fondé sur les informations transmises par le Préfel de département au maire de la commune oU esl situg le bien. doil éfre en annexe de
fout type de contral de location écrit. de la 1€servation pour une vente en I'éial futur d'achévement. de la promesse de vente ou de l'acte reclisant ou
constatont lo vente de ce bien immobilier gu'il soit bt ou non bt

Quand faut-il établir un éfat des servitudes risques et dinformalion surles sols ?
« L'étal des servitudes risques et dinformation sur les sols est obligatoire lors de toute tiansaction immobiligre en onnexe de tout type de contrat de
location écril, de réservation d'un bien en I'état fulur d’achévement, de la promesse de venle ou de lacte réalisani ou constatant la vente;

Quel estle champ d'application de cette obligation 2

 Cefle obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Prétet du département, pour les biens immobiliers
batis cu non bétis situés :

1. dans le périmélre d'exposition aux risques délimité par un plon de prevention des risques technologiques ayont fait objet d'une approbation par le
Préfed ;

2. dans une zone exposée cux risgues delimitée par un plan de prévention des risques nafurels previsibles approuvé par le Préfet ou dont ceraines
dispositions ont €té rendues immédiatement opposables en application du code de I'environnement {arlicle L. 562-2)

3. dans le périméire mis @ I'étude dars le cadie de |'élaboralion d'un plan de pévention des sques technologiques ou d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibies prescrit por le Prefet |

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les orticles R563-4 el B563-8-1 du code de I'environnement

5. dans un secteur dinformation sur les sols

NB Le terme bien immobilier s’applique & foute construction individuelle ou collective. @ toul ferrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
apparienant @ un méme propriétaire ou d une méme indivision.

O consultet les documents de référence ?
+ Pour chaque commune concemée, le préfet du département arréle :
- la liste des tenains préserdant une pollution ;
- la liste des fisques & prendre en compte
- la liste des documenis ouxguels le vendeur ou le bailleur peut se reférer.
» L'orrété préfectoral comporie en annexe, pour chagque Commune CONCemee
1. la nofe de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secieurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques technologigues

2. un ou plusieurs exlrails des documents graphigues permetiant de délimiter les secteurs dinformation sur les sals, les zones exposees aux risques pris en
compte. de préciser leur nalure €l dans lo mesure du possitle, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres delimites @

3. le réglement des pians de prévention des risgues définissant notammen les prescriptions ef obligations :

4. le zonoge reglemeniaile de sismicite : 2. 3. 4 ou 5 defini por decret.

« Lle préfet adresce copie de 'amété au maire de chague commune inféressée et & la chambre départementale des notaires

+ L'anéle sl affiche ieglementailement en maine ! publie au recueil des actes admiristrotifts de I'ttat dans le département

« Un avis de publication de 'crrété e inséré dans un journal diffusé dans le déparfement

+ Les anétés soni mis G jour

Jors de lo prescription d'un nouveou plon de mévention des rsques nofurels. miniers ou techneologiques ou de madificafions relatives & lo sismicite
elfou lors de la révision annuelle des secieurs dinformation sur les sols @

lors de I'enfrée en vigueur d'un anété préfectoral rendant immédiotement opposables cerfaines dispositions d'un plan de préventien des risques naturels
prévisibles ou miniers 1ésiduels. ou approvvant un plun de prévention des risques ou approuvant lo révision d'un de ces plans | -lorsgue  des informalio
nouvelles portées @ la connaissance du préfel permetient de modilier I'appréciotion de la sismicité locale, des secieurs dinformation sur les sols, de
la nature ou de 'infensité des risques guxquels se houve exposée toul ou partie d'une commune

+ Les documents menfionnés ci-dessus peuvent élie consuliés en mairie des communes concemées ainsi qu'a la préfeciure et dans les sous-préfecivres du
département ou est situé le n mis en vente ou en location. lls soni directement consultables sur Intemet a partil du siie de lo piefecture de departement

« L'étol des risques est élabk direclement par le vendeur ou le baillewr. le cas échéant avec 'aide d'un professionnel qui infervieni dans lo vente ou lo
location du bien.

« Cet état doit éire établi moire de six moic avant la date de conclusion de foul type de contat de locatlion écni. de lo réservaiion pour une venle enl'éfal
futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant cu constatant la vente du bien immobilier auguel il esl annexé

+ Il est valable pour lo tolalité de la durée du contiad et de son éventuelle reconduction. En cos de co-location, il est fourni @ chaque signotaire lors de sa
premiére enfrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entiée différée d'un des colocalaies

« L'étal des serviludes iisques et dinformation sui les sols mentionne la sismicité, linscription dans un secteur dinformation sur les sols et les risques naturels,
miniers ou technologiques piis en complte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués por anficipation ou approuves.
« I mentficnne s linformation relalive @ lindemnikation post cotasiiophes el/fou celles spécifiques cux biens en dehors des logements, est
meniionnée dans le conlral de vente ou de locotion.
+ lmenficrne aussi la 1€alisation ou non des iravaux piescilts vis-a-vis de lmmeuble par e réglement du plan de préventicn des risgues appiouve
+ Il est accompagné des exirails des documents graphiques de référence permetiont de localiser le bien au regard des secteurs dinformation des sols et
des zonages reglementaires vis-a vis des risques,
« Pour let biens auhies gue les logemenis concemes par un plan de prévention des isques technologiques, 1l est accompaogné, en application de |'aricle
R.125-2¢ et lorsque celle-ci o €1 1ecue parle vendeur ou le bailleur, de lnformation surle type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que lo gravite, la
probabilité e la cinétigue de ces risques
o |l faut d'une port teporier ou bien. les informations contenues dans 'anété préfectool el dare les documents de réiérence el d'outre part. le compléler
des catographies el des informations PIOPIES a Immeuble : sinishes ndems . presciption et iéalisation de fiavaux.,

Faut-ll conserver une cople de I'état des servitudes risgues et dinformation suiles sols )
« Le vendew ou le bailleur doil conserver vne copie de 'éiat des senviludes risques ef dinformation sur les sols, daté el visé par l'acquéreur ou le localaire
pour €fre en mesure de prouver gu'il a bien 1€ remis lors de la signature du contiat de vente ou du bail

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
MINISTERE DE LA TRANSTION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE - TOUR SEQUOIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECCLOGIQUE-SOLIDAIRE.GOUV.FR
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Cartes liées a |’ Etat des risques et pollutions

En application des articles |

Prefecture : Alpes-Maritimes

25-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Adresse de I'immeuble : 7bis chemin de Poudeirac (lofisst. Les Jardins d'Héléne) 06650 OPIO

ERP

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de catastrophe

Date de début

Date de fin

Publication

Jo

ou

NON

Néant

Cochez les cases OUl ou NON si, & votre connaissance I'immeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs &

chacun des événements

Etabli le : 05/07/2022
Signature :

Vendeur : Monsieur LANDERS Peter
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Référence : 2200588

Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des arficles L 125-5, 125-6 el 125-7 du Code de I'environnement

M-ﬁ-'nﬁnﬁi
RErusLIGUE

Préfecture des Alpes-Maritimes

OPIO

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour Fapplication des | I de rarticke L125-5 du code de l'envirannamesnt

1. Annexe @ |'arété préfectoral

du 2 fevner 2006

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles | PPRn|

La cormrmune est sifude

dars te pétiméte dun FPRN

oul M

non [J

Apphication enticipée date 110472005 aléa

Incendies ds forét

acuments de référence

ont :

dossier FPEN ] carte de gu

fionde folea [ perimefre detude[]  corte des historiques des incendies ]

185 pige AN itz =draih de documenk ou e de metlant la lecal dar immeuil tegards des mqu n 9o Somp
rapport de présentatior [ plan de zonoge raglementaire [ carke des sffels de sife &n isqus skmiqual ]
réglement carfe de qualfication de l'aléa D péfméte detude [ carte des historiques des incendies[]

3, situation de la commune au regard d'un plan de pi de risques tech [PPRT]

La cormmung &5t située dans le périméte dun PPRT oul [J non
date effet
Les docurments e réfés
Corsultable sur hie =
Consutoble surintemet 7]
4

. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pourla prise en compte de la sismicité

en opplication du décret #1-461 Gu 14 mal 1991 modifié reiatit & 10 prévention du isaie ssmique

La commune estsituée dars Une zone de semiclté

zonela [J zonelb b zonell [J zorem [ non [

Date délabaoation dela

< fiche 3 fevrier 2008

FicheSynthetique
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Cartes liées a |' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

bt + Bguhnd + Fruvermiod

RéruBLIQUE FRANCATSE
Préfecture des Alpes-maritimes

OPIO

Liste des arrétés relalifs @ la reconnaissance de |'étal de catastrophe naturelle

pour 'apphic alion du v de farkcle L125-5 du ¢ ode de Fervironnement

1.

Annexe &lanété préfectoral

- Evénement de type: Inondation et'ou coulées de boue

Lacormmune a fail l'objel dun airélé Favorable  de rec e de létal dec nalurele du
Date de gébut de I'événement
Date de fin de 'evenement

Date de parution au pumal officiel

Lacormmune a faitl'objet dun amété Favorable  de rec ede letal de ¢ naturede du
Date de debul de levénement
Dale de fin de 'évenement
Date de parution au journal officiel

Lacommune a fait l'objet dun arété Favorable  de reconnaissance de [etal de catastrophe nalurele du
Date de début de I'événement
Date de fin de 'évenament
Dale de parution au journal officiel

Lacommune & fad l'objet dun anété Favorable  de reconnaissance de [éal de catastrophe naturelie du
Date de déhut de [‘événement
Date de fin de 'événament
Date de parution ad jounal office!

Lacommune a fait l'objet dun arété Favorable  derec © de 'étal de catast nalurele du
Date de datut de I'svénement
Date de fin de I'événament
Date de parution au pumal officiel

Lacorrnune afait l'obyet dun aréle Favorable  de reconmaissance de 'éal de catastrophe nalurele du
Dale de début de I'événement
Date de fin de |'événement
Dale de parution au journal officiel

Evé de type: S y des sok

Lacormmune a fait F'obiet dun arélé Favorable  de reconnaissance de 'étal de calastophe nalurele du
Date de début de Idvenement
Date de fin de |'événement
Date de panution au pumal officiel

du 3 fevner 2006

. stuation de la commune au regard des arétés relatifs @ lo reconnaissance de fétal de ¢ atastrophe naturelle

040211983
06111882
1188z
owo1ees

02r1 21987
1011967
111071987
180111968

HIMIA9M
04111934
O&1171694
251111994

020211996
11/01/1996
120111986
14021936

181 242000
051172000
061172000
291 22000

101012005
08092005
0¥0 2005
141 2005

EGCGEE
01/091920
3W0u1993
0W07/1434
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3 féwrier 2006

Date d'elaboration de la présente fic
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

PlanDeZonage. INCENDIE - zone de danger faible
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des orticles | 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

Radon : légende

(PSR SEAETE BUL LBTIANTIUSY € FABES AR LE: FLiuAL
e e i et I fas U

D LT T T S IDSPR E
s phampepme bbbt bte

RADON - catégorie 1
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions

En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP
Exposition au Bruit
Notre prestation ne saurait comprendre celles d"un cabinet d” acoustique qui seul peut faire
une étude exhaustive

Zone non concernée : hors fuseaux Bruit de I'aérodrome et aéroport proches

[ Zonc A :zonc de bruit fort

‘. Zone A : rone de bruit fort

©0 Lden > 70 ou IP > 96
Zone B : rone de bruit bruit fort
ou Lden < 70

«t dont la limite extérioure

est comprise entre Lden 65 ot 62|
©ou zone dont la valeur 1P

est comprise entre 96 ot 89
Zone € : zone do bruit modérd

ou IP = 89 et une limite
comprise entre

Exposition au bruit_hors fuseaux Bruit
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<1 "f‘ii mimao
Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingenicur INSA

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : LANDERS07220162
Date du repérage : 04/07/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse 1 (1T~ R 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro lotisst. Les Jardins d'Héléne

Code postal, ville : . 06650 OPIO
Section cadastrale BE 35, Parcelle(s) n® 02

..Maison individuelle de 30 ans environ sur deux niveaux
principaux élevé sur un sous sol partiel a usage de caves et
chaufferie, et augmentés de combles aménagés non habitable.
Toiture sans accés a plus de 6m, sous face rampants doublés.

..Maison de 150 a 200 m?

Habitation (maison individuelle)

..1990/2000

Périmétre de repérage :

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... Monsieur LANDERS Peter
Adresse ! .............. 23 rue Basse
98 000 MONACO
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP LALEURE NONCLERCQ CARON CHEVALIER
Adresse : ..............23 avenue du Petit Juas
06400 CANNES

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé )
AU TEperage Opérateur de B.2.C 24 rue des Prés QObtention : 19/02/2018

PIERRARD Francis Echéance : 19/02/2023

Feperage 67380 LINGOLSHEIM Ne° de certification : B2C 0614

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : L EXPERT IMMOBILIER (Numéro SIRET : 45364206800010)
Adresse : 16 bd, Carnot, 06400 CANNES

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numeéro de police et date de validité : 121 371 941 - 01 janvier

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 05/07/2022, remis au propriétaire le 05/07/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr 1/16
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n° 121 371 941 Rapport du :
05/07/2022
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| Constat de repérage Amiante n° LANDERS07220162 (@) Amiante

| Sommaire {

1 Les conclusions

2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses

3 La mission de repérage

L'objet de la mission

Le cadre de la mission

L'intitulé de la mission

Le cadre réglementaire de la mission

L'objectif de la mission

Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif

3.
3.2
3.2
3.2
3.2
3.2
3.2
3.2

b WN =

4 Conditions de réalisation du repérage
il Bilan de I'analyse documentaire
2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4 Plan et procédures de prélévements
ultats détaillés du repérage
1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséguences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures

7 Annexes

n
5 Rés

4
4
4
4
5

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Toit maison Toutes Hauteur trop importante
La toiture Non vue - hauteur >
6m et sans acces
Depuis les combles,la toiture
Toit maison semble etre de type plancher Hauteur trop importante
poutrelles hourdis et chappe
sous tuiles

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la

LEXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@ lexpertimmo.fr 2/16
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n° 121 371 941 Rapport du :
05/07/2022
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Constat de repérage Amiante n° LANDERS07220162

@Amiarﬂ

Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de |'article 3 de I'arréte du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur.

‘ 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
IREEEE] & tywis e R A e AR, =
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

l 3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a |a législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
4 loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publigue et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

R o W e e
Partie du composant d vérifier ou d sonder

Murs, Cloisons "en dur” et Poteaux
(périphériques et intérisurs)

[ Partie ds composant

|Endutsproptes |
Revéternent dws (plagues de menuiseris)
Revétement dws (amuante-ciment)

Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)
Entourages de poteaux matériau sandwich)
Entourages de poteaux (cartontplétre)
Coffrage perdu

. o
Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et

Cloisons (légéres et préfabniquées), Gaimes et
N i veto

Coffres Hoxizortaux

Endutts projetés

Panneaux de cloisons

Conduits de fluides (aiy, s, autres fluides)

Clapets | volets coupe-feu

Portes coupe-fen

Vide-ordures

Placgues (fibres-ciment)
Ardnises (composites)
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Toitwes Ardoises (fibres-ciment)
Accessoires de couvertures asites;
Accessoires de couvertwes (flores-ciment)
Bardeaux bitumineux
Plagues (compasites)
Plagues (fibres-ciment)
Ardoises Ties)
et ek Ao (s ciment)
Panneaux (co: ites; i
Panneaux (ffores-ciment)
Conduites desux pluviales en aziante-ciment
Condwits en toture et fagade Conduites deaux usées en amiante-ciment

Conduits de fimée en amiante-ciment
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En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a
Descriptif des piéces visitées

We,

Séjour,

Salle a manger,
Cuisine,

Cellier,

S. a manger d'été,
Buanderie,

Rdc Maison - Entrée,
Niv - 1 - Palier,
Cave a vin,

Caves,

Chaufferie,

Etage 1 - Palier,
Chambre 1,

l'exclusion des locaux ou parties

Sbains,

Wc 2,
Dégagement,
Chambre 2,
Dresssing,
Wce 3,

Sbains 2,
Chambre 3,
Chambre 4,

d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Combles - Combles aménagés,

Grenier,
Garage,

Toit garage,
Local débarras,
Local jardin

Localisation

Description

Rdc Maison - Entrée

Sol Carrelage
Mur Platre gratté
Plafond Platre peint

Wec

Sol Carrelage
Mur Platre gratté
Plafond Plétre peint

Séjour

Sol Carrelage
Mur Platre gratté
Plafand Platre peint

Salle @ manger

Sol Carrelage
Mur Platre gratté
Plafond Platre peint

Cuisine

Sol Carrelage
Mur Platre gratté
Plafond Platre peint

Cellier

Mur Platre peint

Buanderie

Mur Carrelage

S. & manger d'été

Mur Enduit graté

Niv - 1 - Palier

Mur Platre gratté

Cave a vin

Sol gravillon
Mur plafond voute ciment graté

Caves

Sol ciment
Mur plafond vouté ciment graté

Chaufferie

Sol Carrelage
Mur Ciment peint
Plafond Ciment peint

Etage 1 - Palier

Sol Carrelage
Mur Platre peint
Plafond Platre peint

Chambre 1

Sol Carrelage
Mur Platre peint
Plafond Platre peint

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | TéL : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr 4/16

N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941

Référence : 2200588

Rapport du :
05/07/2022

Page 64 / 97



Constat de repérage Amiante n° LANDERS07220162 (2) Amiane |

L i Description
Sol Carrelage

Shains Mur Carrelage

Plafond Platre peint

Sol Carrelage

We2 Mur Carrelage

Plafond Platre peint

Deé Mur Platre peint

Chambre 2 Mur Platre peint

Sol Carrelage

We3 Mur Carrelage

Plafond Platre peint

Sol Carrelage

Sbains 2 Mur Carrelage

Plafond Platre peint

Sol Carrelage

Chambre 3 Mur Platre peint

Plafond Platre peint

Sol Carrelage

Chambre 4 Mur Platre peint

Plafond Platre peint

Sol Parquet bais

Combles - Combles aménagés Mur Platre peint

Plafond rampants béton platre peint
Grenler Plafond rampants béton platre peint
Sol

Toit maisen Mur

Remarques : La toiture est constituée de Non vu hauteur > 6m et sans accés

Toit garage Plafond Toit Tuiles rondes sur Eléments ondulés type PST

Sol Ciment
Garage Mur Ciment peint
Plafond rampants panelles bois sous toiture et sur poutres bois

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés 2

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de l'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Neéant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  05/07/2022

Date(s) de visite de |I'ensemble des locaux : 04/07/2022

Heure d'arrivée : 18 h 01

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé,

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
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Partie & sonder: Plagues en fibres-ciment (y

compris plagues « sous tulles »)

: 4 LB

i : MOO1
Visuel

Localisation Identifiant + Description _Con_:luslf:n Etat de conservation** et préconisations*
Identifiant: M001
Description: Plaques en fibres-ciment (y Matéri dégradé
compris plagues « sous tuiles ») Btaia nan degrade
n: Plaques en
fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles 5 T
Toit garage ») ;r;;?::tee Resulat £

Préconisation ; 1l est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

*#* détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| Localisation

+ Description ]

| neéant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

isation

+ Description ]

|_méant

|-

6. - Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24

rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 OPIO, le 04/07/2022

Par : PIERRARD Francis

Cachet de I'entreprise
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° LANDERS07220162

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'hnomme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de lI’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr 7/16
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n° 121 371 941 Rapport du :
05/07/2022

Référence : 2200588

Page 67 / 97



| Constat de repérage Amiante n° LANDERS07220162

a Amiaan

Il.l - Annexe - Schéma de repérage

1 ! vt | 1 XL
buanderie H
i & g
T a
8 - T
> 5 3
=lle £ &
3 E 2
3 ; .
1 @ Entrée L =
(4]
L <
I T =t I
I
1 1 L
wce
SdE g dress ™~
% H
- Chambre 2 a
I | . -
‘ = g
Chambre 1 e £ £
i E 2
= o
I L ] L at

Rez chaussée

Etage

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : L EXPERT IMMOBILIER, auteur : PIERRARD Francis

Dossier n® LANDERS07220162 du 04/07/2022

Adresse du bien : 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne) 06650 OPIO

Légende
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
Conduit autre que
o fibro-ciment Garrelage
[ ] Brides Colle de revétement Norn du propriétaire :
Monsieur LANDERS Peter
Adresse du bien ;
7bis chemin de Poudeirac (lotisst.
Les Jardins d'Héléne)
Dépot de Maténaux Dalles de faux-plafond 06650
contenant de I'amiante OPIO
Matenau ou produit sur "
A lequel un doute persiste Toiture en fibro-ciment
: . Toiture en matériaux
a Présence d'amiante compaosites
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais |

Identification des prélévements :

Parties du
composant

Description

et pi L isatis Composant de la construction

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante J

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[ Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d'évaluation de |I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par [ 1° 1l n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zane
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation & double flux).
3° [l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
['orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol l'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ot le faux plafond contenant de
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécanigues, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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Type de

Etat de conservation du ou produit Risque de dégradation
r l_‘_ﬂ“ 2 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié & 'environnement du
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau

recommandation

Protection physique o

Dossier n°® LANDERS07220162

Identifiant Matériau : MOO1

P
etanche | E
isque de degradation
faible ou a terme
Malériau non dégrade X
nsque de degradatan o AC1
rapide
Prolection physique non isque faible diextension de =
élanche ou absence de Ia dégradation
protection physique
risque d'extension & terme
poncels. 0 I'-I de la dégradation B e
risque diextension rapide
M o A
acia egeade -I de la dégradalion H te |
AC2

Date de I'évaluation : 04/07/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Toit garage

Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant

risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de
dégradation du matériau.

entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

L7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & P'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de
I'état de conservation, ou a I'cccasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'‘état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réce ption.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si |e niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
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contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de |'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laguelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne daivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a |'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussigérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné &
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & 'examen visuel et a la
mesure d’'empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I"évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action correctivs i », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures carrectives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'valuation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et 3 la prévention des risques liés 3 la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chague batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

rosité de 'amian
Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
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{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a l'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b des matériaux e éta

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Paur rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus t6t aux situations d‘usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
- percage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de Iimmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de |'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

ndit
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

i
Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

TP h
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d*étre contaminés par de I'amiante, doivent 8tre éliminés dans une installation de
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stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

r héteries et les installati éli i 3 i
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

s ousur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de |‘environnement. Le propriétaire recevra |'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filiere d"élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par |1a décheterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

Pour tous renseignements, contactez:
Thomas LAUNOIS & Thomas ROMERO
Agents généroux GAN ASSURANCES
9 Rue de Libge
06400 CANNES

GAN ASSURANCES, dont le Siége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383 PARIS CEDLX 08, atteste que -
Nom ou raison sociale : L'EXPERT IMMOBILIER
Siege Social : 16 BLD CARNOT - 06400 CANNES
est titulaire d'un contrat d’assurance n"AD0659 121371941, a effet du 20/01/2012, par I'intermédiaire de Thomas LAUNOIS garantissant la Responsabilité
Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de : Diagnostiqueurs immobiliers.
Sant cauvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de P'assuré, personne physigue ou que les compétences de ses diagnostiqueurs
salaries aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation 'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés

I. Activités garanties :
Les activités énumeérées par l'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation et listées ci-dessous, que ce soit dans le cadre de la vente d'un
bien ou en dehors de la vente ainsi les garanties sont accordées dans les termes des Conventions Spéciales B.1255 ot selon I'annexe 1 ci-jointes.
»  Constat de risque d'explosion au plamb,
»  Diagnostic amiante
-~ Etatrelatif 5 |a présence de termites,
- Etat de I'installation intérieure de gaz,
- Diagnostic de performance énergétique (OPE|
»  Eratdelinstallation intérieure d'électricité
»  Diagnostic d'assainissement et de repérage du radon et de 1a légioneliose,
»~  Diagniostic dimmeubles en copraprlété (Loi SRU),
~  Etatdes lieux (Loi SRU)
#  Métrage des bitiments selon Ia réglementation en vigueur (Loi Carrez),
+  Métrage de la surface habitable (Lol « Boutin © du 25 mars 2009)
- Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a usage individuel ou collectif,
- Diagnostic assujerti & investissements dans |'immcbilier locatif ancien ou & obtention de préts bancaires réglamentés [préts a taux zéro, Eco préts),

Etat parasitaire (autres que termites) : mérule - capricorne et autres xylophages

»  Pré diagnostic amiante,
- Diagnostic lié 3 I'accessibilité pour les personnes handicapées,

- Missions d'expertise en diagnostic Inmobilier confiées 3 titre amiable ou judic

- Diagnostic Loi SCELLIER,

- Di. tic lié aux dans I locatif ancien,

- Diagnostic Ascenseur 3 lexcaption de tout contrdle technique,

»  Diagnostic Humidité mais unig pour les particuliers et en 4 un DPL ou un état de salubrité
»  Diagnostic Manoxyde de Carbone (généralement Iié au dragnostic GAZ),

- Diagnostic qualité de ['air interieur 5l est accessoire & un diagnostic assure,

+  Diagnostic acoustique pour les particuliers,

#  Relevé dimensionnel, élaboration de plan en 3D s'il est accessoire 3 un diagnostic assure,

il est roppele que les activités assurées ne doivent relever que du diagnostic

II._ Exclusions :
SONT EXCLUS DU CHAMP D'APPLICATION DU PRODUIT, LES ACTIVITES SUIVANTES
£ Toutes activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,
»  Toutes missions de maitrise d'aeuvre ainsi que toutes p d'aboutir a | et a la canclusion de marchés de travaux, y compris
lorsque lesdits travaux seraient exécutés par une entreprise tierce,
»  Les activitss de diagnostiqueur immabilier mandatées et facturées par un agent immabilier,
- Les diagnostics de conformite de matériels de radioprotection - PCR dans les cabinets médicaux, notamment,
Les disgnostics mabiliers
Les diagnostics amiante pout un bateou,
Rédaction des réglements de coproprietes,
Vérification incendie (Instollation électrigues — moyens de protection ou de prévention),
Recherches des métaux lourds (sauf si occessoire & un diognostic assure),
Expertise en valeur vénale,
Diagnostic stancheité ait et eau {sauf si accessoire & un disgnastic assure),
Diagnostic Pollution des sols,
e Document unique Evoluation des risques Entreprise (DUER)

Ce contrat est conforme aux prescriptions legales et reglementaires en vigueur en France notamment
al'Grdonnance n"2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n"2006-114 du 5 septembre 2006.
Il est entendu que la garantie n’est effective gue pour les personnes physiques certifiees ou morales employant des personnes physigues certifiées ou
constituées de personnes physiques certifiees

La présente attestation est valable du 01.01.2021 au 31.12.2021 3 24 heures.
Lap ion ne itue qu'une p P de garant
Elle ne peut engager la Compagnie en dehors des clauses et conditians.. ..
du contrat auguel elle sé réfire. » S
Fait & Cannes, le 19/01/2021 = - ot 13 ' 4
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CERTWICATION Bureau Contr8le Certification

l = ~ N° de certification
Accrtduatir 7

et —= B2C - 0614

e CERTIFICATIO

e attribuée a :

Monsieur Francis PIERRARD
Dans les domaines suivants :

Certification Amiante :
conservation des matérizux et produl
19/02/2018 \ i 18/02/2023*

arrdté du 25 juiliet 2016 céfmissant les critéres de cernfication des compéiences des personnes physiques opérateurs de (eperages, d'évaiualion périodique de
Fétat ¢e consemation des maténaux €1 produits cantenant de (aTiante, et d'examen visuel 2pres travaux dans les Immeudles bdtis et fes criteres d'aceréditation
des organismes ce certficaban

e repérage des matériaux et produils des lisles & el B el 'evaluations périodiques de
de la Iiste & dars les bitiments autres que ceux relevent de la mention

Cert: tion Termites : Etel retauil & le présence de termites dans (e batiment en métropole

it L 07/12/2017 al jusquau : 06/12/2022*

Arréte 6 30 actobre 2006 modifié définissant les crithres de certTication des compétences des gersannes physiaues réalisan: I'état relatit  1a présence de lermies
darvs fe bitment et bes critkres ¢'accréditation des o-ganismes de ceruficatior.

Certification Gaz : Fiar de Iinstaliasion ntérieure de gaz

20/12/2017 /alable squ’au : 19/12/20227
Atréte du & awril 2007 modifé grhinissant les criteres de ceAtification des compétences des personnes physicues réslisant Idtar de |'instaliation intérieur de gar et
1o Critéres 4 AccE Ailation des organismes 4o comfication

Certification Electricité : eat ce instaiiation intérieure o'électricité

28/01/2019 v squ 27/01/2024*
Arrdté du € juriet 2008 mac i cefinissant les crilbres de certilication des compétences des presnnes physiues realisant 1état ée Mnstailaticn irténevr
G 8lectricte et les Crteres draccredRation des crgamses de certincation

Certification Plomb : Constet de riscue dexposition au plomb (CRLP)
: le 1 22/12/2017 Fal i ' 21/12/2022"

Arrdté Cu 21 nowembre 2006 MO GENinsEaNt fes Crthres de cartilication des Comprtenurs des peronnes physiques opératours des constats de riscue

e cpos ban u plomb, des dEgNEstics Cu nsaue ¢inToxicalion par e plomb des pembanes o des cortrdies aarbs travaux en présence oe plamb, et lss critbres
accrecitaben des organismes de certificat on.

Certification DPE : Diagnostic de performance énergétioue d'habitations individuelles et de iots dans des bitiments & sage princpa
d'navitation Allstation de prise en compte de la régiementation thermigue.

MHenu 24/01/2019 v ble jusqL 23/01/2024*

Arrete du 1€ octabre 2006 mod ié adfinissznt ies cridres de certfication Ces campetences des personnes physiques reaiisant fe slagrostic i
Encrqétiaue 2y IAMESation S Erse en COMELe Ce 13 rég/ementalion therm quE. o1 les Criteres G'accreditation des drganisme de reriificat

Fait a STRASBOURG, le 28 janvier 2019

erformance

Responsable qualité,
Sanctﬂ[\e_SiCHNEIDER

=t

\

"Sous réaerve du respect des dispositions contractuelies et des résuitats posilifs ce la survelllance.
La conformité de cette certification peut &tre verifide sur e site -
www.bZc-Irance.com

* e-mail: b2 c@orange.fr + www.b2c-france.com

Aucun autre document n’a été fourni ou n‘est disponible
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Constat de repérage Amiante n° LANDERS07220162 @AmianteJ

mY

CERTIFICATION Bureau Contrdle Certification
PORSONNES -
- Ne de certification

acrigurcn By ¥ crmm— B2C - 0614
e CERTIFICATION

attribuée a :
Monsieur Francis PIERRARD

Dans les domaines suivants :

ors périodiques de Iétat de
n.

de repérage des maliriaux el procuils des listes A ¢l B et Févalu,
fa Iste & ders les bilimerts autres gue ceux relevent de la ment
19/02/2018 18/02/2023*

100 périodique de
teres daccreditation

Certification Amiante : nsq
conservation des matériaun

Arrdté du 25 Juillet 2016 Géfnissant les crtéres de cerficanicn des compétences des personnes physiques pérateurs de repérages, 0'évs
Féiat €e consemvaten des maténaux e prodLITs CONTENSNT 3¢ BT @R, 61 O'EXBIIEN VISUE BPrES LTAVEUX DANS ks IMmeubles batk ot |
des orgarismes oe certficaven.

Certification Termites : Etot rolatl & ls présence de termmites dens le bitiment er métropole
07/12/2017 06/12/2022*

Arrité du 30 octobre 2008 modifé défintssant les critbres de certfication des compétences ces perscanes physques réalisant état relatif & la prisence de tarmites
dans le bitiment et les critéres ¢ accréd taton des croBniSMES Se CerTCatIor.

Certification Gaz : frar de Vinstallancr riéneure 9= ga:
20/12/2017 19/12/2022+

1t I'dzat de linstallation inté-ieur de gaz et

Arréte du & avril 2007 modiné cefintssant les citeres de cemhootion des tompétences Jes persannes physkues réal
les Critbres 0 ACcre Saton drs prganiemes de cort fication

Certification Electricite : e:at ce “installatian (mtéreure célectricté
28/01/2019 27/01/2024%

Arrdié gu B )uiler 2008 mod i CEfinSEant les crtéres de certifitation Ces compilenre des porsannes physigues realisant 1'état de 1 Instalisticn intéreur
ddtectncie et les corteres Taccred tation des crgawTTes de certifiation

Certification Plomb : Consta: de niscue d exposition au plomb (CREP)
22/12/2017 21/12/2022"

Arrded du 21 noweibre 006 MG3iMNé Céfinissant les Criteres Ce certification des compete e des prrsonnes physiues operateurs des constats de riscue
expos tion au plomb, des GiagNASICE Cu rSgae ¢ niuekaban par e piomh drs prnkims pu des CONtrEIns 23S aVaUN €n présence oe BIOMY, et Ies Critbres
d'accrecitaticn des orgenismes de certfcation.

Certification DPE : Diagnostic e performance energdticue dhabltations Indlviduelies et de lots dans des bAtiments & usage princ pa
dravitation Allustation de zrise en compte de la réglementation thermique.

24/01/2019 23/01/2024*

Arrété the 16 octobre 2006 mod A déAnssant (e o tbres Je Cermfication CeS COMPELENCEs des personnes physquis réallsant e disgrestic s prerarmance
Encrgétigue ou I'aTestation Se prise en compte C& ta FEQIEMEATBLON tREIT Que. &1 ks CiTeres daccreCilation des organicmm. de rerlific sl ion

Fait &8 STRASBOURG, le 28 janvier 2019

Respensable qualité,
Sandrine S(‘ZHNE]DER

gl

“Bous réserve du respect des dispositions contractuelies et das résuitats positifs ce L survsillanca
La conformité de cette certif cation peut dlve vérifiée sur le site
www.b2c-france.com

1€ rue Eugena Dala 7« e-mail: b.2.c@orange Ir » www.b2c-france.com
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingénieur INSA

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : LANDERS07220162
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d'arrivée : 18 h 01

Durée du repérage :

La présente mission consiste & établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide
en résidence principale et le décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :.... Alpes-Maritimes

Désignation du client :
Nom et prénom : . Monsieur LANDERS Peter

Adresse : ........... 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Adresse ! ............ 23 rue Basse
Jardins d'Héléne) 98 000 MONACO
Commune :........ 06650 OPIO
Section cadastrale BE 35, Parcelle(s)
n® 02

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro lotisst. Les Jardins
d'Héléne

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP LALEURE NONCLERCQ CARON Périmetre de repérage : Maison individuelle de 30 ans

CHEVALIER environ sur deux niveaux principaux
Adresse : ........... 23 avenue du Petit Juas élevé sur un sous sol partiel a usage
06400 CANNES de caves et chaufferie, et augmentés

de combles aménagés non habitable.
Toiture sans accés a plus de 6m, sous
face rampants doublés.

Désignation de |'opérateur de diagnostic

.. PIERRARD Francis

Nom et prénom : ....... -
. L EXPERT IMMOBILIER

Raison sociale et nom de I'entreprise :.

AAresse [ uiiicinsiisiinmaemserinnia s 16 bd. Carnot
06400 CANNES
NUENERD STRET fuynesesensrssmnnssnsssissionsssiiaaiind 0686575760

. GAN
..121 371 941 - 01 janvier

Désignation de la compagnie d'assurance :
Numéro de police et date de validité :
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- , Loi
Attestation de surface n° LaNDERS07220162 WY soutin

Surface habitable en m2 du ou des lot(s) J

Surface habitable totale : 181,88 m2 (cent quatre-vingt-un métres carrés quatre-vingt-huit)
Surface non habitable: 153,38 m2 (cent cinquante-trois métres carrés trente-huit)
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Attestation de surface n° LANDERS07220162

Loi

Boutin
Résultat du repérage |
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Toit maison (Hauteur trop importante)
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Parties de I'immeuble bétis visitées Superficie habitable Surface non habitable Commentaires
We 1,46 a
Séjour 26,6 0
Salle & manger 12,14 0
Cuisine 14,64 0
Cellier 4,88 0
S. & manger d'été 16,2 0
Buanderie 6,18 [¢]
Rdc Maison - Entrée 9,28 0
Niv - 1 - Palier 0,74 0
Cave 3 vin 0 15,9
Caves 1] 13,77
Chaufferie o 745
Etage 1 - Palier 13,19 Q
Chambre 1 14,5 0
Sbains 4,05 0
We 2 1,5 0
Dé 6,37 0
Chambre 2 14,02 0
Dresssing 5,7 0
Wc 3 1,15 0
Sbains 2 6,03 0
Chambre 3 10,89 0
Chambre 4 12,36 0
Combles - Combles aménagés 0 43,5 Surfaces < 1m80 haut
Grenier ] 22
Garage 0 37,96
Local débarras 2] 52
Local jardin 0 7,6

Superficie habitable en m?2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 181,88 m2 (cent quatre-vingt-un métres carrés quatre-vingt-huit)
Surface non habitable: 153,38 m2 (cent cinquante-trois métres carrés trente-huit)

Fait & OPIO, le 04/07/2022

Par : PIERRARD Francis

Aucun document n'a été mis en annexe

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr 3/4
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941 Rapport du :
05/07/2022

Référence : 2200588

Page 79 /97



, Loi
wﬁ Boutin

Attestation de surface nc LANDERS07220162
| —— Rez ch
buanderie L
L 5 2
= c
o @
s} 5
$ [,
I: = g o
= g 5
5 S ‘E“ =
=1 ﬂ, &
] , E
1 v Entrée L o
! 4 <
T I o T
I
" T WCe Etage
SdE g dress o
% H
H Chambre 2 [}
-
iy =
i = E &
Chambre 1 £ g
H E a
E ¥ -
£ o
T 1 I I ==

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr

N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941

Référence : 2200588

4/4
Rapport du :
05/07/2022

Page 80 /97



Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingenieur INSA

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier ©: LANDERS07220162
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d'arrivée : 18 h 01
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département : .... Alpes-Maritimes
Adresse : .. .. 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)
Commune :. .... 06650 OPIO
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro lotisst. Les Jardins d'Héléne
Section cadastrale BE 35, Parcelle(s) n® 02
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
Présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

.. Habitation (maison individuelle)

.... Maison individuelle de 30 ans environ sur deux niveaux principaux élevé sur un sous sol
partiel a usage de caves et chaufferie, et augmentés de combles aménagés non
habitable. Toiture sans accés a plus de 6m, sous face rampants doublés,

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de 'article L 133-5 du CCH :

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom .... Monsieur LANDERS Peter
Adresse : 23 rue Basse 98 000 MONACO
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre
Nom et prénom : ........ceue SCP LALEURE NONCLERCQ CARON CHEVALIER
Adresse s wvmonanmms 23 avenue du Petit Juas
06400 CANNES

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom: et Prénom & o
Raison sociale et nom de I'entreprise :

PIERRARD Francis
..L EXPERT IMMOBILIER

Adresse : .. ..16 bd. Carnot
06400 CANNES
NUMEro STRET & ..o 45364206800010
Désignation de la compagnie d'assurance GAN
Numéro de police et date de validité : .......... 121 371 941 - 01 janvier

Certification de compétence B2C 0614 délivrée par : B.2.C, le 19/02/2018
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Etat relatif a la présence de termites n° LANDERS07220162

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Wc,

Séjour,

Salle a manger,
Cuisine,

Cellier,

S. a manger d'été,
Buanderie,

Rdc Maison - Entrée,

Niv - 1 - Palier,
Cave a vin,
Caves,
Chaufferie,
Etage 1 - Palier,
Chambre 1,

Sbains,

Wc 2,
Dégagement,
Chambre 2,
Dresssing,

Wc 3,

Sbains 2,
Chambre 3,
Chambre 4,
Combles - Combles aménagés,
Grenier,
Garage,

Toit garage,
Local débarras,
Local jardin

l:;i'f“!ﬂm etpartiesde | Quvrages, parties d'ouvrages et &léments examinés =i dud ic d'infestation (3)
timents visités (1) ( =
Rdc Maison
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - enduit gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - vouté Absence d'indices d'infestation de termites
Salle & manger Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Cellier Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
S. & manger d'été Mur - Enduit graté Absence d'indices d'infestation de termites
Buanderie Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Niv
1 - Palier Mur - Platre gratté Absence d'indices d'infestation de termites
Cave a vin Sol - gravillon Absence d'indices d'infestation de termites
Mur plafond vouté ciment graté Absence d'indices d'infestation de termites
Caves Sol - ciment Absence d'indices d'infestation de termites
Mur plafond vouté ciment graté Absence d'indices d'infestation de termites
Chaufferie Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment peint Absence d'indices d'infestation de termites
Etage 1
Palier Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail : contact@lexpertimmo.fr 2/6
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941 Rapport du :
05/07/2022

Référence : 2200588

Page 82 /97




Etat relatif a la présence de termites n° LANDERS07220162

6 Termites

Batiments et parties de
béitiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Sbains Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Wc 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafand - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Wc 3 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Sbains 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 3 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 4 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plétre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Combles

Combles aménagés

Sol - Parquet bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond rampants béton platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

rondes sur Eléments ondulés type PST

Grenier Plafond rampants béton platre peint Absence d'indices d'infestation de termites

Garage Sol - Ciment Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - rampants ctp peint sous toiture et sur = - . P
poutres bois Absence d'indices d'infestation de termites
Type poutrelle et hourdis béten avec chappe,

2 ] isolation et étanchéité - structure probable { non g v 2

Toit maison vue - & confirmer techriique courante 2 cette Absence d'indices d'infestation de termites
époque et s face dur)
Mur Absence d'indices d'infestation de termites

Toit garage Pl paticlle=boissOr pouties —Th(t-Tuiles Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant |'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métropole.
- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
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Etat relatif a la présence de termites n° LANDERS07220162 P Termites

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH . Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de ['étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
ploce ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant d leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophoges sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation porticuliére de lo Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de Lo Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Toit maison (Hauteur trop importante)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Toit maison Toutes Hauteur trop importante

La toiture est constituée de Non De type poutelles et hourdis probable & en
vu - hauteur > 6m et sans accés | juger depuis les combles

Localisation Motif

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
des lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

(H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Néant - -

Localisation Observations et constatations diverses

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Iarticle L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poincon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
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Etat relatif a la présence de termites n° LANDERS07220162 ) ermites

Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport & la norme, ...) :
Néant .

J. — VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l‘article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
Je propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 04/07/2022.
Fait 2 OPIO, le 04/07/2022 Cachet de l'entreprise

Par : PIERRARD Francis

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Bat relatif a la présence de termites n° LANDERS07220162 @Termﬂes

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

Pour tous renseignements, contactez:
Thomas LAUNOIS & Thomas ROMERO
Agents généraux GAN ASSURANCES
9 Rue de Liege
06400 CANNES

GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que :
Nom ou raison sociale | 'EXPERT IMMOBILIER
Siege Social : 16 BLD CARNOT — 06400 CANNES
est titulaire d'un contrat d'assurance n"AD0659 121371941, a effet du 20/01/2012, par l'intermédiaire de Thomas LAUNGIS garantissant |a Responsabilité
Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de - Diagnostiqueurs immobiliers.
Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de I'assuré, personne physigue ou que les compétences de ses diagnostiqueurs
salariés aient &té certifiées par un organisme accredité, lorsque la réglementation |'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics realisas :
I. Activités garanties :
Les activités énumérées par I'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitatian et listées ci-dessous, que ce soit dans le cadre de la vente d'un
bien ou en dehors de la vente ainsi les garanties sont accordées dans les termes des Conventions Spéciales B.1255 et selon I'annexe 1 ci-jointes.
»  Constatde risque d'explosion au plomb,

- Diagnostic amiante

- Etat relatif 3 |a présence de termites,

- Etat de l'installation intérieure de gaz,

- ic de performance ique (DPE),

~  Etat de l'installation intérieure d'électricité

- Diagnostic d'assainissement et de repérage du radon et de la légionellose,

»  Diagnestic d'immeubles en copropriété {Loi SRUJ,

#  Etat des lieux (Loi SRU)

-~ Maétrage des batiments selon la réglementation en vigueur (Lol Carrez),

¥ Métrage de la surface habitable (Loi « Bautin » du 25 mars 2009)

»  Diagnastic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives 4 usage individuel ou collectif,
- Diagnostic assujetti 3 investissements dans I'immobilier locatif ancien ou  obtention de préts bancaires réglementés (préts a taux 2éro, Leo préts),
- Etat parasitaire (autres que termites) : mérule - capricorne et autres xylophages,

- Pré diagnostic amiante,

- Diagnastic lié 3 |'accessibilité pour les personnes handicapées,

»  Missions d’expertise en diagnostic immabilier confiées A titre amiable ou judiciaire,

»  Diagnostic Loi SCELLIER,

~  Diagnostic lié aux investissements dans Iimmobilier locatif ancien

- Diagnastic Ascenseur 3 I'exception de tout contrdle technique,

- Humidité mais pour les p et en accessoire & un DPE ou un état de salubrité,
- de Carbone li¢ au diagnostic GAZ),

- Diagnostic qualité de I'air intérieur s'il est accessolre & un dlagnostic assuré,

- Diagnostic acoustique pour les particuliers,

~  Relevé dimensionnel, élaboration de plan en 30 s'il est accessoire 3 un diagnostic assure,
Il est rappelé que les octivités assurées ne doivent relever que du diagnostic

1l Exclusions :

SONT EXCLUS DU CHAMP D°APPLICATION DU PRODUIT, LES ACTIVITES SUIVANTES

~  Toutes activités d'estraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

#  Toutes missions de maitrise d'ceuvre ainsi que toutes préconisations permettant d'aboutir & 'élaboration et & la conclusion de marches de travaux, y compris

lorsque lesdits travaux seralent exécutés par une entreprise tierce,

~  Les activités de diagnostiqueur immobilier mandatées et facturées par un agent immohilier,

»  Les diagnostics de confarmité de materiels de radloprotection - PCR dans les cabinets médicaux, notamment.
*  lesdiagnostics mobiliers,
o les diagnostics amiante pour un bateau,
*  Rédaction des réglements de copropriétés,

Vérification incendie {Instaliation électriques - mayens de protection ou de prévention),

Recherches des métaux lourds (sauf si eccessoire 6 un diagnostic assuré),

Expertise en valeur venale,

Diagnostic étanchéité ait et eou (sauf si accessoire & un diagnastic assuré),

Diognostic Pollution des sols,

»  Document unique Evotuation des risques Entreprise (DUER)

s e

Ce contrat est confarme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment
- a'Ordonnance n"2005-655 du 8 juin 2005 madifite,
- et aux dispositions du Décret n*2006-114 du 5 septembre 2006.
Ilest entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifices ou merales employant des personnes physiques certifiées ou
constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01.01.2021 au 31.12.2021 3 24 heures.

La pré ion ne c i qu'une de garantie. S
Elle ne peut engager la Compagnie en dehors des clauses et conditions ... /
du contrat auquel elle’se référe. Nyl ot g e #
Fait a Cannes, le 19/01/2021 1 ) ot Prudectol ot de L Len {
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Cabinct PIERRARD
Francis PIERRARD ingénicur INSA

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : LANDERS07220162
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d'arrivée : 18 h 01
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d*habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : . .... Maison individuelle

Adresse : ... 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)
Commune : .. 06650 OPIO
Département : .. .. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale .... Section cadastrale BE 35, Parcelle(s) n° 02, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro lotisst. Les Jardins d'Héléne

Périmeétre de repérage :............ Maison individuelle de 30 ans environ sur deux niveaux principaux élevé sur un sous
sol partiel & usage de caves et chaufferie, et augmentés de combles aménagés non
habitable. Toiture sans accés a plus de 6m, sous face rampants doublés.

Année de construction : ............ 1990/2000

Année de l'installation : ... 1990/2000

Distributeur d'électricité .. Inconnu - installation non alimentée

Parties du bien non visitées :..... Toit maison (Hauteur trop importante)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse @ ...........

.. SCP LALEURE NONCLERCQ CARON CHEVALIER
23 avenue du Petit Juas

06400 CANNES

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .... Monsieur LANDERS Peter
Adresse ! .......oouene ..... 23 rue Basse

98 000 MONACO

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Horm et prémom ;v sisssiissingis
Raison sociale et nom de I'entreprise :.
Adresse :

... PIERRARD Francis

... LEXPERT IMMOBILIER
... 16 bd. Carnot

............. . 06400 CANNES

Numéro SIRET : ... 45364206800010
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numéro de police et date de validité : ....... 121 371 941 - 01 janvier

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 19/02/2018 jusqu'au
19/02/2023. (Certification de compétence B2C 0614)
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° LANDERS07220162 ElectricitéJ

| D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité |

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.
L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.
Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

v v

Ii— Synthése de I'état de l'installation intérieure d‘électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
4 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L’installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont sous réserve des tests non effectués :
installation non alimentée

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.
. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

Qo v AW

. Les regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
8.1 Des mateériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

m DD OL0K ORC e &3

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

KO

4 Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés,
:Des tests non effectués : installation non alimentée
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° LANDERS07220162 Electricité ‘

I F. - Anomalies identifiées ‘

N° Article Libellé et localisation (*) des Arl:i::le Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
(1) anomalies @ mises en ceuvre

Local contenant une baignoire ou une
douche : I'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce
dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

Remarques : Sdbains chambre 2: spots

plafond sans référence IP - Indice

Protection

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

Installer un di itif d'é é

B6.3.1a

{G.l. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 al L‘ens?e_rr_abllg de I‘ins:»tallaj:ion électrigue est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur,
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. — Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre Motifs

N Arficlel(1) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

SIS

[ H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° LANDERS07220162

Eiaclriniléj

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 04/07/2022
Etat rédigé a OPIO, le 04/07/2022

Par : PIERRARD Francis

Cachet de I'entreprise
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° LANDERS07220162 Elmricfti]

l I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées ‘

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Vinstallation électrique.

Protection différentielle 3 I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier 4 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électrigues contre les échauffemnents anormaux dus aux
l surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a I'origine d'incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux cont: une baignoire ou une : Elle permet d’éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
2 Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de

B.6 l'installation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
* réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergeé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous

B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
4 une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés,..) présentent dimportants risques d‘électrisation, voire

d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,

B 8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
® dlisolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés & |'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de

leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d‘électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et ali és depuis les parties privati : Lorsque

B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en csuvre correctement, le contact d'une personne avec
¥ la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire

d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements

B.10 associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
" de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre

la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Reférence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance

avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité proté [ § ble de I'ir ion

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation €lectrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d‘électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d‘un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méales non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel J

Néant

[ Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) l

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, veérifiez qu'elle  soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingenicur INSA

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numeéro de dossier : LANDERS07220162
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d’arrivée : 18 h 01
Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément & I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par l'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de I'installation intérieure de gaz a une durée de validité de 3 ans. En aucun
cas, il ne sagit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département : Alpes-Maritimes
Adresse :. .... 7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)
Commune :. .... 06650 OPIO

Section cadastrale BE 35, Parcelle(s) n° 02
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro lotisst. Les Jardins d'Héléne

Type de batiment :.. .... Habitation (maison individuelle)

Nature du gaz distribu: . Gaz naturel
Distributeur de gaz : ..... . Inconnu
Installation alimentée en gaz :...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : . .... Monsieur LANDERS Peter
.... 23 rue Basse
98 000 MONACO
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Autre
.... SCP LALEURE NONCLERCQ CARON CHEVALIER
.... 23 avenue du Petit Juas
06400 CANNES
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : .

Nom et prénom : .
Adresse :.

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .
Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse :.

PIERRARD Francis

L EXPERT IMMOBILIER
16 bd. Carnot

06400 CANNES
...45364206800010

... GAN

..121 371 941 - 01 janvier

Certification de compétence B2C 0614 délivrée par : B.2.C, le 19/02/2018

Numéro SIRET
Désignation de la ¢

Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Janvier 2013)
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l& - Identification des appareils

. " e s Observations :
L::e[g:;;:(’;,“::::":z |rr|‘:§rd|;‘:r’es Type'?) P'::’:‘:‘v':e Localisation { lie, taux de CO é(s), motif de I'absence ou de
9 e que, I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)
CHAPPEE 30 Chaufferie Tests non effectués - appareil a I'arret

(1) Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Nen raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappelons |'obligation d'entretien des appareils et de contrble de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispositions permettant un controle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non.

. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contréle!® observées . N . e
(selon la norme) (A1D), A2(5), Libellé des et

DGI'®) , 32¢17h)

Néant - installation non

o P = -Aucun ré non effectués en |'absence d'alimentation
Slimentée cune sous réserve des Tests non effect t

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) A1l : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'd suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7)  32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s‘assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement,

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement
verifiés et que les contréles réalisés ne préjugent pas de la conformité de l'installation

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
contrélés et motif :

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n'ayant pu
étre controlés.

. - Constatations diverses

Commentaires :
[0 Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présente
Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

Conclusion :
B Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
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UGAZJ

O Llinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
[ Uinstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

[J L'installation comporte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d’un traitement particulier par le syndic

ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

[J Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz

ou

O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ remise au client de Iz « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

1. - Actions de 'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage

Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 04/07/2022.

Fait a OPIO, le 04/07/2022

Cachet de I'entreprise

Par : PIERRARD Francis

POE -

5408 CANNES

T4, 74 35-F
o Ao

Annexe - Croquis de repérage
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Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
» Faire entretenir et contrdler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d‘aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :

» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
> ne pas prendre |‘ascenseur mais les escaliers,

v

une fois a l'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingénieur INSA

Résumé de I'expertise n°
LANDERS07220162

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.
Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse :... ....7bis chemin de Poudeirac (lotisst. Les Jardins d'Héléne)

Commune : .06650 OPIO
Section cadastrale BE 35, Parcelle(s) n°® 02

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro lotisst. Les Jardins d'Héléne
Périmétre de repérage : Maison individuelle de 30 ans environ sur deux niveaux
principaux élevé sur un sous sol partiel a usage de caves et chaufferie, et augmentés de
combles aménagés non habitable. Toiture sans accés a plus de 6m, sous face rampants
doublés.

Prestations Conclusion

£ Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
Etat Amiante contenant de |'amiante.

Etat Termites 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Gaz L'installation ne comporte aucune anomalie

Le bien n'est pas situé dans le perimétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers ()

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 3 selon |a réglementation parasismique 2011
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS.

Consommation conventionnelle : 125 kWh ep/m2.an (Classe C}

Estimation des émissions : 25 kg eqC02/m=2.an (Classe C)

DPE Estimation des co(ts annuels : entre 1 570 € et 2 160 € par an, prix moyens
des énergies indexés au ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
Electricité d;ngers qu'el_le(;‘.}l présen'ge(nt).. L ‘ ) ) )

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Superficie habitable totale : 181,88 m2
Surface au sol totale : 153,38 m?

Mesurage (surface Habitable)

m * Dont émissions de gaz
4 effet de serre.
@D
ip —
e
[FEE— | B
(Eraarae: ey

trés importantes
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Commissaires de Justice qualhﬁl:f :

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE
Jérome LALEURE
Nathalie NONCLERCQ-REGINA
Claude CARON
Eric CHEVALIER

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

23 Avenue du Petit Juas
06414 CANNES CEDEX
T 04.92.99.58.88
~ 04.92.99.58.86
E-mail: contact@elitazur.com

Paiement par CB securisé
http://www.elitazur.com
visa T Y e

COORDONNEES BANCAIRES : BNP
IBAN : FR78 3000 4006 4300 0104 0810 691
BIC : BNPAFRPPXXX

COMPETENCE SUR LA
COUR D’APPEL
D’AIX EN PROVENCE

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUT ACTE

EMOLUMENT ART. R444-3
.................................... 219,16

ArtA444.15 ...............
VACATION

Art. 302 bis Y CGlI.......
FRAIS POSTAUX

SOCIETE GENERALE

Références : 2200588/CHS/PGI
Edité le 13.07.2022

Ceci étant les seules constatations qui m'aient été demandées, je me suis retiré et
de tout ce qui précede j'ai rédigé le présent procés-verbal de constat pour servir et

valoir ce que de droit.

L’An DEUX MILLE VINGT DEUX le VINGT NEUF JUIN & 08h00

Nathalie NONCLERCQ-REGINA

Nathalie NONCLERCQ-REGINA

DERNIERE PAGE




