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LE LUNDI QUATRE JUILLET
DEUX MILLE VINGT DEUX
a 14 heures 00.

A LAREQUETE DE :

La Société BNP PARIBAS SA au capital de 2 499 597 722 € immatriculée au RCS Paris sous le numéro n°662
042 449, dont le siege social est a Paris (75009), 16 Boulevard des Italiens agissant poursuites et diligences
de son représentant légal en exercice, pris en son établissement secondaire sis a 06400 CANNES, 23 Rue
d'Antibes représenté par son Directeur en exercice y domicilié es-qualité,

Ayant pour Avocat constitué Maitre Franck GAMBINI, Avocat au barreau de Grasse, y demeurant 4 avenue
Alphonse Morel (06130), Membre de la Selarl ROUILLOT-GAMBINI,

AGISSANT EN VERTU DE :
La copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Renaud ARAL, Notaire 23 avenue Jean Médecin a
NICE, en date du 4 mai 2007, contenant :
. Vente au profit de Monsieur Laurent VALERI des droits et biens immobiliers ci-dessous désignés,
. Prét Immobilier compatible taux fixe consenti par la BNP PARIBAS au profit de Monsieur VALERI
d’un montant en principal de 113.000 Euros (cent treize mille euros), remboursable en 244
mensualités, productif d'intéréts au taux de 4.20 % I'an hors assurance.
En suite d'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié en date du 20 juin 2022,
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti & : Monsieur VALERI
Laurent,

Et qu’il convient donc de procéder a la description du bien immobilier sis

48 bis rue du Gendarme Drevon 8 CAGNES SUR MER

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Eric CHEVALIER, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile Professionnelle LALEURE
NONCLERCQ-REGINA CARON CHEVALIER, Commissaires de Justice Associés demeurant 23 avenue
du Petit Juas a CANNES (06), par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR:

48 bis rue du Gendarme Drevon 8 CAGNES SUR MER
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EN PRESENCE DE :

Monsieur Frangois CARATTI, MINUTE SERVICES, Serrurier, ainsi déclaré,

Monsieur Francis PIERRARD, L'EXPERT IMMOBILIER, Diagnostiqueur, 06400 CANNES, FRANCE, ainsi
déclare, :

Monsieur Jean Luc BODEAU, Témoin, ainsi déclaré.

Madame Cécile BODEAU, Témoin, ainsi déclarée,

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

LOCALISATION DU BIEN

Le bien est situé en rez-de-chaussée d'un immeuble, lui-méme situé dans un quartier résidentiel et calme de
CAGNES SUR MER, a proximité des commerces.

Le bien est libre de toute occupation.

Ne figure nulle part le nom d'un syndic de copropriété ; les deux voisins interrogés en ce sens ont déclaré ne
pas connaitre |'existence d'un syndic.
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Ce bien est composé de :

- un séjour avec coin cuisine

Le sol est carrelé, en état d’'usage.

Les murs sont peints en blanc, en état d’'usage.

Le plafond est également peint en blanc et est en état d’'usage.
La piéce est éclairée par une fenétre et une porte d’entrée vitrée.

Le coin cuisine comprend des meubles bas et haut, un évier en acier inoxydable un bac avec égouttoir, une
plague de cuisson électrique deux feux.
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- une chambre

Le sol est carrelé, sale mais en état d’'usage.

Les murs sont peints en blanc, largement abimés par de la moisissure.
Un convecteur électrique chauffe la piéce.

Le plafond est en mauvais état et un trou est visible.

La piéce est éclairée par une fenétre.
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- une salle d’eau
Le sol est carrelé, en état d’'usage.
Les murs sont peints en blanc, largement moisis et abimés.
Le plafond est tombé.

Un lavabo sur pied est visible, avec un ballon d’'eau chaude et une douche.
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- Extérieurs
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Il existe une annexe, situé en face de I'appartement

La piéce est éclairée par une lucarne et s'apparente a un débarras.
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

4B

Madame Cecile BODEAU Monsieur Jean Luc BODEAU
Témoin Témoin
]
Monsieur Francis PIERRARD Monsieur Frangois CARATTI
Diagnostiqueur Serrurier
L'EXPERT IMMOBILIER MINUTE SERVICES
DIAGNOSTICS
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingénicur INSA

Etat des risques et pollutions

aléas nafurels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des scls
Résumé de |'expertise n° VALERIO7220165

Numéro de dossier VALERI07220165
Date de la recherche : 13/07/2022
Date de fin de validité : 12/01/2023

Désignation du ou des batiments

Adresse :
Commune :

Section cadastrale :
Coordonnées GPS :

48bis rue du Gendarme Devron (14)
06800 CAGNES SUR MER
BN121

Exposition aux risques

Alac

Al

bl

Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé

Travaux réalisés

Néant-

Qui

Commune & potentiel radon de niveau 3 Non

L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | Tél, : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - E-mail :

Référence ;: C10956

contact@]lexpertimmo.fr

N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941

1/9
Rapport du :
13/07/2022
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‘ Etat des risques et pollutions

=
Il
] i aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pellution des sols
| Aftention ... s'ils n'impliquent pas d'ebligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent efie
signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet éiat.
Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un conirat de vente ou de location d'un immeuble
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

"% 06027060203 du 3 février 2006 misajourle  N/a
Adresse de l'immeuble code postal ou Insee commune
48bis rue du Gendarme Devron 06800 CAGNES SUR MER
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui E non |

prescrit[ | anticipé [ approuvé [ | date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

Inondation I ‘;:‘ Crue torrentielle D Mouvement de terrain D Avalanche ‘i\
Sécheresse | | Cyclone | | Remontée de nappe | | Feux de forét | x |
Séisme Volcen Autie  Exposition au Bruit - RADON
] catégorie 1

Extraits des documents de référence permettant la localisation de fimmeuble au regard des risques pris en compte

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui I_J non __‘

Si oui. les travaux prescrits ont été réalisés oui [ | non 7]
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui [;W non E

prescrit [j anticipe D approuve [j date E7

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés
Mouvements de terrain | | Autre

Exiraits des documents de reference permettant la localisafion de limmeuble au regard des risques pris en comple

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PFR miniers oul | J non | X J
si oui, les fravaux presciils par le réglement du ou des PPR miniers ont é1é réalisés nul'l | non ‘ ‘
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit et non encore approuveé oul [j non :}
Si oul, les risgues technologiques pris en considération dans I'arété de prescription sont liés & :

Effet foxique | | Effet thermique } Effet de surpression |
L'immeuble esf situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oui I:l

Exfraifs des documents de rétérence permetiant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en comple

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement D
L'immeuble est situé en zone de prescription oul I:|
Si la transaction concerne un logement. les fravaux prescrifs ont éfé réalisés oui [T non m
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risgues auxguels limmeuble est exposé oui J non D
cinsi gue leur gravité, probabiliité el cinefique. est jointe a l'acte de vente ou ou central de locafion

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en es falble faible moderee moyenne forte

fres
f’('.wh&?D .Cr.:2‘ | zone 3 | |
Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

zone 4 | ‘ zone 5 \ ‘

L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3 oui | non|
Information relative & la pollution de sols

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui | non|
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance svite a une catastrophe N/M/T*

L'infermation est mentionnée dans I'acle de vente

Vendeur - Bailleur Date / lieu Acquéreur - Locataire

- Monsieur VALERI Laurent CAGNES SUR MER / 04/07/2022

‘Modeéle Elaf des risques el pollufions MTES/DGPR novembre 2017 en (Ep]i:ution des arficles L.125-5, L125-6 ef L.125-7 du Code de I'environnement
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QUI, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?

Quelles sont les personnes concemeées 2

« AU terme des orficles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent éfre
informés por le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I'immabilier, de I'existence des risques auxquels ce bien est exposé
Un état des risques, fondé sur les informations fransmises par le Préfet de département au maire de la commune ou est situé le bien, doit éfre en annexe de
fout type de controt de location écrit, de la réservation pour une vente en I'éiat futur d’achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou
constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit béti ou non badi

Quand faut-il établirun état des servitudes risquas et diinformation surlessols
. L'état des serviludes risques ef dinformation sur les sols est obligatoire lors de toute fransaction immobiliére en annexe de fout type de conlral de
location écrit. de réservation d'un bien en I'état futur d'achevement. de la promesse de vente ou de Tacte réalisant ou constatant la vente;

Quel estle champ d'application de celie obligation ?

+ Cefle obligation d'information s'upplique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immobiliers
balis ou non batis situés :

1. dans le péimétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques lechnologigues ayont foit 'objet d'une apprabation par le
Préfet ;

2. dons une zone exposée aux risques délimifée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuve par le Préfet ou dont certaines
dispositions ont été rendues immédiatement cpposables en application du code de I'environnement (article L. 562-2),

3. dans le périméire mis & I'éfude dans le cadie de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des
fisques naturels prévisibles prescrit por le Préfet ;

4. dons une des zones de sismicité 2. 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles B563-4 et D563-8-1 du code de l'environnement.

5. dons un secteur dinformation sur les sols

NB Le feime bien immabilier s'applique & toute constiuction individuelle ou collective. a tout tenain, paicelle ou ensemble des parcelles configués
appartenant & un méme proptiéfaire ou é une méme indivision.

« Pour chague commune concernée, le prétet du départfement arréie :

- la liste des terrains présentant une pollution ;

- laliste des risques a prendre en comple;

- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailieur peul se éléier

- L'arété préfectoral comporte en annexe, pour Chaque Commune CONCEINEe :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concemes, excepté pour les plans de prévention des risques technologiques

2. un ou plusieurs exlraits des documents graphiques permettant de délimiter les secieurs dinformation sur les sols, les zones exposées aux risques pris en
compte, de préciser leur natuie etf. dans la mesure du possible, leur intensité dans chocune des zones ou périmétres délimités

3. le 1ieglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations

4. le zonage réglemeniaire de sismiciié : 2, 3, 4 ou 5 d&fini par decret.

+ Le piéfed adresse copie de I'anélé au maire de chagque commune intéressée ef ¢ la chambre départementale des notaires

« U'arréié est affiché réglementairement en mairie ef publié au recueil des actes administiatifs de I'Elol dans le déporlement.

« Un avis de publication de I'anéié est
* Les anrétés sont mis & jour

Jlots de la piescripiion d'un nouveau plan de prévention des risques nolurels. miniers ou technologiques ou de modifications refatives @ la sismicité
€el/fou lors de la révision ennuelle des secteurs d'infarmation sur les sols ©

-lors de I'enfrée en viguewr d'un anété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plon de préveniion des risques naurels
prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risgues ou approuvant la révision d'un de ces plans ; -losgue des informaitions
nouvelies portées & la connaissance du préfet peimettent de modifier I'apprécialion de la sismicité locale, des secteurs dinformation sur les sols. de
la nature ou de l'infensité des risgues auxquels se frouve exposée foul ou pertie d'une commune.

« Les documents menticnnés ci-dessus peuvent éfre consultés en mairie des communes cencernées aind qu'd la préfecture et dorns les sous-préfeciures du
département ol est situé le bien mis en vente ou en lacation. lis sont directement consuliables sur Infemei @ paitit du site de la préfeciure de departement

Qui etal éfat des sevitudes risques el diinformation sviles sols ?

« 1'élat des risques est établi diectement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'oide d'un professionnel qui intervien! dans la vente ou la
location du bien

+ Cel étal doit &lre élabli moins de six mois avant lo daie de conclusion de lout type de confiat de locaticn éciil. de lu réservation pour une venle en l'état
fulur d'achévement, de lo promesse de vente ou de Facle réalisant ou constatont la vente du bien immobilier cuguel il est onnexe

« Il est valable pour la folalité de la durée du contrat et de son éventuelle 1econduction. En cas de co-locaiion. il est fourni & chaque signalaile lors de sa
premiére entiée dans les lieux, Le cas échéant, il sl aclualisé en cos d'une entiée différée d'un des colocataires

Quelles informations doivent figurer 2 y

o L'étot des cervitudes iscues e dinformation sur les sols mentionne la sismicité, linscriplion dons un secieur dinformation surles sols et fes risques naturels.
miniers ou technologiques pris en comple dans le ou les plans de prévention prescrils, appliqués par anficipation ou approuves,
« I menlionne si finformation relofive @ lindemnisalion pos!t catastiophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
mentionnée dars le contral de vente ou de location
« ll meniicnne aussi la 1€alisation ou non des fravaux prescrits vis-a-vis de lNimmeuble par le réglement du plan de prévention des tisaues approuve.
« ll esl accompogné des extraits des dacuments oiaphiques cle référence pemmeitant de locoliser le bien au regard des secieurs dinformation des sols et
det ronages réglementaires vis-a-vis des risques.
+ Four les biens outres que les logemenls conc par un plan de prévernition des risques technologiques, il est accompagné, en opplicelion de article
P.125-26 e loisgue celle-ci a €1 recue pai le vendeur ou le bailleur, de lintormation sur le fype de risques ausquels ke bien est soumis ainsi que la gravite, ta
probabiliié et la cinéfigue de ces risques. )

Commentremplirl'état des servitudes risgues et d'information surles sols 2
« Il faut d'une part iepoiter au bien, les informations contenues dons I'anélé préfecional et dans les documents de 1éféience et d'autre porl, le compléter
des carlogiaphies el des informalions piopres & limmeuble : sinistres indemnisés, presciiplion et réalisolion de frovaux.
« Le vendeur ou le bailleur doil conserver une copie de I'étal des senvitudes risques ef dinformation sur les sols. dalé et visé par I'acquéreur ou le locataire.
pour étre en mesuie de prouver qu'il a bien é1é remis lors de la signature du contrat de venle cu du bail

s€ré dans un journal diffusé dans le département

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
MINISTERE DF LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE - TOUR SEQUGIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECOLOGIQUE-SOLIDAIRE. GOUV.FR
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions

En applicotion des arficles | 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

Préfecture : Alpes-Maritimes

Adresse de |I'immeuble : 48bis rue du Gendarme Devron (14) 06800 CAGNES SUR MER

ERP

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de catastrophe

Date de début

Date de fin

Publication

oul

NON

Néant

Cochez les cases OUl ou NON si, & voire connaissance I'immeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs &

chacun des évenements

Etablile : 13/07/2022
Signature :

Vendeur : CMonsieur VALERI Laurent

Référence ;: C10956
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions

En application des articles L 125-5, 125-6 el 125-7 du Code de |'environnement ERP

Préfecture des Alpes-Maritimes

CAGNES-SUR-MER

Information sur les risques naturels et technolo
pour Fapplication . e ficke L125-5 du code d
1 Annexe & |'arrété préfectoral

giques majeurs
1

FVIFOT

du 3 téyriel 2006

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles | PPRn|

La commiune est situde dars |e périmatre d'un PPRN oul non [
Approuve date 2711/2002 alén  Incndation
Las documents de référer

dessier PRRA E carte de qualficationdeTaléa [  perdmaire dé m:eD carte des historiques des incendies []

s immeubles au ragards des mgues pi en camp

Les pidc
rapport de prasentation plon de zonage réglemeniaiie cane des effets de site en risque skrmiqua[]
regemant ]  carte da qualification de folea D peérime e détuce [ corte des hiswonques des incendiss[]

jolrdes sont s aiail da document ov de dessien pemmatian to locaka

Prescnit date 16122003 aide  Incendies de forét

Les documents de référence sont
or FERn [] corte ge qualficationde ralbo ] pedmétre detude [ carte des histoigues des incendles

< sl da document oy de desien permalban b locakiation des immevkles av regards des seaues pri en comp
[ O plan o 200002 réolementais [ oane des sffs e
regement []  carle de quaiificationde faika ] pédmete detude O corte des hisforiques dss Incendies ]

Les pléces joinles

15 de site en risque sk

3, Situatien de la commune au regard dun plan de p de risques b giques [PPRT)
s ke périmétre dun PPRI oul [ nonfd
date effet

La commune &51 sit

sments de référer ot ¢

Corsultabls

urntemet [
Corsuiatle sur ntemet ]
4, Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en oppllcation du O

t21-461 du 14 mal 1991 modifie reiatif a la prevention du rsque semique

ude dars une zone de semicité  zonela [ zonelb [ zenel zorell [J non []

e ficke 3 fevrier 2006

Date délaboationde o

FicheSynthetique
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions O
En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement ERP

e

g

-.T

2

VRS

{y

it

B

CarteHistoriqueDesFeux - zone non réglementée

Carte des risques d’inondation - zone non réglementée
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
£n application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement ERP

Coukant o8
CABMES SusNER

AWIEAT LT TALLON BES vAVE

PLAN CF PREVINTION 543 RSCES
MATURELS PRSI TWONGATION
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions

En application des arficles | 125-5, 125-6 e 125-7 du Code de |'environnement

Référence ;: C10956

Exposition au Bruit
Notre p ion ne saurait comprendre celles d"un cabinet d” acoustigue qui seul peut faire
une étude exhaustive

Zone non concemée : hors fuseaux Bruit de 1"aérodrome et aéroport proches

B Zone A: zane de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96
Zone B : zone de bruit bruit §

ois Lden < 70

et dent a limite extérieurs
31 comprise entre Lden 65 ¢
ou zone dont |a valeur IP
st comprise entre 96 et 89
Zone C : zone de brult moder
comprise entre a fimite
extérieure de ta zone B

ou IP = B9 ot une limite
comprise entre Lden 57 et 53
ou 1P entre 84 et 72

Zone 0 : zone deo bruit
comprise entre a limite

Zone B : zone de bruit bruit fert
ou Lden < 70

et dont la limite extérieure

e3t comprise entre Lden 65 et 62|
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 ot B9
Zone C : zone de bruit modéré

comprise entre Ldon 57 et 55
ou IP entre 84 ot 72

Zone D 1 zone de bruit
comprize entre la limite
exterieure de la zone C

et la limite correspondant &
Lden 50

Exposition au bruit_zone hors fuseaux Bruit

ERP
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Cartes liées a |' Etat des risques et pollutions
En application des articles | 125-5, 125-6 ef 125-7 du Code de I'environnement ERP

Radon: carte régionale 4 défaut de publication communale <atégorie 3
7 7 A = -Q

r

LA Aegrapihe B BOTEATI G TR0 B S0MAAod GRUMARIAR FLalls fae IREE Gl B LS B
cammusms oo 3 catdgaeies

Coregoria b

I B AR AR e TR
e A s B s

RADON - catégorie 1
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Etabli le : 04/07/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : non défini
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 03/07/2032

Ce document vous permel de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps.//www.ecologie.gouv.fridiagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse © 48bis rue du Gendarme Devron
06800 CAGNES SUR MER
Rez de chaussée -bt A, N° de lot: 14

lype de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 31,73 m?

Propriétaire - C/° Mme COHEN - Monsieur VALERI Laurent
Adresse : 4 avenue de la République 94250 GENTILLY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
BD— 10

consommation
G Imaire émissions

330|10"

kWh/m?an | kg CO,/m¥an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 340 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 1 763 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend

logement extrémement peu performant

principalement des types d'éneraies

Le niveau de consommation énergétique dépend de lisolation du
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

logement et de la performance des equipements
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

des colits annuels d’énergie du logemen

téristiques de volre logement et pour une utilisation standard sur 5 usa

entre 680 € et 950 € paran
O O

{abonnements compris)

e, climafisation

auffage, eau

imés en fonction de

aires) voir p-3 pour voir les ¢étails par poste

Prix moyens des énergles indexés au ler janvier 20

~ Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur

L EXPERT IMMOBILIER Diagnostiqueur : PIERRARD Francis
16 bd. Carnot Emall - contact@lexpertimmo.fr ==
06400 CANNES N° de certification : B2C 0614
tel : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 ().nisrme de cerlification : B.2.C
129
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

toiture ou
ventilation plafond
17% 0% @

INSUFFISANTE

portes
et fenétres I murs
20% €, » 289
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
35% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

. ®
( ) Diverses solutions existent :

chauffe-eau

pompe & chaleur thermodynamique

panneaux solaires panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le FFR  photovoltaiques MR, thermiques
confort d'été :

© ©

fenétres équipées de
volets extérieurs

réseau de chaleur

géothermie ou de froid vertueux

chauffage au bois

logement traversant

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie ﬂ .
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ ct # Electri 7156 (311161)  entre 470 € et 640 € _59%
‘%o eauchaude 4 Electrique 3198 (1300¢1)  entre 210 €et 290 € I 0 >
* refroidissement 0%
@ éclairage 4 Electrique 138 (BO&f) entre 0€et20€ I 1%
# auxiliaires 0%
fen::g;: l:sta rI:c';?'l:ES ; 10\493 kWh egirr:nﬁﬂo £et0 € Pour rester dans cette fourchette
9 5 (4562 kWhef) P d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 4 Seules les consommations d'énergie Necessaires au chauiiage, a [a climal
° " a i 2 la production d'eau chaude 4 l'éclai et aux
température de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou &N €8S pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si m I:’%?g::“ : pparei ) ne sont pas
It .

présence de clim),

n nsommation d'eau chaude de i % A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
SHine Fonow 2 gk eer jout de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
€.f. — énergie finale itudes de vie, des équip s

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

> loger

e 10y 755.)_!"3.%— jrass

Quelques gestes simples bour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C :
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -23% vous n'étes pas 13,
sur votre facture it -167€ par an —» Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Si cli isati Astuces

LG Ir,natlsa lon, - L. & — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 79¢€/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

- z — Installez des mousseurs d'eau sur
3.22 consommés en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c'est -20% sur votre facture 14 débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.

ODOOJ.I E m

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 persennes). Une douche de 5 minute = environ 400

fAVIR} En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’'énergie :

“TOUT POUR HA RENOY
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4
Voir en annexe le descriptif détailié du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur 23 cm avec un doublage rapporté

Murs ;
11 donnant sur I'extérieur

Plancher bas Voutains en briques ou moellons non isolé donnant sur un local chauffé trés bonne

N Toiture/plafond Néant

. Porte(s) bois opaque pleine
Po t fi insuffisante
= sl DL Fenétres battantes bois, simple vitrage

e d’ensemble des équipements

description

Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire Ballon électrique @ accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 150 L

Climatisation Néant
Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systéme d'intermittence

@ & %P e

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et |'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.
type d’entretien

Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-80°C) pour éviter le risque de développement de
O Chatftessaiti la légionnelle (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
]]]]]Ir Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Jr Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : VALERI07220165 Page 4/10

Référence : C10956 Page 31 /61



Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢! avant le pack ¢} ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 6500 a 9800€
Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R > 4,5 m*K/W
11
d'humidité.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a

chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas _
ﬂ Chauftage considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie scop=4
augmentera sensiblement).
= Eau cl_\aude Bemplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe COP=3
o  Sanitaire a chaleur.
Les travaux a envisager Montant estimé : 2500 & 3700€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.
n Partes et fandlres Travaux a réaliser en lien avec la coproprieté
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

Uw = 1,3 W/m? K, Sw = 0,42

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux L

consommation: 54 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m*/an

avec travaux

consommation: 62 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m*lan

état actuel

consommation: 330 kwh/m%an
émissions: 10 kg CO2/m*/an

By -3
D
E

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux = +
1 kg CO2/m*/an

avec travaux |
2 kg CO2/m‘/an

état actuel
10 kg CO2/m*/an

émissions de CO; trés importantes

p.6

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE
vt i
Fouhu!

=

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et 4 |'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé = LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25]

Reéférence du DPE : VALERIO7220165
Date de visite du bien : 04/07/2022
Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadasirale . Section cadastrale BN121,
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NIA

Justificatifs fournis pour établir le DPE
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons . suivant |a
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refigtent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 06 Alpes Maritimes
Altitude w Donnée en ligne inférieur & 400 m
Type de bien L Observe / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface habitable du logement jol serve / mesuré 31,73 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur é
Surface du mur P Observé | mesuré 9,52 m?*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé | mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Quest Epaisseur mur ,O Observé / mesure 23cm
Isolation D Observe { mesuré inconnue
::::tfu?:gonhénovatian ﬂ Document fourni 1975 - 1977
:2:::’;2: rapporté avec O Observé | mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observé / mesuré 15 m?
Type de local adjacent o £ Observé / mesure I'extérieur
Matériau mur £ Observe / mesure Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Sud Epaisseur mur fo servé [ mesure 23 cm
Isolation - b Observe / mesure inconnueii -
Ange g8 £ Document foumi 1975- 1977 -
:Ja?r?:l;gier rapporté avec D Observé [ mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface de plancher bas £ Observé I mesuré 3z2m?
Type de local adjacent D Observé / mesuré - un local chauffé o
Plancher — = .
Type de pb £ Observé / mesuré Voutains en brigues ou moellons
Isolation: oui / non / b R o
inconnue

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : VALERI07220165

Référence ;: C10956

Page 7/10

Page 34 / 61



Surface de baies £ Observe I mesuré 1,44 m?
Placement b Obsev;ra_ﬂ m;:re M_ur ;‘Esli -
Orientation des baies Fo . -Dhs; / mesuré Bt
Inclinaison vitrage D Observé / mesure vertical
Type ouverture £ Observe | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie o _B Observe / mesura Bois
Fenétre 1Est = T = : .
Type de vitrage L Observe / mesuré simple vitrage
;?ﬁ;l?;mem pcla L Observé / mesuré au nu intérieur
;Zﬁg;;ﬂ: dormiant £ Observe / mesuré Lp: 5em
Type volets £ Observe / mesuré Volets battants avec ajours fixes
Type de masques proches £ Observé | mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé [ mesuré 144 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesure Quest
Inclinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observe | mesuré Bois
Fenétre 2 Ouest 5=
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
f"iﬂhﬁzﬁmem de'ta £ Observé / mesuré au nu intérieur B
:.argayr du dormant D Observé / mesuré Lp: 5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants avec ajours fixes
Type de masques proches LD Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observe / mesuré 1,44 m*
Placement £ Observe / mesuré Mur 2 Quest
Orientation des baies £ Observé | mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observe / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie D Observe / mesuré Bois
Fenétre 3 Sud ) " o "
Type de vitrage £ Cbservé | mesure simple vitrage
;%?:ﬂiosr;?’eemem cela £ Observe / mesuré au nu intérieur
::;g:;;zg ormant p Observe { mesure Lp: 5em
Type volets £ Observe / mesuré Volets battants avec ajours fixes
Type de masques proches £ Obhservé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Cbserve { mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observé i mesuré 2m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Est
TTrpe de Ioca;adjacenl 7 E Cbserve / mesuré l'extérieur
.Eure:ie_la Ew‘serie E Observe / mesuré Porte simple en bois
Fote Type de porte I_) OCbservé / mesure Porte opaque pleine
Z':;zﬁg::jcin“ £ Observé / mesuré non
Pnsiugnn_emant dela D QObserve / masuré au nu intérieur
k]aggﬁ;;:z formant £ Observé { mesuré Lp: 6 cm
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Est/Fenétre 1Est
Type isolation £ Observé / mesure inconnue
z?&r:;‘ll.:-;;?m‘que 1 Longueur du PT D Observé / mesuré 5m
Largeur du ﬁ;rmam £ Observé { mesuré Lp: 5¢cm
Position menuiseries £ Observe f mesuré au nu intérieur
Pont T " 2 Type de pont thermique £ Observé | mesuré Mur 2 Quest/Fenétre 2 Ouest
(négligé) Type isolation O Obsenvé / mesuré inconnue
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Longueur du PT £ Observé / mesuré 5m
Ir_ﬂaerxi‘:e:l; E;rmam £ Observé [ mesuré Lp: 5cm
Position menuisenies D Observé | mesuré au nu intérieur
Type de pont thermigue £ Observé | mesuré Mur 2 Ouest/Fenétre 3 Sud
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
::‘"’:"':; ';;"“"'“e 3 Longueur du PT O Observé / mesuré s5m
;aerg::reg: E:m‘am' £ Observé / mesuré Lp:Scm
Position menuiseries £ Observe / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé | mesuré Mur 1 Est/ Porte
Type isolation £ Observé / mesure inconnue
;ﬂél‘:ﬁ;:i)!nﬂiqm 4 Longueur du PT £ Observé / mesuré 5m
;a;':i:;fi: g:manf £ Observé | mesuré Lp:Scm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Est/Plancher Int.
Pont Thermique 5 7Type isalation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 52m
Type PT £ Observé | mesuré Mur 1 Est/ Refend
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé | mesuré incennue / non isclé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 96m
Type PT E) Observé | mesuré Mur 1 Est/Plancher -
Pont Thermique 7 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 52m
- Type PT £ Observé | mesuré Mur 2 Ouest/ Plancher Int.
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 52m
Type PT £ Observé | mesuré Mur 2 Ouest / Refend
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 96m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Ouest/ Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation D Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 52m o
Type PT £ Observé | mesuré Mur 3 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 11 Type isalation £ Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesure 63m
Type PT O Observé | mesuré Mur 3 Sud / Refend
Pont Thermique 12 Type isolation £ Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 96m
Type PT £ Observé | mesuré Mur 3 Sud / Plancher
Pont Thermique 13 Type isolation £ Observé | mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé | mesuré 83m
Systemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur é
Type de ventilation £ Observé [ mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé | mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
::;:::i:e niveain: £ Observé / mesuré 1
Type générateur D Observé / mesuré (E:;igtgl;ﬁeo-ﬁailon eélectrigue a accumulation vertical (autres
Eau chaude sanitaire Az::rea::z:aliaﬂon £ Observé / mesuré 1_977 (esuméf (ﬂfandion de la marque et du modéle)
Energie utilisée D Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale £ Observé | mesuré o r\:n R

L EXPERT IMMOBILIER | Tél : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 | Dossier : VALERIO7220165

Référence ;: C10956

Page 9/10

Page 36 / 61



Type de distribution £ Observé | mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production D Observe | mesure accumulation
Volume de stockage O Observé / mesuré 150 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 . Loi 2004-1334 art
L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue des Prés 67380
LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : L EXPERT IMMOBILIER 16 bd. Carnot 06400 CANNES
Tél ' IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - N°SIREN : 0686575760 - Compagnie d'assurance : GAN n° 121 371 941
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD mgénieur INSA

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : VALERI07220165
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d’arrivée : 14 h 00

Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1T et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :.... Alpes-Maritimes
Adresse : . ..48bis rue du Gendarme Devron (14)
Commune :........06800 CAGNES SUR MER
Section cadastrale BN121,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rez de chaussée -bt A, Lot numéro 14

Désignation du client :

Nom et prénom : . C/° Mme COHEN - Monsieur VALERI
Laurent

Adresse @ .....oeiinn 4 avenue de la République
94250 GENTILLY

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : BDDF-ASR - BNP PARIBAS
Adresse : ...........centre 84002

TSA 10001

14913 CAEN Cedex 9

Périmétre de repérage : Immeuble - batiment A, R+1 de
cent ans environ, structure
magonnerie, doublages et cloisons,
plafonds placoplatre peint, sols et
plinthes carrelés. Portes, ouvertures
et volets bois. Dépendance dan
batimet annexe de plain pied.

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et Prénony 2 s ssss s s swss sans
Raison sociale et nom de |'entreprise

... PIERRARD Francis
. L EXPERT IMMOBILIER

AAFBSESE ! cvsvusnssispunmssssssvesessuannerssunmis

Désignation de la compagnie d'assurance : ...
Numeéro de police et date de validité : .........

.. 16 bd. Carnot

06400 CANNES
0686575760

GAN

121 371 941 - 01 janvier

Superficie privative en m2 du ou

des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 31,73 m2 (trente et un métres carrés soixante-treize)
Surface non habitable : 4,34 m2 (quatre métres carrés trente-quatre)
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= gm == é Loi
Certificat de superficie n° vALERI07220165 W carre:
Résultat du repérage T
Date du repérage : 04/07/2022
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées ;
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Supm::: p‘.::ra:li" 34 | surface non habitable Commentaires
Rdc -bt A - Entrée séjour cuisine 15,69 1]
Chambre 11,49 0
Sdeau wc 4,55 0
Batiment annexe - Remise 0 4,34

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 31,73 m? (trente et un métres carrés soixante-treize)
Surface nonhabitable : 4,34 m2 (quatre métres carrés trente-quatre)

Fait 3 CAGNES SUR MER, le 04/07/2022

Par : PIERRARD Francis

I @zt Dovt g
m“wiﬁ::?;ﬂ':%ﬂé ‘s mmmmm:/
T4, m%apss 74 38-F »

'ort. 06 86

Aucun document n'a été mis en annexe
1 T
c
Chambre SdE we
w
Sejour (=
]
3
o
entree
A
| I T T
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abinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingénieur INSA

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : VALERI07220165
Date du repérage : 04/07/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse R e T 48bis rue du Gendarme Devron (14)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°®:

Rez de chaussée -bt A, Lot numéro 14
Code postal, ville : . 06800 CAGNES SUR MER

Section cadastrale BN121,
Périmeétre de repérage : | e Immeuble - batiment A, R+1 de cent ans environ, structure
macgonnerie, doublages et cloisons, plafonds placoplatre peint,
sols et plinthes carrelés. Portes, ouvertures et volets bois.
Dépendance dan batimet annexe de plain pied.
Appartement - T2
Habitation (partie privative d'immeuble)
..< 1949

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....C/® Mme COHEN - Monsieur VALERI Laurent
AAresse & iirivipessas: 4 avenue de la République
94250 GENTILLY
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....BDDF-ASR - BNP PARIBAS
Adresse @ ............ centre 84002
TSA 10001

14913 CAEN Cedex 9

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé )
SiLipeaes Opérateur de B.2.C 24 rue des Prés Obtention : Lo/02/2018

------------------------ PIERRARD Francis
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : L EXPERT IMMOBILIER (Numéro SIRET : 45364206800010)
Adresse : 16 bd. Carnot, 06400 CANNES
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN
Numéro de police et date de validité : 121 371 941 - 01 janvier

Echéance : 19/02/2023

Leperage 67380 LINGOLSHEIH Ne de certification : B2C 0614

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 13/07/2022, remis au propriétaire le 13/07/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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| Constat de repérage Amiante n° VALERI07220165 (a) Amiante
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contenant pas aprés analyse
53 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d‘amiante sur justificatif
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n’a pas été repéré de matériaux ou produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

| L isati l Parties du local I Raison I
| Neéant l - [ J

| 2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses |

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse
Numéro s -

| 3. - La mission de repérage J
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Constat de repérage Amiante n° VALERI07220165 @Amiante]

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente |le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

Composani de la s Partie du comp d vérifier ou @ sonder
3.2.1 L’intitulé de la mission Flovages
5 " Flocages, Calorifogeages, Faux plafonds | Calorifupe ages
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi Fe plafonds

a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
Larticle L 271-4 du code de la construction et de Endits projetés

I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revitement dus (plaues de menuiseries)
partie d’un immeuble béati, un dossier de diagnostic Revétement dus (amiante-cimen)
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la ‘Murs, Cloisons “en dur” et Poteaux Entourages de pateanx (carton)
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte (périphériques ot intériewss) Entourages de poteaux (amiante-ciment)
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entourages de potean (matériau sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entourages de poteaus (carton+plitre)
des charges.» Coffrage perdu

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (légires et préfabriquées), Gaines et | Exduits projetés
Cofftes verticaux Pannsaux de cloisons

autres, «l'état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produjts contenant de l'amiante

prévu a larticle L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutres et Chatpertes, Gaines et | Enduits
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Coffies Horizortanx Parneaux collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence __ Planchess _ Dlles de sol
mentionnés en page de couverture du présent [ Condiits, candiaations ¢ :
rapport. Conditde s (i e, auts e SRS
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets coupe-feu
; et g ; Clogs Iydlelicomiofin [Voktscoupefeu |
«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser Rebouhage
les matériaux et produits contenant de |'amiante Toints (tresses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes coupe-feu Jomis

L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe Videordums Condui
13.9 (liste A et B). IS = 3

c = 'u)-

3.2.4 Le programme de repérage de la #ﬂbﬂ G com
mission réglementaire Aroises (compasites

i i = Toit i i
Le programme de repérage est défini a minima par s Anoises (fies ciment)

I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé | esdapints Se et (cdrponiea): |

publique et se limite pour une mission normale a la WL
recherche de matériaux et produits contenant de

S = Pl cos )
I'amiante dans les composants et  parties de Plcguns (Gt cimord]
composants de la construction y figurant. es)
. , Bardages et fagades ighres Andoises (compaeites
En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Ardoises (fores-ciment)
. . Parmeaux (composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Parmews (flores-ciment)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites desu pluviales er amiante-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits en toirure et fagade Conduites deaux usbes en amiants-ciment
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer  Comiuits do Fde s oo et |

avant réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du ayant été i
(Description)

Compesant de la construction Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

11 s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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Constat de repérage Amiante ne VALERI07220165

@Amiante]

repérage joint en annexe a [I'exclusion des locaux ou parties diimmeuble n'ayant pu
Descriptif des piéces visitées
Rdc -bt A - Entrée séjour cuisine, Sdeau wc,

Chambre, Batiment annexe - Remise

étre  visités.

Localisation Description

Sol Carrelage
Mur Placoplétre peint
Plafond Placoplatre

Rdc -bt A - Entrée séjour cuisine

Sol Carrelage

Chambre Mur Placoplatre peint
Plafond Placoplatre
Sol Carrelage

Sdeau wc Mur Placoplatre peint

Plafond Placoplétre

Batiment annexe - Remise Mur Wagonneries peinte

Plafond ctp bois fixe sous charpente

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati

en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 13/07/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 04/07/2022

Heure d‘arrivée : 14 h 00

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(t 2017.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a été réalisé.

- Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de o : * et

Localisation Identifiant + Description

(justification)

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
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Constat de repérage Amiante n° VALERI07220165

@ |

| L | + Description J
[ neant | - ]
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif
| L | + Description J
| Néant —[ -
6. — Signatures
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 24
rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)
Fait a CAGNES SUR MER, le 04/07/2022
Par : PIERRARD Francis
Cachet de |'entreprise
Pzt Drou
BAAL 8y capkel 98 23 00 E - 453 542 068 00010
B 4
Tél. 04 83 39 74 38-Fax
ort. 06 86 67 67
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Constat de repérage Amiante n° vALERI07220165 (2) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° VALERI07220165

Informations conformes & I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et preduits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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@AmianteJ

[ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage l
Schéma de repérage

| Constat de repérage Amiante nec VALERI07220165

Y s
Chambre SdE we
Séjour g
2
=
o
entree
A
T L I ‘i’

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Y

Identification des prélévements :

Parties du

de la construction compBeait

Description

et p! t Localisatil C

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[ Aucune évaluation n'a été réalisée |

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

circulations d'air
Faible

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux
Fort Moyen

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'erientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1® 11 n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
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Constat de repérage Amiante n° VALERI07220165 (@) amiante

dans les situations ol I'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chacs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réali

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradat
d’extension rapide de la dégradation

d‘extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant |l'amiante présente un risque important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a Iactivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
doccupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délal de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3:

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné &
Iarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |‘état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

11 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

-
Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les pourmons {cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de l'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D‘autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Pré ‘ami n matériaux et produits en 3 rvation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pengage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
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2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de |'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, Ia personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

ion: h
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié &8 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

¢ Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de |'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d’élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d‘étre contaminés par de l'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés,

i .
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

e« de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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a P Amiante

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

Pour tous renseignements, contactex:
Thomas LAUNOIS & Thomas ROMERO
Agents généraux GAN ASSURANCES
9 Rue de Libge
06400 CANNES

GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383 PARIS CEDEX 08, atteste que

Nom ou raison sociale - 'EXPERT IMMOBILIER

Siege Social : 16 BLD CARNOT - 06400 CANNES

est titulaire d’un contrat d'assurance n*AQ0659 121371941, a effet du 20/01/2012, par 'intermédiaire de Thomas LAUNOIS garantissant la Responsabilité
Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités de : Diagnostiqueurs immabiliers.

Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de I'assuré, persanne physique ou que les compétences de ses diagnostigueurs
salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

I Activités garanties :
Les activités énumérées par I'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation et listées ci-dessous, que ce soit dans le cadre de la vente d'un
bien ou en dehors de la vente ainsi les garanties sont accordées dans les termes des Conventions Spéciales B.1255 et selon I'annexe 1 ci-jointes.
- Constat de risque d'explosion au plomb,
Diagnostic amiante
Etat relatif & la présence de termites,
Etat de |'installation intérieure de gaz,
Diagnostic de performance énergétique {DPE),
- Etar de l'installation intérieure d'élactricité
Diagnostic d'assainissement et de repérage du radon et de [a legionellose,
- Diagnostic d'immeubles en capropriété (Lol SRU),
»  Etatdes lieux (Loi SRU)
Métrage des bitiments selon la réglementation en vigueur (Lol Carrez),
Métrage de la surface habitable (Lol « Boutin » du 25 mars 2009)
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives 3 usage individuel ou collectif,
Diagnostic assujetti a investissements dans I'immaobilier locatif ancien ou 4 obtention de préts bancaires réglementés {préts a taux 2éro, Eco préts)
Etat parasitaire {autres que termites) : mérule - capricorne et autres xylophages,
Pré diagnostic amiante,
Diagnostic lié & I’ ilité pour les
Missions d'expertise en diagnostic immobilier confiées & titre amiable ou judiciaire,
Diagnostic Lol SCELLIER,
Diagriostic lié aux investissements dans I'immobilier locatif ancien,
Diagnostic Ascenseur a I'exception de tout cantréle technigue,
Diagnostic Humidité mais uniquement pour les particuliers et en accessoire 4 un DPE ou un état de salubrité,
Diagnostic Monoxyde de Carbone (généralement i€ au diagnostic GAZ),
Diagnostic qualité de I'air intérieur <'il est accessoire & un diagnostic assuré,
Diagnostic acoustique pour les particuliers
Relevé dimensionnel, élaboration de plan en 30 s'il est accessoire 3 un diagnostic assuré,
est rappelé que les activités assurées ne doivent relever que du diagnostic

vy

y

N

vy vy

Vv

Ny vy

i

1. Exclusion:
SONT EXCLUS DU CHAMP D’APPLICATION DU PRODUIT, LES ACTIVITES SUIVANTES :
»  Toutes activités d' , d'exp! etd d'amiante,
»  Toutes missions de maitrise d'ceuvre ainsi que toutes préconisations permettant d’aboutir & I'élaboration et & la conclusion de marches de travaux, y compris

Iorsque lesdits travaux seraient exécutes par une entreprise tierce,
»  Les activités de diagnostiqueur immabilier mandatées et facturées par un agent immobilier,
»  Les diagnostics de conformité de matériels de radioprotection - PCR dans les cabinets médicaux, notamment,
Les diagnostics mobitiers,
Les diognostics amiante pour un bateoy,
Rédaction des réglements de copropriétés,
incendie { i - moyens de pratection ou de prévention),

Recherches des métaux fourds (souf si accessoire & un diognostic ossuré),
Expertise en valeur vénale,
Diagnostic étanchéité ait el eou (sauf si occessoire & un diogrostic assuré),
Diagnastic Pollution des sals,
Dacument unique Evaluation des risques Entreprise (DUER).

R

Ce contrat est conforme aux légales et ré BS EN vigueur en France notamment
-a I'Ordonnance n"2005-655 du 8 juin 2005 modifiee,
- et aux dispositions du Décret n"2006-114 du 5 septembre 2006,
Il est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des personnes physiques certifides ou
constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01.01.2021 au 31.12.2021 4 24 heures.

La ne itue qu'une pré de t
Elle ne peut engager la Compagnie en dehors des clauses et conditions ... . .
du contrat auquel élle’sé féfire. '+ L b e B e e =

Failicann!s,'lalslnﬂ.{m;.‘- & .- Autéiind de Cantedls Prudoniiai st de s
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Constat de repérage Amiante n° VALERI07220165 (@) Amiante

m

CERTIFICATION Bureau Contréle Certification
DF PERSOMME!
- N° de certification
Moo - B2C - 0614

ot CERTIFICATION
attribuée a :
Monsieur Francis PIERRARD

Dans les domaines suivants ;

flotiques de Iétat de

Certification Amiante : Mssions dz repérage des Mmalér aux el produils des lisles A ¢l 8 el I évaluat
canservation des matériaux et produits oc (3 lste A Cans kes bliments autres que Ceux relevant de la menton.

19/02/2018 18/02/2023*
Arrdtd du 25 Juiliet 2016 CEOMNSSANE Ies CrTeres de Certfication des comoétences des personnes physiques apérateurs de reperages, d'evalual.on périod que de
Fétal 0 Corge ANCH des malénaux €2 Sroduits conienant de MaTiante, et € exdrien visuel 2pres briavacx dans les immeubles batic e! s criteres d'sccreditation
arganismes ce cedtification.

Certification Termites : Etal relauf & la présence de termites dans |z bitiment er métropole
07/12/2017 06/12/2022*

Arréte du 30 octmbre 2006 modine définissant fes critkres d8 can fication des coMpHEnces des Pevionnes Chysues réabsant €8t relalif & la prévence de lermles
dans le bAUMENE €1 les crithres ¢'accr40 1AL 0N ded crganismes de certifcatior

Certification Gaz : £:ar e Minstaliatcn ntérieure de gaz

20/12/2017 1 19/12/2022*
Aaréte du & avril 2007 mudifié definissant bes coiteres de oot catien des compétences des personnes physicues résiisant 412t de Vinstaliation incéreur e gaz e
e critres & accreditation des organismes de cont fication

Certification Electricité : rrar e “instalianon intérevre céisctric té

28/01/2019 27/01/2024"
Arrdté au § juniiet 2008 mod f Celin ssant les Cr teres de certilication Ces compélenses dem personnes physiques reaisant Fétat €e (Instatiaticn mténeur
Hecttte el les criteres d'accred/lation des crgankyies de ceriication

Certification Plomb : Constat de riscue d'exposition au plamb (CRCP)

22/12/2017 21/12/2022~
Arritd cu 21 novembre 2006 eI definissant ks critires de Certilicaion des compete s de- prrsones physiques opérateurs des constats de dscue
@'expos o BU plamb, des BIBZROITCS Ca 1/5G e CINTExicAlon par ik plomb des printunes o des contries 20rks travaus en présence de p'omb, et les critbres
ACCrECItBbEN Ses Hrganismes de certhcat on,
Certification DPE : Diynostic de perfarmance energéticue d’habitations rdlviduelies et de lots dars des btimets @ usage principa
dnatitation Altcstation de prise en compte de la réglamentation thermique.

24/01/2019 23/01/2024*

¢ e performance

Arrte dy 16 octobre 2006 moo e G#firissant les orithres de cerafication Ces compétences des personnes physiques réaisant le disgnn
€ncryétique ou lattestation e prive €0 compte ce In rég'ementaticn therr que, o les cIteres Caccrecitation drs organismes de rer

Fait & STRASBOURG, le 2B janvier 2019

Responsable qualité,
Sandripe SCHNEIDER

TR
iRl

Y

1}
\

\

“Sous reserve du respect des disposttions conlractuelies et des résuitats posiifs oe la surveitiance
La conformité de catta cartif cation peut #ire vérifiée su e site
www.b2c-lrance.com

* e-mail: b.2.c@orange.fr = www.b2c-france.com

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Cabinct PIERRARD

Franceis PIERRARD ingeénicur INSA

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : VALERIO7220165
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : . .. Appartement

Adresse : ... .. 48bis rue du Gendarme Devron (14)
Commune : .. 06800 CAGNES SUR MER
Département :. .. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : Section cadastrale BN121, , identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rez de chaussée -bt A, Lot numéro 14
Périmétre de repérage :............ Immeuble - batiment A, R+1 de cent ans environ, structure magonnerie, doublages
et cloisons, plafonds placoplatre peint, sols et plinthes carrelés. Portes, ouvertures et
volets bois. Dépendance dan batimet annexe de plain pied.
Année de construction : ... <1949
Année de l'installation : .. < 1949
Distributeur d‘électricité : .. Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom
Adresse: 5resss

.. BDDF-ASR - BNP PARIBAS
.. centre 84002

TSA 10001

14913 CAEN Cedex 9
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'ntéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .... C/° Mme COHEN - Monsieur VALERI Laurent
Adresse @ ..oiviveeenis .... 4 avenue de la République

94250 GENTILLY

C. - Identification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .. PIERRARD Francis
Raison sociale et nom de l'entreprise L EXPERT IMMOBILIER
Adresse : 16 bd. Carnot

.............. 06400 CANNES

Numéro SIRET :.. ... 45364206800010
Désignation de la compagnie d'assurance : GAN

Numeéro de police et date de validité : ....... 121 371 941 - 01 janvier

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 19/02/2018 jusqu’au
19/02/2023. (Certification de compétence B2C 0614)
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l Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° VALERI07220165 Elecmcilé]

l D. — Rappel des limites du champ de réalisation de |’état de I'installation intérieure d'électricité |

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure. 1l ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E,

Synthése de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
diverses.
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
diverses,
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
a de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers gu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
|4 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0o0o0orROODOOO

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
4 Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

| Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° VALERIO7220165

Electricité

| F. - Anomalies identifiées

N° Article
(1)

Libellé et localisation (*) des i

anomalies (2)

Libellé des
mises en ceuvre

(3) corr

B6.3.1a

Local contenant une baignoire ou une
douche : I'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce
dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones).

Remarques : Applique sans référence IP
- Indice de Protection

I un di itif d"éclairage ad

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que |'opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
B11 al S 7 3
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11l cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

Ne° Article (1)

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B3.3.1d

adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Valeur de la résistance de la prise de terre

Installation non alimentée

B3.3.5d

Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

alimentée

Tests non effectués - Installation non

B5.3d

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

alimentée

Tests non effectués -Installation non
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° VALERI07220165 Electricité

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 24 rue
des Prés 67380 LINGOLSHEIM (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 04/07 /2022
Etat rédigé a CAGNES SUR MER, |le 04/07/2022

Par : PIERRARD Francis

Cachet de I'entreprise
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[ Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° VALERIO7220165 Electricité I

‘ 1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées |

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)

Appareil général de con et de pr i : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet

B.1 d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
¥ électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de

danger (risque d’électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d‘intervention sur I'installation électrigue.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une €électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une €lectrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a l'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
~ surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux une bai ire ou une : Elle permet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 l'installation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
" réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
= une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre F'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
= d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage gue I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties ¢ et ali és depuis les parties privati : Lorsque
B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
" la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
B.10 associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chpcs électriques, du fait de Ia_ réducgion
a5 de la résistance électrique du corps humain lorsgue celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ilité p I de I'i
électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,
das I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est |e cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : |'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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| Etat de I'Installation Intérieure d’'Electricité n° VALERI07220165 Eleclric-‘léj

Annexe - Croquis de repérage ]
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ‘

Néant

| Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive) ‘

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Cabinct PIERRARD

Francis PIERRARD ingeénicur INSA

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : VALERI07220165
Date du repérage : 04/07/2022
Heure d'arrivée : 14 h 00

Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments :
Département :.... Alpes-Maritimes

Désignation du client :
Nom et prénom :. C/° Mme COHEN - Monsieur VALERI

Laurent
Adresse :............ 4 avenue de la République
94250 GENTILLY

Adresse : ... 48bis rue du Gendarme Devron (14)
Commune : ...06800 CAGNES SUR MER
Section cadastrale BN121,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Rez de chaussée -bt A, Lot numéro 14

Repérage

Périmétre de repérage : Immeuble - batiment A, R+1 de
cent ans environ, structure
maconnerie, doublages et cloisons,
plafonds placoplatre peint, sols et
plinthes carrelés. Portes, ouvertures
et volets bois. Dépendance dan
batimet annexe de plain pied.

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Nom et prénom : BDDF-ASR - BNP PARIBAS
Adresse @ .........., centre 84002

TSA 10001

14913 CAEN Cedex 9

Désignation de l'opérateur de diagnostic

.. PIERRARD Francis

Nom et prénom : %
. L EXPERT IMMOBILIER

Raison sociale et nom de |'entreprise

Fa¥a [T SRR T —— .. 16 bd. Carnot
06400 CANNES
NURRERD STRET fsassacanamss anisresamss Siani s 0686575760
Désignation de la compagnie d'assurance : ... GAN
Numeéro de police et date de validité : ......... 121 371 941 - 01 janvier

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 31,73 m?2 (trente et un métres carrés soixante-treize)
Surface non habitable : 4,34 m2 (quatre métres carrés trente-quatre)
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Certificat de superficie n° vaLERI07220165

Loi

Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage : 04/07/2022
Documents remis par le donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble btis visitées S"P"::;: E;i::e:i"e 84 | surface non habitable Commentaires
Rdc -bt A - Entrée séjour cuisine 15,69 0
Chambre 11,49 0
Sdeau wc 4,55 0
Batiment annexe - Remise 0 4,34
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 31,73 m? (trente et un métres carrés soixante-treize)
Surface non habitable : 4,34 m2 (quatre métres carrés trente-quatre)
Fait 3 CAGNES SUR MER, le 04/07/2022
Par : PIERRARD Francis
schéma de repérage.
T f
Chambre SdE we
; w
Séjour %
b=}
(5]
entree
s
| L oI S &
|
L EXPERT IMMOBILIER | 16 bd. Carnot 06400 CANNES | TéL. : IBAN FR76 1027 8089 5800 0201 4160 129 - £-mail : contact@lexpertimmo.fr 2/2
N°SIREN : 0686575760 | Compagnie d'assurance : GAN n® 121 371 941 Rapport du :
13/07/2022

Référence ;: C10956

Page 59/ 61




Cabinct PIERRARD
Francis PIERRARD :|:ycni.':n‘ INSA

Résumé de |I'expertise n°® VALERI07220165

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :...
Commune :

....48bis rue du Gendarme Devron (14)
....06800 CAGNES SUR MER
Section cadastrale BN121,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Rez de chaussée -bt A, Lot numéro 14

Périmétre de repérage : ..... Immeuble - batiment A, R+1 de cent ans environ, structure maconnerie, doublages et

cloisons, plafonds placoplatre peint, sols et plinthes carrelés. Portes, ouvertures et
volets bois. Dépendance dan batimet annexe de plain pied.

Etat des Risques et Pollutions

Prestations Conclusion
Etat Amiante Il n’a pas été repéré de composants des listes A-B
Etat Termites Il n‘a pas été repéré de Termites
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS.

Consommation conventionnelle : 330 kWh ep/mZ2.an (Classe F)
Estimation des émissions : 10 kg eqCO2/m?2.an (Classe B)

DPE Estimation des colts annuels : entre 680 € et 950 € par an, prix moyens des

énergies indexés au ler janvier 2021
Méthode : 3CL-DPE 2021

Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Mesurage (surface Loi Carrez)

Superficie Loi Carrez totale : 31,73 m2
Surface au sol totale : 4,34 m?

Référence :

C10956

*Dont émissions ge gaz
4 effet de serre

[B)—10.

émssions ge €O,
trés importantes
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal de constat de description pour servir et valoir ce

que de droit.

Colt de I'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art R444-3)
D.E.P (ArtR. 444-15))
Transport

Sous total HT

TVA a20%

TOTALTTC

Référence ;: C10956

219,16 €
7440 €
7,67 €
301,23 €
60,25 €
361,48 €

Eric CHEVALIER
Commissaire de Justice
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