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COMPTABLE RESPONSABLE DU SERVICE DES IMPOTS

Procès-verbal de

constat

Le jeudi 24 avril 2025
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L'AN DEUX-MILLE-VINGT-CINQ ET LE VINGT-QUATRE AVRIL À QUATORZE HEURES

À la requête de :

Monsieur le Comptable Responsable du Service des Impôts des Particuliers de NICE EST-
OUEST MENTON,  représentant l’Administration Fiscale, domicilié en ses bureaux sis 22 rue

Joseph Cadéï (06172) NICE CEDEX 2,

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de la SELARL ROUILLOT – GAMBINI, représentée par

Maître Maxime ROUILLOT, du barreau de NICE, dont le siège social est à NICE (06000), 12

Boulevard Carabacel, laquelle se constitue sur le présent commandement et ses suites, et au

Cabinet de laquelle pourront être notifiés les actes d'opposition à commandement, les offres

réelles, et toutes significations relatives à la saisie dont il s'agit.

EN VERTU DE : 

- un bordereau de situation en date du 3 avril 2025 (3 pages)

- extraits de rôles d’imposition impayés revêtus de la formule exécutoire, savoir :

Rôle n°11/22101 mis en recouvrement le 31/08/2011 (majoré le 15/10/2011)

Rôle n°11/78001 mis en recouvrement le 31/10/2011 (majoré le 15/12/2011)

Rôle n°12/22101 mis en recouvrement le 31/08/2012 (majoré le 15/10/2012)

Rôle n°12/78001 mis en recouvrement le 31/10/2012 (majoré le 15/12/2012)

Rôle n°13/22101 mis en recouvrement le 31/08/2013 (majoré le 15/10/2013)

Rôle n°13/78001 mis en recouvrement le 31/10/2013 (majoré le 15/12/2013)

Rôle n°14/22101 mis en recouvrement le 31/08/2014 (majoré le 15/10/2014)

Rôle n°14/78001 mis en recouvrement le 31/10/2014 (majoré le 15/12/2014)

Rôle n°15/22101 mis en recouvrement le 31/08/2015 (majoré le 15/10/2015)

Rôle n°15/78001 mis en recouvrement le 31/10/2015 (majoré le 15/12/2015)

Rôle n°16/22101 mis en recouvrement le 31/08/2016 (majoré le 15/10/2016)

Rôle n°16/78001 mis en recouvrement le 31/10/2016 (majoré le 15/12/2016)

Rôle n°17/22101 mis en recouvrement le 31/08/2017 (majoré le 15/10/2017)

Rôle n°17/78001 mis en recouvrement le 31/10/2017 (majoré le 15/12/2017)

Rôle n°18/22101 mis en recouvrement le 31/08/2018 (majoré le 15/10/2018)

Rôle n°18/78001 mis en recouvrement le 31/10/2018 (majoré le 15/12/2018)

Rôle n°19/22101 mis en recouvrement le 31/08/2019 (majoré le 15/10/2019)

Rôle n°19/78001 mis en recouvrement le 31/10/2019 (majoré le 15/12/2019)

Rôle n°20/22101 mis en recouvrement le 31/08/2020 (majoré le 15/10/2020)

Rôle n°20/78001 mis en recouvrement le 31/10/2020 (majoré le 15/12/2020)

Rôle n°21/22101 mis en recouvrement le 31/08/2021 (majoré le 15/10/2021)

Rôle n°22/22101 mis en recouvrement le 31/08/2022 (majoré le 15/10/2022)

Rôle n°23/22101 mis en recouvrement le 31/08/2023 (majoré le 15/10/2023)

Rôle n°24/22101 mis en recouvrement le 31/08/2024 (majoré le 15/10/2024)

- PROCÈS-VERBAL DE CONSTAT -

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-CINQ ET LE VINGT-QUATRE

AVRIL

Expédition
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POURSUIVANT L’EXECUTION A L’ENCONTRE DE :

La société dénommée SUNRISE DREAM  société civile au capital de 1  524,49 Euros,

immatriculée au RCS NICE sous le n° 431 652 510, dont le siège social est à NICE (06200) 224

chemin de Terron, prise en la personne de son représentant légal en exercice domicilié es

qualité audit siège.

ET FAISANT SUITE A :

Un commandement aux fins de saisie immobilière signifié par mes soins en date du 3 avril

2025 à SCI SUNRISE DREAM, suivant procès-verbal de remise étude.

DEFERANT A CETTE REQUETE :

Je soussigné, Me Florian AUBRY, Commissaire de Justice associé au sein de la SELARL

TOURNOUX MOUGENOT BON & Associés, titulaire d'un Office de Commissaires de

Justice à la résidence de NICE (06012), y demeurant 7 rue Grimaldi

Certifie m’être transporté ce jour à Nice (06200), 224 Chemin de Terron.

Là étant et en présence de:

- Monsieur ORIOL, diagnostiqueur immobilier, j’ai procédé aux constatations suivantes.

- Monsieur BONAMY Pierre, gardien de la propriété, lequel dispose d’une convention d’occupation

signée par les gérants de la SCI SUNRISE DREAM, avec une prise d’effet en 2014.
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PLAN CADASTRAL

L'ensemble immobilier est situé à NICE (06200) 224 chemin de Terron, et figure au cadastre

de la manière suivante : Section MZ n° 246 pour une contenance de 39a 23ca, section MZ n°

59 pour une contenance de 2a 42ca.

Un chemin privé non dénommé permettant l’accès à la propriété ci-dessus désignée, sur la

parcelle cadastrée section MZ numéro 58.
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VUE AERIENNE

J'insère au présent procès-verbal de description des lieux, une capture écran tirée du site

Internet "Google Earth". Le bien immobilier est matérialisé par un point de couleur rouge à

NICE (06200) 224 chemin de Terron.

https://earth.google.com/web/search/224+Chemin+de+Terron,+Nice/@43.69587974,7.216623

71,180.73878322a,95.7919346d,35y,28.32550661h,40.75305104t,-0r/data=CokBGlsSVQolMHg

xMmNkZDFiNWViMTc1YjA3OjB4NDgyMDdiNTE1ZGI5YzgyYhnT4XxFEtlFQCG3lslwPN8cQCoaMjI

0IENoZW1pbiBkZSBUZXJyb24sIE5pY2UYASABIiYKJAlvkPn0E-

pFQBHxRdeSa7FFQBkhlWLalygfQCGmUcYl0eocQEICCAFCAggASg0I____________ARAA

https://earth.google.com/web/search/224+Chemin+de+Terron,+Nice/@43.69587974,7.21662371,180.73878322a,95.7919346d,35y,28.32550661h,40.75305104t,-0r/data=CokBGlsSVQolMHgxMmNkZDFiNWViMTc1YjA3OjB4NDgyMDdiNTE1ZGI5YzgyYhnT4XxFEtlFQCG3lslwPN8cQCoaMjI0IENoZW1pbiBkZSBUZXJyb24sIE5pY2UYASABIiYKJAlvkPn0E-pFQBHxRdeSa7FFQBkhlWLalygfQCGmUcYl0eocQEICCAFCAggASg0I____________ARAA
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INFORMATIONS GENERALES SUR LE BIEN

- Situation du bien :

Le bien est situé à NICE (06200) 224 chemin de Terron.

- Description générale :

1- Les biens et droits immobiliers situés sur la commune de NICE (06200) 224 chemin de

Terron, consistant en une propriété de construction ancienne sur deux niveaux, composée de

:

- d’un rez-de-jardin bas divisé en trois grandes pièces, chaufferie, pièces et un studio

indépendant de deux pièces avec sale d’eau et water-closet,

- d’un rez-de-chaussée haut divisé en : entrée, vestiaire, water-closet, cuisine, salon, salle à

manger, solarium, trois chambres, deux salles de bains et terrasse,

- garage et emplacements de parking,

- piscine.

Terrain paysagé et arboré autour d’une surface d’environ 3.900 m².

2- Le droit au bénéfice d’une servitude de passage par un chemin privé non dénommé

permettant l’accès à la propriété ci-dessus désignée.

Le bien est actuellement occupé à titre gratuit par Monsieur BONAMY Pierre, gardien de la

propriété, lequel dispose d’une convention d’occupation signée par les gérants de la SCI

SUNRISE DREAM, avec prise d’effet en 2014.
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DESCRIPTION DU BIEN

Il s’agit d’une maison d’architecte, à l’état usagé.

REZ DE CHAUSSÉE HAUT

Me situant au rez-de-chaussée côté haut accès portail, j’accède au 1  étage de la propriété,

en entrant dans vestiaire.

Le sol de l'entrée principale est constitué de marbre, à l’état d’usage.

Les murs de la façade sont recouverts de peinture blanche.

Porte palière en bois serrure sécurisée, trois points en bon état général.

er
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VESTIAIRE / TOILETTE

Porte palière en bois à l’état d’usage.

Le sol est constitué de carreaux de marbre, bon état général.

Les murs sont recouverts de peinture blanche, écaillée, état usagé.

Le plafond est recouvert de peinture blanche, état d’usage.

Sur ma droite, un compteur électrique, un système d’alarme, une étagère avec tringle et

cintres.

Un lavabo équipé d’un robinet mélangeur, état usagé et un bloc W-C, état usagé.

Cet espace est aéré par une fenêtre, un vantail encadrement bois, double vitrage, état usagé.
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SEJOUR

Le sol est constitué de carreaux de marbre, bon état général.

Les plinthes sont également en marbre identique au sol.

Les murs sont recouverts de peinture blanche, laissant apparaître des traces, état usagé.

Le plafond est en arrondi, recouvert de lames de bois, bon état général.

Présence d’une cheminée avec insert.

Deux vitrages et une porte fenêtre donnent accès au patio extérieur. Sur le pan de mur

d’accès, trois grandes fenêtres, encadrement bois, avec une grande double porte en bois,

serrure trois points donnant à une terrasse extérieure située en partie haute, ouvrant sur un

jardin.

Présence d’une climatisation de marque LG.
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SUITE PARENTALE

Depuis le séjour, j’accède à une suite parentale constituée d’une chambre et d’une salle d’eau.

Porte d’accès en bois plein avec serrure et plaque de propreté.

Le sol est constitué de moquette, état d’usage.

Les murs sont recouverts de peinture blanche, état d’usage.

Le plafond est recouvert de peinture blanche, état d’usage.

Sur le pan de mur de gauche, des étagères en bois massif, en bon état général.

Présence d’un radiateur électrique sur la droite et d’une climatisation NEOPLASMA INVERTER.

Un grand dressing fermé par neuf portes.

Sur le mur de face, une aération, un vantail sur-mesure fermée par des panneaux en bois en

guise de volets, à l’état d’usage.

Le pan de mur de gauche est pourvu d’une tête de lit en bois massif avec aération par trois

fenêtres, encadrement bois, huisseries sur mesures.

Présence d’un radiateur en fonte.
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SALLE D’EAU ATTENANTE

Porte d’accès en bois plein, état d’usage.

Le sol est constitué de linoléum, à l’état d’usage.

Les murs sont recouverts de peinture blanche, état usagé, dégradé sur le pan de mur de face

et au niveau de l’accès aux toilettes.

Le plafond est recouvert de peinture blanche, écaillée, effritée, état usagé.

Equipements :

- un sèche serviette

- une baignoire à droite, état d’usage, dont les rebords sont pourvus de carreaux de marbre

- un long radiateur en partie basse, état usagé

- un meuble salle de bain double vasque équipée d’un robinet mitigeur, état usagé, surmonté

d’un miroir avec spots intégrés

- des meubles en partie basse, à l’état d’usage 

Pièce aérée par deux fenêtres :

- une fenêtre placée en horizontalement en partie basse du mur, encadrement bois, double

vitrage, garde-corps état usagé

- une fenêtre un vantail, encadrement bois, double vitrage, garde-corps état usagé

Au fond de cette pièce, j’accède à une pièce fermée par une porte en bois recouverte de

peinture blanche.

Elle est équipée d’un bidet et d’un toilette.

Cet espace est aéré par une fenêtre, un vantail, encadrement bois, double vitrage et garde-

corps extérieur.
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CUISINE

Porte palière en bois plein recouverte de peinture blanche côté intérieur, bois verni côté

extérieur, à l’état d’usage.

Le sol est constitué de carreaux de marbre, bon état général.

Les murs sont recouverts de faïence marbre, identique au sol et de peinture blanche

présentant de nombreuses traces et rayures, état usagé.

Le plafond est recouvert de peinture blanche, état usagé.

Cette pièce est aérée par une porte-fenêtre, encadrement aluminium donnant sur le solarium

extérieur, et une fenêtre sur le pan de mur droite sur-mesure, encadrement bois, double

vitrage, avec garde-corps en fer incliné donnant sur le parking extérieur.

Equipements :

- un comptoir en pierre et le socle en marbre, bon état général

- meubles de cuisine en partie basse faisant une cuisine d’angle

- un meuble bois, plan de travail en pierres, bon état

- une gazinière de marque ROSIERE

- une hotte, état usagé

- un four encrassé

- un lave-vaisselle usagé, un radiateur




