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PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

ET LE DIX SEPT DECEMBRE

A LA REQUETE DE :

LA SG MONACO, succursale de la SOCIETE GENERALE S.A. au capital de
1025947048.75 EUROS, ayant son siege social a PARIS (75009) 29 Boulevard
Haussmann, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 552 120 222,
succursale établie au Palais de la Scala, 16 Avenue de la Costa, 98000
MONACO, enregistrée au répertoire du commerce et de l'industrie de
Monaco sous le numéro 62S01045, prise en la personne de ses
représentants légaux en exercice, Venant aux droits de la SOCIETE DE
BANQUE DE MONACO - SDBM, a la suite de la dissolution anticipée sans
liquidation de cette derniére et de la transmission universelle de son
patrimoine au profit de SOCIETE GENERALE intervenues en date du ler
JANVIER 2023, Venant elle-méme aux droits et obligations du CREDIT DU
NORD, société anonyme au capital de 890263248 EUROS, dont le siege
social se situe 28 place Rihour a LILLE (59000) et le siege central se situe 59
Boulevard Haussmann a PARIS (75009), prise en sa succursale de MONACO
par les effets d'un traité d'apport partiel d'actif en date du 16 MAI 2020.

AGISSANT EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte recu par Maitre VValérie BARABOTTI, notaire a
VILLEFRANCHE-SUR-MER (06), le 30 juin 2015 avec la participation de
Maitre BERCHE, notaire a CANNES (06), contenant :

- Quittance subrogative de la société CREDIT DU NORD dans les droits de la
societée CREDIT FONCIER DE MONACO.

- Prét in fine consenti par la societ¢ CREDIT DU NORD a la société
dénommée AVIGNON 1, d’un montant de 2.500.000 euros (deux millions
cing cent mille euros), remboursable :
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o En 35 eéchéances mensuelles successives de 3.916,67 euros,
comprenant les intéréts au taux EURIBOR, trois mois majorés de
1,88 % ’an.

o Une échéance mensuelle de 2.503.915,52 euros, comprenant la somme
nécessaire a [D’amortissement du capital et les intéréts au taux
EURIBOR, trois mois majorés a 1,88 % [’an.

- Prét in fine moyen terme consenti par la société CREDIT DU NORD a la
société déenommée AVIGNON 1, d’un montant de 200.000 euros (deux cent
mille euros), remboursable :

o En 35 échéances mensuelles successives de 313,33 euros, comprenant
les intéréts au taux EURIBOR, trois mois majorés de 1,88 % ’an

o Une échéance mensuelle de 200.313,38 euros, comprenant la somme
nécessaire d’amortissement du capital et les intéréts au taux
EURIBOR, trois mois majorés a 1,88 % I’an

- La copie exécutoire d’un acte recu par Maitre Eric BARRALIS, notaire
associé & VILLEFRANCHE-SUR-MER (06), le 25 mars 2019 avec la
participation de Maitre HERMET, notaire a CANNES (06), contenant
prorogation du délai de prét dans les conditions prévues a [l’avenant
régularisé le 30 juin 2018, demeurant annexé a la copie exécutoire du 25
mars 2019.

- Le prét de 2.500.000 euros consenti aux termes de I’acte notarié du 30 juin
2015 sera remboursable au moyen de 180 échéances, au plus tard le 30 juin
2033, productif d’intéréts au taux fixe de 2,30 % [I’an.

- Le prét de 200.000 euros consenti aux termes de ’acte notarié du 30 juin
2015 sera remboursable au moyen de 180 échéances au plus tard le 30 juin
2033, productif d’intéréts au taux fixe de 2,30 % [I’an.

- Affectation hypothécaire des droits et biens immobiliers ci-aprés designés.

Que la société requérante me requiert a l’effet de dresser le descriptif des biens
situés sur la commune de NICE (06000), 336 boulevard de I’Observatoire,
appartenant au requis, la société dénommée AVIGNON 1, Société Civile
Immobiliére de droits monégasques au capital de 2.500 euros, immatriculée au
Registre Spécial des Sociétés Civiles de Monaco, sous le numéro 08 SC 15539,
dont le siege social se situe chez MOORES ROWLAND 4/6 rue des Lilas a
MONACO (98000), prise en la personne de son représentant légal en exercice
domicilié és-qualités audit siege, a savoir :

- D’une maison d’habitation a laquelle on accéde au niveau du boulevard de
I’Observatoire par un chemin commun comprenant, entrée, cuisine, salle de
bains, quatre chambres, dégagement, lingerie, cuisine, bureau, chaufferie, un
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grand garage, un appartement de gardien, une piscine, un pool house et un
terrain autour en nature de jardin d’agrément, figurant au cadastre section
IC numéro 99, lieudit Canteo pour une contenance de 36 a 56 ca et section IC
numéro 100 lieudit Canteo pour une contenance de 39 a 61 ca, soit une
contenance totale de 76 a 16 ca

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s’étendent, poursuivent et comportent avec toutes les aisances appartenant aux
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination et en particulier tous
matériels. D’avoir le caractére d’immeuble par destination et tous droits et toutes
servitudes pouvant y étre attachés et tout augmentation et amélioration a y
survenir sans aucune exception ni réserve.

Qu’a cet effet, afin de garantir ses droits présents et a venir, la société requérante
me prie de bien vouloir procéder a toutes constatations utiles.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Eric BENABU,
Membre de la S.C.P. Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE
Huissiers de Justice Associés prés le Tribunal judiciaire de Nice,
y demeurant 11 Avenue DESAMBROIS, soussigné,

Certifie m’étre transporté ce jour, a 14 heures 30, sur les lieux, 336
boulevard de PObservatoire a NICE (06000), ou étant :

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Un rendez-vous ayant préalablement été pris avec la gérante de la SCI AVIGNON,
Monsieur Bart VANDERSCHRICK Sigrid, ce jour a 14 heures 30 pour me
permettre d’avoir accés a cette maison, ainsi que le cabinet Cyris Diagnostics.

A 14 heures 30 sur place, je rencontre Monsieur Bart VANDERSCHRICK a
qui je décline mes nom, qualité et objet de ma visite, lesquels m’autorisent a
dresser le présent constat.

Il s’agit d’'une maison s’ouvrant depuis un portail automatisé sur un grand
espace arboré et un grand jardin, desservant une maison d’habitation avec
piscine et garage.

Cette maison s’étend sur trois niveaux avec depuis I'entrée sur le jardin, un
niveau rez-de-jardin, desservant trois placards, trois chambres avec salle
de bains, une salle de fitness avec salle de bains.
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Extérieur
Jardin_
Dans I’angle du jardin se trouve un espace atelier de jardin a 1’état brut.
Un trés grand jardin en restanque d’environ 7.000 m?.
L’entrée se fait par un portail, double vantail, bois, s’ouvrant sur une allée

recouverte de pavés autobloquants avec un petit rond-point en pierres et un chemin
donnant acces a la maison.

Ce jardin est parfaitement complété de divers végétaux, dont de trés nombreux
oliviers, des haies de cyprés sur contour, des palmiers et autres arbres
méditerranéens.

Yot
COMMISSAIRE

DE JUSTICE




O

11|
a3
<<
[2]
<2
=
=
(@]
(&)

DE JUSTICE




Yot
COMMISSAIRE
DE JUSTIiCE




ot

COMMISSAIRE
DE JUSTICE



Yot
COMMISSAIRE
DE JUSTIiCE




10

Yot
COMMISSAIRE
DE JUSTIiCE




11

Yot
COMMISSAIRE
DE JUSTICE




COMMISSAIRE
DE JUSTICE




13

Au rez-de-chaussée, une grande piéce ouverte composée d’'un espace
séjour — salle a manger avec une grande cuisine ouverte, qui elle-méme
dessert un espace buanderie avec WC. Sur la gauche, un couloir de
dégagement dessert une suite parentale avec chambre et salle de bains.
Un garage au niveau 0, la maison étant construite en restanque.

Un ascenseur dessert les différents niveaux.

Au niveau du séjour, se trouve une grande piscine avec pool house.

Monsieur et Madame Sigrid et Bart VANDERSCHRICK me déclarent que
Monsieur a une part en pleine propriété et 99 des parts de la maison en usufruit et
Madame a 99 parts de la maison en pleine propriété.

Mes observations et constatations démarrent depuis le niveau piscine ou se
situe ’espace de vie.

I s’agit d’un grand espace de vie ouvert en forme hexagonale avec vue dégagée sur
la vallée de la route de 1I’Observatoire.

Elle se compose d’'un grand salon avec une grande cuisine ouverte, un

séjour, un espace petit salon avec coin cheminée, une cuisine ouverte
desservant une buanderie et un WC.

Espace de vie — séjour — salon

I1 s’agit d’un grand espace, dont le sol est recouvert d’un grand carrelage 40 x 40
centimetres, de couleur grise, en parfait état.

Les murs sont recouverts de peinture blanche en tres bon état.

La peinture du plafond est en bon état.

Systeme de climatisation intégré dans le faux-plafond.

Les différentes fenétres sont équipées de baies vitrées coulissantes aluminiums
anodisés, a savoir, deux grandes baies vitrées s’ouvrant sur la piscine, un espace
type bow-window au niveau du salon et une baie vitrée c6té Ouest.

L’ensemble de cet espace est en parfait état.

A gauche du séjour se trouve 1’acces ascenseur.
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Au fond, se trouve la cuisine ouverte, intégrée, se composant d’un meuble sous
évier, deux bacs, deux portes.

Un meuble rangement, cing tiroirs.

Un four encastré, de marque HOTPOINT, avec une plaque de cuisson électrique et
une plaque gaz deux feux, toutes deux de marque ARISTON.

Un plan de travail en marbre avec crédence en marbre assortie.

Une hotte ARTHUR MARTIN.

Un lave-vaisselle.

Un systéme parlophone-visiophone.

Un plan de travail en marbre en Tlot central avec des placards assortis a la cuisine de
part et d’autre.
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