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DOSSIER : ETAT DESCRIPTIF-REGLEMEN T DE COPROPRIETE

« VILLA VERONICA »

NATURE : Réglement de copropriété
DATE : 14 DRCRMERE 2006
REFERENCE : JA/NS

L’AN DEUX MILLE SIX
Le gnmwe mnee

Maitre Jean AUSSEL, notaire associé- membre de la Société Cm}e-
Professionnelle 'Jean AUSSEL! titulaire d'un office. notarial dont Ie swge est a -

. VIDAUBAN" (Var) 13'et 15 Avenue Wllson

'. A RECU le présent acte authenthue a.la requéte des parties ci-aprés.
identifiées, contenant : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT

" DE COPROPRIETE
C’OMI_"ARA.N'I_‘_S'

- La“ Soc1ete denommee FINAXIS Somete par- Actions . Sxmphﬁee'
Umpersonnelle au capital de 37.000 ,00 EUROS : a yant son- 31ége social &

TOULOUSE (Haute-Garonne) 55, ‘Avenue Louis Breguet 1dent1ﬁée sous le
numéro SIREN 441 747 763 RCS TOULOUSE o o |

' Cl-apres denomme (e)'LE COMIPARANT'
PRESENCE REPRESENTATION -

La Société denommee FINAXIS est ici représentee par . '
- Midame SMN . pr_ofesswnnellement domzc:hee en I'Ofﬁce Notarial de
* VIDAUBAN (Var)

En. vertu des pouvoirs qui Iui ont été conféres par Madame Isabelle
BOURRIAUD, aux termes d'une procuratlons sous seings pnvés en date a

' _ TOULOUSE (Haute Garonne), du 3 avnl 2006, dont un exemplalre ongmal -,
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demeurera annexé & l'acte de DEPOT DE PIECES du PROGRAMME VILLA
VERONICA regu aux minutes de Maitre Jean AUSSEL, Notaire & VIDAUBAN

(Var), le 2006.
Madame Isabelle BOURRIAUD, agissant elle-méme en vertu des pouvoirs

qui lui ont été conférés par Monsieur Patrice PICCININI en date du ler avril

2004.
Monsieur Patrice PICCINNI, agissant lui~méme au nom et pour le compte

de la Société FINAXIS, en vertu d'une délégation de pouvoirs consentie par
Monsieur Maxime BASAJA, Président de la Société FINAXIS en date du 9 mars

2004.

Lequel a établi ainsi qu'il suit I'état descfipﬁf de division et Je
réglement de copropriété de I'immeuble ci-aprés désigné ; .

PREMIERE PARTIE

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE PREMIER

OBJET DU REGLEMENT

~ ARTICLE 1ER.-

Le présent acte est &tabli en conformité. avec les dispositions de la loi
numéro 65-557 du 10 juillet 1965 fixant lo statut de Ia copropriété des immeubles
- bétis modifiés par les lois muméros 85-1470 du. 31 décembre 1985, numéro 94-624
du 21 juillet 1994 et-muméro 2000-1208 du 13 décembre 2000 et du décret n° 67-

_ 223 'du 17 mars 1967 modifiés par les décrets n°s 86-768 du 9 juin 1986, 95-162 .. .. .
- duT15 février 1995 et 2004-479 du 27 maj 2004, auxquels il ‘devra &tre fait -~ -~ -

référence pour tout ce qui n'est pas prévu ci-dessous et & défaut de décision prise
par I'Assemblée Genérale des Copropriétaires. :

1l a pour objet :

1%/ d'établir 1a désignation et I'état descriptif de division de limmeuble,
2°/ de déterminer les parties communes affectées a l'usage de plusieurs ou
de tous les copropriétaires et les parties privatives affectées l'usage exclusif de
* chaque copropriétaire.
3% de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires

~ tant sur les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui

seront communes, .
4°/ d'organiser I'administration de I'immeuble,




5°/ de préciser les conditions d'amélioration de limmeuble, de sa
reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litige.
Les dispositions de ce réglement et les modifications’ qui lui seraient
apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d’une

partie quelconque de I’immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause.
Elles feront la loi commune 3 laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION DE L'YMMEUBLE

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

_ Article 2.- Le présent réglement de copropriété s'applique & un immeuble
© Ou aun ensemble immobilier ci-aprés désigné : '

- UNE PROPRIETE située 4 CANNES (Alpes-Maritimes) 20; Avenue des
Buissons Ardents et 68,. Avenue Maurice Chevalier

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

[AC 417 120, Avenus des Buissons Ardents ' 11] 15

JAC - Ta20 68, Avenue Maurice Chevalier | 05] 80
" - }Contenance totale ‘ . : 16] 95

oy, immeuble objet des présentes consiste en UNE PARCELLE DE
' TERRAIN CONSTRUCTIBLE

__Observation étant ici faite que la parcelle cadustrée section AC, numéro- .-

417 forme le lot numéro 6 du lotissement dénommé SAINTE JEANNE, approuvé
- par arrété Préfectoral en date dy 5 Juin 1953, : . ' _
' PRECISION ETANT ICI FAITE qu’aux fermes de l'acte ci-apres analysé
- recu par Maitre BOUTEILLER, le 19 Novembre | 955, il a été stipulé sous le fitre
« DESIGNATION », ce qui suit ci-aprés littéralement retranscrit :

« ETANT BIEN STIPULE que dans la contenance sus indiguée sont

inclus : la moitié du chemin mitoyen au sud sur une largeur de 2m, qui sera prise .
- sur toute la longueur de la parcelle pour prévoir 'élargissement dudit chemin sur
laquelle la parcelle vendue aura tous droits de passage. Monsieur LUCAS ayant
lajouissance de cette bande Jusqu'a son utilisation. » : .

PLAN.S

Sont demeurés ci-annexés aprés mentions, savoir

/<




- plan (schéma de circulations, voirie), plan niveau 1, plan niveau 2, 3
I’échelle 1/200° par Monsieur Michel INGALLINERA, Architecte 4 38 Chemin

P Picasso, 06250 MOUGINS,
- un état descriptif de division établi par Pierre BILLETTE — CPI

CONSULTANT, 6 Rue du Sachet, 31400 TOULOUSE contenant : tableau
récapitulatif des lots, tableau de répartition des milliémes de copropriéts, anquel
est jointe la note indiquant, conformément 3 la Loi Solidarité Renouvellement
Urbain (SRU), "VOLET COPROPRIETE" tous les éléments pris en
considération pour le calcul des tannemes de copropriété et les tantiémes de

. charges.

"ORIGINE DE PROPRIETE

DU CHEF DE LA STE FINAXIS :
Acquisition de :
. Monsieur Alain Jean-Pierre SOLARI, Employé, demeurant 3 THEQULE
SUR MER (06590), 12 rue du Sanglier,

Né a VILLECRESNES (94440) le 5 Février 1950,
Divoreé suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de

GRASSE le 20-octobre 2005, et non remarié.
De nationalité ﬁang:a:lse

-

: Monsieur André Vito Antoine PETTINE, retraité, demeurant -
MANDELIEU (06210), 260 Voie Romaine

N¢ & TUNIS (TUNISIE) le 12 juin 1941.
Divorcé de Madame Marie KEUSSEYAN ¢t non remarié.

De nationalité frangalse 7
Suivant acte recu par Maitre Jean—Mlchel BERNARDEAU, Notaire 2

o CANNES (Alpes Maritimes) le 17 Mars 2006.

Cette acquisition a eu liew moyennant le prix de TROIS CENT QUATRE

VINGT DIX MILLE EUROS ( 390.000,00 € )
. Cette somme a été payée comptant et quittancée dans I'acte sans demers :
-d'emprunt
Audit acte LE VENDEUR a declare qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restrelgnant son pouvoxr de disposer librement du BIEN vendu.
~ Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques de GRASSE le 23 Mai 2006 , Volume 2006P, numéro 4523,

‘DU CHEF DES CONSORTS SOLARI :
- Ladite parcelle de terram appartenait aux Conson“s SOLARI pour-en avoir

. fait Pacquisition de : |
La-Société dénommée SOCIETE DES AUTOROUTES ESTEREL

C '-‘COTE D’AZUR, PROVENCE ALPES, ayant pour s1gle ESCOTA, Société |




~ d’Economie Mixte & Conseil d’Administration, au capital de 131.544.945,85
EUR, dont le siége est 4 PARIS (75015) 100 avenue de Suffren, identifide au
SIREN sous le numéro 562 041 525 et immatriculée an Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS. _
Suivant acte regu par Maitre BERNARDEAU, Notaire 4 CANNES le 1
mars 2006. - - e _
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de DEUX CENT
CINQ MILLE EUROS (205.000,00 EUR) payé comptant en totalité au moyen de
deniers provepant d’un prét consenti par la MONTE PASCHI BANQUE, Société
Anonyme au capital de 52 594 910 €, dont le siége est 3 PARIS (75009) 7 rue
Meyerbeer, :
- Ledit prét a été garanti par ute inscription de privilége de préteur de
deniers avec un différé d’inscription de quatre mois a compter de la signature
dudit acte. ‘
Cet dcte contient toutes les déclarations d’usage. _
- Une copie authentique dudit acte a &é publiée au 1 bureau des
hypothéques de GRASSE, le 19 Avril 2006, volume 2006P, numéro 3448.

DU CHEF DE I.A SOCIETE DES AUTOROUTES ESTEREL, COTE '
- D’AZUR, PROVENCE, ALPES :

Concernant 12 parcelle cadastrée section AC numéro 417 (anciennement

cadastrée section AC numéro 24) :
‘ Expropriation au profit du VENDEUR, 3 I’encontre de :
Monsieur LUCAS Yves Marie, retraité, et Madame BOGET Lydie

Henriette; pharmacien, son épouse, demeurant ensemble 3 LE CANNET (06110)

51 rue de Dunkerque, Résidence ANNABELLA,
Nés savoir - :
-I’épouse : le 24 mai 1917 3 FUMEL (Lot et Garonne)
~-I’époux : le 19 juin 1923 4 SIDI BEL. ABBES (Algérie)

Originairement mariés sous Ié régime de la communauté de meubles et

.acquéts a défaut de contrat de mariage préalable & leur union célébrée 3 la Mairie
de OUJDA: (Maroc) le 30 septembre 1948, mais actuellement soumis au régime

- de-la- séparation_ de biens. en suite d’us acte contenant changement- de régime
‘matrimonial regu par Maitre VOUILLON. Notaire a CANNES le 12 décembre

. 1966, homologué par Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
- GRASSE en date du 14 février 1967. o '

Ladite expropriation ayant eu lieu en conséquence d’un arrété ministériel

en date du 29 janvier 1986, déclarant d*utilité publique I’élargissement 4 2 X 3
voies de I’autoroute A8 entre ANTIBES et PUGET SUR ARGENS, sur la
- Commune de CANNES et cessibles immédiatement pour cause d’utilité publique
divers immeubles, portions d’immeublés et droits réels immobiliers indiqués audit
arrété et nécessaires pour parvenir & ’exécution de I’acte d’utilité publique sus-
- énoncé, - : :

Madame Marie-Claude CHIZAK Juge au Tribunal de Grande Instance de

NICE_ (AM) désigné en qualité de Juge de I’expropriation par Ordonnance rendue -

4 la date du 9 janvier 1986 par Monsieur le Premier Président de Ja Cours d’Appel

AN




[ —

d’AIX EN PROVENCE, a, aux termes de son Ordonnance en date du 23 Juin
1987, déclaré exproprier immédiatement pour cause d’utilité publique lesdits

“immeubles, portions d’immeubles et droits immobiliers dont [*acquisition est
p q

nécessaire pour parvenir 4 I’exécution de P’acte déclaratif conformément auk plang
parcellaires et au tableau des propriétaires compris en ladite ordonnance.
Conformément & la Loi, I’avis d’enquéte a fait I’objet d’une publicité dans

un Journal d’annonces 1égales.

Cette Ordonnance a été réguliérement publiée au 2° (devenu 1) bureau
des hypothéques de GRASSE. '

Cette expropriation a eu liew moyennant une
payée comptant et quittancée audif acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d’usage. :

Une copie authentique dudit acte a été publiée au 2 (devenu 1%) bureau des
hypothéques de GRASSE le 16 février 1988, volume 88P, numéro 1281.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que ladite parcelle AC n° 417
provient de la division de la parcelle cadastrée section AC n°24 et suite 3 un
procés verbal de cadastre publié au 2° bureau des hypothéques de GRASSE le 7

février 1994 volume 94P N°817.
L’état délivié sur cette publication n’a pas été représenté au Notaire

indemnité de 880.000 Frs,

-soussigné.

Conéernant ia parcelle cadéstrée section AC numéro 420 :

Expropriation au profit du VENDEUR 4 P’encontre de :

Monsieur CARANTA Jacques, Horticulteur, et Madame SIMI Jisméne,
son €pouse, sans profession, demeurant ensemble 3 CANNES LA BOCCA
(06510) impasse des Fleuribondas, ' ‘

Nés savoir :

-I’épouse : e 5 mai 1912 3§ CANNES (AM)

-I’époux : le 24 janvier 1929 3 CANNES (AM)

Originairement mariés sous le régime de la séparation de ‘biens suivant

- +contrat de mariage regu par Maitre BLANCHARDON,;: Notaire & CANNES Je 7 -~
juillet 1947, préalablement 3 leur union célébrée & 1a Mairie de CANNES Je 12

juillet 1947, et actuellement soumis au régime de la communauté universelle suite.
4 un.acte regu par Maitre JARDILLIER Notaire 4 NICE le 4 . juillet 1984,
homologué par Jugement rendu par le Tribunal dé Grande Instance de GRASSE

en date du 23 janvier 1985,

Ladite expropriation ayant eu lieu en conséquence d’un arrété ministériel
en date du 29 janvier 1986, déclarant d’utilité publique I’élargissement 4 2 X 3
voies de P’autoroute A8 entre ANTIBES et PUGET SUR ARGENS, sur la
Commune de CANNES et cessibles immédiatement pour cause d’utilité publique

divers immeubles, portions d’immeubles et droits réels immobiliers indiqués audit

arrété et nécessaires pour parvenir a I’exécution de I’acte d’utilité publique sus-
énoncé.
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Madame Marie-Claude CHIZAK Juge au Tribunal de Grande Instance de

NICE (AM) désigné en qualité de Juge de P’expropriation par Ordonnance rendue
a la date du 9 janvier 1986 par Monsieur le Premier Président de la Cours d’Appel
d’AIX EN PROVENCE, a, aux termes de son Ordonnance en date du 23 juin
1987, déclaré exproprier immédiatement pour cause d’utilité publique lesdits
immeubles, portions d’immeubles et droits immobiliers dont Pacquisition est
nécessaire pour parvenir 4 I’exécution de I’acte déclaratif conformément aux plans
parcellaires et qu tableau des propriétaires compris en ladite ordonnance. '
- Conformément 3 la Loi, I’avis d’enquéte a fait ’objet d’une publicité dans
un Journal d’annonces légales. '
, Cette Ordonnance a été réguliérement publiée au 2° (devenu 1%) burean
des hypothéques de GRASSE. '
Cette expropriation a en lien moyennant une indemnité de 1.200.000 Frs,
payée comptant et quittancée audit acte,
Cet acte contient toutes les déclarations d’usage. :
Une copie authentique dudit acte a été publiée au 2 (devenu 1%) bureau des
hypothéques de GRASSE le 23 septembre 1988, volume 88P, numéro 7853,
' L’état délivré sur cette publication n’a pas été représenté au Notaire
soussigné, . ,
OBSERVATION ETANT ICI FAITE que ladite parcelle AC n°® 420

.. provient de la division de 1a parcelle cadastrée section AC n°25 suivant document ‘

d’arpentage n°2364 K (PV de cadastre publié le 7 février 1994 volume 94 P
n°877) '

DELIMITATION DES TERRAINS

- - Aux termes d’une Décision rendue par le Ministére des Transports en date
-'du 11 septembre 1992, il a é&té défini 1a délimitation des emprises de 1’ Autoroute
.. A8 sur l¢ Communes de MANDELIEU, CANNES, LE CANNET et MOUGINS.

Aux termes de cette décision, « les terrains situés en dehors des emprises

E de I’ Autoroute, telles qu’elles sont approuvées a I’article 1% sont feconnus inutiles -

a la concession.

. Ceux qui appartiennent au Domaine des Collectivités Publiques leur sont
‘remis, les autres, sont librement aliénés par la Société Concessionnaire, sous

réserve des droits des anciens propriétaires expropriés. -
- Une copie de ladite décision demeurera annexée & I’acte de DEPOT DE
PIECES regu ce jour aux présentes minutes. :

“ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
' Du chef de Monsieur et Madame LUCAS/BOGET

1°/ Originairement, ledit bien dépendait de la communauté de meubles et

- acquéts existant alors entre Monsieur et Madame LUCAS o
‘ Par suite de ’acquisition que Monsieur LUCAS en avait faite seul au cours

et pour le compte de la communauté de meubles et acquéts existant alors entre lui

et son épouse,




. Aux termes d’un acte regu par Maitre BOUTEILLER alors Notaire 3
MOUGINS le 19 novembre 1955 transcrit au bureau des hypothéques de
GRASSE le 16 décembre 1955 volume 3629 numéro 16, de

Monsieur VALERI Ange, né 3 UMBERTIDE le 11 aott 1906 et Madame
RAGNOLI Rose, son épouse, née 3 MENTON le 29 janvier 1904 demeurant
ensemble & LE CANNET ROCHEVILLE Villa Ange Rose rue des Ecoles.

- Moyennant le prix principal de six cent mille anciens francs payé comptant

et quittancé dans I’acte.
L’état déliveé sur cette transaction était entiérement négatif,

2°/ Suivant acte regu par Mafire VOUILLON Notaire & CANNES le 12

. décembre 1966 homologué ainsi qu’il va étre dit ci-aprés, Monsieur et Madame
LUCAS/ROGET usant de Ia faculté a eux conférée par Particle 1397 du Code
Civil et par Particle 15 de la loi n°65-570 du 13 Juillet 1965, ont déclaré vouloir

-Soumettre leur association conjugale quant aux biens, au régime de la

- communauté universelle établie par 1’article 1525 du Code Civil avec stipulation,

+ & titre de convention de mariage, conformément aux articles 1524 et 1525 du

- Code Civil qu’en cas de dissolution de la communauté par le décés de I'un d’entre

-eux, les biens meubles et immeubles ‘qui composeront ladite communauté, sans

-exception ni réserve, appartiendronit en pleine propriété au survivant, sans que les

“héritiers' ou représentants du prédécédé puissent prétendre y avoir aucun droit, -

-ainsi que les derniers entrés en communauté du chef de leur auteur.

3°/ Homologation . -

= Aux termes d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
GRASSE du 14 février 1967, le changement de régime matrimonial sus-visé a été
‘purement et simplement homologué et toutes les formalités nécessaires ont été

accomplies.

Du chefde Monsieur et Madame CAR‘ANTA/SIMI
17/ Originairement ladite propriété appartenait en propre 4 Madame

";CARANI‘A née SIMI par sujte de I’acquisition qu'elle en avait faite
v personnellement compte tenu de son régime matrimonial aux-termes ‘d'urr-acte - -

 Tegu par Maitre VOUILLON Notaire 4 CANNES le 30 novembre. 1901 dont une

seulement de .
Madame THOLOZAN Amélie Adeline née 3 TORRE PELLICE (Italie) Ie

28 juin 1904 demeurant 3 ‘CANNES LA BOCCA veuve non remariée de
~ Monsieur SERRAGLIA Joseph ‘ “

- Moyennant 7 S

-le versement comptant d’une somme de trente mille francs quiftancée

dans Pacte .
-I’obligation de verser .au vendeur jusqu’au jour de son décés, une rente

annuelle et viagére de 3600 Francs payable en quatre termes égaux et échus,
- compter du 1% mars 1962
_ A la sfireté et garantie du paiement de ladite rente viagere, inscription de
privilége a été prise audit bureau des Hypothéques de GRASSE.
PRECISION ICI FAITE QUE '

‘expédition a été publide le 22 décembre 1961 volume 5074 n°25 en nue propriété

AR




~usufuit réservé par Madame Veuve SERRAGLIA née THOLOZAN aux
termes dudit acte
-I’obligation du versement de la rente viagére .
Sont avjowrd’hui éteints par suite du déces. de Madame Veuve
SERRAGLIA survenu le 8 décembre 1961 : o
2°/ Changement de régime matrimonial
Monsieur et Madame CARANTA/SIMI se sont mariés 4 la Mairie de
CANNES Section de LA BOCCA Ie 12 juillet 1947 avec contrat de mariage de
séparation de biens reu par Maftre BLANCHARDON alors Notaire & CANNES
le 7 juillet 1947
Aux termes d’un acte regu par Maitre JARDILLIER: Notaire 3 NICE le 4
juillet 1984 homologué ainsi-qu’il sera dit ci-aprés, les époux CARANTA/SIMI
usant de la faculté & eux conférés par Iarticle 1397 du Code Civil et par Iarticle
15 de la loi 65570 du 13 juillet 1965, ont déclaré vouloir Soumettre leur
association conjugale quant aux biens, au régime de la communauté universelle
‘établie par Particle 1526 du Code Civil avec stipulation 3 titre de convention de

mariage, conformément aux articles 1524 et 1525 duy Code Civil, qu’en cas de -

dissolution-de la communauté’ par le décés de I'un d’eux, les biens, meubles et
immeubles sans exception qui composeront ladite communauté sans exception ni
“réserve, appartiendront en pleine propriété au survivant, sans les- héritiers ou

représentants du.prédéeédé Ppuissent prétendre u avoir- aucun droit, ainsi que Ies

deniers entrés en communauté du chef de leur auteur,

3°/Homologation _ _

~ Aux termes d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance ‘de

GRASSE en date du 23 janvier 1985, le changement de régime matrimonial sug-

visé a été purement et simplement homologué et toutes les formalités nécessaires
ont été accomplies. B S

Ensuite de ce changement de régime matrimonial, utie déclaration a été

faite, en. ce qui concerne e bien objet des présentes suivant acte regu par ledit

Maitre JARDILLIER le 17 Juin 1985 publié le 14 aotit 1985 volume 7729 n°2.

RAPPEL DE SERVITUDES

Aux termes de I’acte ci-dessus énoncé en I'ORIGINE DE PROPRIETE,

- Tegu aux minutes de Maftre Jean Michel BERNARDEAU, en date du 17 Mars
2006, il est ci-aprés Littéralement rapporté ce qui suif ; |
«Sur les servitudes : ' :
« -Qu’il n’a crée ni laissé acquérir aucune servitude sur le BIEN vendu et

« qu’d sa connaissance il n'en existe aucune, & Uexception de celle contenue dans

«lacte de vente du 17 mars 2006, par la SOCIETE DES AUTOROUTES .
« ESTEREIL, COTE D’AZUR, PROVENCE, ALPES, au profit de Messieurs

« SOLARI ET PETTINE, vendeurs qux présentes, ci-aprés rapportée :

«.Servitude de passage de canalisation
« Fonds dominant : , . '
_ « ldentification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant - Société des
«dutoroutes ESTEREL C: OTE D’AZUR, PROVENCE, ALPES '

U
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«Commune : CANNES (06400)
«Désignation cadastrale - -
« Section C n® 422 pour 6a 30ca
« Section C n°419 pour 6a 10ca
-« Origine de propriété :
+ « Concernant la parcelle cadastrée AC n°422 ; Expropriation suivant acte
« recu par Maitre Patrick RAFFRAY, Notaire & LE CANNET le 23 aoiit 1988
dont «une copie authentique a été publiée qu 2° (devenu ler) burean des
hypothéques «de GRASSE, Ie 23 septembre 1988, volume 88P, numéro 7853,
« Concernant la parcelle cadastrée 419 - Expropriation suivant acte regu
« par Maitre RAFFRAY, Notaire & LE CANNET le 6 janvier 1988 dont une copie
« authentique a été publiée au 2° (devenu 17} bureau des hypothéques de
« GRASSE, le 16 février 1988 volume 88P, numéro 1281,
« Fonds servant :
-« Identification du ou des Ppropriétaire(s) du fonds servant: Monsieur
« SOLARI et Monsieur PETTINE acquéreurs aux présentes,
« Commuine : CANNES (06400) C :
« Désignation cadastrale : AC 417 pour lla 15ca
-« Origine de propriété : Acquisition aux présentes.

« 4 titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant

« constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit
« de passage d’une canalisation souterraine des eaux usées,

' « Ce droit de passage s'exercera & une profondeur minimale de 0.50
« métres et ce exclusivement sur une bande d'une largeur de 1,50 meétres et une
« longueur de 35 meétres telle que son emprise ‘est figurée au plan ci-annexé

-« approuvé par- les parties. Cette canalisation part de la voirie Communale
« avenue des Buissons Ardents, traverse lg parcelle AC n°417, puis I'avenye

« Maurice. Chevalier, pour aboutir & la propriété ESCOTA cadastrée section AC

«n°419 et ACn°422. - o
- « Le propriétaire du fonds dominant Uentretiendra a ses Jrais exclusifs.

1l devra remettre g ses frais le Jonds-servant dans ['état oiila été trouvé " -

«tant avant les travaux d ‘installation “quiavant fous ‘fravaix ‘ultérieurs de
« réparations, de maniére & apporter a sow propriéaire le minimum de nuisances,
- «En cas de détérioration apportée & cette canalisation du fiit- du
« propriétaire du fonds servant, ce dernier devia en effectuer a ses seuls fiais la
« réparation sans délai, ' - .

..« Pour la perception du salaire, Ia Présente constitution de servitude est

« évaluée.d cent cinquante euros. ' - ‘ o

« St pour les besoins de construction la canalisation devait étre déplacée,
« lacquéreur s’engage & la rétablir & ses Jrais et a régulariser la nouvelie
« assiette de passage de la canalisation par-une modification de ['acte de
-« constitution de servitude & établir par acte notarié dont il assumera entiérement
« la charge, ce qu’il accepter expressément. y» _ '

«Sur_le rappel de conditions particulisres (concernant la parcelle

L« 'cacjg_sge’e section AC n° 420 (ex AC n°25 ‘ -

I
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« Aux fermes de Dacte d ‘expropriation au profit de la Société de
« "AUTOROUTE ESTEREL COTE D’AZUR re¢u par Maitre Patrick RAFFRAY,
« Notaire & LE CANNET le 23 aoiit 1988, il a été indiqué ce qui suit ci-aprés
« littéralement  rapporté sous le titre « RAPPEL DE  CONDITIONS
« PARTICULIERES » : e e :

« dux termes de lacte sus-visé par Maitre VOUILLON, le 30 novembre
« 1961, il a été rappelé ce qui sui ci-apres littéralement rapporté :

« A cet égard, les consorts ASGIANO déclarent n'avoir crée ni laissé
« acquérir aucune servitude sur le terrain présentement vendu, et qu'd leur
« connaissance personnelle, il n'en existe pas d'autres que celles ci-aprés

-« rapportée, concernant le chemin privé bornant au nord de I'immeuble

« présentement vendu, _

« Ce chemin, de 2m de largeur, partant du chemin dit des Puits, dessert la
« propriété AUTRAN (aujourd’hui GIAUME et ROVERA) et une prairie
« appartenant & Madame BERTRAND sus-nommée,

« Dans le contrat du 12 février 1921 sus-analysé, contenant vente par

« Madame BERTRAND & Messieurs ASTEGIANO, il est dit au sujet dudit Chemin
« ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :
«Les acquéreurs seront propriétaires de ce chemin aux droit des
« immeubles acquis par eux et Uentretien de ce chemin reste & la charge
« commune des acquéreurs, de.la venderesse et de Mornsieur AUTRAN.
-« Mais ils devront supporter tous droits de passage a pied, a cheval et en
« voiture pouvant profiter & Monsieur AUIRAN, pouwr exploitation de sq
« propriété, lesdits acquéreurs étant subrogés dans les droits et obligations de In
« venderesse a cet égard. '
« Et Madame BERTRAND réserve a son profit et au profit de tous futurs
-« acquéreurs, héritiers et représentants, tous droits de passage a pied, @ cheval ou
« en voiture sur ce chemin, pour [ ‘exploitation de la prairie qui lui appartient et
« dont I'aceés au chemin communal a ey liey par ledit Chemin prive. '

« En outre, il est expressément convenu que la cléture nord devra se tenir

o au dessus du talus. y :

-« Lacquéreur aux préseiites sera subrogé dans tous les droits ef
« obligations du vendeur & ce sufet, sans aucun recours contre ce dernier pour
« quelque cause que ce soit. » C : ’

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 3. ' _ :
‘La Société dénommée FINAXIS envisage aujourd'hui de commencer
~ les travaux de construction d'un ensemble immobilier qui sera dénommé
VILLA VERONICA, sur les parcelles ci-dessus désignées cadastrées section
AC, numéro 417 et section. AC, numéro 420, en vertn d'un permis de
-construire délivré par Monsieur le Maire de CANNES (Alpes Maritimes), sous
le numéro PC 06029 05 0040, 1e 15 Tuillet 2005, autorisant la construction d’un
immeuble d’habitation, permis délivré an nom de I’ancien propriétaire (Mr

SOLAR]) ; ledit permis suivi d’un modificatif déliveé par Monsieur Le Maire de -
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CANNES, le 29 novembre 2005, sous le numéro PC 06029 05 0040 M1 ; lequel
permis avec son modificatif ont fait l'objet d'un transfert au profit de la STE

FINAXIS, en date du 23 Mars 2006, sous le numéro PC 06029 05 0040 T2, lequel .

a fait I’objet d*un permis modificatif délivré par Monsieur Le Maire de CANNES,

sous le n° PC 06029 05 0040 M3, le 30 NVEMERE 2006 L
Observation étant ici faite que lors de lobtention du transfert, la Société

FINAXIS s’est engagée a prendre & sa charge le paiement de [ ‘intégralité des
taxes lies auxdits permis de construire.

CECI EXPOSE, il est pa'sse’ a I'Etat descriptif de division/Réglement

de Copropriété, objet des présentes :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE

Sur l'assise fonciére ci-dessus désignée, la SOCIETE FINAXIS doit
entreprendre-la construction d'un ensemble immobilier qui sera dénommé VILLA
VERONICA, sis sur la commune de CANNES (Alpes Maritimes), « 20, Avenue
des Buissons Ardents et 68, Avenue Maurice Chevalier ». o

Ledit ensemble immobilier devant comprendre aprés achévement,

UN BATIMENT UNIQUE, composé de 12 logements collectifs, savoir :

- au rez de chaussée : 4 appartements,

- au premier étage : 4 appartements,

- au deuxiéme étage : 4 appartements,

Et:

- au Sous-sol : 12 caves et 13 parkings couverts dont deux pour

handicapés,
Et:
- 2 parkings extérieurs,
- 2 parkings visiteurs,
- 1 parking deux roues extérieur
-'1 parking visiteur pour handicapés.

- L'ensemble ci-dessus désigné est divisé en 39 lots, numérotés de un 3
trente neuf (1 a 39) inclus, affectés, savoir : :
: - tous les lots de copropriété : d'une quote part du sol et des parties
' communes- générales exprimée. dans I'état descriptif ci-aprés en dix mille/dix
‘milliémes (10.000&mes/1 0.000¢mes).

- La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux,
- T'indication des parties faisant I'objet d'une propriété exclusive (parties privatives)
ainsi que de la quote-part y attachée dans la propriété indivise des parties
.. cOmmunes, : o .

 Ilest ici fait observer que les numéros des appartements, parkings et
garages, contenus dans cette désignation aprés l'indication du numéro du lot se

réferent exclusivement aux indications portées sur les plans ci-annexés 2.

[}

s
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I'exclusion de tous autres et notamment de tout numeérotage pouvant étre apposé
sur les portes de ces locaux. '

DESIGNATION DES LOTS -

LOT NUMERO UN (1)

Dans le Biatiment Unique, au REZ DE CHAUSSEE, un(e)
APPARTEMENT de 3 piéces principales, portant le numéro 1 du plan, avec
teirasse,
Et les neuf cent .quz.trante neuf/dix milliémes (949/10000émes) des parties
communes générales,

LOT NUMERO DEUX (2)
Dans le Batiment UNIQUE, au REZ DE CHAUSSEE, un(e)

APPARTEMENT de 2 piéces principales portant le numéro 2 du plan avec
terrasse, '

Et les sept cent dix sept/dix milliémes -(7 17/10000émes) des parties
communes générales. :

LOT NUMERO TROIS (3) \
Dans le Batiment UNIQUE, au REZ DE CHAUSSEE, un(e)

'APPARTEMENT de 2 piéces principales, portant le numéro 3- du plan avec

terrasse,
Bt les sept cent vingt cing/dix milliémes (725/100008mes) des parties
communes générales. ‘ : -

- LOT NUMERO QUATRE (4)

. Dans le Bitiment. UNIQUE, aw REZ DE CHAUSSEE; ‘un(e)
APPARTEMENT de 2 piéces principales, prtant Je numéro 4 du plan avec

terrasse,

comumunes générales,

LOT NUMERO CINQ (5)

Dans le Batiment UNIQUE, au 1ER, un(e) APPARTEMENT de 3 pidces -

principales, portant le numéro 5 du plan avec balcon,

Et les neuf cent quarante deux/dix milliémes (942/1 0000émes) des parties
- communes générales. : L

7]

Et les sept cent soixante et un/dix milliémes (761/1 0000&mes) des paxﬁes'

A
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LOT NUMERO SIX (6)
Dans le Batiment UNIQUE au 1ER, un(e) APPARTEMENT de 2 pitces

principales, portant le numéro 6 du plan avec balcon

Et les six cent soixante sept/dix milliémes (667/10000émes) des parties
communes générales.

LOT NUMERO SEPT (D
Dans le Bitiment UNIQUE, au 1ER, un(e) APPARTEMENT de 2 piéces

. principales, portant le numéro 7 du plan avec balcon,

Et.les six cent soixante neuf/dix millidmes (669/ IOOOOemes) des parties
communes générales. :

LOT NUMERO HUIT (8)
Dans le Bétiment UNIQUE au 1ER, un(e) APPARTEMENT de 2 piéces

principales, portant le numéro 8 du plan avec balcon

. Bt les six cent trente sept/dix millidmes (637/10000&mes) des parties
communes generales

LOT NUMERO NEUF (9)
Dans le Bitiment UNIQUE au 2éme, un(e) APPARTEMENT de 3 piéces

principales, portant le numéro 9 du plan avec balcon,

- Et les neuf cent soixante et un/dix nnlhemes (961/ 10000émes) des parties
communes-générales.

LOT NUMERO DIX (10)

.  Dans le Batiment UNIQUE, au 2&me, un(e) APPARTEMENT de 2 pides
ST pnn01pales portant le muméro 10 du plan avec balcon. - T

Et les six cent quatre vmgt un/dix m1111emes (681/ 10000émes) des parties

- communes générales.

LOT NUMERO ONZE (11)
'Dans le Bétiment UNIQUE au 2éme, un(e) APPARTEMENT de 2 pleces

pnndpales portant le numéro 11 du plan avec halcon

Et les -six- ‘cent quafre vingt deux/dix rmlhemes (682/10000emes) des-

 parties communes generales '

LOT NUMERO DOUZE (12)

Dans le Batiment UNIQUE, au 2éme, un(e) APPARTEMENT de 2 pidces -

pnnc1pa1es portant le numero 12 du pla.n avec balcon,

; N
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Bt les six cent cmquante/dlx milliémes (650/10000¢mes) des parties
communes générales.

LOT NUMERO TREIZE (13)

Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

numéro 1 du plan

Et les treize/dix milliémes (13/100008mes) des parties communes
générales. :

LOT NUMERO QUATORZE (14)
- Dans le Batiment. UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

numeéro 2 du plan

Et les douze/dix milliémes (12/10000emes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO QUINZE (15)
Dans 'le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e). CAVE portant le

numéro 3 du plan,

Et les ftreize/dix milliémes (I3/10000emes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO SEIZE (16)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

auméro 4 du plan,
2 - Bt les. quatorze/dix milliémes (14/ IOOOOemes) des parties communes
: génerales

LOT NUMERO DIX SEPT (1 7)
Dans-le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL un(e) CAVE portant Ie

huméro 5 duplan

Et les quatorze/d;x milliémes (14/100006mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO DIX HUIT (18)
Dans Ie Batlment UNIQUE au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

nméro 6

Et les onze/dix milliéthes (1 1/10000emes) des’ part:les communes

generales
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LOT NUMERO DIX NEUF (19)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

numéro 7 du plan,

Bt les onze/dix milliémes (11/1 0000emes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO VINGT (20)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS- SOL, un(e) CAVE portant le

numéro 8 du plan

Et les onze/dix milliémes (II/IOOOOCmes) des partles communes
générales.

LOT NUMERO VINGT ET UN (21)
Dans le Bétiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) CAVE portant le

numéro 9 du plan

~

générales.

LOT NUMERO VINGT DEUX (22) '
- Dans .le Batiment UNIQUE, au SOUS- SOL, un(e) CAVE portant le-

‘numéro 10 du plen

- Bt les - douze/dix milliémes (12/10000émes) des parties communes
générales.- ' : o

LOTNUMERO VIN GT TROIS 23)

;-Dans le Batiment UNIQUE, au: SOUS-SOL, un'(e) ' CAVE ‘p’ortant le

numéro 11 du plan
. Et les: douze/dlx milliémes (12/10000emes) des parhcs communes
générales. .

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24) . _ R
Dans le Batiment UNIQUE au SOUS SOL, un(e) CAVE portant le

| immero 12 du plan

génerales

LOT NUMERO VINGT CINQ (25)
Dans le Bétiment UNIQUE, au SOUS SOL, un(e) PARKING COUVERT

portant le numéro 1 du plan

Bt les dix sept/dix millidmes (17/10000émes) des parties communes -

- Et les seize/dix milliémes (16/1 OOOOemes) des pax’ues communes

=
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Et les cinquante neuf/dix mﬂhemes (59/10000¢mes) des parties communes
générales,

LOT NUMERO VINGT SIX (26)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT

 portant le muméro 2 du plan,

Et les cinquante neuf/dix milliémes (59/10000émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT (27)

Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT .

portant le numéro 3 du plan

Et les cingunante neuf/dlx milliémes (59/ IOOOOemes) des parties communes
' generales

LOT NUMERO VINGT HUIT (28)

© . Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT
portant le numéro 4 du plan

_ Et les cinquante neuf/dix milliémes (59/10000&mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO VINGT NEUF (29)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT

porfant le numéro 5 du plan,

Et les cinquante neuf/d:x milliémes (59/ 1 OOOOemes) des parties communes

' geﬁérales

LOTNUMERO TRENTE G 0)
‘Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS- SOL, un(e) PARKING COUVERT

portant le numéro 6 du plan o

| generales

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)
Dans le Bétiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT

'- j)ortant le numéro 7 du plan

Et les cinquante neuf/dix milliémes (59/1 OOOOemes) des parties communes
genérales _

- Et Ies cinquante neuf/dix milliémes (59/1 OOOOémes) des parties communes .
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.LOT NUMERO TRENTE DEUX (32)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un{e) PARKING COUVERT

portant le numéro 8 du plan

Et les cinquante neuf/dix milliémes (59/10000&mes) des patties communes
générales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT

portant le numéro 9 du plan,

. Et les cinquante neuf/dix milliémes (59/ IOOOOemes) des parties communes
generales :

LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34)
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS-SOL, un(e) PARKING COUVERT

_portant l¢ numéro 10 du plan,

. Btles cinquante neuf/dix milliémes (59/ 1 OOOOemes) des parties communes

génerales

LOT NUMERO TRENTE CINQ (35)

Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS SOL, un(e) PARKING COUVERT

pdrtant le numéro 11 du plan

L . Etles cinquante neuf/dix milliémes (59/ 10000émes) des parties communes
" - geénérales.

LOT NUMERO TRENTE SIX (36)

- Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS SOL, un(e) PARKING COUVERT
, Portant le numéro 12 du plan, ‘

generales

LOT NUMERO TRENTE SEPT 37N ‘
Dans le Batiment UNIQUE, au SOUS- SOL un(e) PARKING COUVERT

| portant le numero 13 du plan,

genérales

_LOT NUMERO TRENTE HUIT (38) :
Un(e) PARKING EXTERIEUR portant le numéro 14 du plan

- Btles cmquante neuf/dix milliémes (59/ IOOOOemes) des partles communes

- Btles cmquante neuf/dlx mﬂhemes (59/ 1 OOOOemes) des parties communes
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Et les dix huit/dix milliémes (18/1 OOOOemes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO TRENTE NEUF (39)
- Un(e) PARKING EXTERIEUR portant le numéro 15 du plan,-

Et les dix huit/dix milliémes (18/10000émes) des parties communes
générales.

TABLEAU RECAPITULATIF

L'¢tat descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-.

aprés, conformément a I'Article 71 du Décret N° 55-1350 du 14 Octobre 1955,
modifié par les Décrets n° 59-90 du 7 Janvier 1959 et N°© 79405 du 21 Mai 1979,

Ce tableau comprend :

- colonne 1 : Numéro des lots,

- colonne 2 ; Bétiment,

- colonne 3 : N° PLAN

- colomne 4 : Niveau

- colonne 5 : Nature du lot,

- colonne 6 : Quote-part dans les parties communes générales (en

10.000émes),




20

TOTAL

N°du |Bat. N°DU NIVEAU | Nature du lot Q. PART
lot PLAN s PC/°
i Unique { 1 {REZDE  [APPARTEMENT '/U 949
CHAUSSEE .
2 UNIQUE| 2 REZDE | APPARTEMENT 77
: CHAUSSEE
NE UNIQUE| 3 REZDE | APPARTEMENT 725
CHAUSSEE
4 UNIQUE| 4 REZDE | APPARTEMENT 761
CHAUSSEE
[57 |ONIQUE| 3 TIER APPARTEMENT 947
16  |UNIQUE[ 6 1ER. APPARTEMENT 667
7 UNIQUE| 7 1ER APPARTEMENT 669
|8 UNIQUE| 8 1ER APPARTEMENT 637
0%  |UNIQUE| 9 2éme APPARTEMENT 961
110 . [UNIQUE| 10 | 28me APPARTEMENT 681
11 [UNIQUE| 11 2éme APPARTEMENT 682
12 |UNIQUE| 12 2éme APPARTEMENT 650
13 UNIQUE| 1 SOUS-SOL |CAVE : 13
14 UNIQUE| 2 | SOUS-SOL |CAVE 12
15 |UNIQUE| 3. | SOUS-SOL {CAVE 13
|16 UNIQUE| 4 SOUS-SOL [CAVE 14
17 |UNIQUE| 5 SOUS-SOL [CAVE 14
18 |UNIQUE| 6 SOUS-SOL |CAVE 11
119 UNIQUE| 7 | SOUS-SOL | CAVE 11
2[20 | UNIQUE| -8 SOUS-SOL |CAVE 11
v|21  {UNIQUE| 9 SOUS-SOL | CAVE 117
22 |UNIQUE! 10 1 SOUS-SOL - { CAVE 12
f23 UNIQUE] 11 SOUS-SOL | CAVE 12
s UNIQUE| 12.  '[SOUS-SOL'|CAVE . - 16
125 [UNIQUE| 1 '[SOUS-SOL | PARKING COUVERT 159 -
I26  |UNIQUE] 2 SQUS-SOL | PARKING COUVERT 59.
427 . |UNIQUE| 3 '| SOUS-SOL .| PARKING COUVERT . - [59 L
128 \UNIQUE- 4. - - - |SOUS-SOL-| PARKING COUVERT - - 159 i fe
©129." JUNIQUE| 5 SOUS-SOL | PARKING COUVERT 159
130 |UNIQUE| 6 SOUS-SOL | PARKING COUVERT ' 159
w131 JUNIQUE| "7 - _ [SOUS-SOL { PARKING COUVERT 59
32" - |UNIQUE| 8 .| SOUS-SOL’ | PARKING COUVERT 59°
133 |UNIQUE| ¢ SOUS-SOL {PARKING COUVERT 59
134 |UNIQUE[ 10’ SOUS-SOL - | PARKING - COUVERT 59
135 UNIQUE | 11 SOUS-SOL |PARKING COUVERT - 59
136 - |UNIQUE] 12 SOUS-SOL |PARKING COUVERT 159
37. |UNIQUE]|. 13 SOUS-SOL |PARKING COUVERT 59
138 [ 14 K { PARKING EXTERIEUR 18
139 is PARKING EXTERIEUR 118
: : 10000




21

CHAPITRE TROISIEME

PARTIES COMMUNES, PRIVATIVES ET
- MITOYENNES.

I- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4.- Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 3
p q p
I'usage exclusif d'un on plusieurs copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément & I'ensemble des copropriétaires chacun

pour la quote-part de droits afférente a chaque lot ainsi qu'il est indiqué dans 1'état
descriptif de division qui précede. :
‘Elles comprennent notamment (cette énumération ¢tant purement
. énonciative et non limitative) : : _

La totalité du sol, c'est-a-dire, T'ensemble du terrain en ce compris le sol
des parties construites des cours et jardins ; les clétures, haies et murs séparatifs
en tant quils dépendent de Ia copropriété, . .

Les -fondations, Jes 8ros murs de facade et de refend, les murs pignons,
mitoyens ou non, " ‘ ' ‘ _

- Le gros ceuvre des planchers,-3 I'exclusion dy revétement du sol et deg
plafonds des parties privatives, : '

A

méme affectées 3 I'nsage exclusif d'un copropriétaire,

Les:-ornementations, décorations, et éléments extérieurs des facades y
compris. les: balcons;, loggias et assimilés, méme affectés 3 I'usage exclusif d'un -

copropriétaire. ST
... Les conduits (coffres et- gaines), les tuyaux d'adration des water-closets et

ceux de ventilation des salles de bains, S ST
- Les tuyaux. de chute et d'écoulement des eaux pluviales; ‘ménagéres et

. usdes, les.conduits, rises d'air, canalisations, colonnes montantes et-descendantes -
. #2:CONCUILS,- p . dant

- d'ean, de gaz et ‘d'électricité. (sauf toutefois, les parties de ces canalisations s’

- trouvant, & lintérieur des appartements- ou des Iocaux en dépéndant et servant &

Tusage exclusif de ceux-ci), : . - SR
- Tous les-accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses -
sur Ies paliers d'entrée des appartements qui seront 'partie privative', les compteurs -
généraux d'eais, de gaz, d'électricits, I N
. Leslocauk destinés au service d'entretien et de gardiennage de I'immeuble,

ainsi que tous locaux destinés au service commun de I'tmmeuble (local poubelle,

- garage 4 bicyclette et voiture d'enfant, etc...) _

‘ Les vestibules, les couloirs d'entrée, les escaliers leurs cages et paliers, -

- Les descentes, couloirs et dégagements des caves . ,
Les rampes d'accés, couloirs de circulation, postes de lavage et tous autres

1.

- . Les: couvertures et toutes les terrasses accessibles oy non accessibles,.

- dégagemenis deg garages.
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L'ascenseur, les locaux y affectés, les transformateurs, les cibles, Ia

machinerie. :
Les conduits du tout 4 I'égout, gaines et branchements.

Les gaines des vide-ordures et les appareils affectés & l'usage du vide-

ordures. T
 L'antenne  collective de réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision. ' '
Article 5.- Accessoires aux parties commupes.- Sont accessoires aux
parties communes générales : :
- Le droit de surélever un batiment affecté 3 I'usage commun oy
+ comportant plusienrs locaux qui constituent des parties privatives différentes ou
d'en affouiller le sol ; :
- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ; ' D '
- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties commiunes. _
: Article 6.- Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action de partage ni
d'une Hcitation forcée, L '

CONDITIONS PARTICULIERES
A titre de conditions essentielles des présentes, le vendeur est autorisé,

pour les lots dont il est encore propriétaire, & modifier sans faire appel au
_concours’ des copropriétaires I'Etat Descriptif de Division, par subdivision ou
:adjonction de lots, sous réserve des conditions cumulatives suivantes : :
1) Que le total des fractions de parties communes et charges affectées aux
lots nouvellement créés soit ¢gal.a la fraction des. parties communes et charges
affectées aux lots modifiés ou supprimés; PRI '
2) Que les modifications envisagées n’aient pas pour effet de changer Ia.

o : déstinati_on telle que celle-ci est définie au Réglement de Copropriété ; |
i 3) Que les modifications nPaffectent pas la consistanice des locaux vendus -
~aPacquéreur, - ' : :

IL - DEFINITION DES 'PARTIES 'PRI-VA'TI’VES' '

- Article 7.- Les ‘parties privatives' sont celles qui sont affectées 2 Iusage.
exclusif de chaque copropriétaire; c'est-a-dire, les locaux compris dans son lot

- .avec tous leurs accessoires, notamment :

Les carrelages, dalles. ou: parquets, moqﬁettes_ et. en général, toﬁs_

Tevétements de sol,

Les plafonds et les planchers (3 I'exception des g10s oetvres qui s,t)nt'

partles communes), . - : - .
Les portes paliéres, les fenétres et porte-fenétres des balcons oun terrasses

-péxticl_lliéres, les voléts ou stores, leurs chambranles, leurs chissis, leurs
. accessoires. : '
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CHAPITRE DEUXIEME

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

~ ARTICLE 10.-
Principes.- Chacun des Copropriétaires aura le droit de Jouir comme bon
Ini semble des parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropri¢taites et de ne rien faire qui puisse

compromettre la solidité, la sécurits ou la tranquillité de l'immeuble, ni porter
atteinte 2 sa destination,

ARTICLE 11_.-

Occupation.- Ies appartements ne pourront &tre occupés * que
bourgeoisement. Llexercice des professions libérales est toutefois toléré dans les

. ARTICLE 12.-

Harmonie de I'immeuble.- I o pottes d'entrée, les fenéfres et fermetures
extérieures, les garde-corps, balustrades, Tampes- et barres d'appui des: balcons,
loggias, lerrasses, ne poutront, méme en ce qui- concerne leur peinture, étre
modifiés, 'si- “ce - plagt avec l'autorisation de l'assemblée générale des
copropriétaires.

* . La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que
la teinte: et:Ja forme -soient celles choisies par le syndic de Ia-cdpropriét‘é avec -

: I'approb‘atiqn de I'assemblée générale des copropriétaires,

‘Aucun aménagement’ ni aucune 'décoration ne pourront étre apportées par’ .

I'tmmeuble. . -

un copropriétaire aux éléments qui extérieurement rompraient Tharmonie 'de . -

- -

= Lestap1s-brosses, sl en existe, quoique fournis par chaquecopropneta:re, o
- devront étre d'un modéle uniforme agrés par le syndic, . e N

7 Le tout devra étre. en_trétgnu en bon état et aux frais de- chacun des

- copropriétaires et notammient les portes donnant accés aux parties privatives, les
- fenétres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et Jalousies, T

o ARTICLE 13.- |
Utilisation. des fenétres et ouvertures.- Il ne pourra étre étend_u de lingc

aux fenéires, balcons et terrasses, tant sur la rue que sur la coqr ni dans les

couloirs, . : ’ _
o Aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres sans étre fixé pour

- en éviter la chute. Les vages 3 fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur

des - dessous étanches, de nature 3 conserver l'excédent d'eau, pour ne pas

détériorer les.murs, nj incommoder les voisins ou passants.

—
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H ne devra jamais étre Jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni ean, détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage. ‘

Il est ici rappelé conformément -au DOCUMENT D'INFORMATION-
CAHIER DES CHARGES, qu'en aucun cas, les balcons, terrasses et d’une
maniére générale, toutes surfaces ouvertes ne pourront étre obturés ay moyen de
panneausx. fixes ou mobiles en Jacades de I'immeuble.

ARTICLE 14.-

Réparations et entretien - Accés des ouvriers. Les copropriétaires
devront souffrir, sans indemnité, I'exécution des réparations ou des travaux
d'entretien qui deviendraient nécessaires aux ‘parties communes' quelle qu'en soit

- la durée, et si besoin est, livrer accés aux® architectes, syndic, entrepreneurs,

techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces fravaux,
' ARTICLE 15.-

, Libre accés.~ En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser leg
clefs de son appattement & une personne résidant effectivement dans Ia méme
communeg. dont l'adresse devra étre portée 3 Ia connaissance du syndic, et qui sera

- antorisée A pénétrer dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux cas
urgents,

ARTICLE 16.-

Entretien des canalisations d'eay ot robinetterie.~ Afin d'éviter Ies fuites
d'éau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de cabinets
d'aisances, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard. ' '

‘En.cas de fuite, Ie propriétaire du local ou elle se produirait, devra réparer |

les dégats et rembourser Ia dépense d'eay supplémentaire. - ‘
- - Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'ean dans les conduits extérieurs

-d'évacuation, - :

B ARTICLE 17.- _

- Surcharge des planchers.- Jj ne pourra étre placé, ni. entreposé aucun

objet dont le poids excéderait Ia limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou Iézarder les

plafonds.
ARTICLE 18.-

dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux,
- Le copropriétaire devra en aviser le syndic. Celui ci pourra exiger que les
travaux soient exécutés sous [a surveillance de l'architecte du syndicat. Dans ce -

7




: Les copropriétaires Testeront personnellement garants et responsables de
l'exécution de cette obligation.

Lorsquiun bajl 0u un engagement de location aura éi6 consenti, le

copropriétaire devra, dans les quinze jours de l'entrée en Jouissance du locataire,
en aviser le syndic par lettre recommandée, L

v Latransformation des appartements en chambres meublées destinées 3 étre

- louées-a des,personnes'distingfes est interdite. En revanche, la location en meublé
d'appartements entiers est autorisée, '

, .. Bruits.- Les. copropriétaires et ‘0ccupants devront veiller 3. oe. que Ia
- tranquillité de l'immenble ne soit & aucun moment:froublée par lear fait, celyj des
personnes de-leur famille, de leurs invités, de: leurs clients oy des gens 3 leyr

‘En conséquence, ils ne peuvent faire oy laisser faire aucun bruit, ni travaj]
qui' soit de nature 3 8éner leurs voisins; usage d'appareils de radiophonie,
 €lectrophones, téléviseurs, magnétophones etc... est autorisé sous réserve que e

bruit en résultant ne ‘constitue pas une géne pour les voisins, :

ARTICLE 22.-

- Animanx,. [es am'maux,' méme domestiques, de nature bruyante,
désagréable on nuisible sont interdits, Les chiens et chatg sont tolérés étant

k
;
]
q
‘ . N |
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. Copropriétaires.

II ne pourra y atre déposé aucun, produit explosif, inflammable, dangereux | ‘
ou malodorant. : ’

CHAPITRE TROISIEME

. USAGE DES PARTIES: COMMUNES

ARTICLE 25.-

!

e S
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ARTICLE 26.-

y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser bour son usage personnel, en dehors de
leur destination normale, sauf cag de nécessité.

Les cours, DPassages,  vestibules, escaliers, couloirs, "entrées, devront éfre

laissés libres en toyt temps. Notamment leg entrées et couloirs ne pboutront en

- confrevenant et 3 ses riSques et périls. Bn cag de nécessité, 1a procédure ci-dessyug

Sera simplement réduite 3 Ia signification fajte par le syndic an contrevenant par
lettre Tecommandée, qu'ii 4 été Procédé au déplacement de T'objet.

ARTICLE 27.-

-+ Larconception et I'harmonie générale de I'immenble devront étre respecté
sous le contréle du syndic, , T ,

i 1L pourra étre toléré. T'apposition d'écriteaux. ‘provisosires annofigant Ia

location ou Ja mise eq vente d'un lot, : : § ’ :

© .. La Société de gestion qui- détient plus de la moitig des logements de
- Pensemble. immobiljer. en gestion locative, est autorisée 4 mettre en place et
- Maintenir pour. une dyrée indéterminée, un panneau annongant Ia Jocation de lots,
Ce pannean n’excédera pas 4 métres syr 3 meétres et sera entrefenu et posé aux
. frais de Tadite sociéié de gestion. S _

- Par ailleurs, sera autorisée aprés accord dy syndic T°apposition de plaques

ARTICLE 28.-

_ Les postes de vide-ordures devront étre eniretenus en état par leg usagers et .
utilisés conformément 3 Jeyr destination en évitant d'y déverser des liquides, des
objets cassants, trop encombrants o Susceptibles de faire bouchon

e L VR
B
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En fonction de P'organisation du service de Fimmeuble, il pourra étre
installé dans les entrées, des boites aux lettres en nombre égal au nombre de lots,
d'un modéle déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaire ne

pourra étre installée dans les parties communes sans autorisation de I'assemblée

ARTICLE 29.-

ARTICLE 30.-
- L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements commung

© étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages et
- intéréts en cas d'arrét permanent, imputable 2 un cas de force majeure, ou de

suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou deg raisons-

accidentelles,
_ ARTICLE 31.-
Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres

. Sujétions qui grévent oy bourront grever la propriété,
Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations

- causées aux arties communes e d'une maniére énérale, de toutes les
p

..conséquences dommageables susceptibles de résulter dun usage abusif ou d'une
- utilisation non conforme 3 Ia destination des parties communes, que ce soit par
son fait, par le fait des Occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se
rendant chez Iuj, e - -' -

ARTICLE 32.- 7 .

| ‘ En cas de carence de la. part'd'un copropriétaire dans I'entretien de ses
" . parties Privatives, tout au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une
- fagon générale pour. toutes celles  dont. e défaut d'entretien peut avoir des
incidences 4 I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de
Yaspect extérieur de l'imreuble, le syndic, aprés décision de I'assembiée générale,

e
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TITRE I -

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT DE
REPARTITION DES CHARGES o

CHAPITRE PREMIER

CHARGES GENERALES

A) DEFINITION

Les charges générales sont composées de toutes celles qui ne sont pas
considérées comme spéciales, aux termes du présent réglement.

Elles comprennent 3 ' : :

TImpéts.~ Les impéts, contributions et taxes sous quelque forme et

" dénomination que ‘ce soit, auxquels seront assujetties toutes les parties comnunes'

de I'ensemble et méme celles afférentes aux 'parties privatives' tant que, en ce qui

concerne ces deniéres, le Service des Contributions Directes ne les aura pas

réparties entre les divers copropriétaires,

~ Services communs de I'ensemble immobilie;-.- Les honoraires du Syndic,
yadic,

ses -frais- dé. bureau et de ‘correspondance et les frais nécessités par le-

 fonctionnement du syndicat. ‘ -
Les honoraires d'architecte pour I'entretien courant des parties communes
générales; -

oen g Témunérations ct avantages en nature- aux persomnes de servics

- chargées - du. nettoyage, de l'entretien des parties communes générales, et du

_ gardiennagc,'___-‘_ainsi “que les cotisations fiscales et ‘sociales afférentes '3 ces.

rémunérations. .

o Lgs ﬁais--de-.neuqyage' et d'entretien du hall:d'entrjée et :de's"‘coi";r-jardiﬁs;‘,ia‘gr e
1'¢Xchtipn. des parties dont la jouissancq est 'doﬂnée- privatiizqmcnf E) certains -

copropriétaires,

notamment le remplacement des poubelles. e
- - Les-frais d'éntretien et de remplacement de l'installation électn'que.é usage
commun; Ia location, la pose et I'entretien des compteurs ausage collectif, :

L'entretien, la réparation des Jocaux 3. usage des services communs, -

Les charges dlentretien, de réparation et de reconstruction du béﬁ:ﬁent,'. o

comprennent : o 7 . o
.+ Les frais de réparation, de toute nature, grosses ou menues; 3 faire aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations 4 faire aux gros murs 3 V'intérieur des
appartements ou locaux), aux toitures, aux tétes de cheminées, aux canalisations.
d'ean, de gaz, d'électricité, aux tuyaux du tout a 'égout; 4 ceux d'écoulement des
. aux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménageéres au tout 3 I'égout, (sauf leg
- parties intérieures 3 l'usage exclusif et particulier de chaque appartement ou.
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locaux en dépendant), aux vide-ordures, aux portes d'entrée, aux descentes des
caves et garages et aux couloirs des caves. _ '
Les réparations nécessitées par les engorgements dans leg conduits des
cabinets d'aisances, les descentes d'eaux usées, et celles nécessitées aux conduits
de fumée par Jes feux de cheminée lorsque la cause ne pourra.en éire exactement
' Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront 1a conséquence d'un ravalement général, les frais de peinture et de
réparation des extérieurs des fenétres, des fermetures, des persiennes, des garde-
corps des fenétres, balcons ou terrasses de chaque appartement, bien que ces
choses soient parties privatives.
Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis
de balcons ou balustrades. | ' o
- Les frais d'entretien de réparation des terrasses mis a la charge de Ia
COpropriété par le présent reglement. ' ‘ g
Les primes d'assurances souscrites par le syndicat. :
Et, d'une manijére générale, tous frais directs ou indirects d'entretien, de
réparation ou de reconstruction du batiment.
- La présente énumération est purement énonciative et non limitative, .

B) REPARTITION

Les charges seront réparties entre tous les copropriétaires de I’ensemble
-immobilier au prorata de 1a quote-part des parties communes attachée 3 chaque lot
dans Pétat descriptif de division, telle quelle figure dans Ia désignation et le
tableau récapitulatif de I’état descriptif de division.

CHA‘P.ITRE DEUXIEME

réparations & faire 3 toute cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends, gros murs et

murs'porteurs, le tout en ce qui concerne la partie qui se trouve 3 Pintérieur de seg
: p : q p : _

Il acquittera également les redevances de location, les frais d’achat, de
remplacement et d’entretien de tous compteurs individuels ainsi que les
redevances afférentes 2 toutes Jes fournitures individuelles.
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' Toutefois, si des travaux sont consécutifs & des désordres affectant les
parties communes, non imputables 2 un copropriétaire, se répercutant sur des
éléments privatifs, ils seront alors pris en charge par les copropriétaires, au prorata
des quotes-parts de copropriété dans les parties communes attachées 3 chaque lot,
telles qu'elles figurent dans Ja désignation de chaque lot et dans le tableau
récapitulatif de 1’état descriptif de division, ' .

CHARGES R'ELAT.IV-ES AUX SERVICES- COLLECTIFS
ET ELEMENTS D'EOUI'PEM'ENT COMMUN

CHARGES D'ASCENSEUR

: Les. charges .d'ascenseur comprennent -toutes les dépenses de
fonctionnernent, de réparation. et de remplacement de T'ascenseur de ses agres et
- accessoires, 'assurance contre les: accidents causés par 'ascenseur ; les dépenses
entrainées par le ravalement intéfieur de la cage. I
. Ces charges seront réparties entre les lots concerriés conformément au
tableau de répartition - &tabli- par le-géométre annexé. au présent état descriptif de
division — réglement de copropriété, S S

o "CHARG‘E:S SPECTALES AUX GARAGES.

Les 'Charges‘;sﬁééiales‘ -auX garages comprennent les frais d'entretien, de
réparation et de réfection des rampes d'accés et de sortie, allées et aires de
circulation, des surfaces de stationnement maleré leur affectation privative ainsi

. que de toutes les installations servant exclusivement aux garages (réseaux de
. distribution d'ean et d'électricité, frais de consommation,-systéme de ventilation,

systéme de fermeture des - garages, primes d'assurances souscrites uniquement
pour ces garages, etc). S ' o
. Les charges ci-dessus seront réparties entreles seuls propriétaires de lots 4

- usage d'emplacements de garage au prorata des quotes-parts de copropriété dans

les parties communes dans ces Jots,

Les lots non visés dans ladite répartition n'y participeront pas.

CHAPITRE TROISIEME_

DISPOSITIONS DIVERSES

~Balcons.- Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des balcons .

supporteront personnellement la charge du nettoyage, de l'entretien courant des
revétements de sols et la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient le
tout sous le contrdle et, éventuellement, Ia surveillance de T'architecte de la

. copropriété,

TN
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Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les dépenses

- d'étanchéité, constitueront des charges communes.
Cloisons mitoyennes.- Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des
locaux privatifs, seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, a
moins qu'elles n'aient té rendues nécessaires. par des désordres affectant le £ros

oeuvre non imputable A ces copropriétaires, auquel cas elles constitueront des
charges communes générales ainsi qu'elles sont définies ci-dessus. _
‘En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément d'équipement, la

. ~valeéur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges

‘bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 4 supporter les frais des travaux.

CHAPITRE QUATRIEME

. ,'REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS -
' GARANTIES :

ARTICLE 33.-

. Le syndic peut exiger le versement : ' _ ,

1% d’une avance de trésorerie constituant une réserve qui ne pourra

.excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.
... 2% des provisions .dy budget prévisionnel prévues a ’article 14-] de la loi
-du 10 ‘juillet 1965 ¢’est a.dire . les dépenses courantes de maintenance; de
fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements

communs de I’immeuble. :

~ 3%..des provisions pour les dépenses non comprises dans. e budget

* prévisionnel prévues a Particle 14-2 de Ja loi 10 juillet 1965 et énoncées & Iarticle
- 44 du décret du 27 mai 2004, savoir : : ‘

- -Jes travaux-de conservation ou d’entretien de I’immeuble, autres que ceux

de maintenance. .
) + - les travaux portant sur les &léments d’équipement communs, autres que -

ceux de maintenance. : o _ _
- les -travaux d’amélioration, tels que la transformation d’un ou de

’

plusieurs. éléments ~d’équipement existants, I’adjonction d’&léments nouveaux;
P’aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels locaux,
Iaffouillement du sol et Ia surélévation de batiments.

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations. ,

- et d’une maniére générale, les travaux qui ne-concourent pas 3 Ia
maintenance et & Padministration des parties communes ou 3 Ia maintenance et au.

 fonctionnement des équipements communs de I’immeuble.

4°/ des avances correspondant 4 I’échéancier prévu dans le plan
pluriannuel de travaux adopté par I’assemblée générale.

5°/ des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixidme
alinéa de I’article 18 de la loi du 10 Juillet 1965, ¢’est & dire les fravaux d’entretien

L

ou de conservation des parties communes et des éléments d’équipement commun.
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En outre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires 4 la sauvegarde de l'immeuble, demander le versement d'une provision
¢gale au plus au tiers du montant du devis estimatif de ces travaux, sans
délibération préalable de I'assemblée générale mais aprés avoir pris T'avis du
conseil syndical, L o S
" "Pour les provisions- correspondant au quart du budget prévisionnel, a

- défaut .de versement 3 sa date Fexigibilité, les autres provisions non encore

échues deviennent immédiaterient exigibles aprés mise en demeure par lettre
Tecommandée avec demande d’avis de réception restée infructueuse pendant plus
detrente jours & compter du leridemain du jour de la premiére présentation de Ia
lettre recommandée au domicile de son'destinataire, - '

ARTICLE 34.-

. Les versements devront étre effectués dans e mois de fa demande qui en
sera faite par le syndic.

.- . Passé.ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux 1égal au profit du -
- syndicat a--compter . de la: mise en demeure adressée "par ‘le syndic aux

copropriétaires défaillants. e
‘Les-autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les avances

~ nécessaires pour palierles conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs d'entre

eux.
ARTICLE 35.-

- -Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, qu'il ‘

s'agisse de provisions ou de paiement définitif, sera poursuivi Dar toutes les voies
de droit et assuré par toutes mesures conservatoires enapplication notamment des
dispositions de Particle. 55.du décret du 17 mars.1967. Il sera en outre garanti par
Thypothéque Jégale et le privilége mobilier prévus 2 Tarticle 19 de Ia lo du 10

- Juillet 196511 en sera de méme du pajement des intéréts delretard-ci-dessus_ :

stipulés. | - :
Pour:Texercice de ces garanties, la mise en demeure aura liey par -acte

_extra-judiciaire et sera considérée comme restée infructueuse 3 T'expiration dun .

délai de trente jours. _ _ |
. Enfin, pour le pajement des charges et travaux mentionnés aux articles 10

et 30-de la loi du 10 juillet 1965, Ie syndicat des copropriétaires bénéficiera siir le

lot vendu du privilége immobilier spécial dans les conditions prévues 2 l'article:

~ 19-1 de ladite loi.

Précision étant ici faite que :
.~ les frais nécessaires exposés par le syndicat, & compter de Ia mise en
demeure, pour fe Tfecouvrement d’une créance justifiée 4 I’encontre d’un

. ‘eopropriétaire, sont imputables a ce seul copropriétaire ; S

- que le copropriétaire qui, 4 I’issue d*une instance judiciaire I’opposant au

* syndicat, voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute

.

participation & la dépense commune des frais de procédure, dont la cliarge est

répartie entre les autres copropriétaires, sauf décision contraire du juge.
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ARTICLE ?;6.-

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe lequel des héritiers ou représentants. '

- En cas dindivision ou de démembrement de Ja propriété dun lot, les

indivisaires d'une part et les nus-propriétaires et usufruitiers d'avtre part, seront
tenus solidairement de I'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.
- Aucun copropriétaire .ne pourra se décharger de sa contribution aux

charges communes -ou Ja diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en.

partie, de ses droits divis et indivis. -~ : .
' Aprés avoir .constaté le vote du budget prévisionnel par I’Assemblée
Genérale ainsi que 1a déchéance du terme, le Président du Tribunal de Grande

.- Instance statuant comme -enmatiére de référé peut condamner le copropriétaire

défaillant .au versement de provisions et devenues exigibles. L’ordonnance est

- -assortie de ’exéeution de plein droit: Lorsque la mesure d’exécution porte sur une
- créance de loyer ou d’indemnité d’occupation, cetté mesure se poursuit. jusqu’a
- extinction de la créance du syndicat résuftant de I’ordonannce. - .

ARTICLE 37.-

Les copropriétaires qui -aggraveraient les charges communes par leur fait,
celui de leurs ayants -droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls
les frais ou dépenses supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.

TITRE 171 -

 MUTATION DE PROPRIETE - CONSTITUTION DE
DROITS REELS

CHAPITRE PREMIER

OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété et les actes qui le modifieront seront A
compter de leur publication au fichier immobiliet, opposables aux ayants cause &
titre particulier des copropriétaires. Il en sera de méme pour les modifications non

- publides, 'il est constaté _que lesdits' ayants cause en ont en préalablement

connaissance et qu'ils ont adhéré aux obligations en résultant.

\\,“":-
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CHAPITRE DEUXIEME

MUTATION DE PROPRIETE

I- CONTRIBUTION AUX CHARGES

ARTICLE 38.-

_ Mautation entre vifs.- En cas'de mutation entre vifs, a titre onéreux, la
Tépartition des charges aura lieu de 1a maniére suivante : - '
- le. .paiement- de Ia provision exigible  du ‘budget prévisionnel, en

. application du troisiéme alinéa de article 14-1 de Ia Iof dy 10 juillet 1965

incombe au vendeur. o :
© oo =le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget

.. .prévisionnel. incombe A celui, vendeur ou acquéreur, qui' st copropriétaire ay .

moment de I’exigibilits.

-+le trop -ou-moins "pereu -sur-provisions, -révélé *’par"l’approbation des . -

comptes; est. porté awcrédit ou au:débit du compte de celui quj ¢st-copropriétaire
lors de I’approbation des comptes. o :
- .*Toute ..convention con aite aux. dispositions précédentes n’a d’effet

- qulentre les parties & la mutation  titre onérenx.
.+ _En cas-de mutation entre VIS, 4 titre. gratuit, le nouveay copropriétaire est .
o cten, . vis-3-vis du syndicat, du pajement des ‘Sommes mises en recouvrement

Les conventions ou- accords intervenus entre I'ancien et le nouveau

+ Copropriétaire & l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge

-des dépenses de. copropriété, ne seront en aucun cas opposables au syndicat,
| ' ' ARTICLE 39.- '

Mutation par.déeés.- En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants
droit doivent, dans Ies deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités

. héréditaires par une letire du notaire- chargé de régler la succession, Sj I'indivision

Vient 2 cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, e
syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement, par une lettre du
notaire rédacteur de I'acte, contenant les nom, prénoms, profession et domicile du
nouveau copropriétaire, la date de 1a mutation et celle de I'entrée en jouissance, -
En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le 1égataire restera tenu solidairement avec les héritiers des
sommes afférentes ay lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au Jour de la
mutation. - ‘ o
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Il - FORMALITES

ARTICLE 40.-

Information des parties.- En vue de l'information des parties, le syndic
peut étre requis de délivrer un état daté comportant trois parties : _
1%/ 1a premiére partie indique les sommes restant dues au syndicat par le

copropriétaire cédant au titre -
- des provisions exigibles du budget prévisionnel. -

prévisionnel.
- des charges impayées sur les exercices antérieurs,
1 - des sommes. qui correspondent au paiement par annuités de Ia quote-part
des travaux, ' -
- des avances exigibles.

< 2%]a deuxiéme partie indique les sommes dont le syndicat pourrait étre

"débiteur envers le copropriétaire cédant au titre :° S
- mdes avances de fonds constituant des Teserves ou un emprunt du syndicat.

Particle 19-2 de la Joi du 10 juillet 1965,

~3%1a troisiéme-.;partie'indique les sommes devant incomber au nouveau -

copropriétaire au titre ; :
' - de la reconstitution des. avances de fonds constituant des réserves ou un
emprunt du syndicat, oL
- -.~des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel..
. - des provisions non encore exigibles dang les dépenses non comprises
dans le budget prévisionne]. , S ‘
Dans. une annexe 2 la trojsiéme partie de Pétat daté, le syndic indique la

- Somme correspondant, pour les deux exercices précédents 3 la quote-part afférente
. au-lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors

budget prévisionnel. 1 mentionne, 5’1l y a lieu, Pobjet et 1'état des procédures en
-cours dans lesquelles le syndicat est pattie. S '

' La réquisition de délivrer cet état peut étre faite 3 tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser oy constater le transfert

-de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire. chargé
de recevoir I'acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en

. tout_ou en partie. Quel que 'soit le requérant, le syndic doit adresser I'état an

notaire chargé de recevoir 'acte. _

Le syndic tient 3 Ia disposition de tout candidat a Iacquisition d’un lot de
copropriété, tout bénéficiaire d’une promesse unilatérale de vente ou d’achat ou
d’un contrat réalisant la vente d’un lot ou d’une fraction de lot, 4 sa demande, le
carnet d’entretien de I’immeuble établi et tenu 4 jour par ledit syndic, ainsi que le
diagnostic technique établi dans les conditions de I’article I..11 1-6-2 du Code de
Ia construction et de I"habitation, ‘

- des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget |
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ARTICLE 41.-

‘Droit d'opposition au paiement du prix.- Lors de la mutation a titre
onéreux d'un lot et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic

- ayant moins d'un mois de date attestant qu'il est libre de toute obligation 3 I'égard

du syndicat, avis de la mutation doit étre donné au syndic de l''mmeuble, par letire

.. recommandée avec avis de réception dans un délai de 15 Jjours & compter de la

date du transfert de propriété, A la diligence du’Notaire. Avant I'expiration d'upn

~ délai de-quinze jours, 4 compter de la réception de cet avis, le syndicat peut

“former, au domicile élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des
- fonds - pour: -obtenir le paiement des sommes restant dues par . l'ancien

. copropriétaire.: Cette opposition, 4 peine de nullité, énoncera le montant et les
- .~ causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal
- de Grande Instance de la situation de l'immeuble. Le syndic précisera Porigine de

1a créance (charges courantes impayées, demande de provision, dette au titre des

quelle date elle a pris naissance. : o |
- Les effets:de Topposition seront limités au montant ainsi énoncs.

. travaux etc.)-et-indiquera si - et & quel titre ~ elle est privilégiée, en précisant 3

S B :g‘\,‘:'_}ﬂ‘fd"@it';ﬁfz‘ii_el‘rﬁerit' ou transfert armiable ou judiciaire'dé"tblit ou partie du prix
. "sera’inopposable an syndic ayant fait opposition dans ledit délaj.

AR -'-Po_ur'-l,-'-app_lication,_ des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des

- créances du Syndicat effectivement liquides et exigibles 4 1a date de la mutation.

ARTICLE 42.-

"r--.;"Notiﬁcation des mutations - Election de domicile.- En cas de mutation
par décés, les héritiers et ayants- droit devront, dans les deux mois du déces,

-~ Justifier at syndic de leur qualité héréditaire dans les conditions prévues  l'article
.38 ci~dessus. En cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en étre informé

:dans le mois de cet événement selon les modalités fixées au méme article.
ARTICLE 43.-

RN Tout transfert de propliété,utoutc'consti‘mtion d'un droit dusufruit, de nue-
. propriété, d'usage ou d'habitation; tout transfert de.I'un de:ces droits, doit étre

‘notifié sans délai an syn ic, soit par les parties soit par le niotaire qui a &tabli Tacte,
. Soit par I'avocat-qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision, qui, suivan

le cas, réalise, ‘atteste, constate ce transfert ou cette constitution. - :
Cette.notification comportera la désignation du lot ou de Ia fraction de lot

- Intéressée, ainsi que l'indication des nom, prénom, domicile réel oy élu ‘de
-l'acquéreur-ou du-titulaire de droit et le cas échéant, du mandataire commun,

.. En toute hypothése, le nouveau titulaire de droit est tenu de faire une
élection de domicile dans 1a notification de Ja mutation de propriété intervenue 3
son profit, faute de quoi, ce domicile sera ‘consjdéré de plein droit comme étant
élu dans l'immeuble. '




39

CHAPITRE TROISIEME

INDIVISION - USUFRUIT.

_ 'ARTICLE 44.-
Indivision.- En cas d'indivision de la propriété dun lot, tous les
copropriétaires indivis seront solidairement responsables vis & vis du syndicat du

paiement de toutes les charges afférentes audit lot.
-~ Les -indivisaires. devront se faire représenter ‘auprés du syndic et aux

- assemblées .de copropriétaires par ‘un mandataire commun qui sera, 3 défaut

d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, 4 Ia requéte de
I'in d'entre eux ou du syndic. C
ARTICLE 45.-

- ;.Us_uf;-uit._- En cas de démembrement de -la' propriété dun lot, les nus-

had

© .0 propriétaires. et rIes,usuﬁ‘uitiers---sqront-r solidairement :responsables vis 3 vis du-
« . -Syndicat du paiement des charges afférentes aunditlot. . . s - -

. -~ Les .intéressés - devront se faire représenter auprés du syndic et aux

~« assemblées de- copropriétaires par l'un d'eux ou un mandataire commur qui, 4
~défant d'accord, sera désigné comme il est dit 4 T'article ci-dessus.

~Jusqua cette : désignation, l'usufuitier représentera valablement le' ny-

- * propriétaire sauf en ce qui concerne les décisions visées & l'article 26 de 1a loi du

10 juillet 1965,
ARTICLE 46.-
 Notifications.- Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufiuit,
de nue propriété, d'usage. ou ‘d'habitation sur un lot, il sera fait application de
T'article 42 ci-dessus, R - '

CHAPITRE QUATRIEME

- _ ARTICLE 47.- _
Tout ‘copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothéque constituée sur son'lot devra donner connaissance a son créancier des
dispositions des articles 102 et 103 du présent réglement. 11 devra obtenir dudit
créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de

' cette indemnité pouvant revenir 3 T'emprunteur, soit versée directernent entre les
~mains du syndic, assisté dans les conditions prévues i llarticle 102, et qu'il

Tenonce par conséquent au bénéfice des dispositions de I'article L.121-13 du Code
des assurances. 11 sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette
d'avance, pour le cas' de reconstruction de limmeuble, aux décisions de
I'assemblée générale et aux dispositions de I'article 113 ci-aprés. .

Il ne sera dérogé 2 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté aupres des

organismes de crédit dont 1a législation spéciale ou les statuts s'opposeraient 3 léu:

application,

Samnd L
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CHAPITRE CINQUIEME

LOCATIONS

.....Le. copropriétaire qui consentira 1a. location- de son lot devra - donner
connaissance au locataire des dispositions dusprésent réglement notamment celles
relatives 4 la destination de I'immeuble et des lieux louds et l'obliger dans le bail 4

. exécuter les prescriptions de ce réglement. A défaut de bail €crit, l'engagement du

locataire devra étre constaté par lettre séparée signée par lui. ,
Le copropriétaire devra prévenir le syndic, par lettre recommandée, de la

location consentie, en ‘précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son
mode-de paiement pour permetire au syndic d'exercer éventuellement le privilége
immobilier prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965, I devra en outre
justifier de 'engagement souscrit par le locataire en vertu de ce qui précéde par la
production d'une copie certifiée du bail ou de I'acte séparé signé par le locataire.

- .+ Lecopropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait et-de la
faute du locataite ou sous-locataire. Il demeurera seul redevable de la quote-part

‘afférente: 4 son lot dans les charges définies au présent réglement comme 4]

occupait lui-méme les locaux louds.
. Ces - dispositions -sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne

constitueraient pas des locations.

CHAPITRE SIXIEME

MODIFICATION DES LOTS

ARTICLE 48.- _ _
. Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de

. leurs lots ou-en-céder aux propriétaires voisins ou encore diviser leurs locamx.er .. .

plusieurs lots. Ils auront a faculté de modifier en conséquence, la quote-part des
charges detoute nature afférente aux locaux en question a la condition que Je total

.. reste inchangé. - :

Toutefois, la nouvelle répartitioﬁ des charges résultant des modifications
ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965,
soumise & l'approbation de I'assemblée statuant i la majorité prévue pour les

- décisions ordinaires tel qu'il est indi ué ci-aprés. - -
q

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de
modifier la composition de ses lots, mais sous les mémes conditions. '

_ ARTICLE 49.-
Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état -
descriptif de division. ' ‘
En cas de division dun Iot, cet acte attribvera un numeéro nouveau 3
chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.
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T De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
l'acte modificatif atiribuera 4 ce dernier un nouvean numéro. Toutefois, 1a réunion

» de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion est

'_:j ‘ susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
' ne soient pas grevés de droits ou charges différents, publiés au fichier immobilier.
Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des numéros

7 existants.
’ ARTICLE 50.-
”’I ‘ Danps l'intérét commun-des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
i stipulé qu'au cas ol I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
... viendraient  étre modifiés, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant
i I DL .. - lamention de publicité fonciére devra étre remise :
1°/ Au syndic. ‘

- 2°/ Au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son successeur,

! ] * pour en étre effectud le dépot en suite de celles-ci au rang de ses minutes.
‘ - Tous les frais en conséquence seront 4 la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisés les modifications. :
] TITREIV -
T ST . ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
{I : R _ ' CHAPITRE PREMIER
'] B SYNDICAT
g:j P ARTICLE 51.-
b e  La collectivité des copropriétaires est ‘constituée en un syndicat qui a la
- personnalité civile, - :
) { o o - Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit,
groupés dans ce syndicat.

: . Le syndicat prendra naissance dés que les locanx composant I'immeuble
[ : . appartiendront 4 au moins deux copropriétaires différents.
Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif.

; o ‘Le syndicat a pour objet, la conservation de I'immeuble et I'administration

j z des parties communes. | ' |
- Le syndicat a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en
‘ - - défendant, méme contre certains copropriétaires, il peut notamment agir -
! ' conjointement ou non avec plusieurs de ces derniers en vue de la sauvegarde des

‘ droits afférents a l'immeuble.

. , Le syndicat peut acquérir ou aliéner des parties communes ou constituer
[ - - des droits réels immobiliers au profit ou 4 la charge de ces demiéres, le tout en
application - du présent réglement de copropriété, et conformément aux

.
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dispositions de la oi du 10 juillet 1965 du décret du 17 mars 1967, pris pour son
application et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

Le syndicat peut acquérir lui-méme, 2 titre onéreux ou gratuit des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractere privatif. Il peut les
aliéner dans les conditions prévues aux textes visés & l'alinéa précédent. Il ne
dispose pas de voix en assemblée générale au titre des partIes privatives acquises
par lui. _

‘Le syndicat est responsable des dommages causés aux copropriétaires et
aux tiers par le vice de construction ou le défaut d'entretien des parties communes,

sans prejudlce de toutes actions récursoires.

CHAPITRE DEUXIEME

ASSEMBLEES GENERALES

I- EPOQUE DES REUNIONS

ARTICLE 52.-
Les .copropriétaires se réuniront en assemblée generale au plus tard six

-1mois apres la date de livraison des parties communes. -

A cette premicre réunion, l'assemblée nommera le syndic définitif, fixera.

' le montant de- 'sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps -

restant 4 courir sur ce prenuer exercice.
ARTICLE 53.-

Par I suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale aun

moins une fois par an sur convocation du syndic. :
L'assemblée générale pourra ega]emcnt étre réunie extraordmauement par

le syndic aussi souvent qu'il lej jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndic a la demande du conseﬂ
syndical ou de plus:eurs copropnetaues dans Ies cond1t10ns mdlquées a l'article

I - CONVOCATIONS

ARTICLE 54.-

Imtlatlve des convocat;ons L'assemblée générale est convoguée par le
syndic.
Le syndic devra en outre convoquer T'assemblée générale chaque fois que
la demande Iui en sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant-au moins un quart des voix de tous les copropriétaires. Les requerants
sont tenus de se conformer aux prescriptions de I'arucle 8 du décret numero 67-

R
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L - erivoyées:a leur domicile réel ou-&un
... -suffisamment tot pour gu'elles puissent
.. :quinze jouts-avant la*date de la xéuni
- réduit a huit jours. Elles
.- contre récépissé: ou émargement d

. temps’ utile; elle .dispensera d

- copropriétaires ayant émargé au moins qu

-, sur .des’ questions relatives aux -partt _
- - indivise d_e.';ca;(ta;im;:gopropriétairqs.;seulement ou dont la charge d'entretien leur
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i effectuée reste infructueuse pendant

Si ]a mise en demeure au syndic ains
des copropriétaires est valablement

plus de huit jours, J'assemblée générale
convoquée par le Président du Conseil Syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas &t désignés ou si le Président de ce
conseil ne procéde pas a la convocation de 'assemblée, tout copropriétaire peut
provoquer cette convocation dams les conditions prévues 2 Y'article 50 du décret

sus-énonce. _
0, le. Président du Tribunal de Grande

Conformément -3 cet article 5
Instance statuant en matiére de référé peut, 2 la requéte de tout copropriétaire,
_habilité un -coproptiétaire ou un mandataire de justice 4 leffet de. convoquer
Tassemblée générale ;- dans -ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
T'assemblée. ' ' '
ARTICLE 55.~

Les convocations seront adressées aux
ées avec demande d'avis de réception,
domicile par eux élu et mises a la poste
étre présentées & leur destinataire an moins
on. En cas d'urgence, ce délai pourra étre
pourront- également étre remises aux -copropriétaires
wm état. Cette remise devra étre effectuée en
e lenvoi de lettres recommandées aux
inze jours avant la réunion (ou huit jours

-Pélai - de . convocations.
copropriétaires par lettres ‘recommand

en cas d'urgence).
ARTICLE 56.-

Destinataires des convocations.- Tous les copropriétaires devront étre

convogués  l'assemblée générale.

“Toutefois; lorsquiune assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement

es de limmeuble .qui seraient la propriété

-incé)mber_ait-intégralement, seuls ces derniers seront Convoques.
ARTICLE 57.-
Lorsqu'une société immobiliére d'attribution est propriétaire de plusieurs

.. lots dont elle attribue. 1a jouissance 2 ses associés, chacun de ceux-ci regoit
notification des convocations et de leurs annexes.

A cet cffet Ie représentant Iégal de la societé est tenu de communiquer,
sans frais, au syndic ainsi que le cas échéant, 3 toute personne habilitée 2
convoquer 'assemblée générale et 4 la demande de ces derniers, les nom et
domicile 7éel ou élu de chacun des associés. I doit immédiatement informer le

~ “syndic de toutes modifications des renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de J'alinéa qui précéde.
La convocation de I'assemblée générale des copropriétaires est également

notifiée an représentant 16gal de la société, lequel peut assister 3 la réunion avec

voix consultative.
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ARTICLE 58.~

Les mutations de propriét¢ ne sont opposables au syndicat qu'a compter de

la date ot elles ont été signifiées au syndic.
En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier

domicile notifié¢ au syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il

n'apas été procédé a la signification de ces mutations.
En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adreéssée au

mandataire commun prévu ci-aprés.
"En cas dusufrult d'un lot elle sera valablement adressée au mandatalre

.

commun choisi’ par les intéressés et dénoncée au syndic ou, & défaut, a

. Tusufruitier, sauf indication contraire diiment notifiée au syndic.

ARTICLE 59.-
Lieu et date de réunion.~ La personne qui convoque l'assemblée fixe le

lie, Ia date et 'heure de 1a réunion.

. Le délai de convocation prévu 3 l'article 54 peut etre réduit a huit jours et

les notifications prévues.a I'article 59 ci-aprés n'ont pas & étre renouvelées lorsqu'il

y.alieu de convoquer. une. nouvelle assemblée en vertu de l'article 68.du présent

. réglement si T'ordre du jour-de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des
i q

questions déja inscrites 4 l'ordre du jour de la précédente assemblée.
L’Assemblée pourra se tenir sur la commune d’1mplantat1on de la

. résidenice, au domicile du syndic ou lieu de situation d’une de ses succursales.

ARTICLE 60.-
Les convocations contiennent I'indication des lien, date et heure de la

. réunion, ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questlons soumises a

la délibération de I'assemblée.
Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du j 3our
I. — Pour la validité de la décision :
1%/ I’état financier du syndicat des copropriétaires. et son compte de gestion

- géﬁéral lorsque l'assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents-

sont présentés avec le comparatif des comptes de 1'exercice précédent approuvé ;
2°/ le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier ‘budget

| previsionnel voté, lorsque l'assemblée est appelée 3 voter le budget prévisionnel ;

- 3% les conditions essentielles du contrat ou en cas d’appel ala
concurrence, des contrats proposés, lorsque 1’assemblée est appelée 4 approuver
un contrat, un devis ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux.

-+ 4% e ou les projets de contrat du syndic, lorsque P’assemblée est appelee 3
désigner le représentant 1égal du syndicat,
5/ le projet de convention ou la convention entre le syndxcat et le syndic,
ses préposés, parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré mclus, la personne liée 4
lui par un pacte.civil de solidarité ou ceux de son conjoint au méme degré, ainsi
que les conventions ‘entre le syndicat et une entreprise dont les personnes visées
ci-dessus sont propriétaires ou détiennent une participation dans son capital, ou
dans lesquelles elles exercent des fonctions de direction ou de controle, ou dont

elles sont salariées ou préposées.
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6°/ le projet de rdglement de copropriété, de 1’état descriptif de division, de
I*état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
’assemblée est appelée suivant le cas, & établir ou & modifier ces actes.

7°/ le projet de résolution lorsque P’assemblée est appelée a statuer sur
Pune des questions mentionnées aux articles (loi du 10 juillet 1965) 14-1 (2¢ et 3e
alinéa) ; 14-2 (2e ahnea), compte séparé ; 24 (alinéas 2 et 3) ; 25, décisions prise a
la majorité des voix de tous les copropriétaires ; 26-2, périodes de fermeture de
I’immeuble ; 30 (alindas 1,.2 et 3), améliorations, répartition et charges des
travaux ; 35, surélévation ; 37 (alinéas 3 et 4) ; 39, reconstruction.

-8°/ le projet de résolutio’n tendant & autoriser, s'il v a lieu, le syndic 3
introduire une demaride en justice. ‘.

99 les conclusions-du rapport de 'administrateur provisoire lorsqu ilena
été désigné un par le président du tribunal de grande instance en application des

' dlSpOSltlonS de l'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblée est
- -appelée & statuer sur une question dont la mention a l'ordre du jour résulte de ces

conclusions.
1L.- Pour 1'1nformat1on des copropnetalres
'1°/1es annexes au budget prev1s1onnel
129/ Détat détaillé des sommes pergues par le’ syndic au txtre de sa

rémunération.
-3°/ T'avis rendu par le conseil syndmal lorsque sa oonsultatlon est

0bl1gat01re
Le contenu de ces documents ne fait pas l‘ob]et d'un vote par I'assemblée

des copropriétaires.
ARTICLE 61.-
‘A tout moment, un ou pluswurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient

inscrites & l'ordre dit jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions
& I'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois,

.......si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites A.cette assemblée compte :
tenu de la date de réception ‘de la demande par Ie syndic, elles le sont a

'assemblée suivante.
Celui gui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier 4 1a

personne qui a convoqué l'assemblée générale, le ou les documents prévus a

. Yarticle précédent qui correspondent a la question sur Iaquelle il est demandé que
I'assembiée soit appelee a statuer :

ITI - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 62.-
Ay début de chaque réunion, T'assemblée générale élit son président.
Est élu celui des copropriétaires préSent qui a recueilli le plus grand
nombre de suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé & un second vote.
Le syndic, son conjoint et ses preposes ne peuvent présider I'assemblée
méme s'ils sont copropnetanes
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Le Président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier

de la réunion.
Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf

décision contraire de I'assemblée générale.
ARTICLE 63.-

Il est tenu une feuﬂle de presence pouvant comporter pluswurs feulllets et
qui constltue une annexe du procés-verbal avec lequel elle est conservée, elle peut

- étre tenue sous forme électronique. Elle indique les noms et domicile de chaque

copropriétaire et le cas-échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix

. dont chacun. dispose,. compte tenu des termes de la loi du 10 Julllet 1965 et du

présent réglement.
Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de

- I‘éssemblée générale ou. par son mandataire. Elle. est certifiée exacte par le
: - président de l'assemblée et conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs, avec
- Toriginal- du. procés verbal de séance; elle devra étre commumquee a tout -

copropriétaire qui en ferait la demande.
ARTICLE 64.-

-Représentation des copropriétaires.- Les copropriétaires peuvent se faire

. représenter par.un mandataire de leur choix, que ce dernier soit ou non membre du
- Syndicat, habilité par-une 31mple lettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne

- . peuvent recevoir mandat pour teprésenter un coproprictaire. Toutefois, -aucun
- mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires, a moins que le total

- des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants nexcede pas 5%

des voix du syndicat. ,
Les représentants légaux des mineurs et autres mcapables partmpent aux

 assemblées en leurs lieu et place.

En - cas :d'wsufruit .d'un lot, les intéressés sont representés soit par le

mandatalre commun qu'ils auront choisi, soit, 2 défaut, par1'usufruitier.
- En-cas d'indivision. d'un_lot,les indivisaires seront représentés par un

- ﬁlandataue commun qui sera, 3 défaut d'accord entre eux, désigné par le président

du tribunal de grande instance 2 la requéte de I'un d'eux ou du syndic.
Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuranon,

'cel_le-cl habilite le' mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur

chacune des 'questions figurant & I'ordre du jour notifié au copropriétaire
représenté,
| ARTICLE 65.- -
11 ne pourra étre mis en délibération que Ies questions inscrites a4 I'ordre du

- jour et dans la mesure ou les notifications prevues cz-dessus auront &té

réguliérement effectuées. N
| ARTICLE 66.-

Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un procés
verbal signé par le président et par le secrétaire de séance.
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Le procés verbal comporte le texte de chaque délibération. Ii mdlque le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont
opposés a la décision de I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de
ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropneta1res opposants, le procés
verbal mentionne les reserves ‘éventuellement formulees par eux sur la régularité

des délibérations.
.Les proces verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres,

~surun registre spec:alement ouvert a cet effet.

_ Les copies ou extraits de ces procés verbaux -2 produire en justice ou
ailleurs sont certifiés par le syndic.

AV - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 67.-
Dans les assemblees générales, chacun des copr0pneta1res dispose d'autant

_‘ de voix qu'il posséde de quotes-parts de propriété-des parties communes.

. Toutefois, lorsqu'un - coproptiétiire possédé plus de la mioitié des quotes-

7:parts de :propriété . des parties communes appartenant a l'ensemble des

copropriétaires, le'nombre de voix dot il dlspose est redu1t a la somme des voix

des autres copropriétaires.
Lorsque-la question debattue est reIatlve a l'une des charges spéciales qui

nincombe qua certains ‘-copropriétaires, seuls' participent aux -votes les

: ‘copropnetanes a qui ces charges incombent, ‘chacun d'eux disposant alors dun
* - nombre de voix proportionnel 4 sa contribution dans les dépenses en cause.

- ¥ - MAJORITE REQUISE POUR L' ADOPTION DES
DECISIONS _

. ARTICLE 68.- ‘
Dec1s10ns ordinaires.- Sont prises 4 Ia majorité des voix exprimées dont

. disposent les copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent

réglement, voix délibérative au sujet de la résolution objet du serutin, les décisions
relatives -4 I'application dudit réglement et A tout ce qui -concerne la j jouissance,

- I'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des
‘services collectifs et des éléments d'équipement commun et plus généralement, &

toutes les questions intéressant la copropriété autres que celles exigeant use
majorité renforcée et visées aux articles suivants.
En cas d'égalité des suffrages, il est procédé a un second vote.

ARTICLE 69.- -
- Décisions exigeant la majorité absolue,- L'asseblée générale, réunie sur

‘premiére convocation, ne peut adopter qu'd la majorité des voix de tous les

copropriétaires les décisions concernant :

N
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a) toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions entrant dans
le champ d'application de I'article précédent, relatif & Fadministration courante de
I'immeuble. Cette délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou a
toute autre personne; elle ne peut porter que sur un acte ou une décision
déterminés, sauf & propos de l'engagement de certaines dépenses dont le montant
n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver
l'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur I'administration de Iimmeuble
et la gestion-du syndic. Il doit étre rendu compte a l'assemblee de I'exécution de la
délégation.

-b) l'antorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais
 des travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de Iimmeuble et
conforme ala destination de celui-ci.

-¢) la-désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du

consell syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.
~ d) les conditions auxquelles-sont réalisés les actes de dlsposmon sur les

. parties ‘communes” de l'immeuble ou sur les droits ‘accessoires 3 ces parties

~communes, :lorsque ces - actes résultent d'obligations 1égales: ou ‘réglementaires,
telles que.celles. relatwes a |'établissement de cours. communes, d‘autres serwtudes

oua la cession de droit de mitoyenneté.

. €) “les modalités - de réalisation et d'executxon des travaux rendus_

bhgatoxres en-vertu-des dlsposmons législatives ou reglementalres
f) 1a modification de la.répartition des charges visées ‘ci-dessus, rendue

- -nécessa.lre par-un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

£) 4 moins qu’ils ne relévent de la majorité prévue a I"article 67 ci-dessus,

-les travaux-d'économie d'énergie portant sur I'isolation thermique du batiment, le
‘repouvellement-de 1'air; le systéme de chauffage et 1a production d'eau chaude et

. amortissables sur une période inférieure a dix ans.
h) la pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la

. ‘réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements

-avec les normes de salubrité, de.sécurité et d'équipement -définies par Ia-

reglementatlon en vigueur relative 4 I'amélioration des habitations.. -
- i).4 moins qu’ils ne relévent de la majorité de I’article 67 01-dessus, les

- travaux d'accessibilité aux personnes bandicapées, 4 mobilité réduite, sous réserve

quiils n'affectent pas la structure de lnnmeuble ou ses éléments d’eqmpement

essentiels.
j) linstallation ou Ia modlﬁcauon d’une antenne collectlve ou d’un réseau

interne & I’immeuble raccordé  un réseau cablé, établi ou autorisé en application
-de Particle 34 de la loi n°86 1667 du 30 septembre 1986 relative a la liberté de

" communication,

k) Pautorisation permanente accordée a la police ou 2 Ja gendanncne _

nationales de pénétrer dans les parties communes.
1) I’installation ou la modification d’un réseau de distribution d’lectricité

public destiné & alimenter en . courant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour permetire la. charge des

- accumulateurs de véhicules électriques.
m) I’installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.
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n) la décision d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
Syndicat. ‘

o) I’adhésion 4 une union de syndicats constituée ou a constituer.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent artiele, si le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut alors
adopter la résolution & la majorité simple de l'article

ARTICLE 70.-

Décisions ex1geant lIa double majorité.- L'assemblée générale ne peut
-adopter qu'a la majorité des menibres du syndicat représentant au moins les deux

tiers des voix les décisions concernant :

a) les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de dispositions sur
les partles communes ou sur les droits accessoires & ces parties communes atitres
que ceux visés 2 l'article 68 ci-dessus ;

b) la modlﬁcatlon du présent reglement de copropriété, dans la mesure o
il concerne la jouissance, l'usage et l'administration des parties communes ;

<) les travaux - oomportant transformation, addition. ou améhoratmn a

. I exceptlon de ceux visés aux e, g, h, i,j et m de Particle 68 ci- dessus

- d) les travaux 2 effectuer sur les parties communes en vue d‘amehorer la

secunte des personnes et -des biens an moyen de dispositifs de fermeture

permettant d'organiser 'accés de T'immeuble. ainsi que les périodes de fermeture
totale de l'immeuble compatibles avec l'exercice d'une activité autorisée par le

- réglement de copropriété ; €) Les aliénations de-parties communes et les travaux a
- effectuer sur ‘celles-ci, pour l’apphcatlon de Particle 25 de la loi n° 96-987 du 14
~novembre 1996 relative 4 la mise en ceuvre du pacte.de relance pour la v111e

f) la transformation du syndicat en syndicat coopératif.

g) le retrait de I'union de syndicats.

L'assemblée ne-.peut, a quelque majorité que ce soit, imposer, & un -
copropriétaire, une modification i la destination de ses parties privatives, ou aux

modalités de leur. Jouissance, telles- qu’ ‘elles résultent du réglement de copropriété, © . .. .

- A défaut d'avoir ét€ approuvées dans les conditions de majorité prevues
sous le Pprésent article 69, les fravaux d’amélioration mentionnés au c) ci-dessus
qui .ont recueilli l'approbauon de la maJonte des membres .du syndicat,

‘représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents. ou

representes peuvent étre décidés par une nouvellé assemblée générale, convoquée
& cet effet, qui statue A cette derniére majorité, .
| ARTICLE 71.-

Décisions requerant I'unanimité.- L'assemblée generale ne peut, sauf a
Punanimité des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
I''mmeuble, ni imposer 4 un copropriétaire une modification 4 la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur j jouissance, telles qu ‘elles résultent du

présent réglement de copropriété,
Toutefois, elle décide 4 la double majorité qualifiée prévue a I’article 26 de

la loi du 10 juillet 1965 modifiée, les aliénations des parties communes et les
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travaux 4 effectuer sur celles-ci pour application de Particle 25 de 1a loi numéro

© 96-924 du 14 novembre 1996 relative 4 la mise en ceuvre du pacte de relance pour

la ville.

ARTICLE 72.-
.. Sous réserve du cas prévu a l'article 68 ci-dessus, et des dispositions des
articles 11 et 12 de la loi 65-557 du 10 Jjuillet 1965, aucune modification de la
répartition des charges ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des
copropriétaires, -

VI - EFFETS DES DECISIONS

ARTICLE 73.-
" Les ‘décisions. réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires,
méme les opposants et ceux qui -n'‘auront pas €té représentés A la réunion. Elles
seront notifiées aux non-présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un

- extrait du-.procés verbal de lassemblée certifié par-le syndic et .qui léur sera
. -adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de

deux mois 4 compter de la tenue de ladite assemblée. Cette notification

-mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte de l'article 42 alinéa 2 de la

loi du 10 juillet 1965. : :
: Si une ‘société est. propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la

jouissance 2 ses- associés, cette: notification sera adressée au représentant légal de

. lasociété lorsquun ou plusicurs associés ont &té opposants ou défaillants.

. CHAPITRE TROI’.S-I‘EME

SYNDIC

 L- NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS .
- REMUNERATION T

: - ARTICLE 74.- _
_ Le syndic sera nommé et révoqué par l'assemblée générale a la majorité _
des voix de tous les copropriétaires. . . S ‘
‘Le syndic peut étre de nouveau désigné par l'assemblée générale,
Il pourra étre choisi parmi les copropriétaires ou-en dehors d'eux.
ARTICLE 75.-
L'assemblée générale fixera, sous réserve le cas échéant, de la

' réglementation y afférente, la rémunération du syndic sa date de prise d'effet et 1a

durée de ses fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu 'l y a
lien, des dispositions de l'article 28 alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.
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En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le
conseil syndical de son intention trois mois 4 I'avance.
Jusqu'a la premiére réunion de I'assemblée générale des copropriétaires, les

fonctions de syndic provisoire seront exercées par: - : _
La Société AKERYS GESTION, 5 Esplanade Compans. Caffarelli 31000

" TOULOUSE. - '

ARTICLE 76.~

o A-défaut-_de nomination de syndic par 'assemblée générale il pourra y étre
pourvu par une . ordonnance du président du tribunal de grande instance sur

.+ requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

ARTICLE 77.-
- .. Daéns les autres cas de vacance du poste de syndic, comme en cas

- . d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence du syndic & exercer
. les droits et actionis du syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par
“le- président -du ~Conseil syndical ' jusqu'a la -désignation d'un administratenr
~ provisoire par décision de justice, ‘dans 1les-conditions ‘des articles 47 et 49 du .
o+ déeret'du 17 mars 1967: L'assemblée générale des copropriétaires devra alors étre -
. réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

Il - ATTRIBUTIONS

' , ARTICLE 78.-
Le syndic est l'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat, A ce titre, il

+ v+ est chargé d'assurer-L'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
- . Gélibérations de l'assemblée -générale, d'administrer I'immeuble, de pourvoir  sa
- conservation, 4 sa garde et 3 son entretien, en procédant au besoin i lexécution de
tous travaux nécessairés 4 la sauvegarde de I'immeuble en cas d'urgence et .de
-représenter le syndicat dans tous les actes civils et en Justice. '

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont:plus précisément
définis dans les articles ci—apréq. SR ' ‘
* A) POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION,
i  ARTICLE 79.- - '
Le syndic pourvoira de sa propre initiative & Il'entretien courant de

- I'immeuble ; il fera exécuter les. travaux et engagera les dépenses nécessaires 3 cet

effet. ‘
En particulier, il pourvoira.a l'entretien des parties communes, 3 leur bon
état de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi

‘qua leur réfection courante ; il passera tous contrats d'entretien ef
~ d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement

commun et au fonctionnement des services collectifs et procedera 3 tous achats 3
cet effet, . _

.




.- ‘entrepris.suivant.ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'i
1. 1:Soit avec I'autorisation de I'asseniblée générale, il
. . . Is devront laissér la disposition ‘de letrs parties - privatives aux-

- entrepreneurs et 3 leur personnel dans la mesure nécessaire & 'exécution de ces

_envigueur. - . . -
Toutefois, l'assemblée. générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
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Toutefois, pour I'exécution des réparations -ou de travaux dépassant le
cadre d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur coiit, le syndic
devra obtenir I'accord préalable de I'assemblée générale.

I en sera ainsi notamment, des grosses réparations de I'immeuble et des
réfections générales des éléments d'équipement. o

~ Cet ‘accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour
l'exécution de travaux nécessaires 2 la sauvegarde de 1'immeuble & charge pour le
syndic d'en aviser les copropriétaires et de convoquer immédiatement I'assemblée

- générale. Dans ce cas, il peut, en vué de louverture du -chantier et de son premier

‘approvisionnement, demander, sans.délibération préalable de T'assemblée générale

- mais aprés avoir pris 'avis du conseil syndical, l¢ versement d'une provisions quj

e peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux. -
-« Il est, d'autre part, rappelé que l'assemblée génerale doit arréter un montant

- des marchés et contrats 3 partir-duquel le syndic est tenu-de consulter le conseil

syndical, : _
- Les - copropriétaires ne- pourront s'opposer. aux travaux régulidrement
nitiative propres,

travaux.
‘ ARTICLE 80.-

- . Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son

travail et de rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes

catégorie des emplois. '
S . ARTICLE 81.-

. Le syndic assurera Ja poliée'de I'immeuble _eﬁ veillera & -sa tranquillité. I
contractera toutes les assurances nécessaires ainsi qu'il ‘est prévu ci-apres. B

, ARTICLE 82.-
‘Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra

' donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne Ia jouissance de

leur ot & Ja condition expresse qu'elles n'affectent en aucine maniére les parties
-communes, I'aspect général, I'harmonie et la destination de I'immeuble,

~ Sur la base de principe contenue dans le réglement de copropriété, e
syndic pourra procéder 3 I'établissement d'une réglementation destinée 3 assurer la
police des parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement
commun et Ia soumettra & 'approbation de I'assemblée des copropriétaires ; cette

- réglementation s'imposera & tous les copropriétaires et occupants de I'immenble an

méme titre que le présent de copropriété,

N
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- syndicat ‘et:de sa situation -de trésorerie,
- I'immeuble. ‘Avant la réunion-de cette assemblée, les copropriétaires auront la -
faculté de consulter, dans lés locaux ‘du syndic, les piéces. justificatives des
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ARTICLE 83.~
- Le syndic établira et tiendra 3 jour la liste de tous les copropriétaires avec

Iindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des
droits visés 3 l'article 42 du présent réglement ; il mentionnera leur état civil ainsi -
-que leur domicile réel ou élu, : S

ARTICLE 84.-
. Le -syndic- détiendra les archives du syndicat, notamment une copie

- authentique ou une copie des actes énumérés aux articles 1 a 3 du décret numéro

-67-223 du 17 mars 1967 ainsi-que toutes conventions, piéces, cotrespondance,

' -plans, registre, documents et décisions de justice relatifs a I'immeuble et au
- --syndicat.. Il ‘détiendra én particulier les registres contenant les procés verbaux des

assemblées généralés. des ‘copropriétaires et ‘des piéces annexes, les documents

- comptables du syndicat, le camot dentretien de limrmeuble et le cas échéant le

diagnostic technique,
= Mdélivrera des copies ou extraits qu'il certifiera conformes dé ces procés

. overbaux, ces copies.ou extraits devront également comporter les annexes.

+ - - . Lessyndic-établira et tiendra a jour le carnet d’entretien de I’immeuble en

| application des dispositions de Particle 18 alinéa 4 de la loi du 10 juillet 1965

modifiée.
ARTICLE 85.-

+ .Le syndic tiendra dans les conditions légales pour chaque syndicat une -
--.comptabilité séparge, ctablie-de fagon 3 faire apparaitre la position comptable de

chaque copropriétaire 3 I’égard du syndicat. ‘ :

.. Il tiendra les comptes et leurs annexes ainsi que les différents registres du
syndicat. - : __ :
- Il-présentera annuellement 4 I'assemblée générale un état des comptes du
' ainsi qu'un rapport- sur la gestion de

charges-. communes, selon’les .modalités définies. par l'assemblée générale et

rappelées dans les convocations. . -

_ 11 préparera 1e budget prévisionnel 3 soumettre a I'assembiée générale dans

un délai de six mois & compter du demnier jour de ’exercice comptable précédent.
Le syndic devra ouvrir un compte bancaire ou postal séparé an nom du

- . -syndicat, sur lequel sont versées sans délai toutes les' sommes ou valeurs regues-ay
~ nom et pour le compte du syndicat ; il aura la signature pour y déposer ou en
retirer les fonds, émetire, signer et acquitter les chéques, effectuer toutes

- opérations postales.

L’ Assemblée Générale peut en décider autrement 4 la majorité de Particle
25. L’Assemblée fixe la durée pour laquelle la dispense est donnée. La
méconnaissance par le Syndic de cette obligation emporte la nullité de plein droit

. de son mandat & Pexpiration du délai de trois mois suivant sa désignation.

A ]




e

]

54

Toutefois les actes passés avec des tiers de bonne foj demeurent valables (Article

77-1 de la Ioi SRU).
ARTICLE 87.-

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou

- alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, la personne liée 4 Tui par un pacte civil de

solidarité, ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre spécialement

autorisée par une décision de I'assemblée générale.
Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont

les per.
dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent'des fonctions de direction ou de

contrble, ou dont elles sont salariées ou préposées.
B) POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION.

. ARTICLE 88.-
‘Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriété

et d'assurer:I'exécttion des décisions de l'assemblée générale; le syndic a pouvoir
- d'agir -&-l'encontre de tous copropriétaire -aux fins - d'obtenir - I'exécution -de ses .

obligations. = : I
En conséquence, il pourra prendre. toutes mesures et garanties et exercer

toutes poursuites. nécessaires pour le recouviement des ‘charges communes, en
usant au besoin, des procédures et garanties visées aux articles 19 de la loi du 10
juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 mars 1967, ‘

ARTICLE 89.-
Le syndic représentera Ie syndicat des copropriétaires en Jjustice, tant en

demandant qu'en défendant, méme au besoin -contre certains copropriétaires. I -

pourra, conjointement ou non, avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de

- la sauvegarde des droits afférents 4 l'immeuble. )

, - Toutefois le syndic ne pourra.engager une action en justice sans y avoir été

- autorisé par une décision de T'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de I'une des
 actions prévues a I'article 55 du décret du 17 mars 1 967. o '

~AToccasion de tous litiges dont est saisie une Juridiction et qui concernent

le fonctionnement du syndicat ou dans-lesquels ce dernier est partie, le syndic

avisera chaque copropriétaire de T'exercice et de I'objet de lfih'stance.
. ARTICLE 90.-
Le syndic représentera le syndicat dans les . actes d'acquisition ., ou

I'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit
ou 2 la charge des parties communes, ainsi que pour la publication de I'état.

descriptif de division, du réglement de copropriété et des modifications 3 ces
documents. o ' S
Le syndic professionne] pourra représenter les copropriétaires bénéficiaires
de subventions publiques pour la réalisation de travaux sur les parties communes,

hY
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ARTICLE 91.-
Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.
Toutefois, il est habilité, & l'occasion de l'exécution de sa mission, & se

faire représenter par 'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de I'assemblée générale statuant
dans Jes conditions prévues a l'article 68 a) ci-dessus, recevoir les pouvoirs
necessaires a la réalisation d'une opération déterminée. '

CHAPITRE QUATRIEME

CONSEIL SYNDICAL

I- CONSTITUTION

ARTICLE 92.- _
En- vue d'assurer -une liaison permanente "entre Jla- collectivité -des

o Cbpfopriétaires et.le syndic; d'assister ce dernier et -de contrdler sa gestion, 1l est
constitué un conseil syndical de 3 membres. o ‘

Les. membres seront choisis parmi les copropriétaires les accédants ou
‘acquéreurs a terme visés dans la loi numéro 84-595 du 12 juillet 1984 sur la
location accession - la propriété immobiliére, leurs -conjoints ou leurs
représentants légaux. Si une.:société est proptiétaire: de plusieurs lots dont elle

. attribue la jovissance 3 ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants

légaux pourront étre membres du conseil syndical,

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés,
méme s'ils sont, copropriétaires, associés ou accédants 3 la propriété, ne péuvent
étre membres du conseil syndical. SRR o .
| o o ~ ARTICLE93.- _

, Les membres du conseil syndical seront €lus. par l'assemblée générale
statuant 4 la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou

- représentés pour une durée ne pouvant excéder trois ans. .

- IIs seront rééligibles. . E :

Iis pourront étre révoqués par l'assemblée générale statuant 3 la méme
majorité. . ' -
ARTICLE 94, |

L'assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les

- membres suppléants siégent au. conseil syndical au fur et 3 mesure des vacances,

dans l'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du
mandat du membre titulaire qu'ils remplacent. '

A

i

VRS




56

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si

le tiers des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'assemblée

générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux
ayant rendus les siéges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

e L - ARTICLE9S-
‘ Le conseil syndical élit un prés‘idcnt parmi ses menibres, & la majorité de
ceux-ci, pour la duréde quil fixe; a défaut le président demeure en fonction
pendant toute la durée de son mandat de conselller syndlcal sauf révocation

prononcée & la méme majorité,
11 'se réunit 4 la demande du pres1dent au moins une f01s tous les 8ix mois.

Il peut également étre réuni A toute époque & la demande de 'un quélconque de ses

- membres ou 4 celle :du syndic. Les convocations sont adressées par lettre

.recommandée:; elles contiennent l'ordre du jour. de la réunion; copie en est

: transrmse au syndlc qui peut assister aux réunions avec voix oonsultatwe

. ARTICLE 96.-
" Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés a la majorité simple

et la condition que-la moitié au moins de ses membres soient présents ou

représentes -en cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

_ - Les délibérations du conseil sont constatées par des proces—verbaux pottés
sur un registre ouvert 2 cet effet, signés par les membres ayant assisté & la réunion.

Copie de ces procés-verbaux sont déliveés par le président du conseil syndical sur

. demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du oonsell synd1ca1 ne donnent

paslieua remuneratlon

‘Les débours exposés par les membres du consell syndical dans I'exercice

-de leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur Justlﬁcatlons
Le conseil syndwal peut, pour P’exécution de sa mission, prendre conseil. -

~aupres de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére,

demander un avis technique 4 tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I’exécution de la mission du conseil syndical -

constituent des dépenses courantes d’adnumstratlon Elles sont supportées par le

syndwat et reglees par le. syndlc

II - MISSION

ARTICLE 97.-

Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les questions
dont il se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par I'assemblée

générale, ou certains copropriétaires.
L'assemblée générale arréte ie montant des marchés et contrats a partir

duquel la consultation du conseil syndical est obllgatoue A la méme majonte
elle arréte le montant des marchés et des contrats & partir duquel une mise en

- concurrence est rendue obligatoire.

[
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ARTICLE 98.-

Le conseil syndical contrfle la gestion du syndic, notamment la
comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans
lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que
I'élaboration du budget prewsmnnel dont il suit l'exécution.

‘Tl peut également recevoir d'autres missions ou délégation de l'assemblée
generale statuant daris les conditions fixées & Farticle 68 du present réglement.

-Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par son

re31dent peuvent prendre connaissance et copxe, -au bureau du syndic, ou au lieu

;arrete en accord avec lui, aprés lui en avoir donné - avis, de. toutes pidces,

documents, correspondance; registre se rapportant & la-gestion du syndic et d'une

- maniére générale & 'administration de la copropriété.

Le conseil regoit- en outre, sur sa demande, .comniunication de tous

documents intéressant le syndicat.
Le . conseil syndical présente chaque année un rapport 1 l'assemblee

s geﬁei'aie sur les-avis donnés. an syndic et sur-les comptes de la copropriété au
- - cours.de l'exercice écoulé. En outre, il rend compte chaque année de I'exécution
. ~-des missions-et délégation que I'assemblée générale aurait pu lui: donmer. ‘

CHAPITRE CINQUIEME

ASSURANCES

ASSURANCE « DOMMAGES-OUVRAGES » - LO1 DU 4 JANVIER 1978

ARTICLE 99.-
- Conformément aux dispositions de la Loi n° 78:12 du 4 Janvier 1978,-

. - relative & la responsabilité ef 41’ assurance dans l¢ domaine de la construction, une
. _pohce « DOMMAGES-OUVRAGES » sera souscnte par le Madtre d’ccuvre. Une

copie de la.police sera remise an Syndic.
Cette.police bénéficiera :aux propriétaires successifs de I’nnmeuble et

assurera la réparation des désordres de construction, tant -pour les parties
privatives que communes, pendant la durée de la garanﬁe décennale, et ce, dans

. les termes, conditions et limites prévues dans leurs conditions de souscription.

ARTICLE 100.-
La copropriété est tenue de poursuivre et de mainfenir cefte assurance
pendant toute la durée de la garantie décennale.
La copropriété, par décision prise en Assemblee Generale a la majorité
simple, pourra, en supportant la charge de la prime correspondante, demander 3
I’ Assureur une reconstitution du.plafond de la garantie, dumnué par vn ou

plusieurs sinistres.
POLICES DITES « MULTIRISQUES » -

r ™~
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ASSURANCE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES : POLICE DITE «MULTIRISQUES
COPROPRIETE ».
ARFICLE 101.-

Le Syndicat des copropriétaires souscrira auprés d’une Compagnie
d’assurances, un ou plusieurs contrats le garantissant pour le groupe d’immeubles

- (parties privatives et parties communes), contre :

L’incendie, la foudre, les explosions, les dégits des eaux et les bris des

glaces (pour les bris des. glaces, garanties limitées aux parties communes
* . seulement) ; étant entendu que, pour ces risques, il devra étre prévu une clause de
- tenonciation & tous.recours que la ou les Sociétés d’Assurance seraient fondées a

exercer tant contre le Syndic que-contre I’ensemble des copropriétaires, contre le

. personnel attaché au service de I’immeuble, contré la copropriété, contre chacun
- -des copropriétaires, contre les membres de leur famille et les' personnes habitant
-:avec eux, contre le personsel de ces copropnetalres Ie cas de malveillance des

personnes ci-avant deSIgnees excepté.
-~ Lerecours des voisins et les recours des locatalres
o =La responsabxhte civile pour. dommages causés aux tiers par I’énsemble

'-‘1m'n10b111er -(défant - d’entretien; vices de constructlon ou de reparatxon etc. y

compris les ascenseurs).
+ .= La responsabilité civile pour les dommages causés ‘aux- tiers par les

| ‘pré'poses du. Syndicat- des -copropriétaires dans I’exercice ‘de leur fonction. Le
Syndlcat pouira fixer les garanties sous.réserve des dispositions légales.

~Le-oules contrats d’assurances seront signés par le Syndic, au nom et pour

- le- compte du ' Syndicat -des copropriétaires, en execut:ton ‘des résolutions de

I’Assemblee Générale.
- Toutefois, les polices d’assurances souscrites par le .vendeur, pour garantir

-contre tout. ou partie des risques sus-énoncés, conserveront leur plein effet jusqu’a
:leur .date normale -d’éventuelle résiliation. prévue dans leurs  conditions de
_ souscription, -6tant. précisé que le:Syndicat des copropriétaires devra en -assurer
--toutes .les obligations, y compris,- notamment; le réglement des- primes
- d’assurances qui en découlent. Une copie de ces polices sera remise au Syndic.

-.ASSURANCE'INDIWDUELLE A CHACUN DES COPROPRIETAIRES : POLICE DITE
« MULTIRISQUES OCCUPANTS » OU « MULTIRISQUES -COPROPRIETAIRES »

ARTICLE 102.-

Chaque copropriétaire sera tenu de s’assurer en ce qui concerne son propre

lot, savoir : | _
- Assurance Dommages (garantie facultative ) pour son mobilier personnel

et les embellissements éventuels contre : I'incendie, les dégits des eaux et toutes

- explosions.

- Assurance de responsabilité (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voisins, les dommages causés aux tiers ou
aux autres copropriétaires par eux-mémes, par les personnes vivant sous leur toit,
ainsi que celles se trouvant 3 leur service.
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Il appartient, en outre, 2 chaque copropriétaire et sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels
de son lot, les contrats d’assurances qui les garantiront contre les risques locatifs

et les recours des voisins.

. AFFECTATION DES INDEMNITES ALLOUEES EN CAS DE SINISTRE

ARTICLE 103.-

Les indemnités allouées en vertu de I'une ou Iautre des polices
‘d’assurances souscrites par le ‘Syndicat, seront, sous réserve des droits des
.créanciers inscrits, affectées par priorité a la reconstruction ou  Ia réparation des
immeubles endommagés. :

ARTICLE 104.-

- Dans le cas out les indemnités allouées seraient supérieures aux dépenses
résultant -de la remise en état, telles qu’elles seraient finalement décidées par

o *Assemblée:Générale, le Syndic conserverait ’excédent comme réserve spéciale.

" -+ Le.vendeur sera donc tenu d’assurer le groupe d’immeubles & compter de
gr p

- la _réce_ptiqn.; dugros ceuvre,. contre I’incendie, les: explosions, et les dégats des

eaux; et ce, au nom-et pour lé compte du Syndicat des coproptiétaires.

CHAPITRE SIXIEME

TRAVAUX IMMOBILIERS

L- AMELIORATIONS - SURELEVATION - ADDITIONS

AMELIORATIONS,

_ ARTICLE 105.- _
L'assemblée générale des copropriétaires statuant 4 la majorité de "tous les

membres' du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix et sur seconde .

cconvocation: & la majorité des 'membres présents ou représentés' représentant au

- moins-les deux tiers des. voix, pourra, & la condition qu'elles soient conformes 3 la
destination de I'immeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété,

décider toutes améliorations, telle que transformation dun ou de plusieurs

éléments . d'équipement _existants, Tadjonction d'éléments  nouveans,
l'aménagement de locaux affectés a Y'usage commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée fixera alors, 3 la méme majorité ; _

a} la répartition du colit des travaux et de la charge des indemnités prévues
a larticle ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part des dépenses plus élevées,

e
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b) la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement commun
transformés ou créés.

ARTICLE 106.-
Si les circonstances I'exigent et 4 condition que 'affectation, la consistance

ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne

- peut faire obstacle & I'exécution, méme 2 I'intérieur de ses parties privatives, des
- travaux réguliérement et exp

ressément décidés par l'assemblée en vertu soit de
V'article précédent, soit des articles 68 et 69 ci-dessus. =

- Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois
étre notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur

. réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la

- réalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
- de leur lot, soit-d'un trouble de jouissance grave, méme §'il est temporaire, soit de
- dégradations, auront. droit-3 une indemnité dont le montant, 4 la charge de
- Tensetible-des copropriétaires, sera réparti en proportion de Ia participation do

chacun d'entre cux au cofit des travaux dont s'agit.
- ARTICLE 107.- _
La décision prise par I'assemblée générale en application de I'article ci-

dessus obligera les copropriétaires participer, dans les proportions fixées par

cette décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnités prévues 3

- Larticle ‘qui précéde ainsi qu'aux .dépenses de fonctionnement, d'administration,

d'entretien et de -remplacement ‘des parties: communes ou des éléments
d'équipement transformés ou créés. fo : -
ARTICLE 108.-

La pa};t_'du cofit” des-travaux, des charges .ﬁnanciér_eé 'y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donpé leur accord 4 la

-décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux poutra n'étre payée

que par annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas

-contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits ‘fravaux, les charges

financiéres dues par les.copropriétaires payant par annuités seront égales au faux
d'intérét légal. Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement
ressé, méme si
cette mutation est réalisée par voie d'apport en société. . ‘
La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est
cependant pas applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par- le respect
d'obligations légales ou réglementaires ou de travaux d'estretien ou de réparations.

ARTICLE 109.- .
I est ici rappelé les dispositions de I'article 30 alinéa 4 de Ia loi numéro

65-557 du 10 juillet 1965 ainsi congues :

. ﬁ ‘ \d
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‘Lorsque I'assemblée générale refuse I'autorisation prévue I'article 25b tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut €éire autorisé par le tribunal de
grande instance & exécuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux
d'amélioration visés a l'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les
conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lotsquil est possible d'en réserver l'usage & ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre
autorisés 4 les utiliser qu'en versant leur quote-part du cofit de ces installations,
¢valué a 1a date ou cette faculté est exercée.' ‘ o

SURELEVATION - ADDITIONS.

ARTICLE 110.-
La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de

-~ nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat
- que sila décision en est prise 4 I'inanimité de ses membres. -

~u ¢ -La décision d'aliéner aux mémes fins le droif de surélever l'immeuble

- existant exige, -outre la majorité des membres du syndicat représentant an moins

168 :deux tiers ‘des ‘voix, Iaccord de§ copropriétaires”de I'étage supéfieur- du
S de VOIX, op de

bétiment 4 surélever.

_ _ ARTICLE 111.-
, ‘Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de T'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de

. Teur:lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de.
. -dégradations, -ont droit 4 une indemnité 4 la charge de I'ensemble des

‘copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties communes. ' :

Il - RECONSTRUCTION

: ARTICLE 112.- _ :
‘Bn cas de destruction totale ou partielle - d'un élément d'équipement
commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder & sa réfection ou 3

sa reconstruction. . : .
Les copropriétaires qui participent 2 'entretien de J'élément d'équipement

sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions aux dépenses des

- fravaux, sous réserve de 'application, le cas échéant, des-dispositions de l'article

115 du présent reéglement. . 7 '
. ARTICLE 113.- |
_ En cas de destruction totale ou partielle de lfimmeuble, dans le délai de
deux mois, I'assemblée générale des copropriétaire sera réunie pour décider de
reconsttuire ou de me pas reconstruire les locaux sinistrés, Cette décision sera
prise & la majorité des voix des copropriétaires.
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- Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lots de
immeuble, la remise ‘en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

ARTICLE 114.-

- Shl-est -décidé de procéder 3 la reconstruction de I’imm'eublé dans les

conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le
syndicat au réglement des dépenses entrafnées par les travaux. :

‘ ARTICLE 115.- |
-~ Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les

- indemnités d'assurances seront ré arties entre les copropriétaires en fonction de 1a
P

participation de chacun d'eux aux deépenses d'entretien des parties communes et

eléments d'équipement A reconstruire ou & remettre en état. : ‘
Chaque copropriétaire agissant ‘individuellement et pour son propre

compte, pourra néanmoins s'affranchir de T'obligation de participer 4 ces dépenses

-en cédant soit. 4 un autre copropriétaire, soit-a un tiers; l'intégralité de ses droits -
+. -dans la copropriété et dans I'indemnité d'assurance, mais & la charge pour
- T'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et. obligations de son -
cédant, de-se conformer 3 toutes les stipulations du présent réglement, et -

notamment celles-du présent article, qui devront étre expressément visées dans

I'acte de cession. : - ; -
.+ - -Le versement de Ia part contributive de chaque copropriétaire dans les frais

de remise en état ou.de reconstruction bénéficie de Ia garantie indiquée 4 I'article

- 34ti-dessus. La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou

vestiges bénéﬁk:icra.aux_ seuls copropriétaires appelés 2 supporter les frais de

‘reconstruction.

ARTICLE 116.- '
81, & l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé

- d'apporter des améliorations ou additions par fapport 3 I'état antérieur an sinistre,

celles-ci devront faire 'objet d'une décision préalable de 1'assembiée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions indiquées A l'article 1 04 du présent

- reéglement. :

_ Lé cott des travaux Se rapportant aux améliorations ou additions sera
réparti selon les régles énoncées audit article 104. - o -
. ARTICLE 117.-
~Si la reconstruction ou la remise en état n'est'pas décidée, il sera procédé

comme suit : _ o | ,
a) en cas de destruction totale, I'immeuble sinistré sera mis en vente aux

_-encheéres publiques selon les modalités arrétées par.l'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic

entre tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties

communes ; . _
b) en cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans

I'immeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstituds, A défaut =

g




_' des charges dans les cas ou cette facul )
- grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation .
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d'accord entre les parties, Ie prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignés, l'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts
auront la faculté de s'adjoindre un trojsiéme expert pour les départager, En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le président du tribuna]
de grande instance du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, 3 la
requéte de la partie la plus diligente. =~~~ o

‘Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque
fraction de capital, , . :
’ D'autre - part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette
derniére avait été décidée. ' . |

IITRE V -

DISPOSITIONS DIVERSES.

I-LITIGES

ARTICLE 118.-
Sans préjudice de P'application des textes spéciaux fixant des délais plus

.- .courts, les actions personnelles nées de Y'application de la loi numéro 65-557 du
- 10 juillet 1965 et.du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un
 copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un-délai de dix ans. :

Les -actions qui ont pour objet de contester les décisions. des assembiées

* générales -doivegt,-z‘z, peine. de déchéance, étre introdu_ites par.les copropriétaires
- Opposants ou défaillants dans un délai de deux mois compter de la notification
. desdites décisions qui leur est faite  la diligence du syndic.

. - En cas de modificafion, par I'assemblée générale, des bases de +é artition
45 de moc p : _ . ep
t lui est reconnue par la loi, le tribunal de

relative 3 cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la
nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées

.. en application de I'article 104 du présent réglement.

I - MODIFICATION DU REGLEMENT DE .
COPROPRIETE -

ARTICLE 119,- .
Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par I'assemblée
générale dans Ia mesure ou il concerne Ia jouissance, l'usage et l’administration‘

des parties communes. . o
Les décisions prises & cet effet seront adoptées par l'assemblée générale 3
la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des Voix.

N
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- syndical.. Le conseil syndical et I’ :
. :~I’administrateur provisoire, continuent 4 exercer ceux-des-autres. pouvoirs-quine - . -
' seraient pas compris dans la mission -de Padministrateur provisoire, T.a décision

désignant I’administrateur provisoire fixe |
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ARTICLE 120.-

L'assemblée générale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit, imposer 3 un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles queelles résultent du présent réglement de

_copropriété.

HI - MESURES CONCERNANT LES SYNDICATS EN
' DIFFICULTE '

_ ARTICLE 121.-
En cas de difficulté dans le Syndicat de la copropriété, un Admuinistrateur

.prdili'soir'e peut étre nommé par le Président du Tribunal de Grande Instance du

lieu de situation de I'immeuble si - _
- P’équilibre financier du ‘Syndicat des copropriétaires est gravement
compromis, ' ERR '
.- = le"Syndicat est dans I'impossibilité de pourvoir a la conservation de
Iimmeuble, | |
A la demande : _ ,
- des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent au moins des

.Voix du Syndicat,

- dU‘SYndiCs'
- du Procureur de la République. L :
Le président du tribunal de grande instance charge I’administrateur

-provisoire de prendre les mesures . niécessaires au rétablissement “du
- fonctionnement normal de la copropriété. A cette fin, il Iui confie “tous les

pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout ou

partie des pouvoirs de I’assemblée générale des copropriétaires, 4 T’exception - de |

ceux.prévus .aux a et b de Iarticle 26 de Ia loi:du 10 juiliet 1965, et du conseil

assemblée générale, convoqués et présidés par

a durée de sa mission. Le président du
tribunal de grande instance peut & tout moment modifier la mission de
Padministrateur provisoire, Ia ‘prolonger ou y mettre fin, 4 la demande de

. Padministrateur provisoire, d’un ou plusieurs copropriétaires; du procureur de.la

République ou d’office. _ S .
La suspension .ou [Pinterdiction des poursuites -formées . par

P Administrateur provisoire, ' sous Fappréciation du Président du Tribunal,

concernera les seules créances contractuelles nées antérieurement 3 la décision et

relatives : : _ , _ :
- - aux actions ayant pour objet d’obtenir Ia condamnation du Syndicat
débiteur au paiement d’une somme d’argent, ' |

, - aux actions en résolution d’un contrat de fourniture d’ean, de gaz,
d’électricité, ou de chaleur, pour défaut de paiement d’une somme d’argent. '
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- La décision de suspension ou d’interdiction prise pour une durée de six
mois au plus, renouvelable uns seule fois, a pour effet :
- d’arréter toutes voix d’exécution & I’encontre du Syndicat,
- de suspendre les délais impartis a peine de déchéance ou de résolution
des droits. ‘ - -

IV~ ELECTION DE DOMICILE -

ARTICLE 122.-
-Pour permettre toutes notifications aux convocations chaque copropriétaire

- ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou vne fraction de
“lot, devra notifier-au syndic. son- domicile réel ou élu, en. France métropolitaine

exclusivement conformément & l'article 4 du dééret du 17 mars 1967, -

V - PUBLICITE FONCIERE
ARTICLE 123.-

_Lé présent réglement de copropriété sera soumis par les soins du Notaire 3

Ia Formalité- unique ‘d’Enregistrement et -de Publicité' Fonciére au bureau des
: .h}fpoﬂléqus'COB;'pétent conformément & 1a Ioi numéro 65-557 du 10 juillet 1965

‘modifiée et aux dispositions 1égales relatives 4'la publicité fonciére, '
1l.en sera de-méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement. e
- Mention des présentes est consentie partout oui besoin sera.

CONCILIATION - MEDIATION

.+ En.cas de-litige, les parties -conviennent, préalablemient 4 toute instance -

judiciaire, de. soumetire leur différend au Conciliateur, qui sera missionné. par le
~ Président de 1a Chambre des Notaires. I

‘Le Président pourra étre saisi sans forme nii frais,

~ POUVOIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE
ARTICLE 124.-

Les. parties, ,ag_iss_aﬁt‘ dans un intérét  commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout clerc de l'office niotarial dénommé en téte des présentes, a l'effet

de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs.
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VI - ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 125..

Pour lexécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent

domyicile en I’Etude du Notaire soussigné.

‘_(‘JER.TIFICATIO-N‘DE L'IDENTITE DES PARTIES

- Le notaire soussigné certifie et atteste que I'identité compléte des parties

dénommées. aux termes des présentes, telle qu’elle est _indiquée a la suite de leurs

- noms et dénominations, Jui a été réguliérement justifiée. . :

- :Et'notamment en ce qui concerne la sociéts dénommée FINAXIS au vu

o d_’ixn‘extrait K-bis de son inscription au Registre du-commerce et des sociétés.

~ DONTACTE sur % pages

e _},{EAIT-‘ en1'étude du notaire soussigné, les jour, mois et an susdits.

_ -+ Btlecture faite, les parties ont ‘certifié “exactes, chacune en ce qui la
= concerne, les déclarations contenues au présent acte, .puis lé notaire soussigné a

recueilli a signature des parties et a [ui-méme signé. .

- Cet acte comprenant :
- Lettre(s) nulle(s) : €

-Renvoi(s).0. . | | _ :
- Blanc(s) barré(s) : 3 \
e(s) pulle(s) o

- Ligne(s) entiére(s) rayé
- Chiffre(s) nul(s) :0
- Mot(s) nul(s) : 2
. - Barre transversale 1 2




