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DOSSIER : SARL ANAITE - COPROPRIETE VILLA D'ANAITE
NATURE : REGLEMENT DE COPROPRIETE
DATE : 31 juillet 2006

L'AN DEUX MIL 51X

Le TRENTE ET UN JUILLET

Maitre Mare CHIBOUST , Notairc 4 LE BLANC MESNIL  (Seine
Saint Denis) 3, avenue Gabriel Péri , soussigne,

A établi le présent REGLEMENT DE COPROPRIETE ala requélc de:

La Société dénommée ANATTE, Société 4 Responsabilité Limitée au
capital de 100.000,00 Furos,

Dont le sidgpe social cst & ANNECY 74000 (Haute Savoie), 6 Rue des
Baraties,

Représentée par Madame Maria ALEXEEVA  ¢pouse de Monsieur
Philippe GUIBERT et Monsieur Pierre MAZAUD, professionnellement domiciliés &
PARIS 8™, 3, rue Tronchet, agissant ensemble cn qualité de seuls associés de ladite
société, ayant tous pouvoirs 4 I'effet des présentes, en vertu de l'article 16 des slatots.

identifite au Képerioire Matiopal des Enireprises et des Fiablissements
sous le numeéro 451 122 691 au Registre du Commerce et des Sociétés de ANNECY.

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de Ir
réglementation fiscale.

[.aquelle préalablement au réglement de copropriéie el au partage, objet
des présenles, a exposé ce qui suit

EXPOSLE

ORIGINE DE PROPRIETY,

L'immeunble ci-aprés désigné, dont dépendent les biens et droiis
immobiliers objets des présentes, appartient 4 la Société dénommée ANAITE, par
suite de 'acquisition qu'clle en a faile de :

La Société dénommée SCI LE PUY SAINT CLAUDE, Socitté Civile
[mmobiliére au capital de 152,45 Buros, dont le siége social est & PARIS (15"
arrondissement) — 96 Rue Saint Charles, identifiée au Répertoire National des



Entreprises et des Lfablissements sous le Numéro 443 252 606 au Registre du
Commerce el des Sociétés de PARIS.

Aux termes dun acle regu par Maitre Marc CHIBOUST, Notaire
soussigné, le 12 mai 20006,

Moyennant lc prix principal de UN MILLION CINQUANTE MILLE
EUROS (1.050.000,00 Euros) stipulé payable au plus tard le 30 juin 20006,

Une copie authentique de cet acte est en cours de publication au Premier
Bureau des Hypothégques d'ANTIBES.

ORIGINE ANTERIEURE

Ledit immeuble appartenait 4 fa SCL LE PUY SAINT CLAUDE, par suite
des fails el actes ci-aprés:

Aequisition _du Jot Numéro DEUX dépendant de la  copropriété
actuellement cadastrée Section AS Numéro 218:

Le lot Numére DEUX dépendant d'un ensemble immobilier sis a
ANTIBES (Alpes Maritimes) — Chemin de Saint Claude, ancienmement cadastré
Section AS Numéro 101 et actuellement cadastré Section AS Numéro 218 appartenait
4 1a SCI LE PUY SAINT CLAUDE par suite de 'acquisition qu'clle en avait faite de:

1} Madame Nicole Marie Madeleine de FOUCHIER, épouse de Monsicur
Jacques GUERROULT, néc 8 BOULOGNE SUR SEIME (Hauts de Seine), le 8
secptembre 1930,

2) Madame Andrée FORRET, épouse séparée de Monsicur Jean de
FOUCHIER, née a PARIS (17" arrondissement), le 13 décembre 1906,

3) Monsicur Alain Marcel Charles de FOUCHIER, époux de Madame
Ghislaine FAUCHON de VILLEPLEE, né & PARIS (16 arondissement), le 15
mars 1932,

4) Monsieur Hervé Jean Yves de FOUCHIER, époux de Madame Michéle
BRACLOT, né a RENNES (llle et Vilaine), le 25 janvier 1940,

5) Monsicur Gilles André Jean de FOUCHIER, époux de Madame Rose
BAER, né 4 PARIS (16™" arrondissement), le 12 décembre 1933,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Louis CHAVANE, Notaire a
PARIS (10°™ arrondissement), les 2 et 4 juillct 1974.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT MILLE
FRANCS (100.000,00 Francs) payé comptant et quiltancé awx termes dudit acte.

Une copie authentique dudit acle a été publiée au Premier Bureau des
Hypothéques de GRASSE, le 12 aoiit 1974, Volume 2643, Numéro 7.

L'état délivré sur cette formalité par Monsieur le Conservateur dudit bureau
des hypotheques n'a pas ¢i¢ représenté au notaire soussigné, mais il y a été suppléé au
moyen d'un ¢tat hors formalité qui était négatif en tous points.

Reglement de copropriété et refonte de l'état descriptif de division:
Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Louis CHAVANE, Notaire
susnomme, le 20 mai 1976, contenant réglement de copropriété avee refonte de I'état




descriptif de division précédemment regu par ledit Maitre CHAVANE, le 2 juillet
1974, publié au Premier Bureau des ITypothéques de GRASSE, le 7 aolt 1974,
Volume 2633, Numéros 7 et 8, le lot Numéro DEUX appartenant a la SCI LE PUY
SAINT CLATIDE est devenu lol Numéro TROIS.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Premier Bureau des
Hypotheques de GRASSE, le 7 juillet 1976, Volume 3717, Numéro 6.

Conventions du 30 Mai 1984:

Aux termes d'un acte regu par Maitre Christian HAM ES, MNotaire & SAINT
CYR SUR MORIN (Seinc et Mame), lc 30 mai 1984, il a été convenu entre le
syndicat des copropriétaires de la Résidence ANTITALA d'une part, ¢t la Sociéte "Le
Puy Saint Claude”, d'aulre part:

_ d'annuler le lot Numéro TROIS du réglement de copropriété ainsi que les
tantiémes de parlics communes y attachées, de sorie qu'apres ce retrait la guoie-par.
de parties communes générales s'cxprimera en cent milliégmes (100.000émes),

_ el d'établir la nouvelle désignation générale de I'ensemble immobilier.

Néanmoins ces conventions sont intervenucs sous la condition suspensive

de l'obiention du document d'arpentage nécessaire a la division fonciére entrainée par
ce retrail.

Réalisation de la condition suspensive:

Aux termes dun acte regu par Maitre Christian HAMES, Nolaire
susnommé, le 29 novembre 2001, il a été constaté la réalisation de la condition
suspensive ci-dessus, de sortc que la partic détachee et attribude a la Société "Le Puy
Saint Claude" par suite de l'annulation du lot numéro TROIS de la copropriélé est
désormais cadastrée Section AS Numéro 219, licudit "215 Chemin de Saint Claudc"
pour unz contenance de VINGT BT 1N ares SEIZE centiares (21 ares 16 centiarcs),
Aux termes d'un acte regu par Maitre HAMES, Notaire susnommé, le 29 novembre
2001, il a ¢1é constaté la réalisation de ]a condition suspensive, conlenu a l'acte regu le
30 mai 1984 sus-énonce.

L'acte regu le 29 novembre 2001 ayant fait l'objet d'un refus définitif par la
(‘onservalion des Hypothéques compétente, il a ¢été établi un acte complémentaire
contenant division de la parcelle initialement cadasiré seclion AS numéro 101 en
deux parcelles respectivement cadastrées seclion AS numéro 218 ¢t AS numéro 219,
modification de I'état descriptif de division, constatation de la réalisation de condition
suspensive et atiribution de la parcelle AS numeéro 219 a la SCI L.LE PUY SAINT
CLAUDE

Une copic authentique de cel acte a été publiée au Premier Burean des
Hypothéques de ANTIBES le 2 janvier 2003 volume 2003p n°20.

|'étal déliveé sur cette formalité n'a pas été représenté au notairc soussigné,
mais il y a été suppléé au moyen d'un état hors formalité délivré du chef des vendeurs
et des précédents proprictaires.



RAPPEL DI SERVITUDES

I - Aux termes d'un acte recu par Maitre Christian HAMES, Notaire a
SAINT CYR SUR MORIN (Seine et Marne), le 30 mai 1984, contenant servitude
entre la SCI LI PUY SAINT CLAUDE alors propriétaire de I'immeuble objet des
présentes (cadastré section AS n°® 218) et le SYNDICAT DIS COPROPRIETAIRES
de la résidence ANTHALA (cadastréc section AS n°219) il a été convenu co qui suit
ci-aprés littéralement rapporté savoir:

- sous le titre "CONVENTION DI SERVITUDES",

I%) Le syndicat des copropriélaires, consent au profit de la propriéeé
conslituée actuellement par le lot numéro TROIS (villa ancienne),

une servitude d'accés par les chemins et roufes de la capropriété afin de
desservir ladite villa pour ses différents besoins.

Celle servitude est consentie powr permefire 'accés a ladite villa tant &
pied qu'au moyen de tous véhicules, par tous occupants, préposés ef visiteurs de
ladite villa.

2°) La société "Le Puy Saint Claude", consent au profit du Syndicat des
copropriéiaires,

une servitude de passage de canalisalions et de réseaux dans le terrain de
la propriéié constituée actuellement par le lot numéro TROIS (villa ancienne), tels
que ces canalisations el réseaux (qujourd'hui réalisés) figurent sur le plan qui
demeurera ci-joinf ef anmexé aprés mention,

En outre, il est expressément convenu, que le Syndicat des copropriétaires
bénéficiera de la possibilité d'accéder a ces canalisations et réseaux afin de
permelire les réparations qui pourraient dans l'avenir s'avérer nécessaires. Dans ce
cas cef accés s'effectuera aprés accord préalable pris entre le syndicat des
copropriétaires et le propriétaire de la villa sur les Jjours el heures relenus pour les
inferventions nécessaires. Enfin ces inferventions, s'il v a liew, ne pourront érre
effectuées que sous contréle des “"hommes de I'art” agréés au préalable par le
syndicat des copropriétaires et le propriéraive de la villa dans des conditions
fechniques d'usage et en préservant en fout élat de cause 'accés et une Jouissance
normale des lieux. Ces interventions resteront aux Jrais exclusifs du Syndicat des
copropriéfaires sui s'oblige également & faire effectuer d ses firais et sans délais les
(ravaux de remise en état & lidentique qui résulteraient des différents fravaux
nécessaires.

Ces différentes servitudes sont consenties et accepiées sans indemnité de
pari ef d'autre.”

- sous le titre "CONVENTIONS PARTICULIERES"

De convention expresse, la société "le Puy Saint Claude” prend
lengagement par elle ou ses représentants de ne Jamais réaliser, en lieu et place de
l'actuelle villa, une construction excédent le volume Béifi actuel de ladite villa.

Elle s'engage de la méme maniére & ne pas porler affeinte a l'aspect
arboré du terrain dépendant de la villa.




-

I - Aux termes d'un acle regu par le notaire soussigné, ce jou
préalablement aux présentes, contenant servitude entre la SCT le PUY SATN
CLAUDE, propriétaire du lot 241 dépendant de l'immeuble voisin soumis au statut d
la copropriété cadastré section  AS n°218 ( fond dominant) et le propriétaive d
Iimmeuble objet des présentes( fond servant). Il a été convenu ce qui suit ci-apre
littéralement rapporté savoir:

Le fonds servant et le fonds dominant sonl issus du méme ensembi
immobilier d'origine (Copropriété de la Résidence ANTHALA) et onl apparienus a
méme propriétaire, la SCI DU PUY SAINT CLAUDE. La configuration actuelle de
lieux, la desserte de chagque propriété el le réseaux de servitudes existant résultent ¢
celle identité mitiale de ténement. En conséquence le propriétaire du fonds domina,
bénéficie d’ores et déja d'une servitude de passage établie « par destination de péi
de famille » dans les termes des arficles 692 et 693 du Code Civil. Celle dernié:
résultant de la division d’origine el présentant un caraciére manifestement apparer
n'a pas besoin d'étre établie par un titre. Néanmoins ef afin d'éviter pour l'aver.
toutes difficultés entre les propriétaires des fonds servant et dominant, il a été déci.
de procéder & Iétablissement de la présente comvention permettai de défir
exaciement les droits de chacun.

CONSTITUTION DE SERVITUDES DE PASSAGE POUR L'ACCES ET' LES
RESEAUX

Pour permeilre au propriétaire du fonds dominant d'accéder a s
immeuble ci-dessus désigné, lequel n'a pas dissue sur la voie publique
prapridtaire do fonds servant lu concéde, ce qu'il accepie, a fifre de servilude vée
ef perpétuelle, le droil de passer sur Son fonds également ci-dessus désigné, afin
pouvoir rejoindre la voie publigue existant a proximifé.

Ce droit de passage s'exercerd Sur la bande de terrain matérialisée
hachure sur le plan ci-joint el apparfenant au propriétaire du fonds dominant.

Ceite bande de terrain débouchera directement sur les chemins el rou
desservant actuellement l'ensemble immobilier cadastré sur la commune section
n® 219 avec lesquels elle communique par un portail. Le propriéfaire du fo.
dominant aura droit & l'utilisation dudit portail et bénéficiera le cas échéant de
aufommalismes,

Le droif de passage ainsi concédé pourra éire exercé en foul [emps ¢
toute heure, par propriétaire du fonds dominant les membres de sa famille,
domestiques et employés, puis ultérieurement et dans les mémes conditions par
propriétaires successifs du fonds enclavé, pour se rendre @ celui-ci en revenir, ¢
tous les véhicules, machines ou autres choses nécessaires ¢ 'exploitation dudil fon
le tout & charge de prendre les précaufions utiles. Le droit de passage ainsi conc
comporte également droit de pussage de canalisations, de conduites de toutes nati
ef de tous cdbles souterrains ou aériens nécessaires a I'exploitation du fc
dominant. Sous réserve du respect de la réglementation et des normes technigue.



vigueur au moment des travaux, le propriéiaire du fonds dominant aura la possibilité
en cas de besoin  de se raccorder aux conduiles, canalisations ef cdbles divers
desservant actuellement le fonds servant.

Les frais liés aux travaux de raccordements seront & la charge exclusive du
. bénéficiaire de ceux —ci, '

Les charges d'entretien et de réfection de l'assielte du droit de passage et
desservant les emplacements & voiture ef le portail automatique seront supportées
par le propriéfaire du fonds dominant & concurrence de cing mille/dix milliémes
(3000/10.000émes)

Ln contrepartie de l'avantage que présente powr lui ['établissement de la
présente servitude, le propriétaire du fonds dominant, & défaut d'utilisation par les
usagers de ce dernier, aura Uobligation de réserver par priorité ['usage des parkings
améndagés sur sa propriété au service de la résidence constituant le fonds servant.

Pour [aciliter la compréhension des rappels de servitude ci-dessus sont
demeurés ci-joints et annexés - '

- une extrait de plan de cadastre

- un plan de la servitude de passage, matérialisé en hachures sur un plan de
masse de l'ensemble immobilier objet des présentes

IMAGNOSTIC TECHNIQUE PREALABLE

I’ immeuble objet des présentes ayant éé construit depuis plus de 15 ans,
le diagnostic technique prévu par le Code de la Construction ct de I’Habitation a été
établi par le Bureau d'Ctude Technique P GUILHEM, Ingénieur Arts ¢t Métiers,
Quartier des Esclapi¢res — Route du Lac -~ 83440 MONTAUROUX le 31 janvier
2006et demeurera ci annexé.

RACCORDEMENT AU RESEAU D'EGOUT
Une aftestation dc raccordement a I'époul élablie par la commune
d'ANTIBES-JUAN LES PINS en date du 7 juillet 2006 est demeurée ci-annexé aprés
mentions.

URBANISME

D'une note de renseignement préalable & la mutation d'un immeuble bati
délivrée par la commune d'ANTIBES, le 28 mars 2006 et de certains documents
demeurés & part et annexés aux présentes, il résulte :

-que l'immeuble est situé en ZAD

-quil est soumis aux régles générales durbanisme (Réglement National
dTUrbanisme)

- quun PLU a ét¢ prescrit le 20 décembre 2002

-que l'immeuble est situé dans une zone de servitudes méronautiques,
servitudes de dégagement el dans une zone de nuisance acoustique

-que ledit immeuble est sifué dans un site inscrit



RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUIES

Pour information est ci-aprés intégralement reproduit 1' Efat des Risques
Naturels et Technologiques établi par le cabine Corinne LEVESQUES, Giéomeétre

Expert, 78, ruc Royale & VERSATLLES (78), le 11 juillet 2006, lequel est en oulre
demeure ci-joint ef annexé au présent acte.

Cubingt Covinee LEVESQUIE-—"_,
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Le comparants déclare que durant la périede ou il a éi¢ propriétaire de
I'immeuble objet des présentes il n'a subi aucun sinistre ayant dooné lieu au
versement d'une indemnité en application des arlicles L 125-2 ou L 128-2 du
codes des assurances

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA
REGLEMENTATION RELATIVE A I’AMIANTE

Le comparant déclare :

- Que l'immeuble objet des présentes dépend d'un ensemble immaobilier
ayant fait l'objet d'un permis de construire déliveé avant le 1% juillet 1997 et entre
dans le champ d'application du décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif a la
protection de la population conire les risques sanitaires liés 4 unc cxposition &
l'amiante dans les immeubles bétis, modifié par le décret n®97-855 du 12
septembre 1997, par le décret n®2001-840 du 13 septembre 2001, et par le déeret
n%2002-839 du 3 mai 2002.

- Que conformément aux articles 1..1334-7 du Code de la santé publique et
10-1 du décret n°96-97 du 7 {évrier 1996 modifié, un constat précisant la présence
ou, le cas échéant, l'absence de matériaux el produits de la construction contenant
de I'amiante ainsi que la localisation et |'état de conservation de ces matériaux et
produits doit étre anncxé aux préscntes.

- Que le constal susvisé consiste en un rapport lechnique €labli, tant en ce
qui concemne les parties communes que les parties privatives, par le Cabinet
JURIS EXPERTISE, 2 Place de Gaulle - 06600 - ANTIBES, lc 6 avril 2004, dont
il résulte :

ABSENCE DE MATERTAUX SUSCEPTIBELE DE CONTENIR DE L'AMIANTE.

11 est jci rappelé qu'en vertu de l'article 10-6 du décret numéro 96-97 du
7 février 1996 ci-dessus visé ayant fait l'objel de P'amété du 2 décembre 2002,
énonce qu'a compter du 1% janvier 2003 le contréleur technique ou le technicien
de la construction doit avoir obtenu une affestation de compétence justifiant de se
capacité a effectuer les missions décrites audit deécrel. Cette alfestation de
compétence est délivrée a l'issue d'une formation et d'un confréle de capacité, par
des orgamismes dispensant une formation certifiée.

A cet égard, il est précisé que le Cabinet JURIS EXPERTISE a obtenu
l'attestation de compétence conforimément & l'arrété ci-dessus visé, dont une copic
est demewrée ci-annexée aprés mention.

TERMITES

L'immecuble objet des présentes est situé dans une zone délimiféc par
arrété préfectoral en application de l'article 3 de la loi n® 99-471 du 8 juin 1999,
c'csl & dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'étre contaminé par les
termites.

Un rapport demeuré ci-annexé et établi par le Cabinet JURIS le 6 avril
2006 est demeuré ci-annexe.

Tl résulte de ce rapport :

-ETAT DU BATI : Sain
- ETAT DES DEPENDANCES : Sain
- ETAT DE LA CHARPENTE : Sain pour la partie accessible

-ETAT DU JARDIN/TERRATIN : Présence avee activite



Ledit rapport a fait I'objel d'unc réactualisation en par le méme cabinet
en date du 19 juillet 2006 également demeuré joint et annexé aux présentes et dont
les conclusions sont identiques.

LUTTE CONTRE LE SATURNISME

1'ancien propriétaire déclare :

- que limmeuble a &té construit avant le 31 décembre 1947 el en
conséquence il entre dans le champ d'application des dispositions du Code de la
Santé Publique relatives au saturnisme,

- que cet immeuble est situé dans une zone de risque d'exposition au
plomb définie par le Préfet du département.

Conformément aux dispositions de l'article L 1334-6 du code de la santé
publigue, un état des risques d'accessibilité au plomb établi par le Cabinet JURIS
EXPERTISE, le 6 avril 2005, soit depuis moins d'un an, duguel il résulte :

PRESENCEF DE PEINTURES EN PLOME ef risquc d'accessibilité
est demeurd anncx¢ aux présentes aprés mention,

In raison du risque d'accessibilité au plomb dans l'immeuble objet des
présentes, il a été adressé par le notaire soussigné au Préfet du département copic
du rapport de recherche et de ses conclusions.

Le nouveau propriétaire déclare vouloir faire son affaire personnelle de
I'ensemble des frais el responsabilités lids au risque d'accessibilité au plomb mis
cn évidence par le diagnostic préeité, sans aucun recours contre [l'ancien
propriétaire, voulant procéder 4 la présente acquisition 4 ses risques el périls.

Ceci exposé, 1l est passé 4 l'acte objet des présentes.

REGLEMENT IHECDI’RDPRJETE

Le présent réglement a ét¢ dressé conformément aux dispositions de la
loi n° 65.557 du 10 Juillet 1965 modifiée et du décret n® 67.223 du 17 Mars 1967,
ot conformémeant aux indications données par le Cabinet LEVESQUE, géomilie

expert 2 VERSAITLES (Yvelines) 78 Rue Royale, concernant un ensemble
immobilier sis 4 ANTIBES (Alpes Maritimes), 215 Chemin de Saint Claude.

PREMIERE PARTIE : DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE UN : OBJET DU REGLEMENT

Article UN :

Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions
1égales, dans le but

1° - D’établir la désipnation ct [Pétat descriptif de division de
I"immeuble ;

2° - De déterminer les parties communcs affectées 4 I'usage de plusieurs
ou de tous les copropriétaires el les parties privatives affcetées a I'usage exclusil’
de chaque copropriétaire ;

3° - De fixer en conséquence les droits et obligations des copropriétaires
des différents locaux composant I’immeuble tant sur les installations qui scront
leur propriélé cxclusive que sur les parlies qui seront comunes ;

4° - 1Y’ organiser I’administration de I"irineuble ;



5% - De preciser les conditions d’amélioration de I'immeuble, de sa
reconstruction et de son assurance ainsi que les régles applicables en cas de litige.

Les dispositions de ce réglement de copropriété et les modifications qui
lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants
d’une parlie quelcongue de I’immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause.
fera la loi communc 4 laquelle ils devront tous sc conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots
composant I’immeuble apparticndront 4 au moins deux personnes différentes,

CHAPITRE DEUX : DESIGNATION GENERALE DE I’ TMMEUBLE

Article DEUX :
Sur la commune de ANTIBES (Alpes Maritimes), 239 Chemin de Saint

Claude,

1 — Sur une parcelle enclavée bénéliciant de la servitude d'aceés ci-aprés
relaiée, un batiment unique (teinte orange), élevé sur terre-plain, d'un rez de
chaussée, dun étage ef d'un sccond sous toiture avec hall d'entrée et cage
d'cscalicr :

2 - Quatre emplacements a voiture privatifs dépendant du lot n® 241 de
la copropriété dénomméc « ANTHALA » dont est issu Pimmeuble objet du
présent réglement de copropriété, et qui se confondent physiquement avee celul
CL.

3 - Airc daccés et de dégagement comprenant en outre divers
cmplacements 4 vollure & usage communs

Comple tenu de ['importance du terrain restant utilisable, d’autres
emplacements de sfationnements 4 usage commun ou privatif peuvent étre
aménagds, particuliérement dans la surface existante entre la pergola et la piscine.
En cas de réelle nécessité imposée par contrainte administrative ou simplement
pour le service de la résidence, 'assemblée des copropriétaires pourra done &tre
décider de créer d’autres parkings. Dans celte hypothése :

- les copropriéfaires devront veiller 4 ce que les aménagement réalisés
s'harmoniscnt parfailement & | “ensemble actuel et ne nuisent aucunement &
'esthétique de la villa et de ses abords,

- le copropriétaire du lot 9 (emplacement & voiture numéroté 6 ) devra
accepler d’échanger gratuil celui-ci contre un lot privatif de son choix 4 prendre
dans les emplacements ,nouvellement créés 7

- les frais d’établissement du modificatil du réglement de copropriété et de
I’état descriptif de division seront entiérement supportés par le syndicat des
copropriétaires, 4 I"exclusion du copropriétaire du lot échangé.

4 — Espace arboré, piscine et pergola sur le surplus de la parcelle.

Le batiment unique comprend :

Au rez-de-chaussée : un appartement d'une piece principale, un
appartement de deux piéces principales, un appartement de trois pitces
principales, hall d'entrée et cage d'escalier;

Aun 17 étage: deux apparlements de trois pidces principales, palier et cage
d'escalier;
Au 2" ¢&tage 1 deux appartements de deux pidces principales, palicr et cage
d'escalier.



Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Section AS numéro 219 lieudit "215 Chemin de Saint Claude™ pour une
contenance de VINGT ET UN ares SIiI7E centiares (21 ares 16 centiares).

Ainsi que ladite propriété figurc cn un plan général de copropriété établi
le 9 mars 2006 par lc cabinet Clorinne LEVESQUE péométre expert a
VERSAILLES (Yvelines) qui demeurcra joint et annexée aux préscutes.

CHAPITRE TROTS : DEriniTIioN DES PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

Article TROIS : Parties communes :

Deéfinition des parties communes

[.es parlies communcs sont celles qui ne sonl pas affectées a l'usage
exclusif d'un copropriétaire déterminé. Elles appartiennent indivisément &
'ensemble des copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits allrente &
chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptil de division qui suit.

Désignation des parfies communes

[.es parlies communes sont de deux calégories :

Parties communes 4 tous les copropriéfaires ou parties communes
générales

Ces partics communes sont celles qui sont affectées & l'usage ou a
l'utilité de tous les copropriétaires. Ces parties apparticnnent indivisément & tous
les copropriétaires dans la proportion des quotes-parts indiquécs dans le tableau
récapitulatif de division,

Elles comprennent notamment, sans que cetle énumération, purement énonciative,
soit limitative

- la totalité du sol, y compris celui sur lequel seroni édifides les
constructions,

- ies enfréss, passages, voles de circulation, clitures, avec lewurs
équipements et accessoires, tels que les dispositifs d'éclairage notlamment,

- la totalité des branchements, luyaux, canalisations et réscaux divers
avec lewrs accessoires, lels que robinets, regards, bouches, compteurs ot
transformateurs,

- les pelouses, plantations,

fe tout évidemment, s'il en existe,

- ¢l, en général, tous les locaux, cmplacements, appareils, canalisations,
installations, voies d’aceés ct espaces verts pouvant exister, 4 ['usage collectif de
I'ensemble immobilier et qui ne sont pas propres 4 un immeuble distinet.

Parties communes 4 cerfaing ou 4 un groupe de copropriétaires

Ces parties appartiennent indivisément aux copropriétaires des batiments
ou corps de béitiment dans la proportion des quotes-paris indiquées dans le tableau
récapitulatif des charges.

Elles comprennent notamment, sans que celle énumération, purement
énonciative, soit limitative ;

- les fondations,

- les gros murs, murets, piliers, et, cn un mot, tous les murs ct éléments
constituant 'ossature de chaque immeuble, mitoyens ou non,

- le gros ceuvre des planchers A l'exclusion des revétements des sols et
plafonds,




- les charpentes et couverlures du bitunent ct toutes les lemasses
accessibles ou non accessibles, les combles et greniers,

- les souches et tétes de chemindées,

- les omements des fagades, les balcons et loggias (a4 l'exclusion des
garde-corps, balustrades et barres d'appui, et du revétement du sol),

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages ef palicrs,

- toutes les parties vilrées pouvant éclairer les parties communes,

- les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locaux dec la
chaulferie, ceux des machines, de 'ascenseur, des compteurs et des branchements
d'égouts, les soutes et les réserves de combustibles,

- les rampes d'accés, couloirs de eirculation ct tous autres dégagements
dcs parages,

- les appareils de climatisation el éventuellement de production d'eau
chaude 4 usage commun g'il en existe.,

- les transformateurs, U'ascenseur, les cdbles et machines,

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménageres et
uscées,

- les conduits du tout-4-1'égout, les gaines des vide-ordures, les gaines et
branchements d'égout,

- les conduites, prises d'air, canalisations, colomnes montantes et
descendants d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffape, de distribution d'eau chaude
et de climatisation (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant 4
I'intéricur des appartements ou des locaux en dépendant el allcciés a l'usage
exclusil de ceux-ci),

- tous les éléments éventuels du chauffage de base, y compris ceux
inclus dans le plancher,

- tous les accessoires de ces partics communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cave & mazoul, les glaces, tapis, omements divers,
paillassons (mais non les fapis-brosses des portes paliéres qui sont parties
privatives),

- l'antenne collective de réception des émissions de radiodiffusion et de
lélévision.

I.e tout 51l en existe.

Article QUATRE : Accessoires aux parties conumunes :

Sont également accessoires aux parties communes les droits immobiliers
ci-apres :

- Le droit de surélever les biliments désignés ci-dessus au présent
réglement, et d'en affouiller le sol ;

- Le droit d'édifier des bédtiments nouveaux autres que cc prévus ci-
dessus, dans la cour ou le jardin, qui sont choses communes ;

- Le droit d'affouiller ces cour et jardin ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article CINO : Action en partage — licitation forcée :

Les parties communes ct les droits gqui leur sont accessoires ne peuvent
faire I’objet, séparément des parties privatives, d’une action en partage ou d'une
licitation forcée.

Article SIX : Parties privatives :




Définition

Les partics privatives sont celles qui sont réservees a l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, ¢'cst-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs
ACCESSOIrES,

Description

Elles comprennent donc :

- les plafonds et les parquets (4 'exclusion des ouvrages de gros ceuvre,
qui sont parties commurics),

- les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols,

- les cloisons intérieurcs (mais non les gros murs ni les refends, classés
dans les parties communes), ainsi que leurs portes,

 les portes paliéres, les fenétres ct les portes-fenétres, les persiennes et
volets, stores et rideaux roulants,

- les appuis des fenéires, les garde-corps, balustrades ct barres d'appui
des balcons ainsi que le revétement de ces deriers,

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- les canalisations intéricures et les radiateurs de chauffage central,

- les disposilifs de chauffage d'appoint du chauffage de base installés
dans chague lot,

- les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette et

Ww.C.,

- les installations de la cuisine, éviers, vidoirs des vide-ordures, etc...,

- les placards et penderies,

- 'encadrement et le dessus des chemindes ; les glaces, papiers, tentures
el diécors,

- les devantures, rideaux de fer ct stores des magasins,

- et, en réeumé, tout ce gui est inclus A lintérieur des focaux, ia présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propri¢té exclusive de chaque
copropriétaire, lequel en assurera 'entretien ct la réparation 4 ses frais exclusifs.

Il est précisé que les séparations enlre appartements, quand elles ne font
pas partie du gros ceuvre, ct les séparations des caves, sont mitoyermes enire lcs
copropriétaires voisins.

Les parties  privatives comprennent également les  installations
communes suivantes dont 1'usage est réservé a titre privatif :

- les emplacements de garage tels que définis dans I'¢tat descriptil qui suit ;
- les terrasses du dernier étapc des bétiments, dont 'usage est atfribué aux
copropriétaires des lots situés a cel étage.

DEUXIEME PARTIE : CONDITIONS D'USAGE DI
L'IMMEUBLE

CHAPITRE UN : DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article SEPT :
Les biens el droits immobiliers dépendant de I'ensemble immobilier ci-
aptés sont A usage d'habitation et pourront étre destinés & étre exploités en
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résidence hoteliere ou plus généralement en établissement 4 gestion intégrée
devant faire I’objet d’unc exploitation assurée par un exploitant unique offrant un
ensemble homogeéne d’appartements mcublés dotés d*un minimum d’équipements
et de services communs A une clientéle qui n’y élit pas domicile.

Nonobstant l'affectation spécifique ci-dessus, les biens el droits
immobiliers dont s’agit powrront faire I'objet d’une utilisation différente
compatible avec les prescriptions du réglement de copropriété applicables &
'entier ensemble immobilier el ce, sous réserve:

- de D'oblention des auforisations administratives nécessaires, le cas
échéant ;

- de l'autorisation du syndicat des copropriétaires statuant aux conditions
Iégales stipulées a l'article 26 de la loi,

CHAPITRE DIUX : CONDITIONS DEE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES ET
COMMUNES

Article HUIT : Dispositions générales :

Chaque copropriélaire aura le droit de jouir conume bon lui semble des
parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires ct de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité ou
la sécurité de ['immeuble ou porter atteinte & sa destination.

Article NEUTF :

Les appartements ne pourront &tre oceupds que bourgeoisement.

L'exercice de professions libérales & I'exclusion de toutes autres activités
sera toutelois toléré, 4 la condition de ne pas nuire 4 la bonne tenue et 4 la
tranquillité de l'immeuble.

Les parages et emplacements de parking ne pourront servir gqu'au
stationnement des automobiles particuliéres appartenant aux copropriétaires ou &
leurs ayants droit.

Article DIX :

Chaque propriétaire pourra uscr librement des parties communes pour la
jouissance de ses locaux privatifs, suivant lewr destination propre telle qu'clle
résulte du présent réglement, a la condition de ne pas porter afteinte aux droits des
autres copropriélaires et sous réscrve des limitations énoncées ci-aprés.

Article DIX Bis : Dispositions dérogatoires inhérentes a ['activité de
résidence hiteliére :

Ainsi qu’il a été dit ci-dessus et sous réserve de respecter la réglementation
en vigueur, en matiére d’urbanisme, d’hygiéne et de séeurité ot autres, les biens et
droits immobiliers objet des présentes powrront étre destinés a Pactivité de
résidence hételitre ci-dessus définie..Dés lors :les conditions de jouissance des
partics communes et privatives prévues dans le cadre général du réglement de
copropri€té ne seroni pas applicables, 4 l'exception des dispositions d'intérét
géndral.

L'activité de résidence hételitre ou assimilable induit nécessairement
I'exploitation d'un cnsemble constitué par des locaux principaux, les parties
communcs et €équipements divers, lesquels composent un toul homogéne et
indissociable. .En conséquence :
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- les partics communes, quelle que soit leur nature, seront miscs a la disposition
gratuite de I'exploitant lequel aura la possibilité d'y apporter loutes améliorations,
&’y aménager A ses frais tous déquipemenls qu’il estimera nécessaires ou
simplement utiles & 1’exercice de son exploitation, étant néanmoins précisé que
toute atteinte aux partics communes devra étre préalablement autorisée par
I'assemblée générale des copropriétaires statuant aux conditions de majorité
définic au réglement de copropriéte.

- L’cxploitant unique assurera sous sa responsabilité el 4 ses risques et périls le
fonctionnement régulier des ouvrages, aménagements el installations divers
composant I’équipement collectif. Tout coproprictaire devra laisser ’accés libre
de ses lots aux cntreprises et administrations spécialisées pour lc relevé des
compteurs, la réalisation de nouveaux branchements, entretien ou la réparation
des divers réseaux, 'accés des regards ou autres trappes d’accés. La présente
clause s’imposera & tous les copropriétaires, y compris ceux n’ayant pas remis
leurs locaux en exploitation en résidence hoteligre.

Tous les lots devront rester branchés a I'installation électrique commune.

- Dans la mesure ol serail installé ce type d’¢quipement, tous les lots devront rester
brancher a4 I’aulocommutateur et & I’installation téléphonique générale utilisée
pour Pexploitation en résidence hételiére. L'exploitant conservera la possibilité
d’installer un autocommutateur particulier aux lots dont il est propriétaire.

- L’exploitant pourra apposcr, sans indemnité, toute cnscipne et toul panneau
publicitaire liés & son activité sur I'immeuble dépendant du syndicat secondaire
concerné, sous réserve de respecter I"harmonic générale de I’'immeuble.

Il est dés a présent auloris¢ & requérir loules autorisations administratives a cet
effet.

Article ONZE :

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranguillite de
I'immeuble ne soil 4 aucun moment (roublée par leur fait, celui des membres de
leur famille, de leurs invités ou des personnes 3 leur serviee, ou encore de leurs
Tocataires.

‘T'ous bruits ou tapages noctumes sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio et de télévision, des magnétoscopes, des
électrophones, magnétophones ou chaines HI-FI est auforis¢ sous réservc de
I'observation des réglements administratifs et 4 la condition que le buit en
résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

La présence d'animaux malfaisants, malodorants, malpropres ou bruyants
st également interdite.

Article DOUZE :

Aucun des copropridtaires ou occupants de l'immecuble ne pourra
encombrer les cours, cutrées, vestibules, paliers et escaliers, ni laisser séjoumer
quoi gue cc soit dans ces partics communes. g

I.es vestibules d'enfrée me pourront en aucun cas servir de garage de
voilures d'enfants ou d'engins & deux roues avec ou sans moleur.

Jes personnes utilisant I'ascenseur, s'il en existe un, devront se conformer
aux prescriptions d'utilisation de cet appareil ot veiller, en parficulier, & la
fermeture des porles palidres.

Les livraisons dans limmeuble de provisions, maticres sales ou
cncombrantes, vins en filts, cte., devront ére faites le matin avant dix heures.

Tl ne devra &tre introduit dans I'immeuble aucune matiére dangercuse,




insalubre ou malodorante.

Il nc pourra éire fait usage de l'ascenscur s'il en existe, pour monter les
approvisionnements quels quils soient. Les fournisseurs et ouvriers appelés a
effectuer des travaux dans l'immeuble ne pourront également cn faire usage.

Les tapis des cscaliers, s'ill en existe, powrront éire enlevés tous les ans, en
état, pendant une période de trois mois pour le battage, sans que les
copropriétaires puisscnt réclamer une indemnité quelcongue.

Article TREIZE :

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toules les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personncllement responsable des dépradations
aux parties communes, soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou ayants
droit, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénélicient de la jouissance exclusive des temasses
ou balcons devront les maintenir en parfait état d'entretien. Ils seront
personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuifes, etc., provenant
de leur fait direct ou indircel et des aménagements, plantations et installations
quelconques qu'ils auraient effectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les
frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires. [n cas de carence, les travaux
pourront éire commandés par le syndic & leurs [rais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront a la charpe de
la colleetivité.

Article QUATORZE : Harmonie de immeunble :

Les portes d'entrée des appartements, Ics fenétres et persicnnes, les garde-
corps, balustrades, ramnpes et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la
peinture ¢t d'une [agon générale, tout ce qui contribue a I'harmonie de l'ensemble,
ne pourront étre modifiés, méme s'ils constituent une parlie privalive, sans le
consentement de 'assemblée générale.

La pose des stores est auforisée, sous réserve que la teinte soil celle
adoptée a la majorité par les copropriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
copropriétlaire, devront étre d'un modéle unique indiqué par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et anx frais de chacun des
copropriétaires.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenélres et balcons ; aucun objet ne
pourra €lre posé sur le bord des fenétres et balcons ; les vases & fleurs devront étre
fixés et reposer sur des dessous élanches de nature d conserver l'excédent d'cau,
pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

Il ne pourra éire placé sur la fagade des immeubles aucune enscigne,
réclame, lanterne ou écriteau quelconque de caractére commercial.

Une antenne radio et une antenne de télévision seront installées sur le toit.
L¢ raccordement de chaque appartement 4 l'antenne collective ou le raccordement
a un réscau ciblé de télévision installé dans l'immeuble sera réalisé aux frais
exclusifs de chaque copropriétaire.

Article QUINZE : Réparations de Uirnmeuble — Accés des ouvriers :
Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit




la durée et si besoin est, donner aceds aux architectes, cantrepreneurs et ouvricrs
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

En cas d'absence prolongée, toul occupant devra laisser les clés de son
appartement 4 la loge du pardien ou & une personne connue du syndic ; le

délenteur des clés sera autorisé 4 pénétrer dans 'appartement durant cette abscnce
en cas durgence.

Article SEIZL : Modifications :

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des
Lois et réglements, modifier la disposition intéricure des locaux lui appartcnant,
sous réserve de sc conformer aux dispositions de la clause ci-dessus.

Les propriétaires bénéficiant d’une terrasse ne devront en aucun cas :

-effectuer de percement sur celle -ci

- réaliser des modifications du revétemeni de sol ol tout autre
aménagement méme de [aible importance, susceptible de remelirc cn cause
I’étanchéité du revétement.

Les copropriétaires powront échanger entre eux des €léments détachds
dc leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs
locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence les
quotes-parts de parties communes et des charges de loute nature afférenfes aux
locaux en question, & la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot, la nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application de
I'Article 11 de la Loi du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de ['assemblée
statuant & la majorit¢ prévue par [a clause ci-dessous du présent réglement relative
aux décisions ordinaires.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la
composilion de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de
I'état descriptif de division, ainsi que de 1'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte atlribuera un numéro nouveau &
chacune des parties du lot divisé, Jesquelles formeront autant de lots distinets.

De méme, en cas de réunion de plusicurs lots pour former un lot umque,
I'acte modificatif attribuera a ce demnier un nouveau numéro.

Toutefois, la réunion de plusicurs lots en un lot unique ne poutra avoir
lieu que si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui
implique que les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents
publiés a ce fichier immobilier.

La réunion en un seul appartement de deux locaux d'habitation contigus,
appartenant 4 un méme propriftaire, pourra étre réalisée sans aulorisation de
I'Assemblée, mais sous les réserves ci-dessus, el, dans ce cas, le copropriélaire
intéressé aura Ja faculté d'incorporer le palier principal ou la partie de coursive
dans les parties privatives, & condition que ce palier ou celle partic de coursive ne
desserve aucun autre lol ou parlic commune, a charge par lui de supporter le colit
des modifications techniques qui pourront éire nécessaires. Il en sera de méme
lorsqu'un lot sera desservi par un seul palicr ou sera situé a l'extrémilé d'un couloir
ou d'une coursive.

T'ous les travaux qui seront exécutés aux divers cas viseés sous ¢ présent
titre, devront éire effectuds sous la surveillance de 'Architecte de l'immeuble,
dont les honoraires seront & la charge du propriétaire intéressé. Ce demier devra
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s'adresser aux enlreprenewrs agréés par le Syndic pour tous travaux de
magonnerie, plomberie, fumisterie. Il devra prendre touies les mesures nécessaires
pour ne pas nuire 4 la solidité¢ de l'immeuble et sera responsable de tous
affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces lravaux et de Jeurs
suiles.

Dans I'intérél commun des copropriéfaires ou de leurs ayants cause, il est
slipulé qu'au cas on I'état descriptif de division ou le réglement de copropriéié
vicndrail & étre modifié, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publication devra &tre remisc au Syndic,

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications.

Article DIX-SEPT : Locafions :

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements, & la condition que
les locataires soicnt dc bonne vie et mazurs et qu'ils respectent les prescriptions du
présent réglement, obligation qui devra é&tre imposée dans les banx el
engagements de location.

Tout copropriélaire bailleur devra, dans les quinze jours de l'entiée en
jonissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre
louges & des personnes différentes est interdilc, mais les locations en meublé, par
appartement enlier, sont autorisées.

Article DIX-HUIT : Respousabilité :

Chaque copropriéfaire resfera responsable, & J'épard des autres
copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faule ou sa
négligence, ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il st 1également responsable.

TROISIEME PARTIE : CHARGES COMMUNES

Principe

l.a loi SRU adoptée le 13 Décembre 2000 dispose que tout réglement de
copropri¢té publié & compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de
parties communes et la répartition des charges.

Conformément aux dispositions de Particle 10 de la loi du 10 Juillet 1965,
alinéa 2 les copropriétaires sont tenus de participer aux charges relatives & la
conservation, [entreticn ¢l 4 Padministration des parlies communes
proportionnellement aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans
leurs lots.

Quote-part des parties communes

La quote-part des parties communes afférente 4 chaque lot est
proportionnelle & la valeur relative de chaque parlie privative par rapport a
I’ensemble des valeurs desdites parties. telles que ces valeurs résultent lors de
PPétablissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la
sifuation des lots, sans égard a leur utilisation:

Ainsi le calcul de la quote-part de copropriété résulte de Iapplication de
pondération tenant cotnpte
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- de la superficie : surfaces [ractionnées en fonction des divers éléments
constitutifs de chaque lot, telles qu'elles résultent:

- de la consistance : naturc physique, distribution, configuralion,
éclairement, hauteurs sous plafond.

- de la situation : niveau (tcnant compte de la préscnce ou non dun
ascenseur), orientation ct de vue;

Article DIX-NEUF : Charges générales :

Définition

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses
communes qui ne sont pas considérées comme speciales c’est-a-dire :

1° - Les impdts, coniributions et taxes, sous quelque dénomination que
ce soit, auxquels seront assujetties loutes les parties communes de I'immeuble, et
méme ccux afférents aux parties privatives, tant que, cn ce qui concemne ces
demitres, les services fiscaux nc les auront pas réparlis entre les divers
copropriétaires ;

2 - [Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil
syndical, les honoraires du syndic et de I'architecte de I'immeuble pour les
travaux intéressant les parties communes ;

3° - Les rémunérations dues aux personnes chargées de Pentretien de
I’immeuble, ainsi que les cofisations sociales afférentes 3 ces salaires el
rémungrations

4° _ Les primes d’assurances souscrites par le syndical ;

5% _ [Les frais d’entretien et de rélection des voies de desserle, passages,
allées, dégagcinents des circulations ; & l'exception des charges d'entretien de laire
de circulation desservant les emplacements des voitures et du portail antomatique,
faisant I{objet d'une répartition spécifique.

6° - Les frais d’entretien et de réfection des cspaces verls c¢f cspaces
libres communs ; :

7° - Les charpes d’entretien, de réparaiion ei de reconstruction du
batiment, telles que les [rais de réparations de toule nalure, grosses ou menues, i
fairc aux gros murs (sauf cependant les menues réparations des gros murs a
Pintérieur des appartcments), a la foilure, aux tétes de cheminées, aux
canalisations d’eaw, de gaz, d’électricité, aux luyaux de tout-d-1’¢gout, aux
conduits d*écoulement des eaux pluviales, 4 ceux conduisanl les eaux ménagéres
au tout-a-1'égout (sauf pour les parties intéricures 4 P'usage exclusif de chaque
appartement ou locaux en dépendant), aux vide-ordures, aux portes d’enirée et
vestibules, aux palicrs des étages, el d’unc maniére générale, 4 tous les locaux
destinds aux services communs ;

8° - Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits
des W.-C., et celles nécessitées aux conduils de fumée par les feux de cheminée,
lorsque la cause ne pourra &tre exaclement déferminée ;

9° . Les frais de ravalement des fagades, auxquels s’ajouleront, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de
nettoyage, de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes,
des garde-corps, balustrades, appuis des balcons et fenétres de chaque
apparlement, bicn que ces choses soient propriété privative |

10° - Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des
balcons, 4 "exclusion de leurs appuis ¢t balustrades et de leurs revétements au sol,
qui sont parties privatives ;
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11° - Les [rais d’éclairage, de netioyage et d’entretien des entrées, cours
et jardins communs, & l'exception des frais d'entreticn de l'escalier desservant les
étage, le hall d'entrée | le digicode et I'interphone faisant l'objet d'une répartition
specifique.

12° - L’achat, I'cntretien et le remplacement des poubelles et des divers
ustensiles nécessaires pour le nettoyage et entretien de I"immeuble ;

13° - Les frais d’cniretien et de remplacement de Uinstallation électrique
A usage commun, la location, la pose et ’entretien des compteurs & usage collectif.

T.a présente énumération est purcment énonciative ¢t non limitative.

Répartition.

Les charges générales scront réparties cntre tous les copropriétaires de
I'ensemble immobilicr au prorata de leurs quotes-parts de copropriété dans les
partics communes générales attachées a chaque lot, comme il est indique dans le
tableau récapitulatif de I'état descriptif de division.

(e tableau de répartition des charges relatives & chacun des bétiments,
habitation et parage, comprend :

Ce tableau comprend :

- colonne 1 : Numéro des lots,

- colonne 2: Bétiment,

- colonne 3 : Escalier,

- colonne 4: Liage,

- colonne 5 : Nature du lot,

- colonne 6 ; Quoles-parts de copropriéié en 10.000emes

- colonne 7 : Quotes-parts de charges dans le batiment

CHARGES GENERALES ET PARTICULIERES AU BATIMENT

Quotes-parts | Quotes-parts

Lot | Bit. | Escalier| KEtage Nature du lot de de charges
copropriéié dans le
en 10,000émes |  bdliment
RdC | Appartement n® 1502 1826
1 | Unique ; Al
Appartement  n® 1859 1683
2 | Unique RdC |A02
Appartement  n° 1110 939
3 | Unique RdC A3
' Appartement  n® 1433 1551
4 | Unique | Unique | 1 étage |All L
: Appartement  n° 1568 1623
5 |Unique| Unique | 1% étage [Al2
Appartement  n® 810 946
6 | Unique | Unigque | 2°™ étage [A21
Appartement  n® 1234 1432
7 | Unique | Unique | 2" étage | A22

Emplacement a 121
RdAC  |voituren®5
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Lot

Bit, | Escalier | Etage Nature du lot de de charges

Quntes—pm'ﬁ_ _Quutes-parts

copropriété dans le
en 10.000émes bitiment

Emplacement a 121
9 RdC  |voiture n® 6

Emplacement i 121
10 RAC | voiture n® 7

Emplacement a 121
11 RdC yoiture n” §

ENSEMBLE 10.000 10.000

Charpes relulives aux services collectifs et _éléments d'équipement
COMNIR

Frais d’eau chaude ;

Sans objet

Dépenses d'eau flroide,

Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de I'cau consommeée par
les copropriétaires et le gardien éventuel, ainsi que pour l'entreticn des parlies
comimunes de l'immeunble.

IDes compteurs individuels seront installés pour chaque copropriétaire,
ainsi que des compteurs communs pour les parties communes.

Chaque copropriétaire supporlera les dépenses comrespondantes a la
consommation d'eau froide indiquée par le compteur individuel installé dans son
appartement, quel qu'en soil l'oceupant, ainsi gue la redevance pour la location,
'entreticn cf les réparations éventuelles du compteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre le total des consommations
individueiies et velies relevées au compicur général de 'ensemble immobilier,
sera répartic au prorata des consommalions individuelles.

D'autre part, les lots 4 usage d'emplacements de garage, non desservis,
ne participent pas aux dépenses d'eau.

En cas d'installation ultérieure, sur décision de l'assemblée générale, de
compleurs d'eaun individuels, les dépenses d'eau [roide seront réparties au prorata
des consommations relevées dans chague lot, le colit de location de chague
compleur élant supporté par le copropriélaire du lot on il aura éte installé.

Charges d'enirelien du bdliment unigue

Les dites charges s'appliquent 4 l'ensemble du bétiment unique a
I'exception du hall d'entrée et des éléments pouvant faire l'objet d'une répartition
spécifique.

Charges d'enfrefien du hall d'entrée.

Les charges d'entretien du hall d'entrée comprennent nolamment ¢l sans
étre exhaustif ;

- les dépenscs entrainées par l'entreticn ct le ravalement iniérieur du hall
d'entrée, et des marches;

- les frais de consommation d'éleciricité occasionnées par 'éclairage, si
cllc est constatée par un compleur spécial ou fixée forfaitairement par le syndic;

- l'entreticn ¢t la remise en élat de linstallation de 1'éclairage de séeurite
y relative.




22

Charges d'entretien de U'escalier desservant les étaves:

Les charges d'entretien de l'escalier comprennent notamment ct sans &tre
exhaustif:

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage de
l'escalier el de ses paliers;

- les réparations nécessitées par I'usure des marches de I'escalicr.

Charges d'entretien du digicode donnant aceés aux locai.

Les charges d'entretien du digicode comprennent notamment et sans &tre
exhausif:

- I'entretien, les réparations el méme le remplacement du digicode.

Charges d'entretien de l'interphone donnant accés auwx locaw:
Les charges d'entreticn de l'interphone comprenncanl notamment et sans
étre exhaustif*

~ l'entretien, les réparations et méme le remplacement de I'interphone,

CHARGES PARTICULIERES

Lots | Situation | Tantiémes | Tantiémes | Tantiémes | Tantiémes | Tantidmes de
decharges | decharges | decharges | decharges charges
d'entreticn | d'entretien | d'entretien | d'entreticn | d'enireticn de
du hall de l'escalier | du digicode de I'aire de
d'entrée desservant donnant |l'interphon circulation

les éfages accés aux | e donnant | desservant les
locaux accés aux | emplacements
locaux a voiture et du
portail
automatique
1 | Bét.
unique 1429 1364 1364
Rez-de-
chaussée
2 |Bit a
unique 1904 1818 1818
Rez-de-
chaussée
3 |Bat
unique 454 454
Rez-de-
chaussée ——
4 |Bit.
unique 1905 2581 1818 1818
Esc.
Unique
1% étage
5 Bal.
unique 1904 2581 1818 1818
Esc.
Unique j
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1% étage

Rat.
unique 1429 2419 1364 1364
Esc.

Unique

bine <

27 elage

34t
unique 1429 2419 1364 1364
Esc.

Unique

2% Slage

Rez-de- 1250

chaussée

Rez-de- ; 1250

chaussée

1

Rez-de- 1250

chaussée

11

Rev-de- 1250

chaussge

Les quatre emplacements i voiture dépendant du lot Numéro 241 de la

copropriété dénommée ANTITALA 5000

| 10000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000

Charyes individuelles.

Chacun des copropriéiaires sera tenu de pourvoir a ses frais exclusifs au
parfait entretien des locaux qui lui appartiendront et comme fel, tenu aux
réparations et au remplacement qui s'avéreraient nécessaires de tout ce qui
constituera sa propriété privative.

11 sera également tenu de l'entrctien des menues réparations a faire a
toutes cloisons mitoyennes ainsi go'aux refends et gros murs, le tout en ce gui
concerne la partie qui se trouve A l'iniérieur de ses Jocaux.

1l payera les primes de toutes assurances qu'il pourrait personnellement
contracter A raison des choses qui seronl sa propriété, notamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux et payera les impdts, taxes el
contributions recouvrés par voie de réles émis 4 son nom du fait de son droif de
propriéte.

1l acquiltera également les redevances de location, les frais d'achat, do
remplacement et d'eniretien de tous compteurs individuels, ainsi que les
redevances aflérentes & toules les fournitures individuelles.

Dispositions diverses

Ravalement el réfection générale

['Assemblée Générale de I'cnsemble des copropriétaircs pourra décider
de procéder au ravalement général des fagades de l'enscmble des bitiments
composant I'immeuble objel des présentes.

Les charges y afférentes seront réparties entre les copropriélaires
intéressés, compte tenu de la spécialisation des charges ci-dessus stipulées.

Entretien des balcons el ferrasses

Les copropriétaires possédant ['usage exclusil de balcons ou lerrasses
auront personncllement la charge du nelloyage ainsi que l'entretien courant des
revélements de sol de ces parties de bétiment et de la réparation des dégradations




gu'ils occasionneraient, le tout sous le contrdle ¢ éventuellement la surveillance
de I'Architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection - notamment les
dépenses d'étanchéité - constitueront des charges communes au sens de la clause
fipurant sous le titre " Etal de Répartition des charges - Définition” ci-dessus.

Cloisons mitovennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs - qui
font l'objel d'une mitoyenneté aux termes de la clause figurant sous le titre "Parties
privatives - Définition" ci-dessus - seront répartics par moitié entre les
copropriéiaires mitoyens, 4 moins qu'elles n'aient été rendues nécessaires par des
désordres affectant le gros ceuvre non imputables & ces copropriétaires, auquel cas
clles constilueront des charges communes générales au sens de la clause figurant
sous le titre "Etat de répartition des charges - Définition" ci-dessus.

Reconstruction partielle

Les travaux de toute nature, et notamment de reconstruclion, qui
n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne seraient supportés que par le
ou les propriélaives inléressés.

En contrepartie ceux-la seuls béneficieraient eventuellement des
indemnités d'assurance corrcspondant aux locaux détruits.

Reprisve des vestiges

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le
produit de la vente des vieux matériaux, équipcments ou vestiges, bénéficiera aux
sculs copropriciaires qui auront 4 supporter les frais des travaux.

Ramonage

Les frais dc ramonage seronl 4 la charge des seuls copropriétaircs
utilisant les conduits de fumée équipant leurs locaux, proportionncllement aun
nombre de conduits utilisés.

Diépenses allférentes aux parfies privaiives

Les frais de toute nature concernant les parlies privatives d'un lot, son
usage ou son utilité, seront supportés par le propriétaire de ce lot.

Toutcfois, si ces frais sont conséculifs 4 des désordres affoctant les
patties communes, non imputables a4 un copropriétaire, se répercutant sur des
éléments privatifs, ils seront alors pris cn charpe par les copropriétaires participant
aux charges de réfection de ces parties communes, dans les proportions indiquées
au présent réglement de coproprigté.

Article VINGT : Réglement des charges :

I — Pour permetire au syndic de fairc face au paiement des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
permanente dont le moniant est fixé par 'assemblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions selon les
modalités suivanies ;

- une provision égale au quart du budpet prévisionnel voté par
'assemblée générale, exigible le premier jour d'une période fixée par l'assemblée
générale telle que chaque mois ou chaque bimesire. Cette provision permet dc
faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements comununs de I'immeuble;

- des provisions destinées a4 permettre l'exécution des décisions
de l'assemblée générale concernanl les travaux n'entrant pas dans la définition des
dépenses prévues au budget prévisionnel, et qui seromt exigibles dans les
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condilions [ixées par l'assemblée génerale:

- des provisions spéciales votées en vue des travaux d'entretien
et de conservation des parties communes et éléments d'équipement collectif, &
exécuter dans les trois années & échoir et non encore décidées.

D'autre part, le syndic pourra, cn cas de réalisation durgence de travaux
nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, demander le versement d'une provision
épale au tiers du montani du devis estimatil decs travaux, sans délibération
préalable de l'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical.

Pour les provisions prévues au budget prévisionnel, a défaut de
verscment 4 sa date d'exigibilité d'une provision, les autres provisions non encore
échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par letire
recommandée avec demande d'avis de réception restée infructucuse pendant plus
de trente jours & compter du lendemain du jour de la premiére présentation de la
lettre recommandée an domicile de son destinataire.

Pour les autres provisions prévues au précédent article, les versements
devront ére effectués dans le délai de 30 jours de la demande qui en sera faite par
le syndic lors de l'appel de fonds.

Le réglement des charges communes ne pourra, en aucun cas, étre imputé
sur I'avance de trésorerie versée, laquelle devra rester infacte,

Le paicment des charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui
reste du ressort de l'assemblée générale.

IT. — Toute somme duc porte intérél au profit du syndicat au taux légal en
matiére civile 4 compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant.

D'aulre part, les autres copropriétaires devront faire I'avance nécessaire
pour parer aux conséquences dc cette défaillance constatées par l'assemblée
gencrale.

ITI. - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le
recouvrement des sommes dues par un copropriétaire resteront 4 la charge du
débteur, selon les modalités prévaes par la loi

Article VINGT ET UN :
Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs ayants
cause, locataires ou personnes a leur service, les charges communes, supporteront
seuls les frais qui seraicnt ainsi occasionnés.

Article VINGT-DEUX :

T.es oblipations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, powra exiger leur enlidre cxécution de
n'importe lequel des héritiers ou représentants du copropri¢taire débiteur.

En cas de démembrement de la propriélé d'un lot, les nus-propriétaires et
usufruitiers seront solidairement tenus de U'entier paiement des charges affCrentes
a cc lot.

QUATRIEME PARTILE : ASSURANCES

Article VINGT-TROLS :
I assurance gatantissant ’ensemble de la copropriété contre I'incendie,
la foudre, ’explosion, le dégat des eaux, de I'¢lectricité, la perte de jouissance le




recours des locataires ou occupants et voisins, le bris de glaces le dommage causé
aux tiers par I'immeuble, et les éléments d*équipement, par les personnes dont le
syndicat doit répondre el par les objets placés sous sa garde, sera couverte par unc
police collective conlractée el continuée par les suins du syndic aux conditions
jugées nécessaires.

Ces assurances pourront éire modifiées on complétées par décision de
I"assemblée générale des coprupriétaires.

Les copropriétaires pourroni contracter individuellement et a leurs frais
telle assurance complémentaire gue bon leur semblera.

Chaque copropriétaire sera tenu d’assurer & ses frais le mobilier contenu
dans son lot contre 'incendie cf les accidents causés par I’électricité et le dégat
des eaux. [De méme, il aura a s assurer contre le recours des voisins que le lot soit
occupé ou non; il disposera le cas échéant; les méme obligations & I’occupant de
somn lot.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police générale
seront encaissées par le syndic en présence du président du conseil syndical ou
I'un de ses membres désigné par lui, ct & défaut par un copropriétaire désigné par
I’assembiée généralc, & charge pour lc syndic d’en effectuer le dépit en banque
dans les conditions & déterminer par 'assemblée geénérale.

CINQUIEME PARTIE : ADMINISTRATION DE L’'IMMEUBLE

Article VINGT-QUATRE : Syndicai :

Les copropriétaires sont constilués en un syndicat, dont le siége cst dans
I'mmeuble,

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des
copropriélaires ; lewr exécution est confiée 4 un syndic, sous lo contrdle d'un
conseil syndical.

L'asscmblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au
syndicat la forme coopérative,

Arficle VINGI-CINQ : Syndic :

Le syndic est nommé par I'assemblée générale des copropriétaires pour
une durée maximale de trois anndes, & la majorité des voix dec tous les
copropriétaires.

Il peut &re révoqué A tout moment dans les mémes conditions. Les
pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés par la 1égislation en vigueur ; le
contrat de syndie, soumis 4 l'approbation de l'assemblée générale, explicite les
diverses prestations & fournir par le syndic, avec, en contrepartie, la rémunération
qui [ui est due.”

Le nouvean propriétaire reconnait avoir été informé par le Notaire
soussigné :

- Que le syndic provisoire actuellement charge de l'administration et de
la gestion de l'immeuble en copropriété, est la SARL ANAITE HOTEL
RESIDENCE dont le sidge social cst 4 PARIS 8%, 3, rue Tronchet

Article FINGT-STX : Conseil syndical :

T - En vue d’assurer une liaison permanente entre la collectivité des
copropriétaires ct le syndic, d’assister ce dernicr et de contrdler sa gestion, il est
institue un conseil syndical composé de trois membres.




Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou
acquéreurs A terme visés dans la loi n® 84-595 du 12 juillet 1984 sur la location-
accession a la propriété immobiliére, leurs conjoints ou leurs représcutants légaux.
Si une société est propriélaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a
ses associés, ceux-ci, leurs conjoints ¢l leurs représentants 1égaux pourtont étre
membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, scs ascendants ou descendants et ses préposés,
méme §’ils sont copropriétaires, associés ou accédants a la propriété, ne peuvent
étre membres du conseil syndical.

T — Les membres du conscil syndical seront élus par assemblée
générale dans les conditions 4 délerminer elles-mémes en assembléc geénerale,
pour une durée nc pouvant excéder trois ans.

1ls seront rééligibles.

Ils pourront &tre révoqués par 'assemblée générale staluant & la méme
majorité. ;

[ — L’asscmblée pourra, si ¢lle le juge a propos, désigner un ou
plusieurs membres suppléants dans les mémes conditions que les membres
titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants si¢gent au conseil syndical an fur et 4 mesure des vacances,
dans Pordre de leur élection, s°il y en a plusicurs, el jusqu’a la date d’expiration
du mandal du membre titulaire qu’ils remplacent.

Ians lous les cas, le conseil syndical n’est plus réguli¢rement constilué si
plus du quart des sidges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

L’assemblée générale devra alors désigner de nouveaux membres en
remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants pour que le conseil syndical
puisse reprendre son fonctionnement normal.

IV — le conseil syndical élit un président parmi ses membres, a la
majorité de eewx-ci, pour la durée qu’il fixe ; a défaut, le président demeure en
fonction pendant loufe la durée de son mandaf de conseiller syndical sauf
révocation prononcée 4 la méme majorite.

11 se réunit 4 la demande du président au moins une fois tous les six mois.

Il peut également &tre réuni & toutc époque a la demande de l'un
quelcongue de ses membres ou & celle du syndic. Les convocations sont adressées
par lettre recommandée ; elles conticonent 1’ordre du jour de la réunion ; copie en
est transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

V ~ Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la majorité
des voix et 4 la condition que la moili¢ au moins de ses membres soient présents
ou représentés ; en cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante.

Tes délibérations du conseil sonl constatées par des procés-verbaux
portés sur un registre ouverl & cet effet, signés par les membres ayant assistés 4 la
réunion. Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le président du conseil
syndical sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent
pas lieu & rémunération.

Ies débours cxposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice
de leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire
assister (experls-comptables, conscils juridiques, architectes), ainsi que les frais de
fonctionnement dudit conseil sont payés par lc syndic, sur 'indication du présent
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du conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de I’administration de
I"immeuble.

Article VINGT-SEPT : Assemblées générales :

La réunion de lous les copropriétaires formanl le syndicat constitue
I'assemblée générale. Cette assemblée contréle l'administration el la gestion de
I'immeuble ; elle prend toutes décisions utiles dans le cadre des dispositions des
articles 24 4 26 de la loi du 10 juillet 1965. Ses décisions obligent l'enscmble des
copropriétaires.

L'assemblée générale se tient, sur convocation du syndic, chaque fois que
les circonstances Vexigent, et au moins une fois par an.

En outre, le syndicat doit convoquer I'assemblée générale chaque fois que
Ia demande lui en est faile par lettre recommandée, soit par le conseil syndical,
soit par les copropriétaires représentant cnsemble au moins le quart des tantiémes
de copropriété ; faute par le syndic de le faire dans un délai de buit jowrs, les
convocations seront valablement envoyées par le président du conseil syndical.

Article VINGT-HUIT : Convocations :

Les convocations seront notifiées par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, ou remises contre réedpissé, au moins quinge jours avant la
dale prévue. Elles devront comporter l'indication des lieux, date et heure de la
réunion, laguelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la situation de
I'immeuble, soit du domicile du syndic, ainsi que l'ordre du jour qui précisera les
questions soumises a la délibdération de I'assemblée.

T.orsque l'assemblée générale est appelée A délibérer sur les comptes de la
copropriéié, les documents suivants sont notifiés au plus tard en méme lemps que
l'ordre du jour !

a) Le comple des recettes et des dépenses de l'excrcice ¢coulé
et la situation de trésorerie ainsi que le montant du solde du compte bancaire ou
postal ouvert au nom du syndicat, lorsque ['assemblée est appelée a approuver les
comptes;

b) Le budget prévisionnel accompagné des decuments prévus
au paragraphe a ci-dessus, lorsque l'assemblée est appelée 4 voter les crédits du
prochain exercice.

Article VINGT-NEUF : Représentation :

Chaque copropriélaire pourra se faire représenter par un mandataire de
son choix, habilité par une simple lettre. Cette représentation sera réglée par les
articles 22 et 23 de la loi du 10 juillet 1965 susvise€e.

Article TRENTE : Tenue des assemblées :

1l sera dressé pour chaque assemblée une feuille de présence signée par
chaque copropriétaire ou son mandataire el certifiée exacle par le président de
'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée générale élit son président a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Lec syndic assure le secrétariat de la séance, saul décision conlraire de
l'assemblée générale.

11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui
est signé par le président et par le secrétaire.




Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Tl indique le
résuliat de chague vote, et précise les noms des copropriétaires ou associés qui s¢
sont opposés a la décision de 'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris parl au vote el
de ceux qui se sont abstenus.,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou assocics opposants,
le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la
_ suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouverl  cet effet.

Les copics ou extraits de procgs-verbaux sont certifiés conformes par le
syndic.

Article TRENTE-ET-UN : Majorifé :

Chague copropriétaire disposera d'autant de voix qu'il posséde de quotes-
parts de propriété des partics communes sous réserve de l'application le cas
échéant de l'article 22, alinéa 2, de la loi 4 propos de la réduction du nombre de
voix d'un copropriétaire majoritaire.

lLes assemblées des copropriélaires ne powront valablement délibérer
quaux conditions de majorité des articles 24 et suivants de la loi du 10 juillet
1965 susviste.

Article TRENTE-DEUX : Votes particuliers :

Chadue fois que la question mise en discussion concernera les dépenses
d'entretien d'unc partie de limmeuble ou les dépenscs d'entretien ¢t de
fonctionnement d'un élément d'équipement i la charge de cerlains copropriétaires
senlement, seuls les copropriétaires intéressés prendront part au vole sur les
décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'cux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa
participation aux dites dépenses.

SINIEME PARTIE : DISPOSITIONS COMMUNES

CHAPITRE UN : MUTATIONS DE PROPRIETE @

Article TRENTE-TROIS :

En cas de mufation entre vils  titre onéreux, les partics seront tenucs de
remplir les formalités prévues par article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout fransfert de I'un de ces droits est nolifié au syndic dans les
conditions de Iarticle 6 du décret du 17 mars 1967 susvisé.

" Article TRENTE-QUATRE : Mutation a fitre onéreux ; contribution
aux charges :

" Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-3-vis du syndical, au paiement
des sommes dont la mise en recouvrement aura été répuligrement décidée
postéricurement a la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de
fonds décidés avant celte notification, fit-ce pour le financement de travaux
[ulurs, et de régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a




ladite notification nolamment les provisions trimestrielles venues a échéance.

Il ne pourra cxiger la restitution, méme particlle, des sommes par lui
versées 4 lilre d'avances ou de provisions.

Le trop ou moins pergus sur provisions révélés par 'approbation des
comples sera porté an crédit ou au débit de celui qui sera copropriétaire lors de
cette approbation.

Les convenlions ou accords intervenus entre l'ancien el le nouvean
copropriétaire 4 l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Article TRENTE-CINQ : Mutation par décés :

Les héritiers devront, dans les deux mois du décés, juslilier au syndic de
leurs gualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chague copropriétaire étant indivisibles 4 l'égard du
syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants, ainsi qu'il est dit & l'article 24 « Syndicat » ci-dessus.

Article TRENTFE-SIX : Mention de la superficie du lot vendu :

Il est rappelé que lc vendeur de lot est tenu d’en parantir la superficic
dans les conditions prévues & Particle 46 de la loi du 10 juillet 1965 ¢f an décret
d’application du 23 mai 1997,

CHAPITRE DEUX : MODIFICATION DU REGLEMENT :

Article TRENTE-SEPT :

Le présent réglement de copropriété pourra €lre modifié par I'asscmblée
générale du syndicat principal dans la mesure ot il concemne la jouissance, ['usage
et l'administration des partics communcs.

Les décisions prises i cet effel seront adoplées par 'assemblée pénérale a
la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Aucun syndical ne peul, & quelque majorité que cc soit, imposer 4 un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réplement de
copropriéte.

CHAPITRE TROIS : DOMICILE :

Arficle TRENTE-HUIT :

Pour permettre toutes modifications ou convocations, chaque
copropriétaire ou litulaire d'un droit d'usulruit ou de nue-propriéié sur un lot ou
une fraction de lot devra notifier au syndic son domicile réel ou éln, en France
métropolitaine exclusivement, conformément 4 article 4 du décret du 17 mars

1967.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
DE L'ENSEMBLE IMMORBILIER
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L'ensemble immobilier dont le réglement précéde, d'une superficie de
2.116 métres carrés, est divisé en ONZE (11) LOTS, définis par le Cabinet
|.EVESQUE, géométre expert & VERSAILLES (Yvclines) 78 Rue Royale et sera
composé d'un bitiment unique, ¢tant précis¢ que demeure annexé aux présentes le
plan des leux, établi par ledit Cabinet LEY ESQUE.

TITREI
DESIGNATION DES PARTIES PRIVATIVES

LELOT N®: UN(I)

Un APPARTEMENT Numéro A01 situé dans le bitiment unique au rcz-
de-chaussée (leinte verte du plan), comprenant deux piéces, cuisine, espace
enfants, dégagements, placards, salle de bains, water-closets,

La jouissance exclusive du jardin et de la terrasse hachurés en verl au

plan.
© Pt les tantidmes suivants :
Les MILLE CINQ CENT DEUX/DIX MILLIEMES (1.502/10.000¢mes)
dans la propriété des partics communcs génerales.

LELOTN®: DEUX (2)

Un APPARTEMENT Numéro A02 situé dans le batiment unique au 1¢z-
de-chaussée, (teinte orange du plan), comprenant frois piéccs, entrée, cuisine,
placards, salle de bains, salle d'ean, water-closets,

1a jouissance exclusive de la terrasse hachurée orange au plan.

Et [es tantiémes suivanis :

Les MILLE [UIT CENT CINQUANTE NEUF/DIX MILLIEMES
(1.859/10.000&mes) dans la propri¢té des partics communes pénérales.

LI LOT N°: TROIS (3)

Un APPARTEMENT Numéro A03 situé dans le bitiment unique au 1ez-
de-chaussée (teinte violctte du plan), comprenant une piéee, entrée avec coin
cuising, placard, salle d'eau, waler-closets,

La jonissance exclusive de la terrasse hachurée violet au plan.

Fit les tantidémes suivants

Les MITLE CENT DIX/DIX MILLIEMES (1.110/10.0002mes) dans la
propriété des parlics communes générales.

LELOT N°: QUATRE (4)

Un APPARTEMENT Numéro All situé¢ dans le batimenl unique au
premicr étage (leinte rose du plan), comprenant trois pitces, cuisine, salle de
bains, waler-closets,

La jouissance exclusive de la terrasse hachurée rouge au plan.

Et les tantiémes suivants :

Les MILLE QUATRE CENT TRENTE TROIS/DIX MILLIEMES
(1.433/10.000émes) dans la propriété des parties communes générales.
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LE LOT N°: CINO (5)

Un APPARTEMENT Numéro Al2 situé dans le bitiment unique au
premier élage (teinte bleue du plan), comprenant trois pidces dont une avee coin-
cuisine, enfrée, placards, salle d'eau, water-closets,

La jouissance exclusive de [a terrasse hachurée bleue au plan.

Lt les tantiémes suivants :

Les MILLE CINQ CENT SOIXANTE HUIT/DIX MILLIEMES
(1.568/10.000émes) dans la propriété des parties communes générales.

LE LOT N°: SIX (6)

Un APPARTEMENT Numéro A21 situé dans le bitiment unique au
deuxiéme dtage (teinte jaune du plan), comprenant deux pigces dont une avee
coin-cuisine, placards, salle d'eau avec walter-closcts.

Lt les tantidmes suivants ;

Les HUIT CENT DIX/DIX MILLIEMES (810/10.000émes) dans la
propriéte des parties communes générales.

LE LOT N°: SEPT (T)

In APPARTEMENT Numéro A22 situé dans le bitiment unique au
deuxiéme étage (fcinle verle du plan), comprenani deux piéces, entrée avec coin-
cuisine, placards, salle d'eau avec water-closets.

Et les tanti¢mes suivants :

Les MILLE DEUX CENT TRENTE QUATRE/DIX MILLIEMES
(1.234/10.000émes) dans la propriété des parties cominunes générales.

LELOT N°: HUIT (%)

Un EMPLACEMENT A VOITURE Numéro 5 situé au rez-de-chaussée
(teinte bleve du plan).

Ei les tantiémes suivants :

Les CENT VINGT ET UN/DIX MILLIEMES (121/10.000&mgcs) dans la
propriété des partics communes générales.

LELOT N°: NEUF (9)

Un EMPLACEMENT A VOITURE Numéro 6 situé au rez-de-chaussée
(teinte rose du plan).

Il est ici rappelé les dispositions sus énoncées 4 Particle DEUX
desquelles il résulte que le propriétaire du présent lot aura obligation d’en
accepler 1'échange grafuilement en cas de décision collective de création
d’emplacements & voitures supplémentaires a I"arriére de la villa.

Et les tantiémes suivants :

Les CENT VINGT ET UN/DIX MILLIEMES (121/10.000émes) dans la
propriété des parties comumunes générales.

LE LOT N°: DIX{1()

Un EMPLACEMENT A VOITURE Numéro 7 situé au rez-de-chaussée
(teinte jaune du plan).

Et les tantigmes suivants :
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Les CENT VINGT ET UN/DIX MILLIEMES (121/10.000¢mes) dans la
propriété des parties communes générales.

LELOT N°: ONZE (11)

Un EMPLACEMENT A VOITURE Numéro 8 situé au rez-tde-chaussée
(teinte grise du plan).

Et les tantiémes snivants :

Les CENT VINGT ET UN/DIX MILLIEMES (121/10.000émes) dans la
propriété des parties communes générales.

TABLEAU RECAPIIULATIE

L'¢tat descriptif de division est résumé dans le tablean récapilulatif ci-
aprés, conformément a l'Article 71 du Décret N° 55-1350 du 14 Octobre 1955,
modifié par les Déerets n® 59-90 du 7 Janvier 1959 et N° 79-405 du 21 Mai 1979.

Ce tableau comprend :

- colonne 1 : Numéro des lots,

- colonne 2 ; Bitiment,

- colonne 3 : Escalicr

- colonne 4 : Etage,

- colonne 3 : Wature du lot,

 colonne 6 : Quote-part dans les parties communcs générales (en 10.000

Smes).
Quote-part
Ne | BiiL Fsc. Ftage Mature du lot dans la ppté
lots du sol (en
| 10.000&mes)
1 | Unique RdC Un appartement n® A1 1.562

comprenant deux pigces,
cuisine, espace enfants,
dégagements, placards,
salle  de bains, waler-
closets,

La jouissance exclusive du
jardin et de la terrasse
hachurés vert au plan

2 | Unique RdC Un appartement n® AQ2 1.859
comprenant trois piéces,
entrée, cuisine, placards,
salle de baing, salle d'eau,
water-closets,

J.a jouissance exclusive de
la terrasse hachurée orange
au plan,

3 | Unique ' RdC Un appartement n® A03 1110
comprenant unc  pigce,
enlrée  avec coin-cuisine,
placard, salle d'eau, water-
closels.




ND
lots

Esc.

| Unique

Ftage

Mature du Totl

Quote-part
dans la ppté
du sol (en
10.000¢mes)

La jouissance exclusive de
la terrasse hachurée violel
au plan

Unique |

Unigue

Unique

]I!‘.I'

Un appartement n® All
comprensnl  lrois  pitees,
cuisine, salle de bains,
water-closets.

La jouissance exclusive do
la terrasse hachurée rouge
au plan

1.433

15[’

Un appartement n® Al2
comprenant frois piéces
dont une avec coin cuisine,
entrée, placards, salle
d'eau, waler-closels

I.a jouissance exclusive de
la temrasse hachurée bleue
au plan

1.568

U niciuﬁ

Unique

-2!.“]".‘12

Unique

Unique

Eéum

Un appartement n® A2l
comprenant deux piéces
dont une avec coln-cuising,
placards, salle d'eau avec
water-closets.

810

Un af}inht'fémaf n® A22
comprenant deux picees,
antrée avec coin-cuisine,
placards, salle d'sau avec
water-closets

1.234

RdC

Un emplacement & voilure
n® 3

121

RdC

Un emplacement & voiture
n°® 6

121

RdC

Un cmplacement a voiture
n®7

121

RdC

Un emplacement a voiture
n° 8

121

ENSEMBLE

10.000 émes

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Nolaire 4 la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques compétent
dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires.

POUVOIRS
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les parlies donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires a tout Clerc ou Employé dn Notaire soussigné, en
vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Ftat Civil, cadastraux
ou hypothécaires.

DONT ACTE EN TRENTE CINQ PAGES

La lecture de cet acle a ¢i¢ donnée aux parties par le Nolaire soussigné
qui les a fait signer.

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.
A PARIS 8° 3 rue Tronchet.
Ft lecture [aite, Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acte.

Suivent les signatures : Madame Maria ALEXEEVA, Monsieur Picrre
MAZAUD

Ft Mare CHIBOUST, ce dernier MNotaire,

Ensuile, en marge de la premiére page se trouve la mention :

"Publié et enregisteé le 08/09/2006 4 la Conservation des hypothéques de
ANTIBES, 1 Bureau

2006D N°13862 Volume 2006P N°7707

Droits ; 125,00 Euros

Salaires : 15,00 Euros

TOTAL : 140,00 Furos Recu 140,00 Euros

POUR COPIE SIMPLE
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Lot Situation | Tantiémes | Tantitmes | Tantiémes | Tantiemes | Tantiémes de
& de charges | de charges | de charges | de charges charges
d'entrefien | d'enirefien | d'entreiien | d'entretien | d'enfretien de
du hall de du digicode ile I'aire de
d'entrée | l'escalier | donnant |l'interphon | circulation
desservant | accés aux | ¢ donnant | desservant les
les élages locaux acces aux | emplacements
' locaux a voiture et
du portail
o automatique
1 [Bit.  unique
Rez-de- 1429 1364 1304
chaussée ~
2 |Bat.  unique
Rez-de- 1904 1818 1818
il chaussée
3 |BiL  unique N B
~ |Rez-de- 454 451
| |chaussée
4 |Bat  unique o
Esc. Unique 1905 2581 1818 1818
" élape
5 |Bat unique
Esc. Unique 1904 2381 1818 1818
| | 1" étage B i
6 | Bat, unique
Ese. Unique 1429 2419 1364 1364
2™ éiage i B
7 |Bat, unigue
Esc. Unique 1429 2419 1364 1364
2™ dlage o
8 |Rez-de- 1250
__ |chaussee -
9 |Rez-de- 1250 |
chaussée B
10 [Rez-de- I 1250
chaussée
11 [Rez-de- | 1250
chaussée -
Les quatre emplacements & voiture dépendant du lot Numéro 241 de la
copropriété dénommeée ANTHALA 5000
I | 10.000 | 10.000 [ 10.000 | 10.000 10.000




