a Maitre ROUILLOT
12 boulevard Carabacel
06046 NICE
URBALEX V. Ref. : 230040

NICE

Nice, le 8 Janvier 2024

DESIGNATION DU BIEN

Commune . CANNES (06)

Propriétaire : Mme LUANGVANNASY

Acheteur . SDC LA MERIDIENNE /LUANGVANNASY
Adresse du bien . 6,10, rue de la Verrerie

Références cadastrales : AK 352 (5107m?2) - AK 356 (1938m?)

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Nature des dispositions d'urbanisme applicables au bien :

La loi n° 2014-366 du 24.03.2014 dite loi ALUR supprime les COS et les tailles minimum de terrain pour
batir dans les reglements des PLU et PSMV qui devront étre modifiés afin d'intégrer cette suppression. Les
autorités chargées de délivrer les autorisations d'urbanisme, en attendant cette modification, pourront
écarter les regles relatives au COS et taille minimum dans l'instruction des dossiers (a noter les
dispositions COS et taille de terrains subsistent en partie pour les POS).

P.L.U. APPROUVE LE 18.11.2019 MODIFICATION DES 19.07.2021, 28.11.2022 ET 18.12.2023
- MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU 26.06.2023 - DECLARATION DE PROJET VALANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DU 27.11.2023

Secteur et zone :

UBa : zone urbaine de forte densité - secteur UBa des centres villes denses de Cannes centre et
Cannes La Bocca. Les constructions doivent étre implantées a l'alignement. Hauteurs maximales
des batiments de 12m (hors dispositions spécifiques) avec attique partiel autorisé (+ 3m sur 60%
de 'emprise du niveau inférieur).

C.E.S. : non réglementé

Alignements ou réserves pour vairie :
Emplacement réservé IC123 relatif a I'élargissement de la rue de la Verrerie et de la rue Marco
Del Ponte (cf plan PLU ci-joint).

Servitudes publigues :

Servitude de protection des sites et monuments naturels inscrits
Servitudes des canalisations publiques d'eau potable et d'assainissement.
Servitude relative aux chemins de fer.

Servitude aéronautique.

Risques géologiques :
Parcelles hors zone de risque.

Risques d’inondation (PPR Inondations approuve le 15.10.2021) :
Légeére partie Est de la parcelle 356 en zone R3 d'aléa fort, surplus hors aléas.

Risques naturels d’'incendies de forét (PPR approuvé le 29.12.2010) :
Parcelles en zone blanche.
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Risques naturels (aléas d’'inondations relatifs aux événements pluvieux du 3 octobre 2015
selon porter a connaissance) :
Parcelles en zone impactée par la submersion marine.

Risques naturels (aléas de submersion marine selon porter a connaissance de décembre
2017) :
Parcelles situées en zone de plages.

Risques technologiques (selon porter & connaissance lié a la société ACA - Aéroport
Cannes Mandelieu de janvier 2021):
Parcelles située hors périmétre.

Retrait et gonflement des sols argileux :
Parcelles en zone d'aléa moyen

DROIT DE PREEMPTION

- Propriété inscrite dans un espace naturel sensible, mais non située, a ce titre, dans une

zone de préemption du département.

- L'immeuble est inscrit dans le champ d'application du Droit de Préemption Urbain
étendu aux cessions et aliénations visées a l'article L 211 4 du code de l'urbanisme
(D.P.U. RENFORCE).

- La propriété n'est pas dans le périmetre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat
(pas de droit de préemption au titre de I'article L 214-1 du Code de I'Urbanisme-décret 2007-1827 du 26.12.07).

- Propriété non inscrite dans une Z.A.D.

OBSERVATIONS

- Secteur d'isolation acoustique des batiments contre les bruits de I'espace extérieur.

- Sur I'ensemble des zones UB (a I'exception des secteurs UBp, UCp et des unités fonciéres
situées sur le boulevard de la Croisette) et UC du territoire communal, pour toutes les
opérations a destination d'habitation de plus de 12 logements ou de plus de 800m2 de
surface de plancher, 30% minimum de la surface de plancher de I'opération doit étre dévolue
a du logement locatif social (cf dispositions générales pour la répartition en accession et en
location sociale)
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URBALEX Nice, le 8 Janvier 2024

NICE

DOCUMENT ANNEXE
CANNES

Références cadastrales : AK 352 (5107m?) - AK 356 (1938m?)

1 - La commune de CANNES se situe en zone de sismicité modérée, zone de sismicité 3
(décret 2010-21254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque
sismique).

2 - La commune de CANNES est intégrée au périmetre défini a I'arrété préfectoral du 10.03.17
instituant une zone de surveillance et de lutte contre les termites.

3 - L'ensemble du département est situé dans une zone a risque d'exposition au plomb -
Arrété préfectoral du 20.12.00 concernant notamment les logements construits avant le ler
janvier 1948.

4 - La commune a délibéré en vue d'instaurer la taxe forfaitaire en vertu de l'article 26 de la Loi
ENL - art. 1529 et 1379 Il du CGI.

5 - La commune ne fait pas partie de la liste des communes carencées au titre de la loi SRU.
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1_va 1 Zonage du PLU

- Zone UA Zones UK
I Zone UB [ Zone UPa
I Zone UBa B Zone UPb
I Zone UBf I ZonesUR
Zone UBp - Zone AU
Zone UC Zones A
Zone UCa ' | Zones Na
Zone UCF Zone Nah/Nam
Zone UCp Zone Ngv
Zone UD I ZonesN/Np
Zone UFa - Zone NL
Zone UFb D Zone NL en mer

Zone UFc / UFp

Zones d'équipement

Zone UE Zone UEci

(lycee international)

Zone UEa Zone UEp (Palais des
(aéroport) Festivals et des Congrés)
Zone UEg

[activités ferroviaires)

Espaces Boisés Classés (L 113-1 et L 130-1 du C.U.)
Espaces Verts de pleine terre (L 151-23 du C.U.)
Espaces Verts a Protéger ou & creer (L 151-23 du C.U.)
Jardins remarquables (L 151-23 du C.U.)

Espaces Paysagers (L 151-23 du C.U.)

Patrimoine végétal et naturel (L151-23du C.U.)

® Arbres remarquables (L 151-23 du C.U.)

Périmetre d'OAP

Périmetre de Servitude d'Attente de Projet
Polygones d'implantations (emprise maximale des constructions)

Périmetre de Plan de masse

e Emplacements réservés de mixité sociale (L 151-41 du C.U.)

Emplacements réserves (L 151-38 du C.U.)
--------- Cheminements piétonniers (L 151-38 du C.U.)
E Patrimoine bé&ti & protéger (L 151-19 du C.U.)

Patrimoine labélisé Architecture Contemporaine
Remarquable (L 151-19du C.U.)

®

® Batiment pouvant faire I'objet d'un changement
de destination (L 151-11 du C.U.)

bbbl

Limite des espaces proches du rivage
Perspectives sensibles (L 151-23 du C.U.)
-+ Vallons
= Marge de recul

Servitude d'Utilité Publique d'effets pour la maitrise
d'urbanisation (R 151-34 du C.U.)

I:] Périmétre des PPR (PPRi et PPRIF) - zones rouges
[Se référer aux dossiers PPR dans les annexes)
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
CANNES

Section : AK
Feuille : 000 AK 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 08/01/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le centre
des impdts foncier suivant :

GRASSE

Centre des Finances Publiques 29 TRAVERSE DE
LA PAOUTE 06131

06131 GRASSE CEDEX

tél. 0493403601 -fax
cdif.grasse@ddfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
©2022 Direction Générale des Finances Publiques
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TITRE 3 : DISPOSITIONS RELATIVES
AUX ZONES URBAINES
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Les dispositions réglementaires suivantes concernent les zones urbaines UA, UB, UC, UD, UE, UF, UK, UP et UR de
la commune :

- la zone UA correspond a la centralité du Suquet ;
- la zone UB de forte densité correspond aux quartiers urbains des deux centres villes de Cannes et
de la Bocca. Elle comprend les secteurs :
o UBa : centres villes denses de Cannes centre et de Cannes la Bocca
o UBf: faubourgs de part et d’autre du boulevard Carnot
o UBp :secteur dense de Pointe Croisette
- la zone UC de forte densité correspond aux constructions mixtes de grande hauteur,
majoritairement discontinues. Elle comprend les secteurs :
o UCa : entre le boulevard du Dr Picaud au nord et la voie ferrée au sud
o UCf: secteur correspondant au périmétre de [l'orientation d’aménagement et de
programmation de la Nouvelle Frayére
o UCp : secteur de Pointe Croisette. Il comprend le sous-secteur UCpb (Palm Beach)
o UCrt: secteur de Cannes Bocca Grand Ouest dédié au renouvellement urbain de la zone
industrielle de la Roubine et du nord de la zone des Tourrades — phase 1
- la zone UD relative a une zone a dominante résidentielle de moyenne densité ;
- la zone UE relative aux équipements. Elle comprend les secteurs :
o UEa : aéroport de Cannes Mandelieu
o UEg : emprises ferroviaires de Cannes La Bocca
o UEci: emprise du campus international de Cannes
o UEr:emprise intégrée a Cannes Bocca Grand Ouest
o UEp: Palais des Festivals et des Congrés
- la zone UF, zone collinaire a dominante résidentielle faisant I'objet de protection au titre du paysage
et du patrimoine. Elle comprend les secteurs :
o UFa: constructibilité limitée avec hauteur @ 9 m maximum
o UFb : constructibilité limitée avec hauteur @ 7 m maximum
o UFc : extensions mesurées (extension 40m?d’emprise au sol et reconstruction de I’existant)
avec hauteur a 7 m maximum sauf secteurs de plans masse
o UFp: secteur de Pointe-Croisette, extensions mesurées (extension 40m? d’emprise au sol
et reconstruction de I'existant) avec hauteur @ 7 m maximum sauf secteurs de plans masse
- la zone UK, relative aux activités économiques. Elle comprend les secteurs :
o UKa : Activités de la Plaine de la Siagne
UKb : Camping Bellevue
UKc : Zone d’Activités de Carimai
UKe : Secteur dédié a I'économie
UKi : Activités de transformation et d’alimentation énergétique du bassin cannois
o UKf: Activités structurées autour de Thalés Aliéna Space
- la zone UP relative aux espaces littorqux. Elle comprend les secteurs :
o UPa: ports
o UPb: plages artificielles et accueillant des activités
- la zone UR relative aux espaces de renouvellement urbain, essentiellement sur les zones d’activités
de la Roubine et de la Frayére. Elle comprend deux secteurs :
o URa: zone de renouvellement urbain immédiate
o URb : zone de renouvellement urbain @ terme.

o 0O O 0O

Ces dispositions complétent les dispositions générales, édictées dans le titre 2 du présent réglement, relatives
notamment & Faménagement, la prise en compte des risques, de I'environnement, au développement de la
mixité sociale et @ la préservation du patrimoine.

Ce sont toujours les dispositions les plus strictes qui s’appliguent.
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Art U1l : Destinations et sous destinations

1.1. Destinations et sous-destinations interdites dans les zones U. Sont interdites :

UE
UB UEa
uc
UBa UEg 1 URa
UA UBF UCa | UCrt | UCp |UCpb| UD UEei UFa | UFb | UFc | UFp | UKa | UKb | UKc | UKe | UKf | UKi | UPa | UPb URb
ucf
UBp UEp
UEr
Les occupations et utilisations du
sol qui par leur destination, leur
!mponanfe ou leur aspect st.)n.t X X X X X X X X X X X X X X X 2 X X X X X
incompatibles avec la salubrité,
la tranquillité ou la sécurité du
quartier.
Les cr.éations de terrair.vs de x| x X X X X X X X X X X X - X X X X X X =
camping et de caravaning.
Les Parcs Résidentiels de Loisirs
et implantations d’Habitations X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Légéres de Loisirs.
Le stationnement isolé de
cara\.ia.nes et résidences lTlObIlES X X X X X X M X X X X X X X X X X X X X X
de loisirs, quelle qu'en soit la
durée.
Les dépdts de toute nature
(ferraille, véhicules accidentés ou
usagés...) notamment ceux X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
susceptibles d’apporter des
nuisances aux eaux souterraines ;
L'ouverture et I'exploitation de
carriéres ou de gravieres et toute | X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
exploitation du sous-sol
Exploitation Exp.lmtatlon X X = X = X = X = = = = = X = = = = X X X
- agricole
agricole et Exploitati
forestiére Rpoeton x| x X ] [ 1o s e g e ) o e o [ L I X i | 2 X | S X
forestiére
e Logement = X = = = = = = = = = - X
Hab
R Hébergement = X X = = X = X =
Artisanat et
commerce de = = X = X = = = = X X X = X =
détail
Restauration = = = = = = X X = = =
Lommercada T |V | i et | iR I [Fade] S T | e e [0 X P PRl B0 vl B o (et
gros
Commerces Aﬂi‘fi[es il
et activité de Is'er\nce.s e = = X = X = = = = =
P accufell d'une
clientéle
Hebergement = X X = = = X < X X % | % X =
hételier
Autres
hébergements = X X = = = X = X X X X X =
touristiques
Cinéma = = X X X X X X X X X X =
Equipement d’intérét collectif et o 4 K, e - = = =
services publics
Industrie X X X X X X X X X X X X = X =
i Entrepot X O Ex X | | | X | ] X X X = | =X
activités des = = = = = X =
Bureau = = X = X = d = =
secteurs EEnEd
secondaire il
5 = = X = X =
ou tertiaire congres et = & %
d'exposition

Légende : « X » construction interdite / « = » autorisée sous conditions selon les modalités de I'article U1.2. / « ni x ni = » autorisée sans condition
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- les changements de destination des cinér:fa,s existangsouelaurs témeltions sans que leur surface de
plancher initiale soient compensées de maniére identique @ minima ;

- les changements de destination des hétels de plus de 15 chambres et situés :
o dans le périmétre compris entre la mer au sud, la voie ferrée au nord, la rue Louis Blanc a
I'ouest et le boulevard Alexandre Ill a I'est
o lelong du boulevard Jean Hibert ;
o ouayant une fagade sur le quai Saint-Pierre ;

- les changements de destination des habitations en héhergements touristiques dans les zones UA, UBa,
UBf, UBp, UC, UCa, UCf, UCrt, UCp, UCpb, UEp, UFb et UFp_;

- les extensions des hétels de plus de 15 chambres dés lors que ces extensions ne sont pas réalisées pour
des activités économiques, tertiaires et commerciales liées a I'offre touristique et événementielle et
que ces hotels sont situés :

o dans le périmétre compris entre la mer au sud, la voie ferrée au nord, la rue Louis Blanc a
I'ouest et le boulevard Alexandre Il a I'est

o lelong du boulevard Jean Hibert ;

o ouayant une fagade sur le quai Saint-Pierre.

1.2. Destinations et sous-destinations autorisées sous-conditions dans les zones U

Sont autorisées sous conditions :

- les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration dans le cadre du
régime des installations classées dés lors qu’elles sont compatibles avec le caractére de la zone, qu’elles
n’imposent aucune incommodité anormale et répondent aux besoins des usagers et habitants, et sous
réserve des dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme ;

- lesextensions et les annexes des batiments liés aux exploitations agricoles existantes dans les zones UC,
UD, UF et UK ;

- Dans la zone UA, toutes les destinations non interdites a I'article U1.1 sont autorisées des lors qu’elles
s'intégrent dans les enveloppes baties des batiments existants. Seules les reconstructions a I'identique
sont autorisées, nonobstant la réalisation de sous-sols et le type de tuiles utilisées en toiture ;

- Dans le sous-secteur UCpb, seuls I'entretien, la transformation et la réhabilitation des batiments
existants sont autorisés, a 'intérieur ou en dehors du polygone d’emprise maximale des constructions,
a condition que les travaux en question aient pour but 'amélioration de leur aspect ou leur sauvegarde
sans création de surface de plancher nouvelle supérieure a 20m?2.

Les surfaces de plancher démolies et reconstruites dans le cadre de la réhabilitation ne sont pas prises
en compte dans le calcul des 20m? et ne sont pas cancernées par le polygone d’emprise maximale des
constructions, a condition que ces travaux de réhabilitation soient réalisés sans modifier la volumétrie
générale du volume existant de plus de cing pourcents.

De méme, la création de parcs de stationnement souterrains, la création de piscines et leurs locaux
accessoires, et les aménagements extérieurs ne sont pas concernés par le polygone d’emprise
maximale des constructions.

- Dans la zone UE relative aux équipements publics, seuls sont autorisés les équipements d’intérét
collectif et services publics et les aménagements et occupation du sol des destinations et sous-
destinations non interdites a I"article U1.1 a condition que :

o ceux-ci soient liés a |'exploitation et au développement de l'aéroport ou aux logements de
fonction afférents dans le secteur UEa ;
o ceux-ci soient liés a I'exercice des activités de service public ferroviaire, a I'accueil et

I'hébergement des voyageurs, a I'entreposage, au stockage et au conditionnement des
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marchandises et 3 I’ hebergement des personnes dont Ia presence est nécessaire pour assurer
la direction, I' explmtatlon oula survelliance gies e.tabllss,emen:s ou des services publics
généraux et d'exploitation de Ia-gare'de La Btrcca'dans‘l\a'seueur UEg ;

o ceux-cisoient liés au fonctionnement du campus international de Cannes dans le secteur UEci ;

o pour le secteur UEr, les aménagements, constructions, ouvrages ou installations a créer
garantissent la transparence hydraulique eu égard aux modélisations hydrauliques du schéma
directeur de I'espace stratégique de requalification, tel qu’annexé au P.L.U.,

o ceux-ci soient liés au fonctionnement du Palais des Festivals et des Congrés dans le secteur
UEp ;

o ceux-ci soient liés au projet de campus universitaire dans le secteur de Bastide Rouge.

- dans la zone UF, secteurs UFc et UFp : seules I'extension et les annexes des constructions existantes et
légalement autorisées a destination d’habitation sont autorisées dés lors que celles-ci n’excédent pas
un maximum de 40 m? d’emprise au sol en une seule fois a la date d’approbation du PLU. Les
constructions existantes qui bénéficient de cette possibilité d'extension ou d’annexes ne concernent
pas les annexes elles-mémes déja existantes.

En outre, dans la zone UFc, seules I'extension et les annexes des restaurants, des hébergements
hoteliers et des autres hébergements touristiques a destination respectivement de restauration,
d’hébergement hdtelier et d’autre hébergement touristique, dés lors que celles-ci n’excédent pas un
maximum de 40 m? d’emprise au sol en une seule fois a la date d’approbation du PLU, sont autorisées.
En zone UFc, la construction d’équipements d’intérét général et services publics est autorisée sous
réserve que son emprise au sol n’excéde pas un maximum de 40 m?.

Toutefois, dans les polygones d’implantation représentés sur le document graphique, les constructions
sont autorisées dans la limite de ce polygone, nonobstant les autres régles de la zone, notamment les
régles de recul et les régles d’espaces libres et verts.

Les constructions issues de la mise en ceuvre d’une servitude de mixité sociale, les changements de
destination autorisés dans la zone ainsi que les démolitions — reconstructions qui permettent une
augmentation du pourcentage d’espaces verts sont également autorisés.

- dans la zone UK et ses secteurs UKa, UKb, UKc, UKe, UKi et UKf: les logements de fonction liées a la
direction, au gardiennage, a la surveillance des occupations et installations admises dans la zone sont
autorisés a condition que ceux-ci n’excédent pas 80 m? de surface de plancher et soient inclus dans le
volume de la construction principale.

Dans les secteurs UKa et UKc, le commerce de détail est autorisé a condition d’étre directement lié a
I’artisanat autorisé dans ces secteurs.

Dans le secteur UKb, toutes les destinations non interdites sont autorisées a condition d’étre en lien
avec le fonctionnement et le développement du camping. Au regard de la spécificité de I'activité de
camping et du souci de préserver la qualité de cet espace de nature, les constructions autorisées en
zone UKb doivent s'implanter dans les polygones figurant aux documents graphiques.

- danslazone UP
- dans le secteur UPa (ports) :

o les ouvrages techniques nécessaires 2 la fixation et a la protection du littoral, ainsi
qu’au fonctionnement portuaire, ¥

> les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif,

o les équipements d’infrastructure et de superstructure en rapport avec l'exploitation
du Domaine Public Portuaire ou qui sont de nature a contribuer a I'animation et au
développement de celui-ci : gare maritime, terminaux d’accueil clients et capitainerie
notamment,

o les aménagements d'infrastructure et de superstructure liés a I'exploitation d'une
hélistation,

o les installations classées, a condition qu'elles soient directement liées aux activités
admises dans la zone,

o les constructions, installations et équipements d’infrastructure en rapport avec
I'exploitation du Domaine Public Maritime ou qui sont de nature a contribuer a
I'animation et au développement de celui-ci,
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o les constructions a usage d’ d’ eqmpements collectifs notamment sportifs et de loisirs, a
condition qu'elles so?en: Ilee's a l'éxp!!ou‘.atlon .et a‘l animation des ports, ou qu'elles
nécessitent la proxsmaxe,umedlaib.ddla Mekye *os’

o les structures légéres et démontables en rapport avec |'exploitation du Domaine
Public Maritime ou qui sont de nature a contribuer a I'animation et au développement
de celui-ci,

o les constructions 4 usage de commerce et d’artisanat, a condition qu'elles soient liées
aux activités portuaires,

o les constructions a usage de bureaux et services a condition qu'elles soient liées aux
activités portuaires,

o les locaux d’habitation, a condition qu'ils soient nécessaires au seul commandant du
port,

o les parcs et aires de stationnement liés a la fréquentation du littoral et des ports ainsi
que celles liées aux occupations et utilisations admises dans la zone.

- dans les secteurs UPb (plages) :

o les ouvrages techniques nécessaires a la fixation et a la protection du littoral,

o les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif,

o les occupations et/ou les utilisations du sol démontables liées aux activités et aux
loisirs de mer, ainsi que les infrastructures qui leur sont indispensables,

o les constructions et installations démontables en rapport avec l|'exploitation du
Domaine Public Maritime ou qui sont de nature a contribuer a I'animation et au
développement de celui-ci,

- danslazone UR

o dans le secteur URa : les constructions devront respecter les principes d’aménagement
déterminés dans le cadre d’une future Orientation d’Aménagement et de Programmation.
Dans I'attente, seuls la réhabilitation, le changement de destination et I'extension limitée (dans
la limite de 10 % de I"'emprise existante et en une seule fois a la date d’approbation du PLU)
des constructions existantes sont autorisés, dés lors que cela ne remet pas en cause la
possibilité d’un renouvellement urbain ultérieur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux pistes d’accés, installations, aménagements,
constructions (temporaires ou non), dépdts de matériaux et affouillements et exhaussements
des sols nécessaires a la mise en ceuvre des travaux d’amélioration du systéme ferroviaire dans
le cadre du projet des phases 1 & 2 Ligne Nouvelle Provence Cote-d'Azur.

o dans le secteur URb : seuls la réhabilitation, le changement de destination et I'extension
limitée (dans la limite de 10 % de I'emprise existante et en une seule fois a la date
d’approbation du PLU) des constructions existantes sont autorisés, dés lors que cela ne remet
pas en cause la possibilité d’un renouvellement urbain ultérieur.

Art U2 : Mixité fonctionnelle et sociale
S'appliquent les dispositions du chapitre D mentionnées dans le Titre 2 relatif aux Dispositions Générales du
présent reglement.
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Art U3

: Volumétrie et implantation des constructions

3.1.

3.2.

Emprise au sol des constructions

Les batiments doivent s'implanter dans les polygones d’implantation si ceux-ci sont portés sur les
documents graphiques.

Les acces, piscines, bassins et aménagements des espaces extérieurs sont autorisées en dehors de ces
polygones d’implantation. Il en est de méme pour les balcons et oriels (bow windows) sauf en zone UCrt
ou ils doivent étre intégrés aux polygones d’'implantation si ceux-ci sont portés sur les documents
graphiques. Les annexes et les parkings souterrains pourront également s’étendre en dehors des limites
de ces polygones d’implantation.

Non réglementé dans les autres cas.

Hauteur des constructions

Rappel : Quelles que soient les zones, les hauteurs des constructions et leurs modes constructifs devront
respecter le plan des servitudes aéronautiques en vigueur.

Reégles générales
LE REGLEMENT GRAPHIQUE (PLAN DES HAUTEURS) DEFINIT LES HAUTEURS MAXIMALES AUTORISEES
POUR LES CONSTRUCTIONS. CE REGLEMENT GRAPHIQUE PRIME SUR LES HAUTEURS DEFINIES CI-
DESSOUS.
Dans les cas exceptionnels ol les constructions ne seraient pas concernées par ces
dispositions graphiques, leur hauteur ne peut excéder :

- UA : celle des bitiments existants. Seules les reconstructions sont autorisées ; les
constructions nouvelles sont interdites.

- UB,UCetUCrt:15m

- UCf:18 m

- UD:7m

- UE : 12 m - Non réglementée pour les équipements publics. Dans le secteur UEa, les
servitudes aéronautiques de dégagement sont a respecter.

- UF:9men UFa, 7 m en UFb, UFc et UFp.

- UK : 15 m a I'exception du secteur UKf ou la hauteur est limitée a 22,5 m et du

secteur UKb ol la hauteur est limitée a 12 m.

n UP:

o dans le secteur UPa: la hauteur des constructions, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclus, ne peut excéder la cote de 12 métres
NGF. Toutefois, la Capitainerie et les établissements de signalisation maritime
peuvent atteindre la cote de 15 metres NGF.

o dans le secteur UPb :

La hauteur des stands glaciers ou « kiosques », ainsi que la hauteur des structures
légéres et démontables a destination de Centre de Loisirs Sans Hébergement et
leurs annexes, est limitée a 4 métres, superstructures exclues dans tout le
secteur.

A I'exception des stands glaciers, ou « kiosques », et des structures légéres et
démontables a destination de Centre de Loisirs Sans Hébergement et leurs
annexes, aucun point des constructions ne doit dépasser un plan paralléle au plan
de la voie publique bordant la plage et situé a 0,80 métre au-dessus de la voie
publique bordant la plage.
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En outre, pour les etabllssements de p[age Ie Iong du boulevard de la Croisette,
depuis la limite ‘Est'de La'Cro'I:ette Jhsdu au Pafan; des Festivals et des Congrés :

o aucun pomt-bas-de la -suri@hture d-es etabhssements de plage adossée au
parapet de la Croisette ne devra dépasser une hauteur de +24 centimétres
par rapport au trottoir de la Croisette, ni dépasser une hauteur
correspondant a la moitié de la distance hors tout du trottoir au point haut
du parapet

o et aucun point haut de la surtoiture ne devra dépasser une hauteur de 4
meétres 65 NGF, ni dépasser un plan horizontal prenant appui sur le haut du
parapet.

Cette méme régle de hauteur s’applique également de la pointe sud du
boulevard de la Croisette a la pointe sud du boulevard Gazagnaire pour les
établissements de plage dont la surtoiture réalisée d’un seul plan ne devra
pas dépasser une hauteur de 4 metres 65 NGF.

- UR:15m

Ces hauteurs sont limitées dans plusieurs cas :

- les constructions annexes ne devront pas dépasser une hauteur de 2,5 métres a I'égout du toit et
3 métres calculés au point le plus haut de la construction.

- 2,50 m pour les abris des jardins familiaux ;

- lahauteur totale des clétures hors portail ne devra pas excéder 1,90 métre dans les rues de faible
largeur (inférieures & 6 métres) et 2,20 métres dans les autres rues ; le mur bahut sur voie ne
devra pas excéder 0,70 métres.

- la hauteur des murs de souténement ne doit pas excéder 1,50 métre.

Regles dérogatoires de mesure de la hauteur

Dans le cas de composition d'ensemble intéressant une unité fonciére supérieure a 2000 m? située en
contrebas d'une voie, et le long de la rive cuest du boulevard du Moulin qui surplombe le Riou, la
hauteur des batiments est mesurée du point le plus bas de la limite d'emprise de la voie existante
confrontant le batiment jusqu'au niveau de I'égout du toit le plus haut, ouvrage technique, cheminée et
autres superstructures exclues.

Dans les secteurs UBa et UBf, la hauteur maximum peut faire I'objet d'un dépassement lorsque des murs
pignons sont implantés sur au moins deux cotés de I'unité fonciére. Dans ce cas, la hauteur telle que
définie dans le présent réglement ne peut excéder I'égout du toit du mur pignon mitoyen le plus bas de
plus d’'un métre, et doit rester inférieur d’un métre par rapport a I'égout du toit du mur pignon mitoyen
le plus haut. En outre, la nouvelle hauteur ne peut excéder 21 métres.

Reégles spécifiques

Lorsqu’un étage partiel est autorisé (repéré par l'indication « attique partiel autorisé » sur la planche
des hauteurs), 'emprise du dernier étage ne peut représenter que 60% maximum de I'emprise du
niveau précédent.

Le long du boulevard de la Croisette :

- Hauteur imposée : par discipline d'architecture existante, la hauteur des batiments ayant une
facade sur le boulevard de |a Croisette doit atteindre la cote 28,03 métres NGF ou la cote 31,50
meétres NGF sur une profondeur de 20 métres telle que reportée aux documents graphiques.

- la hauteur des batiments a destination de commerce situés dans la marge de recul est limitée
a une hauteur de 4 meétres tout compris, hors locaux techniques parfaitement intégrés et
camouflés dans la composition d’ensemble de la toiture

- Une majoration de la hauteur a 31,5 m NGF le long du boulevard de la Croisette est autorisée
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pour les hétels. Cette majoratton de Ia hauteur s apphque dans les espaces représentés sur le
document graphique par une‘trame de pcﬂnts'no:rs fepbrtaé sur la carte des hauteurs.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées dans les dispositions générales ou sur les documents graphiques
(emplacements réservés, marges de recul ou dans les polygones d’implantation), les constructions doivent
respecter les dispositions suivantes :
- enzone UA : non réglementée car seule la reconstruction a I'identique est autorisée ;
- enzone UB: tout batiment situé a I'angle de deux voies ouvertes a la circulation publique
doit étre inscrit dans un pan coupé ayant une longueur minimum de 5 métres.
Dans le secteur UBa, les constructions doivent étre implantées a I'alignement. Dans les secteurs
UBf et UBp, elles peuvent également s’aligner sur les constructions avoisinantes.
Lorsqu’un batiment atteint la hauteur fixée par discipline d’architecture ou le maximum autorisé
de hauteur absolue hors secteurs UBf, I'étage le plus élevé, et lui seul, peut étre en retrait d’au
moins 2,40 meétres sur toutes ses facades non mitoyennes, a I'exception des batiments dont la
hauteur a I'égout du toit est inférieure ou égale a 9 métres.
Pour les unités fonciéres d’une superficie supérieure ou égale a 2 000 m?, desservies par au moins
deux voies ou emprises publiques, les batiments, balcons ou oriels (bow-windows) non compris,
peuvent étre implantés a une distance au moins égale a 2 métres de :
- la limite se substituant a I'alignement au titre d'emplacement réservé,
- a défaut, de la marge de recul,
- a défaut, de l'alignement ou de ce qui s'y substitue (limite d'emprise de voie privée...).
Dans ce cas, les rez-de-chaussée des batiments doivent obligatoirement étre destinés soit a des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, soit a des
commerces.
- en zone UC:les constructions doivent respecter un recul minimal de 3 m ou s’aligner sur les
constructions avoisinantes ;
- en zone UD: les constructions doivent respecter un recul minimal de 3 m ou s’aligner sur les
constructions avoisinantes ;
- enzone UE : |es constructions doivent respecter un recul minimal de 5m ;
- en zone UF : les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m dans les secteurs UFa,
UFb et UFp, et 7 m en UFc;
- enzone UP: non réglementeé ;
- enzone UK : les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m ;
- en zone UR: les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m ou s’aligner sur les
constructions avoisinantes.

Dispositions spécifiques
- Lelong du Boulevard de la Croisette, les constructions a destination de commerce d'une hauteur
maximale de 4 metres tout compris sont autorisées entre |'alignement et la marge de recul indiqué
au document graphique, sans conditions d'implantations.

- Surl'avenue du Docteur Picaud et sur I'avenue Francis Tonner, I'implantation de structures légéres
et de terrasses liées aux commerces situés au rez-de-chaussée est autorisée entre I'alignement et
la marge de recul, sauf dans les emplacements réservés.

- Dans la zone UE, les constructions peuvent étre admises en surplomb du Domaine Public Maritime
et des voies si le gabarit routier est respecté.

- Enzone UB, dans I'ensemble des secteurs, pour les unités fonciéres d’une superficie supérieure ou
égale a 2000 m?, desservies par au moins deux voies ou emprises publiques, les batiments, balcons
ou oriels (bow-windows) non compris, peuvent étre implantés a une distance au moins égale a 2
métres de :

- lalimite se substituant a I'alignement au titre d'emplacement réservé,
- adéfaut, de la marge de recul,
- adéfaut, de l'alignement ou de ce qui s'y substitue (limite d'emprise de voie privée...).
Dans le secteur UBa, les rez-de-chaussée des batiments doivent alors &tre destinés soit a des
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3.4. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriété

Implantation des constructions par rapport aux limites aboutissant aux voies

Sauf dispositions contraires portées dans les dispositions générales ou aux documents graphigues
(emplacements réservés, marges de recul ou dans les polygones d'implantation), les constructions
doivent respecter les dispositions suivantes :

- Enzone UA, non réglementée car seule la reconstruction a I'identique est autorisée ;

- Enzone UB, secteur UBa, a I'exception des complexes a destination principale de cinéma,
les constructions doivent étre implantées d’'une limite séparative a l'autre dans une
bande* de :

- 20 metres pour les batiments situés en facade du boulevard de la Croisette et
respecter un recul de 2 m minimum au-dela,

- 16 mdans le reste de |a zone et respecter un recul de 2 m minimum au-dela.

Toutefois, au-dela de la limite de ces bandes, sont autorisées, avec une implantation sur

les limites aboutissant aux voies ou a une distance par rapport a ces limites au moins

égale a 2 métres, et dés lors que leur hauteur n"excéde pas 6 m :

- les constructions a usage de stationnement,

- les constructions a destination d’hotel, de commerces, de bureaux.

Les complexes a destination principale de cinéma doivent s'implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies ou a une distance par rapport a ces limites au moins égale a
2 metres.

Le long du Boulevard de la Croisette, les constructions a destination de commerce d’'une
hauteur maximale de 4 métres tout compris sont autorisées entre I'alignement et la marge de
recul indiqué au document graphique, sans conditions d’implantation.

Dans le secteur UBf, les constructions doivent étre implantées dans une bande* de 16 m, sur
une ou plusieurs limites séparatives ou en respectant un recul minimal de 3 m.

Lorsque la longueur du terrain sur voie est supérieure a 25 m, le batiment doit étre implanté a
une distance des limites séparatives au moins égale a 3 métres (dans le cas d’un terrain
donnant sur plusieurs voies, la longueur du terrain prise pour référence est celle ol se situe
I"acces sur la voie).

Aucune construction n’est autorisée au-dela de cette bande de 16 m a I’exception des balcons,
oriels (bow-windows), terrasses a rez-de-chaussée, saillies de toiture et niveaux de sous-sols.

Dans le secteur UBp, les constructions doivent étre implantées d’une limite séparative a l'autre
dans une bande* de :

- 20 metres pour les batiments situés en fagade du boulevard de la Croisette ;
- 16 m pour les batiments situés en facade du boulevard Eugéne Gazagnaire.
Au-dela de ces bandes constructibles sur le boulevard de la Croisette et le boulevard
Eugene Gazagnaire, sont autorisées avec une implantation sur les limites aboutissant aux
voies, ou a une distance par rapport a ces limites au moins égale a 2 métres, et dés lors
que leur hauteur n’excéede pas 4 metres :
o les constructions a destination de stationnement,
o les constructions a destination d’hétel, de commerces, de bureaux, de salles de
réunion et de spectacle, d’équipements de jeux et de sports.
* la bande s’entend a partir de I'alignement sur la voie / emprise publique ou de la marge de recul
jusqu’a la profondeur indiquée dans la zone.
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Pour tous les autres terrains, sur une Profondeur max1ma|e de 16 metres a partir de
I'alignement ou de |a limite de ccmstr.a,rctloﬂ|n1po$ee’omadmﬁse tout batiment doit s'implanter
sur une ou plusieurs des llmltﬂsSeparatlveszdu:enrantabdutrssant 3 une voie, ou a une distance
de ces limites (balcons ou oriels compris), au moins égale a 5 métres. Les niveaux de sous-sols
peuvent &tre implantés soit sur les limites séparatives aboutissant aux voies, soit en retrait de
ces limites.

Au-dela de cette profondeur maximale de 16 métres, aucune construction n’est admise.

Dispositions spécifiques :

- A I'exception du secteur UBf, lorsqu’un batiment atteint la hauteur fixée par discipline
d’architecture ou le maximum autorisé de hauteur absolue, I'étage le plus élevé, et lui
seul, peut étre en retrait d’au moins 2,40 meétres sur toutes ses facades non mitoyennes,
a l'exception des batiments dont la hauteur a I'égout du toit est inférieure ou égale 3 9
meétres ;

Dans I'ensemble des secteurs de la zone UB, pour les unités fonciéres d’une superficie
supérieure ou égale a 2000 m?, desservies par au moins deux voies ou emprises publiques,
la bande de constructibilité de 16 metres ne trouve pas a s'appliquer. Les batiments,
balcons ou oriels (how-windows) non compris, peuvent étre implantés sur les limites
séparatives aboutissant aux voies ou a 4 métres minimum dans le secteur UBa, a 3 meétres
minimum dans les secteurs UBf et UBp.

Dans le secteur UBa, les rez-de-chaussée des batiments doivent alors étre destinés soit a
des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
soit a des commerces.

- En zone UC, les constructions doivent respecter un recul minimum de 3 m des limites
séparatives.

Dans le secteur UCp, tout batiment doit s'implanter a une distance des limites séparatives
(balcons ou oriels compris) au moins égale a 5 métres dans une bande de 16 métres. Les
niveaux de sous-sol peuvent étre implantés soit sur les limites séparatives aboutissant aux
voies, soit en retrait de ces limites.

- Enzone UD, les constructions peuvent :
o soit étre implantées d’une limite séparative a une autre
o soit étre implantées sur au moins une limite séparative et respecter un recul minimum
de 3 m des limites séparatives
o soit respecter un recul minimum de 3 m des limites séparatives

- Enzone UE et UP : non réglementé
- En zone UF, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m en UFa, UFb et UFp

et 7men UFc.

Lorsque la longueur du terrain sur voie est inférieure a 16 m, le batiment peut étre implanté
sur une des limites séparatives et a une distance de 3 métres des autres limites séparatives.
(Dans le cas d'un terrain donnant sur plusieurs voies, la longueur du terrain prise pour
référence est celle ou se situe I'accés sur la voie).

- Enzone UK, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m ;
- Enzone UP:non réglementé ;

- Enzone UR: les constructions peuvent &tre implantées sur les limites séparatives ou doivent
respecter un recul minimal de 5 m.
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Implantation des constructions par rapport aux limites de fond de propriété
3 . : .. o: . : . : .-

. . . -
Sauf dispositions contraires portées ks fes disprastiohs g¥térates ou aux documents graphiques
(emplacements réservés, marges de recul ou dans les polygones d’implantation), les constructions
doivent respecter les dispositions suivantes :

- Enzone UA, non réglementée car seule la reconstruction a I'identique est autorisée ;

- En zone UB, secteur UBa :

o Les constructions dont la hauteur n’excéde pas 6 métres peuvent étre implantées soit sur
les limites séparatives de fond de propriété, soit a une distance par rapport a ces limites
au moins égale a 2 métres,

o Les constructions dont la hauteur excéde 6 métres doivent &tre implantées a une distance
par rapport aux limites de fond de propriété au moins égale a 2 metres.

o Les complexes a destination principale de cinéma doivent s'implanter sur les limites de
fond de propriété ou a une distance par rapport a ces limites au moins égale a 2 metres.

Dans les secteurs UBp et UBf, pour les constructions situées dans les bandes™ constructibles :

o Les constructions dont la hauteur n’excéde pas 4 métres peuvent &tre implantées soit sur
les limites séparatives de fond de propriété, soit a une distance par rapport a ces limites
au moins égale a 2 métres.

o Les constructions dont la hauteur excéde 4 métres doivent étre implantées a une distance
des limites séparatives de fond de propriété au moins égale a 3 métres, et respecter le
prospect P > H/2.

(H = hauteur maximale de la fagade du batiment confrontant la limite de fond de propriété

; P =distance aux limites séparatives)
Au-dela de ces bandes constructibles, sont autorisées uniquement en UBp a une distance par
rapport a ces limites au moins égale a 2 métres, et dés lors que leur hauteur n’excede pas 4
metres :

o les constructions a destination de stationnement,

o les constructions & destination d’hotel, de commerces, de bureaux, de salles de

réunion et de spectacle, d’équipements de jeux et de sports.

- En zone UC, les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives
de fond de propriété au moins égale & 3 métres, et respecter le prospect P > H/2.

(H = hauteur maximale de la facade du batiment confrontant la limite de fond de propriété ;
P = distance aux limites séparatives)

- En zone UD, les constructions doivent respecter un recul minimum de 3 m des limites
séparatives de fond de propriété ;

- Enzone UE et UP : non reglementé

- En zone UF, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m en UFa, UFb, UFp, et
7 men UFc;

- Enzone UK, les constructions doivent respecter un recul minimal de 5 m.

- Enzone UR: les constructions peuvent &tre implantées sur les limites séparatives ou doivent
respecter un recul minimal de 2 métres.
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