




























































 

               134 Boulevard  Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01 

TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX : 04.93.88.78.10 

E-mail : contact@crouzet-breil.com 
 

JOURS DE RECEPTION : Lundi 9h.00 à 12h.00/14h.00 à 17h.30 - Vendredi 9h.00 à 12h.30 

  
 

 

 

 

Page 1 sur 6 

 

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES 

 

58/60 ESTIENNES D'ORVES 

58/60 AV.D'ESTIENNE D'ORVES  

06000 NICE 

 

Le lundi 12 septembre 2022 à 17h00, les copropriétaires régulièrement convoqués par le syndic se sont 

réunis dans les bureaux du Syndic au 134 bd Gambetta à Nice AU-REZ- DE-CHAUSSEE  

 

A été déposé sur le bureau: 

- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance 

 

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE  

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE  

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE  

04) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2021 au 30/06/2022, VERIFIES 

PAR LES VERIFICATEURS AUX COMPTES  

05) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 30/06/2022 

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 

01/07/2022 AU 30/06/2023 

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 

01/07/2023 au 30/06/2024 

08) FONDS DE PREVOYANCE 

09) FONDS DE PREVOYANCE 

10) DECISION A PRENDRE QUANT  A AUTORISER MONSIEUR CONSTANTIN 

D'INSTALLER EN FACADE UN CONDUIT DE CHEMINEE AFIN DE POUVOIR UTILISER UN 

POELE A GRANULES  

11) DECISION A PRENDRE QUANT  A AUTORISER MONSIEUR CONSTANTIN 

D'INSTALLER EN FACADE UN CONDUIT DE CHEMINEE AFIN DE POUVOIR UTILISER UN 

POELE A GRANULES 

12) QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE 

 

 

Cette feuille de présence a été contrôlée et signée par le président de séance, et il est constaté que: 
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Copropriétaires présents : 

BARTOLO Charles (1880) représenté(e) par  Me TAMISIER - FILIPPI Stéphane (200) - GOIRAN C/O MME 

GOIRAN (1750) -  

Copropriétaires représentés : 

BARTOLO Charles (1880), 

sont présents ou représentés :  3 / 9 copropriétaires, totalisant 

3830 / 10000 tantièmes généraux. 

 

Copropriétaires absents ou non représentés : 

CONSTANTIN J./ DEL CONT A. (1625), FERNANDES Nelson (1840), GOVERNATORI Marc 

GOVERNATORI Jean Marc (880), NAVARRO (475), PRINCIVALLE Irène (775), SMERALDI Yohan (575),  

sont absents ou non représentés : 6 / 9 copropriétaires, totalisant 

     6170 / 10000 tantièmes généraux. 

 

L'assemblée passe à l'ordre du jour. 
 

Question n° 01 

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE  

Article 24 

 

Monsieur FILIPPI Stéphane est élu Président de Séance. 

 

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 3830 tantièmes. 

 

Résolution adoptée à l’unanimité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 02 

ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE  

Article 24 

 

L'Assemblée Générale nomme Me TAMISIER pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance. 

 

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 3830 tantièmes. 

 

Résolution adoptée à l’unanimité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 03 

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE   

Article 24 

 

L'Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic. 

 

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 2080 / 2080 tantièmes. 

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 1750 / 3830 tantièmes. 

Se sont abstenus : GOIRAN C/O MME GOIRAN (1750),  

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 
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Question n° 04 

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2021 au 30/06/2022, VERIFIES PAR LES 

VERIFICATEURS AUX COMPTES   

Article 24 

 

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrêtés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du 

01/07/2021 au 30/06/2022, après avoir pris connaissance des documents suivants notifiés à chaque 

copropriétaire : 

- l'état financier 

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires 

- le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuvé 

 

Me TAMISIER indique de Madame et Monsieur BARTOLO ne sont pas d'accord sur la clef de répartition 

de la facture des clefs de 7,80 €. Monsieur COMAS indique qu'il remboursera Madame et Monsieur 

BARTOLO à hauteur de leurs tantièmes. 

 

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 2080 / 2080 tantièmes. 

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 1750 / 3830 tantièmes. 

Se sont abstenus : GOIRAN C/O MME GOIRAN (1750),  

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 05 

QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 30/06/2022  

Article 24 

 

L'Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrêté au 30/06/2022. 

 

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 2080 / 3830 tantièmes. 

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 1750 / 3830 tantièmes. 

Ont voté contre : GOIRAN C/O MME GOIRAN (1750),  

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 06 

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/07/2022 AU 

30/06/2023  

Article 24 

 

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint à la convocation de la présente Assemblée. 

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil 

Syndical pour l'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 arrêté à la somme de 10.000 €uros. 

Il sera appelé par quart, soit 2.500,00 €uros, au début de chaque trimestre civil. 

 

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 2080 / 2080 tantièmes. 

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 1750 / 3830 tantièmes. 

Se sont abstenus : GOIRAN C/O MME GOIRAN (1750),  

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 



Page 4 sur 6 

Question n° 07 

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/07/2023 au 

30/06/2024  

Article 24 

 

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint à la convocation de la présente Assemblée. 

 

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil 

Syndical pour l'exercice du01/07/2023 au 30/06/2024, arrêté à la somme de 10.000 €uros. 

Il sera appelé par quart, soit 2.500,00 €uros, au début de chaque trimestre civil. 

 

Vote(nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 2080 / 2080 tantièmes. 

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 1750 / 3830 tantièmes. 

Se sont abstenus : GOIRAN C/O MME GOIRAN (1750),  

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 08 

FONDS DE PREVOYANCE  

Article 25 et possibilité de vote à la majorité de l'article 25-1 

 

La loi ALUR a instauré l'obligation pour les copropriétés de constituer un fonds de travaux afin de   prévenir 

la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux de conservation des immeubles. Ce 

fonds sera alimenté par une cotisation annuelle dont le montant ne pourra pas être inférieur à  5% du budget 

prévisionnel.   

Il est rappelé que ce fonds en cas de vente d'un lot reste attaché au lot et de ne sera pas restitué au 

propriétaire cédant.  

 

Après avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les 

copropriétaires, l'Assemblée Générale procède, conformément à l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, 

immédiatement à un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon 

résolution ci-dessous. 

 

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 10000 tantièmes. 

 

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1ère lecture et revotée à l'article 25.1 ci-

après. 
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Question n° 09 

FONDS DE PREVOYANCE  

Article 25.1 

 

La loi ALUR a instauré l'obligation pour les copropriétés de constituer un fonds de travaux afin de   prévenir 

la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux de conservation des immeubles. Ce 

fonds sera alimenté par une cotisation annuelle dont le montant ne pourra pas être inférieur à  5% du budget 

prévisionnel.   

Il est rappelé que ce fonds en cas de vente d'un lot reste attaché au lot et ne sera pas restitué au propriétaire 

cédant.  

 

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 3830 tantièmes. 

 

Résolution adoptée à la majorité des copropriétaires présents et représentés. 

 

Question n° 10 

DECISION A PRENDRE QUANT  A AUTORISER MONSIEUR CONSTANTIN D'INSTALLER EN 

FACADE UN CONDUIT DE CHEMINEE AFIN DE POUVOIR UTILISER UN POELE A GRANULES  

Demande de Monsieur CONSTANTIN jointe à la convocation.  

Article 25 et possibilité de vote à la majorité de l'article 25-1 

 

L'assemblée générale autorise Monsieur CONSTANTIN à installer en façade un conduit de cheminée afin 

de pouvoir utiliser un poêle à granulés. 

 

Après avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les 

copropriétaires, l'Assemblée Générale procède, conformément à l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, 

immédiatement à un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon 

résolution ci-dessous. 

 

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 10000 tantièmes. 

 

Résolution Rejetée à la majorité 25 faute de majorite 

 

Question n° 11 

DECISION A PRENDRE QUANT  A AUTORISER MONSIEUR CONSTANTIN D'INSTALLER EN 

FACADE UN CONDUIT DE CHEMINEE AFIN DE POUVOIR UTILISER UN POELE A GRANULES 

Article 25.1 

 

L'assemblée générale autorise Monsieur CONSTANTIN à installer en façade un conduit de cheminée afin 

de pouvoir utiliser un poêle à granulés. 

 

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 3830 / 3830 tantièmes. 

 

Résolution adoptée en 2ème lecture à l’unanimité des copropriétaires présents et représentés. 
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Question n° 12 

QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE  

 

 

 

 

 

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine à 17h45 

 

Article 42 – alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965.  
Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, à peine de déchéance, être introduites par les 

copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois à compter de la notification du procès-verbal d’assemblée. 

Cette notification est réalisée par le syndic dans un délai d’un mois à compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence, 

l’exécution des travaux décidés par l’assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue 

jusqu’à l’expiration du délai de deux mois mentionnés au deuxième alinéa du présent article. 

 

 


